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Auf Grund des § 91 Abs.2 Buchstabe b und des
§ 105 Abs. 1 Satz 1 Buchstaben a, b und d des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes (Wohnungsbau- und Fa-
milienheimgesetz) vom 27. Juni 1956 (Bundesgesetz-
blatt I S.523) und des § 48 Abs. 1 Buchstaben a, b
und f des Ersten Wohnungshaugesetzes in der Fas-
sung vom 25. August 1953 (Bundesgesetzbl.I S.1047)
und vom 27. Juni 1956 (Bundesgesetzbl. I S. 523) ver-

ordnet die Bundesregierung mit Zustimmung des
Bundesrates:

TEIL I
Allgemeine Vorschriften

§ 1
Anwendungsbereich

Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn nach
ihrem Inkrafttreten Wirtschaftlichkeit, Belastung
oder Wohnfldache zu berechnen ist

1. im offentlich geférderten sozialen Woh-
nungshau

a) tar Wohnraum, fiir den die dffentlichen
Mittel erstmalig nach dem 31. Dezember
1956 bewilligt worden sind oder bewil-
ligt werden,

b) fiir Wohnraum, der nach dem 30. Juni
1956 bezugsfertig geworden ist oder be-
zugsfertig wird und fur den die offent-
lichen Mittel erstmalig vor dem 1. Ja-
nuar 1957 bewilligt worden sind, wenn
aul Grund einer Rechtsverordnung der
Landesregierung nach § 108 Abs.2 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes auf die-
sen Wohnraum § 72 des Zweiten Woh-
nungshbaugesctzes anzuwenden ist;

2. im steuerbegiinstigten Wohnungsbau

a) fir Wohnraum, der nach dem 30. Juni
1956 bezugsferlig geworden ist oder be-
zugsfertig wird und nach §§ 82, 83 und
99 Abs. 2 des Zwceiten Wohnungsbauge-
seizes als steuerbegiinstigt anerkannt
ist oder anerkannt werden soll,
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Anlagen

Anlage 1 (zu § 5 Abs. 5): Aufstellung der Gesamtkosten

Anlage 2 (zu § 34 Abs.1): Auszug aus dem Normblatt
DIN 277 des Deutschen Normenausschusses,
FachnormenausschuB Rauwesen

b} fiir Wohnraum in Eigenheimen, Klein-
siedlungen und Kaufeigenheimen, der
nach dem 31.Juli 1953 und bis zum
30. Juni 1956 bezugsfertig geworden ist
und nach § 110 in Verbindung mit §§ 82,
83 und 99 Abs.2 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes als steuerbegiinstigt
anerkannt ist oder anerkannt werden
soll.

TEIL II

Wirtschaftlichkeitsberechnung

ERSTER ABSCHNITT

Gegenstand und Gliederung
der Berechnung

§ 2
Gegenstand der Berechnung

(1) Die Wirtschaftlichkeit von Wohnraum wird
durch eine Berechnung (Wirtschaftlichkeitsberech-
nung) ermittelf. In ihr sind die laufenden Aufwen-
dungen zu ermitteln und den Ertrdgen gegeniber-
zustellen.

(2) Die Wirtschaftlichkeitsherechnung ist fiir das
Gebaude, das den Wohnraum enthalt, aufzustellen.
Sie ist flir eine Mehrheit solcher Gebdude aufzu-
stellen, wenn die Gebdude demselben Eigentiimer
gehoren, in ortlichem Zusammenhang stehen und
ihrer Errichtung ein einheitlicher Finanzierungsplan
zugrunde gelegt worden ist oder zugrunde gelegt
werden soll (Wirtschaftseinheit). Ob der Errichtung
einer Mehrheit von Geb&uden ein einheitlicher
Finanzierungsplan zugrunde gelegt werden soll,
bestimmt der Bauherr. Im &ffentlich geférderten
sozialen Wohnungsbau kann die Bewilligungsstelle
die Bewilligung o6ffentlicher Mittel davon abhingig
machen, dal der Bauherr eine andere Bestimmung
iber den Gegenstand der Berechnung trifft.
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(3) In die Wirtschaftlichkeitsherechnung sind
auBer dem Gebédude oder der Wirtschaftseinheit auch
zugehorige Nebengebdude, Anlagen und Einrichtun-
gen sowie das Baugrundstliick einzubeziehen. Das
Baugrundstiick besteht aus den iberbauten und den
dazugehorigen Fldachen, soweit sie einen angemes-
senen Umfang nicht Oberschreiten; bei einer Klein-
siedlung gehort auch die Landzulage dazu.

(4) Enthdlt das Gebdude oder die Wirtschaftsein-
heit neben dem Wohnraum, fiir den die Wirtschaft-
lichkeitsherechnung aufzustellen ist, noch anderen
Raum, so ist die Wirtschaftlichkeitsberechnung unter

den Voraussetzungen und nach MaBgabe des Finf-

ten Abschnittes als Teilwirtschaftlichkeitsberechnung
oder als Gesamtwirtschaftlichkeitsberechnung oder
mit Teilbercchnungen der laufenden Aufwendungen
aufzustellen.

§ 3
Gliederung der Berechnung

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung mufl enthalten:
1. die Grundstiicks- und Gebdudebeschreibung,

2. die Berechnung der Gesamtkosten,

3. den Finanzierungsplan,

4. die laufenden Aufwendungen und die Ertrdge.

§ 4

MafBigebende Verhiltnisse
fiir die Aufstellung der Berechnung

(1) Im offentlich geférderten sozialen Wohnungs-
bau ist, soweit nichts anderes yorgeschrieben ist,
die Wirtschaftlichkeitsberechnung nach den Verhalt-
nissen aufzustellen, die beim Antrag auf Bewilli-
gung offentlicher Mittel bestehen oder bestanden
haben. Haben sich die Verhdlinisse bis zur Bewilli-
gung der offentlichen Mittel geédndert, so kann die
Bewilligungsstelle die gednderten Verhiltnisse zu-
grunde legen; sie hat sie zugrunde zu legen, wenn
der Bauherr es beantragt.

- (2) Hat im offentlich geforderten sozialen Woh-
nungsbau die Bewilligungsstelle bei der Bewilligung
der o&ffentlichen Mittel die Durchschnittsmiete auf
Grund der Wirtschaftlichkeitsberechnung geneh-
migt, so dirfen hohere als die von ihr zugrunde
gelegten Gesamtkosten, Finanzierungsmittel und
laufenden Aufwendungen in einer spdteren Wirt-
schaftlichkeitsberechnung nur angesctzt werden, so-
weit es sich aus den Vorschriften dieser Verordnung
ergibt.

{3) Im steuerbegiinstigten Wohnungsbau ist, so-
weit nichts anderes vorgeschrieben ist, die Wirt-
schaftlichkeitsberechnung nach den Verhaltnissen
bei Bezugsfertigkeit aufzustellen.

ZWEITER ABSCHNITT

Berechnung der Gesamtkoslen
§ 5
Gliederung der Gesamtkosten

(1) Gesamtikosten sind die Kosten des Baugrund-
sticks und die Baukosten.
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(2) Kosten des Baugrundstiicks sind der Wert des
Baugrundstiicks, die Erwerbskosten und die Erschlie-
Bungskosten. Kosten, die im Zusammenhang mit
einer das Baugrundstick betreffenden freiwilligen
oder gesetzlich geregelten Umlegung, Zusammen-
legung oder Grenzregelung (Bodenordnung) entste-
hen, gehéren zu den Erwerbskosten, aulier den Ko-
sten der dem Bauherrn dabei obliegenden Verwal-
tungsleistungen. Bei einem Erbbaugrundstick sind
Kosten des Baugrundstiicks nur die dem Erbbaube-
rechtigten entstehenden Erwerbs- und ErschlieBungs-
kosten.

(3) Baukosten sind die Kosten der Gebdude, die
Kosten der AuBenanlagen, die Baunebenkosten, die
Kosten besonderer Betriebseinrichtungen sowie die
Kosten des Gerédtes und sonstiger Wirtschaftsaus-
stattungen. Wird der Wert verwendeter Gebaude-
teile angesetzt, so ist er unter den Baukosten ge-
sondert auszuweisen.

(4) Baunebenkosten sind

1. die Kosten der Architekten- und Ingenieur-
leistungen,

2. die Kosten der dem Bauherrn obliegenden
Verwaltungsleistungen bei Vorbereitung
und Durchfithrung des Bauvorhabens,

3. die Kosten der Behérdenleistungen bei Vor-
bereitung und Durchftihrung des Bauvor-
habens, soweit sie nicht Erwerbskosten
sind,

4. die Kosten der Beschaffung der Finanzie-
rungsmittel und, soweit sie wéahrend der
Bauzcit entstehen, die Zinsen der Fremd-
mittel, Kosten der Zwischenfinanzierung
und Steuerbelastungen des Baugrundstiicks,

5. sonstige Nebenkosten bei Vorbereitung
und Durchfiithrung des Bauvorhabens.

(5) Der Ermittlung der Gesamtkosten ist die die-
ser Verordnung beigefligte Anlage 1 ,Aufstellung
der Gesamtkosten" zugrunde zu legen.

§$ 6
Kosten des Baugrundstiicks

(1) Als Wert des Baugrundstiicks ist anzusetzen,

1. wenn das Baugrundstlick vom Bauherrn ge-
kauft worden ist, der Kaufpreis,

2. wenn das Baugrundstiick durch Enteignung
zur Durchfiihrung des Bauvorhabens vom
Bauherrn erworben worden ist, die Ent-
schadigung,

3. in anderen Fallen oder wenn der Kaufpreis
nicht festzustellen ist, der im gewohnlichen
Gesdchaftsverkehr fiir das Baugrundstiick zu
erzielende Preis (Verkehrswert).

Entspricht der Kaufpreis nicht dem Verkehrswert,
so kann dieser angesetzt werden; dies gilt nicht,
wenn das Baugrundstiick zur Forderung des Woh-
nungsbaues unter dem Verkehrswert iiberlassen
worden ist. Liegt der Kauf nicht mehr als drei Jahre
vor dem nach § 4 mafBigebenden Zeitpunkt, so wird
vermutet, daB der Kaufpreis dem Verkehrswert ent-
spricht.
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(2) Bei Ausbau durch Umwandlung oder Umbau
darf als Wert des Baugrundstiicks héchstens der
Verkehrswert vergleichbarer unbebauter Grund-
stiicke fiir Wohngebdude angeselzt werden.

(3) Soweit Preisvorschriften bestehen, diirfen
hochstens die danach zuldssigen Preise zugrunde
gelegt werden.

(4) Erwerbskosten und ErschlieBungskosten diir-
fen, vorbehaltlich der §§ 9 und 10, nur angesetzt
werden, soweit sie tatsdchlich entstehen oder mit
ihrem Entstehen sicher gerechnet werden kann,

§ 7
Baukosten

{1) Baukosten dirfen nur angesetzt werden, so-
weit sie tatsdchlich enistehen oder mit ihrem Ent-
stehen sicher gerechnet werden kann und soweit sie
bei gewissenhalter Abwéagung aller Umstidnde, bei
wirtschaftlicher Banaustithrung und bei ordentlicher
Geschaftsfilhrung gerechtfertigt sind. Die Vorschrif-
ten der §§ 8 bis 10 bleiben unberiihrt.

(2) Bei Wiederaufbau und bei Ausbau durch Um-
wandlung oder Umbau eines Gebdudes gehért zu
den Baukosten auch der Wert der verwendeten Ge-
bdudeteile, Der Wert der verwendeten Gebaudeteile
ist mil dem Betrage anzuselzen, der einem Unter-
nehmer fir die Bauleistungen im Rahmen der Ko-
sten des Gebdudes zu entrichten wére, wenn an
Stelle des Wiedcrautbaues oder des Ausbaues ein
Neubau durchgeliihrt wiirde, abziiglich der Kosten
des Gebdudes, dic fir den Wiederaufbau oder den
Ausbau tatsdchlich entstehen oder mit deren Entste-
hen sicher gerechnet werden kann. Bei der Ermitt-
Jung der Kosten eines vergleichbaren Neubaues
durfen verwendete Gebaudeteile, die fiir einen Neu-
bau nichl erforderlich gewesen wiren, nicht bertick-
sichtigt werden. Bei Wiederaufbau ist der Restbe-
trag der auf dem Grundstiick ruhenden Hypotheken-
gewinnabgabe von dem nach den Sdtzen 2 und 3
ermiltellen Wert der verwendeten Gebidudeteile
mit dem Befrage abzuziehen, der sich vor Herabset-
zung der Abgabeschulden nach § 104 des Lastenaus-
gleichsgesctzes fir den Herabsetzungsstichtag ergibt.

(3) Bei Wiederherstellung, Ausbau eines Ge-
baudeteiles und Erweiterung darl der Wert der ver-

wendeten Gebédudetleile nur nach dem Fiinften Ab-
schnitt angeselzl werden.

§ 8
Baunebenkosien

(1} Als Kosten der Architckten- und Ingenieur-
leistungen dirfen hoéchstens die nach den Gebiih-
renordnungen zuldssigen Betrdge angesetzt werden.
Dies gilt auch dann, wenn der Bauherr die Leistun-
gen selbst auf Grund seines Berufes oder im Rah-
men seiner unlernchmerischen Tétigkeit erbringt.

(2) Als Kosten der dem Bauherrn obliegenden
Verwaltungsleistungen bei Vorbereitung und Durch-
filhrung des Bauvorhabens diirfen héchstens die sich
nach den Absdizen 3 bis 5 ergebenden Betrage an-
gesetzt werden, wenn der Bauherr die Leistungen
selbst auf Grund seines Berufes oder im Rahmen
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seiner unternehmerischen Titigkeit erbringt oder
wenn er sie durch einen Dritten erbringen 1&8t.
Erbringt der Bauherr die Leistungen selbst, jedoch
nicht auf Grund seines Berufes oder nicht im Rah-
men seiner unternehmerischen Tatigkeit, so darf der
Ansatz die Halfte dieser Betrdge nicht iiberschreiten.
Erbringt der Bauherr die Leistungen nur zum Teil,
so darf hierfiir nur ein entsprechender Teil der zu-
lassigen Betrdge angesetzt werden.

(3} Als Kosten der dem Bauherrn obliegenden
Verwaltungsleistungen bei Vorbereitung und Durch-
fithrung des Bauvorhabens darf im Rahmen des Ab-
satzes 2 hochstens ein Vomhundertsatz der Bau-
kosten ohne Baunebenkosten und, soweit der Bau-
herr die ErschlieBung auf eigene Rechnung durch-
fihrt, auch der ErschlieBungskosten angesetzt wer-
den, und zwar fiir Kosten

bis zu 50 000 Deutsche Mark 3,00 vom Hundert,
bis zu 100 000 Deutsche Mark 2,75 vom Hundert,
mindestens 1500 Deutsche Mark,
bis zu 200 000 Deutsche Mark 2,50 vom Hundert,
mindestens 2 750 Deutsche Mark,
bis zu 350000 Deutsche Mark 2,25 vom Hundert,
mindestens 5000 Deutsche Mark,
bis zu 550 000 Deutsche Mark 2,00 vom Hundert,
mindestens 7 875 Deutsche Mark,
bis zu 800 000 Deutsche Mark 1,75 vom Hundert,

mindestens 11 000 Deutsche Mark,

bis zu 1100 000 Deutsche Mark 1,50 vom Hundert,
mindestens 14 000 Deutsche Mark,

1 500 000 Deutsche Mark 1,25 vom Hundert,
mindestens 16 500 Deutsche Mark,

1 500 000 Deutsche Mark 1,00 vom Hundert,
mindestens 18 750 Deutsche Mark.

(4) Die in Absatz '3 bezeichneten Vomhundert-
satze erhdhen sich um je 0,5
1. im Falle der Betreuung des Baues von
Eigenheimen, Eigensiedlungen und Eigen-
tumswohnungen,
2. wenn besondere MaBnahmen zur Boden-
ordnung (§ 5 Abs. 2 Satz 2) notwendig sind,
3. wenn die Vorbereitung oder Durchfihrung
des Bauvorhabens mit sonstigen- besonde-
ren Verwaltungsschwierigkeiten verbunden
ist.
Erhohungen nach den Nummern 1, 2 und 3 kénnen
nebeneinander angesetzt werden.

(5) Ist der Bauherr verpflichtet, die Wirtschafts-
einheit zur Eigentumsiibertragung aufzuteilen, so
sind fiir die Berechnung der Kosten der Verwal-
tungsleistungen nach den Absdizen 3 und 4 die
Kosten fiir die einzelnen Gebdude oder fiir die
Wirtschaftseinheiten, die nach der Eigentumsiiber-
tragung entstehen, zugrunde zu legen; der Kosten-
ansatz dient auch zur Deckung der Kosten der dem
Bauherrn im Zusammenhang mit der Eigentumstber-
tragung obliegenden Verwaltungsleistungen. Bei
Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswohnun-
gen sind fiir die Berechnung der Kosten der Ver-
waltungsleistungen die Kosten fiir die einzelnen
Wohnungen zugrunde zu legen.

bis zu

uber
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(5) Der Koslenansalz nach den Absdtzen 2 bis 5
dieni auch zur Dedkung der Kosten der Verwal-
turrgsteistungen, die der Bauherr oder der Betreuer
zur Beschallung von Finanzierungsmitteln erbringt.

(7) Kosten der Beschatfung der Finanzierungsmil-
tel dirfen nicht Hir den Nedhweis oder die Vermitt-
lung von Mitleln aus dffentlichen Faushalten ange-
selzl werden.

(8) Eine Verzinsung der vom Baulierrn wahrend
der Bauzell zur Zwischenlinanzierung eingesetzien
eigenen Mittel darf héchstens mit dem marktiibli-
chen Zinssatz [ir crste Hypotheken angesetzt wer-
den.

§ 9
Sach- und Arbeitsleisltungen

(1) Der Wert der Sach- und Arbeitsleistungen des
Bauherrn, vor allem der Wert der Selbsthille, darf
bei den Gesamtkosten mit dem Betrage angeselzt
werden, der flir eine gleichwertige Unternehmer-
leistung angesetzt werden konnte. Fir die Bau-
nebenkosten bleibt es bei § 8.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fir den Wert der
Sach- und Arbeitsleistungen des Bewerbers um ein
Kaufeigenheim, eine Trdgerkleinsiedlung, eine
Kaufeigentumswohnung und eine Genossenschafts-
wohnung sowie fir den Wert der Sach- und Arbeits-
leistungen des Mieters.

§ 10
Leistungen gegen Renten

(1) Sind als Entgelt fiir eine der Vorbereitung
oder Durchfithrung des Bauvorhabens dienende Lei-
stung eines Dritten wiederkehrende Leistungen zu
entrichten, so darf der Wert der Leistung des Drit-
ten bei den Gesamtkosten angesetzt werden,

1. wenn es sich um die Ubereignung des Bau-
grundstiicks handell, mit dem Verkehrs-
wert,

2. wenn es sich um ‘einc andere Leistung han-
delt, mit dem Betrage, der fiir eine gleich-
wertige Unternehmerleistung angesetzt
werden kdnnte.

(2) Absatz 1 gilt nicht fiir die Bestellung eines
Erbbaurechts.

§ 11

iAnderung der Gesamtkosten,
Wertverbesserungen

(1) IHaben sich die Gesamtkosten gedndert

1. im Offentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbau nach der Bewilligung der offent-
lichen Mittel gegeniiber dem bei der Be-
willigung auf Grund der Wirtschaftlich-
keitsberechnung zugrunde gelegten Betrag,

2. im steuerbegiinstigten Wohnungsbau nach
der Bezugsfertigkeit,

so sind in Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach
diesen Zeitpunkten aufgestellt werden, die gedn-
derten Gesamtkosten anzusetzen. Dies gilt bei einer
Erhohung der Gesamtkosten nur, wenn sie auf Um-
stdnden beruht, die der Bauherr nicht zu vertreten
hat.
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(2) Werldnderungen sind nicht als Anderungen
der Gesamtkosten anzusehen.

(3) Die Gesamtkosten kénnen sich auch dadurch
erhéhen, daf bei einer Ersetzung von Finanzierungs-
mitteln durch andere Mittel nach § 12 Ahs. 4 Kosten
der Beschaffung der neuen Mittel entstehen.

(4) Sind im 6ffentlich geforderten sozialen Woh-
nungshau nach der Bewilligung der o6ffentlichen
Mittel gegenitiber dem bei der Bewilligung zu-
grunde gelegten Bauplan oder im stcuerbeginstig-
ten Wohnungsbau nach der Bezugsfertigkeit Ande-
rungen vorgenommen oder Einrichtungen geschaffen
worden, die den Gebrauchswert des Wohnraums auf
die Daucr erhéhen, so diirfen die Kosten dieser
Wertverbesserungen den Gesamtkosten hinzuge-
rechnet werden; sie sind gesondert auszuweisen. Im
offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau dir-
fen diese Wertverbesserungen nur beriicksichtigt
werden, wenn die nach Landesrecht zusténdige
Stelle ihnen zugestimmt hat.

DRITTER ABSCIINITT

Finanzierungsplan

§ 12
Inhalt des Finanzierungsplanes

(1) Im Finanzierungsplan sind die Mittel auszu-
weisen, die zur Deckung der in der Wirtschaftlich-
keitsberechnung angesetzten Gesamtkosten dienen
(Finanzierungsmittel), und zwar

1. die Fremdmittel mit den vereinbarten oder
vorgesehenen Auszahlungs-, Zins- und Til-
gungsbedingungen,

2. die verlorenen Baukostenzuschiisse,
3. die Eigenleistungen.

Vor- oder Zwischenfinanzierungsmittel sind nicht als
Finanzierungsmittel auszuweisen.

(2) Werden nach § 11 Abs. 1 bis 3 gednderte Ge-
samtkosten angesetzt, so sind die Finanzierungsmit-
tel auszuweisen, die zur Deckung der gednderten
Gesamtkosten dienen.

(3) Werden nach § 11 Abs. 4 den Gesamtkosten
die Kosten von Wertverbesserungen hinzugerech-
net, so sind die Miitel, die zur Deckung dieser
Kosten dienen, im Finanzierungsplan gesondert
auszuweisen. Fir diese Mittel gelten die Vorscarif-
ten {ber Finanzierungsmittel.

(4) Sind

1. im offentlich gefdrderten sozialen Woh-
nungsbau nach der Bewilligung der offent-
lichen Mittel oder

2. im steuerbegiinstigten Wohnungsbau nach
der Bezugsfertigkeit

Finanzierungsmittel durch andere Mittel ersetzt
worden, so sind die neuen Mittel an der Stelle der
bisherigen Finanzierungsmittel auszuweisen. Dies
gilt bei einer Ersetzung durch neue Mittel, deren
Kapitalkosten hoher sind als die der bisherigen
Finanzierungsmittel nur, wenn die Ersetzung auf
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Umstdnden beruht, die der Bauherr nicht zu vertre-
ten hat. Bei einem Tilgungsdarlehen ist der Betrag,
der planméBig getilgt ist, unter Hinweis hierauf in
der bisherigen Weise auszuweisen; die Sédtze 1
und 2 finden auf diesen Beirag keine Anwendung.

(6) Sind offentlich geforderte Wohnungen nach
vorzeitiger Ruckzahlung des oOffentlichen Baudar-
lehens von den Bindungen freigestellt worden, die
fir diese Wohnungen bestehen, so gilt in Hohe des
vorzeitig zuriickgezahlten Betrages, bei Familien-
heimen und eigengenutzten Eigentumswohnungen
im Falle der Ablésung in Hohe des Ablosungsbetira-
ges, die Riickzahlung als Ersctzung des Finanzie-
rungsmittels durch eigene Mittel des Bauherrn, die
auf Umstdnden beruht, die der Bauherr nicht zu ver-
treten hat. Der tbrige Teil des 6ffentlichen Baudar-
lehens ist unter Hinweis auf die Rickzahlung in der
bisherigen Weise auszuweisen.

§ 13
Fremdmittel

(1) Fremdmittel sind
1. Darlehen,
2. gestundete Restkaufgelder,

3. gestundete offentliche Lasten des Bau-
grundstiicks auBler der Hypothekengewinn-
abgabe,

4. kapitalisierte Betrdge wiederkehrender Lei-
stungen, namentlich von Rentenschulden,

5. Mietvorauszahlungen,

die zur Deckung der Gesamtikosten dienen.

(2) Vor der Bebauung vorhandene Verbindlich-
keiten, die auf dem Baugrundstiick dinglich gesichert
sind, gelten als Fremdmittel, soweit sie den Wert
des Baugrundstiicks und der verwendeten Gebdude-
teile nicht Ubersteigen.

(3) Kapitalisierte Betrdage wiederkehrender Lei-
stungen, namentlich von Rentenschulden, dirfen
hochstens mit dem Betrage ausgewiesen werden,
der bei den Gesamtkosten fiir die Gegenleistung
nach § 10 angesetzt ist.

§ 14
Verlorene Baukostenzuschiisse

Verlorene Baukostenzuschiisse sind Geld-, Sach-
und Arbeitsleistungen an den Bauherrn, die zur
Dedkung der Gesamtkosten dienen und erbracht
werden, um den Gebrauch von Wohn- oder Ge-
schaftsraum zu erlangen oder Kapitalkosten zu er-
sparen, ohne daB vereinbart ist, den Wert der
Leistung zurlickzuerstatten oder mit der Miete oder
einem dhnlichen Entgelt zu verrechnen oder als
Vorauszahlung hierauf zu behandeln.

§ 15
Eigenleistungen

(1) Eigenleistungen sind die Leistungen des Bau-
herrn, die zur Dedkung der Gesamtkosten dienen,
namentlich
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1. Geldmittel,

2. der Wert der Sach- und Arbeifsleistungen,
vor allem der Wert der eingebrachten Bau-
stoffe und der Selbsthilfe,

3. der Wert des eigenen Baugrundstiicks und
der Wert verwendeter Gebdudeteile.

Die in Nummer 2 und 3 bezeichneten Werte sind,
vorbehaltlich des Absatzes 2, mit dem Betrage aus-
zuweisen, der bei den Gesamtkosten angesetzt ist.

(2) Bei Ermittlung der Eigenleistung sind ge-
stundete Restkaufgelder und die in § 13 Abs. 2 be-
zeichneten Verbindlichkeiten mit dem Betrage ab-
zuziehen, mit dem sie im Finanzierungsplan als
Fremdmittel ausgewiesen sind.

§ 16
Ersatz der Eigenleistung

(1) Im offentlich geférderten sozialen Wohnungs-
bau sind von der Bewilligungsstelle, soweit der
Bauherr nichts anderes beantragt, als Ersatz der
Eigenleistung anzuerkennen

1. ein der Restfinanzierung dienendes Fa-
milienzusatzdarlehen nach § 45 des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes,

2. ein Aufbaudarlehen an den Bauherrn nach
§ 254 des Lastenausgleichsgesetzes oder ein
dhnliches Darlehen aus Mitteln eines of-
fentlichen Haushalts,

3. ein Darlehen an den Bauherrn zur Beschaf-
fung von Wohnraum nach § 30 des Kriegs-
gefangenenentschddigungsgesetzes.

(2) Im offentlich geférderten sozialen Wohnungs-
bau kann die Bewilligungsstelle auf Antrag des Bau-
herrn ganz oder teilweise als Ersatz der Eigen-
leistung anerkennen

1. der Restfinanzierung dienende verlorene
Baukostenzuschiisse, soweit ihre Annahme
nach § 50 Abs. 1 des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes zuldssig ist,

2. auf dem Baugrundstiick nicht dinglich ge-
sicherte Fremdmittel,

3. im Range nach dem der nachstelligen Fi-
nanzierung dienenden oSffentlichen Baudar-
lehen auf dem Baugrundstiick dinglich ge-
sicherte Fremdmittel,

4. der Restfinanzierung dienende offentliche
Baudarlehen.

(3) Fur die als Ersatz der Eigenleistung aner-
kannten Finanzierungsmittel gelten im ibrigen die
Vorschriften flicr Fremdmittel oder verlorene Bau-
kostenzuschiisse.

§ 17
Eigenleistung bei Familienheimen

Bei Ermittlung der Eigenleistung, die nach § 35
Abs. 2 und 3 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes zu
einer bevorzugten Beriicksichtigung erforderlich ist,
bleiben die nach § 16 Abs. 2 als Ersatz der Eigen-
leistung anerkannten Finanzierungsmittel unberiick-
sichtigt.
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VIERTER ABSCIHNITT
Laufende Autwendungen und Ertrdage

§ 18
Laufende Aufwendungen

(1) Laufende Aufwendungen sind die Kapital-
kosten und die Bewirtschaftungskosten. Zu den lau-
fenden Aufwendungen gehoren nicht die Leistungen
aus der Hypothekengewinnabgabe.

(2) Werden aus o6ffentlichen Mitteln Darlehen
oder Zuschiisse zur Deckung der laufenden Aufwen-
dungen oder Zinszuschiissc gewdhrt, so vermindern
sich insoweit die laufenden Aufwendungen; das-
selbe gilt, wenn aus 6ffentlichen Mitteln Annuitats-
darlehen gewahrt werden, soweit sie zur Deckung
laufender Aufwendungen bestimmt sind. Werden
die in Satz 1 bezeichneten 6ffentlichen Mittel nicht
mehr gewdhrt, ohne da8 die laufenden Aufwendun-
gen, zu deren Dedkung sie bestimmt waren, weg-
fallen, so erhohen sich insoweit die laufenden Auf-
wendungen.

§ 19
Kapitalkosten

(1) Kapitalkosten sind die Kosten, die sich aus
der Inanspruchnahme der im Finanzierungsplan aus-
gewiesenen Finanzierungsmittel nachhaltig ergeben,
namentlich die Zinsen. Zu den Kapitalkosten ge-
horen die Eigenkapitalkosten und die Fremdkapital-
kosten.

(2) Leistungen aus Ncbenvertrdgen, namentlich
aus dem AbschluB von Personenversicherungen,
dirfen als Kapitalkosten auch dann nicht angesetzt
werden, wenn der Nebenvertrag der Beschaffung
von Finanzierungsmitieln oder sonst dem Bauvor-
haben gedient hat.

(3) Fiir verlorene Baukostenzuschiisse ist der An-
salz von Kapitalkosten unzuldssig.

(4) Zur Aufbringung von Tilgungen dirfen, so-
weit nichts anderes vorgeschrieben ist, Kapital-
kosten nur als Zinsersatz nach § 22 angesetzt wer-
den.

§ 20
Eigenkapitalkosten

(1) Eigenkapitalkosten sind die Zinsen fiir die
Eigenleistungen.

(2) Fur Eigenleistungen darf eine Verzinsung in
Hoéhe des im Zeitpunkt nach § 4 marktiblichen
Zinssatzes fiir erste Hypothcken angesetzt werden.
Im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbhau
darf jedoch fur den Teil der Eigenleistung, der
15 vom Hundert der Gesamtkoslen nicht tibersteigt,
nur eine Verzinsung von 4 vom Hundert angesetzt
werden.

§ 21
Fremdkapitalkosten

(1) Fremdkapitalkosten sind die Kapitalkosten,
die sich aus der Inanspruchnahme der Fremdmittel
ergeben, namentlich
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1. Zinsen fir Fremdmittel,

2. laufende Kosten, die aus Biirgschaften fir
Fremdmittel entstehen,

3. sonstige wiederkehrende Leistungen aus
Fremdmitteln, namentlich aus Rentenschul-
den.

Als Fremdkapitalkosten gelten auch die Erbbau-
zinsen. Laufende Nebenleistungen, namentlich Ver-
waltungskostenbeitrdge, sind wie Zinsen zu be-
handeln.

(2) Zinsen fir Fremdmittel, namentlich fir Til-
gungsdarlehen, sind mit dem Betrage anzusetzen,
der sich aus dem im Finanzierungsplan ausgewiese-
nen Fremdmittel mit dem maBgebenden Zinssatz er-
rechnet.

(3) MaBgebend ist, soweit nichts anderes vorge-
schrieben ist, der vereinbarte Zinssatz oder, wenn
die Zinsen tatsdchlich nach einem niedrigeren Zins-
satz zu entrichten sind, dieser, hochstens jedoch der
fiir erste Hypotheken im Zeitpunkt nach § 4 markt-
iibliche Zinssatz. Fir das der nachstelligen Finan-
zierung dienende offentliche Baudarlehen ist der
Zinssatz maBgebend, den die Bewilligungsstelle der
Genehmigung der Durchschnittsmiete zugrunde legt
oder gelegt hat.

(4) Fremdkapitalkosten nach Absatz 1 Nr.3 und
Erbbauzinsen sind, soweit nichts anderes vorge-
schrieben ist, in der vereinbarten Hohe oder, wenn
der tatsdchlich zu entrichtende Betrag niedriger ist,
in dieser Hoéhe anzusetzen, hochstens jedoch mit
dem Betrag, der einer Verzinsung zu dem im Zeit-
punkt nach § 4 marktiiblichen Zinssatz fiir erste
Hypotheken entspricht; fir die Berechnung dieser
Verzinsung ist bei einem Erbbaurecht héchstens
der Verkehrswert des Baugrundstlicks zugrunde zu
legen.

§ 22
Zinsersatz zur Aufbringung erhohter Tilgungen

(1) Zur Aufbringung von Tilgungen, die aus der
Abschreibung unter Bericksichtigung der Ubrigen
Tilgungsverpflichtungen nicht aufgebracht werden
koénnen (erhéhte Tilgungen), kann bei unverzins-
lichen Fremdmitteln unter den Kapitalkosten ein
Zinsersatz angesetzt werden: das gleiche gilt bei
Fremdmitteln, die zu einem Zinssatz gewdhrt wer-
den, der niedriger ist, als der im Zeitpunkt nach
§ 4 marktiibliche Zinssatz fiir erste Hypotheken. Bei
Mietvorauszahlungen sind als Tilgungen die Be-
trdge anzusehen, die nach der Vereinbarung auf die
Miete im voraus zu entrichten sind.

{(2) Der Zinsersatz darf den Betrag der erhohten
Tilgungen nicht Gberschreiten und zusammen mit
den Zinsen nicht hoher sein als der Betrag, der sich
aus der Verzinsung des Fremdmittels zu dem im
Zeitpunkt nach § 4 marktiiblichen Zinssatz fiir erste
Hypotheken ergibt. Im o6ffentlich geforderten so-
zialen Wohnungsbau darf der Zinsersatz bei Fremd-
mitteln, die als Ersatz der Eigenleistung anerkannt
sind, zusammen mit den Zinsen den Beirag von
4 vom Hundert des Fremdmittels jedoch nicht {iber-
schreiten.
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(3) Im Offentlich geforderien sozialen Wohnungs-
bau sind Ansétze nach den Absdtzen 1 und 2 nur
insoweil zuldssig, als die Bewilligungsstelle zu-
stimmt.

§ 23
Anderung der Kapitalkosten
{1) Hat sich der Zins- oder Tilgungssatz fir ein
Fremdmittel nachhaltig gedndert
1. im offentlich geftrderten sozialen Woh-
nungsbau nach der Bewilligung der &ffent-
lichen Mittel gegeniiber dem bei der Be-
willigung auf Grund der Wirtschaftlich-
keitsberechnung zugrunde gelegten Satz,

2. im steuerbegiinstigten Wohnungsbau nach
der Bezugsfertigkeit,

so sind in Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach
diesen Zeitpunkten aufgestellt werden, die Kapital-
kosten anzusetzen, die sich auf Grund der Ande-
rung nach MaBgabe des § 21 oder des § 22 ergeben.
Dies gilt bei einer Erhohung der Kapitalkosten nur,
wenn sie auf Umstdnden beruht, die der Bauherr
nicht zu vertrelen hat, und nur insoweit, als der Ka-
pitalkostenbetrag im Rahmen des § 21 oder des § 22
den Betrag nicht Gbersteigt, der sich aus der Ver-
zinsung des Fremdmittels zu dem bei der Kapital-
kostenerhohung marktiihlichen Zinssatz fiir erste
Hypotheken ergibt.

{2) Bei einer nachhaltigen Anderung der in § 21
Abs. 4 bezeichneten Fremdkapitalkosten gilt Ab-
satz 1 entsprechend.

(3) Absatz 1 gilt nicht bei einer Erhéhung der
Zinsen oder Tilgungen fir das der nachstelligen
Finanzierung dienende 6{fentliche Baudarlehen nach
Tilgung anderer Finanzierungsmittel, soweit die Er-
hohung die Kapitalkosten der getilgten Finanzie-
rungsmittel nicht tibersteigt.

(4) Werden an der Stelle der bisherigen Finan-
zierungsmittel nach § 12 Abs. 4 andere Mittel aus-
gewiesen, so trelen die Kapitalkosten der neuen
Mittel insowcit an die Stelle der Kapitalkosten der
bisherigen Finanzierungsmittel, als sie im Rahmen
des § 21 oder des § 22 den Betrag nicht iibersteigen,
der sich aus der Verzinsung zu dem bei der Er-
setzung marktiblichen Zinssatz fir erste Hypothe-
ken ergibt. Bei einem Tilgungsdarlchen bleibt cs
fir den Betrag, der planméBig getilgt ist (§ 12
Abs. 4 Satz 3), bei der bisherigen Verzinsung. Sind
Finanzierungsmilte]l durch eigene Mitlel des Bau-
herrn ersetzt worden, so dirfen im &ffentlich ge-
forderten sozialen Wohnungsbau fiir dicse Mittel
Zinsen nur unler entsprechender Anwendung des
§ 20 Abs. 2 angesetzt werden.

(5) Nach der «Freistellung offentlich geférderter
Wohnungen von den Bindungen, die fir dicse Woh-
nungen bestehen, darf fir die Eigenleistung und die
zur Ersetzung von Finanzicrungsmitteln verwendeten
cigenen Mittel eine Verzinsung in Héhe des im
Zeitpunkt nach § 4 marktiiblichen Zinssatzes fiir
erste Hypotheken angesetzt werden. Dies gilt nicht,
wenn die Miete fir ein vor der Freistellung begriin-
detes Mietverhdlinis zu ermitteln ist. Fiir den Teil
des zurlidkgezahlien oder abgeldésten offentlichen
Baudarlehens, der nach § 12 Abs. 5 Satz 2 in der
bisherigen Weise auszuweisen ist, bleibt es bei der
bisherigen Verzinsung.
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§ 24
Bewirtschaftungskosten

(1) Bewirtschaftungskosten sind die Kosten, die
zur Bewirtschaftung des Gebédudes oder der Wirt-
schaftseinheit laufend erforderlich sind. Bewirtschaf-
tungskosten sind im einzelnen

1. Abschreibung,

2. Verwaltungskosten,

3. Betriebskosten,

4. Instandhaltungskosten,
5. Mietausfall‘wagnis.

(2) Der Ansatz der Bewirtschaftungskosten hat
den Grundsdtzen einer ordentlichen Bewirtschaftung
zu entsprechen. Bewirtschaftungskosten dirfen nur
angesetzt werden, wenn sie ihrer Hothe nach fest-
stehen oder wenn mit ihrem Entstehen sicher ge-
rechnet werden kann und soweit sie bei gewissen-
hafter Abwagung aller Umstdnde und bei ordent-
licher Geschéaftsfithrung gerechtfertigt sind. Erfah-
rungswerte vergleichbarer Bauten sind heranzu-
ziehen. Soweit nach §§ 26 und 28 Ansédtze bis zu
einer bestimmten Hoéhe zugelassen sind, diirfen Be-
wirtschaftungskosten bis zu dieser Hohe angesetzt
werden, es sei denn, daB der Ansalz im Einzelfall
unter Beriicksichtigung der jeweiligen Verhdltnisse
nicht angemessen ist.

(3) Erbringt ein Mieter Leistungen, die zur Ver-
ringerung von Bewirtschaftungskosten fiihren, so
kann gleichwohl der Wert der Leistung als laufende
Aufwendung angesetzt werden.

§ 25
Abschreibung

(1) Abschreibung ist der auf jedes Jahr der
Nutzung fallende Anteil der verbrauchsbedingten
Wertminderung der Gebdude, Anlagen und Einrich-
tungen. Die Abschreibung ist nach der mutmaBlichen
Nutzungsdauer zu errechnen.

(2) Die Abschreibung soll bei Gebduden 1 vom
Hundert der Baukosten, bei Erbbaurechten 1 vom
Hundert der Gesamtkosten nicht {ibersteigen, sofern
nicht besondere Umstidnde eine Uberschreitung
rechtfertigen.

(3) Eine besondere Abschreibung der Anlagen
und Einrichtungen darf nur angesetzt werden, so-
weit eine Abschreibung hierfiir nach Absatz 2 nicht
angesetzt ist. Die besondere Abschreibung kann
auch nach der mutmaBlichen Dauer der wirtschaft-
lichen Verwendbarkeit der Antagen und Einrichtun-
gen errechnet werden.

§ 26
Verwaltungskosten

(1) Verwaltungskosten sind die Kosten der zur
Verwaltung des Gebdudes oder der Wirtschafts-
einheit crforderlichen Arbeitskrdfte und Einrichtun-
gen, die Kosten der Aufsicht sowie der Wert der
vom Vermieter personlich geleisteten Verwaltungs-
arbeit. Zu den Verwaltungskosten gehoren auch die
Kosten fiur die gesetzlichen oder freiwilligen Pri-
fungen des Jahresabschlusses und der Geschifts-
fithrung.
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(2) Die Verwaltungskosten diirfen hochstens mit
50 Deulsche Mark jahrlich je Wohnung, bei Eigen-
heimen, Kaufeigenheimen und Kleinsiedlungen je
Wohngebiude angesetzt werden.

(3) Eine Uberschreitung des vorstehenden Satzes
ist zulassig, wenn fiir die Verwaltung des Gebdu-
des oder der Wirtschaftseinheit auf die Dauer nach-
weislich héhere Kosten entstehen. Der Nachweis
kann auf Grund einer Betricbsabrechnung gefithrt
werden.

§ 27
Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigen-
timer (Erbbaubcrechligten) durch das Eigentum am
Grundstiidk (Erbbaurecht) oder durch den bestim-
mungsmaBigen Gebrauch des Gebdudes oder der
Wirtschaltseinheit laufend entstehen. Betriebskosten
sind im einzelnen

1. laufende offentliche Lasten des Grund-
stiicks, namentlich die Grundsteuer, jedoch
nicht die Hypothekengewinnabgabe,

2. Kosten der Wasserversorgung,

3. Kosten des Betriebes der zentralen Warm-
wasserversorgungsanlage,

4. Kosten des Betricbes der zentralen Hei-
zungsanlage,

5. Kosten des Betriebes des Fahrstuhls,

6. Kosten der Strafenreinigung und Miillab-
fuhr,

7. Kosten der Entwasserung,

8. Kosten der Hausreinigung und Ungeziefer-
bekdmpfung,

9. Kosten der Gartenpflege,

10. Kosten der Beleuchtung,

11. Kosten der Schornsteipreinigung,

12. Kosten der Sach- und Haftpflichiversiche-
rung,

13. Kosten fiir den Hauswart,

14. sonstige Kosten (Absatz 3).

Kosten, die bei einer Vermietung {iblicherweise
vom Mieter auBerhalb der Miete unmittelbar ge-
fragen werden, sind keine Betriebskosten.

(2) Personliche Kosten der StraBlenreinigung,
Hausreinigung, Gartenpflege, Bedienung der Warm-
wasserversorgungsanlage, der Heizungsanlage oder
des Fahrstuhls sind nicht anzusetzen, soweit die Ar-
beiten vom Hauswart ausgefiithrt werden.

(3) Sonstige Kosten diirfen als Betriebskosten nur
angesetzt werden, wenn sie mit der Bewirtschaf-
tung des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit un-
mittelbar zusammenhéngen. Dies gilt namentlich fir
Betriebskosten zugehoriger Nebengebdude, Anla-
gen und Einrichtungen (§ 2 Abs. 3). Von den Be-
triebskosten sind Ertrdge, die neben der Miete ein-
gehen, in der zu erwartenden Hohe abzusetzen.

(4) Stehen die Betriebskosten bei Aufstellung der
Wirtschaftlichkeitsberechnung ganz oder teilweise
noch nicht fest, so kann ein Erfahrungswert als
Pauschbetrag angesetzt werden.

(6) Soweit Betlriebskosten durch Umlagen gededkt
werden sollen, kann ein Ansatz unterbleiben.
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§ 28
Instandhaltungskosten

(1) Instandhaltungskosten sind die Kosten, die
wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des be-
stimmungsméfBigen Gebrauchs aufgewendet werden
missen, um die durch Abnutzung, Alterung und
Witterungseinwirkung entstehenden baulichen oder
sonstigen Mdngel ordnungsgemdl zu bescitigen.

(2) Die Instandhaltungskosten sind mit einem auf
die Nutzungsdauer abgestellten Durchschnittssatz
anzusetzen, der ohne Kosten der Schonheitsrepara-
turen je Quadratmeter Wohnfliche im Jahr hoch-
stens 2,50 Deutsche Mark betragen darf.

(3) Die Kosten der Schonheitsreparaturen dirfen
hochstens mit 1,25 Deutsche Mark je Quadratmeter
Wohnflédche im Jahr angesetzt werden. Schonheits-
reparaturen umfassen nur das Tapezieren, An-
streichen oder Kalken der Wande und Decken, das
Streichen der FuBlbéden, Heizkérper und Innentiiren
sowie der Fenster und AuBentiiren von innen.

(4) Kosten eigener Instandhaltungswerkstatten
sind mit den vorstehenden Sdtzen abgegolten.

§ 29
Mietausfallwagnis

Mietausfallwagnis ist das Wagnis einer Ertrags-
minderung, die durch uneinbringliche Mietriick-
stinde oder Leerstehen von Raum, der zur Vermie-
tung bestimmt ist, entsteht. Es dient auch zur Dek-
kung der Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zah-
lung, Aufhebung eines Mietverhéltnisses oder Rau-
mung. Das Mietausfallwagnis kann in der Regel mit
einem Satz von 2 vom Hundert der Jahresmiete
angesetzt werden. Soweit die Deckung von Miet-
ausfédllen anders gewéhrleistet ist, darf kein Miel-
ausfallw -~ Jnis angesetzt werden.

§ 30
Anderung der Bewirtschaftungskosten

(1)' Haben sich die Betriebskosten oder die Ver-
waltungskosten auf die Dauer gedndert ,

1. im offentlich geforderten sozialen Woh-
nungsbau nach der Bewilligung der dffent-
lichen Mittel gegeniiber dem bei der Be-
willigung auf Grund der Wirtschaftlich-
keitsberechnung zugrunde gelegten Be-
trag,

2. im steuerbegiinstigten Wohnungsbau nach
der Bezugsfertigkeit,

so sind in Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach
diesen Zeitpunkten aufgestellt werden, die gedn-
derten Betriebskosten oder Verwaltungskosten an-
zusetzen. Dies gilt bei einer Erhéhung dieser Kosten
nur, wenn sie auf Umstadnden beruht, die der Bau-
herr nicht zu vertreten hat.

(2) Der Ansatz fiir die Abschreibung ist in Wirt-
schaftlichkeitsberechnungen, die nach den in Ab-
salz 1 bezeichneten Zeitpunkten aufgestellt werden,
zu dndern, wenn nach § 11 Abs.1 bis 3 geénderte
Gesamtkosten angesetzt werden; eine Anderung
des fir die Abschreibung angesetzten Vomhundert-
satzes ist unzuldssig.
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(3) Der Ansatz fiir das Mietausfallwagnis ist in
Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach den in
Absatz 1 bezeichneten Zeitpunkten aufgestellt wer-
den, zu dndern, wenn sich die Jahresmiete dndert;
eine Anderung des Vomhundertsatzes fir das Miet-
ausfallwagnis ist zuldssig, wenn sich die Voraus-
setzungen fir seine Bemessung nachhaltig gedndert
haben.

(4) Werden nach § 11 Abs. 4 den Gesamtkosten
die Kosten von Wertverbesserungen hinzugerech-
net, so dirfen die durch die Wertverbesserungen
entstehenden Bewirlschaftungskosten den anderen
Bewirtschaftungskosten hinzugerechnet werden.

§ 31
Ertrage

{1) Erlrdge sind die Einnahmen aus Mieten oder
Pachten einschlieBlich Umlagen und Vergiitungen,
die bei ordentlicher Bewirtschaftung des Gebdudes
oder der Wirtschaftscinheit nachhaltig erzielt wer-
den kénnen.

(2) Als Ertrag gilt auch der Miet- oder Nutzungs-
wert von Raumen oder Flichen, die vom Eigen-
timer selbst benutzt werden oder auf Grund eines
anderen Rechtsverhdltnisses als Miele oder Pacht
Uberlassen sind. Als Ertrdge gelten nicht die Zu-
schlage fur Untervermietung und fir gewerbliche
oder berufliche Mitbenutzung von Wohnraum.

(3) Sind in der Wirtschafllichkeitsberechnung lau-
fende Aufwendungen angeselzt, die durch Umlagen
oder Vergltungen gedeckt werden sollen, so sind
diese Umlagen und Vergiitungen unter den Ertragen
auszuweisen.

FUNFTER ABSCHNITT

Besondere Arten
der Wirtschaftlichkeitsberechnung

§ 32
Vorausseizungen fiir besondere Arien
der Wirtschaftlichkeitsberechnung

(1) Die Wirtschattlichkeitsherechnung ist, vorbe-
haltlich des Absatzes 3, als Teilwirtschaftlichkeits-
berechnung aufzuslellen, wenn das Gebdude oder
die Wirtschaftseinheit neben dem Wohnraum, fir
den die Berechnung aufzustellen ist, auch anderen
Wohnraum oder Geschafisraum enthalt.

(2) Enthalt das Gebdude oder die Wirtschafis-
einheit neben stcuerbeglinstigtem Wohnraum, der
mil Wohnungsfiirsorgedarlehen fiir Angehérige des
offentlichen Dienstes gefordert ist, anderen steuer-
beginstigten Wohnraum, so ist die Wirtschaftlich-
keitsberechnung als Teilwirtschaftlichkeitsberech-
nung flir den mit Wohnungstiirsorgedarlehen ge-
forderten Wohnraum oder fiir den anderen Wohn-
raum aufzustellen.

(3) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir 6ffent-
lich geforderten Wohnraum ist als Teilwirtschaft-
lichkeitsberechnung oder mit Zustimmung der Be-
willigungsstelle als Gesamtwirtschaftlichkeitsbe-
rechnung aufzustellen, wenn das Gebdude coder die
Wirtschaftseinheit auch frei finanzierten Wohnraum
oder Geschaftsraum enthilt.
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{(4) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir 6ifent-
lich geférderten Wohnraum ist in Form von Teil-
wirtschaftlichkeitsberechnungen oder als Wirtschaft-
lichkeitsberechnung mit Teilberechnungen der lau-
fenden Aufwendungen aufzustellen, wenn fiir einen
Teil dieses Wohnraumes (begiinstigter Wohnraum)
eine Senkung der laufenden Aufwendungen erzielt
werden soll

1. durch Gewdéhrung Offentlicher Mittel als
Darlehen oder Zuschiisse zur Deckung der
laufenden Aufwendungen, als Zinszu-
schiisse oder als Annuitdtsdarlehen (§ 18
Abs. 2) oder

2. durch Gewdhrung von erhéhten, der nach-
stelligen Finanzierung dienenden o&ffent-
lichen Baudarlehen.

(5) Die nach Absatz 3 oder 4 getroffene Wahl
bleibt fiir alle spateren Wirtschaftlichkeitsberech-
nungen maBgebend.

{6) Fur die Aufstellung der Wirtschaftlichkeits-
berechnung gelten

1. bei der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung
die sich aus §§ 33 bis 36 ergebenden Be-
sonderheiten, :

2. bei der Gesamtwirtschaftlichkeitsberech-
nung die sich aus § 37 ergebenden Beson-
derheiten,

3. bei den Teilberechnungen der laufenden
Aufwendungen die sich aus § 38 ergeben-
den Besonderheiten.

§ 33
Tetlwirtschaftlichkeitsberechnung

In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung ist die
Gegentiberstellung der laufenden Aufwendungen
und der EBrtrége auf den Teil des Gebdudes oder
der Wirtschaftseinheit zu beschranken, der den
Wohnraum enthalt, fiir den die Berechnung aufzu-
stellen ist.

§ 34

Gesamtlkosten in der
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung

(1) In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind
nur die Gesamikosten anzusetzen, die auf den Teil
des Gebaudes oder der Wirischaftseinheit fallen,
der Gegenstand der Berechnung ist. Soweit bei Ge-
samtkosten nicht festgestellt werden kann, auf
welchen Teil des Gebdudes oder der Wirtschafts-
einheit sie fallen, sind sie bei Wohnraum nach dem
Verhaltnis der Wohnflachen aufzuteilen; enthédlt das
Gebdude oder die Wirtschaftseinheit auch Geschafts-
raum, so sind sic fiir den Wohnteil und den Ge-
schaftsteil im Verhdalinis des umbauten Raumes auf-
zuteilen. Kosten oder Mehrkosten, die nur durch
den Wohn- oder Geschéaftsraum entstehen, der nicht
Gegenstand der Berechnung ist, diirfen nur diesem
zugerechnet werden. Bei der Berechnung des um-
bauten Raumes ist der Auszug aus dem Normblatt
DIN 277 des Deutschen Normenausschusses zu-
grunde zu legen, der dieser Verordnung als An-
lage 2 beigefuigt ist.
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(2) Enthdlt das Gebédude oder die Wirtschafts-
einheit aufler Wohnraum auch Geschidftsraum von
nicht nur unbedeutendem Ausmab, so dirfen die
Kosten des Baugrundsliicks, die dem Wohnraum
zugerechnel werden, 15 vom Hundert seiner Bau-
kosten nicht Ubersleigen; in besonderen Fédllen, na-
menilich bei Grundstiiken in gilinstiger Wohnlage,
kann der Vomhundertsalz tberschritten werden.
Erhohte Kosten des Baugrundstliicks, die durch die
Geschilltslage  veranlait sind, dirfen nicht dem
Wohnraum zugerechnet werden.

(3) Bei Wiederherstellung, Ausbau und Erweite-
rung gehort zu den Baukosten auch der Wert der
beim Bau des Wohnraums, fiir den die Berechnung
aufzustellen ist, verwendeten Gebaudeteile;, er ist
entsprechend § 7 Abs. 2 Sdlze 2 und 3, bei Wieder-
herstellung auch entsprechend § 7 Abs. 2 Satz 4 zu
ermitieln. Kommt cine Wiederherstellung auch dem
noch vorhandenen, auf die Dauer benutzbaren Raum
zugute, so diirfen Baukosten nur insoweit ange-
setzt werden, als die Wicderherstellung dem neu-
geschaffenen Wohnraum zugule kommt; Absatz 1
gilt entsprechend. Kosten des Baugrundstiicks dirfen

bei DachgeschoBausbau nicht, bei Erweiterung nur

dann angesetzt werden, wenn das Grundstick fir
einen Anbau neu erworben worden ist.

§ 35

Finanzierungsmittel in der
Teilwirtschaitlichkeitsberechnung

In der Teilwirtschafilichkeitsberechnung sind zur
Deckung der angesetzten anteiligen Gesamtkosten
die Finanzierungsmittel, die nur fiir den Teil des
Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit bestimmt
sind, der Gegenstand der Berechnung ist, in voller
Hohe im Finanzierungsplan auszuweisen. Die an-
deren Finanzierungsmittel sind angemessen zu ver-
teilen.

§ 36

Laufende Aufwendungen und Ertrdge in der
Teilwirtschattlichkeitsberechnung

(1) In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind
die laufenden Aufwendungen anzusetzen, die fir
den Teil des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit,
der Gegenstand der Berechnung ist, entstehen.

(2) Bewirtschaftungskosten, die {ir das ganze Ge-
bdude oder die ganze Wirtschaftseinheit entstehen,
sind nur mit dem Teil anzusetzen, der sich nach dem
Verhéltnis der Teilung der Gesamtkosten nach § 34
ergibt. Bewirtschaftungskosten oder Mehrbetrdge
von Bewirtschaftungskosten, die allein durch den
Wohn- oder Geschaftsraum, der nicht Gegenstand
der Berechnung ist, entstehen, diirfen nur diesem
zugerechnet werden. Bei Wiederherstellung, Aus-
bau und Erweiterung diirfen Bewirtschaftungskosten
nur insoweit angesetzt werden, als sie fiir den Teil
des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit, der Ge-
genstand der Berechnung ist, zusétzlich entstehen.

(3) In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind
die Ertrdge auszuweisen, die sich fiir den Teil des
Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit, der Gegen-
stand der Berechnung ist, nach § 31 ergeben.
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§ 37
Gesamtwirtschaitlichkeitsberechnung

(1) In der Gesamtwirtschaftlichkeitsberechnung
ist die Gegeniiberstellung der laufenden Aufwen-
dungen und der Ertrége fir das gesamte Gebdude
oder die gesamte Wirtschafiseinheit vorzunehmen
und sedann der Teil der laufenden Aufwendungen
und der Ertrage auszugliedern, der auf den offent-
lich geférderten Woehnraum entfalit,

(2) Bewirtschaftungskosten fiir  Geschdftsraum
sind mit den Betrdgen anzuselzen, die zur ordent-
lichen Bewirtschaftung des Geschiftsraums laufend
erforderlich sind.

(3) Zur Ausgliederung des Teils der laufenden
Aufwendungen, der auf den offentlich geforderten
Wohnraum f&llt, ist der Gesamtbetrag der laufen-
den Aufwendungen auf diesen Wohnraum und auf
den anderen Wohnraum sowie den Geschdftsraum
angemessen zu verteilen. Laufende Aufwendungen
oder Mehrbetrdge laufender Aufwendungen, die
allein durch den oifentlich geforderten Wohnraum
oder durch den anderen Wohnraum oder den Ge-
schaftsraum entstehen, diirfen jeweils nur dem in
Betracht kommenden Raum zugerechnet werden.

§ 38
Teilberechnungen der laufenden Aufwendungen

(1) Fir die Teilberechnungen der laufenden Auf-
wendungen ist der in der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung fir den 6ffentlich geforderten Wohnraum er-
rechnete Gesamtbhetrag der laufenden Aufwendun-
gen nach dem Verhdltnis der Wohnfliche auf den
begiinstigten Wohnraum und den anderen Wohn-
raum aufzuteilen. Laufende Aufwendungen oder
Mehrbetrdge laufender Aufwendungen, die allein
durch den beglnstigten Wohnraum oder den an-
deren Wohnraum entstehen, diirfen nur dem je-
weils in Betracht kommenden Wohnraum zugerech-
net werden.

(2) Im Falle des § 32 Abs. 4 Nr. 1 ist die Vermin-
derung der laufenden Aufwendungen nach § 18
Abs. 2 nur bei dem auf den begiinstigten Wohn-
raum fallenden Teil der laufenden Aufwendungen
vorzunehmen.

(3) Im Falle des § 32 Abs. 4 Nr. 2 sind bei Be-
rechnung des Gesamtbetrages der laufenden Auf-
wendungen fiir die der nachstelligen Finanzierung
dienenden offentlichen Baudarlehen Rechnungszin-
sen in Héhe des im Zeitpunkt nach § 4 marktiib-
lichen Zinssatzes fiir erste Hypotheken anzusetzen.
Nach Aufteilung des Gesamtbetrages der laufenden
Aufwendungen auf den begilinstigten Wohnraum
und den anderen Wohnraum sind wieder abzu-
ziehen

1. von dem Teil der laufenden Aufwendun-
gen, der auf den begiinstigten Wohnraum
fallt, die fir die erhdhten offentlichen Bau-
darlehen angesetzten Rechnungszinsen,

2. von dem Teil der laufenden Aufwendun-
gen, der auf den anderen Wohnraum falit,
die fiir die anderen offentlichen Baudar-
lehen angesetzten Rechnungszinsen.
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Die Zinsen, die sich nach § 21 Abs. 2 und 3 fur die
offentlichen Baudarlchen ergeben, sind sodann je-
weils hinzuzurechnen.

§ 39
Vereinfachte Wirtschaftlichkeitsberechnung

In der vereinfachten Wirtschaftlichkeitsberech-
nung ist die Ermittlung der laufenden Aufwendun-
gen sowie die Gegenliberstellung der laufenden
Aufwendungen und der Ertrdge in vereinfachter
Form zuléssig.

TEIL 1II
Lastenberechnung
§ 40
Lastenberechnung

(1) Ist die Belastung des Bauherrn eines Eigen-
heims, einer Eigensiedlung oder einer eigengenutz-
ten Eigentumswohnung zu ermitteln, so ist eine Be-
rechnung (Lastenberechnung) aufzustellen. Das
gleiche gilt, wenn die Belastung des Bewerbers um
ein Kaufeigenheim, eine Tragerkleinsiedlung oder
eine Kaufeigentumswohnung zu ermitteln ist.

(2) Wird die Lastenberechnung nicht auf Grund
einer Wirtschaftlichkeitsberechnung aufgestellt, so
muB sie enthalten

1. die Grundstiicks- und Gebdudebeschreibung,
2. die Berechnung der Gesamtkosten,
3. den Finanzierungsplan,
4, die Ermittlung der Belastung.
Fir die Aufstellung der Lastenberechnung gelten

§ 2 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 3 sowie §§ 4 bis 17 ent-
sprechend.

(3) Wird die Lastenberechnung auf Grund einer
Wirtschaftlichkeitsberechnung aufgestellt, so be-
schrinkt sie sich auf die Ermittlung der Belastung.

§ 41
Ermittlung der Belastung

(1) Die Belastung wird ermittelt
1. aus der Belastung aus dem Kapitaldienst,
2. aus der Belastung aus der Bewirtschaftung.
(2) Die Belastung aus dem Kapitaldienst besteht
aus

1. den Fremdkapitalkostén, die entsprechend
§8 19, 21 und 23 zu berechnen sind,

2. den Tilgungen fiir Fremdmittel, die aus
dem im Finanzierungsplan ausgewiesenen
Fremdmittel mit dem Tilgungssatz zu be-
rechnen sind. )

(3) Die Belastung aus der Bewirtschaftung be-
steht aus

1. den Ausgaben fiir die Verwaltung, die an
einen Dritten laufend zu entrichten sind,

2. den Betriebskosten,

3. den Ausgaben fiir die Instandhaltung.

Die Vorschriften der §§ 24, 26 bis 28 und 30 sind
entsprechend anzuwenden.

Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1957, Teil I

(4) Ertrage aus Miete oder Pacht vermindern die
Belastung. § 18 Abs. 2 findet entsprechende Anwen-
dung. Bei Kleinsiedlungen vermehrt sich die Be-
lastung um die Pacht einer gepachteten Landzulage.

TEIL IV
Wohnflachenberechnung

§ 42
Wohnflache

(1) Die Wohnfliche einer Wohnung ist die
Summe der anrechenbaren Grundfliche der Rdume,
die ausschlieBlich zu der Wohnung gehoren.

(2) Die Wohnfldche eines einzelnen Wohnraumes
besteht aus dessen anrechenbarer Grundflache; hin-
zuzurechnen ist die anrechenbare Grundfldche der
Riume, die ausschlieBlich zu diesem einzelnen
‘Wohnraum gehéren,

(3) Die Wohnflache eines Wohnheimes ist die
Summe der anrechenbaren Grundfldche der Raume,
die zur alleinigen und gemeinschaftlichen Be-
nutzung durch die Bewohner bestimmt sind.

(4) Zur Wohnflache gehort nicht die Grundflache
von
1. Zubehorrdumen; als solche kommen in Be-
tracht: Keller, Waschkiichen, Abstellraume
auBerhalb der Wohnung, Dachbdéden, Trok-
kenraume, Schuppen (Holzlegen), Garagen
und dhnliche Rdume;

2. Wirtschaftsrdumen; als solche kommen in
Betracht: Futterkiichen, Vorratsraume, Back-
stuben, Raucherkammern, Stdlle, Scheunen,
Abstellrdume und ahnliche Raume;

3. Geschéaftsraumen.

§ 43
Berechnung der Grundilidche

(1) Die Grundfldche eines Raumes ist nach Wahl
des Bauherrn aus den FertigmaBen oder den Roh-
baumaflen zu ermitteln. Die Wahl bleibt fiir alle
spdteren Berechnungen maflgebend.

(2) FertigmaBe sind die lichten MaBe zwischen
den Wanden ohne Berlicksichtigung von Wand-
gliederungen, Wandbekleidungen, Scheuerleisten,
Ofen, Heizkorpern, Herden und dergleichen.

(3) Werden die RohbaumaBe zugrunde gelegt,
so sind die errechneten Grundflachen um 3 vom
Hundert zu kiirzen.

(4) Von den errechneten Grundfldchen sind ab-
zuziehen die Grundfldchen von

1. Schornsteinen und anderen Mauervorlagen,
freistehenden Pfeilern und Sdaulen, wenn
sie in der ganzen Raumhohe durchgehen
und ihre Grundflache mehr als 0,1 Quadrat-
meter betrigt,

2. Treppen mit tliber drei Steigungen und
deren Treppenabsatze.
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(5) Zu den errechneten Grundfldachen sind hinzu-

zurechnen die Grundflachen von
1. Fenster- und offenen Wandnischen, die bis
zum FuBboden herunterreichen und mehr

als 0,13 Meter tief sind,
2. Erkern und Wandschrdnken, die eine
Grundflache von mindestens 0,5 Quadrat-

meter haben,

3. Raumteilen unter Treppen, soweit die lichte
Hohe mindestens 2 Meter ist.

Nicht hinzuzurechnen sind die Grundflachen der
Tiirnischen.

(6) Wird die Grundfliche auf Grund der Bau-
zeichnung nach den RohbaumaBen ermittelt, so
bleibt die hiernach berechnete Wohniléche maB-
gebend, auBer wenn von der Bauzeichnung ab-
weichend gebaut ist. Ist von der Bauzeichnung ab-
weichend gebaut worden, so ist die Grundflache auf
Grund der berichtigten Bauzeichnung zu ermitteln.

§ 44
Anrechenbare Grundildche

(1) Zur Ermittlung der Wohnfliche sind anzu-
rechnen

1. voll:

die Grundflachen von Raumen und Raum-
teilen mit einer lichten Hoéhe wvon min-
destens 2 Metern;

2. zur Halfte:

die Grundflachen von Rdumen und Raum-
teilen mit einer lichten H6he von min-
destens 1 Meter und weniger als 2 Metern
und von Wintergédrten und &dhnlichen, nach
allen Sciten geschlossenen Réumen;

3. nicht:

die Grundfldchen von Raumen oder Raum-
teilen mit einer lichten Hohe von weniger
als 1 Meter.

(2) Gehoren ausschliefilich zu dem Wohnraum
Balkone, Loggien, Dachgérten oder gedeckte Frei-
sitze, so konnen deren Grundflachen zur Ermittlung
der Wohnfldche bis zur Halfte angerechnet werden.

(3) Zur Ermittlung der Wohnflache kénnen abge-
zogen werden

1. bei einem Wohngebdude mit einer Woh-
nung bis zu 10 vom Hundert der ermittel-
ten Grundflache der Wohnung,

2. bei einem Wohngebaude mit zwei nicht ab-
geschlossenen Wohnungen bis zu 10 vom
Hundert der ermittelten Grundflache bei-
der Wohnungen,

3. bei einem Wohngebaude mit einer abge-
schlossenen und einer nicht abgeschlosse-
nen Wohnung bis zu 10 vom Hundert der
ermittelten Grundfidche der nicht abge-
schlossenen Wohnung.

(4) Die Bestimmung tiber die Anrechnung oder
den Abzug nach Absatz 2 oder 3 kann nur fir das
Gebdude oder die Wirtschaftseinheit einheitlich ge-
troffen werden. Die Bestimmung bleibt fiir alle
spateren Berechnungen malgebend.
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TEIL V
SchluB- und Uberleitungsvorschriften
§ 45

Befugnisse des Bauherrn und seines
Rechtsnachfolgers

(1) LaBt diese Verordnung eine Wahl zwischen
zwei oder mehreren Mdoglichkeiten zu oder setzt
sie bei einer Berechnung einen Rahmen, so ist der
Bauherr, soweit sich aus dieser Verordnung nichts
anderes ergibt, befugt, die Wahl vorzunehmen oder
den Rahmen auszufiillen.

(2) Die Befugnisse des Bauherrn nach dieser Ver-
ordnung stehen auch seinem Rechtsnachfolger zu.
Soweit der Bauherr nach dieser Verordnung Um-
stinde zu vertreten hat, hat sie auch der Rechts-
nachfolger zu vertreten. ‘

§ 46
Uberleitungsvorschriften

Soweit bis zum Inkrafttreten dieser Verordnung
fiir den in § 1 bezeichneten Wohnraum Wirtschaft-
lichkeit oder Wohnflache nach der Verordnung tiber
Wirtschaftlichkeits- und Wohnflachenberechnung
fiir neugeschaffenen Wohnraum (Berechnungsver-
ordnung) vom 20. November 1950 (Bundesgesetzbl.
S. 753) berechnet worden ist, bleibt es fiir diese
Berechnungen dabei.

§ 47
Anderung der Berechnungsverordnung
vom 20. November 1950

Die Verordnung iiber Wirtschaftlichkeits- und
Wohnflachenberechnung fir neugeschaffenen Wohn-
raum (Berechnungsverordnung) vom 20. November
1950 (Bundesgesetzbl. S. 753) wird wie folgt gedn-
dert:

1. Die Uberschrift erhdlt folgende Fassung:

« Verordnung
tber Wirtschaftlichkeits- und
‘Wohnflachenberechnung
nach dem Ersten Wohnungsbaugesetz
(Erste Berechnungsverordnung — I. BVO)

vom 20. November 1950/17. Oktober 1957".

2. § 1 erhalt folgende Fassung:
w81

Anwendungshereich
(1) Diese Verordnung ist, soweit sich aus
Absatz 2 nichts anderes ergibt, anzuwenden,
wenn Wirtschaftlichkeit oder Wohnflache zu
berechnen ist

1. im offentlich geforderten sozialen
Wohnungsbau fiir neugeschaffenen
Wohnraum, der nach dem 31.Dezem-
ber 1949 bezugsfertig geworden ist
oder bezugsfertig wird und fiir den die
dffentlichen Mittel erstmalig vor dem
1. Januar 1957 bewilligt worden sind;
2. im steuerbegiinstigten Wohnungsbau
fur neugeschaffenen Wohnraum, der
nach dem 31.Dezember 1949 und bis
zum 30. Juni 1956 bezugsfertig gewor-

den ist.
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(2) Dicse Verordnung ist nichl anzuwenden

1.

im olienllich  gefdrderten  sozialen
Wolinungshau  fir neugeschaffenen
Wahnravm, der nach dem 30, Juni

1956 besugsfertiy geworden ist oder
bezugsicorlig wird und [Gr den die 6f-
fentlichen Mittel erstmalig vor dem
1. Januar 1957 bewilligt worden sind,
wenn auf Grund einer Rechlsverord-
nung der Landesrcegicrung nach § 108
Abs. 2 des Zweilen Wohnungshau-
geselzes aul diesen Wohnraum § 72
des Zweiten Wohnungshaugesetzes
anzuwenden ist;

im sleuerbeginstigten Wohnungsbau

Lir necugeschaffenen  Wohnraum  in
Ligenheimen, Kleinsiedlungen und
Kaufeigenheimen, der nach dem

31, Juli 1953 und bis zum 30. Juni 1956
bezugslertiy geworden ist und nach
§ 110 in Verbindung mit §§ 82, 83

und 99 Abs. 2 des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes als steuerbegtinstigt an-
erkannt ist oder anerkannt werden
soil.”

§ 48
Geltung in Berlin

Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Uber-
leitungsgesetzes vom 4. Januar 1952 (Bundes-
gesetzbl. 1 8. 1) in Verbindung mit § 125 des Zwei-
ten Wohnungshaugesetzes auch im Land Berlin.

§ 49
Geltung im Saarland

Diese Verordnung gilt nicht im Saarland.

§ 50
Inkraittreien

Diese Verordnung tritt am Ersten des auf die
Verkindung folgenden Monats in Kraft.

Bonn, den 17. Oklober 1957.

Der Stellvertreter des Bundeskanzlers
Blicher

Der Bundesminister fiir Wohnungsbau
Dr. Preusker

Fir den Bundesminister fiar Wirtschaft
Der Bundesminister fiir Wohnungsbau
Dr. Preusker
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Anlage 1
(zu § 5 Abs. 5)

Aufstellung der Gesamtkosten

Die Gesamikosten bestehen aus:

1. Kosten des Baugrundstiicks

Zu den Kosten des Baugrundstiicks gehdren:

1. Der Wert des Baugrundsticks.

2. Die Erwerbskosten.

Hierzu gehoren alle durch den Erwerb des Baugrund-
stiicks verursachlen Nebenkosten, z.B. Gerichts- und
Notarkosten, Maklerprovisionen, Grunderwerbsteuern,
Vermessungskosten, Gebiithren fiir Wertberechnungen
und amtliche Genehmigungen, Kosten der Bodenunter-
suchung zur Bewrteilung des Grundstiickswertes.

Zu den Erwerbskosten gehoren auch Kosten, die im
Zusammenhang mit ciner das Baugrundstiick betref-
fenden freiwilligen oder gesetzlich geregelten Um-
legung, Zusammenlegung oder Grenzregelung (Boden-
ordnung) entstehen, auBer den Kosten der dem Bau-
herrn dabei obliegenden Verwaltungsleistungen.

3. Die ErschlieBungskosten.

Hierzu gehoren

a) Abfindungen und Entschidigungen an Mieter, Pach-
ler und sonstige Dritte zur Erlangung der freien
Vertigung iiber das Baugrundstick,

=

) Kosten fir das Herrichten des Baugrundstiicks, z. B.
Abrdumen, Abholzen, Roden, Bodenbewegung, Ent-
lriimmern, Gesamilabbruch,

~

Kosten der offentlichen Dntwiésserungs- und Ver-

sorgungsanlagen, die nicht Kosten der Gebdude

oder der AuBicnanlagen sind, und Kosten 6ffent-
licher Flichen fir StraBen, Freiflachen und dgl., so-
weil diese Kosten vom Grundstiickseigentiimer auf

Grund gesetzlicher Beslimmungen (z. B, Anlieger-

feistungen) oder vertraglicher Vercinbarungen (z. B.

Unternehmerstrallen) zu tragen und vom Bauherrn

zu ibernchwmen sind,

d) Kosten der nichtoHentlichen Entwdsserungs- und
Versorgungsanlagen, die nicht Kogten der Gebdude
oder der AuBcnanlagen sind, und Kosten nicht-
Glfentlicher Flidchen fir Strafien, Freiflichen und dgl.,
wie Privatstralen, Abstellflichen fir Kraftfahr-
zeuge, wenn cs sich um Daueranlagen handelt, d. h.
wm Anlagen, die auch nach etwaigem Abgang der
Bauten im Rahmen der allgemeinen Ortsplanung
bestehen bleiben miissen,

¢

andere einmalige Abgaben, die vom Bauherrn nach
gesetzlichen Bestimmungen verlangt werden (z. B.
Bauabgaben, Ansiedlungsleistungen).

II. Baukosten

Zu den Baukosten gehéren:

1. Die Kosten der Gebdude.

Das sind die Kosten (getrennt nach der Art der Ge-
baude oder Gebaudeteile) sédmtlicher Bauleistungen,
die fir die Errichtung der Gebdude crforderlich sind.
Zu den Kosten der Gebdaude gehoren auch

die Kosten aller eingebaulen oder mil den Gebguden
fest verbundenen Sachen, z. B. Anlagen zur Beleuch-
tung, Erwarmung, Kihlung und Liftung von Raumen
und zur Versorgung mit Elcktrizitdt, Gas, Kalt- und
Warmwasser (bauliche Betriebsecinrichtungen), bis zum
HauganschluB an die AuBenanlagen, Ofen, Koch- und
‘Waschherde, Bade- und Wascheinrichtungen, einge-

baute Rundfunkanlagen, Gemeinschaftsantennen, Bliiz-
schutzanlagen, Luftschutzanlagen, bildnerischer wund
malerischer Schmuck an und in Geb&duden, eingebaute
M('jbel;

die Kosten aller vom Bauherrn erstmalig zu beschal-
fenden, nicht eingebauten oder nicht fest verbundenen
Sachen an und in den Gebduden, die zur Benutzung
und zum Betrieb der baulichen Anlagen erforderlich
sind oder zuin Schutz der Gebiude dienen, z. B. Ufen,
Koch- und Waschherde, Bade- und Wascheinrichtun-
gen, soweit sie nicht unter den vorstehenden Absatz
fallen, Aufsteckschliissel fir innere Leitungshéhne und
-ventile, Bedienungseinrichtungen fiir Sammelheizkes-
sel (Schaufeln, Schiirstangen usw.), Dachaussteige- und
Schornsteinleitern, Feuerloschanlagen (Schlauche,
Stand- und Strahlrohre fiir eingebaute Feuerldsch-
anlagen), Schliissel fiir Fenster- und Tirverschlisse
usw.

Zu den Kosten der Gebéude gehéren auch die Kosten
von Teilabbriichen innerhalb der Gebaude, sowie der
etwa angesetzte Wert verwendeter Gebdudeteile.

. Die Kosten der AuBlenanlagen.

Das sind die Kosten samtlicher Bauleistungen, die fiir
die Herstellung der AuBenanlagen erforderlich sind.

Hierzu gehéren

a) die Kosten der Entwésserungs- und Versorgungs-
anlagen vom HausanschluB ab bis an das oifent-
liche Netz oder an nichtoffentliche Anlagen, die
Daueranlagen sind (I3d), auBlerdem alle anderen
Entwasserungs- und Versorgungsanlagen auBerhalb
der Gebdude, Kleinkldranlagen, Sammelgruben,
Brunnen, Zapfstellen usw.,

b) die Kosten fiir das Anlegen von Hofen, Wegen
und Einfriedungen, nichtéffentlichen Spielplatzen
usw.,

0
—

die Kosten der Gartenanlagen und Pflanzungen, die
nicht zu den besonderen Betriebseinrichtungen ge-
horen, der nicht mit einem Gebdaude verbundenen
Freitreppen, Stiitzmauern, fest eingebauten Flaggen-
maste, Teppichklopistangen, Wischepfdahle usw.,

&

die Kosten sonstiger Auflenanlagen, z. B. Luftschutz-
auBenanlagen, Kosten fiir Teilabbriiche aullerhalb
der Gebdude, soweit sie nicht zu den Kosten fir das
Herrichten des Baugrundstidks gehoren. ‘

Zu den Kosten der AuBenanlagen gehdéren auch:

die Kosten aller eingebauten oder mit den Aufien-
anlagen fest verbundenen Sachen;

die Kosten aller vom Bauherrn erstmalig zu beschaf-
fenden, nicht eingebauten oder nicht fest verbundenen
Sachen an und in den AuBenanlagen, z.B. Aufsteck-
schlissel fiir &ubere Leitungshdhne und -ventile, Feuer-
loschanlagen (Schlauche, Stand- und Strahlrohre fiir
aufiere Feuerléschanlagen).

. Die Baunebenkosten.

Das sind-

a) Kosten der Architekten- und Ingenieurleislungen;
diese Leistungen umfassen namentlich Planungen,
Ausschreibungen, Bauleitung, Baufithrung und Bau-
abrechnung;

b) Kosten der dem Bauherrn obliegenden Verwaltungs-
leistungen bei Vorbereitung und Durchfithrung des
Bauvorhabens;
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c) Kosten der Behordenleistungen; hierzu gehdren die
Kosten der Prifungen und Genehmigungen der Be-
horden oder Beauftragten der Behorden;

d) folgende Kosten:

aa) Kosten der Beschaffung der TFinanzierungsmit-
tel, z. B. Maklerprovisionen, Gerichts- und No-
tarkosten, einmalige Geldbeschaffungskosten
(Ilypothekendisagio, Kreditprovisionen und
Spesen, Wertberechnungs-, Bereitstellungs- und
Bearbeitungsgebithren usw.),

bb

cc

Zinsen der F'remdmittel wahrend der Bauzeit,

NEFEN..

Kosten der Beschalfung und Verzinsung der
Zwischenfinanzierungsmittel wahrend der Bau-
zeit,

dd) Steuerbelastungen des Baugrundstiicks wéhrend

der Bauzeit;

(¢
—

sonstige Nebcenkosten, z.B. die Kosten der Bau-
versicherungen wéahrend der Bauzeit, der Bauwache,
der Baustoffpriifungen des Bauherrn, der Grund-
steinlequngs- und Richt{eier.

4.

(]
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Die Kosten der besonderen Betriebsein-
richtungen.

Das sind z B, die Kosten fiir Personen- und Lasten-
aufziige, Miillbeseitigungsanlagen, Hausfernsprecher,
Uhrenanlagen, gemeinschaftliche Wasch- und Badeein-
richtungen usw.

.Die Kosten des Geridtes und sonstiger Wirt-

schaftsausstattungen.
Das sind

die Kosten fir alle vom Bauherrn erstmalig zu be-
schaffenden beweglichen Sachen, die nicht unter die
Kosten der Gebdude oder der AuBenanlagen fallen,
z. B. Asche- und Miillkdsten, abnehmbare Fahnen, Fen-
ster- und Tiirbehdnge, Feuerldsch- und Luftschutzge-
rat, Haus- und Stallgerdt usw.;

die Kosten fiir Wirtschaftsausstattungen bei Kleinsied-
lungen usw., z. B. Ackergerdt, Dinger, Kleinvieh, Obst-
bdume, Saalgut.
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Anlage 2
(zu § 34 Abs. 1)

November 1950

Hochbauten

Umbauter Raum
Raummeterpreis

i Ermittlung des umbauten Raumes fiir geplante und fiir ausgefithrte Hochbauten

1.1

[.11
1.12
1.121

1.122

1.13
1.131

1.132

1.134

1.2

1.3
1.31

1.33

1.331

1.332

1.341

Der umbaute Raum ist in m® anzugeben.

Voll anzurechnen ist der umbaute Raum eines Ge-
bédudes, der umschlossen wird:

seitlich von den AuBenflichen der Umfassungen,
unten

bei unlerkellerten Gebduden von den Oberflichen
der untersten GeschoBfuBbodden,

bei nichtunterkellerten Gebduden von der Ober-
flache des Geldndes. Liegt der FuBlboden des un-
tersten Geschosses ticfer als das Gelande, gilt Ab-
schnitt 1,121,

oben

bei nichtausgebautem Dachgeschof von den Ober-
flichen der TuBboéden tber den obersten Vollge-
schossen,

bei ausgebaulem Dachgeschofl, bei Treppenhaus-
koépfen und Fahrstuhlschéchten von den AuBenfla-
cdien der umschlieBenden Wéande und Decken. (Bei
Ausbau mit Leichibauplatten sind die begrenzenden
AuBenflachen durch die AuBen- oder Oberkante
der Teile zu legen, welche diese Platten unmittel-
bar tragen),

bei Dachdecken, die gleichzeitig die Decke des ober-
sten Vollgeschosses bilden, von den Oberflachen
der Tragdedie oder Balkenlage,

bhei Gebdauden oder Bauteilen ohne GeschoBdecken
von den Auflenflichen des Daches, vgl. Abschnitt 1.35.

Mit einem Driltel anzurechnen ist der umbaute
Raum des nicht ausgebauten Dachraumes, der um-
schlossen wird von den Flachen nach Abschnitt 1.131
oder 1.132 und den AuBienflichen des Daches.

Bei den Ermittlungen nach Abschnift 1.1 und 1.2 ist:

dic Gebaudegrundfliche nach den RohbaumaBen

des Lrdgeschosses zu berechnen,

bei
der

wesentlich verschiedenen GeschoBgrundflachen
umbaute Raum geschoBBweise zu berechnen,
nicht abzuziehen der umbaute Raum, der gebildct
wird von:

duBercen Leibungen von Tenstern and Tidren und
dubBeren Nischen in den Umfassungen,

Hauslauben (Loggien), d. h. an hochstens zwei Sei-
lenflichen offencn, im tibrigen umbauten Rdumen,
nicht hinzuzurechnen der umbaute Raum, den fol-
gende Bautcile bilden:

stehende Dachfenster und Dachaufbauten mit einer
vordercn Ansichlsfliche bis zu je 2m? (Dachaufbau-
ten mit gréBerer Ansichtsflache siche Abschnitt 1.42),

1.342

1.343

1.344

1.36

1.4

1.41

1.42

1.43

1.44

1.45

1.46
1.47

1.48

1.49

Balkonplatten und Vorddcher bis zu 0,5m Aus-
ladung (weiter ausladende Balkonplatten und Vor-
dacher siehe Abschnitt 1.44),

Dachiiberstinde, Gesimse, ein bis drei nichtunter-
kellerte, vorgelagerte Stufen, Wandpfeiler, Halb-
siulen und Pilaster,

Griindungen gewdhnlicher Art, deren Unterfliche
bei unterkellerten Bauten nicht tiefer als 0,5m un-
ter der Oberfliche des KellergeschoffuBbodens, bei
nichtunterkellerten Bauten nicht ticfer als 1 m unter
der Oberfliche des umgebenden Geldndes liegt
(Griindungen auBergewdhnlicher Art und Tiefe
sieche Abschnitt 1.48),

Kellerlichtschachte und Lichtgrdaben,

fiir Teile eines Baues, deren Innenraum ohne Zwi-
schendecken bis zur Dachflache durchgeht, der um-
baute Raum getrennt zu berechnen,. vgl. Abschnitt
1.134,

fiir zusammenhédngende Teile eines Baues, die sich
nach dem Zweck und deshalb in der Art des Aus-
baues wesentlich von den lbrigen Teilen unter-
scheiden, der umbaute Raum getrennt zu berechnen.

Von der Berechnung des umbauten Raumes nicht
eriafit werden folgende (besonders zu veranschla-

_gende) Bauausfithrungen und Bauteile:

geschlosscne Anbauten in leichter Bauart und mit
geringwertigem Ausbau und offenc Anbauten, wice
Hallen, Uberdachungen (mit oder ohne Stiitzen) von
Lichthofen, Unterfahrten auf Stiilzen, Veranden,
Dachaufbauten mit vorderen Ansichisilachen von
mehr als 2 m? und Dachreiter,

Bristungen von Balkonen und begehbaren Dach-
flachen,

Balkonplatten und Vorddcher mit mehr als 0,5m
Ausladung,

Freitreppen mit mehr als 3 Stufen und Terrassen
(und ihre Brustungen),

Fiichse, Grindungen fir Kessel und Maschinen,

{reistehende Schornsteine und der Teil von Haus-
schornsteinen, der mehr als 1 m iiber den Dachfirst
hinausragt,

Griindungen auBergewohnlicher Art, wic Pfahlgriin-

dungen und Griindungen auBergewdhnlicher Tiefe,
deren Unterfliche tiefer liegt als im Abschnitt 1.344

angegeben,

wasserdruckhaltende Dichtungen.
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Verordnung
iiber den Mietpreis fiir den seit dem 1.Januar 1950
bezugsiertig gewordenen Wohnraum
(Neubaumietenverordnung — NMVO).

Vom 17. Oktober 1957.
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Auf Grund des § 48 Abs. 1 Buchstaben a bisd und
des § 50 Abs. 3 des Ersten Wohnungsbaugesetzes in
der Fassung vom 25. August 1953 (Bundesgesetzbl. I
S. 1047), des § 72 Abs. 6, des § 85 Abs. 2 Satz 2 und
des § 105 Abs. 1 Satz 1 Buchstaben a bis ¢ des Zwei-
ten Wohnungshaugesetzes (Wohnungsbau- und
Familienheimgesetz) vom 27. Juni 1956 (Bundesge-
setzbl. I S. 523) wird von der Bundesregierung mit
Zustimmung des Bundesrates verordnet:

TEIL I
Allgemeine Vorschriften

§ 1
Anwendungsbereich dieser Verordnung

Diese Verordnung ist auf preisgebundene Woh-
nungen anzuwenden, die nach dem 31.Dezember
1949 bezugsfertigy geworden sind oder werden.

§ 2
Preisrechtlich zulissige Miete

(1) Preisrechtlich zuldssige Miete ist, soweit sich
aus §§ 9 bis 11, 17 und 22 nichts anderes ergibt, die
Einzelmiete, die vom Vermieter auf der Grundlage
einer festgesetzten, genehmigten oder ermittelten
Durchschnittsmiete unter angemessener Beriicksich-
tigung von GroBe, Lage und Ausstattung der ein-
zelnen Wohnungen berechnet ist, zuziglich der nach
§§ 3, 4 und 12 zuldssigen Umlagen, Vergiitungen
und Zuschldge. Die Durchschnittsmiete fir Woh-
nungen eines Gebdudes oder einer Wirtschaftsein-
heit oder eines Teiles davon ist der fiir den Qua-
dretmeter der Wohnfliche bemessene durchschniti-
liche Mietbetrag. Die Summe der Einzelmieten darf
den Betrag nicht iibersteigen, der sich aus der Ver-
vielfaltigung der Durchschnittsmiete mit der nach
Quadratmetern berechneten Summe der Wohn-
flachen ergibt.

(2) Die Uberschreitung der preisrechtlich zuldssi-
gen Miete ist unzuldssig. Eine Uberschreitung liegt
auch dann vor, wenn die Leistung des Vermieters
chne angemessene Senkung der Miete vermindert
wird. -

(3) Zusétzliche Leistungen des Vermieters, die
nicht die Wohnraumbenutzung betreffen, aber neben
der Wohnraumbenutzung gewdhrt werden und fiir
die Ublicherweise ein besonderes Entgelt entrichtet
wird, sind durch die preisrechtlich zuldssige Miete
nicht abgegolten.

(4) Der Vermieter hat dem Mieter auf Verlangen
Einsicht in die Unterlagen {ber die Berechnung der
Mieten zu gewdhren,

§ 3
Umlagen neben der Einzelmiete

(1) Neben der Einzelmiete diirfen folgende Be-
triebskosten, soweit Betrdge hierfiir nicht in der
Einzelmiete enthalten sind, auf die Mieter umgelegt
werden:

1. Kosten des Wasserverbrauchs,
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2. Kosten des Betriebs der zentralen Hei-
zungs- und Warmwasserversorgungsan-
lagen,

3. Kosten des Betriebs des Fahrstuhls.

(2) Bei der Berechnung der umzulegenden Kosten
des Wasserverbrauchs sind zunédchst die Kosten des
Wasserverbrauchs abzuziehen, die nicht mit der
iiblichen Benutzung der Wohnungen zusammen-
hingen. Die Umlegung erfolgt nach dem Verhélinis
der Einzelmieten. Hat der Vermieter mit allen
Mietern ein Einvernehmen iiber einen anderen
UmlegungsmaBstab erzielt, so ist die Umlegung
nach diesem MaBstab zuldssig. Kommt das Einver-
nehmen nicht zustande, so kann die Preishehoérde
auf Antrag des Vermieters einen anderen Umle-
gungsmaBstab zulassen.

(3) Fiir den UmlegungsmaBstab und die Abrech-
nung der Kosten des Betriebs der zentralen Hei-
zungsanlage und der Kosten des Betriebs des Fahr-
stuhls gelten die Mietpreisvorschriften fiir Wohn-
raum, der bis zum 31, Dezember 1949 bezugsfertig
geworden ist. Das gleiche gilt fiir die Kosten des
Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungs-
anlage mit der MaBgabe, daB bei der Berechnung
und der Umlegung der Kosten des Wasserver-
brauchs Absatz 2 anzuwenden ist.

§ 4

Zuschlige und Vergiitungen
neben der Einzelmiete

Neben der Einzelmiete koénnen, soweit Betrdge
hierfiir nicht in der Einzelmiete enthalten sind,
folgende Zuschldge und Vergiitungen erhoben
werden:

1. Untermietzuschldge sowie Zuschlige wegen
Benutzung von Wohnraum zu anderen als
Wohnzwecdcken entsprechend den Mietpreisvor-
schriften fur Wohnraum, der bis zum 31.De-
zember 1949 bezugsfertig geworden ist;

2. Vergiitungen fiir Nebenleistungen des Vermie-
ters, die zwar die Wohnraumbenutzung betref-
fen, aber nicht allgemein tiblich sind oder nur
einzelnen Mietern zugute kommen.

§5
Mieterleistungen

(1) Erbringt ein Mieter vereinbarungsgema8 Lei-
stungen, die zu einer Verringerung von Bewirtschaf-
tungskosten, die in der Miete enthalten sind, fiih-
ren, so senkt sich die preisrechtlich zuldssige Miete
entsprechend; dies gilt besonders dann, wenn die
Kosten der Schénheitsreparaturen vom Mieter tiber-
nommen worden sind.

(2) Ist von einem Mieter oder zu seinen Gunsten

1. fiir eine nach dem Ersten Wohnungsbau-
gesetz steuerbegiinstigte Wohnung ein ver-
lorener Baukostenzuschuf} geleistet worden
oder

2. fir eine nach dem Zweiten Wohnungsbau-
gesetz Offentlich geférderte oder steuerbe-
giinstigte Wohnung ein verlorener Bau-
kostenzuschuBl geleistet oder ein unver-



zinsliches oder niedrig verzinsliches Dar-
lehen miit ciner Laufzeit vob mindestens
tinfzehn Jahren gegeben worden,

so ermdbigt sich {ir die Dauer des Mietverhélinis-
ses die Einzelmiete fiir dicse Wohnung um den
Betrag, der sich aus Absalz 3 cryibt, nachdem die
Einzelmieten aller Wobnungen anteilig um diesen
Betrag erhoht worden sind.

(3) Der Betrag, um den sich die Einzelmiete nach
Absalz 2 senkl, st derarl zu ermitleln, daf Zinsen
fur das Darlehcen oder den Zuschub zum markt-
ublichen Zinssatz fiir erste Hypotheken, hochstens
jedoch zu einem Zinssalz von 6 vom Hundert, be-
rechnel werden; die fir Darlehen tatsdachlich zu ent-
richtenden Zinsen und ecin nach § 22 der Zweiten
Berechnungsverordnung angesetzter Zinsersatz sind
abzuziehen. Fiir Darleben oder Zuschisse, die fir
offentlich getéorderte Wohnungen als Ersatz der
Eigenleistung anerkannt sind, darf an Stelle des
marktiiblichen Zinssatzes fiir erste Hypotheken nur
ein Zinssatz von 4 vom Hundert zugrunde gelegt
werden,

(4) Die Absédtze 2 und 3 gelten nicht fiir Darlehen
oder Zuschiisse, die unter Inanspruchnahme der
Steuerverglnstigung nach § 7c¢ des Einkommen-
steuergeselzes gegeben sind.

§ 6

Anwendung
der Ersten und Zweiten Berechnungsverordnung

Soweit eine Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzu-
stellen oder die Wohnflache zu berechnen ist oder
Aufwendungen und Ertrdge zu ermitteln sind, ist

1. fir Wohnungen, auf welche §§ 8 bis 12 oder
§§ 21 bis 23 anzuwenden sind, die Verordnung
iiber Wirtschaftlichkeits- und Wohnfldchen-
berechnung nach dem Ersten Wohnungsbau-
gesetz (Erste Berechnungsverordnung) vom
20. November 1950 (Bundesgesetzbl. S.753) in
der Fassung vom 17. Oktober 1957 (Bundes-
gesetzbl. I S.1719),

2. fiir Wohnungen, auf welche §§ 14 bis 19 oder
§§ 25 und 26 anzuwenden sind, die Verordnung
iiber wohnungswirtschaftliche Berechnungen
nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite
Berechnungsverordnung) vom 17. Oktober 1957
(Bundesgesetzbl. I S. 1719)

anzuwenden.

TEIL 1I

Zulassige Miete
flir 6ffentlich geférderte Wohnungen
nach dem Ersten Wohnungsbaugesetz

§ 7
Anwendungsbereich des Teils II

(1) 8§ 8 bis 12 gelten fiir 6ffentlich geférderte
Wohnungen, die nach dem 31.Dezember 1949 be-
zugsfertig geworden sind oder werden und fir
welche die offentlichen Mittel erstmalig vor dem
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1. Januar 1957 bewilligt worden sind, soweit sich
aus § 10 Abs. 2 des Gesetzes iiber Mafinahmen auf
dem Gebiete des Mielpreisrechts (Ersten Bundes-
mietengesetzes) vom 27, Juli 1955 (Bundesgesetzbl. 1
S. 458) in der Fassung des § 116 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes nichts anderes ergibt.

(2} §8 8 Dbis 12 gelten nicht fiir dffentlich gefor-
derte Wohnungen, die nach dem 30. Juni 1956 be-
zugsfertig geworden sind oder werden und fir
welche die 6ffentlichen Mittel erstmalig vor dem
1. Januar 1957 bewilligt worden sind, wenn auf
Grund einer Redhtsverordnung der Landesregierung
nach § 108 Abs. 2 des Zweiten Wohnungsbauge-
setzes auf diese Wohnungen § 72 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes anzuwenden ist.

§ 8
Vorldufig festgesetzte Durchschnittsmiete

Hat die Bewilligungsstelle die Durchschnittsmiete
nur vorlaufig festgesetzt, so kann sie die endgtiltige
Festsetzung nur bis zum 31. Dezember 1958 vor-
nehmen. Wird die endgiiltige Durchschnitfsmiete
nicht bis zu diesem Zeitpunkt festgesetzt, so gilt die
vorldufig festgesetzte Durchschnitismiete als am
1. Januar 1939 endgiiltig festgesetzt.

§9
Preisrechtlich zuldssige Miete
bei Festsetzung ven Einzelmieten

Hat die Bewilligungsstelle die Miete fiir die 6f-
fentlich geférderte Wohnung als Einzelmiete fest-
gesetzt, so ist diese zusdtzlich der in §§ 3 und 4

- genannten Umlagen, Vergiitungen und Zuschlige,

soweit Betrdge hierfiir nicht in der Einzelmiete ent-
halten sind, die preisrechtlich zuldssige Miete, § 8
gilt sinngemas.

§ 10

Preisrechtlich zuldssige Miete
bei Festsetzung von Mietwerten

Hat die Bewilligungsstelle einen Mietwert fest-
gesetzt, so gilt dieser fiir die Ermittlung der preis-
rechtlich zulassigen Miete als Einzelmiete (§ 9)
oder, wenn der Mietwert fiir mehrere Wohnungen
festgesetzt worden ist, als Durchschnitismiete (§ 2
Abs. 1).

§ 11
Preisrechtlich zuldssige Miete in anderen Fillen

(1) Ist bei der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
eine Miete oder ein Mietwert nicht festgesetzt wor-
den, so gilt fiir die Ermittlung der preisrechtlich zu-
lassigen Miete die der Bewilligung der 6ffentlichen
Mittel zugrunde gelegte Miete als Einzelmiete (§ 9)
oder, wenn die Miete fiir mehrere Wohnungen zu-
grunde gelegt worden ist, als Durchschnitismiete
(§ 2 Abs. 1).

(2) Ist eine bestimmte Miete oder ein bestimmter
Mietwert nicht festgesetzt oder der Bewilligung der
offentlichen Mittel nicht zugrunde gelegt worden,
so bestimmt sich die Einzelmiete nach entsprechen-
den Einzelmieten fiir vergleichbare 6ffentlich gefér-
derte Mietwohnungen.
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{3) Ist bei der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
eine selbstverantwortlich gebildete Miete zugelas-
sen worden, so ist die in Satz 2 bezeichnete Einzel-
miete zuziiglich der in §§ 3 und 4 genannten
Umlagen, Vergiitungen und Zuschlige die preis-
rechtlich zuldssige Miete. Die Einzelmiete betragt
vorbehaltlich § 30 Abs.2 Satz 2 des Ersten Woh-
nungsbaugesetzes je Quadratmeter Wohnflache 150
vom Hundert des nach § 29 Abs. 1 des Ersten Woh-
nungsbaugesetzes fiir offentlich geférderte Woh-
nungen am 1. Oktober 1954 fiir die Gemeinde oder
den Gemeindeteil bestimmten Mietrichtsatzes; ist
der Mietrichtsatz innerhalb derselben Gemeinde
oder innerhalb desselben CGemeindeteils gestaffelt,
so isl der oOrtlich in Betracht kommende hochste
Satz entscheidend.

§ 12
Ausgleich von Mehrbelastungen

Neben der Einzelmiele dirfen, soweit in ihr Be-
lrdge hiertiir nicht enthalten sind, unbeschadet des
§ 3 folgende Mehrbelastungen umgelegt werden,
sofern sie auf Umstidnden heruhen, die der Ver-
mieter nicht zu vertreten hat:

1. Erhohungen der Grundsteuer, die auf einer

Anderung des Hebesatzes beruhen, sowie Er-
hohungen anderer 6ffentlicher Abgaben,

2. Kosten der Straflenreinigung und Millabfuhr,
3. Kosten der Entwésserung,
4. Kosten der Schornsteinreinigung.

Ftr den Umlegungsmafistab und die Abrechnung der
Kosten gelten die Mietpreisvorschrilten fiir Wohn-
raum, der bis zum 31. Dezeinber 1949 bezugsfertig
geworden ist, enlsprechend.

TEIL 11T

Zulassige Miete
fir offentlich geférderte Wohnungen
nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz

§ 13
Anwendungshereich des Teils III

(1) §§ 14 bis 19 gelten fiir offentlich geférderte
Wohnungen, fur die die oOffentlichen Mittel erst-
malig nach dem 31. Dezember 1956 bewilligt worden
sind oder bewilligt werden.

(2) §§ 14 bis 19 finden auch Anwendung auf 6f-
fentlich geforderte Wohnungen, die nach dem
30. Juni 1956 bezugsfertig geworden sind oder wer-
den und fir die die oOffentlichen Mittel erstmalig
vor dem 1. Januar 1957 bewilligt worden sind, wenn
auf Grund einer Rechtsverordnung der Landesregie-
rung nach § 108 Abs. 2 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes auf diese Wohnungen § 72 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes anzuwenden ist.

§ 14
Genehmigung der Durchschnittsmiete
(1) Die Bewilligungsstelle hat, sofern nicht die
Vorausselzungen des § 17 vorliegen, fir die dffent-

lich geforderten Wohnungen des Gebdudes oder der
Wirtschaftseinheit die Durchschnittsmiete zu geneh-

1739

migen, die nach der Wirtschaftlichkeitsberechnung
zur Deckung der laufenden Aufwendungen erforder-
lich ist.

(2) Die Bewilligungsstelle kann in den Féllen, in
denen die Betriebskosten in der Wirtschaftlichkeits-
berechnung mit einem Pauschbetrag nach § 27 Abs.4
der Zweiten Berechnungsverordnung angesetzt sind,
die Durchschnittsmiete mit der MaBgabe genehmi-
gen, daB die erstmalig tatsachlich entstehenden jahr-
lichen Betriebskosten an die Stelle des Pauschbetra-
ges treten,

§ 15

Durchschnittsmiete bei Bewilligung von Darlehen
oder Zuschiissen
zur Deckung der laufenden Auiwendungen,
Zinszuschiissen oder Annuitdtsdarlehen

(1) Werden neben oder an Stelle von o6ffentlichen
Baudarlehen o6ffentliche Mittel als Darlehen oder
Zuschiisse zur Dedkung der laufenden Aufwendun-
gen, als Zinszuschiisse oder als Annuitdtsdarlehen
fir alle offentlich geforderten Wohnungen des Ge-
bdudes oder der Wirtschaftscinheit bewilligt, so hat
die Bewilligungsstelle die Durchschnittsmiete zu ge-
nehmigen, die sich aus der Verminderung der lau-
fenden Aufwendungen nach § 18 Abs. 2 Satz 1 der
Zweiten Berechnungsverordnung ergibt.

(2} Werden die in Absatz 1 genannten offent-
lichen Mittel nur fiir einen Teil der 6ffentlich ge-
forderten Wohnungen des Gebdudes oder der Wirt-
schafiseinheit bewilligt (begiinstigte Wohnungen),
so hat die Bewilligungsstelle auf Grund der vom
Vermieter vorgelegten Teilwirtschaftlichkeitsberech-
nungen cder Wirtschaftlichkeitsherechnung mit Teil-
berechnungen der laufenden Aufwendungen fir die
begiinstigten Wohnungen und die anderen Woh-
nungen je eine Durchschnittsmiete zu genehmigen;
fir die begiinstigten Wohnungen gilt Absatz 1 ent-
sprechend.

(3) Werden die in Absatz 1 genannten 6ffentlichen
Mittel fir alle 6ffentlich geférderten Wohnungen
oder nur fir einen Teil der &ifentlich geférderten
Wohnungen des Gebédudes oder der Wirtschaftsein-
heit erst nach Genehmigung der Durchschnittsmiete
bewilligt, so bleibt es bei der genehmigten Durch-
schnittsmiete, jedoch vermindern sich die Einzelmie-
ten der Wohnungen, fir die diese 6ffentlichen Mittel
bewilligt worden sind, fiur die Dauer der Bewilli-
gung der in Absatz 1 genannten &6ffentlichen Mittel
anteilig um den Betrag, um den sich die laufenden
Aufwendungen verringern.

§ 16

Durchschnittsmiete bei Bewilligung
von erhohten difentlichen Baudariehen

Enthalt das Gebdude oder die Wirtschaftseinheit
offentlich geférderte Wohnungen, die fiir Wohnung-
suchende mit geringem Einkommen vorbehalten
sind, und zugleich andere 6ffentlich geférderte Woh-
nungen und werden die vorbehaltenen Wohnungen
durch Gewdhrung von erhoéhten, der nachstelligen
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Finanzierung dicnenden o6flentlichen Baudarlehen
geférdert, so hat die Bewilligungsstelle auf Grund
der vom Vermieter vorgelegten Teilwirtschaftlich-
keitsberechnungen oder Wirtschaftlichkeitsberech-
nung mit Teilberechnungen der laufenden Aufwen-
dungen eine Durchschnittsmiete fiir die vorbehalte-
nen Wohnungen und eine Durchschnittsmiete fir die
anderen offentlich geférderten Wohnungen zu ge-
nehmigen.

§ 17

Preisrechtlich zuldssige Einzelmiete
beim Fehlen einer Wirtschaftlichkeitsberechnung

Hat die Bewilligungsstelle eine Durchschnittsmiete
nicht genchmigt, weil eine Wirtschaftlichkeitsherech-
nung nicht vorzulegen war, so bestimmt sich die
Einzelmiete nach entsprechenden Einzelmieten fiir
vergleichbare 6ffentlich geférderte Mietwohnungen.

§ 18
Mieterhtohungen

(1) Tritt nach der Genehmigung der Durchschnitts-
miete bis zur Anerkennung der SchluBabrechnung,
spatestens jedoch bis zum Ablauf von zwei Jahren
nach Bezugsfertigkeit der Wohnungen, eine Er-
hohung des Gesamtbetrages der laufenden Aufwen-
dungen ein, die der Vermieter nicht zu vertreten
hat, so hat die Bewilligungsstelle auf Grund einer
neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung eine entspre-
chende Erhohung der Durchschnittsmiete zu geneh-
migen. ‘

(2) Der Vermieter darf die Durchschnittsmiete auf
Grund einer neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung
ermitteln, wenn sich der Gesamtbetrag der laufen-
den Aufwendungen durch Umstdnde, die er nicht zu
vertreten hat und die nach Ablauf des in Absatz 1
genannten Zeitraums eintreten, erhoht.

§ 19
Mieterh6hung bei baulichen Verbesserungen

Die Preisbehérde hat auf Grund einer neuen Wirt-
schaftlichkeitsberechnung eine Erhéhung der preis-
rechtlich zuldssigen Miete zu genehniigen, soweit
laufende Aufwendungen zusdatzlich durch Anderun-
gen oder Einrichtungen entstehen, die den Ge-
brauchswert der 6ffentlich geférderten Wohnungen
auf die Dauer erhoéhen und denen die Bewilligungs-
stelle zugestimmt hat.

TEIL IV

Kostenmiete fiir steucrbegilinstigte Wohnungen
nach dem Ersten Wohnungsbaugesetz

§ 20
Anwendungsbereich des Teils IV

(1) §§ 21 bis 23 gelten fiir stcuerbegiinstigte Woh-
nungen, die in der Zeit vom 1. Januar 1950 bis zum
30. Juni 1956 bezugsfertig geworden sind.

(2) 8§ 21 bis 23 gelten nicht fiir Wohnungen in
Eigenheimen, Kleinsiedlungen und Kaufeigenhei-
men, die nach dem 31. Juli 1953 und bis zum 30. Juni
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1956 bezugsfertig geworden und nach § 110 in Ver-
bindung mit §§ 82, 83 und 99 Abs.2 des Zweiten
Wohnungsbhaugesetzes als steuerbegiinstigt aner-
kannt sind.

§ 21
Ermittlung der Kostenmiete

(1) Bei der Ermittlung der Kostenmiete fiir die
steuerbeginstigten Wohnungen des Geb&dudes oder
der Wirtschaftseinheit ist von der Durchschnittsmiete
auszugehen, die nach der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung zur Deckung der laufenden Aufwendungen er-
forderlich ist.

(2) Fur die Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung gelten folgende Besonderheiten:

1. Fiir nicht dinglich gesicherte Fremdmittel
und fir Eigenleistungen diirfen Zinsen mit
hochstens dem marktiiblichen Zinssatz fir
erste Hypotheken bei Bezugsfertigkeit der
Wohnungen als Kapitalkosten angesetzt
werden.

2. Wiederkehrende Leistungen dirfen als Ka-
pitalkosten hochstens in Hohe des markt-
iiblichen Zinssatzes fiir erste Hypotheken
bei Bezugsfertigkeit der Wohnungen von
dem Kapitalisierungsbetrage angesetzt
werden, der unter den Gesamtkosten ange-
setzt und im Finanzierungsplan als Fremd-
mittel ausgewiesen ist.

3. Tilgungsbetrdge, deren Ansatz ausnahms-
weise zuldssig ist, dlirfen nur bis zu 3 vom
Hundert des Darlehnsbetrages jahrlich,
dariiber hinausgehende Tilgungsbetrdage
nur mit Genehmigung der Preisbehérde an-
gesetzt werden.

§ 22
Herabsetzung auf die Kostenmiete

(1) Hat der Mieter einen Antrag nach § 45 Abs. 2
des Ersten Wohnungsbaugesetzes gestellt, so hat
die Preisbehérde die Miete auf die Einzelmiete
herabzusetzen, die nach der Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung zur Deckung der laufenden Aufwendungen
erforderlich ist. Der Vermieter hat auf Verlangen
der Preisbehorde eine Wirtschaftlichkeitsberechnung
vorzulegen; legt er sie nicht vor, so kann die Preis-
behoérde zur Ermittlung der Kostenmiete durch-
schnittliche Erfahrungssédtze von geeigneten Ver-
gleichsgrundstiicken heranziehen.

(2) Die Preisbehorde darf dic Miete nicht unter
den Betrag herabsetzen, der je Quadratmeter Wohn-
fliche den nach § 29 Abs. 1 des Ersten Wohnungs-
baugesetzes fiir offentlich geférderte Wohnungen
am 1. Oktober 1954 fiir die Gemeinde oder den Ge-
meindeteil bestimmten Mietrichtsatz fur o6ffentlich
geforderte Wohnungen vergleichbarer Art, Lage
und Ausstattung um die Halfte {ibersteigt. Ist der
Mietrichtsatz innerhalb derselben Gemeinde oder
desselben Gemeindeteils gestatfelt, so ist der ort-
lich in Betracht kommende hochste Satz entschei-
dend.
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(3) Die Einzelmiele ist zuziiglich der nach §§
3 und 4 zulédssigen Umlagen, Vergltungen und Zu-
schlidge von dem nadhsten Mietzahlungstermin an,
der auf den EFingang des Antrags des Mieters bei
der Preisbehdérde folgt, die preisrechtlich zuldssige
Miete,

§ 23
Anderung der Kostenmiete

Ist die Kostenmietle verbindlich und tritt einc
Anderung des Gesamthetrages der Betriebskosten
ein, so andert sich die Durchschnitismiete entspre-
chend. Dies gilt bei einer Erhohung des Gesamtbe-
trages der Betricbskosten nur, wenn sie aul Um-
stdnden beruht, die der Vermieler nicht zu vertreten
hat.

TEIL V

Kostenmiete fir steuerbegiinstigte Wohnungen
nach dem Zwciten Wohnungsbaugesetz

§ 24
Anwendungsbereich des Teils V

(1) §§ 25 und 26 gelten {iir Wohnungen, die nach
dem 30. Juni 1956 bezugsfertig geworden sind oder
werden und die nach §§ 82 und 83 des Zweiten
Wohnungsbaugesctzes als steuerbegutnstigt aner-
kannt sind oder werden.

(2) §§ 25 und 26 gelten auch {ir Wohnungen in
Eigenheimen, Kleinsiedlungen und Kaufeigenhei-
men, die nach dem 31. Juli 1953 und bis zum 30. Juni
1956 bezugsfertig geworden und nach § 110 in Ver-
bindung mit §§ 82, 83 und 99 Abs.2 des Zweiten
Wohnungsbaugescizes als steucrbeginstigt aner-
kannt sind oder werden.

§ 25
Berufung auf die Kostenmiete

(1) Berult sich der Mieter nach § 85 Abs. 2 des
Zwciten Wohnungsbaugeseizes aul die Kostenmiete,
so hat der Vermicter in ciner Wirtschaltlichkeitsbe-
rechnung flir dic steucrbeginsiigten Wohnungen
des Gebiudes oder der Wirlschaltseinheit eine
Durchschnittsmiete zu crmitteln, die zur Decdkung
der laufenden Aufwendungen erforderlich ist. Die
nach § 2 preisrechtlich zulassige Miete ist nur fur
das bestchende Mietverhiltnis verbindlich,

(2) Eine Berulung auf die Kostenmiete ist nur zu-
ldssig, wenn die vereinbarte Micte ohne die in §$ 3
und 4 genannten Umlagen, Vergitungen und Zu-
schilage je Quadratmeter Wohnllache den Mietricht-
satz um mechr als 80 vom lHundert tUbersteigt, der
nach § 29 Abs.1 des Ersten Wohnungsbaugesetzcs
tir offentlich geférderte Wohnungen am 1. Oktober
1954 fiir die Gemeinde oder den Gemeindeteil be-
stimmt war. Ist der Mietrichtsatz innerhalb dersel-
ben Gemeinde oder innerhalb desselben Gemeinde-
leils gestaffelt, so ist der értlich in Betracht kom-
mende hochste Satz entischeidend.
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§ 26
Anderung der Kostenmiete

Ist die Kostenmiete verbindlich und tritt eine
Anderung des Gesamtbetrages der laufenden Auf-
wendungen ein, so andert sich die Durchschnitts-
miete entsprechend; der Vermieter hat in einer
neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung die geénderte
Durchschnittsmiete zu ermitteln. Dies gilt bei einer
Erh6éhung des Gesamtbetrages der laufenden Auf-
wendungen nur, wenn sie auf Umstdnden beruht,
die der Vermieter nicht zu vertreten hat.

TEIL VI
Ubergangs- und SchluBvorschriften

§ 27
Vertretung von Umstdnden

Soweit nach dieser Verordnung die IHohe der
preisrechtlich zulédssigen Miete davon abhéngt, ob
die Erhdéhung von Aufwendungen auf Umstédnden
beruht, die der Vermieter zu vertreten hat, gilt das-
selbe, wenn solche Umstédnde vom Bauherrn oder
dessen Rechtsnachfolger zu vertreten sind.

§ 28

Einzelne Wohnrdume,
Wohnheime und Untermietverhilinisse

(1) Die in dieser Verordnung flir Wohnungen ge-
troffenen Vorschriften gelten fiir einzelne Wohn-
raume und Wohnheime entsprechend.

(2) Die Vorschriften dicser Verordnung gelten
nicht fiir Untermietverhaltnisse und der Unterver-
mietung preisrechtlich gleichstehende Falle; inso-
weit gelten dic Mietpreisvorschriften fiir Wohn-
raum, der bis zum 31. Dezember 1949 bezugsfertig
geworden ist, entsprechend.

§ 29
Aufhebung der Mietenverordnung von 1959

(1) Die Verordnung iber die Miethéhe [Ur neu-
geschaffenen Wohnraum (Mictenverordnung) vom
20. November 1950 (Bundesgesetzbl. S. 759) wird auf-
gehoben, soweit sich aus Absatz 2 nichts andercs
ergibt.

(2} Es bleiben folgende Vorschriften der Mieten-
verordnung weiterhin anwendbar:

a) §§ 5 bis 9 fir steuerbeglinstigte Woh-
nungen, auf die Teil IV der vorliegenden
Verordnung anzuwenden ist,

b) §§ 13 und 17 fiar oOffentlich geforderte
Wohnungen, auf die Teil II der vorliegen-
den Verordnung anzuwenden ist,

c) § 3 Abs. 2 Satz 2 und § 4 fiir die Wohnun-
gen, auf die § 10 des Ersten Bundesmieten-
gesetzes anzuwenden ist.
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§ 30 § 31

Geltung in Berlin
Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten
Uberleitungsgeselzes vom 4. Januar 1952 (Bundes- Diese Verordnung gilt nicht im Saarland.
gesetzbl. I S, 1) in Verbindung mit § 53 des Ersten
Wohnungsbaugesetzes und mit § 125 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes auch im Land Berlin. Soweit

Geltung im Saarland

diese Verordnung die entsprechende Anwendung § 32

der Mietpreisvorschriften tiir Wohnraum, der -bIS Inkraftireten

zum 31. Dezember 1949 bezugsfertig geworden ist,

vorschreibt, sind die im Land Berlin maBgebenden Diese Verordnung tritt am Ersten des auf die
Mietpreisvorschriften entsprechend anzuwenden. Verkiindung folgenden Monats in Kraft.

Bonn, den 17. Oktober 1957.

Der Stellvertreter des Bundeskanzlers
Bliicher

Der Bundesminister fiitxt Wohnungsbau
Dr. Preusker

Fir den Bundesminister fiir Wirtschaft
Der Bundesminister fir Wohnungsbau
Dr. Preusker

Der Bundesminister der Justiz
von Merkatz

Beschlufl der Bundesregierung iiber die Einrichtung
eines Teiles IIT des Bundesgesetzblattes.

Die Bundesregierung hat am 3. Oktober 1957
folgenden BeschluB gefalBit, den ich hiermit ver-
offentliche:

.Unter der Bezeichnung

»Sammlung des Bundesrechts,
Bundesgesetzblatt Teil I«
wird ein besonderer Teil des Bundesgesetzblaltes
eingerichtet. In ihm werden die Rechtsvorschriften,
die als fortgeltendes Bundesrecht in Betracht kom-
men, nach Sachgebicten geordnet, neu verdffent-
licht.

Die Ausfihrung dieses Beschiusses wird dem
Bundesminister der Justiz tibertragen.

Der Beschluf ist im Bundesgesetzblatt und im
Bundesanzeiger zu veréffentlichen.”

Bonn, den 12. Oktober 1957,

Der Bundesminister der Justiz
von Merkatz
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