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Zwanrigste Verordnung iiber Ausgleichsleistungen
nach dem Lastenausgleichsgesetz (20. LeistungsDV-LA)

Vom 19. Dezember 1962

Auf Grund des § 252 Abs. 2 und des § 367 des
Lastenausglcichsgesetzes vom 14. August 1952 (Bun-
desgesetzbl. I S.446), zulelzt gedndert durch das
Zwecite Gesctz zur Anderung des Gesetzes tber die
Forderung des Wohnungsbaus tir Umsiedler in den
Aufnahmelindern und des Wohnungsbaus fur
Sowjclzonenfliichtlinge in Berlin vom 22. August 1962
{(Bundesgesclzbl T 5. 593), verordnet die Bundes-
regierung mit Zustimmung des Bundesrates:

§1
Zeitpankt der Auszaklung

(1) Die nidit anderweitig eriiillten Zinszuschlége
zur Hauptentschidigung werden, beginnend mit dem
Jahre 1963, jeweils im letzten Vierlel des laufenden
Kalenderjahres, spdtestens im Monal Januar des
daraufloigenden Kalenderiahres ausgezahlt., Der
Prisident des Bundesausgleichsamls kann nach Ma8-
gabe des § 319 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes frithestens
fir das Kalenderjahr 1965 bestimmen, daB und
unter welchen Voraussetzungen erheblich iber dem
Durdhschnitt licgende Zinsbetrige halbjéhrlich aus-
gezahlt werden.

(2} Zusammen mit den Zinszuschligen fir das
laufende Kalenderjahr sind die secit dem 1.Januar
1963 entstandenen und nicht anderweitig erfiillten
Zinszuschldge auszuzahlen, wenn erst im laufenden
Kalenderjahr

1. der Anspruch auf Ilauplentschidigung zu-
crkannt worden isl oder
2. der Grundbetrag durch weitere Zuerken-
nungen sich erhéht hat oder
3. Griinde, die ciner Erfallung der Zinszu-
schlage bisher enlgegenstanden, weggefal-
len sind.
Trelen die in Satz 1 bezeichneten Voraussetzungen
im ersten Viertel eines Kalenderjahres ein, kdnnen
die Zinszuschlige abweichend von Salz 1 innerhalb
des darauffolgenden Vierteljahres gesondert aus-
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gezahlt werden, wenn dies der Billigkeit entspricht;
das Néahere regelt der Président des Bundcsaus-
gleichsamts nach MabBgabe des § 319 Abs. 2 Satz 1
des Gesetzes.
§ 2
Zurtickstellung der Auszahlung

Die Auszahlung der Zinszuschliage ist zuriickzu-
stellen, soweit der Anspruch auf Hauptentschadi-
gung unter Vorbehalt (§ 335a des Gesetzes) zu-
erkannt oder solange ein Verfahren zur Aus-
schliefung von der Feststellung des Schadens (§ 41
des TFeststellungsgeselzes) oder von Ausgleichs-
leistungen (§ 360 des Gesetzes) anhdngig ist.

§ 3
Anwendung in Berlin

Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritien Uber-
leitungsgeselzes vom 4. Januar 1952 (Bundcsgesctz-
blattI S.1) in Verbindung mit § 374 des Lasienaus-
gleichsgesctzes und Artikel 2 des Dreizehnten Ge-
setzes zur Anderung des Lastenausgleichsgesetzes
vom 27. Februar 1961 (Bundesgesetzbl. I S. 133) auch
im Land Berlin.

§ 4
Inkraifttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Ver-
kilindung in Kraft.

Bonn, den 19, Dezember 1962

Der Stellvertreter des Bundeskanzlers
Ludwig Erhard

Der Bundesminister der Finanzen
Dr. Dahlgriin

Der Bundesminister fir Vertriebene,
Fliuchtlinge und Kriegsgeschéadigte
W. Mischnick
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Verordnung
zur Anderung der Berechnungsverordnungen’)

Vom 19. Dezember 1962

Inhaltsiibersicht

Anderung dey Zweiten Berechnungsverordnung

Anderung der Anlagen zur Zweiten Berechnungsverordnung

Neubekanntinachung

Artikel
H

............ i1

................................. i

Anderung der Orsien Beredinungsverordnung

Andering  der Verordnung zur Durchfithrung des Gesetzes tber die

Gemeinniitzigkeil in Wohnungswesen

Gellung in Berlin

Geltung im Saarland ..o,

Inkraftireten

Auf Grund

des § 91 Abs. 2 Buchstabe b und des § 105 Abs. 1
Satz 1 Buchstabe a, b und d des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes (Wohnungsbau- und Familienhcim-
geselz) in der Fassung vom 1. August 1961 (Bundes-
gescizbl, I S. 1121},

des § 48 Abs. 1 Buchstabe a, b und f und Abs, 3 des
Ersten Wohnungsbaugeselzes in der Fassung vom
25. August 1953 (Bundcesgesetzbl. I S, 1047}, zulelzt
gedndert durch Artikel 1V des Gesetzes zur Ande-
rung des Zweiten Wohnungshaugesetzes, anderer
wohnungsbaurechtlicher Vorschriften und tber die
Ridckerstattung von  Baukosienzuschiissen  vom
21. Juli 1961 (Bundesgesetzbl. I S. 1041),

des § 12 des Gesetzes uber die Gewdhrung von
Miet- und Lastenbeihilfen vom 23. Juni 1960 (Bun-
desgesetzbl, T S. 389, 399), zuletzt gedndert durch
Artikel V des Gesetzes zur Anderung des Zweiten
‘Wohnungsbaugesetzes, andcrer wohnungsbaurecht-

licher Vorschriften und iiber die Ridkerstattung von |

Baukostenzusdhiissen vom 21. Juli 1961,

des § 7 Abs. 1 Buchstabe a, b und d, Abs. 2 des Ge-
setzes iber Bindungen fiir offentlich geférderte
Wohnungen vom 23. Juni 1960 {(Bundesgesetzbl. I
S. 389, 402),

des Artikels X § 4 Abs. 2 des Gesetzes iiber den
Abbau der Wohnungszwangswirtschaft und tber
cin soziales Mict- und Wohnrecht vom 23, Juni 1960
(Bundesgesetzbl. T S. 389),

verordnet die Buadesregierung mit Zustimmung des
Bundesrates

sowic auf Grund des § 32 Satz 1, des § 6 Abs. 3 und
des § 7 Abs. 2 Salz 2 des Geselzes iber die Gemein-
niitzigkeit im Wohnungswesen -— Wohnungs-
gemeinniitzigkcitsgesetz — in der Fassung vom
29. Februar 1940 (Reichsgesetzbl. I S. 437), zuletzt
geindert durch § 117 des Zweiten Wohnungsbau-
gesctzes,

verordnet der Bundesminister flir Wohnungswesen,
Stddtebau und Raumordnung im Einvernehmen mit

1) Andert Bundesgeselzbl, 1] 2330-2-2, -1-1 und -8-2.
2) Bundesgesetzbl. 111 2330-2-2.

dem Bundesminister der Finanzen und dem Bundes-
minister fiir Wirtschaft sowie mit Zustimmung des
Bundesrates:

Artikel I
Apderung der Zweiten Berechnungsverordnung?)

Die Verordnung Uuber wohnungswirtschaftliche
Berechnungen nach dem Zweilen Wohnungsbhau-
gesetz (Zweite Bercchnungsverordnung — I1. BVQ)
vom 17 GCktober 1957 (Bundesgesetzbl. I S. 1719)
wird wie folgt gedndert: ’

1. Die bisherige Préambel wird durch die foigende
Priambel ersetzt:

+Auf Grund

des § 91 Abs. 2 Buchstabe b und des § 105 Abs. 1
Satz 1 Buchstabe a, b und d des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes (Wohnungshau- und Fami-
lienheimgesetz) in der Fassung vom 1. August
1961 (Bundesgesetzbl. I S. 1121},

des § 48 Abs. 1 Buchstabe a, b und { und Abs. 3
des Ersten Wohnungsbaugeseizes in der Fas-
sung vom 25. August 1953 (Bundesgesetzbl. I
S. 1047), zuletzt gedndert durch Artikel IV des
Gesetzes zur Anderung des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes, anderer wohnungsbaurechtlicher
Vorschriften und tber die Ridkerstattung von
Baukostenzuschiissen vom 21. Juli 1961 (Bundes-
gesetzbl. I S. 1041),

des 5 12 des Gesetzes iiber die Gewé&hrung von
Miet- und Lastenbeihilfen vom 23. Juni 1960
(Bundesgesctzbl. I S. 389, 399), zuletzi gedndert
durch Arlikel V des Gesetzes zur Anderung des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes, anderer woh-
nungsbaurechtlicher Vorschriften und iber die
Rickerstattung von Baukostenzuschiissen vom
21, Juli 1961 (Bundesgesetzbl, I S. 1041),

des § 7 Abs. 1 Buchstabe a, b und d, Abs. 2 des
Gesetzes Uber Bindungen fiir oéffentlich gefér-
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derte Wohnungen vom 23, Juni 1960 (Bundes-
gesetahbl. TS, 389, 402),

des Artikels X § 4 Abs. 2 des Gesetzes iiber den
Abbau der Wohnungszwengswirtschaft und iiber
ein soziales Micl- und Wohnrecht vom 23. Juni
1960 (Bundesgesetzbl, 1S, 359),

verosdnel die Bundesregicrung mit Zuslimmung
des Bundesrates

sowie auf Grund des § 32 Satz 1, des § 6 Abs. 3
und des § 7 Abs. 2 Salz 2 des Gesclzes Uber die
Gemeinnttzigkeit im Wohnungswesen —— Woh-
nungsgemeinniitzigkeitsgeselz — in der Fas-
sung vom 29. Februar 1940 (Reichsgesetzbl, I
S. 437), zuleltzt gedndert durch § 117 des Zwei-
ten Wohnungsbaugeselzes,

verordnet der Bundesminister fir Wohnungs-
wesen, Stidtebau und Raumordnung im Einver-
nehmen mit dem Bundesminister der Finanzen
und dem Bundesminister fir Wirtschaft sowie
mit Zustimmung des Bundesrates:*”.

. In der Uberschrift werden die Worte ,nach dem
Zweiten Wohnungshaugesetz” gestrichen.

. § 1 wird durch die folgenden §§ 1 bis 1d ersctzt:

W31

Anwendungsbereich im 6ffentlich geforderten
g g
sozialen Wohnungshau

(1) Dicse Verordnung ist anzuwenden, wenn
die Wirtschafllichkeit, Belastung oder Weoehn-
flache zu berechnen ist

1. fiir Wohnraum, [ir den 6ffentliche Mit-
tel erstmalig nach dem 31, Dezember
1956 bewilligh worden sind oder be-
willigt werden,

bei Anwendung des Teils 11T des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes;

2. fir Wohnraum, der nach dem 30. Juni
1956 bezugsfertig geworden ist und fir
den 6ffentliche Mittel  erstmalig vor
dem 1. Januar 1957 bewilligt worden
sind,

wenn  auf Grund einer Rechtsverord-
nung der Landesregierung nach § 108
Abs. 2 des Zweilen  Wohnungsbau-
geselzes auf diesen Wohnraum § 72
des  Zweiten  Wohnungshaugesetzes
oder § 73 des Zweiten Wohnungsbau-
geselzes in der jeweils geltenden Fas-
sung anzuwenden ist.

(2) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn
die Wirtschaftlichkeit oder Wohnfliche zu be-
rechnen ist

tur offenilich gelorderien Wohnraum, der
nach dem 20. Juni 1948 bezugsfertig ge-
worden ist oder bezugsfertig wird, fiir die
Zeit, in der die Vermictung dicses Wohn-
raums infolge der Preisfreigabe nach §§ 15,
16 des Zweiten Bundesmietengesetzes
vom 23. Juni 1960 (Bundesgesctzbl. 1
S. 389) nicht mebr den Preisvorschriften
unterliegt,

bei Anwendung des § 3 des Gesetzes tber
Bindungen fiir &ffentlich geférderte Woh-
nungen,

{3) Diese Verordnung ist anvuwenden, wenn

die Wohnfidche zu bercchnen ist
Kir den in Absatz 1 bezeichneten &ffent-
lich geférderten Wohnraum
bei Anwendung des Gesetzes {ber die
Gewdhrung von Miet- und Lastenbeihil-
fen.
§ la
Anwendungsbereich im
steuerbegiinstigten Wohnungsbau

(1) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn
die Wirtschaftlichkeit oder Wohnfldche zu be-
rechnen ist

1. fir grundsteuerbeglnstigten Wohn-
raum, der in der Zeit vom 21. Juni 1948
bis zum 31. Dezember 1949 bezugsfertig
geworden ist,
bei Anwendung des § 7 des Zweilen
Bundesmietengesetzes;

2. fir steuerbegiinstigten Wohnraum, der
in der Zeit vom 1. Januar 1850 bis zum
30. Juni 1956 bezugsfertig geworden ist,
bei Anwendung des § 45 oder des § 50
Abs. 3 Satz 2 des Ersten Wohnungsbau-
gesetzes;

3. fiur steuerbeginstigten Wohnraum, der
nach dem 30. Juni 1956 bezugsfertig
geworden ist oder bezugsfertig wird,
bei Anwendung des § 85 des Zweiten
" Wohnungsbaugesetzes;

4, fliir steuerbegiinstigten Wohnraum in
Eigenheimen, Kleinsicdlungen und
Kaufeigenheimen, der in der Zeit vom
1. August 1953 bis zum 30. Juni 1956
bezugsfertig geworden ist,
bei Anwendung des § 85 in Verbindung
mwit § 110 des Zweiten Wohnungshau-
geselzes;

5. fHir den in Nummern 3 und 4 bezeich-
nelen steuerbeglinstigten Wohnraum
bei Anwendung des Artikels X § 2 des
Gesetzes lber den Abbau der Woh-
nungszwangswirtschaft und uber ein
soziales Miet- und Wohnrecht;

6. fir den in Nummern 1 bis 4 bezeich-
neten grundsteuerbegilinstigten oder
steuerbeglinstigten Wohnraum
bei Anwendung des § 22 des Ersten
Bundesmietengesetzes vom 27. Juli 1955
(Bundesgesetzbl. 1T S. 458), geédndert
durch Artikel IX des Gesetzes liber den -
Abbau der Weohnungszwangswirtschaft
und iber ein soziales Miet- und Wohn-
recht.

(2) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn
die Wohnildche zu berechnen ist

1. Iir steuerbegiinstigten Woharaum, der
in der Zeit vom 1. Januar 1950 bis zum
30. Juni 1956 bezugsiertig geworden ist,
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bei einer sonsligen Anwendung des
Ersten Wohnungsbaugeselzes;

bo

far Wohnraum, der nach dem 30. Juni
1956 besuesfertig geworden st oder
bervstortig wird und als steaerbegiin-
sligler Wohnroum anerkannl worden
ist oder ancrkannl werden soll,

ber oiacy sonst

8 Anwendung  des
Zvicilon Wohnu

gesolzoes;

3. Hir Wohnraum in Ligenheimen, Klein-
siedivngon und Kaufteigenheimen, der
er Zoeil vom 1T August 1953 bis zum

Jung 1856 Lesugsloriig geworden ist
b gter Wehnraum

oder anerkannt

oo

L

aral worden
werden soll,

anort

sonstigen Anwendung  des

el cinox
Zweilen Wohnunigsbaugeselzes;

4. fir  grundsleucrbeginstigten  Wohn-
raum, der in der Zeit vom 21, Juni 1948
bis wom 31. Dezember 1949 bezugslertig
geworden ist, und fir steucrbegiinstig-
ten Wohnraum, der nach dem 31, De-
zember 1949 bezugsfertig geworden ist
oder berugsfertiq wird,

bei Anwendung des Gesclzes Uber die
Gewahrung von Miet- und Lastenbei-
hilfen.

§1b

Anwendungshereich im frei finanzierten
g
VVOhI'lUTlU shau

(1) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn
die Wirtschaftlichkeit oder Wohnflache zu be-
rechnen ist

1. Hir Wobnraum im Sinne des § 11 des
Ersien Bundesmielengeselzes, der in
der Zeit vom 21. Juni 1948 bis zum
31. Dezember 1949 bezugslertig gewor-
den ist,

2. fur frei finanzierten Wohnraum im
Sinne des Ersten Wohnungsbaugeset-
zes, der in der Zeit vom 1. Januar 1950
bis zum 30. Juni 1956 bezugsfertig ge-
worden ist,

bei Anwendung des § 23 des Ersten Bundes-
miectengeseizes.

(2) Diese Verordanung ist anzuwenden, wenn
die Wohnfliche zu berechnen ist

1. Air den in Absatz 1 bezeichnelen Wohn-
raum,

2. fir frei finanzierten Wohnraum im
Sinne des Zweiten Wohnungsbaugeset-
zes, der nach dem 30. Juni 1956 bezugs-
lerliy goworden ist oder bezugsfertig
wird,

bei Anwendung des Gesetlzes liber die Gewéh-
rung von Mict- und Lastenbeihilfen.

§ 1c

Anwendungsbereich
im Wohnungsgemeinniitzigkeitsrecht

(1) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn
die Wirtschaftlichkeit zu berechnen ist
1. fir offentlich geférderten Wohnraum,
fir den nach § 1 Abs. 1 oder 2 die Wirt-
schaftlichkeit nach dieser Verordnung
zu berechnen wire,

2, firgrundsteuerbeglinstigten Wohnraum,
der in der Zeit vom 21. Juni 1943 bis
zum 31. Dezember 1849 bezugsfertig ge-
worden ist, und fur steuerbegiinstigten
Wehriaum, der nach dem 31, Dezember

949 berugsferlig geworden ist oder
bezugstiertig wird,

3. fiir Wohnraum im Sinne des § i1 des
Ersten Bundesmietengesetzes, der In
der Zeit vom 21.Juni 1948 his sum
31. Dezember 1949 bezugsfertig gewor-
den ist, und fir tfrei finanzierten Wohn-
raum, der nach dem 31, Dezember 1649
bezugsfertig geworden ist oder bezugs-
fertig wird,

bei Anwendung des § 13 Abs. 2 der Verordnung
zur Durchfithrung des Gesetzes iiber die Ge-
meinniitzigkeit im Wohnungswesen in der Fas-
sung vom 25. April 1957 (Bundesgesetzbl. I
S. 406).

(2) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn
die Wohnflédche fiir den in Absatz 1 bezeichneten
‘Wohnraum bei Anwendung der Vererdnung zur
Durchfithrung des Gesetzes lber die Gemein-
niitzigkeit im Wohnungswesen zu berechnen ist.

(3) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn
die Gesamtkosten flir Wohnungsbauten, die
nach dem 20.Juni 1948 bezugsferlig geworden
sind oder bezugsfertig werden, bei Anwendung
des § 14 der Verordnung zur Durchfiihrung des
Gesetzes liber die Gemeinnitzigkeit im Woh-
nungswesen zu berechnen sind.

§1d |
Anwendungsbereich in anderen Fallen

Diese Verordnung ist anzuwenden, soweit in
anderen als den in §§ 1 bis 1 c bezeichnelen
Redhtsvorschriften die Anwendung vorgeschric-
ben ist oder vorausgesetzt wird.”

. In Teil II erhdlt der Erste Abschnitt folgende

Uberschrift:

.Gegenstand, Gliederung und Aufstellung der
Berechnung”.

§ 2 wird wie folgt gedndert und ergénzt:
a) Absatz 2 erhilt folgende Fassung:

.(2) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ist
flir das Gebdude, das den Wohnraum ent-
halt, aufzustellen, Sie ist fiir eine Mehrheit
solcher Gebaude aufzustellen, wenn sie eine
‘Wirtschaftseinheit bilden. Eine Wirtschafts-
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einheit ist cine Mchrheit von Gebduden, die
demsclben Eigentiimer gehodren, in Ortlichem
Zusammenhang stehen und deren Errichtung
cin einhcitlicher Finanzierungsplan zugrunde
gelegt woiden  ist oder zugrunde gelegt
woerden soll. Ob der Erriditung einer Mchr-
heit von Cebduden ein einheitlicher Finan-
zierungsplan zugrunde gelegt werden soll,
bestinmt der Bauherr. [ Gifentlich geforder-
ten sozialen Wohnungsbau kann die Bewilli-
gungssielle  dic  Doewilligung  offentlicher
Mitlel daven abhingig machen, dai der
Bauherr cine andere Besiimmung iber den
Gegensland der Berechnung triffl. Wird eine
Wirtschaflseinheit in der Weise aufgeleilt,
daB eine Mebrheit von Gebduden bleibt, die
demseiben Eigenlimer gehéren und in ort-
lichem Zusammenhang stehen, so enlsieht
insoweil gine neue Wirtschaftseinheit.”

~

b) Nach Ahsaiz 4 wird der folgende Absatz 5
angcfiugt:

L(5) Ist dic Wirtschafiseinheil aufgeteilt
worden, so sind Wirtschaftlichkeitsbereda-
nungen, die nodi der Aufleilung aufzustelien
sind, fir die einzelnen Gebaude oder, wenn
neue Wirtschailseinheiten entstanden sind,
fiir die ncuen Wirtschaltscinheilen aufzu-
stellen; Entsprediendes gill, wenn die Wirt-
schalteainheit aulgeteill werden sell und im
Hinblick  hicravf Wirlscéhaltiichkeitsberech-
nungen  aufgeslelit werden. Auf die Auf-
stellung der Wirtschaftlichkeiisberechnungen
sind die Vorschriften Uber die Teilwirtschaft-
lichkeitshberedhnung sinngoemil anzuwenden,
soweit nicht eine andere Auftetlung aus. be-
sonideren  Grinden angemessen  ist;  im
Offentlich  geférderten sozialen Wohnungs-
bau bedarf die Wahl eciner anderen Auf-
teilung der Zustimmung der Bewilligunys-
stelle.”

6. § 4 wird durch die folgenden §§ 4 bis 4 ¢ ersetzt:

4

MaBgebende Verhiiltnisse fur die Aufstellung
der Berechnung

(1) Ist im oOffentlich  geforderlen  sozialen
Wohnungsbau der Bewilligung der 6ffentlichen
Miitel eine Wirtschaftlichkeitsberechnung zu-
grunde zu legen, so ist dic Wirlschaftlichkeits-
beredinung nach den Verhédllnissen aufzustellen,
dic beim Anirag aul LRewilligung offentlicher
Mittel bestehen. Haben sidh die Verhiltnisse
bis zur Bewilligung der dffentlichen Mittel ge-
andert, so kann die Bewilligungsstelle der Be-
willigung die gednderien Verhéltnisse zugrunde
legen; sie hat sic zugrunde zu legen, wenn der
Bauherr es beantragth,

(2) Ist im Glleptlich  geforderien  sozialen
Wohnungsbau der Bewilligung der offentlidien
Mittel ecine Wirlschoftildikeillsberechnung nicht
zugrunde geicgt werden, wohl aber eine dhn-
liche Berachnung oder eine Beredinung der Ge-
samtkosten und Finanzicrungsmillel, so ist die
Wirtschaftlichkeitsberedhnung nach den Verhilt-

nissen aufzustellen, die der Bewilligung auf
Grund dieser Berechnung zugrunde gelegt wor-
den sind; soweit dies nicht geschehen ist, ist die
Wirtschaftlichkeitsberechnung nach den Verhalt-
nissen asufzustellen, die bei der Bewilligung der
Cffentlichen Mittel bestanden haben.

{3) Ist im Offentlich gefsrderten sozialen
Wehnungsbau der Bewilll der offentlichen
Mittel eine Wirtschaftlichkeitsberechnung oder
eine Berechnung der in Absaiz 2 bezecichnelen
Art nicht zugrunde gelegt worden, so i

nach den

der &ffentlichen Mittel bastanden haben.

(4) Im stcuerbeglnstigten Wohnungsbau ist
die Wirtschaftlichkeitsberechnung nach den Ver-
hélinissen bei Bezugsfertigkeit sufzustellen.

§ 4a
Beriicksichligung ven Anderungen bei Auf-
stellung der Berechnung

(1) Ist im offentlich geférderten  sozialen
Wohnungsbau der Bewilligung der dffealichen
Mittel eine Wirtschafilichkeitsberechnung zu-
grunde gelegt worden, so sind die Gesamt-
kosten, Finanzierungsmitiel oder laufenden
Aufwendungen, die bei der Bewilligung auf
Grund dieser Berechnung zugrunde gelegt wor-
den sind, in eine spi Wirtschalilichkeits-
berechnung zu tbernehmen, es sei denn, dall

1. sie sich nach der Bewilligung der 6ffent-
lichen Mittel geéndert haben und cin
anderer Ansatz in dieser Verordnung
vorgeschrieben ist oder

2. nach der Bewilligung der offentlichen
Mittel Wertverbesserungen vorgenom-
men worden sind und ein anderer An-
satz in dieser Verordnung zugelassen
ist oder

3. fir die Zeit, in der die Vermietung des
Wohnraums infolge der Preisfreigabe
nach §§ 15, 16 des Zweiten Bundes-
mietengeselzes nicht mehr den Preis-
vorschriften unterliegt, eine Anderung
des Ansatzes in dieser Verordnung zu-
gelassen ist oder

4. die Bewilligungsstelle im Linzelfall
einen hoéheren Ansatz anerkannt hat;
die Bewilligungsstelle darf einen hohe-
ren Ansalz nur anerkennen, wenn der
Ansatz nach dieser Verordnung zuldssig
ist und das Beibchalten des bisherigen
Ansatzes unter Beriidksichtigung aller
Umstande des  Einzeifalles  unbillig
ware.

(2) Ist im Oifentlich gefdrderten  sozialen
Wohaungsiau der Bewilligung der 6ffentlichen
Mittel eine Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht
zugrunde gelegt worden, wohl aber eine ahn-
liche Berechnung oder ein nung der Ge-
samtkoslen und Finanzierungsmittel, so gilt
Absatz 1 entsprechend, soweit bei der Bewilli-
gung aul Grund dieser Berechnung Gesaml-
kosten, Finanzierungsmittel oder laufende Auf-
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wendungen zugrunde gelegl worden sind; im
iibrigen gilt Abhsalz 3 entsprechend.

) Ist im offentlich  geforderten  sozialen
Wohnungshbau der Bewilligung der 6ffentlichen
Mitiel cipe Wirischafllichkeitsberedinung oder
cine Beradhnung der in Absatz 2 bezeichneten
Art nicht zugrunde gelegt worden und haben
sich dic Gesamtkosten, Finanvierungsmitiel oder
fawfenden Aufwendungoen nach der Bewilligung
der éifentiichen Mittel gadndert oder sind danach
Werliverbesserungen vorgenommen worden, so
ditrfen  dicse  Anderungen nur bertcksichiigt
werden, soweil es sich bei entsprechender An-
wepdung der Vorschriflen dicser Verordnung,
die die Anderung von Cesamikosten, Finan-
zicrungsmitieln oder laufenden Aufwendungen
oder die Werlverbesserungen zum Gegenstand
haben, ergibl,

(4) Haben sich im steaerbeglnstigten Woh-
nungsbau die Gesamtkosien, Tinanzierungs-
mittel oder laufenden Aufwendungen nach der
Bezugsferligkeit gedndert oder sind Weortver-
besscrungen vorgenommen worden, so dirfen
diese Anderungen nur berlicksichtigt werden,
soweit es in dieser Verordnung vorgeschrieben
oder zugelassen 1st.

(8) Soweit ecine Berldksichligung geédnderter
Verhédltnisse nach dieser Verordnung nicht zu-
lassig ist, bleiben die Verhdltnisse im Zeitpunkt
nach § 4 maBgebend.

$4b

Aufstellung der Berechnung fiir grundsteuer-
begliistigten und frei finanzierten Wohnraum

Wenn die Wirtschaftlichkeil fiir grundsteuer-
begiinstigien oder frei finanzierten Wohnraum
oder Wohnravm im Sinne des § 11 des Ersten
Bundesmietengeselzes 7w berechnen ist, sind
die fir den steucrbeglnstigicn Wohnungsbau
geltenden Vorschrifien dieser Verordnung ent-
sprechend anzuwenden.

§ 4c
Berechnung der Gesamikosien tin Wohnungs-
gemeinniitzigkeitsrecht

Wenn in den Féllen des § 1 ¢ Abs. 3 Gesamt~
kosten zu berechnen sind, sind die Vorschriften
der §§ 4 bis 4 b entsprechend anzuwenden.”

. § 5 wird wie folgt gedndert und ergdnzt:

a) In Absatz 2 wird an den letzten Satz nach
einem Semikolon folgendes angefiigt:
«1 Zu den Erwerbskosten des Erbbaurechts
gehort auch cin Entgelt, das der Erbbau-
berechligte einmalig fiir die Bestellung oder
Ubertragung des Erbbaurcchis zu entrichten
hat, sowcit es angemessen ist.”

b) Absatz 4 Nr. 4 erhiit folgende Fassung:
»4. die Kosten der Beschaffung der Finan-

zierungsmitlel, die Kosten der Zwischen-
finanzierung und, soweit sie auf die Bau-

8.

9.

10.

zeit fallen, die Fremdkapitalkosten und
die Steuerbelastungen des Baugrund-
siticks,”.
§ 6 wird wie folgt gedndert und ergénzt:
a) Absatz 1 erhalt folgende Fassung:
«(1) Als Wert des Baugrundstlides darf
héchstens angesetzt werden,

1. wenn das Baugrundstiidk dem Bau-
herrn zur Forderung des Woh-

nungsbaus unter dem Verkchrs-
wert iberlassen worden ist, der
Kuufpreis,

2. wenn das Baugrundsiiick durch Ent-
eignung zur Durdafiihrung des Bau-
vorhabens vom Bauherrn erwor-
ben worden ist, die Entschadigung,

3. in anderen Fallen der Verkehrs-
wert in dem nach § 4 maBgebenden
Zeitpunkt oder der Kaufpreis, es
sei denn, dafl er unangemessen hoch
gewesen ist.

Flir den Begriff des Verkehrswertes gilt
§ 141 Abs.2 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 (Bundesgesetzbl.I S. 341)."

b) In Absatz 2 werden nach den Worten ,fiir
Wohngebdude" die Worte eingefiigt ,in
dem nach § 4 maBgebenaden Zeilpunkt”.

¢) Absatz 3 erhilt folgende Fassung:

»(3) Soweit Preisvorschrifien in dem nach
§ 4 mabBgebenden Zeitpunkt bestanden
haben, diirfen hochstens die danach zuldssi-
gen Preise zugrunde gelegt werden.”

Nach Absatz 4 wird der folgende Absatz 5
angelugt:

.(8) Wird die Erschliefung im Zusammen-
hang mit dem Bauvorhaben durchgefiihrt, so
darf auBer den Erschliefungskosten nur der
Wert des nicht erschlossencn Baugrundstiicks
nach Absatz 1 angesetzt werden. Ist die Er-
schlicBung bereits vorher ganz oder teil-
-weise durchgefiihrt worden, so kann der
Wert des ganz oder teilweise erschlossenen
Baugrundstiicks nach Absatz 1 angesetzt wer-
den, wenn ein Ansatz von ErschlieBungs-
kosten insoweit unterbleibt.”

In § 7 Abs. 1 wird nach satz 1 der folgende Satz
eingefiligt:

.Kosten entstchen tatséchlich in der Hohe, in
der der Bauherr cine Vergiitung fir Bau-
leistungen zu entrichten hat; ein Barzahlungs-
nachlaB (Skonto) braucht nicht abgesetzt zu
werden, soweit er handelsiiblich ist.”

§ 8 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 Satz 2 erhalt folgende Fassung:

(Dies ¢ilt auch dann, wenn der Bauherr im
Rahmon seiner gewerblichen oder unter-
nehmerischen Téatigkeit oder auf Grund
seines Berufes die Leistungen selbst oder
mit eigenen Arbeitnehmern erbringt.”
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Absatz 2 Sidtze 1 und 2 erhalten folgende
Fassung:
+Als Kosten der dem Bauherrn obliegenden
Verwaltungsleistungen bei Vorbereitung und
Durchfihrung des Bauvorhabens durfen
hochstens die sich nach den Absétzen 3 bis 5
ergehenden Belrige angesetzt werden, wenn
der Bauherr im Rahmen seciner gewerblichen
oder unternehmerischen Tatigkeit oder auf
Grund scines Berufes die Leistungen selbst
oder mil eigencn Arbeitnehmern erbringt
oder wenn er sic durch einen Dritten er-
bringen ldaBl. Erbringt der Bauherr die Lei-
stungen sclbsl oder mit eigenen Arbeit-
nehmern, jedoch nicht im Rahmen seiner ge-
werblichen oder unternehmerischen Tétigkeit
oder nicht auf Grund seines Berufes, so darf
der Ansatz dic Hilfle dicser Betrdge nicht
tuberschreiten.”
Absalz 4 erhilt folgende Fassung:

.(4) Die in Absatz 3 berzeichneten Vom-
hundertsilze erhdhen sich

1. um 0,6 im Falle der Betrcuung des
Baues von Eigenheimen, Eigensied-
lungen und Eigentumswohnungen
sowlic im Falle des Baues von Kauf-
eigenheimen, Tragerkleinsiedlun-
gon und Kaufeigentumswohnungen,

2. um 0,5, wenn besondere MalBnah-
men zur Bodenordnung (§ 5 Abs. 2
Satz 2) netwendig sind,

3. um 0,5 wenn die Vorbereitung
oder Durchfihrung des Bauvor-
habens mit sonstigen besonderen
Verwaltungsschwierigkeiten  ver-
bunden ist,

4. vm 1,5, wenn fur den Bau eines
Familienheims Sclbsthilfe in Hohe
von mehr als 10 vom Hundert der
Baukosten geleistet wird.

Erhohungen nach den Nummern 1, 2 und 3
sowic nach den Nummern 2 und 4 diirfen
ncheneinander angescelzt werden.”

Absatz 8 erhdlt folgende Fassung:

«(8) Als Kosten der Zwischenfinanzierung
diirfen nur Kosten fir Darlehen oder fir
eigene Miitel des Bauherrmn angesetzt wer-
den, deren Ersetzung durch zugesagte oder
sicher in Aussicht slehende endgiiltige Finan-
zierungsmittel bereits bei dem Finsatz der
Zwischenfinanzierungsmittel gewdhrleistet
ist. Eine Verzinsung der vom Bauherrn zur
Zwischenlinanzierung eingesetzten eigenen
Mitiel darf hédistens mil dem marktiiblichen
Zinssalz fir erste Iypolheken angesetzt
werden. Kosten der Zwischenfinanzierung
durfen, vorbehaltlich des § 11, nur angesetzt
werden, sowcil sie sich wahrend der Bauzeit
bis zur Bezugslertigkeit ergeben.”

§ 9 wird nach Absalz 2 der folgende Absaiz 3

angeligt:

«(3) Die Absétze 1 und 2 gelten entsprechend,

wenn der Bauherr, der Bewerber oder der Mieter

Sach- und Arbeitsleistungen mit eigenen Arbeit-
nehmern im Rahmen seiner gewerblichen oder
unternehmerischen Tétigkeit oder auf Grund
seines Berufes erbringt.”

12, § 11 wird wie folgt gedndert und erganzt:

a) In Absatz 1 wird der folgende Satz 3 ange-
figt:

»Bei offentlich geférdertem Wohnraum, mit
Ausnahme des in § 1 Abs. 1 bezeichneten
Wohnraums, diirfen erhéhte Gesamtkosten
nur angesetzt werden, wenn sie in der
SchiuBabrechnung oder sonst von der Be-
willigungsstelle anerkannt worden sind.”

b) Absatz 3 erhdlt folgende Fassung:

«(3) Die Gesamtkosten kénnen sich auch
dadurch erhdhen,

1. daB sich innerhalb von zwei Jahren
nach der Bezugsfertigkeit Kosten
der Zwischenfinanzierung ergeben,
welche die fiir die endgiiltigen
Finanzierungsmittel nach §§ 19 bis
23a angesetzten Kapitalkosten
tberstcigen oder

2. daB bei einer Ersetzung von Finan-
zierungsmilieln durch andere Mit-
tel nach § 12 Abs. 4 Kosten der Be-
schaffung der neuen Miltel ent-
stehen.”

¢) Absatz 4 erhilt folgende Fassung:
»{4) Sind

1. im ofentlich gef6rderten sozialen
Wohnungsbau nach der Bewilligung
der offentlichen Mittel gegeniiber
dem bei der Bewilligung auf Grund
der Bauunterlagen zugrunde ge-
legten Zustand,

2. im steuerbegilinstigien Wohnungs-
bau nach der Bezugstertigkeit

Anderungen vorgenommen worden, so dir-
fen, soweit sie Werlverbesserungen be-
wirken, dic Kosten hierfiir den Gesamt-
kosten hinzugerechnet werden. Werlver-
besserungen sind

1. bauliche Verbesserungen oder Ein-
richtungen,

2. die Anlage oder der Aushau ciner
Verkehrsfliche oder einer Kanali-
sation,

3. der HausanschluB an Versorgungs-
leitungen,

wenn durch die MaBnahmen der Gebrauchs-
wert des Wohnraums erhéht oder die allge-
meinen Wohnverhdltnisse auf die Dauer
verbessert worden sind. Die Kosten der
Wertverbesserungen sind gesondert auszu-
weisen. Im Offentlich geforderten sozialen
‘Wohnungsbau diirfen diese Wertverbesse-
rungen nur berlicksichtigt werden, wenn die
Bewilligungsstelle ihnen zugestimmt hat oder
wenn sie auf Grund eciner Sffentlich-recht-
lichen Verpflichtung durchgefiihrt worden
sind.”
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13. Nach § 11 wird der lolgende § 11 a eingefiigt:

14.

15.

«§ 11 a
Nicht feststellbare Gesamikosten

Sind dic Bau-, Erwerbs- oder Erschliefungs-
kosten nach § 6 Alis.4 und 5, §§ 7 bis 11 ganz
oder leilweise nicht oder nur mit verhiltnis-
mabig grolicn Schwicrigkeilen festzustellen, so
dirfen insoweil die Koslen ongeselzt werden,
die zu der Zeit, als dic Leistungen erbracht wor-
den sind, marktiblich waren. Die marktiiblichen
Kosten der Gebaude (§ 5 Abs. 3) konnen nach
Erfahrungssiilzen Gber die Kosten des umbauten
Raumes bei Hodhbauten beredhnet werden. Bei
der Beredhinung des umbauien Raumes ist der
Auszug aus dem Normbloll DIN 277 des Dent-
schen Normenausschusses zugrunde zu legen,
der dieser Verordaung als Anlage 2 beigefugt
ist.”

In § 12 wird nach Absoalz 5 der folgende Absatz 6
angeiligl:

«(0) Ist die Verbindlichkeil aus cinem Auf-
baudarlchen, das dem Bauherrn gewdbrl wor-
den ist, nach Zuerkennung des Anspruchs auf
Hauplentschidigung gemdll § 258 Abs. 1 Nr. 2
des Lastenausgleoichsgeselzes ganz  oder teil-
weise als nicht entstanden anzuschen, so gilt
das Aulbaudaricher insoweit als durch cigene
Mittel des Bauherrn erselzt. Die Drsetzung gilt
als au!f Umstinden beruhend, die der Bauherr
nicht zu vertreien hat und von dem Zeitpunkt
an als eingetieten, zu dem der Bescheid itber die
Zuerkennung des Anspruchs auf Hauplentschadi-
gung unanfechlbar geworden ist.”

§ 15 wird wie folgt gedndert und crgénzt:
a) In Absailz 1 wird Satrz 2 gesirichen.

b) Nach Absatz 1 werden die [olgenden Ab-
sdtze 2 und 3 eingefigl:

+{2) Als Eigenleistung kann auch ganz oder
teilweise ausgewiesen werden

1. ein Barzahlungsnachla (Skonto),
wenn bei den Gesamtkosten die
vom Bauhcerrn zu entrichtende Ver-
glitung in voller Hohe angesetzt
isf,

2. der Wert von Sach- und Arbeits-
leistungen, die der Bauherr mit
cigenen Arbeitnehmern im Rahmen
sciner gewerblichen oder unter-
nehmerischen Tétigkeit oder auf
Grund scines Berufes erbringt,

(3) Die in Absatz 1 Nr.2 und 3 hezeich-
netcn Werle sind, vorhchaltlich der Ab-
sdlze 2 und 4, mit dem Betrage auszuweisen,
der bei den Gesamtkosten angesetzt ist.”

¢} Der bisherige Absatz 2 wird Absatz 4.

16. In § 20 wird nach Absalz 2 der folgende Ab-

satz 3 angefiigl:

#(3) Wird fir Oflentlich gefdrderien Wohn-
raum fur die Zeit, in der die Vermictung dieses
Wohnraums infolge der Preisfreigabe nach §§ 15,

17.

18.

19.

16 des Zweiten Bundesmietengesetzes mnicht
mehr den Preisvorschriften unterliegt, eine Wirt-
schaftlichkeitsberecinung aufgestellt, so diirfen
Zinsen fur die Eigenleistung in der nach Ahsatz 2
zuldssigen Hohe auch dann angesectzt werden,
wenn in der der Bewilligung der offentlichen
Mittel zugrunde gelegten Berechnung ein Ansatz
nicht oder nur in geringerer Héhe in Anspruch
genommen oder anerkannt worden ist oder wenn
auf einen Ansalz ganz oder teilweise verzichtet
worden ist.”

In § 21 Abs. 4 erhalt der letzte Satzteil nach dem
Semikolon die folgende Fassung:

ofir dic Berechnung dieser Verzinsung ist bei
cinem EIrbbaurecht hochstens der im Zeitpunki

- nach § 4 mafigebende Verkehrswert des Bau-

grundstiicks, abziglich eines einmeligen Entgel-
tes nach § 5 Abs.2 Satz 3, zugrunde zu legen.”

In § 22 wird nach Absatz 3 der folgende Ab-
satz 4 angefiigt:

»{4) Wird fiir offentlich geférderten Wohn-
raum fiir die Zeit, in der die Vermietung dieses
Wohnraumes infolge der Preisfreigabe nach
§8¢ 15, 16 des Zweiten Bundesmietengesetzes
nicht mehr den Preisvorschrifien unterliegt, eine
Wirtschaftiichkeitsberechnung  awfgestellt, so
kann mit Zustimmung der Bewilliigungsstelle
Zinsersaiz nach den Absdtzen 1 und 2 auch
dan. angesetzt werden, wenn in der der Bewil-
ligung der &ffentlichen Mittel zugrunde gelegten
Berechnung ein Ansatz nicht enthalten gewesen
ist; in diesem Fall dirfen aus der der Bewilli-
gung zugrunde geleglen Berechnung Zinsen fur
Fremdmittel, soweit sie mil einem héheren als
dem nach § 21 Abs. 3 maRgebenden Zinssatz er-
rechnet worden sind, oder Tilgungsbetrige nicht
Ubernommen werden.”

§ 23 wird wie folgt gedndert und ergénzt:

a) In Absatz 4 Satz 1| wird nach den Worten
«nach § 12 Abs. 4" eingefiigt ,oder Abs.6";
auBerdem wird nach den Worten ,als sic im
Rahmen des” eingefiigt ,§ 20, des”. In Ab-
satz 4 Satz 3 werden die Worte ,fiir diesc
Mittel” gestrichen; auBerdem wird nach den
Worten ,des § 20 Abs. 2” eingefiigt ,Satz 2.

b) Nach Absatz 5 wird der folgende Absatz 6
angefigt:

«(8) Werden nach § 11 Abs. 4 den Gesamt-
kosten die Kosten von Wertverbesserungen
hinzugercchnet, so dirfen fiir die Mittel, die
zur Deckung dieser Kosten dienen, Kapital-
kosten insoweit angeseizt werden, als sie im
Rahmen des § 20, des § 21 oder des § 22 den
Betrag nicht tbersieigen, der sich aus der
Verzinsung zu dem bei Fertigstellung der
Wertverbesserungen marktiiblichen Zinssatz
fiir erste Hypotheken ergibt. Sind Wertver-
besserungen durch eigenc Miftel des Bau-
herrm gedeckt worden, so diirfen im offent-
lich geférderten sozialen Wohnungsbau Zin-
sen nur unter enisprechender Anwendung
des § 20 Abs. 2 Satz 2 angesetzt werden.”
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Nach § 23 wird der folgende § 23a eingefiigl:
»§ 23 a
Markiiblicher Zinssatz fir erste Tlypotheken

(1) Der mavkiibliche Zinssatz fir erste Hypo-
theken im Zeitpunkt noch § 4 kann ermitlelt
werden

f. aus dem durchschnittlichen Zinssatz der
durch  erste Hypotheken gesicherten
Darlehen, die zu  diescr Zeit von
Kreditinslituten oder privatredhtlichen
Unternchmen, zu deren Geschiften tib-
licherweise die Hergabe derartiger Dar-
lehen gehort, »u geschéftsiblichen Be-
dingungen ftir Batvorhaben an demsel-
ben Ort gewahrt worden sind oder

2. in Anlchnung an den Zinssatz der zu
dicser Zeit zahlenmafig om meisten
abgeselzten Plandbriefe unter Beriick-
sichtigung der iiblichen Zinsspanne.

(2) Absalz 1 gill sinngem8, wenn der markt-
ibliche Zinssaly [Gr cinen anderen Zeilpunkl als
den nach § 4 {estzustellen jst.”

- In § 24 wird nadh Absalz 3 der f{olgende Ab-

satz 4 angefiigt:

» () Wird {ir ofientlich geforderten Wohnraum
fir die Zeit, in der die Vermiclung dieses Wohn-
raumes infolge der Preisfreigube nach §§ 15, 16
des Zweiten Bundesmiciengesctzes nicht mehr
den  Preisvorschriflen unterliegt, eine Wirt-
schaltlichkeitsberechnung aufgestellt, so dirfen
Bewirlschaftungskosien in der nach dieser Ver-
ordnung zulissigen Hohe audh donn angesetzt
werden, wenn in der Berechnung, die der Bewil-
ligung der 6llentlichen Mittel zugrunde gelegl
worden ist, Ansiilze nicht oder nur in geringerer
Hoéhe in Anspruch genommen oder anerkannt
worden sind oder wenn aut Ansdalze ganz oder
teilweise verzichtel worden ist.”

In § 26 Abs. 2 werden die Worte ,hiéchstens mit
50 Deutsche Mark” erscizt durch die Worte:
Lhochstens mit 60 Deulsche Mark”.

§ 27 Abs. 5 erhdlt folgende Fassung:

«(8) Fur Betriebskosien, die nach den fiir die
Ermittlung der Miete mafigehenden Vorschriften
durch Umlagen gededkt werden dirfen, kann ein
Ansaiz unterbleiben.”

§ 29 Satz 4 erhdlt folgende Fassung:

«ooweit die Dedkung von Mietausfallen anders
gewahrleistet ist, namenilich durch einen An-
spruch aul Ersiattung von Mietausfillen gegen-
iiber einem Dritien, darf kein Mietausfallwagnis
angesctzt werden.”

. § 31 wird wie folgt gedndert und ergénzt:

a) Absatz 3 crhall folgende Fassung:

«(3) Sind in der Wirtschafllichkeitsberech-
nung laufende Aufwendungen angeseltzt, die
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nach den fir die Ermittlung der Miete maB-
gebenden Vorsdhiriften durch Umlagen oder
Vergiitungen gedeckt werden sollen, so sind
diese Umlagen und Verglilungen unter den
Ertrdgen auszuweisen; das gleiche gilt, wenn
in der Wirtschaftlichkeiisberechnung laufende
Aufwendungen angesetzi sind, die durch be-
sondere Entgelte, die nicht die Wohnraumbe-
nutzung betreffen, gedeckt werden sollen.”

I;} Nach Absatz 3 werden die folgenden Absilze
4 und 5 angefiigt:

»{4) Werden nach § 11 Abs. 4 den Gesamt-
kosten die Kosten von Wertverbesserungen
hinzugerechnet, so konnen die fiir die Wert-
verbesserungen sich ergebenden Ertragserho-
hungen unter den Ertrigen gesonderl ausge-
wiesen werden.

{5) Wird die Wirtschaftlichkeitsberechnung
aufgestellt, um fiir Wohnraum die zur
Decdkung der laufenden Aulwendungen erfor-
derliche Miete (Kostenmiete} zu ermitteln, so
ist der Gesamtbetrag der Ertriage in dersel-
ben Hoéhe wie der Gosamtbetrag der
laufenden Aufwendungen auszuweisen. Vom
Gesarmatbetrag der Ertrége sind die ausgewie-.
senen Umlagen und Vergilungen sowie be-
sonderen Entgelte, die nicht die Wohnraum-
benulzung betreffen, abzuziehen; das gleiche
gilt fir Ertragserhéhungen, wenn sie nach
Absatz 4 gesondert ausgewiesen sind. Aus
dem sich ergebenden Betrag ist die Miecte
nach den fiir ihre Ermittlung maBgebenden
Vorschriften zu berechnen.”

26. In § 32 werden die Absdtze 4 und 5 durch die

folgenden Absdtze 4 bis 6 ersetzt:

«(4) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung fur o6f-
fentlich gefdrderten Wohnraum ist in Form von
Teilwirtschafllichkeitsberechnungen oder als
Wirtschaftlichkeitsberechnung mit Teilberech-
rungen der laufenden Aufwendungen aufzustel-
len, wenn fiir einen Teil dieses Wohnraums (be-
ginstigter Wohnraum) gegeniiber dem anderen
Teil des Wohnraums eine stidrkere oder langer
dauvernde Senkung der laufenden Aufwendungen
erzielt werden soll

1. durch Gewéhrung 6ffentlicher Mittel als
Darlehen oder Zuschiisse zur Dedkung
der laufenden Aufwendungen, als Zins-
zuschiisse oder als Annuitdtsdarlehen
{§ 18 Abs. 2) oder

. durch Gewdhrung von hoheren, der
nachstelligen Finanzierung dienenden
offentlichen Baudariehen.

N

{5) Wird fir olfenilich geforderlen Wohnraum
fGr die Zeit, in der die Vermictung dieses Wohn-
rawms infolge der Preisfreigabe nach §§ 15, 16
des Zweiten Bundesmietengesetzes nicht mehr
den Preisvorschriften unterliegt, eine Wirtschaft-
lichkeitsberechnung erstmalig nach dieser Ver-
ordnung aufgestellt, so bleibt die der Bewilli-
gung der offentlichen Mittel zugrunde gelegte
Art der Wirtschaftlichkeitsberechnung mabge-
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bend, wenn diese Arl auch nach Absatz 1, 3 cder
4 zulissiq witre; ist der Bewilligung der 6flent-
licdhen Mitiel cine dhnliche Berechnung oder cine
Berechnung csamibosien und Tinanzie-
ringsitinl vugrunde gelegl worden, so gilt dies
sinngemih. Ware die der Doewiiligung zugrunde
goiogie Arl dor mung nidst nach Absalz 1,
3 oder 4 zutissig oder ist der Bewilligung cine
Berechnung nichit zogrunde golegt worden, so ist
dic Wirtschattiichhetisberedhnung, die erstinalig
nach dicser Verordnung aufgeslelll wird, unter
Anwending des Absatzes 1, 3 oder 4 und unter
Ausibung der dabei vulissigen Wahl aufzusiel-
Ten.

dor Gy

(6) Diec nudi Absalz 3, 4 oder 5 getroffene
Wuhl bleibt fir alle spileren Wirlschaltlich-
keitsberechmmgen maligehend.”

Der bisherige Absolz 6 wird Absatz 7.

In § 37 wird nach Absaiz 3 der folgende Ab-

satz 4 angeligl:
LAY Wird fir

raum fir die Zeil,

offentlich geforderten Wohn-
in der die Vermictung dieses
Wohnraums infolge der Preisfreigabe nach §§ 15,
16 des Zwellen Bundesmielengosetzes mnicht
mehr den Preisvorschrifion untlerliegt, eine Ge-
samiwirtschofilichkeitsherechnung aufgestellt, s
finden dic Absilze 1 bis 3 audi denn Anwon—
dung, wenn in der Berec chnung, die der Bewilli-
gung der dffentlichen Mitlel zugrunde gelegt
worden isl, cine Ausglicderung des auf den 6f-
fentlich geforderien Wehnraum fallenden Tei-
les der lauienden Aufwendungen nicht oder nach
cinem anderen VerteilungsmaBsiab vorgenom-
men worden ist cder wenn Bewirtschaltungs-
kosten fir Geschaftsraum nichl oder nur in ge-
ringerer Hohe in Anspruch genommen oder an-
erkannt worden sind oder wenn auf Ansilze
ganz oder teilweise verzichtet worden ist.”

§ 38 wird wie folgt geandert und ergénzt:
a) Absatz 2 erhilt folgende Fassung:

«(2) Im Falle des § 32 Abs. 4 Nr. 1 ist nach
Aufteilung des Gesamibetrages der laufen-
den Aulwendungen aul den begiinstigten
Wohnravm und den anderen Wohnraum die
Verminderung der laufenden Aufwendungen
nach § 18 Abs. 2 jeweils bei dem Teil der lau-
fenden Auiwendungen vorzunehmen, der auf
den Wohnraum fdilt, {iir den die Darlehen
oder Zusdhiisse zur Deckung der laufenden
Aufwendungen, die Zinszuschiisse oder die
Annuitatsdarlehen gewdhrt werden.”

b) In Absalz 3 Nr. 1 wird das Wort ,erhéhten”
ersetzt durch des Wort ,hoheren

¢) Nach Absalz 3 wird der folgende Absatz 4
angefiigt:

»(4) Absalz 3 gilt sinngemaB, wenn Zins-
zuschiisse oder Annuililsdarlehen zur Sen-
kung der Kapilalkosten von Fremdmitteln
unmitielbar dem Gliubiger gewéhrt werden

29, Nach § 39 wird der folgende § 3% a

und fir den begiinstigten Wohnraum hoéhere
Fremdmitlel dieser Art ausgewiesen sind als
[ir den anderen Wohnraum; Absatz 2 ist in
diesem Falle nich! anzewenden.”

eingefugl:

lichkeitsberech-
nung aufgestellt wor ¥ sich nach
diesem Zeiipunkt ein nde  Aufwen-
dungen auf die Duu@r ef‘n Sht, ohne dafl sich an-
dere laufendn Aufwendungen ngert haben,
so kar neue ¢ berech-
nung in der Weise aulgesiellt werden, dab die
bisherige Wirtschaftlichkeiisberedinung um eine

eine

Zusaizberechnung ergénzl wird, in der dic Erhé-
hung der laufenden Aufwendungen ermitteit und
der Erhshung der Erirdge gogonitbergestellt

wird.

(2) Ist bereils eine Wirtscnalftlichkeitsberech-
nung aufgestellt und sind nach dicsem Zelipunk!
Wertverbesserungen vorgenommen woraci, so
kann cine ncue Wirtschaltlichkeiisherechnung
in der Weisz aufgestelit werden, daB die bis-
herige Wirtschattlichkeitsherechnung um eine
Zusatzberechnung evgénzt wird. In der Zusafz-
berechnung sind die Kosten der Weriverhesse-
rungen anzusctzen, die zu ihrer Dedkung c.cnen-
den Finanzierungsmittel auszuweisen und die
sich danach fir die Wertverbesserungen erge-
benden Aufwendungen den Ertragserhdhungen
gegeniiberzustellen.”

Die §§ 40 und 41 werden durch die folgenden
§§ 40 bis 41 ersetzt:

§ 40
Lastenberechnung

Die Belastung des Eigentimers eines Eigen-
heims, einer Kleinsiedlung oder ciner eigenge-
nutzten Eigentumswohnung oder des Inhabers
eines eigengenutzien eigentumséhnlichen Dauer-
wohnrechts wird durch eine Berechnung (Lasten-
berechnung) crmittelt. Das gleiche gilt fir die
Belastung des Bewerbers um ein Kaufeigenheim,
eine Trigerkleinsiedlung, eine Kaufeigentums-
wohnung oder eine Wohnung in der Rechisform
des eigentumsahnlichen Dauerwochnrechts.

§40a

Aulsteilung der Lasterberechnung
durch den Bauherrn

(1) Ist der Eigentimer der Bauherr, so kann
er die Lastenberechnung auf Grund einer Wirt-
schafilichkeitsberechnung aufstellen. In diesem
Falle beschridnkt sich die Lastenberechnung auf
die Ermittlung der Belastung nach §§ 40 c bis 41.

(2) Wird die Lastenberechnung vom Bauherrn
nicht auf Grund einer Wirtschaftlichkeitsberech-
nung aufgestellt, so muf sic enthalten

1. die Grundstiicks- und Gebégudebesdchrei-
bung, '
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2. die Berechnung der Gesamtkosten,

w

. den Finanzierungsplan,
4. die Tirmittlung der Belastung mnach
§§ 40 ¢ bis 41.

(3) Die Laslenberechnung ist aulzustellen

1. bei einem Eigenheim, ciner Kleinsicd-
lung oder einem Kaafcigenheim fir das
Gehiude,

2. bei ciner eigengennizien  Cigentums-
wohnung oder ciner Kaufeigentums-
wohnung

a) fir die im Sondereigentum stehende
Wohnung und den damit verbunde-
nen Mileigentumsanteil an dem ge-
meinschaftiichen Eigentum oder

b) in der Weise, daBl die Beredhnung
[ir die Eigentumswohnungen oder
Kavfeigentumswohnungen des Ge-
bindes oder der Wirtschaftseinheit
{§ 2 Abs. 2) zusammengefaBt und die
Gesanmiticosten nach dem Verhdltnis
der Mitcigentumsanteile aufgeteilt
werden,

3. bei einer Wohninng in der Rechtsform
des  cigentumsihnlichen Dauerwohn-
rechts {ir die Wobnung und den Teil
des Grundsticks, auf den sich das Dauer-
woharecht erstroded,

{4) Fiir dic Anfsteltung der Lastenbercchnung
gelten im ibrigen § 2 Abs, 3 und 5, § 4 Abs. 1
bis 3, § 4a Abs. 1 bis 3, 5 sowie die §§ 5 bis 15
entsprechend. § 12 Abs. 4 Satz 2 gill dabei mit
der MaBgabe, daB an Stelle der Erhdhung der
Kapitalkosten die Erh&hung der Kapitalkosten
und Tilgungen zu bertdesichligen ist,

§ 40D

Aufslellung der Lastenberechnung
durch den Erwerber

(1) Hat der Ligentimer das Gebidude oder die
Wohnung auf Grund eines VerduBerungsvertra-
ges gegen Enlgelt erworben, so ist die Lasten-
berechnung nach § 40 a Abs. 2 und 3 mit folgen-
den Mafgaben aufzustelion:

1. an die Stelle der Gesamtkosten treten
der angemessene Erwerbspreis, die auf
ihn falienden Erwerbskosten und die
nach dem Erwerb entstandenen Kosten
nach § 11;

2. im TFinanzicrungsplan sind die Mittel
auszuweisen, die zur Deckung des Er-
werbspreises und dor in Nummer 1 be-
zeichneten Kosien dicnen.

{2) Fir dic Aufstellung der Lastenberechnung
gelten im Ubrigen § 2 Abs. 3 und 5 und §§ 12 bis
15 entsprechend. § 12 Abs. 4 Satz 2 gilt dabei mit
der MaBgabe, daB an Stelle der Erhéhung der
Kapitalkosten die Erhéhung der Kapitaikosten
und Tilgungen zu beriécksichtigen ist.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend
fiir die Aufstellung der Lastenberechnung durch
einen Bewerber nach § 40 Satz 2.

$§ 40 ¢
Ermittlung der Belastung
(1) Die Belastung wird ermittelt

1. aus der Belaslung aus dem Kapital-
dienst und

2. aus der Belastung aus der Bewirtschaf-
tung.

(2) Iat derjenige, dessen Belastung zu ermit-
teln ist, einem Dritten ein Nutzungsentgelt oder
einen dhnlichen Beitrag zum Kapitaldienst oder
zur Bewirtschaftung zu leisten, so ist dieses Ent-
gelt in die Lastenberechnung an Stelle der sonst
ansetzbaren Betrdge aufzunehmen, soweit es zur
Dedrung der Belastung bestimmt ist.

(3) Bei einer Kleinsiedlung vermehrt sich die
Belastung um die Pacht einer gepachteten Land-
zulage.

(4) Werden von einem Dritten Aufwendungs-
beihilfen, Zinszuschiisse oder Annuitdtsdarlehen
gewihrt, so vermindert sich die Belastung ent-
sprechend,

(5) Ertrédge aus Miele oder Pacht, die fiir den
Gegenstand der Berechnung {(§ 40a Abs. 3) er-
zielt werden, vermindern die Belastung. Dies
gilt nicht fir Ertragsteile, die zur Deckung von
Betriebskosten diencn, die bei der Berechnung
der Belastung aus der Bewirtschaftung nicht an-
gesetzt werden dirfen. Als Ertrag gilt auch der
Miet- oder Nutzungswert der Raume, die von
demjenigen, dessen Belastung zu ermitteln ist,
ausschlieBlich zu anderen als Wohnzwedken oder
als Garagen benutzt werden, sowie der von ihm
gewerblich benutzten Fldachen.

§ 40d
Belastung aus dem Kapitaldienst

(1) Zu der BRelastung aus dem Kapitaldienst
gehdren

1. die Fremdkapitalkosten,

2. die Tilgungen fiir Fremdmittel.

(2) Die Fremdkapitaikosten sind entsprechend
§8 19, 21 und 23 a zu berechnen. Die Tilgungen
fir Fremdmittel sind aus dem im Finanzierungs-
plan ausgewiesenen Fremdmittel mit dem maB-
gebenden Tilgungssatz zu berechnen. Mafigebend
ist der vereinbarte Tilgungssatz oder, wenn die
Tilgungen tatsdchlich nach cinera nledrigeren
Tilgungssatz zu entrichten sind, dieser.

(3) Ist im Falle des § 40 b im Finanzierungs-
pian eine Verbindlichkeit ausgewiesen, die chne
Anderung der Vereinbarung iiber die Verzin-
sung und Tilgung vem Erwerber lbernommen
worden ist, so gilt Absatz 2 mit der MaBgabe,
dafl die Zinsen und Tilgungen aus dem Ur-
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sprungsbhetrag der Verbindlichkeit mit dem maf-
gebenden Zins- und Tilgungssatz zu berechnen
sind.

(4) Hat sich der Zins- oder Tilgungssatz far
ein Fremdmiitel nachhaltig gedndert, so sind die
Zinsen und Tilgungen anzuselzen, die sich auf
Crund der Anderang bei entsprechender An-
woendung der Absiilze 2 und 3 ergeben; dies gilt
bei ciner Erhohung des Zins- oder Tilgungssat-
zes nur, wenn sie anf Umsldaden bherubt, die
derjenige, dessen Belastung zu ermnitieln isg,
nicht zu vertrelen hat und fir die Zigsen nur in-
soweit, als sie im Rabmen dor Absidtze 2 und 3
den Betrag nicht dbersteigen, der sids aws der
Verzinsung vn dem bei doy Erhéhung marktih-
lichen Zinssatz [tr erste Hypotheken crgibt.

{5) Bei einer nachhalligen Anderung der in
§ 21 Abs. 4 bezeidineien Fremdiapitalkosten
gilt Ahsatz 4 enlsprechend.

(6) Werden an der Stelle der bisherigen Fi-
nanzierungsmittcl nach § 12 Abs. 4 andere Mittel
ausgewiesen, so treten die Kapitelkosten und
Tilgungen der neuen Mittel an die Stelle der
Kapitalkosten und Tilgungen der bisherigen Fi-
nanzierungsmittel; dies gilt fiir die Kapitalkosten
nur insoweit, als sie im Rahmen der Absdtze 2
und 3 den Betrag nicht iibersleigen, der sich aus
der Verzinsung zu dem bel der Ersetzung markt-
iiblichen Zinssatz fir erste Hypotheken ergibt.
Sind Finanzierungsmittel durch cigene Miitel er-
setzt worden, so dirfen Zinsen oder Tilgungen
nicht angeselzt werden,

(7) Werden nach § 11 Abs.4 den Gesamt-
kosten die Kosten von Werlverbesserungen hin-
zugerecinet, so diirfen {ar die Fremdmittel, die
zur Dediung dieser Kosten dienen, bei Anwen-
dung des Absalzes 2 Kapitalkosten insoweit an-
gesetzt werden, als sie den Betrag nicht ither-
steigen, der sich aus der Verzinsung zu dem
bei Fertigstellung  der  Wertverbesserungen
marktiblichen Zinssatz fir erste Hypotheken
ergibt.

{8) Soweit fiir Fremdmiticl, die ganz oder teil-
weise im Finanzierungsplan ausgewicsen sind,
Kapitalkosten oder Tilgungen nicht mehr zu ent-
richten sind, dirfen diese nicht angeselzt werden.

§ 41
Belastung aus der Bewirtschaftung
(1) Zu der Belastung aus der Bewirtschafiung
gehéren
1. die Ausgaben fir dic Verwaltung, die
an cinen Dritten laufend zu entrichten
sind,
2. dic Betricbskosten,
3. die Ausgaben fiir die Instandhallung.
Die Vorschriftlen der §§ 24, 28 und 30 sind ent-
sprechend anzuwenden.

(2) § 26 ist entsprechend anzuwenden mit der
MaBgabe, dali bei Eigentumswohnungen, Kauf-

31,

32.

eigentumswohnungen oder Wohnungen in der
Rechtsform des eigentumsihnlichen Dauerwohn-
rechts als Ausgaben fiir die Verwaltung hoch-
stens 90 Deutsche Mark angesetzt werden diirfen.

(3) § 27 ist entsprechend anzuwenden mit der
Mabgabe, daB als Betriebskosten angesetzt wer-
den diirfen

1, laufende o6ffentliche Lasten des Grund-
stiicks, namentlich die Grundsteuer, jc-
doch nicht die Hypothekengewinnab-
gabe,

2. Kosten der Wasserversorgung,

o8]

. Kosten der Strafenreinigung und Miill-
abiuhr,

isy

. Kosten der Entwdsserung,

Kosten der Schornsteinreinigung,

. Kosten der Sach- und Hafipflichtver-
sicherung.

o

(o)

Bei einer Eigentumswohnung, einer Kaufeigen-
tumswolnung und einer Wohnung in der Rechts-
form des eigentumsdhnlichen Dauerwohnrechts
diirfen als Betiriebskosten aufierdem angesetzi
werden -

1. Kosten des Betriebes des Fahrstuhls,

2. Kosten der Hausreinigung und Unge-

zieferbekdmpfung,

3. Kosten fiir den Hauswart.”

§ 46 erhéll folgende Fassung:
»9 46
Uberleitungsvorschriften
Soweit bis zum 31. Oktober 1957 fiir den in

§ 1 Abs.1 und § 1a Abs. 2 Nr.2 und 3 bezcich-
neten Wohnraum Wirtschaftlichkeit oder Wohn-
flache nach der Verordnung tiber Wirtschaftlich-
keits- und Wohnflachenberechnung fiir neuge-
schaffenen Wohnraum (Berechnungsverordnung)
vom Z20. November 1930 {Bundesgesetzbl. S. 753}
berechnet worden ist, bleibt es fiir diese Berech-
nungen dabhei.”

§ 48 wird durch die folgenden §§ 48 und 48 a
ersetzi:
.8 48
Sonderregelung fiir Berlin
Im Land Berlin gelten die folgenden Sonder-
regelungen:

1.In § 1 Abs.2 und § 1 ¢ Abs. 3 werden die
Worte ,20. Juni 1948" durch die Worte
#24. Juni 1948" ersetzt.

2.§ 1a Abs.1 Nr.1 und § ib Abs.1 Nr. 1
gelten nicht in Berlin,

3.In § 1a Abs. 1 erhdlt Nr. 6
folgende Fassung:

ersier Satzteil

.6, fir den in Nummern 2 bis 4 bezeichne-
ten steuerbegiinstigten Wohnraum”,

4. In § 1a Abs. 2 Nr. 4 werden die Worte ,fir
grundsieuerbeginstigten Wohnraum, der in
der Zeit vom 21. Juni 1948 bis zum 31. De-
zember 1949 bezugsfertig geworden
und” gestrichen.

b
18¢,
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5. § 1 ¢ Abs. 1 erhilt folgende Fassung:

+(1}) Diese Verordnung ist anzuwenden,
wenn die Wirtschaltlichkeit zu berechnen
ist
1. far offentlich gefdrderten Wohn-
raumn, fir den nach § 1 Abs. 1
oder 2 die Wirlschafllidhkeit nach
dicser Verordnung zu berechnen
ware,

. lir  stewerbegunstigien . Wohne-
raum, der nach dem 21, Dezember
1949 bezugsiertiy geworden  ist
oder bezugslfortig wird,

]

3. tir irei finanzierten Wohnraun,
dor nach dom 31, Bezember 1949
bezugsiertiy geworden isl oder
bezugsfertig wird,

4. for Wohnrawrn, der in der Zeit
vom 25, Junt 1948 bis zum 31, De-
zember 1949 bezugstertig gewor-
den und ohne 6ffentliche Mitiel
im Sinnc des § 3 des Ersten Woh-
nungshaugesetzes geschaffen wor-
den ist, fur die Zeil, in der die
Vermietung  dicses  Wohnraums
infolge  der Preisfreigabe nach
&6 15, 16 des Zweiten Bundesmie-
tengesetzes in der in Berlin gel-
tonden Fassung nidhl roehr den
Preigvorschriften unterliegt,

bei Anwendung des § 13 Abs. 2 der Ver-
ordnung zur Durchfithrung des Gesetzes
uber die Gemeinnitzigkeit im Wohnungs-
wesen in der Fassung vorn 25, April 1857
Bundesgeseizbl 1 S, 406).

§ 48a
Geltung in Berlin

Diese Verordnung gill nach § 14 des Dritten
Uberleitungsgosalzes vom 4. Januar 1952 (Bun-
desgesetzbl. T S0 1) in Verbindung mit § 125 des
Zwciten Wohnungshaugesetzes, § 53 des Ersten
Wohnunngsbaugeseizes und Artikel X § 10 des
Gesetzes iiber den Abbau der Wohnungszwangs-
wirlschaft und ither ein soziales Miet- und Wohn-
recht auch im Land Berlin,”

Artikel 1I

Anderung der Anlagen
zur Zweiien Beredimungsverordnung

1. Die Anlage 1 zur Zweilen Berechnungsverordnung
vom 17. Oktober 1857 (Bundesgeselzbl. T S, 1719,
1733) wird wie folgt geéndert:

In Abschpitt IT Nr.3 Buchsiabe d erhalten die

Doppelbuchstaben bb, cc, und dd folgende Fas-

sung:

«bb) Fremdkapitalkosten,
fallen,

dic suf die Bauzeit
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cc) Kosten der Beschaffung und Verzinsung der
Zwischenfinanzierungsmittel,

dd) Steuerbelastungen des Baugrundstiicks, die
auf die Bauzeit fallen.”

2. Die Anlage 2 zur Zweiten Beredinungsverordnung
wird wie folgt gedndert:

Unter den Worten ,Anlage 2" erhélt die Klam-
mer folgende Fassung: ,(zu § 11 a und § 34 Ab-
satz 1}",

Artikel III
Meubelannimachung

Der Dundesminister fir Wohnungswesen, Stidte-
bau und Raumordnung wird ermaéachtigt, die Zweite
Berechnungsverordnung in der geltenden Fassung
bekannt zu machen.

Artikel IV
Anderung der Ersten Beredhwmungsverordnung )

Die Verordnung tber Wirtschaftlichkeits- und
Wohnflichenberechnung nach dem Ersten Wohnungs-
baugesetz (Erste Berechnungsverordnung — L BVO}
vom 20. November 1950/17. Oklober 1957 (Bundes-
gesetzbl. 1950 S. 753; 1957 1 S. 1719) wird wie folgt
geéndert:

1. Die bisherige Praambel wird durch die folgende
Praambel ersetzt:

Auf Grund

des § 6 Abs. 2 Buchstabe b, des § 17 Abs. 4 und
des § 27 Abs.1 Satz 2 des Ersten Wohnungs-
baugesetzes vom 24. April 1950 (Bundesgesetzbl.
S. 83),

der §§ 2 und 3 des Preisgesetizes vom 10. April
1948 (WIGBL. S. 27)/3. Februar 1949 (WiGBl. §. 14)/
21. Januar 1950 (Bundesgesetzbl. S. 7)/8. Juli 1950
(Bundesgesetzbl. 8. 274)/25. September 1250 (Bun-
desgesetzhl. S. 681) sowie des § 48 Abs. 1 Buch-
staben a, b und f des Ersten Wohnungsbaugeset-
zes in der Fassung vom 25. August 1853 {Bundes-
gesetzbl. I S. 1047), zuletzt geéndert durch Arti-
kel IV des Gesetzes zur Anderung des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes, anderer wohnungsbau-
rechtlicher Vorschriiten und iiber die Riickerstat-
tung von Baukostenzuschiissen vom 21. Juli 1961
(Bundesgesetzbl. T S, 1041),

des § 12 des Gesetzes iber die Gewdhrung von
Miet- und Lastenbeihilfen vom 23. Juni 1960
(Bundesgesetzbl. I S.389, 389}, zuletzt geidndert
durch Artikel V des Gesetzes zur Anderung des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes, anderer woh-
nungsbaurechtlicher Vorschrifien und {iber die
Riickerstattung von Baukostenzuschiissen vom.
21. Juii 1961 (Bundesgesetzbl. I S. 1041),

des Artikels X & 4 Abs. 2 des Gesetzes iiber den
Abbau der Wohnungszwangswirtschaft und tber
ein soziales Miet- und Wchnrecht vom 23. Juni
1960 (Bundesgesetzbl. [ 5. 389},

3) Bundesgeselzbl. IIT 2330-1-1.



750

verordnet die Bundesregicrung mit Zustimmung
des Bundesrates

sowie auf Grund des § 32 Satz 1, des § 6 Abs. 3
und des § 7 Abs. 2 Satz 2 des Geselzes iber die
Gemeinniitzigkeil im Wohnungswesen — Woh-
nungsgemeinniitzigkeitsgesetz — in der Fassung
vom 29. Februar 1040 (Reichsgescizbl. TS, 437),
zuletzt gednderl durch § 117 des Zweilen Woh-
nungshaugesaelzes,

verordnel der Bundesminicior fiir Wehnungswe-
sen, Stdadiebou vnd Raumordnung im Einverneh-
men mit dem Bundesminisler der Finanzen und
dem Bundesminisler fiir Wirtschaft sowie mit Zu-
slimmung des Bundesrates:™.

. § 1 erhalt felgende Fassuag:

W81
Anwendungsbereich

(1) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn
die Wirtschafilichkeit oder Wohniliche zu be-
rechnen ist

fir neugeschaflencn dlfentlich geférderten
Wohnraum, der nach dem 31, Dezember
1849 bezugsiertig geworden ist und fiir den
die offenllichen Millel erstnalis vor dem
1. Januar 1957 hewilligt worden sind,

bei Anwendung des Teiles I des Lrsten
Wohnungshaugoesetzes.

Dies gilt nicht

1. fir die Zeit, in der die Vermictung dieses
Wohnraums infolge der Preisfreigabe
nach §§ 15, 16 des Zwceiten Bundesmie-
tengesetzes nicht mehr den Preisvor-
schriften unterliegt,

2. fir neugeschaffenen offentllich geforder-
ten Wohnraum, der nach dem 30.Juni
1956 bezugsfertiy geworden ist und fir
den die offentlichen Mittel erstmalig vor
dem 1. Januar 1957 bewilligt worden
sind, wenn auf Grund einer Rechtsver-
ordnung der Landesrcgierung nach § 108
Abs. 2 des Zweiten Wohnungsbaugeset-
zes auf dicsen Wohnraum § 72 des Zwei-
ten Wohnuangsbaugesetzes oder § 73 des
Zweiten Wohnungshaugeselzes in  der
jeweils geltenden Fassung anzuwenden
ist.

(2) Diese Verordnung isl anzuwenden, wenn
die Wirlschafllichkeil zu berechnen ist

1. fur neugeschatfenen Wohnraum, der in
der Zeit vom 21 Juni 1943 bis zum
31. Dezember 1949 bezugsfertig geworden
und mit &ffentlichen Mitteln im Sinne
des § 3 des Irsten Wobnungsbaugesetzes
geschalfen worden ist; dies gilt nicht fiir
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die Zeit, in der die Vermictung dieses
Wohnraums infolge der Preisfreigabe
nach §§ 15, 16 des Zweiten Bundesmie-
tengesetzes nicht mehr den Preisvor-
schriften unterliegt,

2. fir neugeschalfenen offentlich geférder-
ten Wohnraum, fiir den nach Absatz 1
die Wirlschaftlichkeit nach dieser Ver-
ordnung zu bercchnen ware,

bei Anwendung des § 13 Abs. 2 der Verordnung
zur Durchfiihrung des Gesetzes tber die Gemein-
niifzigkeit im Wohnungswesen in der Fassung
vom 25, April 1957 (Bundesgesetzbl. I S. 406).

(3) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn
die Wohnfldche zu berechnen ist

1. far

a) Wohnraum, der bis zum 20. Juni 1948
bezugsfertig geworden ist,

b) neugeschaffenen Wohnraum, der in

der Zeit vom 21.Juni 1948 bis zum
31. Dezember 1949 bezugsfertig ge-
worden und mit 6ffentlichen Mitteln
im Sinnce des § 3 des Ersten Woh-
nungsbaugesetzes geschaffen worden
ist,

¢) neugeschaffenen difentlich geftrder-
ten Wohnraum, fiir den nach Absatz |
die Wohnfliche nach dieser Verord-
nung zu berechnen wire,

bei Anwendung des Gesetzes Uber die

Gewdhrung von Miet- und Laslenbei-

hilfen;

2. fur

a) Wohnraum, der bis zum 20. Juni 1943
bezugsfertig geworden ist,

b) neugeschaffenen Wohnraum, fiir den
nach Absatz 2 die Wirtschaftlichkeit
nach dieser Verordnung zu bherechnen
ware,

bei Anwendung der Verordnung zur
Durchfihrung des Gesetzes {iber die Ge-
meinnitzigkeit im Wohnungswesen.

(4) Diese Verordnung ist anzuwenden, soweit
in anderen als den in Absatz 1 bis 3 bezeichneten
Rechisvorschriften die Anwendung vorgeschrie-
ben oder vorausgesetzt ist.”

. In § 2 Abs. 1 werden die Worte ,und nach dem

31. Dezember 1949 bezugsfertig geworden sind
(8§ 7, 16, 28 des Ersten Wohnungsbaugesetzes)”
ersetzt durch die Worte ,und nach dem 20. Juni
1948 bezugsfertig geworden sind.”

. In § 15 wird nach Absatz 4 der folgende Absatz 5

angefligt:

. (5) Ist die Verbindlichkeit aus cinem Aufbau-
darlehen, das dem Bauhcrrn gewdhrt worden ist,
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nach Zuorkennung des Anspruchs auf Hauptent-
schiadicung goemwsiih § 258 Abs. 1 Nr. 2 des Lasten-
ausyleichsgoeseizes gany oder {eilweise als nicht
enlstandeon gilt insowecit eine
nlcistung von dem Zellpunkt an als erbracht,
zo dem der Bescheid dibor die Zuerkennung der
Hauntentschidingung unaniedhthbar geworden ist.”

\iiil/\ll.‘;{‘,vf“i‘:i). S50

In § 17 wird nadh Abseiz 4 der folgende Absalz 5

angeligl:

D) st cine nene  Wirtschattlichkeitsberech-
nisg avlzastcilen, pamcentlich zur Beslimmung
des Zipssalzes [ir d

15 Gffeniliche Baudarlchen,
so dirfen in dicser Beredbnung auch Zinsen far
dirs Digenteistung nach § 15 Abs. 5 von dem dort
bereichnuien Zeitpunk! an angesetzt werden.”

¢
3

§ 28 wird

erselat:

durch die folgenden §§ 28 und 28 a

& 28
Sondoerregelung fir Berlin

iden Sonder-

Im Lornd Borlin gellen die folge
regelungen:

.oIn § 1
L21. Juni

Abs.2 Nr.1l werden die Worle
1948" durch die Worte ,25. Juni
19487 orye anBerdem werden die Worte
dand mit offentlidhen Mitteln im Sinne des
§ 3 des Firsten Wohnungshaugesetzes ge-
schallen worden” gestrichen.

2. § 1 Abs. 3 Nr. 1 erhiit folgende Fassung:
1. Hir

a) Wohnraum, der bis zum 24. Juni 1948
bezugsferlig geworden ist,

b) neugeschaffenen Wohnraum, der in
der Zeit vom 25, Juni 1948 bis zum
31. Dezember 1949 bezugsfertig ge-
worden und mit 6ffentlichen Mitieln
im Sinne des § 3 des Ersten Woh-
nungsbaugesetzes geschaffen worden

isl,

¢} neugeschalfenen offentlich gefdrder-
ten Wohnraum, fir den nach Absatz 1
die Wohnflache nach dieser Verord-
nung zu beredinen wiére,

d) nougeschallenen Wohoraum, der in
dor Zeil vom 25, Juni 1948 bis zum
31. Dezember 1649 bezugsferlig ge-
worden und ohne 6ffentliche Mittel
irn Sinne des § 3 des Lrsten Woh-
"nungshaugeselzes geschaffen worden
ist,

bei Anwendung des Geselzes liber die Ge-
wahrung von Miet- und Lastenbeihillen, im
Falle des Buchstaben d auch bel Anwendung
des § 7 des Zweiten Bundesmietengescizes
in der in Beslin gellenden Fassung.”

3.In § 1 Abs.3 Nr.2 Buchstabe a und § 2
Abs. 1 werden dic Worte ,20. Juni. 1948*
durch die Worte ,24. Juni 1948" ersetzt,

§ 28a

Celiung in Berlin
Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten
Uberleitungsgesetzes vom 4. Januar 1952 (Bun-
desgesetzbl I S. 1) in Verbindung mit § 53 des
Ersten Wohnungshaugesetzes und Artikel X § 10
des Gesetzes iiber den Abbau der Wohnungs-
zwangswirtschaft und @ber ein soziales Mict- und

Wohnrecht auch im Land Berlin.”

Artikel V

Anderung der Verordunung zur Durchitihrung
des Geselzes fiber dic Gemeinnlifizigkeil
im Wohnungswesen )

Die Verordnung zur Durchfithrung des Gesetzes

tber die Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen in
der Fassung vom 25. April 1957 (Bundesgesetzbl. I
5. 406) wird wie folgt gedandert:

1.

2.

§ 11 Abs. 3 erhdlt folgende Fassung:
«{3) Die Wohnfiache ist zu berechnen

a) fir Wohnungen, die bis zum 20, Juni
1948 bezugstertig geworden sind, nach

der Ersten Berechnungsverordnung
~vom  20. November 1950/17. Oktober

1957 (Bundesgesetzbl. 1850 S. 753; 1957
I S.1719) in der Fassung der Verord-
nung zur Anderung der Berechnungs-
verordnungen vom 19. Dezember 1962
(Bundesgesetzbl. I S. 738),

b} fiir Wohnungen, die nach dem 20. Juni
1948 bezugsfertig geworden sind oder
bezugslertig werden, nach der Zweiten
Berechnungsverordnung vom 17, Okto-
ber 1957 (Bundesgesetzbl. I 5. 1719) in
der Fassung der Verordnung zur An-
derung der Berechnungsverordnungen
vom 19. Dezember 1962 (Bundesgesctz-
blatt 1 S.738), soweit nicht auf diesen
Wohnraum die Erste Bereghnungsver-
ordnung nach ihrem § 1 Abs. 2 und
Abs. 3 Nr. 2 anzuwenden ist.”

In § 13 Abs. 2 wird an den letzien Satz folgendes
angefiigt:

Die Wirlschaftlichkeiisberechnung fir Wohnun-
gen und Wohnriume, die nach dem 20. Juni 1248
bezugsfertiy geworden sind oder bezugsfertig
werden, ist nach den Vorschriften der jeweils an-
wendbaren Ersten Berechnungsvercrdnung oder
Zweiten Berechnungsverordnung aufzuslellen.”

§ 14 Abs. 1 Saiz 2 erhilt folgende Fassung:

.Die Gesamtkoslen fiir Wohnungsbauten, die
nach dem 20. Juni 1948 bezugsfertig geworden
sind oder bezugsfertig werden, sind nach der
Zweiten Berechnungsverordnung zu berechnen.”

. In § 14 Abs. 2 Satz | und Abs. 4 wird jeweils der

Klammerzusatz ,(Gesamtherstellungskosten)” ge-
strichen.

4} Bundesgesetzbl, 111 2330-8-2.
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Artikel VI
Gellung in Berlin

Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Uber-
leitungsgescizes vom 4. Januar 1952 (Bundesgesetz-
blatt T S. 1} in Verbindung mit § 53 des Lrsten Woh-
nungshaugesetzes, § 125 des Zweilen Wohnungs-
baugesetzes, Artikel X § 10 des Geselzes iiber den
Abbau der Wohnungsyuwangswirischaft und iiber ein
soziales Miet- und Wohnredht auch im Land Berlin
mit der Maligabe, daB in Artikel V an die Stelle des
20. Juni 1948 der 24. Juni 1948 tritt.

Artikel VII
Geltung im Saarland

Diese Verordnung gilt nicht im Saarland.

Artikel VIII
Inkraftireien

Diese Verordnung tritt am Ersten des auf
Verkiindung folgenden Monats in Kraft.

Bonn, den 19. Dezember 19652

Der Stellvertreter des Bundeskanzlers
Ludwig Erhard

Der Bundesminister fiir Wohnungswesen,
Stddtebau und Raumordnung
Liicke

Der Bundesminister der Justiz
Bucher

Der Bundesministier fir Wirtschaft
Ludwig Erbhard

die
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Neubaumietenverordnung 1962
(NMVO 1962) 1)

Vom 19. Dezember 1962

Inhaltstibersicht

§
TEIL I
Aligemeine Vorschrifion

Anwendungsbereich dieser Verordnung ... ... .. 1
Preisrechtiich zuldssige Miele oo oo o o oaL, 2
Durchschnitismicie und Finzelnrete ooooo000 .. 3
Umiagen neben der Elozebnicle oo oo 4
Zuschidge und Vergitungen neben der Linzelmiete 5
Mictlerleislungen ..o . o o e 6
Anwendung der Trsten und Zweilen Beredinungs-

VErordiung ... e 7
Verweisung auf die Altbaumiclenverordnung ......

TEIL T
Oifentlich gefdrderle Wohnungen
nach dein Lrstem Weohpungshaugeselz

Anwendungshereich des Teiles 1T ... ... 9
Feslgeselzle Durchschniltsmicle ... L. 10
Festaeselzte Einzolmiete ... 0.0 .. 0000 NN it
Feslselzung von Mietwerten ... o oo ... 12
Fehlende Mielfestselzang oo o o ... 13
Selbstverantworllich gebildete Miele ... . ... 14
Koslenmiele ... e i 15
Linzelmiete nach behordlich genehmigter Miot-

erhohung ... 16
Erhohung der Einzelmicle nach § 30a Abs. 1 und

§ 30b des Ersten Wohnungsbaugesetzes ......... 17
Erhohung der Binzelmicte wegen Wert-

verbesserungen ... 18
Erhdhung der Linzelmiete zum Ausgleich

besonderer Tlarlen ................ . ..., 19

Umlage von Mehrbelasiungen neben der Einzelmiete 20

Auf Grund des § 48 Abs. 1 und des § 50 Abs. 4
des Ersten Wohnungshaugosetzes in der Fassung
vom 25. Augusl 1953 (Bundesgesetzbl. T S. 1047),
zuletzt gedndert durch Artikel TV des Gesetzes
zur Anderung des Zweiten Wohnungsbhaugesetzes,
anderer wohnungshaurechtlicher Vorschriften und
tber die Riidkerstaltung von Baukostenzuschiissen
vom 21. Juli 1961 (Bundesgesetzbl. T S, 1041), des
§ 72 Abs.6, des § 85 Abs.2 Satz 2 und des § 105
Abs.1 des Zweiten Wohnungsbaugeselzes (Woh-
nungsbau- und Familienheimgesetz) in der Fassung
von 1. Augusl 1961 (Bundesqesetzbl. I S. 1121) sowie
des Artikels X § 4 Abs. 1 des Gesetzes iiber den
Abbau der Wohnungszwangswirtschall und iiber ein

1} Erscizt Bundesgesclzbl. IIT 402-20,

§
TEIL 11
Otfentlich geforderte Wohnungen
nach dem Zweiten Wohnungsbaugeseiz
Anwendungsbereich des Teiles IIT ..., ..o 0h. 21
Genebmigung der Durchschnitismiete ............. 22

Durchschnittsmiete bei Bewilligung von Darlehen
oder Zuschiissen zur Deckung der laufenden Aui-
wendungen, Zinszuschiissen oder Annuitdtsdarichen 2

Durchschnittsmiete bel unterschiedlicher Forderung

mit olfentlichen Mitteln ........................ 24
Berechnueng der Einzelmiele ................ ... ... 25
Erhohung der Durchschnitismiele oder Einzelmicta

infolge Erhéhung der laufenden Aufwendungen .. 26
Erhéhung der Einzelmiete wegen Wertverbesserun-

16 2= ¢ 27

TEIL IV
Steuverbegiinstigie Wohnungen
Anwendungsbereich des Teiles IV ... ... ... .0, 28
Berufung auf die Kostenmiete ................... ... 28
Anderung der Kostenmiete infolge Anderung des

Gesamtbetrages der laufenden Aufwendungen .. 30
Erhohung der Kostenmiete wegen Wertverbesse-

B85 T 5 o 31
Preisrechtlich zuldssige Miete bei Mietherabsetzung

durch die Preisbehdrde .......... ...l 32
Erhohung bis zur Kostenmiete .................... 33

TEIL V
Ubergangs- und SchluBvorschriften
Vertretung von Umstdnden ........... .. ... ...... 34
Einzelne Wohnrdaume und Untermietverhdlinisse ... 35
Auberkraftireten von Vorschriften ................. 36
Sonderbestimmungen fir Berlin ................... 37
Geltung in Berlin ......... o oo, 38
Geltung im Saarland ......... ... ... . o i, 39
Inkrafttrelen ..... ..o i 40

soziales Miet- und Wohnrecht vom 23. Juni 1960
(Bundesgesetzbl. I S. 389) wird von der Bundes-
regicrung mit Zustimmung des Bundesrates ver-
ordnet:

TEIL 1

Allgemeine Vorschriften

§ 1
Anwendungsbereich dieser Verordnung

Diese Verordnung ist mit Ausnahme des § 33 auf
preisgebundene Wohnungen anzuwenden, die nach
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dem 31. Dezember 1949 bezugsfertig geworden sind
oder werden.

§ 2

Preisrechtlich zulissige Miete

(1) Preisrechilich zuldssige Miete ist die Einzel-
miete, die sich nach den Vorschriften dieser Ver-
ordnung ergibt, zuziiglich der nach den §§ 4, 5 und
20 zuldssigen Umlagen, Zuschlige und Vergiitungen.

{2) Die Ubcrschreitung der preisrechtlich zuldssi-
gen Miete isl unvzuliissig. Eine Uberschreitung liegt
auch dann vor, wenn die Leistung des Vermieters
ohne angemessenc Senkung der Miete vermindert
oder die Miete in anderer Weise mittelbar erhoht
wird.

(3) Die §§ 29 und 29 a des Ersten Bundesmieten-
gesetzes vom 27. Juli 1955 (Bundesgesetzbl. I S. 458),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
des Zwcilen Wohnungshaugesetzes, anderer woh-
nungsbaurechtlicher Vorschritten und tiber die Riick-
erstattung von Baukostenzuschissen, bleiben unbe-
rihrt.

(4) Zusatzliche Leistungen des Vermieters, die
nicht die Wohnraumbenutzung hetreffen, aber neben
der Weohnraumbenutzung gewiihrt werden und fiir
die iblicherweise cin besonderes Entgelt entrichtet
wird, sind durch dic preisrechtlich zuldssige Miete
nicht abgegolten.

(5) Der Vermieler hat dem Mieter auf Verlangen
Einsicht in die Unterlagen tber die Berechnung der
Mieten zu gewdhren.

§ 3

Durchschnittsmicle und Einzelmiele

Ist fiir Wohnungen eines Gebédudes oder ciner
Wirtschaftseinheit oder cines Teiles davon der fiir
den Quadratmeler der Wohnfliche bemessene durch-
schnitiliche Miethetrag festgesetzt, genehmigt oder
ermittelt worden (Durchschnittsmiete) und hat der
Vermieter auf der Grundlage dieser Durchschnitis-
micte die Einzelmiete zu berechnen, so sind hierbei
GroBe, Lage und Ausstattung der einzelnen Woh-
nungen angemessen zu beriicksichligen; die Summe
der sich daraus ergebenden Einzelmieten darf den
Betrag nicht tibersteigen, der sich aus der Verviel-
faltigung der Durchschnitismiete mit der nach
Quadratmetern berechneten Summe der Wohnfldche
ergibt.

§ 4

Umlagen neben der Einzelmiete

(1) Neben der Einzelmiete diirfen folgende Be-
triebskosten, wenn oder soweit Belrdge hierfiir
nicht in der Cinzclmiete enthalten sind, auf die
Mieter umgelegt werden:

1. Kosten des Wasserverbrauchs,

2. Kosten des Betriebs der zentralen Hei-
zungs- und Warmwasserversorgungsan-
lagen sowie der zentralen Brennstoffver-
sorgungsanlagen,

3. Kosten des Betriebs des Fahrstuhls.

Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1962, Teil I

(2) Zu den Kosten des Wasserverbrauchs gehort
auch die Zghlermiete. Bei der Berechnung der um-
zulegenden Kosten des Wasserverbrauchs sind zu-
nachst die Kosten des Wasserverbrauchs abzu-
ziehen, die nicht mit der tblichen Benutzung der
Wohnungen zusammenhdngen. Die Umlegung er-
folgt nach dem Verhilinis der Einzelmieten. Hat der
Vermieter mit alien Mietern ein Einvernehmen tiber
einen anderen UmlegungsmaBstab erziclt, so ist die
Umlegung nach diesem MaBstab zuldssig. Kommt
ein Finvernehmen nicht zustande, so kann dic Preis-
behérde auf Antrag des Vermieters einen anderen
UmlegungsmabBstab zulassen. Monatliche Voraus-
zahlungen in Hohe des voraussichtlichen durch-
schnittlichen Umlegungsbetrages vorbehaltlich jahr-
licher Abrechnung sind zulassig.

(3) Fir die Umlegung der Kosten des Belriebs der
zentralen Heizungsanlage und der Kosten des
Betriebs des Fahrstuhls gelten § 25 Abs.1, §§ 26,
27 und 29 in Verbindung mit § 23 Abs. 2 der Altbau-
mietenverordnung vom 23. Juli 1958 (Bundesgesetz-
blatt I S. 549) entsprechend.

(4) Fir die Umlegung der Kosten des Betriebs der
zentralen Warmwasserversorgungsanlage gilt § 28
Abs. 1 Satze 1 und 2, Abs. 2 in Verbindung mit § 23,
§ 25 Abs. 1, § 27 der Altbaumictenverordnung ent-
sprechend mit der MaBgabe, daB fiir die Berechnung
und die Umlegung der Kosten des Wasserverbrauchs
Absatz 2 anzuwenden ist.

(5) Die Kosten des Betriebs der zentralen Brenn-
stoffversorgungsanlage sind entsprechend dem tat-
sachlichen Verbrauch umzulegen.

§ 5

Zuschlige und Vergiitungen neben der Einzelmiete

(1) Neben der Einzelmiete sind Zuschlége wegen
Benutzung von Wohnraum zu anderen als Wohn-
zwecken sowie Untermietzuschliige entsprechend
§§ 18, 19 der Althbaumietenverordnung zulédssig,
wenn oder soweit Betrdge hierfiir nicht in der Ein-
zelmiete enthalten sind.

(2) Sind bis zum Inkraftireten dieser Vercrdnung
preisrechtlich zuldssige Verglitungen fir Neben-
leistungen des Vermielers, die zwar die Wobn-
raumbenutzung betreffen, aber nicht allgemein
iblich sind oder nur einzeinen Mietern zugute
kommen, erhoben worden, so bleiben solche Ver-
gltungen preisrechtlich zulassig.

§ 6

Mietierleistungen

Erbringt ein Mieter vereinbarungsgemda8 Leistun-
gen, die zu einer Verringerung von Bewirtschaf-
tungskosten, die in der Miete enthalten sind, fiihren,
s0 senkt sich die preisrechtlich zuldssige Miete ent-
sprechend; dies gilt besonders dann, wenn die Kosten
der Schonheitsreparaturen vom Mieter {ibernommen
worden sind. Die Schonheitsreparaturen umfassen
nur das Tapezieren, Anstreichcn oder Kalken der
Waénde und Dedken, das Streichen der Fullbéden,
Heizkorper und Innentiiren sowie der Fenster und
Auflentiiren von innen.
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§ 7
Anwerdung der Yirsten und Zweiten
Bercehimungsverordnung

Soweit eine WirtschaltlichkeitsLerechnung aufzu-
slellen oder dic Wohnfliche wu beredhuen ist oder
Aviwendungen oder Brirdge za ermilteln sind, sind
hierfiir dic Vorschriften der jeweils mafigebenden
Ersien Beredhnungsverordnung vom 20, November
1956/17, Oktober 1957 (Bundosgesetzbl. 1950 S, 753/
1957 1 £.1719) oder Zweiten Berechnungsverord-
nung vom 17, Oklober 1057  (Bundesgesetzbl. T
S.1719), beide Verordnungen in der Fassung der
Verordmueg zur Anderung der Beredhnungsverord-
nungen vom 19 Dezember 16962 {Bundesgesetzbl. 1
S.738), anzuwenden,

§ 8

¥

Verweisung aunf die Allbawmisienverordoung

Soweil in dieser Verordnung auf die Mietpreis-
vorschrifien der Althaumiclenverordnung verwiesen
wird, trilt an die Stelle der Grundmicte die Einzel-
micie,

TEIL 1t

Offentlich geférderte Wohnungen
nach dem Ersten Wohnungsbaugesetz

§ 9

Anwendungsbereich des Teiles IY

{1) §§ 10 bis 20 gelten fiir offentlich geférderte
Wohnungen, die nach dem 31. Dezember 1949 be-
zugsiertig geworden und fiir welche die 6ffentlichen
Mitiel ersimalig vor dem 1. Januvar 1957 bewilligt
worden sind.

(2} §% 10 bis 20 gellen nicht fiir 6ffentlich gefér-
derte Wehnungen, aul die aut Grund einer Rednts-
vererdnung der Landesregicrung nach § 108 Abs. 2
des Zweilen Wohnungshaugesclzes dessen § 72 an-
zuwenden ist.

§ 10
Festgesetzte Durchschnitismiete
(1) BEat die Dewilligungsstelle die Durchschnitts-

miele festgesetzt, so hat der Vermieter die Einzel-
micte nach § 3 zu berechnen.

{2) Hat die Bewilligungsstelle bis zum 31, Dezem-
ber 1959 die Durchschnittsmiele nur vorldufig fest-
gesetzt, so gilt sic als am 1. Januar 1960 endgiiltig
festgesetzt.

§ 11
Festgesetzte Finzelmiete

Hat die Bewilliqungsstelle dic Micte fiir eine ein-
zelne Wohnung festgesetzt, so ist diese Miete die
Einzelmiete. § 10 Abs. 2 gilt sinngemaR.

§ 12

Festsetzung von Mictiwerten

Hat die Bewilligungsstelle einen Mietwert fiir
eine einzclne Wohnung festgeseizt, so gilt dieser
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als Einzelmiete (§ 11). Hat die Bewilligungsstelle
den Mietwert fiir mehrere Wohnungen festgesetzt,
so gilt § 10 entsprechend mit der MaBgabe, dafi der
feslgesetzte Mietwert an die Stelle der Durchschnitts-
miele tritt.

§ 13
Fokilende Mietfesisetzung

{1} Hat die Bewilligungsstelle keine Miele odar
keinen Mielwert festgesetzt, so ist die der Bewilli-
gung der offentlichen Mittel zugrunde gelegte
Miete die Einzelmiele. Ist die Miete fiir mehrere
Wohnungen zugrunde gelegt worden, so gilt § 10
Abs, 1 entsprechend mit der Maflgabe, da8 die zu-
grunde gelegte Miele an die Stelle der Durdch-
schnittsmiete tritt,

(2) Ist cine bestimmie Miete oder ein bestimmter
Mietwert von der Bewilligungsstelle nicht festge-
setzt und der Bewilligung der offenilichen Mittel
auch nicht zugrunde gelegt worden, so bestimmt sich
die Hinzelmiete nach entsprechenden Einzelmicten,
die sich fiir vergleichbare éffentlich geforderte Miet-
wohnungen gemal den §§ 10 bis 12 und gemiB Ab-
satz 1 ergeben.

§ 14

Selbstverantwortlich gehiidete Miete

Hat die Bewilligungsstelle eine selbstverantwort-
lich gebildete Miete zugelassen, so betrdgt die Ein-
zelmiete vorbehaltlich des § 30 Abs. 2 Saiz 2 des
Ersten Wohnungsbaugesetzes je Quadratmeter
Wohnfliche 150 vom Hundert des nach § 29 Abs. 1
des Ersten Wohnungsbaugesetzes fiir éifentlich ge-
férderte Wohnungen am 1. Oklober 1954 fir dis
Gemeinde oder den Gemeindeteil bestimmten Miel-
richtsatzes. Ist der Mietrichtsatz innerhalb derselben
Gemeinde oder desselben Gemeindeteils gestaffelt,
50 ist der drtlich in Betracht kommende héchste Satz
entscheidend.

§ 15

Kostenmiete
Hat sich die nach §§ 10 bis 14 sich ergebende
Einzelmiete nach § 10 Abs. 2, § 13 des Ersten
Bundesmietengesetzes in der bis zum 30. Juni 1260

in Geltung gewesenen Fassung erhoht, so ist die er-
hohte Miete die Einzelmiete.

§ 16

Einzelmiete nach behdrdlich genehmigter
Mieterhhung

Hat sich die nach §§ 10 bis 15 sich ergebende Ein-

' zelmiete auf Grund einer Genehmigung der Preis-

behdérde erhoht, so ist die erhdhte Miete die Einzel-
miete.

§ 17

Erhdhurng der Einzelmiete nach § 30a Abs. !
und § 30b des Ersten Wohnungsbhaugesetzes

Die nach §§ 10 bis 16 sich ergebende Einzelmiete
erhéht sich nach § 30a Abs. 1 und § 30b des Ersten
Wohnungsbaugesetzes.



§ 18

Erbdbung der Einzelmiele
wegen Wertverbesserangen

(1) Sind noch der Bewilligung dor 6ifentlichen
Mittel gegeniiber dem bet der Bewilligung auf Grund
d\I Bauuraterfagom /ll(jl'“l\}i‘ geleglen Zustand An-
: waorden, so erhdht sich,
on b wu‘wn die nach

6,> ]()

: icte um
den Buoirag Ie:ul(,s «L.n AU’\MV(E?}d[,u.:;.‘Kl nuch Ab-
ity 20 Wertverbesseruagen sind

1. bauliche Verbesserungen oder Eiarichtun-
gen,

2. die Anlage oder der Ausbau einer Ver-
ketirslliche oder ciner Kanalisation,

3. der HausanschluB an Versorgungsleitungen

wenn durch dic MaSnabmen der Gebraudhswert des
Wohnrauarms erhibtl oder die allgemeinen Wohnver-
haltnisse aul die Dauer verbessert worden sind, Die
Mieterhohunyg ist nur zuléssio, wenn dic Bowilli-

den Werlverbesserungen  zugestimmt

gungsstelle
hal oder wenn sie aul Grund einer 6ffentlich-recht-
lichen Verpflichtung durchgefiihrt worden sind.

(2) Die durch Wertverbesserungen entstandenen
oder enistehenden laufenden Aunfwendungen sind in
ei Doeredinung zu epnitleln, In der Beredanung
8i0 rl die Koslon dor "Werlverbesser anzuseizen
UM die wu threr Dediyg divnenden Finanzierungs-

ntlel sowie die duvch die Werlverbosserungen out-
s:chm laufenden Aufweordungen aussuwelisen.
Werden die Kosten fur die Werlverbesserungen
dardi Eigenleistungen des Vermielers ganz oder
teilweise gededkt, so ist diese Eigenleistung der bis-
herigen Eigenleistung  hinz uzm'ef;‘hnen; ithersteigt
die qr\fa_mto Eigenleistung 15 vom Hundert der Ge-
samikoslen zuziiglich der Kosten der Wertverbesse-
rungen, so kann fir den Teil der Eigenleistung,
durch den die Kosten der Werlverbesserungen ge-
deckt worden sind, eine Verzinsung in Héhe des im
Zeitpunkt der Fertigstellung der Wertverbesserun-
gen marktiblichen Zinssatzes fir erststellige Hypo-
theken, jedoch fir den Teil der Eigenleistung, der
15 vom IMundert der Gesamikosten zuziiglich der
Kosten der Wertverbesserungen nicht tbersteigt,
nur eine Verzinsung von 4 vom Hundert angesetzt
werden. Als Bewirtschaftungskosten diirfen ange-
setzt werden

AL

wien

a) eine apgemessena Abschreibung; § 25 der
Zweiten LuLmnungovermdmmg ist ent-
sprechend anzuwenden;

b) dic durch die Wertverbessening entstehen-
den Belriebskosten; ¢ 27, § 30 Abs. 1 der
Zvieiten Berechnungsverordnung sind ent-
sprechend  anzuwenden; soweil Betric
kosten der in § 4 Abs. 1 genannten Art
durch Umlagen gededil werden, ist ein An-
salz unzuldssig.

(3) Sind die Werlverbesscrungen
‘Wohnungen uurchg‘emhrt worden,
erhéhungsbetrag auf
zu verleilen.

fir mehrere
so ist der Miet-
die Einzelmieten angemessen
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(4) Die Absitze 1 bis 3 gelten nicht,

a) wenn bis zum Inkrafttreten dieser Verord-
nung die Einzelmiete in preisrechtlich zu-
lassiger Weise aus den in Absatz 1 ge-
nannten Griinden bereits erh6ht worden isl
oder

b) wenn neben der Einzelmicte in preisrecht-
lich zuldssiger Weise eine Vergiltung fir
die Wertverbesserungen erhoben wird oder

¢j soweit laufende Aufwendungen fir die
Wertverbesserungen in der Einzelmiele
bereits enthalten sind oder

d) soweit die Kosten der Wertverbesserun
nicht vom Vermieter getragen worden
sind.

{6) Koslen, die wihrend der MNutzungsdauer zur
Erhaltung des bestimmungsmidBigen Gebrauchs auf-
gewendet werden miissen, um die durch Abnutzung,
Alterung und Witterungseinwirkung entstebenden
baulichen oder sonstigen Miéngel ordoungsgemil
zu beseitigen {Instandhaltungskosten), berecitigen
nicht zu einer Micterhéhung.

§ 19

Erhdhung der Einzelmicle
zum Aucgleich besonderer Hirten

Die Preisbehorde kann auf Antrag eine angemes-
sene Erhéhung der nach den §§ 10 bis 18 sich erge-
benden Einzelmiete genehmigen, wenn sie im cin-
zelnen Fall aus Griinden, die weder in der Person
des Vermieters noch des Mieters iiegen, zur Ver-
meidung besonderer Harten dringend erforderlich
erscheint.

§ 20

Umliage von Mehrbelasiungen
neben der Einzelmiete

(1} Neben der Einzelmiete diirfen unbeschadet
des § 4 Mehrbelastungen des Vermieters umgelegl
werden, die nach der Bewilligung der offentlichen
Mittel dadurch eingetretan sind, daB sich die far
ein Jahr ergebenden

1. laufenden offenilichen Lasten des Gruad-
stiidks, namentlich die Grundsteuer, jedoch
nicht dic Hypothekengewinnabgabe,

2. Kosten der StraBenreinigung und Mill-
abfuhr,

3. Kosten der Eniwésserung,

4. Kosten der Schornsteinreinigung oder

5, Kosten der Sach- und Haftpflichtversiche-
rung

ernéht haben oder daB derartige Xosten neu ent-
standen sind, soweit die Mehrhelastung nicht auf
Umstinden beruht, die der Vermisler zu verireten
hat. Fir den UmlegungsmaBstab gilt § 23 der Alt-
baumietenverordnung entsprechend.

n

(2) Eine Mehrbelastung, die fiir einen bestimmicn
Zeitraum entsteht, ist innerhalb des Erhcbun it
raums auf die Mietzahlungszeitabschnitte gleicama-
Big zu verteilen. Sind Mietzahlungszeitabschnitte
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wahrend des Erhebungszeitraums bereits verstrichen,
so kann diec Mchrbelastung aufl die restlichen Miet-
zahlungszeitabschnille vorteilt werden; sind sdmt-
liche Mictzahlvngsseiiabschnitie innerbalb des Erhe-
bungsroitroums versirichen, so kann die Mehrbela-
stung  lilr den  abgelawfenen Erhebungszeitraurm,
bodstens jedoch lir ein Jabr, in cinem Betrag um-
gelegl werden, Selv 2 gilt nur, wenn die Umlage
der Mehrbelostung withrend der abgeiaufenen Miet-
zablunguveilabscinitte innerhalb des Erhebungszeit-
raums infelge von Umstinden nicht méglich war, die
der Vermictler nicht zu verireten hat.

(3) Dic Mehrhelustung kann nur auf die Mieter
vmgelect werden, denen die Wohnungen wéhrend
des Drhebungazeiiraums, iiir den die Mehrbelastung

-

t dic Mieizeit
itraums, so darf
srechenden Anteil

enlstancen isl, vermictel warer.
nur in cinen Tl des Trnehing
dic Urloge rpur zu eincm on!
ernobor werden.

(4) Sleht cine Mehrbelaslung ihrer Hidhe nach fest
oder kann mil ihrem Enlsichen sicher gerechnet
werden, so sind auf den Umlegungsbetrag monat-
liche Vorauszahlungen zulissig; sie sind unverzig-
lich ebuuredmen, nacidem dic Mehrbelastung ein-
getrelen ist,

TEIL 111
Cffentlich geforderte Wohnungen
nach dem Zwciten Wohnungsbhaugesetz

§ 21
Anwendungsbereich des Teiles IIT

(1) 8§ 22 bis 27 gelten fir offentlich geférderte
Wohnungen, fir die die 6ffentlichen Mittel erst-
malig nach dem 31. Dezember 1956 bewilligt worden
sind oder bewilligt werden.

(2) &% 22 bis 27 gelten auch tiir 6ffentlich gefor-
derte Wohnungen, aul dic auf Grund einer Rechis-
verordnung der Landestcgierung nach § 108 Abs. 2
des Zweiten Wohnungsbaugescetzes dessen § 72 an-
zuwenden ist.

§ 22
Genehmigung deyr Durchschnitismiete

(1) Die Bewilligungsstelle hat in den Féllen, in
denen ihr eine Wirtschaftlichkeitsberechnung vorzu-
legen ist, fir die 6ifentlich gefdrderten Wohnungen
des Gebdudes oder deor Wirtschafiscinheit die Durch-
schnitismicte zu gonchmigen, die nach der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung zur Dediung der laufen-
den Aufwendungen erforderlich ist.

(2) Die Bewilligungsstelle kann in den Fallen, in
denen die Betricbskosten in der Wirtschaftlichkeits-
berechnung mit eincm Pauschbetrag nach § 27 Abs. 4
der Zweiten Beredinungsverordnung angesetzt sind,
die Durchschnittsmicle mit der MaBgabe genehmi-
gen, daB die erstmalig tatsichlich entstehenden jihr-

lichen Belriebskosten an die Stel
ges treien.

e des Pauschbetra-

§ 23
Durchechnitismiete bei Bewilligung vom Darlehen
oder Zuschiissen zur Deckung der laufenden Auf-
wendungen, Zinszuschiissen oder Annuitiisdarlehen
(1) Werden neben oder an Stelle von 6ffentlichen
Baudarlehen 6ifentliche Mittel als Darlehen oder

Zuschiisse zur Deckung der laufenden Aufwendun-
gen, als Zinszuschiisse oder als Annuildisdarichen
far alle offentlich geforderten Wohnungen des Ge-
béudes oder der Wirtschaftseinheit bewilligt, so hat
dic Bewilligungsslelle die Durdhschnitismiete zu
genehmigen, die sich aus der Verminderung der lau-
fenden Aufwendungen nach § 18 Abs. 2 Satz 1 dor
Zweciten Berechnungsverordnung ergibt,

{2) Werden die in Absatz 1 genanuten oOffent.
lichen Mittel ftir alle Gffentlich geforderten Woh-
nungen oder nur fiir einen Teil der O6ffentlich
geforderten Wehnungen des Gebéudes oder der
Wirtschaftseinheit erst nach Gerehmigung der
Durchschnitismiete bewilligt, so bleibt es bei der
genchmigien Durchschnitismictc; jedoch vermindern
sich die Einzelmieten der Wohnungen, fir die dicse
olfentlichen Mittel bewilligt worden sind, fir die
Dauer der Bewilligung der in Absatz 1 genannten
6ffenllichen Mittel anteilig um den Betrag, um den
sich die laufenden Aufwendungen verringern.

§ 24
Durcaschnitismicle bel unterschiedlicher Forderung
mit 6ffentlichen Miiiein

Werden fiir Wohnungen eines Gebdudes oder
einer Wirtschaftseinheit oder eines Teiles davon die
¢ffentlichen Mittel nach Art oder Hohe unterschied-
lich bewilligt, so hat die Bewilligungsstelle entspre-
chend unterschiedliche Durcaschnittsmieten zu ge-
nehmigen.

§ 25
Berechnung der Einzelmiete
(1) Hat die Bewilligungsstelle eine Durchschnitts-

micte genehmigt, so hat der Vermieter die Einzel-
miete nach § 3 zu berechnen.

(2) Hat die Bewilligungsstelle eine Durchschnitts-
miete nicht genehmigt, so bestimmt sich die Einzel-
miete nach entsprechenden Einzel:.ieten fiir ver-
gleichbare oOffentlich geférderte Mietwohnungen.

§ 26

Erbohung der Durchschnittsmiete oder Einzelmiete

infolge Erhéhung der laufenden Auiwendungen

(1) Tritt nach Genehmigung der Durchschnitts-
miete bis zur Anecrkennung der SchluBabrechnung,
spétestens jedoch bis zum Ablauf von zwei Jahren
nach Bezugsfertigkeit der Wohnungen, eine Erhé6-
hing des Gesamtbetrages der laufenden Aufwen-
dungen ein, die der Vermieter nicht zu vertreten
hat, so hat die Bewilligungsstelle auf Grund einer
neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung eine entspre-
chende Erhéhung der Durchschniltsmiete zu geneh-
migen; § 25 Abs. 1 ist entsprechend anzuwenden.

(2) Erhoht sich der Gesamtbetrag der laufenden
Aufwendungen durch Umstdnde, die der Vermieter
nicht zu vertreten hat und die nach Ablauf des in
Absatz 1 genannten Zeitraumes eintreten, so erhoht
sich die Einzelmiete bis zu der Einzelmiete, die sich
auf Grund einer neuen Wirtschaftlichkeitsberech-
nung, einer entsprechenden Erhéhung der Durch-
schnittsmiete und nach § 3 ergibt.

(3) Werden die in § 23 Abs. 1 genannten offent-
lichen Mittel nach der Genehmigung der Durch-
schnittsmiete fiir cinen Teil der 6ffentlich geférder-



ten Wohnungen des Gebaudes oder der Wirt-
schaftseinheit nicht mehr gewdhrt und beruht dies
aufl Umstinden, die der Vermicler nicht zu ver-
treten hat, so crhdhen sich die Hinzelmielen der
Wohnungen, fir dic dicse Gffentlichen Mitiel ent-
fallen sind, entsprechend. Werden die Miitel in der
Zeit bis zur Ancrkennung der SchluBabrechnung,
spitestens jedoch his zum Ablauf ven zwei Jahren
nach Bezugsfertigkeil der Wohnungen, nicht mehr
gewdhrt, so bedarf die Miclerhohung der Genehmi-
gung durch die Bewilligungssteile.

(4) In den Féllen des § 25 Abs. 2 erhoht sich nach
der Bewilliqung der 6ffentlichen Mittel die Einzel-
miete, wenn sidh die Einzelmielen [ir vergleichbare
offentlich geforderte Mielwohnungen erhéhen, ent-
sprechend.

§ 27
Erhishung der Einzelmiele
wegen Weriverbesserungen

Sind nach der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
Wertverbesserungen im Sinne des § 18 Abs. 1 Bélze
1 und 2 vorgenommen worden, so erhoht sich die
Einzelmicte fiir jede in ihrem Wert verbesserte
Wohnung um den Betrag, dor sich aut Grund ciner
neuen Wirtschaftlichkeitshoredinung, insbesondere
nach § 39a Abs. 2 der Zweiten Berechnungsverord-
nung, anteilig fir dicse Wohnung ergibl. In den
Fallen des § 25 Abs. 2 erhoht sich die Einzelmiete
um den Betrag, der sich auf Grund einer Zusalz-
berechnung in  entsprechender  Anwendung  des
§ 3%a Abs. 2 der Zweilen Berechnungsverordnung
anleilig ergibt. § 18 Abs. 1 Satz 3, Abs. 3 bis 5 ist
entsprechend anzuwenden.

TEIL TV

Steucrbeginstigte Wohnungen

§ 28
Anwendungsbereich des Teiles IV

(1) §% 29 bis 32 gellen fiir steucrbegiinstige Woh-
nungen im Sinne des Ersten und Zweilen Woh-
nungsbaugesetzes, wenn die Kostenmiete durch
Berufung des Mieters verbindlich ist. Das gilt auch
dann, wenn die Grundsleuervergilinstigung entfallen
ist oder wenn ein nach § 7 ¢ des Einkommensteuer-
geselzes beglnstigtes Finanzierungsmittel zuriidkge-
zahlt worden ist.

(2) § 33 gilt fir steuerbegiinstigic Wohnungen im
Sinne des Ersten und Zweiten Wohnungshaugeset-
zes, wenn die vereinbarte Micte gemidB § 22 des
Ersten Bundesmictengesclzes bis zur Kostenmiete
erhéht werden soll.

§ 29
Berufung auf die Kostenmiete

(1) Beruft sich der Micter nach § 45 Abs. 2 des
Ersten Wohnungsbaugesetzes oder nach § 85 Abs. 2
des Zweilen Wohnungshaugesclzes auf die Koslen-
miete, so hat der Vermicter in einer Wirtschaftlich-
keitsberechnung fiir die steuerbegimstigien Woh-
nungen des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit
dic Durdhschnilismiete zu ermitteln und die Einzel-
miete nach § 3 zu berechnen,
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(2) Eine Berufung auf diec Kostenmiete ist nur
insoweit wirksam, als die vereinbarie Miecte ohne
die in den §§ 4 und 5 genannten Umlagen, Zuschlage
und Vergiitungen je Quadratmeter Wohnfliche den
Mictrichtsatz um mehr als 80 vom Hundert iber-
steigt, der nach § 29 Abs.1 des EHrsten Wohnungs-
baugesetzes fir &ffentlich geférderte Wohnungen am
1. Oktober 1954 fir dic Gemeinde oder den Ge-
meindeteil bestimmt war. Ist der Mietrichisatz inner-
halb der Cemeinde oder innerhalb desselben Ge-
meindeteils gestaffelt, so ist der ortlich in Betracht
kommende héchste Satz entscheidend.

§ 30
Anderung der Kostenmiete infolge Anderung ;
des Gesamibetrages der laufenden Aufwendungen

Ist die Kostenmiete verbindlich und tritt eine
Anderung des Cesamtbetrages der laufenden Auf-
wendungen ein, so dndert sich die Einzelmiete um
den Unterschiedsbetrag zwischen der bisherigen
Einzelmiete und der Einzelmicte, die sich auf Grund
einer neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung in ent-
sprechender Anwendung des § 29 Abs. 1 ergibt. Dies
gilt bei einer Erhéhung des Gesamibelrages der lau-
fenden Aufwendungen nur, wenn sie auf Umsténden
beruht, die der Vermieter nicht zu vertreten hat.

§ 31
Erhghung der Koslenmiefe
wegen Werlverbesserungen

Ist die Kostenmiele verbindlich und -erhéhen sich
die laufenden Aufwendungen durch Wertverbesse-
rungen im Sinne des § 18 Abs. 1 Sétze 1 und 2, so
erhoht sich die Einzelmiete fiir jede in ihrem Wert
verbesserte Wohnung um den Betrag, der sich auf
Grund einer ncuen Wirtschaftlichkeitsberechnung,
inshesondere nach § 39a Abs. 2 der Zweiten Be-
rechnungsverordnung, anteilig fir diese Wohnung
ergibt. § 18 Abs. 3 bis 5 ist entsprechend anzu-
wenden.

§ 32

Preisrechilich zuliss
bei Mietherabsetzung durch ¢

Preisbehorde

(1) Ist fir ein Mietverhaltnis iiber eine steucrbe-
glnstigte Wohnung, die in der Zeit vom 1. Januar
1950 bis zum 30.Juni 1956 bezugsfertig geworden
ist, die Miete durch die Preishehdrde herabgesetzt
worden, so erhéht sich die festgeseizte Einzelmiete
bis zu der Einzelmiete, die sich auf Grund einer
neuen Wirtschaftlichkeitsherechnung in enispre-
chender Anwendung des § 29 Abs. 1 ergibt.

(2) Die §§ 30 und 31 sind anzuwenden,

§ 33
rhdhung bis zur Kostenmiete

Im Falle des § 22 des Ersten Bundesmictengeset-
zes hat der Vermieter in einer Wirtschaftlichkeits-
berechnung fiir die steuerbegiinstigten Wohnungen
des Gebdudes oder der Wirtschafiseinheit die Durch-
schnittsmiete zu ermilteln, die zur Deckung der lau-
fenden Aufwendungen erforderlich ist; die LCinzel-
micte ist nach § 3 zu berechnen. § 2 Abs. 4 und 5
sowie §§ 4 bis 8 gelten entsprechend.
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TEIL V
Ubergangs- und SchluBBvorschriften

§ 34
Vertretung von Umstinden

Soweit nach dieser Verordnung die Hohe der
preisrechtlich zuldssigen Miete davon abhédngt, ob
die Erhéhung von Aufwendungen auf Umstdnden
beruht, die der Vermieter zu vertreten hat, gilt das-
selbe, wenn solche Umstdnde vom Bauherrn oder
dessen Rechtsnachfolger zu vertreten sind.

. § 35
Einzelne Wohnriume und Untermietverhdlinisse

(1) Die in dieser Verordnung getroffenen Vor-
schriften iiber die Miete fiir Wohnungen gelten ent-
sprechend fiir einzelne Wohnrdume und fiir entgelt-
liche Nutzungsverhéltnisse, die einem Mietverhalt-
nis &hnlich sind.

(2) Fiir Untermietverhéltnisse und der Unterver-
mietung preisrechtlich gleichstehende Fille gelten
die §§ 37 bis 40 und 43 der Altbaumietenverordnung
in Verbindung mit der vorliegenden Verordnung
entsprechend.

§ 36
Auflerkrafttreten von Vorschriften

(1) Die Verordnung iiber den Mietpreis fiir den
seit dem 1.Januar 1950 bezugsfertig gewordenen
Wohnraum (Neubaumietenverordnung — NMVO)
vom 17. Oktober 1957 (Bundesgesetzbl. I S.1736)%)
wird aufgehoben.

(2) Die Verordnung iiber das Verbot von Preis-
erhéhungen vom 26, November 1936 (Reichsgesetz-
blatt I S.955) ist auf Wohnungen, die nach dem
31. Dezember 1949 bezugsfertig geworden sind oder
werden, nicht mehr anzuwenden.

§ 37
Sonderbestimmungen fiir Berlin

Im Land Berlin gelten die folgenden Sonderbe-

stimmungen:

1. In § 4 Abs. 3 werden die Worte ,§ 25 Abs. 1,
§¢§ 26, 27 und 29 in Verbindung mit § 23 Abs. 2
der Altbaumietenverordnung vom 23. Juli 1958
(Bundesgesetzbl. I S.549}" durch die Worte
«§ 21 Abs. 1, §§ 22, 23 und 25 in Verbindung
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mit § 18 Abs. 2 Sétze 2 und 3 der Altbaumieten-
verordnung Berlin vom 21. Méarz 1961 (Bundes-
gesetzbl. I S. 230)" ersetzt.

2. In § 4 Abs. 4 werden die Worte ,§ 28 Abs. 1
Sétze 1 und 2, Abs. 2 in Verbindung mit § 23,
§ 25 Abs. 1, § 27 der Altbaumietenverordnung*
durch die Worte ,§ 24 Abs. 1 Sdtze 1 und 2 in
Verbindung mit § 18 Abs.2, § 21 Abs. 1, § 23
der Altbaumietenverordnung Berlin“ ersetzt.

3. In § 5 Abs. 1 werden die Worte ,8§ 18, 19 der
Altbaumietenverordnung” durch die Worte
.88 15 und 16 der Altbaumietenverordnung
Berlin” ersetzt.

4, In § 8 wird nach den Worten ,Altbaumieten-
verordnung” jeweilig eingefiigt ,Berlin”.

5. In § 13 Abs. 2 werden die Worte ,geméB den
§§ 10 bis 12 und gemédB Absatz 1 gestrichen.

6. In § 20 Abs. 1 erhdlt Satz 2 folgende Fassung:
«Fur den UmlegungsmaBstab gilt § 18 Abs.2
der Altbaumietenverordnung Berlin entspre-
chend.”

7. § 35 Abs. 2 erhilt folgende Fassung:

«(2) Fir Untermietverhdltnisse wund der
Untervermietung preisrechtlich gleichstehende
Falle gelten die §§ 29 bis 32 und 35 der Altbau-
mietenverordnung Berlin in Verbindung mit
der vorliegenden Verordnung entsprechend.”

§ 38
- Geltung in Berlin
Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Uber-
leitungsgesetzes vom 4. Januar 1952 (Bundesgesetz-
blatt I S. 1) in Verbindung mit § 53 des Ersten Woh-
nungshaugesetzes, § 125 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes und Artikel X § 10 des Gesetzes iiber den
Abbau der Wohnungszwangswirtschaft und iiber ein
soziales Miet- und Wohnrecht auch im Land Berlin.

§ 39
Geltung im Saarland
Diese Verordnung gilt nicht im Saarland.
§ 40
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Ersten des auf die Ver-
kiindung folgenden Monats in Kraft.

Bonn, den 19. Dezember 1962

Der Stellvertreter des Bundeskanzlers
Ludwig Erhard

Der Bundesminister fiir Wohnungswesen,
Stadtebau und Raumordnung
Licke

Der Bundesminister fir Wirtschaft
Ludwig Erhard

2) Bundesgesetzbl, III 402-20
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Verkiindungen im Bundesanzeiger

Gemall § 1 Abs. 2 des Geselzes Uber die Verklindung von Rechtsverordnungen vom 30. Januar 1?50
(Bundesgesetzbl. S.23) wird auf folgende im Bundesanzeiger verkiindete Rechtsverordnungen nachrichtlich

hingewiesen:
Verkiindet im Tag des
Bezeichnung der Verordnung Bundesanzeiger Inkraft-
Nr. vom trelens

Vierte Verordnung zur Anderung der Ausfuhrliste — Anlage
zur Aufienwirtschaltsverordnung —- ,
Vom 14, Dezember 1962 238 18.12.62 19.12.62
Zweile Verordnung zur Anderung der Verordnung tiber die
Ablosung offentlicher Baudarlehen nach dem Zweiten Woh-
nungshaugesetz
Vom 12. Dezember 1962 238 18.12.62 1. 1.63
Verordnung zur Verldngerung der Geltungsdauver der Durch-
fthrungsverordnungen vur Interzonenhandelsverordnung )
Vom 12. Dezember 1962 239 19.12. 62 20.12.62
Tarif der Wasser- und Schiffahrtsdirckiion Kiel fir die Er-
hebung von Hafenabgaben in den bundeseigenen Héfen Helgo-
land, List/Sylt und Hérnum/Sylt
Vom 27. November 1962 239 19.12. 62 1. 1.63
Verordnung zur Anderung der Verordnung tiber Gebithren im
Postwesen
Vom 18. Dezember 1962 239 19.12.62 1. 1.63
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