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Drittes Gesetz
zur Anderung des Gesetzes iiber das Bundesveriassungsgericht*)

Vom 3. August 1963

Der Bundestag hat das folgende Gesetz be-
schlossen:

Artikel 1

Das Gesetz iiber das Bundesverfassungsgericht
vom 12. Mdrz 1951 (Bundesgesetzbl. T 5. 243), zuletzt
gednderl durch § 92 des Dcutschen Richtergesetzes
vom 8. September 1961 (Bundesgesetzbl. I S. 1665),
wird wie folgt gedndert:

1. a} In § 22 Abs. 1 Satz 1 wird das Wort ,Univer-
sitdt” durch ,Hochschule” ersetzt.

b) In § 22 Abs. 1 Satz 3 wird hinter dem Wort
.besitzen” angefugt:

»oder auf Grund der vorgeschriebenen Staats-
prifungen die Befdhigung zum hoheren Ver-
waltungsdienst erworben haben.”

2. § 31 Abs. 2 erhilt folgende Fassung:

«(2) In den Féllen des § 13 Nr.6, 11, 12 und
14 hat die Entscheidung des Bundesverfassungs-
gerichts Gesetzeskraft. Das gilt auch, wenn das
Bundesverfassungsgericht gemdf § 95 Abs. 3 die
Nichtigkeit eines Gesetzes festgestellt hat. Der
gesetzeskréftige Teil der Entscheidungsformel
ist durch den Bundesminister der Justiz im Bun-
desgesetzblatt zu veroffentlichen.”

3. a) § 32 Abs. 2 erhélt folgende Fassung:

«(2) Die einstweilige Anordnung kann ohne
mindliche Verhandlung ergehen. Bei beson-
derer Dringlichkeit kann das Bundesverfas-

*} Andert Bundesgeseizbl. III 1104-1.
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sungsgericht davon absehen, den am Verfah-
ren zur Hauptsache Beteiligten, zum Beitritl
Berechtigten oder Auflerungsberechtigten Ge-
legenheit zur Stellungnahme zu geben.”

b) In § 32 Abs. 3 wird zwischen den beiden ersten
Satzen folgender Satz eingefligt:

«Das gilt nicht fiir den Beschwerdefiithrer im
Verfahren der Verfassungsbeschwerde.”

4. a) Nach § 82 Abs. 3 wird folgender Absatz 4 an-
gefligt: )

«(4) Das Bundesverfassungsgericht kann
obere Bundesgerichte oder oberste Landes-
gerichte um die Mitteilung ersuchen, wie und
auf Grund welcher Erwdgungen sie das Grund-
gesetz in der streitigen Frage bisher ausgelegt
haben, ob und wie sie die in ihrer Giiltigkeit
streitige Rechtsvorschrift in ihrer Rechtspre-
chung angewandt haben und welche damit zu-
sammenhidngenden Rechtsfragen zur Entschei-
dung anstehen. Es kann sie ferner ersuchen,
ihre Erwédgungen zu einer fir die Entschei-
dung erheblichen Rechtsfrage darzulegen. Das
Bundesverfassungsgericht gibt den AuBerungs-
berechtigten Kenntnis von der Stellung-
nahme."

b) § 80 Abs. 4 bis 6 entfallen,
5. a) Nach § 93 wird folgender § 93a angefiigt:
«§ 93a

(1) Die Verfassungsbeschwerde bedarf der
Annahme zur Entscheidung.
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(2) Ein aus drei Richtern bestehender Aus-
schuB, der von dem zustédndigen Senat fur die
Dauer eines Geschiftsjahres berufen wird,
prift die Verfassungsbeschwerde vor. Jeder
Senat kann mehrere Ausschiisse berufen.

(3) Der Ausschufl kann durch einstimmigen
Beschluf die Annahme der Verfassungs-
beschwerde ablehnen, wenn sie formwidrig,
unzuldssig, verspdtet oder offensichtlich un-
begriindet oder von einem offensichtlich Nicht-
berechtigten erhoben ist.

(4) Hat der Ausschufl die Annahme nicht
abgelehnt, so entscheidet der Senat uber die
Annahme. Ernimmt die Verfassungsbeschwerde
an, wenn mindestens zwei Richter der Auf-
fassung sind, daB von der Entscheidung die
Kldrung einer verfassungsrechtlichen Frage
zu erwarten ist oder dem Beschwerdefiihrer
durch die Versagung der Entscheidung zur
Sache ein schwerer und unabwendbarer Nach-
teil entsteht.

(5) Die Entscheidungen des Ausschusses
oder des Senals ergehen ohne miindliche Ver-
handlung und brauchen nicht begriindet zu
werden. Der Beschlull, durch den die Annahme
der Verfassungsbeschwerde abgelehnt wird,
wird dem Beschwerdefithrer vom Ausschuf
oder vom Vorsitzenden des Senats unter Hin-
weis auf den fiir die Ablehnung nach Absalz 3
oder 4 mafigeblichen rechtlichen Gesichtspunkt
mitgeteilt.”

b) § 91 a entfdllt.

6. a) § 94 Abs. 3 erhalt folgende Fassung:

,(3) Richtet sich die Verfassungsbeschwerde
gegen eine gerichtliche Entscheidung, so gibt
das Bundesverfassungsgericht auch dem durch
die Entscheidung Begiinstigten Gelegenheit
zur AuBerung.”

b) Nach § 94 Abs.3 werden folgende Absdtze 4
und 5 angeflgt:

.(4) Richtet sich die Verfassungsbeschwerde
unmittelbar oder mittelbar gegen ein Gesetz,
so ist § 77 entsprechend anzuwenden.

(5) Das Bundesverfassungsgericht kann von
miindlicher Verhandlung absehen, wenn von
ihr keine weitere Férderung des Verfahrens
zu erwarten ist und, sofern ein Verfassungs-
organ am Verfahren beteiligt ist, dieses aut
miindliche Verhandlung verzichtet.”

Artikel 2

Soweit das Grundgeselz fiir das Land Berlin gift
oder die Zustandigkeit des Bundesverfassungs-
gerichts durch ein Gesetz Berlins in Ubereinstim-
mung mit diesem Gesetz begriindet wird, findet die-
ses Gesetz auch in Berlin Anwendung.

Artikel 3

Dieses Gesetz tritt am Tage nach seiner Verkin-
dung in Kraft.

Die verfassungsméaBigen Rechte des Bundesrates

sind gewahrt.

Das vorstehende Gesetz wird hiermit verkiindet.

Bonn, den 3. August 1963

Der Bundesprdsident
Libke

Fiir den Bundeskanzler
Der Bundesminister flir Wohnungswesen,
Stadtebau und Raumordnung
Licke )

Der Bundesminister der Justiz
Dr. Bucher
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Gesetz zur Anderung des Gesetzes
zur Durchfithrung der Verordnungen Nr. 20 (Schweinefleisch),
Nr. 21 (Eier) und Nr. 22 (Gefiliigelileisch)
des Rates der Europdischen Wirtschaftsgemeinschaft
sowie zur Anderung des Gesetzes
zur Forderung der deutschen Eier- und Gefliigelwirtschait

Vom 6. August 1963

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundes-
rates das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1

Das Gesetz zur Durchfithrung der Verordnungen
Nr. 20 {Schweinefleisch), Nr.21 (Eier) und Nr. 22
(Gefliigelfleisch) des Rates der Europdischen Wirt-
schaftsgemeinschall sowie zur Anderung des Ge-
setzes zur Forderung der deutschen Eier- und Ge-
fligelwirtschaft vom 26. Juli 1962 (Bundesgesetzbl. I
S. 465) wird wie folgt geédndert:

1. In § 1 Abs. 3 wcrden die Worte ,und mit Zu-
stimmung des DBundesrates” durch die Worte
~durch Rechtsverordnung ohne Zustimmung des
Bundesrates” ersetzt.

2. Nach § 2 wird folgender § 2a eingefiigt:

«82a

(1) Die Einfuhr- oder Ausfuhrlizenz nach Ver-
ordnungen des Rates oder der Kommission der
Europdischen Wirtschaftsgemeinschaft ist fur
Waren der Schweinefleisch-Verordnung, der Eier-
Verordnung und der Gefliigelfleisch-Verordnung
die Einfuhr- oder Ausfuhrgenehmigung nach dem
AufBenwirtschaftsgesetz vom 28. April 1961 (Bun-
desgesetzbl. I S. 481).

(2) Auf die Einfuhr- und Ausfuhrlizenz finden
die Vorschriften des AuBlcnwirtschaftsgesetzes
und die dazu ergangenen Rechtsvorschriften An-
wendung, soweit sich nicht aus den in Absatz 1
bezeichneten Verordnungen und den dazu ergan-
genen Durchflihrungsvorschriften etwas anderes
ergibt oder dicses Gesetz und die auf Grund die-
ses Geselzes erlassenen Rechtsverordnungen
nicht etwas anderes bestimmen.

(3) Die fir eine Einfuhr- oder Ausfuhrlizenz zu
stellende Kaution ist vor Erteilung der Lizenz
durch Hinterlegung einer Geldsumme oder durch
Bankbiirgschalt zugunsten der Bundesrepublik
Deutschland zu leisten; sie wird fiir Waren der
Schweinefleisch-Verordnung durch die Einfuhr-
und Vorratsstelle fir Schlachtvieh, Fleisch und
Fleischerzeugnisse (Einfuhr- und Vorratsstelle)
und fir Waren der Eier-Verordnung und der Ge-
fliigelfleisch-Verordnung durch die Aufienhandels-
stelle flir Erzeugnisse der Erndhrung und Land-
wirtschaft (AuBenhandelsstelle) verwaltet.

(4) Der Bundesminister regelt die Hohe der
Kaution, soweit sie nicht gesetzlich bestimmt ist,
durch Rechtsverordnung ohne Zustimmung des
Bundesrates.

(5) Die Einfuhr- und Vorratsstelle oder die
AuBenhandelsstelle erkldrt die Kaution insoweit
zugunsten der Bundesrepublik Deutschland fiir
verfallen, als die Waren nicht innerhalb der Giil-
tigkeitsdauer der Lizenzen eingefiihrt oder aus-
gefithrt worden sind und der Verfall in Verord-
nungen des Rates oder der Kommission der Euro-
paischen Wirtschaftsgemeinschaft vorgesehen ist.”

. In § 5 wird das Wort ,mit* vor dem Wort ,Zu-

stimmung” durch das Wort ,ohne” ersetzt.

. Nach § 5 wird folgender § 5a eingefiigt:

.8 5a

In offentlich-rechtlichen Streitigkeiten tber Er-
stattungen (§ 5) ist der Rechtsweg zu den Gerich-
ten der Finanzgerichtsbarkeit gegeben. Gegen
Bescheide tber Erstattungen einschliefllich der
Bescheide, durch die erstattete Betrdge zuriick-
gefordert werden, findet das Berufungsverfahren
nach der Reichsabgabenordnung statt; im Be-
rufungsverfahren gegen Bescheide der Einfuhr-
und Vorratsstelle oder der AuBenhandelsstelle
treten diese Stellen an die Stelle des Finanzamtes.
Im tbrigen findet das Beschwerdeverfahren nach
der Reichsabgabenordnung statt.”

. In § 8 Abs. 1 erster Satzteil sind nach dem Wort

+Zustimmung* die Worte ,des Bundestages und*”
zu streichen.

. In § 9 Abs. 1 werden die Worte ,einer nach § 3

oder nach § 8 ergangenen Rechtsverordnung”
durch die Worte ,einer nach § 3, 5 oder 8 er-
gangenen Rechtsverordnung” ersetzt,

. In § 11 Abs.1 werden die Worte ,eine Zuwider-

handlung nach § 9" durch die Worte ,eine durch

~§ 9 mit GeldbuBle bedrohte Handlung® und die

Worte ,und die Zuwiderhandlung hierauf beruht*
durch die Worte ,und der VerstoB hierauf be-
ruht” ersetzt.

. In § 14 werden in Satz 1 die Worte ,§ 9 Abs. 1*

durch die Worte ,§ 9 und in Satz 2 die Worte
,iber Voraussetzung der Einziehung” durch die
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Worle ,iber dic Ein-

ziehung” ersclzt.

Vorausselzungen der

Artikel 2

Dieses Gesetz gilt nad: MaBigabe des § 13 Abs. 1
des Drilten Uberleitungsgcsetzes vom 4. Januar 1952
(Bundesgeselzbl. I S. 1) auch im Land Berlin. Rechts-
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verordnungen, die auf Grund dieses Gesetzes erlas-
sen werden, gelten im Land Berlin nach § 14 des
Dritten Uberleitungsgesetzes.

Artikel 3

Dieses Gesetz tritt am Tage nach der Verkindung
in Kraft.

Das vorstehende Gesetz wird hiermit verkiindet.

Bonn, den 6. August 1963

Der Bundesprdasident
Libke

Flir den Bundeskanzler
Der Bundesminister fiir Wohnungswesen,
Stddtebau und Raumordnung
Licke

Der Bundesminister fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Schwarz
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Bekanntmachung der Neufassung -
der Zweiten Berechnungsverordnung*)

Vom 1. August 1963

Auf Grund des Artikels 111 der Verordnung zur
Anderung der Berechnungsverordnungen vom
19.Dezember 1962 (Bundesgesetzbl. I S. 738) und des
Artikels II der Verordnung zur Anderung der Zwei-
ten Berechnungsverordnung und der Verordnung
tiber die Gewidhrung von Miet- und Lastenbeihilfen
vom 23.Juli 1963 (Bundesgesetzbl.1 S.534) wird
nachstehend der Wortlaut der Zweiten Berechnungs-
verordnung vom 17. Oktober 1957 (Bundesgesetzbl. I
S.1719) in der vom 1.August 1963 an geltenden
Fassung bekanntgemacht, wie sie sich aus den oben
angefiihrten Anderungsverordnungen ergibt.

Die Rechtsvorschriften sind auf Grund

des § 91 Abs. 2 Buchstabe b und des § 105 Abs. 1
Satz 1 Buchstabe a, b und d des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes (Wohnungsbau- und Familienheimge-
setz) in der Fassung vom 1. August 1961 (Bundes-
gesetzbl. 1 S. 1121},

des § 48 Abs.1 Buchstabe a, b und f und Abs. 3
des Ersten Wohnungsbaugeselzes in der Fassung
vom 25. August 1953 (Bundesgesetzbl. I S. 1047), zu-
letzt gedndert durch Artikel IV des Gesetzes zur An-
derung des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, anderer
wohnungsbaurechtlicher Vorschriften und iiber die
Ridkerstattung von  Baukostenzuschiissen vom
21.Juli 1961 (Bundesgesetzbl. 1 S. 1041),

des § 12 des Geselzes iber die Gewdhrung von
Miect- und Lastenbeihilfen vom 23, Juni 1960 (Bun-
desgesetzbl, T S, 389, 399), zuletzt geindert durch Ar-

Bonn, den 1. August 1963

tikel V des Gesetzes zur Anderung des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes, anderer wohnungsbaurecht-
licher Vorschriften und iliber die Riickerstattung von
Baukostenzuschiissen vom 21, Juli 1961 (Bundesge-
setzbl. I S. 1041),

des § 7 Abs. 1 Buchstabe a, b und d, Abs. 2 des Ge-
setzes f{iber Bindungen fiir offentlich geforderte
Wohnungen vom 23.Juni 1960 (Bundesgesetzbl.l
S. 389, 402),

des Artikels X § 4 Abs. 2 des Gesetzes liber den
Abbau der Wohnungszwangswirtschaft und iiber ein
soziales Miet- und Wohnrecht vom 23.Juni 1960
(Bundesgesetzbl. I S. 389),

von der Bundesregierung mit Zustimmung des
Bundesrates,

sowie auf Grund des § 32 Satz 1, des § 6 Abs. 3
und des § 7 Abs. 2 Satz 2 des Gesetzes iliber die Ge-
meinniitzigkeit im Wohnungswesen — Wohnungs-
gemeinniitzigkeitsgesetz — in der Fassung vom
29. Februar 1940 (Reichsgesetzbl, I S, 437), zuletzt ge-
dndert durch § 117 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes,

vom Bundesminister fiir Wohnungswesen, Stddte-
bau und Raumordnung im Einvernehmen mit dem
Bundesminister der Finanzen und dem Bundesmini-
ster filr Wirtschaft sowie mit Zustimmung des Bun-
desrates

erlassen worden.

Der Bundesminister fir Wohnungswesen,
Stddtebau und Raumordnung
Licke

*) Erselzi Bundesgescizbl. 111 2330-2-2.
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Verordnung
iiber wohnungswirtschaitliche Berechnungen
(Zweite Berechnungsverordnung — II. BVO])

in der Fassung vom 1. August 1963

Inhaltsibersicht
§
TEIL I Baukosten ..........cciiiiiiiiiiiii i
Allgemeine Vorschriften Baunebenkosten ...........c0iiiiiiiiieiiiiaes

Anwendungsbereich im 6ffentlich geférderten so-
zialen Wohnungsbau

Anwendungsbereich im steuerbegiinstigten Woh-
nungsbau

Anwendungsbereich im frei finanzierten Wohnungs-
bau

Anwendungsbereich im Wohnungsgemeinniitzig-

keitstecht ........ .. ... .. o il

Anwendungsbereich in anderen Fédllen ...........
TEIL 11

Wirtschafilichkeitsherechnung

Erster Abschnitt

Gegenstand, Gliederung und
Aufstellung der Berechnung

Gegenstand der Berechnung .....................
Gliederung der Berechnung ......................

MaBgebende Verhiltnisse fiir die Aufstellung der
Berechnung

Beriicksichtigung von Anderungen bei Aufstellung
der Berechung ............ ... . ... L.

Aufstellung der Berechnung fiir grundsteuerbegiin-

stigten und frei finanzierten Wohnraum ........
Berechnung der Gesamtkosten im Wohnungs-
gemeinnitzigkeitsrecht .......... ... .. . L.

Zweiter Abschnitt
Berechnung der Gesamtkosten

Gliederung der Gesamtkosten

Kosten des Baugrundstiicks ......................

1b

lc
1d

4b

4c

Sach- und Arbeitsleistungen ............ ... ...
Leistungen gegen Renten .......... ... ...
Anderung der Gesamtkosten, Wertverbesserungen

Nicht feststellbare Gesamtkosten

Dritter Abschnitt
Finanzierungsplan
Inhalt des Finanzierungsplanes ..................

Fremdmittel ............ ... . i i,

Eigenleistungen

Ersatz der Eigenleistung

Eigenleistung bei Familienheimen

Vierter Abschnitt
Laufende Aufwendungen und Ertrédge

Laufende Aufwendungen

Kapitalkosten

Eigenkapitalkosten ............. ... ... oo

Fremdkapitalkosten ..... T
Zinsersatz zur Aufbringung erhéhter Tilgungen ..
Anderung der Kapitalkosten .... ...............
Marktiiblicher Zinssatz fur erste Hypotheken .....
Bewirtschaftungskosten .............. ... . ...
Abschreibung ....... e

Verwaltungskosten

12
13
14
15
16
17
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§
Betriebskosten ......... ... i 27
Instandhaltungskosten ... oo oo 28
Mietausfallwagnis ....... ... o i 29
Anderung der Bewirtschaftungskosten .......... 30
Ertrdge .. oo e 31
Finfter Abschnitt
Besondere Arten
der Wirtschaftlichkeitsberechnung
Voraussetzungen fiir besondere Arten der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung ...................... 32
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung ................ 33
Gesamikosten in der Teilwirtschaftlichkeitsberech-
DUNG ottt et e e i e e e i 34
Finanzierungsmittel in der Teilwirtschaftlichkeits-
berechnung ......... ... . il 35
Laufende Aufwendungen und Erirdge in der Teil-
wirtschaftlichkeitsberechnung .................. 36
Gesamliwirtschaftlichkeitsberechnung ............ 37
Teilberechnungen der laufenden Aufwendungen .. 38
Vereinfachte Wirtschaftlichkeitsberechnung ....... 39
Zusatzberechnung ....... ... i, 3%a
TEIL 111
Lastenberechnung
Lastenberechnung ...... .. ... ., 40
Aufstellung der Lastenberechnung durch den Bau-
herrn ... 40a

TEIL 1

Allgemeine Vorschriften

§ 1

Anwendungsbereich
im &ifentlich gefdrderten sozialen Wohnungsbau

(1) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn die
Wirtschaftlichkeit, Belastung oder Wohnflache zu
berechnen ist

1. fiir Wohnraum, fiir den 6ffentliche Mittel
erstmalig nach dem 31. Dezember 1956 be-
willigt worden sind oder bewilligt werden,

bei Anwendung des Teils III des Zweiten
‘Wohnungsbaugesetzes;

2. fir Wohnraum, der nach dem 30. Juni 1956
bezugsfertigy geworden ist und fiir den
offentliche Mittel erstmalig vor dem 1. Ja-
nuar 1957 bewilligt worden sind,
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§
Aufstellung der Lastenberechnung durch den Er-
WEIDEI ot iee e e e 40b
Ermittlung der Belastung ....................... 40c
Belastung aus dem Kapitaldienst ................ 40d
Belastung aus der Bewirtschaftung .............. 41
TEIL IV
Wohnflichenberechnung
Wohnflache ...... .. .. i i 42
Berechnung der Grundifliche ................. ... 43
Anrechenbare Grundflache ..................... 44
TEIL V
SchluB- und Uberleitungsvorschriften
Befugnisse des Bauherrn und seines Rechtsnach-
folgers ....vueiii i e 45
Uberleitungsvorschriften ......................... 46
Uberholt . ... i i i i 47
Sonderregelung fiir Berlin ................ ... 48
Geltung in Berlin ......ciiiniiiiininianen.. 48a
Geltung im Saarland .............c..... 49
Inkrafttreten ...... ..ol 50

Anlagen
Anlage 1 (zu § 5 Abs. 5): Aufstellung der Gesamtkosten

Anlage 2 (zu §§ 11a und 34 Abs.1): Auszug aus dem
Normblatt DIN 277 des Deutschen Normenaus-
schusses, Fachnormenausschu Bauwesen

wenn auf Grund einer Rechtsverordnung
der Landesregierung nach § 108 Abs. 2 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes auf diesen
Wohnraum § 72 des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes oder § 73 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes in der jeweils geltenden
Fassung anzuwenden ist.

(2) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn die
Wirtschaftlichkeit oder Wohnfldche zu berechnen ist

fir offentlich geférderten Wohnraum, der nach
dem 20. Juni 1948 bezugsfertig geworden ist
oder bezugsfertig wird, fir die Zeit, in der die

« Vermietung dieses Wohnraums infolge der
Preisfreigabe nach §§ 15, 16 des Zweiten Bun-
desmietengesetzes vom 23. Juni 1960 (Bundes-
gesetzbl. I S.389) nicht mehr den Preisvor-
schriften unterliegt,

bei Anwendung des § 3 des Gesetzes uber
Bindungen fiir o&ffentlich geférderte Woh-
nungen.
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(3) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn die
‘Wohnfldche zu berechnen ist
fiir den in Absatz 1 bezeichneten 6ffentlich ge-
forderten Wohnraum
bei Anwendung des Gesetzes tber die Ge-
wahrung von Miet- und Lastenbeihilfen.

§ la

Anwendungsbereich
im steuerbegiinstigien Wohnungsbau

(1) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn die
Wirtschaftlichkeit oder Wohnfliche zu berechnen ist

1. fiir grundsteuerbegiinstigten Wohnraum,
der in der Zeit vom 21. Juni 1948 bis zum
31. Dezember 1949 bezugslertig geworden
ist,
bei Anwendung des § 7 des Zweiten Bun-
desmietengesetzes;

2. fir steuerbegiinsligten Wohnraum, der in
der Zeit vom 1.Januar 1950 bis zzim 30. Juni
1956 bezugsfertig geworden ist,

bei Anwendung des § 45 oder des § 50
Abs.3 Satz 2 des Ersten Wohnungsbau-
gesetzes;

3. fur steuerbegiinstigten Wohnraum, der nach
dem 30.Juni 1956 bezugsfertig geworden
ist oder bezugsfertig wird,
bei Anwendung des § 85 des Zweiten Woh-
nungsbhaugesetzes;

4. fir steuerbegiinstigten Wohnraum in Eigen-
heimen, Kleinsiedlungen und Kaufeigen-
heimen, der in der Zeit vom 1. August 1953
bis zum 30. Juni 1956 bezugsfertig gewor-
den ist,

bei Anwendung des § 85 in Verbindung mit
§ 110 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes;

5. fiir den in Nummern 3 und 4 bezeichneten
steuerbegtinstigten Wohnraum

bei Anwendung des Artikels X § 2 des Ge-
setzes Uber den Abbau der Wohnungs-
zwangswirtschaft und {iber ein soziales
Miet- und Wohnrecht;

6. fiir den in Nummern 1 bis 4 bezeichneten
grundsteuerbegiinstigten oder steuerbegtin-
stigten Wohnraum
bei Anwendung des § 22 des Ersten Bun-
desmietengesetzes vom 27. Juli 1955 (Bun-
desgesetzbl. I S.458), geandert durch Ar-
tikel IX des Gesetzes iiber den Abbau der
Wohnungszwangswirtschaft und {iber ein
soziales Miet- und Wohnrecht.

(2) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn die
Wohnfliche zu herechnen ist

1. Hir steuerbegiinstigten Wohnraum, deir in
der Zeit vom 1. Januar 1950 bis zum 30. Juni
1956 bezugsfertig geworden ist,
bei einer sonstigen Anwendung des Ersten
Wohnungsbaugesctzes;

2. fir Wohnraum, der nach dem 30. Juni 1956
bezugsferlig geworden ist oder bezugsfertig
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wird und als steuerbeginstigter Wohnraum
anerkannt worden ist oder anerkannt wer-
den soll,

bei einer sonstigen Anwendung des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes;

3. fir Wohnraum in Eigenheimen, Kleinsied-
lungen und Kaufeigenheimen, der in der
Zeit vom 1. August 1953 bis zum 30. Juni
1956 bezugsfertig geworden ist und als
steuerbeglinstigter Wohnraum anerkannt
worden ist oder anerkannt werden soll,

bei einer sonstigen Anwendung des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes;

4, fir grundsteuerbeglinstigten Wohnraum,
der in der Zeit vom 21. Juni 1948 bis zum
31. Dezember 1949 bezugsfertig geworden
ist, und fir steuerbegiinstigten Wohnraum,

" der nach dem 31.Dezember 1949 bezugs-
fertig geworden ist oder bezugsfertig wird,

bei Anwendung des Gesetzes liber die Ge-
wihrung von Miet- und Lastenbeihilfen.

§1b

Anwendungsbereich
im frei finanzierten 'Wohnungsbau

(1) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn die
Wirtschaftlichkeit oder Wohnfliche zu berechnen ist

1. fiir Wohnraum im Sinne des § 11 des Ersten
Bundesmietengesetzes, der in der Zeit vom
21. Juni 1948 bis zum 31. Dezember 1949 be-
zugsfertig geworden ist,

2. fir frei finanzierten Wohnraum im Sinne
des Ersten Wohnungsbaugesetzes, der in
der Zeit vom 1. Januar 1950 bis zum 30. Juni
1956 bezugsfertig geworden ist,

bei Anwendung des § 23 des Ersten Bundesmieten-
gesetzes.

(2} Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn die
Wohnfldche zu berechnen ist

1. fiir den in Absatz 1 bezeichneten Wohn-
raum,

2. fir frei finanzierten Wohnraum im Sinne
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der
nach dem 30. Juni 1956 bezugsfertig gewor-
den ist oder bezugsfertig wird,

bei Anwendung des Gesetzes liber die Gewdhrung
von Miet- und Lastenbeihilfen.

§ 1c

Anwendungsbereich
im Wohnungsgemeinniitzigkeitsrecht

(1) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn die
Wirtschaftlichkeit zu berechnen ist

1. fiir offentlich gefdérderten Wohnraum, fiir
den nach § 1 Abs. 1 oder 2 die Wirtschaft-
lichkeit nach dieser Verordnung zu berech-
nen ware,

2. fiir grundsteuerbeglinstigten Wohnraum,
der in der Zeit vom 21..Juni 1948 bis zum
31. Dezember 1949 bezugsfertig geworden
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ist, und [ir slcucrbegiinstigten Wohnraum,
der nach dem 31, Dezember 1949 bezugs-
ferlig geworden ist oder bezugsfertig wird,

3. fir Wohnraum im Sinne des § 11 des Ersten
Bundesmietengesetzes, der in der Zeit vom
21. Juni 1948 bis zum 31. Dezember 1949 be-
zugsfertig geworden ist, und flr frei finan-
zierten Wohnraum, der nach dem 31. De-
zember 1949 bezugsflerlig geworden ist oder
bezugsfertig wird,

bei Anwendung des § 13 Abs. 2 der Verordnung zur
Durchfihrung des Gesetzes iber die Gemeinntitzig-
keit im Wohnungswesen in der Fassung vom
25. April 1957 (Bundesgesetzbl.I S, 406), gedndert
durch Artikel V der Verordnung zur Anderung der
Berechnungsverordnungen vom 19. Dezember 1962
(Bundesgesetzbl. I S, 738).

(2) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn die
Wohnfldche fiir den in Absatz 1 bezeichneten Wohn-
raum bei Anwendung der Verordnung zur Durch-
flihrung des Gesetzes iiber die Gemeinniitzigkeit im
‘Wohnungswesen zu berechnen ist.

(3) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn die
Gesamtkosten fiir Wohnungsbauten, die nach dem
20. Juni 1948 bezugsfertig geworden sind oder be-
zugsfertig werden, bei Anwendung des § 14 der
Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes Giber die
Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen zu berechnen
sind.

§ 1d
Anwendungsbereich in anderen Fidllen

Diese Verordnung ist anzuwenden, soweit in an-
deren als den in §§ 1 bis 1 ¢ bezeichneten Rechts-
vorschriften die Anwendung vorgeschrieben ist oder
vorausgesetzt wird.

TEIL 1I

Wirtschaftlichkeitsherechnung

Erster Abschnitt

Gegenstand, Gliederung
und Aufstellung der Berechnung

§ 2
Gegenstand der Berechnung

(1) Die Wirtschaftlichkeit von Wohnraum wird
durch eine Berechnung (Wirtschaftlichkeitsherech-
nung) ermittelt. In ihr sind die laufenden Aufwen-
dungen zu ermitteln und den Ertrdagen gegeniiberzu-
stellen.

(2) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ist fir das
Gebdude, das den Wohnraum enthalt, aufzustellen.
Sie ist fir eine Mehrheit solcher Gebdude aufzu-
stellen, wenn sie eine Wirtschaftseinheit bilden.
Eine Wirtschaftseinheit ist eine Mehrheit von Ge-
bduden, die demselben Eigentiimer gehéren, in ort-
lichem Zusammenhang stchen und deren Errichtung
ein einheitlicher Finanzierungsplan zugrunde gelegt
worden ist oder zugrunde gelegt werden soll. Ob
der Errichtung einer Mehrheit von Gebduden ein ein-
heitlicher Finanzierungsplan zugrunde gelegt wer-
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den soll, bestimmt der Bauherr. Im 6ffentlich gefor-
derten sozialen Wohnungsbau kann die Bewilli-
gungsstelle die Bewilligung oOffentlicher Miltel da-
von abhdngig machen, dafl der Bauherr eine andere
Bestimmung iiber den Gegenstand der Berechnung
trifft. Wird eine Wirtschaftseinheit in der Weise auf-
geteilt, daB eine Mehrheit von Geb&uden bleibt, die
demselben Eigentiimer gehdéren und in 6rtlichem
Zusammenhang stehen, so entsteht insoweit cine
neue Wirtschaltseinheit,

(3} In die Wirtschaftlichkeitsberechnung sind aufier
dem Gebédude oder der Wirtschaftseinheit auch zuge-
hérige: Nebengebdude, Anlagen und Einrichtungen
sowie das Baugrundstiick einzubeziehen. Das Bau-
grundstiick besteht aus den iberbauten und den
dazugehorigen Flachen, soweit sie einen angemesse-
nen Umfang nicht tiberschreiten; bei einer Klein-
siedlung gehért auch die Landzulage dazu.

(4) Enthalt das Gebdude oder die Wirtschaftsein-
heit neben dem Wohnraum, fiir den die Wirtschaft-
lichkeitsberechnung aufzustellen ist, noch anderen
Raum, so ist die Wirtschaftlichkeitsberechnung unter
den Voraussetzungen und nach MaBgabe des Finf-
ten Abschnittes als Teilwirtschaftlichkeitsberech-
nung oder als Gesamtwirtschaftlichkeitsberechnung
oder mit Teilberechnungen der laufenden Aufwen-
dungen aufzustellen.

(5) Ist die Wirtschaftseinheit aufgeteilt worden,
so sind Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach
der Aufteilung aufzustellen sind, fiir die einzelnen
Gebdude oder, wenn neue Wirtschaftseinheiten ent-
standen sind, fir die neuen Wirtschaftseinheiten auf-
zustellen; Entsprechendes gilt, wenn die Wirtschafts-
einheit aufgeteilt werden soll und im Hinblick hier-
auf Wirtschaftlichkeitsberechnungen aufgestellt wer-
den. Auf die Aufstellung der Wirtschaftlichkeits-
berechnungen sind die Vorschriften iiber die Teil-
wirtschaftlichkeitsberechnung sinngemdf anzuwen-
den, soweit nicht eine andere Aufteilung aus beson-
deren Griinden angemessen ist; im 6ffentlich gefér-
derten sozialen Wohnungsbau bedarf die Wahl einer
anderen Aufteilung der Zustimmung der Bewilli-
gungsstelle,

§ 3
Gliederung der Berechnung

Die Wirtschaftlichkeitsherechnung muB enthalten
1. die Grundstiicks- und Gebdudebeschreibung,

2. die Berechnung der Gesamtkosten,

3. den Finanzierungsplan,

4, die laufenden Aufwendungen und die Ertrdge.

§ 4

MaBgebende Verhédltnisse
fiir die Aufstellung der Berechnung

(1) Ist im offentlich gefoérderten sozialen Woh-
nungsbau der Bewilligung der offentlichen Mitiel
eine Wirtschaftlichkeitsberechnung zugrunde zu
legen, so ist die Wirtschaftlichkeitsberechnung nach
den Verhiltnissen aufzustellen, die beim Antrag auf
Bewilligung éffentlicher Mittel bestehen. Haben sich
die Verhiltnisse bis zur Bewilligung der 6ffentlichen
Mittel gedndert, so kann die Bewilligungsstelle der
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Bewilligung die gednderten Verhilinisse zugrunde
legen; sie hat sie zugrunde zu legen, wenn der Bau-
berr es beantragt.

(2) Ist im offentlich geforderten sozialen Woh-
nungsbau der Bewilligung der offentlichen Mittel
eine Wirlschaftlichkeitsberechnung nicht zugrunde
gelegt worden, wohl aber eine édhnliche Berechnung
oder eine Berechnung der Gesamtkosten und Finan-
zierungsmittel, so ist die Wirtschaftlichkeitsberech-
nung nach den Verhédlinissen aufzustellen, die der
Bewilligung auf Grund dieser Berechnung zugrunde
gelegt worden sind; soweit dies nicht geschehen ist,
ist die Wirtschaftlichkeitsberechnung nach den Ver-
héltnissen aufzustellen, die bei der Bewilligung der
offentlichen Mittel bestanden haben.

(3) Ist im &ffentlich geforderten sozialen Woh-
nungsbau der Bewilligung der &ffentlichen Mittel
eine Wirtschaltlichkeitsberechnung oder eine Be-
rechnung der in Absatz 2 bezeichneten Art nicht zu-
grunde gelegl worden, so ist die Wirtschaftlichkeits-
berechnung nach den Verhélinissen aufzustellen, die

bei der Bewilligung der &ffentlichen Miltel bestan-
den haben.

(4) Im stleuerbegiinstigten Wohnungsbau ist die
Wirtschaftlichkeitsberechnung nach den Verhaltnis-
sen bei Bezugsfertigkeit aufzustellen.

§ 4a

Beriicksichtigung von Anderungen
bei Auistellung der Berechnung

(1) Ist im offentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbau der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
eine Wirtschaltlichkeitsberechnung zugrunde gelegt
worden, so sind die Gesamtkosten, Finanzierungs-
mittel oder laufenden Aufwendungen, die bei der
Bewilligung auf Grund dieser Berechnung zugrunde
gelegt worden sind, in ecine spatere Wirtschaftlich-
keitsherechnung zu tibernehmen, es sci denn, daB

1. sic sich nach der Bewilligung der offent-
lichen Mittel gedndert haben und ein an-
derer Ansatz in dicser Verordnung vorge-
schrieben ist oder

2. nach der Bewilligung der offentlichen Mit-
tel Wertverbesserungen vorgenommen wor-
den sind und ein anderer Ansatz in dieser
Verordnung zugelassen ist oder

3. fur die Zeit, in der die Vermietung des
Wohnraums infolge der Preisfreigabe nach
§§ 15, 16 des Zweiten Bundesmietengesetzes
nicht mehr den Preisvorschriften unterliegt,
eine Anderung des Ansatzes in dieser Ver-
ordnung zugelassen ist oder

4. die Bewilligungsstelle im Einzelfall einen
héheren Ansatz anerkannt hat; die Bewilli-
gungsstelle darf einen héheren Ansatz nur
anerkennen, wenn der Ansatz nach dieser
Verordnung zulédssig ist und das Beibehal-
ten des bisherigen Ansatzes unter Beriick-
sichtigung aller Umstande des Einzelfalles
unbillig wére.

(2) Tst im offentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbau der Bewilligung der offentlichen Mittel
eine Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht zugrunde
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gelegt worden, wohl aber eine dhnliche Berechnung
oder eine Berechnung der Gesamtkosten und Finan-
zierungsmittel, so gilt Absatz 1 entsprechend, soweit
bei der Bewilligung auf Grund dieser Berechnung
Gesamtkosten, Finanzierungsmittel oder laufende
Aufwendungen zugrunde gelegt worden sind; im
tibrigen gilt Absatz 3 entsprechend.

(3) Ist im offentlich geforderten sozialen Woh-
nungshau der Bewilligung der &ffentlichen Mittel
eine Wirtschaftlichkeitsberechnung oder eine Be-
rechnung der in Absatz 2 bezeichneten Art nicht zu-
grunde gelegt worden und haben sich die Gesami-
kosten, Finanzierungsmittel oder laufenden Aufwen-
dungen nach der Bewilligung der 6ffenilichen Mittel
geandert oder sind danach Wertverbesserungen vor-
genommen worden, so diirfen diese Andcrungen nur
berlcksichtigt werden, soweit es sich bei entspre-
chender Anwendung der Vorschriften dieser Ver-
ordnung, die die Anderung von Gesamtkosten,
Finanzierungsmitteln oder laufenden Aufwendun-
gen oder die Wertverbesserungen zum Gegenstand
haben, ergibt.

(4) Haben sich im steuerbegilinstigten Wohnungs-
bau die Gesamtkosten, Finanzierungsmittel oder lau-
fenden Aufwendungen nach der Bezugsfertigkeit ge-
dndert oder sind Wertverbesserungen vorgenom-
men worden, so diirfen diese Anderungen nur be-
riicksichtigt werden, soweit es in dieser Verordnung
vorgeschrieben oder zugelassen ist.

(5) Soweit eine Bertudksichtigung gednderter Ver-
haltnisse nach dieser Verordnung nicht zuldssig ist,
bleiben dic Verhdltnisse im Zeitpunkt nach § 4 maB-
gebend. -

§ 4b

Aufstellung der Berechnung
fiir grundsteuerbegiinstigten
und frei finanzierten Wohnraum

Wenn die Wirtschaftlichkeit fiir grundsleuer-
begiinstigten oder frei finanzierten Wohnraum oder
Wohnraum im Sinne des § 11 des Crsten Bundes-
mictengesctzes zu berechnen ist, sind die fiir den
steuerbegiinstigten Wohnungsbau geltenden Vor-
schriften dieser Verordnung entsprechend anzu-
wenden.

§ 4c¢

Berechnung der Gesamtkosten
im Wohnungsgemeinniitzigkeitsrecht

Wenn in den Féllen des § 1 ¢ Abs. 3 Gesamtkosten
zu berechnen sind, sind die Vorschriften der §§ 4 bis
4 b entsprechend anzuwenden.

Zweiter Abschnitt

Berechnung der Gesamtkosten

§ 5
Gliederung der Gesamtkosten

(1) Gesamtkosten sind die Kosten des Baugrund-
stlicks und die Baukosten.

(2) Kosten des Baugrundstiicks sind der Wert des
Baugrundstiicks, die Erwerbskosten und die Erschlie-
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Bungskosten. Kosten, die im Zusammenhang mit
einer das Baugrundstiick betreffenden freiwilligen
oder gesetzlich geregellen Umlegung, Zusammen-
legung oder Grenzregelung (Bodenordnung) ent-
stehen, gehéren zu den Erwerbskosten, auBer den
Kosten der dem Bauherrn dabei obliegenden Ver-
waltungsleistungen. Bei einem Erbbaugrundstiick
sind Kosten des Baugrundstiicks nur die dem Erb-
baubcrechtigten entstehenden Erwerbs- und Er-
schlieBungskosten; zu den Erwerbskosten des Erb-
baurechts gehdrt auch ein Entgelt, das der Erbbau-
berechtigte einmalig fir die Bestellung oder Uber-
tragung des Erbbaurechts zu entrichten hat, soweit
es angemessen ist.

(3) Baukosten sind die Kosten der Gebdude, die
Kosten der Aulienanlagen, die Baunebenkosten, die
Kosten besonderer Betriebseinrichtungen sowie die
Kosten des Geridtes und sonstiger Wirtschaftsaus-
stattungen. Wird der Wert verwendeter Gebdude-
teile angesetzt, so ist er unter den Baukosten ge-
sondert auszuweisen.

(4) Baunebenkosten sind

1. die Kosten der Architekten- und Ingenieur-
leistungen,

2. die Kosten der dem Bauherrn obliegenden
Verwaltungsleistungen bei Vorbereitung
und Durchfithrung des Bauvorhabens,

3. die Kosten der Behérdenleistungen bei Vor-
bereitung und Durchfithrung des Bauvor-
habens, soweit sie nicht Erwerbskosten
sind,

4. die Kosten der Beschaffung der Finanzie-
rungsmittel, die Kosten der Zwischenfinan-
zierung und, soweit sie auf die Bauzeit fal-
len, die Fremdkapitalkosten und die Steuer-
belastungen des Baugrundstiicks,

5. sonstige Nebenkosten bei Vorbereitung
und Durchfihrung des Bauvorhabens.

(5) Der Ermittlung der Gesamtkosten ist die die-
ser Verordnung beigefiigte Anlage 1 ,Aufstellung
der Gesamtkosten” zugrunde zu legen.

§ 6
Kosten des Baugrundstiicks

(1) Als Wert des Baugrundstiicks darf hochstens
angesetzt werden,

1. wenn das Baugrundstiick dem Bauherrn zur
Forderung des Wohnungsbaues unter dem
Verkehrswert iiberlassen worden ist, der
Kaufpreis,

2. wenn das Baugrundstiidk durch Enteignung
zur Durchfiihrung des Bauvorhabens vom
Bauherrn erworben worden ist, die Entscha-
digung,

3. in anderen Fidllen der Verkehrswert in dem
nach § 4 maBgebenden Zeilpunkt oder der
Kaufpreis, es sei denn, dall er unangemes-
sen hoch gewesen ist,

Fir den Begriff des Verkehrswertes gilt § 141 Abs. 2
des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (Bundes-
gesetzbl. I S. 341).
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(2) Bei Ausbau durch Umwandlung oder Umbau
darf als Wert des Baugrundstiicks hoéchstens der
Verkehrswert vergleichbarer unbebauter Grund-
stiicke fiir Wohngebdude in dem nach § 4 mafigeben-
den Zeitpunkt angesetzt werden.

(3) Soweit Preisvorschriften in dem nach § 4 maB-
gebenden Zeitpunkt bestanden haben, diirfen hoch-
stens die danach zuldssigen Preise zugrunde gelegt
werden.

(4) Erwerbskosten und ErschlieBungskosten diir-
fen, vorbehaltlich der §§ 9 und 10, nur angesetzt
werden, soweit sie tatsdchlich entstehen oder mit
ihrem Entstehen sicher gerechnet werden kann.

(5) Wird die ErschlieBung im Zusammenhang mit
dem Bauvorhaben durchgefiihrt, so darf auBer den
ErschlieBungskosten nur der Wert des nicht erschlos-
senen Baugrundstiicks nach Absatz 1 angesetzt wer-
den. Ist die ErschlieBung bereits vorher ganz oder
teilweise durchgefithrt worden, so kann der Wert
des ganz oder teilweise erschlossenen Baugrund-
stlicks nach Absatz 1 angesetzt werden, wenn ein
Ansatz von ErschlieBungskosten insoweit unter-
bleibt.

§ 7
Baukosten

(1) Baukosten durfen nur angesetzt werden, so-
weit sie tatséchlich entstehen oder mit ihrem Ent-
stehen sicher gerechnet werden kann und soweit sie
bei gewissenhafter Abwégung aller Umstande, bei
wirtschaftlicher Bauausfiihrung und bei ordentlicher
Geschéftsfithrung gerechtfertigt sind. Kosten entste-
hen tatsdchlich in der Héhe, in der der Bauherr eine
Vergiitung fiir Bauleistungen zu entrichten hat; ein
BarzahlungsnachlaB (Skonto) braucht nicht abgesetzt
zu werden, soweit er handelsiiblich ist. Die Vor-
schriften der §§ 8 bis 10 bleiben unberiihrt.

(2} Bei Wiederaufbau und bei Ausbau durch Um-
wandlung oder Umbau eines Gebdudes gehort zu
den Baukosten auch der Wert der verwendeten Ge-
baudeteile. Der Wert der verwendeten Gebaudeteile
ist mit dem Betrage anzusetzen, der einem Unter-
nehmer fiir die Bauleistungen im Rahmen der Kosten
des Gebaudes zu entrichten wére, wenn an Stelle
des Wiederaufbaues oder des Ausbaues ein Neubau
durchgefithrt wiirde, abziiglich der Kosten des Ge-
biudes, die fiir den Wiederaufbau oder den Ausbau
tatsachlich entstehen oder mit deren Entstehen sicher
gerechnet werden kann. Bei der Ermittlung der Ko-
sten eines vergleichbaren Neubaues diirfen verwen-
dete Gebaudeteile, die fiir einen Neubau nicht erfor-
derlich gewesen wdren, nicht beriicksichtigt werden.
Bei Wiederaufbau ist der Restbetrag der auf dem
Grundstiick ruhenden Hypothekengewinnabgabe
von dem nach den Satzen 2 und 3 ermittelten Wert
der verwendeten Gebdudeteile mit dem Betrage ab-
zuziehen, der sich vor Herabsetzung der Abgabe-
schulden nach § 104 des Lastenausgleichsgesetzes
fiir den Herabsetzungsstichtag ergibt.

(3) Bei Wiederherstellung, Ausbau eines Gebaude-
teiles und Erweiterung darf der Wert der verwen-
deten Gebéaudeteile nur nach dem Finften Abschnitt
angesetzt werden.
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§ 8
Baunebenkosten

(1) Als Kosten der Architckten- und Ingenicur-
leistungen diirfen hochstens die nach den Gebiihren-
ordnungen zuldssigen Belrdge angesetzt werden.
Dies gilt auch dann, wenn der Bauherr im Rahmen
seiner gewerblichen oder unlernchmerischen Talig-
keit oder auf Grund seines Berufes die Leistungen
selbst oder mil eigenen Arbeitnchmern erbringt.

(2) Als Koslen der dem Bauherrn obliegenden
Verwaltungsleistungen bei Vorbereitung und Durch-
fuhrung des Bauvorhabens durfen hochstens die sich
nach den Absitzen 3 bis 5 ergebenden Betrage ange-
setzt werden, wenn der Bauherr im Rahmen seiner
gewerblichen oder unternehmerischen Tatigkeit oder
auf Grund seines Berufes dic Leistungen selbst oder
mit eigenen Arbeitnehmern erbringt oder wenn er
sie durch einen Dritten erbringen 1a8t. Erbringt der
Bauherr die Leistungen selbst oder mit eigenen Ar-
beitnehmern, jedoch nicht im Rahmen seiner gewerb-
lichen oder unternehmerischen Tatigkeit oder nicht
auf Grund seines Berufes, so darf der Ansatz die
Halfte dieser Betrdge nicht {iberschreiten, Erbringt
der Bauherr die Leistungen nur zum Teil, so darf
hierfir nur ein enisprechender Teil der zuldssigen
Betrdge angesetzl werden.

(3) Als Kosten der dem Bauherrn obliegenden
Verwaltungsleistungen bei Vorbereitung und Durch-
fibrung des Bauvorhabens darf im Rahmen des
Absatzes 2 hochstens ein Vomhundertsatz der Bau-
kosten ohne Baunebenkosten und, soweil der Bau-
herr die ErschlieBung auf eigene Rechnung durch-
fihrt, auch der Trschliefungskosien angesetzt wer-
den, und zwar fiir Kosten

bis zu 50 000 Deutsche Mark 3,00 vom Hunde:t,
bis zu 100 009 Deutsche Mark 2,75 vom Hundert,
mindestens 1 500 Deutsche Mark,
bis zu 200 000 Deuische Mark 2,50 vo:.. Hundert,
mindestens 2 750 Deutsche Mark,
bis zu 350 000 Deutsche Mark 2,25 vom Hundert,
mindestens 5 000 Deutsche Mark,
bis zu 550 000 Deutsche Mark 2,00 vom Hundert,
mindestens 7 875 Decutsche Mark,
bis zu 800 000 Deutsche Mark 1,75 vom Hundert,
mindestens 11 000 Deutsche Mark,
bis zu 1 100 000 Deutsche Mark 1,50 vom Hundert,
mindestens 14 000 Deutsche Mark,
bis zu 1 500 000 Deutsche Mark 1,25 vom Hundert,
mindestens 16 500 Deutsche Mark,
iber 1 500 000 Deutsche Mark 1,00 vom Hundert,

nmindestens 18 750 Deutsche Mark.

(4) Die in Absatz 3 bezeichneten Vomhundert-
sdtze erhohen sich

1. um 0,5 im Falle der Belreuung des Baues
von Eigenheimen, Eigensiedlungen und
Eigentumswohnungen sowie im Falle des
Baues von Kaufecigenheimen, Trégerklein-
siedlungen und Kauleigentumswohnungen,

2. um 0,5, wenn besondere Mafinahmen zur

Bodenordnung (§ 5 Abs. 2 Satz 2) notwendig
sind,
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3. um 0,5, wenn die Vorbereitung oder Durch-
fithrung des Bauvorhabens mit sonstigen
besonderen Verwaltungsschwierigkeiten
verbunden ist,

4. um 1,5, wenn fiir den Bau eines Familien-
heims Selbsthilfe in Héhe von mehr als
10 vom Hundert der Baukosten geleistet
wird.
Erhéhungen nach den Nummern 1, 2 und 3 sowie
nach den Nummern 2 und 4 diirfen nebeneinander
angesetzt werden.

(5) Ist der Bauherr verpflichtet, die Wirtschafts-
einheit zur Eigentumsilibertragung aufzuteilen, so
sind fur die Berechnung der Kosten der Verwal-
tungsleistungen nach den Absédtzen 3 und 4 die
Kosten fiir die einzelnen Gebdude oder fiir die
Wirtschaftseinheiten, die nach der Eigentumsuber-
tragung entstehen, zugrunde zu legen; der Kosten-
ansatz dient auch zur Deckung der Kosten der dem
Bauherrn im Zusammenhang mit der Eigentumsutber-
tragung obliegenden Verwaltungsleistungen. Bei
Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswohnun-

"gen sind fiir die Berechnung der Kosten der Ver-

waltungsleistungen die Kosten fiir die einzelnen
Wohnungen zugrunde zu legen.

(6) Der Kostenansatz nach den Absétzen 2 bis 5
dient auch zur Deckung der Kosten der Verwal-
tungsleistungen, die der Bauherr oder der Betreuer
zur Beschaffung von Finanzierungsmitteln erbringt.

(7) Kosten der Beschaffung der Finanzierungsmit-
tel diirfen nicht fiir den Nachweis oder die Vermitt-
lung von Mitteln aus dffentlichen Haushalten ange-
selzt werden.

(8) Als Kosten der Zwischenfinanzierung diirfen
nur Kosten fiir Darlehen oder fiir eigene Mittel des
Bauherrn angesetzt werden, deren Ersetzung durch
zugesagte oder sicher in Aussicht stehende endgiil-
tige Finanzierungsmittel bereits bei dem Einsatz der
Zwischenfinanzierungsmiitel gewdhrleistet ist. Eine
Verzinsung der vom Bauherrn zur Zwischenfinanzie-
rung eingesetzten eigenen Mittel darf hochstens mit
dem marktiblichen Zinssatz fiir erste Hypotheken
angeselzt werden. Kosten der Zwischenfinanzierung
diirfen, vorbehaltlich des § 11, nur angesetzt wer-
den, soweit sie sich wahrend der Bauzeit bis zur
Bezugsfertigkeit ergeben.

§9
Sach- und Arbeitsleistungen

(1) Der Wert der Sach- und Arbeitsleistungen des
Bauherrn, vor allem der Wert der Selbsthilfe, darf
bei den Gesamtkosten mit dem Betrage angesetzt
werden, der fiir eine gleichwertige Unternehmerlei-
stung angeseizt werden konnte. Fir die Bauneben-
kosten bleibt es bei § 8.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fir den Wert der
Sach- und Arbeitsleistungen des Bewerbers um ein
Kaufeigenheimy eine Tragerkleinsiedlung, eine Kauf-
eigentumswohnung und eine Genossenschaftswoh-
nung sowie fiir den Wert der Sach- und Arbeits-
leistungen des Mieters.

(3) Die Absatze ! und 2 gelten entsprechend,
wenn der Bauherr, der Bewerber oder der Mieter

.
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Sach- und Arbeitsleislungen mit eigenen Arbeitneh-
mern im Rahmen seiner gewerblichen oder unter-
nehmerischen Tatigkeit oder auf Grund seines Beru-
fes erbringt.

§ 10
Leistungen gegen Renten

(1} Sind als Entgelt fir eine der Vorbereitung
oder Durchfiihrung des Bauvorhabens dienende Lei-
stung eines Driltten wiederkehrende Leistungen zu
entrichten, so darf der Wert der Leistung des Dritten
bei den Gesamikosten angesetzt werden,

1. wenn es sich um die Ubereignung des Bau-
grundstiicks handelt, mit dem Verkehrs-
wert,

2. wenn es sich um eine andere Leistung han-
delt, mit dem Betrage, der fiir eine gleich-
wertige  Unternehmerleistung  angesetzt
werden kénnte.

(2) Absatz 1 gilt nicht fir die Bestellung eines
Erbbaurechts.

§ 1t
Anderung der Gesamtkosten, Wertverbesserungen

(1) Haben sich die Gesamtkosten geédndert

1. im offentlich gefdrderten sozialen Woh-
nungsbau nach der Bewilligung der 6ffent-
lichen Mittel gegeniiber dem bei der Bewil-
ligung auf Grund der Wirtschaftlichkeits-
berechnung zugrunde gelegten Betrag,

2. im steuerbegiinstigten Wohnungsbau nach
der Bezugsfertigkeit,

so sind in Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach
diesen Zeitpunkten aulgestellt werden, die gednder-
ten Gesamtkoslen anzusetzen. Dies gilt bei einer
Erhéhung der Gesamtkosten nur, wenn sie auf Um-
standen beruht, die der Bauherr nicht zu vertreten
hat. Bei dffentlich geférdertem Wohnraum, mit Aus-
nahme des in § 1 Abs. 1 bezeichneten Wohnraums,
dirfen erhéhte Gesamtkosten nur angesetzt werden,
wenn sie in der SchluBabrechnung oder sonst von
der Bewilligungsstelle anerkannt worden sind.

(2) Wertdnderungen sind nicht als Anderungen
der Gesamtkosten anzusehen.

(3) Die Gesamtkosten kénnen sich auch dadurch
erhéhen,

1. daB sich innerhalb von zwei Jahren nach
der Bezugsfertigkeit Kosten der Zwischen-
finanzierung ergeben, welche die fiir die
endgtiltigen Finanzierungsmittel nach §§ 19
bis 23 a angesetzten Kapitalkosten iiberstei-
gen oder

2. daB bei einer Ersetzung von Finanzierungs-
mitteln durch andere Mittel nach § 12 Abs. 4
Kosten der Beschaffung der neuen Mittel
entstehen,

(4) Sind
1. im offentlich gefdrderten sozialen Woh-
nungsbau nach der Bewilligung der 6ffent-
lichen Mittel gegentiiber dem bei der Bewil-
ligung auf Grund der Bauunterlagen zu-
grunde gelegten Zustand,
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2. im steuerbeglnstigten Wohnungsbau nach
der Bezugsfertigkeit

Anderungen vorgenommen worden, so diirfen, so-
weil sie Wertverbesserungen bewirken, die Kosten
hierfir den Gesamtkosten hinzugerechnet werden.
Wertverbesserungen sind

1. bauliche Verbesserungen oder Einrichtun-
gen,

2. die Anlage oder der Ausbau einer Ver-
kehrsfliche oder einer Kanalisation,

3. der HausanschluB an Versorgungsleitungen,

wenn durch die MaBnahmen der Gebrauchswert des
Wohnraums erhéht oder die allgemeinen Wohnver-
haltnisse auf die Dauer verbessert worden sind. Die
Kosten der Wertverbesserungen sind gesondert aus-
zuweisen. Im o6ffentlich geférderten sozialen ‘Woh-
nungsbau diirfen diese Wertverbesserungen nur
beriicksichtigt werden, wenn die Bewilligungsstelle
ihnen zugestimmt hat oder wenn sie auf Grund einer
offentlich-rechtlichen  Verpflichtung durchgefiihst
worden sind.

§ 11a
Nicht feststellbare Gesamtkosten

Sind die Bau-, Erwerbs- oder Erschliefungskosten
nach § 6 Abs. 4 und 5, §§ 7 bis 11 ganz oder teil-
weise nicht oder nur mit verhdltnismaBig groBen
Schwierigkeiten festzustellen, so diirfen insoweit
die Kosten angesetzt werden, die zu der Zeit, als die
Leistungen erbracht worden sind, marktiiblich waren.
Die marktiiblichen Kosten der Gebdude (§ 5 Abs. 3)
koénnen nach Erfahrungssétzen iiber die Kosten des
umbauten Raumes bei Hochbauten berechnet wer-
den. Bei der Berechnung des umbauten Raumes ist
der Auszug aus dem Normblait DIN 277 des Deut-
schen Normenausschusses zugrunde zu legen, der
dieser Verordnung als Anlage 2 beigefiigt ist.

Dritter Abschnitt

Finanzierungsplan

§ 12
Inhalt des Finanzierungsplanes

(1) Im Finanzierungsplan sind die Mittel auszu-
weisen, die zur Deckung der in der Wirtschaftlich-
keitsberechnung angesetzten Gesamtkosten dienen
(Finanzierungsmittel), und zwar

1. die Fremdmittel mit den vereinbarten oder
vorgesehenen Auszahlungs-, Zins- und Til-
gungsbedingungen,

2. die verlorenen Baukostenzuschisse,

3. die Eigenleistungen.

Vor- oder Zwischenfinanzierungsmittel sind nicht als
Finanzierungsmittel auszuweisen,

(2) Werden nach § 11 Abs. 1 bis 3 geénderte Ge-
samtkosten angesetzt, so sind die Finanzierungs-
mittel auszuweisen, die zur Deckung der gednderten
Gesamtkosten dienen.

(3) Werden nach § 11 Abs.4 den Gesamtkosten
die Kosten von Wertverbesserungen hinzugerechnet,
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so sind die Mittel, die zur Deckung dieser Kosten
dienen, im Finanzierungsplan gesondert auszuwei-
sen. Fiir diese Mittel gelten die Vorschriften uber
Finanzierungsmitiel.
(4) Sind
1. im offentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbau nach der Bewilligung der &ffent-
lichen Mittel oder
2. im steuerbegiinstigten Wohnungsbau nach

der Bezugsfertigkeit
Finanzierungsmittel durch andere Mittel ersetzt
worden, so sind die ncuen Mittel an der Stelle der
bisherigen Finanzierungsmittel auszuweisen. Dies
gilt bei einer Ersetzung durch neue Mittel, deren
Kapitalkosten héher sind als die der bisherigen
Finanzierungsmittel nur, wenn die Ersetzung auf
Umstanden beruht, die der Bauherr nicht zu vertre-
ten hat. Bei einem Tilgungsdarlehen ist der Betrag,
der planméBig getilgt ist, unter Hinweis hierauf in
der bisherigen Weise auszuweisen; die Sdtze 1 und 2
finden auf diesen Betrag keine Anwendung.

(5) Sind offentlich geforderte Wohnungen nach
vorzeitiger Riickzahlung des o6ffentlichen Baudar-
lehens von den Bindungen freigestellt worden, die
fir diese Wohnungen bestehen, so gilt in Héhe des
vorzeitig zuriickgezahlten Betrages, bei Familien-
heimen und eigengenutzten Eigentumswohnungen
im Falle der Ablésung in Héhe des Ablésungsbetra-
ges, die Riickzahlung als Ersetzung des Finanzie-
rungsmittels durch eigene Mittel des Bauherrn, die
auf Umstdnden beruht, die der Bauherr nicht zu ver-
treten hat. Der librige Teil des 6ffentlichen Baudar-
lehens ist unter Hinweis auf die Riickzahlung in der
bisherigen Weise auszuweisen.

(6) Ist die Verbindlichkeit aus einem Aufbaudar-
lehen, das dem Bauherrn gewdahrt worden ist, nach
Zuerkennung des Anspruchs auf Hauptentschddigung
gemaB § 258 Abs. 1 Nr.2 des Lastenausgleichsgesel-
zes ganz oder teilweise als nicht entstanden anzu-
sehen, so gilt das Aufbaudarlehen insoweit als durch
eigene Mittel des Bauherrn ersetzt. Die Ersetzung
gilt als auf Umstdnden beruhend, die der Bauherr
nicht zu vertreten hat, und von dem Zeitpunkt an als
eingetreten, zu dem der Bescheid iiber die Zuerken-
nung des Anspruchs auf Hauptentschadigung unan-
fechtbar geworden ist.

§ 13
Fremdmittel
(1) Fremdmittel sind
1. Darlehen,
2. gestundete Restkaufgelder,
3. gestundete offentliche Lasten des Baugrund-
stiicks auBer der Hypothekengewinnabgabe,
4. kapitalisierte Betrdge wiederkehrender Lei-
stungen, namenllich von Rentenschulden,
5. Mietvorauszahlungen,
die zur Deckung der Gesamtkosten dienen.

(2) Vor der Bebauung vorhandene Verbindlich-
keiten, die auf dem Baugrundstiick dinglich gesichert
sind, gelten als Fremdmittel, soweit sie den Wert
des Baugrundstiicks und der verwendeten Gebaude-
teile nicht Gibersteigen.
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(3) Kapitalisierte Betrdge wiederkehrender Lei-
stungen, namentlich von Rentenschulden, dirfen
héchstens mit dem Betrage ausgewiesen werden, der
bei den Gesamtkosten fiir die Gegenleistung nach
§ 10 angesetzt ist.

§ 14
Verlorene Baukostenzuschiisse

Verlorene Baukostenzuschiisse sind Geld-, Sach-
und Arbeitsleistungen an den Bauherrn, die zur
Deckung der Gesamtkosten dienen und erbracht
werden, um den Gebrauch von Wohn- oder Ge-
schédftsraum zu erlangen oder Kapitalkosten zu er-
sparen, ohne daB vereinbart ist, den Wert der Lei-
stung zuriickzuerstatten oder mit der Miete oder
einem &hnlichen Entgelt zu verrechnen oder als Vor-
auszahlung hierauf zu behandeln.

§ 15
Eigenleistungen

(1) Eigenleistungen sind die Leistungen des Bau-
herrn, die zur Deckung der Gesamtkosten dienen,
namentlich

1. Geldmittel,

2. der Wert der Sach- und Arbeitsleistungen,
vor allem der Wert der eingebrachten Bau-
stoffe und der Selbsthilfe,

3. der Wert des eigenen Baugrundstiicks und
der Wert verwendeter Gebédudeteile.

(2) Als Eigenleistung kann auch ganz oder teil-
weise ausgewiesen werden
1. ein BarzahlungsnachlaB (Skonto), wenn bei
den Gesamtkosten die vom Bauherrn zu
entrichtende Vergiitung in voller Hohe an-
gesetzt ist,
2. der Wert von Sach- und Arbeitsleistungen,
die der Bauherr mit eigenen Arbeitnehmern
im Rahmen seiner gewerblichen oder unter-
nehmerischen Tétigkeit oder auf Grund sei-
nes Berufes erbringt.

(3) Die in Absatz 1 Nr.2 und 3 bezeichneten
Werte sind, vorbehaltlich der Absétze 2 und 4, mit
dem Betrage auszuweisen, der bei den Gesamtkosten
angesetzt ist.

(4) Bei Ermittlung der Eigenleistung sind gestun-
dete Restkaufgelder und die in § 13 Abs. 2 bezeich-
neten Verbindlichkeiten mit dem Betrage abzuzie-
hen, mit dem sie im Finanzierungsplan als Fremd-
mittel ausgewiesen sind.

§ 16
Ersatz der Eigenleistung

(1) Im offentlich gefoérderten sozialen Wohnungs-
bau sind von der Bewilligungsstelle, soweit der Bau-
herr nichts anderes beantragt, als Ersatz der Eigen-
leistung anzuerkennen

1. ein der Restfinanzierung dienendes Fami-
lienzusatzdarlehen nach § 45 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes,

2. ein Aufbaudarlehen an den Bauherrn nach
§ 254 des Lastenausgleichsgesetzes oder ein
dhnliches Darlehen aus Mitteln eines 6ifent-
lichen Haushalts,
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3. ein Darlehen an den Bauherrn zur Beschaf-
fung von Wohnraum nach § 30 des Kriegs-
gefangenenentschdadigungsgesetzes.

(2) Im offentlich geforderten sozialen Wohnungs-
bau kann die Bewilligungsstelle auf Antrag des Bau-
herrn ganz oder teilweise als Ersatz der Eigenlei-
stung anerkennen

1. der Restfinanzierung dienende verlorene
Baukostenzuschiisse, soweit ihre Annahme
nach § 50 Abs.1 des Zweiter Wohnungs-
baugesetzes zuldssig ist,

2. auf dem Baugrundstiick nicht dinglich ge-
sicherte Fremdmittel,

3. im Range nach dem der nachstelligen Finan-
zierung dienenden 6ffentlichen Baudarlehen
auf dem Baugrundstiick dinglich gesicherte
Fremdmittel,

4. der Restfinanzierung dienende 6ffentliche
Baudarlehen.

(3) Fiir die als Ersatz der Eigenleistung anerkann-
ten Finanzierungsmittel gelten im {ibrigen die Vor-
schriften fiir Fremdmittel oder verlorene Baukosten-
zuschiisse,

§ 17
Eigenleistung bei Familienheimen

Bei Ermittlung der Eigenleistung, die nach § 35
Abs. 2 und 3 des Zweiten Wohnungshaugesetzes zu
einer bevorzugten Beriicksichtigung erforderlich ist,
bleiben die nach § 16 Abs 2 als Ersatz der Eigen-
leistung anerkannten Finanzierungsmittel unberiick-
sichtigt.

Vierter Abschnitt

Laufende Aufwendungen uand Ertrdge

§ 18
Laufende Aufwendungen

(1) Laufende Aufwendungen sind die Kapital-
kosten und die Bewirtschaftungskosten. Zu den lau-
fenden Aufwendungen gehoren nicht die Leistungen
aus der Hypothekengewinnabgabe,

(2) Werden aus offentlichen Mitteln Darlehen oder
Zuschiisse zur Deckung der laufenden Aufwendun-
gen oder Zinszuschiisse gewéahrt, so vermindern sich
insoweit die laufenden Aufwendungen; dasselbe gilt,
wenn aus Offentlichen Mitteln Annuitdtsdariehen
gewdhrt werden, soweit sie zur Deckung laufender
Aufwendungen bestimmt sind. Werden die in Satz 1
bezeichneten 6ffentlichen Mittel nicht mehr gewéhrt,
ohne daB die laufenden Aufwendungen, zu deren
Deckung sie bestimmt waren, wegfallen, so erhdhen
sich insoweit die laufenden Aufwendungen.

§ 19
Kapitalkosten

(1) Kapitalkosten sind die Kosten, die sich aus der
Inanspruchnahme der im Finanzierungsplan ausge-
wiesenen Finanzierungsmittel nachhaltig ergeben,
namentlich die Zinsen. Zu den Kapitalkosten gehdo-
ren die Eigenkapitalkosten und die Fremdkapital-
kosten.
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(2) Leistungen aus Nebenvertrdgen, namentlich
aus dem AbschluB von Personenversicherungen,
dirfen als Kapitalkosten auch dann nicht angesetzt
werden, wenn der Nebenvertrag der Beschaffung
von Finanzierungsmitteln oder sonst dem Bauvor-
haben gedient hat.

(3) Fiir verlorene Baukostenzuschiisse ist der An-
satz von Kapitalkosten unzuléssig.

(4) Zur Aufbringung von Tilgungen diirfen, soweit
nichts anderes vorgeschrieben ist, Kapitalkosten nur
als Zinsersatz nach § 22 angesetzt werden.

§ 20
Eigenkapitalkosten

(1) Eigenkapitalkosten sind die Zinsen fiir die
Eigenleistungen.

(2) Fiir Eigenleistungen darf eine Verzinsung in
Hdéhe des im Zeitpunkt nach § 4 marktiiblichen Zins-
satzes fiir erste Hypotheken angesetzt werden. Im
Offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau darf
jedoch fiir den Teil der Eigenleistung, der 15 vom
Hundert der Gesamtkosten nicht iibersteigt, nur eine
Verzinsung von 4 vom Hundert angesetzt werden,

(3) Wird fiir 6ffentlich gelérderten Wohnraum fiir
die Zeit, in der die Vermietung dieses Wohnraums
infolge der Preisfreigabe nach §§ 15, 16 des Zweiten
Bundesmietengesetzes nicht mehr den Preisvorschrif-
ten unterliegt, eine Wairtschaftlichkeitsberechnung
aufgestellt, so diirfen Zinsen fir die Eigenleistung in
der nach Absatz 2 zuldssigen Hohe auch dann ange-
setzt werden, wenn in der der Bewilligung der
offentlichen Mittel zugrunde gelegten Berechnung
ein Ansatz nicht oder nur in geringerer Héhe in An-
spruch genommen oder anerkannt worden ist oder
wenn auf einen Ansatz ganz oder teilweise verzich-
tet worden ist.

§ 21
Fremdkapitalkosten

(1) Fremdkapitalkosten sind die Kapitalkosten,
die sich aus der Inanspruchnahme der Fremdmittel
ergeben, namentlich

1. Zinsen fiir Fremdmittel,

2. laufende Kosten, die aus Biirgschaften fiir
Fremdmittel entstehen,

3. sonstige wiederkehrende Leistungen aus
Fremdmitteln, namentlich aus Renten-
schulden,

Als Fremdkapitalkosten gelten auch die Erbbau-
zinsen. Laufende Nebenleistungen, namentlich Ver-
waltungskostenbeitrdge, sind wie Zinsen zu behan-
deln.

(2) Zinsen fiir Fremdmittel, namentlich fir Til-
gungsdarlehen, sind mit dem Betrage anzusetzen,
der sich aus dem im Finanzierungsplan ausgewiese-
nen Fremdmittel mit dem maBgebenden Zinssatz
errechnet.

(3) MaBgebend ist, soweit nichts anderes vorge-
schrieben ist, der vereinbarte Zinssatz oder, wenn
die Zinsen tatsdchlich nach einem niedrigeren Zins-
satz zu entrichten sind, dieser, héchstens jedoch der
fir erste Hypotheken im Zeitpunkt nach § 4 markt-
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ubliche Zinssatz. Fiir das der nachstelligen Finanzie-
rung dienende Offentliche Baudarlehen ist der Zins-
salz maligebend, den die Bewilligungsstelle der
Genehmigung der Durchschnitismiete zugrunde legt
oder gelegt hat.

(4) Fremdkapitaikosten nach Absatz 1 Nr.3 und
Erbbauzinsen sind, soweit nichts anderes vorge-
schricben ist, in der vereinbarten Héhe oder, wenn
der talsiichlich zu entrichtende Betrag niedriger ist,
in dieser HGhe anzusetzen, hochstens jedoch mit
dem Betrag, der einer Verzinsung zu lem im Zeit-
punkt nach § 4 marktiiblichen Zinssatz fiir erste
Hypotheken entspricht; fiir die Berechnung dieser
Verzinsung ist bei einem Erbbaurecht héchstens der
im Zeitpunkt nach § 4 maBgebende Verkehrswert
des Baugrundstiicks, abziiglich eines einmaligen Ent-
geltes nach § 5 Abs. 2 Satz 3, zugrunde zu legen.

§ 22

Zinsersalz zur Aufbringung erhéhter Tilgungen

(1) Zur Aufbringung von Tilgungen, die aus der
Abschreibung unter Beriicksichtigung der {ibrigen
Tilgungsverpflichtungen nicht aufgebracht werden
koémnen (erhéhte Tilgungen), kann bei unverzins-
lichen Fremdmitteln unter den Kapitalkosten ein
Zinsersatz angeseclzt werden; das gleiche gilt bei
Fremdmilteln, die zu einem Zinssatz gewdhrt wer-
den, der niedriger ist, als der im Zeitpunkt nach § 4
marktiibliche  Zinssatz fiir erste Hypotheken. Bei
Mietvorauszahlungen sind als Tilgungen die Betridge
anzusehen, die nach der Vereinbarung auf die Miete
im voraus zu entrichten sind.

(2) Der Zinsersatz darf den Betrag cer erhohten
Tilgungen nicht iberschreiten und zusammen mit
den Zinsen nicht héher sein als der Betrag, der sich
aus der Verzinsung des Fremdmittels zu dem im
Zeitpunkt nach § 4 marktiiblichen Zinssatz fiir erste
Hypotheken ergibt. Im &6ffentlich geférderten so-
zialen Wohnungsbau darf der Zinsersatz bei Fremd-
mitteln, die als Ersatz der Eigenleistung anerkannt
sind, zusammen mit den Zinsen den Betrag von
4 vom Hundert des Fremdmitiels jedoch nicht tiber-
schreiten.

(3) Im offentlich geférderten sozialen Wohnungs-
bau sind Ansdtze nach den Absidtzen 1 und 2 nur
insoweit zuléssig, als die Bewilligungsstelle zu-
stimmt.

(4) Wird fir offentlich geférderten Wohnraum
fir die Zeit, in der die Vermieiung dieses Wohn-
raumes infolge der Preisfreigabe nach §§ 15, 16 des
Zweiten Bundesmietengesetzes nicht mehr den Preis-
vorschriften unterliegt, eine Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung aufgestellt, so kann mit Zustimmung der
Bewilligungsstelle Zinsersalz nach den Absiitzen 1
und 2 auch dann angesetzt werden, wenn in der der
Bewilligung der éifentlichen Mittel zugrunde geleg-
ten Berechnung ein Ansatz nicht enthalten gewesen
ist; in diesem Fall diirfen aus der der Bewilligung
zugrunde gelegten Berechnung Zinsen fiir Fremdmit-
tel, soweit sie mit einem hoheren als dem nach § 21

Abs.3 maBgebenden Zinssatz errechnet worden
sind, oder Tilgungsbetrdge nicht iibernommen
werden.
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§ 23
Anderung der Kapitalkosten

(1) Hat sich der Zins- oder Tilgungssatz flir ein
Fremdmittel nachhaltig gedndert

1. im offentlich geforderten sozialen Woh-
nungsbau nach der Bewilligung der &ffent-
lichen Mittel gegeniiber dem bei der Be-
willigung auf Grund der Wirtschaftlichkeits-
berechnung zugrunde gelegten Satz, '

2. im steuerbegiinstigten Wohnungshau nach
der Bezugsfertigkeit,

so sind in Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach
diesen Zeitpunkten aufgestellt werden, die Kapital-
kosten anzusetzen, die sich auf Grund der Anderung
nach MaBgabe des § 21 oder des § 22 ergeben. Dies
gilt bei einer Erhéhung der Kapitalkosten nur, wenn
sie auf Umstdnden beruht, die der Bauherr nicht zu
vertreten hat, und nur insoweit, als der Kapital-
kostenbetrag im Rahmen des § 21 oder des § 22 den
Betrag nicht Gbersteigt, der sich aus der Verzinsung
des Fremdmittels zu dem bei der Kapitalkosten-
erhdhung marktiblichen Zinssatz fiir erste Hypo-
theken ergibt.

(2) Bei einer nachhaltigen Anderung der in § 21
Abs. 4 bezeichneten Fremdkapitalkosten gilt Ab-
satz 1 entsprechend.

(3) Absatz 1 gilt nicht bei einer Erhohung der Zin-
sen oder Tilgungen fiir das der nachstelligen Finan-
zierung dienende o6ffentliche Baudarlehen nach Til-
gung anderer Finanzierungsmittel, soweit die Er-
héhung die Kapitalkosten der getilgten Finanzie-
rungsmittel nicht tibersteigt.

(4) Werden an der Stelle der bisherigen Finanzie-
rungsmittel nach § 12 Abs. 4 oder Abs. 6 andere Mit-
tel ausgewiesen, so treten die Kapitalkosten der
neuen Mittel insoweit an die Stelle der Kapital-
kosten der bisherigen Finanzierungsmittel, als sie
im Rahmen des § 20, des § 21 oder des § 22 den Be-
trag nicht iibersteigen, der sich aus der Verzinsung
zu dem bei der Ersetzung marktiiblichen Zinssatz
fiir erste Hypotheken ergibt. Bei einem Tilgungs-
darlehen bleibt .es fiir den Betrag, der planmaBig
getilgt ist (§ 12 Abs. 4 Satz 3), bei der bisherigen
Verzinsung. Sind Finanzierungsmittel durch eigene
Mittel des Bauherrn ersetzt worden, so diirfen im
offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau Zin-
sen nur unter entsprechender Anwendung des § 20
Abs. 2 Satz 2 angesetzt werden.

(5) Nach der Freistellung offentlich geférderter
Wohnungen von den Bindungen, die fiir diese Woh-
nungen bestehen, darf ir die Eigenleistung und die
zur Ersetzung von Finanzierungsmitteln verwende-
ten eigenen Mittel eine Verzinsung in Héhe des im
Zeitpunkt nach § 4 marktiblichen Zinssatzes fir
erste Hypotheken angesetzt werden. Dies gilt nicht,
wenn die Miete fiir ein vor der Freistellung begriin-
detes Mietverhdltnis zu ermitteln ist. Fiir den Teil
des zuriickgezahlten oder abgeldsten Offentlichen
Baudarlehens, der nach § 12 Abs. 5 Satz 2 in der bis-
herigen Weise auszuweisen ist, bleibt es bei der bis-
herigen Verzinsung.

(6) Werden nach § 11 Abs.4 den Gesamtkoslen
dieKosten von Wertverbesserungen hinzugerechnet,
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so dirfen [iir die Mittel, die zur Deckung dieser
Kosten dienen, Kapitalkosten insoweit angesetzt
werden, als sic im Rahmen des § 20, des § 21 oder
des § 22 den Belrag nicht tibersteigen, der sich aus
der Verzinsung zu dem bei Fertigstellung der Wert-
verbesserungen markliblichen Zinssatz fiir erste
Hypotheken ergibt. Sind Werlverbesserungen durch
cigene Mittel des Bauherrn gedeckt worden, so dir-
fen im offentlich gelorderten sozialen Wohnungsbau
Zinsen nur unler enlsprechender Anwendung des
§ 20 Abs. 2 Satlz 2 angeselzl werden,

§ 23a
Marktiiblicher Zinssatz fiir erste Hypotheken

(1) Der markiiibliche Zinssatz fiir erste Hypothe-
ken im Zeitpunkt nach § 4 kann ermittelt werden
1. aus dem durchschnittlichen Zinssatz der
durch erste Hypotheken gesicherten Dar-
lehen, die zu dieser Zeit von Kreditinsti-
tuten oder privatrechtlichen Unternehmen,
zu deren Geschéften ublicherweise die Her-
gabe derartiger Darlehen gehort, zu ge-
schaftsiiblichen Bedingungen flir Bauvor-
haben an demselben Ort gewahrt worden
sind oder
2. in Anlehnung an den Zinssatz der zu dieser
Zeil zahlenmabig am meisten abgesetzten
Plfandbriefe unter Berlicksichtigung der
tihlichen Zinsspanne.
(2) Absatz 1 gilt sinngeméB, wenn der markt-

ibliche Zinssatz fir cincn anderen Zeitpunkt als
den nach § 4 festzustellen ist.

§ 24
Bewirtschaftungskosten
(1) Bewirtschaftungskosten sind die Kosten, die
zur Bewirtschaftung des Gebdudes oder der Wirt-
schaftseinheit laufend erforderlich sind. Bewirt-
schaftungskosten sind im einzelnen

1. Abschreibung,
Verwaltungskosten,
Betriebskosten,

W

Instandhaltungskosten,

&

Mietausfallwagnis.

(2) Der Ansatz der Bewirtschaftungskosten hat
den Grundsdtzen einer ordentlichen Bewirtschaftung
zu entsprechen. Bewirtschaftungskosten durfen nur
angesetzt worden, wenn sie ihrer FIohe nach fest-
stchen oder wenn mil ihrem Entstehen sicher
gerechnet werden kann und soweit sie bei gewissen-
hafter Abwigung aller Umstdnde und bei ordent-
licher Geschéftsfilhrung gerechtfertigt sind. Erfah-
rungswerte vergleichbarer Bauten sind heranzu-
zichen. Soweit nach 8§ 26 und 28 Ansatze bis zu
einer bestimmten Héhe zugcelassen sind, dirfen
Bewirtschaltungskosten bis zu dieser Hohe angesetzt
werden, c¢s sei denn, daB der Ansatz im Einzelfall
unter Bertdksichtigung der jeweiligen Verhaltnisse
nicht angemessca ist.

(3) Erbringt ein Mieter Leistungen, die zur Ver-
ringerung von Bewirtschaltungskosten fihren, so

kann gleichwoh! der Werl der Leistung als laufende

Aufwendung angesetzt werden.
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(4) Wird fir offentlich geforderten Wohnraum fiir
die Zeit, in der die Vermietung dieses Wohnraumes
infolge der Preisfreigabe nach §§ 15, 16 des Zwei-
ten Bundesmietengesetzes nicht mehr den Preisvor-
schriften unterliegt, eine Wirtschaftlichkeitsberech-
nung aufgestellt, so diirfen Bewirtschaftungskosten
in der nach dieser Verordnung zuldssigen Hohe auch
dann angesetzt werden, wenn in der Berechnung, die
der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel zugrunde ge-
legt worden ist, Ansétze nicht oder nur in geringerer
Hoéhe in Anspruch genommen oder anerkannt wor-
den sind oder wenn auf Ansédtze ganz oder teilweise
verzichtet worden ist.

§ 25
Ahschreibung

(1) Abschreibung ist der auf jedes Jahr der Nut-
zung fallende Anteil der verbrauchsbedingten Wert-
minderung der Gebdude, Anlagen und Einrichtun-
gen. Die Abschreibung ist nach der mutmaflichen
Nutzungsdauer zu errechnen.

(2) Die Abschreibung soll bei Gebduden 1 vom
Hundert der Baukosten, bei Erbbaurechten ! vom
Hundert der Gesamtkosten nicht iibersteigen, sofern
nicht besondere Umstdnde eine Uberschreitung
rechtfertigen.

(3) Eine besondere Abschreibung der Anlagen und
Einrichtungen darf nur angesetzt werden, sowcit
eine Abschreibung hierfiir nach Absatz 2 nicht an-
geselzt ist. Die besondere Abschreibung kann auch
nach der mutmaBlichen Dauer der wirtschaftlichen
Verwendbarkeit der Anlagen und Einrichtungen er-
rechnet werden.

§ 26
Verwaltungskosten

(1) Verwaltungskosten sind die Kosten der zur
Verwaltung des Gebdudes oder der Wirtschaftsein-
heit erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen,
die Kosten der Aufsicht sowie der Wert der vom
Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit.
Zu den Verwaltungskosten gehoren auch die Kosten
fiir die gesetzlichen oder freiwilligen Prifungen des
Jahresabschlusses und der Geschaftsfiihrung.

(2) Die Verwaltungskosten diirfen héchstens mit
60 Deulsche Mark jéhrlich je Wohnung, bei Eigen-
heimen, Kaufeigenheimen und Kleinsiedlungen je
Wohngebdude angesetzt werden.

(3) Eine Uberschreitung des vorstehenden Satzes
ist zulassig, wenn fiir die Verwaltung des Gebdudes
oder der Wirtschaftseinheit auf die Dauer nachweis-
lich héhere Kosten entstehen. Der Nachweis kann
auf Grund einer Betriehsabrechnung gefiihrt werden.

§ 27
Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigen-
tiimer (Erbbauberechtigten) durch das Eigentum am
Grundstiick (Erbbaurecht) oder durch den bestim-
mungsméifigen Gebrauch des Gebaudes oder der
Wirtschaftseinheit laufend entstehen. Betriebskosten
sind im einzelnen
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1. laufende offentliche Lasten des Grund-
stiicks, namentlich die Grundsteuer, jedoch
nicht die Hypothekengewinnabgabe,

2. Kosten der Wasserversorgung,

3. Kosten des Betriebes der zentralen Warm-
wasserversorgungsanlage,

4. Kosten des Betriebes der zentralen Hei-
zungsanlage,

5. Kosten des Betriebes des Fahrstuhls,

6. Kosten der StraBenreinigung und Miill-
abfuhr,

7. Kosten der Entwdsserung,

-8. Kosten der Hausreinigung und Ungeziefer-
bekdmpfung,

9. Kosten der Gartenpflege,
10. Kosten der Beleuchtung,
11. Kosten der Schornsteinreinigung,

12. Kosten der Sach- und Haftpflichtversiche-
rung,

13. Kosten fiir den Hauswart,
14. sonstige Kosten (Absatz 3).

Kosten, die bei einer Vermietung iiblicherweise vom
Mieter auBierhalb der Miete unmittelbar getragen
werden, sind keine Betriebskosten.

(2) Personliche Kosten der StraBenreinigung,
Hausreinigung, Gartenpflege, Bedienung der Warm-
wasserversorgungsanlage, der Heizungsanlage oder
des Fahrstuhls sind nicht anzusetzen, soweit die Ar-
beiten vom Hauswart ausgefiihrt werden.

(3) Sonstige Kosten diirfen als Betriebskosten nur
angesetzt werden, wenn sie mit der Bewirtschaftung
des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit unmittel-
bar zusammenhédngen. Dies gilt namentlich fir Be-
triebskosten zugehoériger Nebengebdude, Anlagen
und Einrichtungen (§ 2 Abs. 3). Von den Betriebs-
kosten sind Ertrége, die neben der Miete eingehen,
in der zu erwartenden Hohe abzusetzen.

(4) Stehen die Betriebskosten bei Aufstellung der
Wirtschaftlichkeitsberechnung ganz oder teilweise
noch nicht fest, so kann ein Erfahrungswert als
Pauschbetrag angesetzt werden.

(5) Fiir Betriebskosten, die nach den fiir die Er-
mittlung der Miete maBgebenden Vorschriften durch
Umlagen gedeckt werden diirfen, kann ein Ansatz
unterbleiben.

§ 28
Instandhaltungskosten

(1) Instandhaltungskosten sind die Kosten, die
wiahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des be-
stimmungsmé&Bigen Gebrauchs aufgewendet werden
miissen, um die durch Abnutzung, Alterung und Wit-
terungseinwirkung . entstehenden baulichen oder
sonstigen Méangel ordnungsgemdaB zu beseitigen. Der
Ansatz der Instandhaltungskosten dient auch zur
Deckung der Kosten von Instandsetzungen, nicht je-
doch der Kosten von BaumafBnahmen, soweit durch
sie Wertverbesserungen vorgenommen werden oder
Wohnraum oder anderer auf die Dauer benutzbarer
Raum neu geschaffen wird. Der Ansatz dient nicht
zur Deckung der Kosten einer Erneuerung von An-
lagen und Einrichtungen, fiir die eine besondere Ab-
schreibung nach § 25 Abs. 3 zuléssig ist.
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(2) Die Instandhaltungskosten diirfen hochstens
mit 3,10 Deutsche Mark je Quadratmetetr Wohn-
flache im Jahr angesetzt werden. Dieser Satz ver-
ringert sich, wenn ein eingerichtetes Bad vder eine
eingerichtete Dusche fehlt, um 0,35 Deutsche Mark
Der Satz erhoht sich, wenn

1. eine zentrale Heizungsanlage vorhanden
ist, um 0,30 Deutsche Mark,

2. ein Fahrstuhl vorhanden ist, um 0,20 Deut-
sche Mark,

3. eine maschinelle Wascheinrichtung vorhan-b
den ist, um 0,15 Deutsche Mark.

(3} Tragt der Mieter die Kosten fiir kleine In-
standhaltungen in der Wohnung, so verringern sich
die Sétze nach Absatz 2 um 0,25 Deutsche Mark. Die
kleinen Instandhaltungen umfassen nur das Beheben
kleiner Schdden an den Installationsgegenstanden
fiir Elektrizitat, Wasser und Gas, den Heiz- und
Kocheinrichtungen, den Fenster- und Tirverschliis-
sen sowie den VerschluBvorrichtungen von Fenster-
laden.

(4) Die Kosten der Schonheitsreparaturen sind in
den Satzen nach Absatz 2 nicht enthalten. Sie dur-
fen héchstens mit 1,70 Deutsche Mark je Quadrat-
meter Wohnfldche im Jahr angesetzt werden. Schon-
heitsreparaturen umfassen nur das Tapezieren, An-
streichen oder Kalken der Wéande und Dedken, das
Streichen der FuBboden, Heizkorper einschlieBlich
Heizrohre, der Innentiiren sowie der Fenster und
AuBentiiren von innen.

(5) Kosten eigener Instandhaltungswerkstatten
sind mit den vorstehenden S&tzen abgegolten.

§ 29
Mietausfallwagnis

Mietausfallwagnis ist das Wagnis einer Ertrags-
minderung, die durch uneinbringliche Mietriick-
stdnde oder Leerstehen von Raum, der zur Vermie-
tung bestimmt ist, entsteht. Es dient auch zur Dek-
kung der Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zah-
lung, Aufhebung eines Mietverhéltnisses oder Réu-
mung. Das Mietausfallwagnis kann in der Regel mit
einem Satz von 2 vom Hundert der Jahresmiete an-
gesetzt werden. Soweit die Deckung von Mietaus-
fdllen anders gewdhrleistet ist, namentlich durch
einen Anspruch auf Erstattung von Mietausfdllen
gegeniiber einem Dritten, darf kein Mietausfallwag-
nis angesetzt werden.

§ 30
Anderung der Bewirtschaitungskosten

(1) Haben sich die Verwaltungskosten, die Be-
triebskosten oder die Instandhaltungskosten auf die
Dauer geédndert

‘ 1. im offentlich geférderten sozialen Woh-

nungsbau nach der Bewilligung der 6ffent-
lichen Mittel gegeniiber dem bei der Bewil-
ligung auf Grund der Wirtschaftlichkeits-
berechnung zugrunde gelegten Betrag,

2. im steuerbegiinstigten Wohnungsbau nach

der Bezugsfertigkeit,
so sind in Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach
diesen Zeitpunkten aufgestellt werden, die gednder-
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ten Kosten anzusetzen. Dies gilt bei einer Erhéhung
dieser Kosten nur, wenn sie auf Umstdnden beruht,
die der Bauherr nicht zu vertreten hat. Die Verwal-
tungskosten dirfen bis zu der in § 26 Abs. 2 zuge-
lassenen Héhe, die Instandhaltungskosten bis zu der
in § 28 zugelassenen Hohe ohne Nachweis einer
Kostenerhdhung angesetzt werden, es sei denn, dab
der Ansalz im Einzelfall unter Beriicksichtigung der
jeweiligen Verhéltnisse nicht angemessen ist. Eine
Uberschreitung des fiir die Verwaltungskosten zuge-
lassenen Satzes ist unter den Voraussetzungen des
§ 26 Abs. 3 zuldssig. Eine Uberschreitung des fiir die
Instandhaltungskosten zugelassenen Satzes ist nicht
zuldssig.

(2) Der Ansatz fir die Abschreibung ist in Wirt-
schaftlichkeitsberechnungen, die nach den in Ab-
salz 1 bezeichneten Zeitpunkten aufgestellt werden,
zu andern, wenn nach § 11 Abs.1 bis 3 gednderte
Gesamtkosten angesetzt werden; eine Anderung des
fiir die Abschreibung angesetzten Vomhundertsatzes
ist unzulassig.

(3) Der Ansatz fiir das Mietausfallwagnis ist in
Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach den in
Absatz 1 bezeichneten Zeitpunkten aufgestellt wer-
den, zu dndern, wenn sich die Jahresmiete &andert;
eine Anderung des Vomhundertsatzes fir das Miet-
ausfallwagnis ist zuldssig, wenn sich die Voraus-
setzungen fiir seine Bemessung nachhaltig geédndert
haben.

(4} Werden nach § 11 Abs.4 den Gesamtkosten
die Kosten von Wertverbesserungen hinzugerechnet,
so dirfen die durch die Wertverbesserung entstehen-
den Bewirtschaftungskosten den anderen Bewirt-
schaftungskosten hinzugerechnet werden. Fir die
durch die Wertverbesserungen entstehenden In-
standhaltungskosten gilt § 28 Abs. 2 entsprechend.

§ 3t
Ertrdge

(1) Ertrdge sind die Einnahmen aus Mieten oder
Pachten einschliefllich Umlagen und Vergiitungen,
die bei ordentlicher Bewirtschaftung des Gebé&udes
oder der Wirtschaftseinheit nachhaltig erzielt wer-
den konnen.

(2) Als Ertrag gilt auch der Miet- oder Nutzungs-
wert von Raumen oder Fldchen, die vom Eigen-
tiimer selbst benutzt werden oder auf Grund eines
anderen Rechtsverhdltnisses als Miete oder Pacht
uberlassen sind. Als Ertrage gelten nicht die Zu-
schldge fiir Untervermietung und fiir gewerbliche
oder berufliche Mitbenutzung von Wohnraum.

(3) Sind in der Wirtschaftlichkeitsberechnung lau-
fende Aufwendungen angesetzt, die nach den fir
die Ermittlung der Miete maligebenden Vorschriften
durch Umlagen oder Vergiitungen gedeckt werden
sollen, so sind diese Umlagen und Verglitungen un-
ter den Ertrdgen auszuweisen; das gleiche gilt,
wenn in der Wirtschaftlichkeitsberechnung laufende
Aufwendungen angesetzt sind, die durch besondere
Entgelte, die nicht die Wohnraumbenutzung betref-
fen, gedeckt werden sollen.

(4) Werden nach § 11 Abs.4 den Gesamtkosten
die Kosten von Wertverbesserungen hinzugerechnet,
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so kénnen die fiir die Wertverbesserungen sich er-
gebenden Ertragserhohungen unter den Ertrdgen
gesondert ausgewiesen werden.

(5) Wird die Wirtschaftlichkeitsberechnung auf-
gestellt, um fiir Wohnraum die zur Deckung der lau-
fenden Aufwendungen erforderliche Miete (Kosten-
miete) zu ermitteln, so ist der Gesamtbetrag der Er-
trage in derselben Hohe wie der Gesamtbetrag der
laufenden Aufwendungen auszuweisen. Vom Ge-
samtbetrag der Ertrdge sind die ausgewiesenen Um-
lagen und Vergiitungen sowie besonderen Entgelte,
die nicht die Wohnraumbenutzung betreffen, abzu-
ziehen; das gleiche gilt fiir Ertragserh6hungen, wenn
sie nach Absatz 4 gesondert ausgewiesen sind. Aus
dem sich ergebenden Betrag ist die Miete nach den
fiir ihre Ermittlung mafgebenden Vorschriften zu be-
rechnen.

Flinfter Abschnitt

Besondere Arten
der Wirtschaftlichkeitsberechnung

§ 32

Voraussetzungen fiir besondere Arten
der Wirtschaftlichkeitsberechnung

(1) Die Wirtschaltlichkeitsberechnung ist, vorbe-
haltlich des Absatzes 3, als Teilwirtschaftlichkeits-
berechnung aufzustellen, wenn das Gebdude oder
die Wirtschaftseinheit neben dem Wohnraum, fir
den die Berechnung aufzustellen ist, auch anderen
Wohnraum oder Geschédftsraum enthilt.

(2) Enthélt das Gebdude oder die Wirtschaftsein-
heit neben steuerbegiinstigtem Wohnraum, der mit
‘Wohnungsfiirsorgedarlehen fiir Angehérige des
Offentlichen Dienstes gefordert ist, anderen steuer-
begiinstigten Wohnraum, so ist die Wirtschaftlich-
keitsberechnung als Teilwirtschaftlichkeitsberech-
nung fiir den mit Wohnungsfarsorgedarlehen gefor-
derten Wohnraum oder fiir den anderen Wohnraum
aufzustellen.

(3) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir offent-
lich geférderten Wohnraum ist als Teilwirtschaft-
lichkeitsberechnung oder mit Zustimmung der Be-
willigungsstelle als Gesamtwirtschaftlichkeitsberech-
nung aufzustellen, wenn das Gebédude oder die
Wirtschaftseinheit auch frei finanzierten Wohnraum
oder Geschaftsraum enthalt.

(4) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir oifent-
lich geférderten Wohnraum ist in Form von Teil-
wirtschaftlichkeitsberechnungen oder als Wirtschaft-
lichkeitsherechnung mit Teilberechnungen der lau-
fenden Aufwendungen aufzustellen, wenn fur einen
Teil dieses Wohnraums (begiinstigter Wohnraum)
gegeniiber dem anderen Teil des Wohnraums eine
starkere oder langer dauernde Senkung der laufen-

“den Aufwendungen erzielt werden soll

1. durch Gewahrung offentlicher Mittel als
Darlehen oder Zuschiisse zur Deckung der
laufenden Aufwendungen, als Zinszuschiisse
oder als Annuitatsdarlehen (§ 18 Abs. 2)
oder :

2. durch Gewdhrung von hoéheren, der nach-
stelligen Finanzierung dienenden offent-
lichen Baudarlehen.
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(5) Wird fiir 6ffentlich geférderten Wohnraum fiir
die Zeit, in der die Vermietung dieses Wohnraums
infolge der Preislreigabe nach §§ 15, 16 des Zwei-
ten Bundesmietengeselzes nicht mehr den Preisvor-
schriften unterliegt, cine Wirtschaftlichkeitsberech-
nung erstmalig nach dicser Verordnung aufgestellt,
50 bleibt die der Bewilligung der 6tfentlichen Mittel
zugrunde gelegte Art der Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung mafigebend, wenn diese Art auch nach Ab-
satz 1, 3 oder 4 zuldssig wéare; ist der Bewilligung
der oOffentlichen Millel eine dhnliche Berechnung
oder eine Berechnung der Gesamtkosten und Finan-
zierungsmittel zugrunde gelegt worden, so gilt dies
sinngemiB. Wire die der Bewilligung zugrunde ge-
legte Art der Berechnung nicht nach Absatz 1, 3 oder
4 zulassig oder ist der Bewilligung eine Berechnung
nicht zugrunde gelegt worden, so ist die Wirtschaft-
lichkeilsberechnung, die erstmalig nach dieser Ver-
ordnung aufgestellt wird, unter Anwendung des Ab-
satzes 1, 3 oder 4 und unter Ausitbung der dabei zu-
lassigen Wahl aufzustellen.

(6) Die nach Absatz 3, 4 oder 5 getroffene Wahl
bleibt fir alle spédteren Wirtschaftlichkeitsherech-
nungen mafigebend,

(7) Fir die Aufstellung der Wirtschaftlichkeits-
berechnung gelten

1. bei der Teilwirtschaftlichkeitsherechnung

die sich aus §§ 33 bis 36 ergebenden Beson-
derheiten,

2. bei der Gesamlwirtschaftlichkeitsberech-
nung die sich aus § 37 ergebenden Beson-
derheiten,

3. bei den Tcilberechnungen der laufenden
Aufwendungen die sich aus § 38 ergeben-
den Besonderheilen.

§ 33
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung

In der Teilwirlschaftlichkeitsberechnung ist die
Gegenuberstellung der laufenden Aufwendungen
und der Ertrdge auf den Teil des Gebdudes oder
der Wirtschaftseinheit zu beschranken, der den
Wohnraum enthdlt, fiir den die Berechnung aufzu-
stellen ist.

§ 34

Gesamtkosten
in der Teilwirtschaftlichkeilsberechnung

(1} In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind
nur die Gesamtkosten anzusctzen, die auf den Teil
des Gebdudes oder der Wirtschaltseinheit fallen, der
Gegenstand der Berechnung ist. Soweit bei Gesamt-
kosten nicht festgestellt werden kann, auf welchen
Teil des Gebdudes oder der Wirtschafiscinheit sie
fallen, sind sie bei Wohnraum nach dem Verhdltnis
der Wohnflachen aufzuteilen; enthdlt das Gebaude
oder die Wirtschaflseinheit auch Geschédftsraum, so
sind sie fiir den Wohnteil und den Geschaftsteil im
Verhiltnis des umbauten Raumes aufzuteilen. Kosten
oder Mchrkosten, die nur durch den Wohn- oder
Geschiftsraum entstehen, der nicht Gegenstand der
Berechnung ist, dirfen nur diesem zugerechnet wer-
den. Bei der Berechnung des umbauten Raumes ist
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der Auszug aus dem Normblatt DIN 277 des Deut-
schen Normenausschusses zugrunde zu legen, der
dieser Verordnung als Anlage 2 beigefiigt ist.

(2) Enthilt das Gebidude oder die Wirtschaftsein-
heit auBber Wohnraum auch Geschiftsraum von nicht
nur unbedeutendem AusmaB, so diirfen die Kosten
des Baugrundstiicks, die dem Wohnraum zugerech-
net werden, 15 vom Hundert seiner Baukosten nicht
iibersteigen; in besonderen Féllen, namentlich bei
Grundstiicken in giinstiger Wohnlage, kann der
Vomhundertsatz tiberschritten werden. Erhohte
Kosten des Baugrundstiicks, die durch die Geschdfts-
lage veranlaBt sind, dirfen nicht dem Wohnraum zu-
gerechnet werden.

(3) Bei Wiederherstellung, Ausbau und Erweite-
rung gehért zu den Baukosten auch der Wert der
beim Bau des Wohnraums, fiir den die Berechnung
aufzustellen ist, verwendeten Gebdudeteile; er ist
entsprechend § 7 Abs. 2 Satze 2 und 3, bei Wieder-
herstellung auch entsprechend § 7 Abs.2 Satz 4 zu
ermitteln. Kommt eine Wiederherstellung auch dem
noch vorhandenen, auf die Dauer benutzbaren Raum
zugute, so diirfen Baukosten nur insoweit angesetzt
werden, als die Wiederherstellung dem neuge-
schaffenen Wohnraum zugute kommt; Absatz 1 gilt
entsprechend. Kosten des Baugrundsticks diirfen bei
DachgeschoBausbau nicht, bei Erweiterung nur dann
angesetzt werden, wenn das Grundstiick fir einen
Anbau neu erworben worden ist.

§ 35

Finanzierungsmittel
in der Teilwirtschafitlichkeitsberechnung

In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind zur
Deckung der angesSetzten anteiligen Gesamtkosten
die Finanzierungsmittel, die nur fiir den Teil des
Gebdaudes oder der Wirtschaftseinheit bestimmt sind,
der Gegenstand der Berechnung ist, in voller Hohe
im TFinanzierungsplan auszuweisen. Die anderen
Finanzierungsmittel sind angemessen zu verteilen.

§ 36

Laufende Aufwendungen und Ertrdge
in der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung

(1) In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind
die laufenden Aufwendungen anzusetzen, die fiir den
Teil des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit, der
Gegenstand der Berechnung ist, entstehen.

(2) Bewirtschaftungskosten, die fiir das ganze
Gebaude oder die ganze Wirtschaftseinheit entste-
hen, sind nur mit dem Teil anzusetzen, der sich nach
dem Verhalinis der Teilung der Gesamtkosten nach
§ 34 ergibt. Bewirtschaflungskosten oder Mchrbe-
trige von Bewirtschaftungskosten, die allein durch
den Wohn- oder Geschaftsraum, der nicht Gegen-
stand der Berechnung ist, entstchen, diirfen nur die-
sem zugerechnet werden. Bei Wiederherstellung,
Ausbau und Erweiterung dirfen Bewirtschaftungs-
kosten nur insoweit angesetzt werden, als sie fiir
den Teil des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit,
der Gegenstand der Berechnung ist, zusétzlich ent-
stehen.
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(3) In der Teilwirtschaftlichkeilsberechnung sind
die Ertrdage auszuweisen, die sich fir den Teil des
Gebdudes oder der Wirtschafiseinheit, der Gegen-
stand der Berechnung ist, nach § 31 ergeben.

§ 37
Gesamtwirtschaftlichkeitsberechnung

(1) In der Gesamtwirtschalllichkeitsberechnung ist
diec Gegentiberstellung der laufenden Aufwendun-
gen und der Ertrdge fiir das gesamte Gebdude oder
die gesamte Wirtschaftseinheit vorzunehmen und
sodann der Teil der laufenden Aufwendungen und
der Ertrdge auszugliedern, der auf den offentlich ge-
forderten Wohnraum entfallt,

(2) Bewirtschaftungskosten fiir Geschaftsraum sind
mit den Betridgen anzusctzen, die zur ordentlichen
Bewirtschaftung des Geschéiftsraums laufend erfor-
derlich sind.

(3) Zur Ausgliederung des Teils der laufenden
Aufwendungen, der auf den offentlich geférderten
Wohnraum féllt, ist der Gesamlibetrag der laufenden
Aufwendungen auf diesen Wohnraum und auf den
anderen Wohnraum sowie den Geschéftsraum an-
gemessen zu verteilen. Laufende Aufwendungen
oder Mehrbelrige laufender Aufwendungen, die
allein durch den 6ffentlich gelorderten Wohnraum
oder durch den andercn Wohnraum oder den Ge-
schiftsraum entstehen, dirfen jeweils nur dem in
Betlracht kommenden Raum zugerechnet werden.

(4) Wird fur 6ffentlich geférderten Wohnraum fir
die Zeit, in der die Vermielung dieses Wohnraums
infolge der Preisfrcigabe nach §§ 15, 16 des Zweiten
Bundesmietengescizes nicht mehr den Preisvorschrif-
ten unterlicgt, eine Gesamtwirtschaftlichkeitsbercech-
nung aufgestellt, so finden dic Absé&tze 1 bis 3 auch
dann Anwendung, wenn in der Berechnung, die der
Bewilligung der 6ffentlichen Mittel zugrunde gelegt
worden ist, eince Ausgliederung des aul den 6ffent-
lich geforderten Wohnraum fallenden Teiles der lau-
fenden Aufwendungen nicht oder nach einem ande-
ren VerteilungsmafBstab vorgenommen worden ist
oder wenn Bewirtschaftungskosten fiir Geschéfts-
raum nicht oder nur in geringerer Hohe in Anspruch
genommen oder anerkannt worden sind oder wenn
aul Aunsdlze ganz oder teilweise verzichtet worden
ist.

§ 38
Teilberechnungen der laufenden Auiwendungen

(1) Fir die Teilberechnungen der laufenden Aul-
wendungen ist der in der Wirlschaltlichkeitsberech-
nung fir den offentlich geférderten Wohnraum er-
rechnete Gesamtbetrag der laufenden Aufwendun-
gen nach dem Verhélinis der Wohnflache auf den
beglinstigten Wohnraum und den anderen Wohn-
raum aufzuteilen. Laufende Aufwendungen oder
Mehrbetrdge laufender Aufwendungen, die allein
durch den begunstigten Wohnraum oder den ande-
ren Wohnraum entstehen, diirfen nur dem jeweils
in Betracht kommenden Wohnraum zugerechnet
werden.

(2) Im Falle des § 32 Abs. 4 Nr. 1 ist nach Auftei-
lung des Gesamtbetrages der laufenden Aufwendun-
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gen auf den begiinstigten Wohnraum und den ande-
ren Wohnraum die Verminderung der laufenden
Aufwendungen nach § 18 Abs.2 jeweils bei dem
Teil der laufenden Aufwendungen vorzunehmen, der
auf den Wohnraum f&llt, fiir den die Darlehen oder
Zuschiisse zur Dedkung der laufenden Aufwendun-
gen, die Zinszuschiisse oder die Annuitdtsdarlehen
gewdhrt werden.

(3) Im Falle des § 32 Abs. 4 Nr. 2 sind bei Berech-
nung des Gesamtbetrages der laufenden Aufwen-
dungen Ffir die der nachstelligen Finanzierung die-
nenden oOffentlichen Baudarlehen Rechnungszinsen
in Hohe des im Zeitpunkt nach § 4 marktiiblichen
Zinssatzes [lr erste Hypotheken anzusetzen. Nach
Aufteilung des Gesamthetrages der laufenden Auf-
wendungen auf den begiinstigiten Wohnraum und
den anderen Wohnraum sind wieder abzuziehen

1. von dem Teil der laufenden Aufwendungen,
der auf den beglinstigten Wohnraum fallt,
die fiir die hoheren oOffentlichen Bau-
darlehen angesetzten Rechnungszinsen,

2. von dem Teil der laufenden Aufwendungen,
der auf den anderen Wohnraum fallt, die
flir die anderen offentlichen Baudarlehen
angesetzten Rechnungszinsen.

Die Zinsen, die sich nach § 21 Abs. 2 und 3 fir die
offentlichen Baudarlehen ergeben, sind sodann je-
weils hinzuzurechnen.

(4) Absatz 3 gilt sinngemdB, wenn Zinszuschiisse
oder Annuitdtsdarlehen zur Senkung der Kapital-
kosten von Fremdmitteln unmittelbar dem Glaubiger
gewidhrt werden und fiir den begiinstigten Wohn-
raum hoéhere Fremdmittel dieser Art ausgewiesen
sind als fiir den anderen Wohnraum; Absatz 2 ist
in diesem Falle nicht anzuwenden.

§ 39
Vereinfachte Wirtschaftlichkeitsberechnung

In der vereinfachien Wirtschaftlichkeitsberech-
nung ist die Brmittlung der laufenden Aufwendun-
gen sowie die Gegeniiberstellung der laufenden Auf-
wendungen und der Ertrdge in vereinfachter Form
zuldssig.

§ 39a
Zusatzberechnung

(1) Ist bereits eine Wirtschaftlichkeitsberechnung
aufgestellt worden und haben sich nach diesem Zeit-
punkt einzelne laufende Aufwendungen auf die
Daucr erhéht, ohne daB sich andere laulende Auf-
wendungen verringert haben, so kann eine neue
Wirtschaftlichkeitsberechnung in der Weise aufge-
stellt werden, daB3 die bisherige Wirtschaftlichkeils-
berechnung um eine Zusatzberechnung ergdnzt wird,
in der die Erhohung der laufenden Aufwendungen
ermittelt und der Erhéhung der Ertrige gegeniber-
gestellt wird.

(2) Ist bereits eine Wirtschaftlichkeitsherechnung
aufgestellt und sind nach diesem Zeitpunkt Wertver-
besserungen vorgenommen worden, so kann eine
neue Wirtschaftlichkeitsberechnung in der Weise
aufgestellt werden, daB die bisherige Wirtschaftlich-
keitsberechnung um eine Zusatzberechnung ergdnzt
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wird. In der Zusatzberechnung sind die Kosten der
Wertverbesserungen anzusctzen, die zu ihrer Dek-
kung dienenden Finanzierungsmittel auszuweisen
und die sich danach fiir die Wertverbesserungen er-
gebenden Aufwendungen den Ertragserhéhungen
gegeniiberzustellen.

TEIL M1
Lastenberechnung

§ 40
Lastenberechnung

Die Belastung des Eigentiimers eines Eigenheims,
einer Kleinsiedlung oder einer eigengenutzten
Eigentumswohnung oder des Inhabers eines eigen-
genutzten eigentumséahnlichen Dauerwohnrechts wird
durch eine Berechnung (Lastenberechnung) ermittelt.
Das gleiche gilt fiir die Belastung des Bewerbers um
ein Kaufeigenheim, eine Tragerkleinsiedlung, eine
Kaufeigentumswohnung oder eine Wohnung in der
Rechisform des eigentumsihnlichen Dauerwohn-
rechts.

§ 40a

Aufstellung der Lastenberechnung
durch den Bauherrn

(1) Ist der Eigentiimer der Bauherr, so kann er die
Lastenberechnung auf Grund ciner Wirtschaftlich-
keitsberechnung aufstellen. In diesem Falle be-
schrankt sich die Lastenbercchnung auf die Ermitt-
lung der Belastung nach §§ 40 ¢ bis 41.

(2) Wird die Lastenberechnung vom Bauherrn
nicht auf Grund einer Wirtschaftlichkeitsberechnung
aufgestellt, so muB sie enthalten

1. die Grundstiicks- und Gebdudebeschreibung,
2. die Berechnung der Gesamtkosten,

3. den Finanzierungsplan,
4

. die Ermittlung der Belastung nach §§ 40 c
bis 41.

(3) Die Lastenberechnung ist aufzustellen

1. bel einem Eigenheim, einer Kleinsiedlung
oder einem Kaufeigenheim fir das Gebéude,

2. bei einer eigengenutzten Eigentumswoh-
nung oder einer Kaufeigentumswohnung

a) fiir die im Sondercigentum stehende
Wohnung und den damit verbundenen
Miteigentumsanteil an dem gemein-
schaftlichen Eigentum oder

b) in der Weise, daf} die Berechnung fiir
diec Eigentumswohnungen oder Kauf-
eigentumswohnungen  des  Gebédudes
oder der Wirtschaftseinheit (§ 2 Abs. 2)
zusammengefafit und die Gesamtkosten
nach dem Verhiltnis der Miteigentums-
anteile aufgeteilt werden,

3. bei einer Wohnung in der Rechtsform des
eigentumsdhnlichen Dauerwohnrechts fiir
die Wohnung und den Tcil des Grundsticks,
auf den sich das Dauerwohnrecht erstredkt.
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(4) Fiir die Aufstellung der Lastenberechnung gel-
ten im tbrigen § 2 Abs.3 und 5, § 4 Abs. 1 bis 3,
§4a Abs.1 bis 3, 5 sowie die §§ 5 bis 15 entspre-
chend. § 12 Abs. 4 Satz 2 gilt dabei mit der MaBgabe,
daB an Stelle der Erhéhung der Kapitalkosten die
Erhéhung der Kapitalkosten und Tilgungen zu be-
rucksichtigen ist.

§ 40b

Aufstellung der Lastenberechnung
durch den Erwerber

(1) Hat der Eigentiimer das Gebdude oder die
Wohnung auf Grund eines VerduBerungsvertrages
gegen Entgelt erworben, so ist die Lastenberechnung
nach § 40a Abs.2 und 3 mit folgenden Maligaben
aufzustellen:

1. an die Stelle der Gesamtkosten treten der
angemessene Erwerbspreis, die auf ihn fal-
lenden Erwerbskosten und die nach dem
Erwerb entstandenen Kosten nach § 11;

2. im Finanzierungsplan sind die Mittel auszu-
weisen, die zur Deckung des Erwerbspreises
und der in Nummer 1 bezeichneten Kosten
dienen.

(2) Fir die Aufstellung der Lastenberechnung gel-
ten im ubrigen § 2 Abs. 3 und 5 und §§ 12 bis 15 ent-
sprechend. § 12 Abs. 4 Satz 2 gilt dabei mit der MaB-
gabe, dafl an Stelle der Erhéhung der Kapitalkosten
die Erhéhung der Kapitalkosten und Tilgungen zu
beriicksichtigen ist.

(3) Die Absédtze 1 und 2 gelten entsprechend fiir
die Aufstellung der Lastenberechnung durch einen
Bewerber nach § 40 Satz 2.

§ 40c
Ermittlung der Belastung

(1) Die Belastung wird ermittelt

1. aus der Belastung aus dem Kapitaldienst
und
2. aus der Belastung aus der Bewirtschaftung.

(2) Hat derjenige, dessen Belastung zu ermitteln
ist, einem Dritten ein Nutzungsentgelt oder einen
dhnlichen Beitrag zum Kapitaldienst oder zur Be-
wirtschaftung zu leisten, so ist dieses Entgelt in die
Lastenberechnung an Stelle der sonst ansetzbaren
Betrdge aufzunehmen, soweit es zur Deckung der
Belastung bestimmt ist.

(3) Bei einer Kleinsiedlung vermehrt sich die Be-
lastung um die Pacht einer gepachteten Landzulage.

(4) Werden von einem Dritten Aufwendungsbei-
hilfen, Zinszuschiisse oder Annuitdtsdarlehen ge-
wiéhrt, so vermindert sich die Belastung entspre-
chend.

(5) Ertrage aus Miete oder Pacht, die fiir den Ge-
genstand der Berechnung (§ 40 a Abs. 3) erzielt wer-
den, vermindern die Belastung. Dies gilt nicht fiir
Ertragsteile, die zur Deckung von Betriebskosten
dienen, die bei der Berechnung der Belastung aus
der Bewirtschaftung nicht angesetzt werden diirfen.
Als Ertrag gilt auch der Miet- oder Nutzungswert der
Rédume, die von demjenigen, dessen Belastung zu
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ermitteln ist, ausschlieBlich zu anderen als Wohn-

zwecken oder als Garagen benutzt werden, sowie |

der von ihm gewerblich benutzten Fldachen,

§ 40d

Belastung aus dem Kapitaldienst

(1) Zu der Belastung aus dem Kapitaldienst ge-

horen
1. die Fremdkapitalkosten,
2. die Tilgungen fiir Fremdmittel.

(2) Die Fremdkapitalkosten sind entsprechend
§§ 19, 21 und 23 a zu berechnen. Die Tilgungen far
Fremdmittel sind aus dem im Finanzierungsplan aus-
gewiesencn Fremdmittel mit dem maBgebenden Til-
gungssatz zu berechnen. MaBgebend ist der verein-
barte Tilgungssatz oder, wenn die Tilgungen tat-
sdchlich nadh einem niedrigeren Tilgungssatz zu
entrichten sind, dieser.

(3) Ist im Falle des § 40 b im Finanzierungsplan
eine Verbindlichkeit ausgewiesen, die ohne Ande-
rung der Vereinbarung iber die Verzinsung und Til-
gung vom Erwerber iibernommen worden ist, so gilt
Absatz 2 mit der MaBgabe, daB die Zinsen und Til-
gungen aus dem Ursprungsbetrag der Verbindlich-
keit mit dem mabBgebenden Zins- und Tilgungssatz
zu berechnen sind.

(4) Hat sich der Zins- oder Tilgungssatz fiir ein
Fremdmittel nachhaltig gedndert, so sind die Zinsen
und Tilgungen anzusetzen, die sich auf Grund der
Anderung bei entsprechender Anwendung der Ab-
satze 2 und 3 ergeben; dies gilt bei einer Erhéhung
des Zins- oder Tilgungssatzes nur, wenn sie auf Um-
stinden beruht, die derjenige, dessen Belastung zu
ermitteln ist, nicht zu vertreten hat, und fiir die Zin-
sen nur insoweit, als sie im Rahmen der Absdtze 2
und 3 den Betrag nicht {ibersteigen, der sich aus der
Verzinsung zu dem bei der Erhéhung marktiiblichen
Zinssatz fiir erste Hypotheken ergibt.

(5) Bei einer nachhaltigen Anderung der in § 21
Abs. 4 bezeichneten Fremdkapitalkosten gilt Ab-
satz 4 entsprechend.

(6) Werden an der Stelle der bisherigen Finanzie-
rungsmittel nach § 12 Abs. 4 andere Mittel ausge-
wiesen, so treten die Kapitalkosten und Tilgungen
der neuen Mittel an die Stelle der Kapitalkosten und
Tilgungen der bisherigen Finanzierungsmittel; dies
gilt fur die Kapitalkosten nur insoweit, als sie im
Rahmen der Absétze 2 und 3 den Betrag nicht iiber-
steigen, der sich aus der Verzinsung zu dem bei der
Ersetzung marktiiblichen Zinssatz fiir erste Hypo-
theken ergibt. Sind Finanzierungsmittel durch eigene
Mittel ersetzt worden, so diirfen Zinsen oder Tilgun-
gen nicht angesetzt werden.

(7) Werden nach § 11 Abs. 4 den Gesamtkosten
die Kosten von Wertverbesserungen hinzugerechnet,
so diirfen fiir die Fremdmittel, die zur Deckung die-
ser Kosten dienen, bei Anwendung des Absatzes 2
Kapitalkosten insoweit angesetzt werden, als sie den
Betrag nicht iibersteigen, der sich aus der Verzin-
sung zu dem bei Fertigstellung der Wertverbesse-
rungen marktiiblichen Zinssatz fiir erste Hypotheken
ergibt.
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{(8) Soweit fiir Fremdmittel, die ganz oder teil-
weise im Finanzierungsplan ausgewiesen sind, Ka-
pitalkosten oder Tilgungen nicht mehr zu entrichten
sind, diirfen diese nicht angesetzt werden.

$ 41
Belastung aus der Bewirtschaftung

(1) Zu der Belastung aus der Bewirtschaftung ge-
horen
1. die Ausgaben fiir die Verwaltung, die an
einen Dritten laufend zu entrichten sind,
2. die Betriebskosten,
3. die Ausgaben fiir die Instandhaltung.

Die Vorschriften der §§ 24, 28 und 30 sind entspre-
chend anzuwenden.

(2) § 26 ist entsprechend anzuwenden mit der
MabBgabe, daB bei Eigentumswohnungen, Kaufeigen-
tumswohnungen oder Wohnungen in der Rechts-
form des eigentumsihnlichen Dauerwohnrechts als
Ausgaben fiir die Verwaltung hochstens 90 Deuische
Mark angesetzt werden diirfen.

(3) § 27 ist entsprechend anzuwenden mit der
MaBgabe, dafi als Betriebskosten angesetzt werden
diirfen

1. laufende 6ffentliche Lasten des Grundsticks,
namentlich die Grundsteuer, jedoch nicht
die Hypothekengewinnabgabe,

2. Kosten der Wasserversorgung,

3. Kosten der StraBenreinigung und Mull-
abfuhr,

4. Kosten der Entwasserung,

5. Kosten der Schornsteinreinigung,

6. Kosten der Sach- und Haftpflichtversiche-
rung.

Bei einer Eigentumswohnung, einer Kaufeigentums-
wohnung und einer Wohnung in der Rechtsform des
eigentumséhnlichen Dauerwohnrechts diirfen als Be-
triebskosten auflerdem angesetzt werden

1. Kosten des Betriebes des Fahrstuhls,

2. Kosten der Hausreinigung und Ungeziefer-
bekd&mpfung,

3. Kosten fiir den Hauswart.

TEIL IV

Wohnflachenberechnung

§ 42
‘Wohnildche

(1) Die Wohnfldche einer Wohnung ist die Summe
der anrechenbaren Grundflachen der Rédume, die aus-
schlieBlich zu der Wohnung gehoren.

(2) Die Wohnfliche eines einzelnen Wohnraumes
besteht aus dessen anrechenbarer Grundflache; hinzu-
zurechnen ist die anrechenbare Grundfliche der
Riume, die ausschlieBlich zu diesem einzelnen
Wohnraum gehoren.
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(3) Die Wohnflache eines Wohnheimes ist die
Summe der anrechenbaren Grundflichen der Riume,
die zur alleinigen und gemeinschaftlichen Benutzung
durch die Bewchner bestimmt sind.

(4) Zur Wohniliche gehort nicht die Grundfldche
von

1. Zubehorrdumen; als solche kommen in Be-
tracht: Keller, Waschkiichen, Abstellrdume
auBerhalb der Wohnung, Dachboéden, Trok-
kenrdume, Schuppen (Holzlegen), Garagen
und dhnliche Raume;

2. Wirlschaftsrdumen; als solche kommen in
Betracht: Fulterkiichen, Vorratsraume, Badk-
stuben, Raucherkammern, Stille, Scheunen,
Abstellrdume und dhnliche Riume;

3. Geschiftsrdumen.

§ 43

Berechnung der Grundiliche

(1) Die Grundfldche eines Raumes ist nach Wahl
des Bauherrn aus den FertigmaBen oder den Roh-
baumalen zu ermitteln. Die Wahl bleibt fiir alle spa-
teren Berechnungen mafigebend.

(2) FertigmaBe sind die lichten MalBe zwischen
den Wainden ohne Beriicksichtigung von Wandglie-
derungen, Wandbekleidungen, Scheuerleisten, Ofen,
Heizkorpern, Herden und dergleichen.

(3) Werden die RohbaumaBe zugrunde gelegt, so
sind die errechneten Grundflichen um 3 vom Hun-
dert zu kiirzen.

(4) Von den errechneten Grundfldchen sind abzu-
ziehen die Grundflidchen von

1. Schornsteinen und anderen Mauervorlagen,
freistchenden Pleilern und S&ulen, wenn sie
in der ganzen Raumhohe durchgehen und
ihre Grundfiache mehr als 0,1 Quadratmeter
betragt,

2. Treppen mit Uber drei Steigungen und de-
ren Treppenabsitze.

(5) Zu den errechneten Grundflachen sind hinzu-
zurechnen die Grundflichen von

1. Fenster- und offenen Wandnischen, die bis
zum FuBboden herunterreichen und mehr
als 0,13 Meter tief sind,

2. Erkern und Wandschréanken, die eine
Grundflache von mindestens 0,5 Quadrat-
meter haben,

3. Raumteilen unter Treppen, soweit die lichte
Hohe mindestens 2 Meter ist.
Nicht hinzuzurechnen sind die Grundfiachen der Tiir-
nischen,

(6) Wird die Grundflache auf Grund der Bauzeich-
nung nach den RohbaumalBen ermittelt, so bleibt die
hiernach berechnete Wohnflache maBgebend, auBer
wenn von der Bauzeichnung abweichend gebaut ist.
Ist von der Bauzeichnung abweichend gebaut wor-
den, so ist die Grundfldche auf Grund der berichtig-
ten Bauzeichnung zu ermitteln,
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§ 44
Anrechenhare Grundfldche

(1) Zur Ermittlung der Wohnfliche sind anzu-
rechnen

1. voll

die Grundflachen von Rdumen und Raum-
teilen mit einer lichten Hohe von minde-
stens 2 Metern;

2. zur Halfte

die Grundflichen von Réumen und Raum-
teilen mit einer lichten Hb6he von minde-
stens 1 Meter und weniger als 2 Metern
und von Wintergédrten und &hnlichen, nach
allen Seiten geschlossenen Raumen;

3. nicht

die Grundfldchen von Raumen oder Raum-
teilen mit einer lichten Hohe von weniger
als 1 Meter.

(2) Gehéren ausschlieBlich zu dem Wohnraum
Balkone, Loggien, Dachgdrten oder gedeckte Frei-
sitze, so konnen deren Grundflachen zur Ermittlung
der Wohnflache bis zur Hélfte angerechnet werden.

(3) Zur Ermittlung der Wohnflache kénnen abge-
zogen werden

1. bei einem Wohngebdude mit einer Woh-
nung bis zu 10 vom Hundert der ermittelten
Grundflache der Wohnung,

2. bei einem Wohngebdude mit zwet nicht ab-
geschlossenen Wohnungen bis zu 10 vom
Hundert der ermittelten Grundfldche beider
‘Wohnungen,

3. bei einem Wohngebdude mit einer abge-
schlossenen und einer nicht abgeschlosse-
nen Wohnung bis zu 10 vom Hundert der
ermittelten Grundflache der nicht abge-
schlossenen Wohnung.

(4) Die Bestimmung iiber die Anrechnung oder
den Abzug nach Absatz 2 oder 3 kann nur fiir das
Gebdude oder die Wirtschaftseinheit einheitlich ge-
troffen werden. Die Bestimmung bleibt fiir alle spd-
teren Berechnungen mafgebend.

TEIL V

SchluB- und Uberleitungsvorschriften

§ 45

Beiugnisse des Bauherrn
und seines Rechtsnachfolgers

(1) L&Bt diese Verordnung eine Wahl zwischen
zwei oder mehreren Mdoglichkeiten zu oder setzt sie
bei einer Berechnung einen Rahmen, so ist der Bau-
herr, soweit sich aus dieser Verordnung nichts an-
deres ergibt, befugt, die Wahl vorzunehmen oder
den Rahmen auszufiillen.

(2) Die Befugnisse des Bauherrn nach dieser Ver-
ordnung stehen auch seinem Rechtsnachfolger zu.
Soweit der Bauherr nach dieser Verordnung Um-
stande zu vertreten hat, hat sie auch der Rechtsnach-
folger zu vertreten.
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§ 46
Uberleitungsvorschriften

Soweit bis zum 31. Oklober 1957 fir den in § 1
Abs. 1 und § 1a Abs. 2 Nr.2 und 3 bezeichneten
Wohnraum Wirtschaitlichkeit oder Wohnfldche nach
der Verordnung iiber Wirtschaftlichkeits- und Wohn-
flachenberechnung fiir neugeschaffenen ‘Wohnraum
(Berechnungsverordnung) vom 20. November 1950
(Bundesgesetzbl. S. 753) berechnet worden ist, bleibt
es fir diesc Berechnungen dabei.

§ 47
(tiberholt)

§ 48
Sonderregelung fiir Berlin

Im Land Berlin gelten die folgenden Sonderrege-
lungen:

1. In § 1 Abs. 2 und § 1 ¢ Abs. 3 werden die Worte
»20. Juni 1948" durch die Worte ,24. Juni 1948"
ersetzt.

2.8 1a Abs.1 Nr.1 und § 1 b Abs. 1 Nr. 1 gelten
nicht in Berlin.

3.In § Ta Abs.1 cerhalt Nr.6 erster Satzteil fol-
gende Fassung:
L0. flir den in Nummemn 2 bis 4 bezeichneten
steuerbegiinstigten Wohnraum®,

4.In § 1a Abs.2 Nr.4 werden die Worte fiir
grundsteuerbegiinstigten Wohnraum, der in der
Zeit vom 21. Juni 1948 bis zum 31. Dezember
1949 bezugsferlig geworden ist, und“ ge-
strichen.
5. § 1 ¢ Abs. 1 erhdlt folgende Fassung:
»(1) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn
die Wirtschaftlichkeit zu berechnen ist
1. tir offentlich geférderten Wohnraum,
fir den nach § 1 Abs. 1 oder 2 die
Wirtschaftlichkeit nach dieser Ver-
ordnung zu berechnen ware,
2. fur steuerbegiinstigten Wohnraum,
der nach dem 31. Dezember 1949 be-

zugsfertig geworden ist oder bezugs-
fertig wird,
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3. fir frei finanzierten Wohnraum, der
nach dem 31. Dezember 1949 bezugs-
fertig geworden ist oder bezugsfertig
wird,

4, flir Wohnraum, der in der Zeit vom
25. Juni 1948 bis zum 31.Dezember
1949 bezugsfertig geworden und ohne
offentliche Mittel im Sinne des § 3
des Ersten Wohnungshaugesetzes ge-
schaffen worden ist, fiir die Zeit, in
der die Vermietung dieses Wohn-
raums infolge der Preisfreigabe nach
§§ 15, 16 des Zweiten Bundesmieten-
gesetzes in der in Berlin geltenden
Fassung nicht mehr den Preisvor-
schriften unterliegt,

bei Anwendung des § 13 Abs. 2 der Verordnung
zur Durchfiihrung des Gesetzes iber die Ge-
meinniitzigkeit im Wohnungswesen in der Fas-
sung vom 25. April 1957 (Bundesgesetzbl. I
S. 406), geandert durch Artikel V der Verord-
nung zur Anderung der Berechnungsverord-
nungen vom 19, Dezember 1962 (Bundesgesetz-
blatt I S. 738)."

§ 48a
Geltung in Berlin

Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Uber-
leitungsgesetzes vom 4. Januar 1952 (Bundesgesetz-
blatt I S.1) in Verbindung mit § 125 des Zweiten
Wohnungshaugesetzes, § 53 des Ersten Wohnungs-
baugesetzes und Artikel X § 10 des Gesetzes iber
den Abbau der Wohnungszwangswirtschaft und tiber
ein soziales Miet- und Wohnrecht auch im Land
Berlin.

§ 49
Geltung im Saarland

Diese Verordnung gilt nicht im Saarland.

§ 507)
Inkratttreten

Diese Verordnung tritt am Ersten des auf die Ver-
kiindung folgenden Monats in Kraft.

*} Die Zweite Berechnungsverordnung ist in der urspriinglichen Fassung
vom 17. Oktober 1957 {Bundesgesetzbl.I S.1719) am 1. November
1957 in Kraft getreten. Der Zeitpunkt des Inkrafttretens der spite-
ren Anderungen ergibt sich aus den in der vorangestellten Be-
kanntmachung ndher bezeichneten Verordnungen.

Anlage 1.umstehend
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Anlage 1
(zu § 5 Abs. 5)

Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1963, Teil 1

Aufstellung der Gesamtkosten

Die Gesamtkosten bestehen aus:

I. Kosten des Baugrundstiicks

Zu den Kosten des Baugrundstiicks gehéren:
1. Der Wert des Baugrundsticks
2. DieErwerbskosten

Hierzu gehéren alle durch den Lrwerb des Baugrund-
stiicks  verursachten Ncbenkosten, z. B. Gerichts- und
Notarkosten, Maklerprovisionen, Grunderwerbsteuern,
Vermessungskosten, Gebiihren fir Wertberechnungen
und amtliche Genehmigungen, Kosten der Bodenunter-
suchung zur Beurteilung des Grundstiickswertes.

Zu den Erwerbskosten gehéren auch Kosten, die im Zu-
sammenhang mit einer das Baugrundstiick betreffenden
freiwilligen oder gesetzlich geregelten Umlegung, Zu-
sammenlegung oder Grenzregelung (Bodenordnung) ent-
stehen, auller den Koslen der dem Bauherrn dabei ob-
liegenden Verwaltungsleistungen.

3. Die ErschlieBungskosten
Hierzu gehdren

a) Abfindungen und Enlschddigungen an Mieter, Péachter
und sonstige Drilte zur Erlangung der freien Ver-
fiigung Gber das Baugrundstiick,

b) Koslen fiir das Herrichten des Baugrundstiicks, z. B.
Abrdumen, Abholzen, Roden, Bodenbewegung, Ent-
trimmern, Gesamtabbrudh,

¢) Kosten der &ffentlichen Entwisserungs- und Versor-
gungsanlagen, die nicht Kosten der Gebdude oder der
AuBenanlagen sind, und Koslen offentlicher Fléchen
far StraBen, Freiflichen und dgl., soweit diese Kosten
vom Grundstiickseigentiimer auf Grund gesetzlicher
Bestimmungen (z. B. Anliegerleislungen} oder vertrag-
licher Vereinbarungen (z.B. Unternehmerstraen) zu
tragen und vom Bauherrn zu iibernehmen sind,

d) Kosten der nichtoffentlichen Entwésserungs- und Ver-
sorgungsanlagen, die nicht Kosten der Gebaude oder
der Aufienanlagen sind, und Kosten nichtéffentlicher
Flachen flir StraBen, Freiflachen und dgl., wie Privat-
straBen, Abstellflichen fir Kraftfahrzeuge, wenn es
sich um Daueranlagen handelt, d.h. um Anlagen, die
auch nach ctwaigem Abgang der Bauten im Rahmen
der allgemeinen Ortsplanung bestehen bleiben miis-
sen,

e) andere einmalige Abgaben, die vom Bauherrn nach
gesetzlichen Bestimmungen verlangt werden (z. B. Bau-
abgaben, Ansiedlungsleistungen),

II. Baukosten
Zu den Baukosten gehdren:

1. Die Kosten der Geb&dude

Das sind die Kosten (gelrennt nach der Art der Gebdude
oder Gebdudeteile} sdamtlicher Bauleistungen, die fiir die
Errichtung der Gebdude crforderlich sind.

Zu den Kosten der Gebidude gehéren auch

die Kosten aller eingebauten oder mit den Gebiduden
fest verbundenen Sachen, z. B. Anlagen zur Beleuchtung,
Erwarmung, Kihlung und Liftung von Raumen und zur
Versorgung mit Elektrizitiat, Gas, Kalt- und Warmwasser
(bauliche Betriebseinrichtungen), bis zum HausanschiuB

an die Aufienanlagen, Ofen, Koch- und Waschherde,
Bade- und Wascheinrichtungen, eingebaute Rundfunk-
‘anlagen, Gemeinschaftsantennen, Blitzschutzanlagen,
Luftschutzanlagen, bildnerischer und malerischer Schmuck
an und in Gebduden, eingebaute Mobel,

die Kosten aller vom Bauherrn erstmalig zu beschaffen-
den, nicht eingebauten oder nicht fest verbundenen
Sachen an und in den Gebduden, die zur Benutzung und
zum Betrieb der baulichen Anlagen erforderlich sind oder
zum Schutz der Gebdude dienen, z.B. Ofen, Koch- und
Waschherde, Bade- und Wascheinrichtungen, soweit sie
nicht unter den vorstehenden Absatz fallen, Aufsteck-
schliissel fiir innere Leitungshiéhne und -ventile, Bedie-
nungseinrichlungen flir Sammelheizkessel (Schaufeln,
Schiirstangen usw.), Dachaussteige- und Schornstein-
leitern, Feuerldschanlagen (Schlduche, Stand- und Strahl-
rohre fiir eingebaute Feuerloschanlagen), Schliissel fir
Fenster und Tirverschliisse usw.

Zu den Kosten der Gebdude gehoren auch die Kosten
von Teilabbriichen innerhalb der Gebaude sowie der
etwa angesetzte Wert verwendeter Gebdudeteile.

2. Die Kosten der AuBlenanlagen

Das sind die Kosten sdmtlicher Bauleistungen, die fiir die
Herstellung der Auficnanlagen erforderlich sind.

Hierzu gehéren

a) die Kosten der Entwdsserungs- und Versorgungs-
anlagen vom Hausanschlull ab bis an das &ffentliche
Netz oder an nichtéffentliche Anlagen, die Dauer-
anlagen sind (I 3d), auBerdem alle anderen Entwasse-
rungs- und Versorgungsanlagen auferhalb der Ge-
baude, Kleinkldranlagen, Sammelgruben, Brunnen,
Zapfstellen usw.,

b} die Kosten fiir das Anlegen von Héfen, Wegen und
Binfriedigungen, nichioffentlichen Spielpldtzen usw.,

c) die Kosten der Gartenanlagen und Pflanzungen, die
nicht zu den besonderen Betriebseinrichtungen ge-
horen, der nicht mit einem Gebdude verbundenen
Freitreppen, Stlitzmauern, fest eingebauten Flaggen-
maste, Teppichklopfstangen, Wiaschepfahle usw.,

d) die Kosten sonstiger AuBenanlagen, z.B. Luftschutz-
auBenanlagen, Kosten fiir Teilabbriiche auBerhalb der
Gebaude, soweit sie nicht zu den Kosten fir das Her-
richlen des Baugrundstiicks gehéren.

Zu den Kosten der AuBenanlagen gehéren auch

die Kosten aller eingebauten oder mit den AuBenanlagen
fest verbundenen Sachen,

die Kosten aller vom Bauherrn erstmalig zu beschaffen-
den, nicht eingebauten oder nicht fest verbundenen
Sachen an und in den AuBenanlagen, z. B. Aufsteck-
schliissel flir &uBere Leitungshdhne und -ventile, Feuer-
16schanlagen (Schlduche, Stand- und Strahlrohre fur
auBlere Feuerloschanlagen).

3. Die Baunebenkosten
Das sind

a) Kosten der Architekten- und Ingenieurleistungen;
diese Leistungen umfassen namentlich Planungen, Aus-
schreibungen, Bauleitung, Baufithrung und Bauabrech-
nung,

b) Kosten der dem Bauherrn obliegenden Verwaltungs-
leistungen bei Vorbereitung und Durchfiihrung des
Bauvorhabens,



Nr. 46 — Tag der Ausgabe: Bonn, den 9. August 1963

¢) Kosten der Behoérdenleistungen; hierzu gehdren die
Kosten der Prifungen und Genchmigungen der Be-
horden oder Beauftragten der Behérden,

d) folgende Kosten:

aa) Kosten der Beschaffung der Finanzierungsmittel,
z. B. Maklerprovisionen, Gerichts- und Notar-
kosten, einmalige Geldbeschaffungskosten (Hypo-
thekendisagio, Krediiprovisionen und Spesen,
Wertberechnungs-, Bereitstellungs- und Bearbei-
tungsgebithren usw.),

bb} Fremdkapitalkosten, die auf die Bauzeit fallen,

cc) Kosten der Beschaffung und Verzinsung der
Zwischenfinanzierungsmittel,

dd) Steuerbelastungen des Baugrundstiicks, die auf
die Bauzeit fallen,

®) sonstige Nebenkosten, z. B, die Kosten der Bauver-
sicherungen wiahrend der Bauzeit, der Bauwache, der
Baustoffpriifungen des Bauherrn, der Grundstein-
legungs- und Richtfeier.
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4. Die Kostenderbesonderen
Betriebseinrichtungen

Das sind z. B. die Kosten fiir Personen- und Lastenauf-
ziige, Miillbeseitigungsanlagen, Hausfernsprecher, Uhren-
anlagen, gemeinschaftliche Wasch- und- Badeeinrichtun-
gen usw.

5. Die Kosten des Gerdtes und sonstiger
Wirtschaftsausstattungen

Das sind

die Kosten fiir alle vom Bauherrn erstmalig zu beschaf-

fenden beweglichen Sachen, die nicht unter die Kosten

der Gebdude oder der AuBlenanlagen fallen, z. B. Asche-

und. Miillkasten, abnehmbare Fahnen, Fenster- und Tur-

behénge, Feuerldsch- und Luftschutzgerdt, Haus- und

Stallgerat usw.,

die Kosten fiir Wirtschaftsausstattungen bei Kleinsied-

lungen usw., z.B. Adkergerdt, Diinger, Kleinvieh, Obst-

bdume, Saatgut.

Anlage 2 umstehend
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Anlage 2
(zu §§ 11a und 34 Abs. 1)

DK 69.001

Auszug

aus dem

Normblatt DIN 277 des Deutschen Normenausschusses,
Fachnormenausschull Bauwesen

Deutsche Normen

November 1950

Hochbauten

Umbauter Raum
Raummeterpreis

=
z

N
~N
~N

1 Ermittlung des umbauten Raumes fiir geplante und fiir ausgefiihrte Hochbauten

1.1

1.1
1.12
1.121

1.122

1.13
1.131

1.132

1.133

1.134

13
1.31

1.32

1.33

1.331

1.332

Der umbaute Raum ist in m?® anzugeben.

Voll anzurechnen ist der umbaute Raum eines Ge-
bdudes, der umschlossen wird:

seitlich von den AuBenflichen der Umfassungen,
unten

bei unterkellerten Gebéduden von den Oberflichen
der untersten GeschoBfullbéden,

bei nichtunterkellerten Gebduden von der Ober-
fliche des Gelédndes, Liegt der FuBSboden des un-
tersten Geschosses tiefer als das Gelande, gilt Ab-
schnitt 1.121,

oben

bei nichtausgebautem DachgeschoB von den Ober-
flichen der FuBbdden iber den obersten Voll-
geschossen,

bei ausgebautem Dachgeschofi, bei Treppenhaus-
kopfen und Fahrstuhlschédchten von den AuBen-
flachen der uwmschliefenden Wande und Decdken.
(Bei Ausbau mit Leichtbauplatten sind die begren-
zenden AuBenflichen durch die AuBen- oder Ober-
kante der Teile zu legen, wrldhe diese Platten
unmittelbar tragen),

bei Dachdecken, die gleichzeitiy die Decke des ober-
sten Vollgeschosses bilden, von den Oberflichen
der Tragdecke oder Balkenlage,

bei Gebduden oder Bauteilen ohne GeschoBdecken
von den AuBenflichen des Daches, vgl. Ab-
schnitt 1.35.

Mit einem Drittel anzurechnen ist der umbaute
Raum des nichtausgebauten Dachraumes, der um-
schlossen wird von den I'liichen nach Abschnitt 1.131
oder 1.132 und den AuBenflichen des Daches.

Bei den Ermitilungen nach Abschnitt 1.1 und 1.2 ist:

die Gebiudegrundiliche nach den RohbaumaBen
des Erdgeschosses zu berechnen,

bei wesentlich verschiedencn Geschofigrundflichen
der umbaute Raum geschofiweise zu berechnen,

nicht abzuziehen der umbaule Raum, der gebildet
wird von:

duBeren Lcibungen von Fenstern und Turen und
duBeren Nischen in den Umfassungen,

Hauslauben (Loggien), d. h. an hachstens zwei Sci-
tenflichen offenen, im ibrigen umbauten Rdumen,

nicht hinzuzurechnen der umbaute Raum, den fol-
gende Bauteile bilden:

1.341

1.342

1.343

1.344

1.345
1.35

1.4

1.41

1.42

1.43

1.44

1.46
1.47

1.48

1.49

stehende Dachfenster und Dachaufbauten mit einer
vorderen Ansichtsfliche bis zu je 2 m? (Dachaufbau-
ten mit groBerer Ansichtsflache siehe Abschnitt 1.42),

Balkonplatten und Vordécher bis zu 0,5 m Aus-
ladung (weiter ausladende Balkonplatten und Vor-
décher siche Abschnitt 1.44),

Dachiberstdnde, Gesimse, ein bis drei nichtunter-
kellerte, vorgelagerte Stufen, Wandpfeiler, Halb-
sdulen und Pilaster,

Griindungen gewdhnlicher Art, deren Unterflache
bei unterkellerten Bauten nicht tiefer als 0,5 m
unter der Oberflache des KellergeschoBfufibodens,
bei nichtunterkellerten Bauten nicht tiefer als 1 m
unter der Oberfliche des umgebenden Geldndes
liegt (Griindungen auBergewohnlicher Art und
Tiefe sieche Abschnitt 1.48),

Kellerlichtschidchte und Lichtgriaben,

fiir Teile eines Baues, deren Innenraum ohne Zwi-
schendecken bis zur Dachflache durchgeht, der um-
baute Raum getrennt zu berechnen, vgl. Abschnitt
1.134,

fiir zusammenhiangende Teile eines Baues, die sich
nach dem Zweck und deshalb in der Art des Aus-
baues wesentlich von den tbrigen Teilen unter-
scheiden, der umbaute Raum getrennt zu berechnen.

Von der Berechnung des umbauten Raumes nicht
erfaBt werden folgende (besonders zu veranschla-
gende) Bauausiiihrungen und Bauteile:

geschlossene Anbauten in leichter Bauart und mit
geringwertigem Ausbau und offene Anbauten, wie
Hallen, Uberdachungen (mit oder ohne Stiitzen) von
Lichthéfen, Unterfahrien auf Stiitzen, Veranden,

Dachaufbauten mit vorderen Ansichisflachen von
mehr als 2 m? und Dachreiter,

Briistungen von Balkonen und begehbaren Dadh-
fltachen,

Balkonplatten und Vorddcher mit mehr als 0,5m
Ausladung,

Freitreppen mit mehr als 3 Stufen und Terrassen
(und ihre Bristungen),

Fiichse, Griindungen fir Kessel und Maschinen,
freistehende Schornsteine und der Teil von Haus-
schornsteinen, der mehr als { m tiber den Dachfirst
hinausragt,

Griindungen auBergewohnlicher Art, wie Pfahlgriin-
dungen und Griindungen auBergewdhnlicher Tiefe,
deren Unterfliche tiefer liegt als im Abschnitt 1.344
angegeben,

wasserdruckhaltende Dichtungen,
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Berichtigung
der Verordnung iiber die angemessen erhéhte Miete
nach der Mietpreisireigabe vom 25. Juli 1963
(Bundesgesetzbl. I S. 532)

In § 4 — Sonderbestimmungen fiir das Saarland —
ist folgende Nummer 3 anzufiigen:

«3. § 3 entfdllt.”
Bonn, den 31. Juli 1963

Der Bundesminister fiir Wohnungswesen,
Stddtebau und Raumordnung
Im Auftrag
Dr. Pergande

Der Bundesminister fiir Wirtschaft
Im Auftrag
Bormann
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Sammlung des Bundesrechts, Bundesgesetzblatt Teil III

Bisher erschienen:

Sachgebiet 1 (Staats- und Verfassungsrecht)

Binzige Lieferung — Folge 6 — Stand 1. 8. 1959
10 Verfassungsrecht — 11 Staalliche Organisalion — 12 Verfassungs-
schutz — 13 Bundesgrenzschutz (8,96 DM und 0,45 DM Versandge-
bihren)

Sachgebiet 2 (Verwaltung)

1. Lieferung — Folge 12 — Sland 15. 6. 1960
200 Behérdenaufbau — 201 Verwaltungsverfahren und -zwangsver-
fahren — 202 Verwaltungsgebiihren (0,76 DM und 0,20 DM Versand-
gebtihren)

2. Lieferung — Folge 8 — Stand 15. 3. 1960
2030 Beamte — 2031 Disziplinarrecht (5,74 DM und 0,45 DM Versand-
gebithren)

3. Licferung — Folge 24 — Stand 1. 2. 1961
2032 Besoldung, UntlerhaltszuschuB (3,22 DM und 0,35 DM Versand-
gebiihren)

4. Lieferung (1. Teil) — Folge 43 — Stand 1. 7, 1962
203 Recht der im Dienst des Bundes und der bundesunmittelbaren
Korperschaften des offentlichen Rechts slehenden Personen — 2034
Angestellte und Arbeiter, Arbeitsbedingungen der Arbeitnchmer —
2035 Personalveriretungsrecht (2,16 DM und 0,35 DM Versand-
gebiihren)

4. Lieferung {2. Teil) — Folge 53 — Stand 1. 12, 1962
2036 Rechtsverhdltnissc fritherer Angehdriger des 6ffentlichen Dien-
stes (Artikel 131 GG) — 2037 Wiedergutmachung nationalsozialisti-
schen Unrechts tiir Angehdrige des &ffentlichen Dicnstes (12,34 DM
und 0,75 DM Versandgebithren)

5. Lieferung - Folge 13 — Stand 15. 6. 1960
210 PaB-, Ausweis- und Meldewesen — 211 Personenstandswesen
1,40 DM und 0,25 DM Versandgebiihreny

8. Licferung — Folge 17 — Stand 1. 12, 1960
2120 Organisation des Gesundheitswesens — 2121 Apotheken- und
Arzneimittelwesen, Gifte (5,60 DM und 0,45 DM Versandgebiihren)

7. Lieferung — Folge 14 — Stand 1. 8. 1960
2122 Arzte und sonstige Heilberufe — 2123 Zahnérzte und Dentisten
— 2124 Hebammen und Heilhilfsberufe (3,92 DM und 0,35 DM Ver-
sandgebilhren)

8. Lieferung — Folge 20 — Stand 23. 3. 1961
2125 Lebens- und GenuBmittel, Bedarfsgegenstdnde (5,18 DM und
0,45 DM Versandgebiihren)

9. Lieferung — Folge 27 — Stand 15. 10. 1961
2126 Krankheitsbekdmpfung, Impfwesen (2,38 DM und 0.35 DM Ver-
sandgebiihren)

10. Lieferung — Folge 16 — Stand 15. 11. 1960

213 Bauwesen — 215 Ziviler Bevélkerungsschutz (2,38 DM und
0,35 DM Versandgebiihren)

11. Lieferung — Folge 37 — Stand 1. 4. 1962
216 Jugendrecht — 217 Sozialhille — 218 Vereins- und Versammlungs-
recht, Treizigigkeit, Auswanderungswesen, Kriegsgridbersorge —
219 Bundeskriminalpolizei (4,14 DM und 0,35 DM Versandgebiihren)

12. Lieferung — Folge 46 — Stand 1. 7. 1962
221 Wissenschaft und Forschung — 224 Allgemeine Kulturpflege und
Kulturschutz — 2250 Pressewesen — 2251 Rundfunkwesen (1,08 DM
und 0,25 DM Versandgebihren)

13. Liefer_ung — 2. Auflage — Folge 29 ~ Stand 15. 12 1961
2330 bis 2332 Wohnungshan-, -Siedlungs- und Heimstittenwesen —

234 Wohnraumbewirtschaftung — 235 Kleingartenwesen (9.18 DM und
0,45 DM Versandgebiihron)

14. Lieferung — Folge 9 — Stand 15. 4. 1960
24 Vertriebene, Flichtiinge, Evakuierte, politische RHéaftlinge und
Vermibte (2,16 DM und 0,35 DM Versandgebiihren)

15. Lieferung — Folye 40 — Stand 1. 5. 1962
25 Wiedergutmachung nationalsozialistischen Unrechts — 250 Riick-

erstattung — 251 Entschddiqung (954 DM uand 0,45 DM Versand-
gebiihren)

16. Lieferung — Folge 47 - Stand 1. 9. 1962
26 Auslédnderrecht — 27 Auswirtiger Dienst olne Vertrage — 29
Statistik (1,62 DM und 0,25 DM Versandgebiihren)

Sachgebiet 3 (Rechispilege)

1. Lieferung — 2. Auflage — Folge 60 — Stand 31. 12. 62
300 Gerichisverfassung — 301 Richter — 302 Entlastung der Gerichte,
Rechtspfleger — 303 Notare, Rechisanwilte, Rechtsherater (5,94 DM
und 0,45 DM Versaudgehihren)

2. Lieferung — Folge 2 — Stand 1. 8. 1958
310 ZiviiprozeB, Zwangsversteigerung und Zwangsverwaltung —
311 Vergleich, Konkurs, Einzelgldubigeranfechtung (7,21 DM und
0,45 DM Versandgebiithren)

3. Lieferung — Folge 3 — Stand 1. 12. 1958 L
312 Strafverfahren, Strafvollzug, Strafregister — 313 Haftentschddi-
gungen, Gnadenrecht — 314 Auslieferung und Durchfithrung (3,92 DM
und 0,35 DM Versandgebiihren)

4. Licferung — Folge 4 — Stand 15. 1. 1959 _
315 Freiwillige Gerichtsbarkeit — 316 Vertahren bei Fr(ziheitsemmg-
hungen — 317 Verfahren in Landwirtschaftssachen — 318 Beg_;_laubl
gung offentlicher Urkunden (2,80 DM und 0,35 DM Versandgebihren}

5. Licferung — Folge 15 — Stand 15. 10. 1960
32 bis 35 Gerichte fiir besondere Sachgebiete (2,80 DM und 0,35 DM
Versandgebiihren}

6. Lieferung - Folge 5 — Stand 1. 3. 1959

360 Gerichtskostengeselz — 361 Kostenordnung — 362 Kosten der
Gerichtsvollzicher ~— 363 Kosten im Bereich der Justizverwaltung —
364 Gebiithrenbefreiungen — 365 Justizbeitreibungsordnung — 366
Entschddigung der ehrenamtlichen Beisitzer bei den Gerichtfm o
367 Entschadigung von Zeugen und Sachverstdndigen - 368 Gebiih-
renordnung fir Rechtsanwilte — 369 Geblhren und Auslagen von
Rechtsbeistédnden (3,71 DM und 0.35 DM Versandgebilhren}

Sachgebiet 4 (Zivilrechl und Strafrecht)

1. Lieferung — Folge 31 — Stand 1. 1. 1962 -
400 Blrgerliches Gesetzbuch, Einfiithrungsgesetz und zugehorige Ge-
setze (10,26 DM und 0,45 DM Versandgebiihren)

2 a Lieferung — Folge 26 — Stand 15. 9. 1961
401 Nebengesetze zum Allgemeinen Teil — 402 Nebengesetze zum
Recht der Schuldverhélinisse (4,34 DM und 0,35 DM Versandgebiihren)

2 b Lieferung — Folge 25 — Stand 15. 9. 1961
403 Nebengeseize zum Sachenrecht (2,16 DM und 06,35 DM Versand-
gebihren)

3. Licferung — Folge §1 — Stand 1. 12. 1962
404 Nebengesetze zum Familienrecht — 405 Nebengesetze zum Erb
recht (1,44 DM und 0,25 DM Versandgebiihren}

4. Lieferung — Folge 10 — Stand 1. 4. 1960
4100 Handelsgesetzbuch — 4101 Nebenvorschrifien zum Handelsge-
setzbuch — 4102 Lagerscheinrecht — 4103 Privatrecht der Binnen-
schiffahrt und FloBerei — 4104 Sonstiges Handelsrecht (4,48 DM und
0,35 DM Versandgebiihren)

(2]

. Lieferung - Folge 19 — Stand 1. 3. 1961

4110 Borsenvorschriften — 4111 Zulassung zam Borsenhandel —
4112 Feststellung des Borsenpreises — 4113 Abwicklung von Bérsen-
geschiften — 4114 Zulassung zum Borsenterminhandel — 4115 Ein-
zelzulassungen zum Borsenierminhandel (1,40 DM und 0,25 DM Ver-
sandgebihren)

. Lieferung — Folge 28 — Stand 1. 12. 1961

4120 Recht der Kapitalgesellschaften — 4121 Recht der Aktiengesell-
schaften und Kommandilgesellschaften auf Aktien — 4123 Recht der
Gesellschaften mit beschrinkier Haftung — 4124 Recht der Kolonial-
gesellschaften — 4125 Recht der Genossenschaften (5,18 DM und
0,45 DM Versandgebiihren)

(=

9. Licferung — Folge 11 — Stand 15. 5. 1960
420 Patentrecht — 421 Gebrauchsmusterrecht — 422 Recht der
Arbeitnehmererfindungen — 423 Warenzeichenrecht — 424 Gemein-
same Rechisvorschriften — 43 Vorschriften gegen den unlauteren

Wettbewerb — 44 Urheberrecht — 440 Urheberrechtliche Vorschrif-
ten — 441 Verlagsrecht — 442 Geschmacksmusterrecht — Anhang
01-42, 01-43, 01-44 Mehrseitige Vertrige (7,70 DM und 0,45 DM Ver-
sandgebiihren)

10. Lieferung — Folge 18 — Stand 1, 1. 1961
450 Strafgesetzbuch und zugehdrige Geselze — 451 Jugendgerichts-
geselz — 452 Wehrstrafrecht — 453 Einzelne strafrechtliche Neben-
gesetze -~ 454 Recht der Ordnungswidrigkeiten (4,20 DM und
0,35 DM Versandgebiihren)

Sachgebiet 5 {Verteidigung)

1. Licferung — Folge 58 — Stand 31. 12. 1962
50 Wehrverfassung — 51 Rechtsstellung der Soldaten — 52 Wehr-
beschwerderecht — Wehrdisziplinarrecht (4,68 DM und 0,35 DM
Versandgebiihren)

2. Lieferung — Folge 59 — Stand 31. 12. 1962
53 Wehrsold, Fiirsorge, Versorgung — 54 Wehrleistungsrecht —
55 Sonstiges Verteidigungsrecht (5,22 DM und 6,45 DM Versand-
gebiibren)

Sachgebiet 6 (Finanzwesen}

12. Lieferung — Folge 41 — Stand 1. 7. 1962
621 Lastenausgleich — 622 Schadensfeststellung — 624 Besalzungs-
schidden (18,54 DM und 0,75 DM Versandgebithren)

13. Lieferung — Folge 50 — Stand 30. 9. 1962
63 Bundeshaushalt (1,62 DM und 0,25 DM Versandgebiihren)
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Sachgebiet 7 (Wirtschaftsrecht)

8. Lieferung — Folge 48 — Stand 30. 9. 1962
761 Allgemeines Kreditwesen — 7610 Aufsichisrechtliche Vorschriften
-— 7611 Sonstige Vorschriften (0,90 DM und €,25 DM Versand-
gebihren)

11 b Lieferung — Folge 49 — Stand 30. 9. 1962
781 Landwirtschaftliches Bodenrecht — 7813 Pachtwesen — 7815 Flur-
bereiniguny der Bodenverbesserung (1,44 DM und 0,25 DM Versand-
geblihren}

18. Lieferung — Folge 55 — Stand 31. 12. 1962

790 Forstwirtschaft — 792 Jagdwesen — 793 Fischerei (3,06 DM und
0.35 DM Versandgebihren}

Sachgebiet 8 (Arbeitsrecht, Sozlalversicherung, Kriegsopierversorgung)

t. Lieferung — Folge 56 — Stand 31. 12. 1962
800 Arbeitsvertragsrecht — 801 Betriebsverfassung und Mitbestim-
mung -- 802 Tarifvertrag und Mindestarbeitsbedingungen — 804
Heimarbeit (4,50 DM und 0,35 DM Versandgebiihren}

2. Licfcrung — Folge 57 — Stand 31, 12. 1962
805 Arbeitsschutz (4,86 DM und 0,35 DM Versandgehiihren)

3. Licferuug — Folge 38 — Stand 1. 3. 1962
X%IO Arbf:llsVermittlung und Arbeitslosenversicherung — 811 Beschéat-
tigung Schwerbeschddigter (4,86 DM und 0,35 DM Versandgebiihren)

14. Lieferung — Folge 54 — Stand 31, 12, 1962

8;i KrﬁifgxsoIerrversorguug — 84 Heimkchrerrecht — 85 Kindergeld
{5.04 DM und 0,40 DM Versandgebiihren)

Sachgebiet 9 (Post-

und Fernmeldewesen,
wasserstrallen}

Verkehrswesen, Bundes-

2. Lieferung — Folge 32 — Staud 1. 2. 1962
910 Allgemeines StiaBenbaurecht - 911 BundesfernstraBen — 912

Ausl_qau der Bundesfernstraen (1,98 DM und 0,35 DM Versand-
gebihren)

3. Ijie[erung — Folge 34 — Stand 1. 4. 1962
9230 StraBenverkehrsverwaltung — 9231 Allgemeines StraBenver-

kehrsrecht — 9232 Zulassung zum StraBenverkehr (648 DM und
0,45 DM Versandgebiihren) @

4. Lieferung — Folge 35 — Stand 1. 4. 1962

9233 Ordnung des StraBenverkehrs — 9234 StraBenbahnbetriebsrecht
(4,32 DM und 0,35 DM Versandgebithren)

Bestellungen sind zu richten an:

619

8. Lieferung — Folge 36 — Stand 1. 5. 1962
92 Strafenbeférderungsrecht — 925 Pilichiversicierung im StraBen-
verkehr — 928 Statistik des StraBenverkehrs — 929 Geblhren und
Tarife im StraBenverkehr (4,32 DM und 0,35 DM Versandgeblhren)

6. Lieferung — Folge 44 — Stand 1. 7. 1962
930 Allgemeines Eisenbahnrecht — 931 Bundeseisenbahnen — 932
Nichtbundeseigene Eisenbahnen — 933 Eisenbahnbaurecht und Eisen-
bahnbetriebsrecht (10,26 DM und 0,45 DM Versandgebiihren)

~

. Lieferung — Folge 45 — Stand 1. 7. 1962
934 Eisenbahnbeférderungsrecht — 935 Haftpflicht der Eisenbahnen
(8,82 DM und 0,45 DM Versandgebiihren)}

*

Lieferung -~ Folge 30 — Stand 1. 2. 1962

940 Verwaltung der BundeswasserstraBen — 941 Ausbau und Neu-
bau der BundeswasserstraBen — 942 Enteignungen fiir Zwecke der
BundeswasserstraBen — Anhang: Ubergang der WasserstraBen von
den Landern auf das Reich (2,52 DM und 0,35 DM Versandgebihren)

9. Lieferung — Folge 39 — Stand 1. 4. 1962
950 Binnenschiffahrt, FloBerei — 9500 Verwaltung und allgemeine
Ordnung der Binnenschiffahrt — 9501 Verkehrsordnung (8,46 DM und
0.45 DM Versandgebiihren}

10. Lieferung — Folge 42 — Stand 1. 3. 1962
950 Binnenschiffahrt, FloBerei — 9502 Schiffssicherheit (5,40 DM und
0,45 DM Versandgebiihren)

11, Lieferung - Folge 33 — Stand 1. 3. 1962
950 Binnenschiffahrt, FloBerei — 9503 Bemannung, Befdhigungs-
zeugnisse, Lotsen -- 9504 Eichordnung, Schleppmonopol auf Dort-
mund-Ems-Kanal und Vermieten von Sportbooten im Rheinstrom-
gebiet (3.06 DM und 0,35 DM VersandgebUhien)

12, Lieferung — Folge 21 — Stand 1. 2. 1961
951 Seeschiffahrt — 9510 Verwaltung und allgemeine Ordnung der
Seeschiffahrt - 9511 Verkehrsordnung (5,74 DM und 0.45 DM Ver-
sandgebithren)

13. Lieferung — Folge 22 — Stand 1. 2. 1961
951 Seeschiffahrt — 9512 Schiffssicherheit
Versandgebiihren)

(8,26 DM und 045 DM

14. Lieferung - Folge 23 — Stand 1. 2. 1961
951 Seeschiffahrt — 9513 Schiffsbesatzung — 9514 Flaggenrecht —
9515 Seelotswesen — 9516 Strandung — 9517 Schiffsvermessung —
9518 Belérderung von Frachtstiicken (6,72 DM und 045 DM Ver-
sandgebiihren}

15. Lieferung - Folge 52 — Stand 1. 12. 1962
96 Luftverkehr — 97 Wetterdienst (4,14 DM und 0,35 DM Ver-
sandgebtihren}

Sammlung des Bundesrechts
Bundesgesetzblatt Teil III, Koln 1, Postfach

Die Sammlung kann im Abonnement nur fir alle Sachgebiete bezogen
werden. Der Preis betrdgt ab 1.1.1962 7 Pf pro geliefertes Blatt im
Format DIN A4 einschl. Umschlag und Versandkosten. Eine Abon-
nementsbestellung bei der Post ist nicht moglich. Rechnungserteilung
erfolgt postnumerando durch den Verlag nach dem Umfang der ge-
lieferten Hefte.

Hefte einzelner Sachgebiete kénnen bezogen werden zum Preise von
9 Pf pro Blatt einschl. Umschlag zuziiglich Versandkosten gegen Vor-
einsendung des entsprechenden Belrages auf Postscheckkonto
Koln 1128 ,Sammlung des Bundesrechts, Bundes-
gesetzblatt Teil IIl* oder nach Bezahlung auf Grund einer
Vorausrechnung.
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ORDNER
fur Bundesgesetzblatt Teil Il

— Sammlung des Bundesrechts —

Die Ordner sind in der jeweiligen Farbe der Sachgebiete mit Compaki-Mechanik,
Kantenschutz und Goldprégung auf dem Ricken hergestellt.

Sachgebiet 1 (Staais- und Verfassungsrecht)
1 Ordner Preis 7,20 DM einschl. Porto und Verpackung

Sachgebiet 2 (Verwaltung)
2 Ordner Preis 14,40 DM einschl. Porto und Verpackung

Sachgebiet 3 (Rechispflege)
1 Ordner Preis 7,20 DM einschl. Porto und Verpackung

Sachgebiet 4 (Zivil- und Strafrecht)
2 Ordner Preis 14,40 DM einschl. Porto und Verpackung

Sachgebiet 5 (Verteidigung)
1 Ordner Preis 7,20 DM einschl. Porto und Verpackung

Sachgebiet 9 (Post- und Fernmeldewesen, Verkehrswesen, BundeswasserstraBen)
2 Ordner Preis 14,40 DM einschl. Porto und Verpackung

Die Ordner der weiteren Sachgebiete folgen.

Lieferung nur gegen Voreinsendung des erforderlichen Betrages auf Postscheckkonte
Bundesgeseizblatt Teil I11” K&ln 1128 oder nach Bezahlung gegen Vorausrechnung.

Herausgeber: Der Bundesministes der Justiz. ~ Verlag: Bundesanzeiger Verlagsges m.b.H. Boan/Kéln. — Druck: Bundesdruckerel.
Das Bundesgesetzblatt erscheint in dret Teilen. In Teill und II werden die Gesetze und Verordnungen ip zeitlicher Reihenfolge nach ihrer
Austertigung verkiindet. In Tell 11 wird das als fortgeltend festgestellle Bundesrecht aut Grund des Gesetzes iiber die Sanumlung des Bundes-
rechts vom 10. Juli 1958 (Bundesgesetzbl. I S. 437) nach Sachgebieteu geordnet verdifentlicht Bezugsbedingungen tir Teil III dutch dep Veriag.
Bozugsbedingungen fir Teil lund 1l Laviender Bezug uur durch die Post Bezugspreis vierteljdhnich fiy Teil I und Teil Il je DM 5,—
zuziiglich Zustellgebiths Eiunzelstiicke je angefangene 24 Sciten DM 0,40 gegep Voreinsendung des erforderfichen Betrages auf Postscheckkonto
.Bundesgesetzblatt® Koln 399 oder uach Bezahlung auf Grund einer Vorausrechnung. Preis dieser Ausgabe DM 0,80 zuziiglich VersandgebGhr DM 0.20.



