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Bekanntmachung
der Neufassung der Verordnung

zur Durchfithrung des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes

(WGGDYV)
Vom 24. November 1969

Auf Grund des Artikels II der Verordnung zur
Anderung der Verordnung zur Durchfiihrung des
Geselzes Uber die Gemeinniitzigkeit im Wohnungs-
wesen vom 21. November 1969 (Bundesgesetzbl,1
S. 2102} wird nachstehend der Wortlaut der Verord-
nung zur Durchfiihrung des Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetzes in der gemdlBl Artikel I der vorgenann-
ten Anderungsverordnung unter Beriicksichtigung
des Artikels V der Verordnung zur Anderung der
Berechnungsverordnungen vom 19. Dezember 1962
(Bundesgesetzbl. T S. 738) vom 1. Dezember 1969 an
geltenden Fassung*) bekanntgemacht.

Die Rechtsvorschriften sind auf Grund des § 6
Abs. 3, des § 7 Abs. 2 und des § 32 Satz 1 des Ge-
setzes Uber die Gemeinniitzigkeit im Wohnungs-
wesen — Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz — in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Februar
1940 (Reichsgesetzbl. I S.437), gedndert durch das
Gesetz vom 27. Juni 1956 (Bundesgesetzbl. 1 S. 523),
vom Bundesminister fiir Stddtebau und Wohnungs-
wesen im Einvernehmen mit dem Bundesminister
der Finanzen und dem Bundesminister fiir Wirtschaft
sowie mit Zustimmung des Bundesrates erlassen
worden.

-Bonn, den 24. November 1969

Der Bundesminister
fiir Stadtebau und Wohnungswesen
Lauritzen

*) Die nachstehende Neufassung gilt nicht im Saarland; sie gilt in Ber-
lin, sofern die Verordnung, auf Grund deren sie bekannfgemacht
wird, im Land Berlin in Kraft gesetzt wird.
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Verordnung
zur Durchitihrung des Wohnungsgeméinniitzigkeitsgesetzes
(WGGDV)

§ 1
Zu § 2 des WGG

(1) Das Wohnungsunternehmen muf einen Auf-
sichtsrat oder cin anderes Organ haben, das im
wesenllichen die Redite und Pllichten eines Auf-
sichtsrats hal (Aufsichtsorgan).

(2) Ist das Wohnungsunternehmen cine Genossen-
schaft oder c¢in Verein, so isl in der Salzung zu
bestimmen, innerhalh welchen Bezirks sich der Ge-
schétisbetrieb halien soll, Uberschreitet dieser den
Verwaltungsbereich der Gemeinde, in der das Woh-
nungsunternehmen seinen Silz hat, so bedarf es
hierzu der Zustimmung der Anerkennungsbehorde.,
Eine soldhe Beschriankung schlieBt nicht aus, daB
Genossen oder Vereinsmitglieder auBlerhalb des Be-
zirks wohnen. Dic zustiindige oberste Landesbehorde
kann anordnen, daB sich auch der Geschéftsbetrieb
anderer Wohnungsunternehmen auf einen bestimm-
ten Bezirk zu beschrianken hat.

§ 2
Zu § 3 des WGG

Bei Festsetzung der Zahl der Genossen und der
Hohe des Geschifisanteils durch die Anerkennungs-
behorde ist darauf hinzuwirken, daB nach MaBgabe
der oOrtlichen Verhaltnisse eine ausreichende wirt-
schaftliche Unterlage fir die Arbeil des Wohnungs-
unternehmens geschaffen wird.

§ 3
Zu § 4 des WGG

(1} Zu den sonsligen Geschailen fiir den Woh-
nungsbau gehort audh der gewerbsméBige Handel
mit Grundstiicken, die gewerbsmidBige Vermittlung
von Geldgeschaiten fir Wohnungsbauzwedke und
die selbstindige Tétigkeit als Architekt im Haupt-
beruf.

(2) Zu den Angehorigen des Baugewerbes zdhlen
natiirliche und juristische Personen, die an einem
Unternchmen des Baugewerbes wesentlich beteiligt
sind oder zu ecinem Organ oder zu den leitenden
Angestellten eines Unternehmens des Baugewerbes
gehoren. Als wescentlich beteiligt an einem Unter-
nchmen des Baugewerbes gilt eine Person dann,
wenn sic oder ihre Angehorigen im Sinne des § 67
Abs. 1 Nr. 2 und 3 der Rcichsabgabenordnung das
Unternchmen sclbsténdig betreiben oder unmittel-
bar oder durch Vermittlung eines Treuhanders oder
einer Erwcerbsgescllschaft zusammen an dem Unter-
nehmen zu mchr als einem Viertel beteiligt sind.
Gemeinniilzige Wohnungsunternchmen und Ge-

biciskdrperschaflen zahlen nicht zu den Angehori-
gen des Baugewerbes.

(3) Die Mitglieder oder Gesellschafter eines Unter-
nchmens bestchen idberwiegend aus Angehérigen
des Baugewerbes, wenn diese iiber mehr als die
Halfle der Stimmen verfigen. Im Vorstand und im
Aufsichtsorgan dirfen hochstens je ein Drittel der
Stimmen Angehorigen des Baugewerbes zustehen.
Die Angehérigen des Baugewerbes iiben einen be-
stimmenden Einfluf auf die Fahrung der Geschafte
aus, wenn sie bei den Beschliissen der Mitglieder
oder Gesellschafter, des Vorstandes oder des Auf-
sichtsorgans mehr als die Halfte der abgegebenen
Stimmen vertreten,

(4) Ist das Wohnungsunternchmen eine Aktien-
gesellschaft oder eine Kommanditgesellschaft auf
Aktien, so missen die Aktien auf Namen lauten.
Die Umwandlung dieser Aktien in Inhaberaktien

muf} im Gesellschaftsvertrag ausgeschlossen sein.

(5) Die Ubertragung von Aktien und die Abire-
tung von Geschaftsanteilen miussen im Gesellschafts-
vertrag von der Zustimmung der Gesellschafterver-
sammlung oder des Aufsichtsorgans abhdngig ge-
macht werden.

§ 4
Zu § 4 Abs. 3 des WGG

(1) Rechisgeschafte, die sich auf die Ausfihrung,
Verwaltung oder Instandhaltung von Wohnungs-
bauten beziehen, dirfen mit Angehérigen des Bau-
gewerbes, die an dem Wohnungsunternehmen mit
Kapitaleinlagen oder als Mitglieder beteiligt sind,
nur abgeschlossen werden, wenn das Aufsichtsorgan
dem Abschlufl zugestimmt hat. Die BeschluBfassung
des Aufsichtsorgans erfordert eine Mehrheit von
mindestens drei Vierteln aller Mitglieder.

(2} Durch den BeschluB kann der Vorstand oder
die Geschiftsfithrung ermédchtigt werden, innerhalb
eines bestimmten Zeitraums summenméBig begrenzte
Geschifte dieser Art mit einer oder mehreren der
vorstehend genannten Personen abzuschliefien. Der
BeschluB ist nur so lange giltig, wie in das Aui-
sichtsorgan kein neues Mitglied eintritt.

(3) Mit Angehérigen des Baugewerbes, die dem
Vorstand oder dem Aufsichtsorgan des Wohnungs-
unternehmens angehéren, darf das Wohnungsunter-
nehmen Rechtsgeschifte der in Absatz | genannten
Arl nicht abschliefen. Die Anerkennungsbehérde
kann jedoch nach Anhdrung des Priifungsverbandes
Abweichungen zulassen, sofern das Aufsichtsorgan
dem Abschlufi solcher Rechtsgeschéfte einstimmig
zugestimmt hat und die Geschéfte zeitlich und sum-
menmadfig begrenzt sind.
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Zu § 5 des WGG

(1) Unberihrt bleiben ouf Geselz oder Verord-
nung beruhende oder anlifilich einer Finanzierungs-
beihilfe eingegangene Verpllichtungen, bestimmte
Wohnungen fiir Angchorige der Gelolgschaft eines
Unlernchmens oder ciner Art von Unternehmen zur
Verlugung 7zu hallen, auch soweit solche Verpflich-
tungen ersl kanflig begriindel werden. Die Finan-
zierungsheihille mulfl cinen angemessenen Teil der
Herstellungskosten betragoen.

(2) An den Bund, ein Land, eine Gemeinde oder
cinen Gemeindeverband kann ein Wohnungsunter-
nehmen in der Rechtsform einer Genossenschaft oder
cines Vercins auch vermielen, wenn die Satzung
eine Vermietung an Personen, die nicht Mitglieder
sind, nicht zuldBt.

§ 6
Zu § 6 Abs. 1 und 3 des WGG

{1} Das Wohnungsunlernchmen muf3 den Bau von
Kleinwohnungen im cigenen Namen fiir eigene oder
fremde Rechnung wirlschaltlich und technisch vor-
behalilich der Vorschrill in Absatz 3 Satz 1 vor-
bereiten und durchfithren (§ 6 Abs. 1 Satz 1 erster
Halbsatz des Geselzes). Es kann sich dabei ganz
oder teilweise betreuen lassen,

(2) Das Wohnungsunternchmen kann neben der
in Absatz 1 bezcichnelen Belitigung als Betreuer
den Bau von Kleinwohnungen im fremden Namen
und fir fremde Rechnung technisch und wirtschaft-
lich vorbereiten und durchfiithren (§ 6 Abs. 1 Satz 1
zweiter Halbsalz des Gesetzes), Teilbetreuung ist
zulassig.

(3) Einc Betdtigung als austiihrender Bauunter-
nehmer ist ausgeschlossen. Vorbereitung, Organisa-
tion, Uberwachung und Abrechnung von Selbsthilfe-
leistungen sind zulissig.

(4) Die wirtschaltlichen Voraussetzungen der Bau-
tatigkeit (§ 6 Abs. 1 Salz 2 des Gesetzes) koénnen
auch infolge anderer Schwierigkeiten fehlen, zum
Beispiel wegen Mangels an Arbeitern oder Bau-
stoffen. Die Moglichkeit zur Finanzierung fehlt, wenn
diese nicht zu wirlschaftlichen Bedingungen beschafft
werden kann. Bei der Beurteilung des Wohnungs-
bedarfs ist nichl nur der jeweilige Mitgliederbestand
maBgebend.

(5) Fir die Errichtung anderer Wohnungen,
Rdume, Anlagen und Einrichtungen (§§ 8, 9, 10
Abs. 1 und § 11 Abs. 6) sowie fiir die Durchfiihrung
von Erschliefungsmafinahmen gelten die Vorschrif-
ten der Absétze 1 bis 3 sinngemabB.

§ 7
Zu § 6 Abs. 2 des WGG

(1) Geschifte, die unler die Verwaltung im Sinne
des § 6 Abs. 2 des Gesetzes fallen, liegen vor, wenn
das Wohnungsunternehmen

a) im eigenen Namen errichtete oder auf andere
Weise verschatfte Wohnungen vermietet,
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b) solche Wohnungen selbst instand halt oder in-
stand halten 14aBt,

¢} die Benutzung der Wohnungen und die Ausfih-
rung von Instandsetzungsarbeiten iiberwacht,

d) Instandsetzungswerksldtten betreibt, die nach
Art und Umfang dem Bedarf der vorhandenen
Bauwerke entsprechen, soweit Arbeiten nur fiir
Wohnungen ausgefihrt werden, die das Unter-
nehmen verwaltet.

(2) Dic Wohnungen, die ein gemecinniitziges Woh-
nungsunternehmen gemdB § 6 Abs. 2 des Gesetzes
verwalten darf, missen in dem Zeitpunkt ihrer Ver-
schatfung durch das Wohnungsunternehmen den
geltenden Voraussctzungen entsprochen haben, von
denen nach Reichs-, Bundes- oder Landesrecht eine
Steuerbefreiung oder die Anerkennung als gemein-
nitziges Wohnungsunternehmen abhing, oder es
mub fur die Verschaffung der Wohnungen eine Aus-
nahme nach § 10 bewilligt worden sein. Als Ver-
schaffung gilt der Erwerb des Eigentums und der
Erwerb des Besitzes durch Miete, Pacht, NieBRbrauch
oder als Treuhdnder sowie die Ubernahme der Ver-
waltung von Wohnungen fiir ein anderes gemein-
nitziges Wohnungsunternehmen oder flir eine Ge-
bietskorperschaft, sofern der Preis fur die Uber-
lassung des Gebrauches an Dritte nach § 13 bemes-
sen wird.

(3) Fir die Verwallung anderer Rdume, Anlagen
und Einrichtungen (§§ 8, 9, 10 Abs. t und § 11 Abs. 6)
gelten die Vorschriften des Absatzes 1 sinngemib.

§ 8
Zu § 6 Abs. 2 und 3 des WGG
(1) Das Wohnungsunternehmen darf

a) Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen
errichten oder erwerben und betreiben, wenn sie
in erster Linie fiir die Bewohner der von gemein-
nitzigen Wohnungsunternehmen errichteten oder
verwalteten Wohnungen oder fiir ihre Mit-
glieder bestimmt sind und der Betrieb durch das
Wohnungsunternehmen notwendig ist,

b) Bauten, die den Aufgaben o6ffentlicher Verwal-
tungen dienen, errichten und iiberlassen, wenn
diese Bauten nach ihrer Zwedkbestimmung durch
die Verwaltungen in erster Linie den Bewohnern
der von gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen
errichteten oder verwalteten Wohnungen zugute
kommen sollen,

¢) Bodenordnungs- und ErschliefungsmaBinahmen
durchfithren, wenn sie zur Errichtung von Klein-
wohnungen, Gemeinschaftsanlagen, Folgeein-
richtungen oder von zugehorigen Bauten, die den
Aufgaben offentlicher Verwaltungen dienen,
notwendig sind.

(2) Gemeinschaftsanlagen sind bauliche Anlagen,
die fiir Wohnungen errichtet werden und anstelle
der iblicherweise zur Wohnungsnutzung gehoren-
den Einzelanlagen den Wohnungsberechtigten zur
gemeinsamen Benutzung dienen. Dazu gehoéren zum
Beispiel gemeinsame Heizungsanlagen, Wasch- und
Trockenanlagen und Badeeinrichtungen sowie Ge-
meinschaftsgebdude fiir Wohnsiedlungen.
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(3) Folgeeinvidhiungen sind bauliche Anlagen, die
fitr eine groBere Anzahl von zusammenhdngenden
Wohnungen notwendig sind, um die bildungsmaé-
Bige, soziale oder verwallungsméafBige Betreuung zu
gewdbrleisten, Davzu gehdren zum Beispiel Kinder-
lagessldtien, Kindergirten und Leschallen.

(4) Bodenordnungsmalbnahmen sind MaBnahmen
einer Umlegung, Zusammenlegung oder Grenzrege-
Jung von Grundslidken.

(5) ErschlieBungsmaBnahmen sind MaBnahmen,
durch die Kleinwohnungen, Gemeinschaftsanlagen,
Folgeeinrichtungen und zugehorige Bauten, die den
Autfgaben  6ffentlicher Verwaltungen dienen, an
offentliche oder diesen gleichzuachtende nichtoéffent-
liche Verkehrs-, Versorgungs-, Griinanlagen und
Anlagen zur Verwertung oder Beseitigung von Ab-
wassern und Abfalistoffen angeschlossen oder durch
die Anlagen dicser Art geschaffen werden. Dazu
gehoren zum Beispiel die Anlage der notwendigen
StraBen und Wege, die dem offentlichen Verkehr
dienen, einschlieBlich des Erwerbs der hierzu not-
wendigen Grundstiicke sowie die Erstellung der all-
gemeinen Abwidsseranlagen und Versorgungs:
leitungen fiir Strom, Gas und Wasser. Die Erstellung
der Entwdésserungs- und Versorgungsanlagen vom
HausanschluB bis an das 6ffentliche oder gleichzu-
achtende nichtoéffentliche Netz gehort nicht zu den
ErschlieBungsmabBnalmen, sondern zur Errichtung
der Wohnungsbauten.

§ 9
Zu § 6 Abs. 3 des WGG

(1) AuBer den in den §§ 6 bis 8 dieser Verordnung
genannten darf das Wohnungsunternehmen folgende
Geschifte betreiben:

a) alle Rechtsgeschélle, die mit der Errichiung, Ver-
schaffung und Finanzierung seiner Bauten und
Anlagen in dem iblichen Rahmen ordnungs-
maBiger Wohnungswirtschaft zusammenhéngen,
insbesondere den Erwerb, die Belastung und Ver-
duBerung von Grundstidken und Erbbaurech-
ten und die Hereinnahme von Zwischenkre-
diten und Baudarlehen sowie die Stundung von
Restkaufgeldern und deren Umwandlung in Dar-
lehen bei der VerduBerung von Wohnungsbau-
ten als Figenheime, Kleinsiedlungen oder eigen-
genutzte Figentumswohnungen fiir in der Regel
ldngstens 12 Jahre,

b) die Hereinnahme von Geldern von Mitgliedern,
Gesellschaftern und Genossen in Form von An-
teilen und Darlehen, Spargeldern, Depositen
und dgl.,

¢) die Anlage vertiigbarer Mittel

1. als Vor- oder Zwischenkredite bei anderen
gemeinnitzigen Wohnungsunternehmen héch-
stens zu marktiiblichen Bedingungen,

2. auf Postscheckkonten und Inlandkonten bei
Kreditinstituten,

3. in inldndischen Wertpapieren und in Anteil-
scheinen fiir Fonds aus inldndischen Wert-
papieren oder Grundstiicken,

d) den Erwerb von Baustoffen, dic zum Bau von
Kleinwohnungen auf den eigenen Grundstiicken
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des Wohnungsunternehmens oder zur Instand-

haltung von verwalteten Wohnungen verwendet

werden sollen,
e) die Beteiligung an

1. anderen gemeinniitzigen Wohnungsunterneh-
men,

2. Zusammenschliissen, die ganz iberwiegend
von gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen
fir die Verbiirgung von Krediten, die Wahr-
nehmung von gemeinsamen Interessen bei der
Vorbereitung und Durchfihrung von einzel-
nen Bauvorhaben und die zentrale Erledigung
von Verwaltungsaufgaben gebildet werden,
wenn deren Tdtigkeit nur den am Zusammen-
schluB beteiligten Unternehmen zugute kommt,

3. Unternehmen, die ausschlieBlich Gemein-
schaftsanlagen und Folgeeinrichtungen fiir die
am Unternehmen Beteiligten errichten und
betreiben, sofern die Beteiligung in einem an-
gemessenen Verhdltnis zu den versorgten
Wohnungen des Wohnungsunternehmens
steht,

f) die Beteiligung an Kreditunternehmen, soweit
sie zur Kreditbeschaffung fiir das Wohnungs-
unternehmen ausnahmsweise erforderlich ist,
sowie die Beteiligung an Bausparkassen und der
Abschlufl von Bausparvertrdgen als Bausparer,

g) die Errichtung und Uberlassung von Réumen fiir
Gewerbebetriebe, die zur Befriedigung der Be-
diirfnisse der Bewohner der von dem Wohnungs-
unternechmen errichteten oder verwalteten Woh-
nungen notwendig sind,

h) die Geschédfte fiir ein anderes gemeinniitziges
Wohnungsunternehmen besorgen,

i) die Mitgliedschaft bei Vereinigungen, die das
Wohnungswesen, den Stddtebau oder die Be-
lange gemeinniitziger Wohnungsunternehmen
fordern und nicht auf einen wirtschaftlichen Ge-
schéftsbetrieb gerichtet sind.

{2) Das Wohnungsunternehmen darf fiir die eigene
Geschiftstdtigkeit Rdume in angemessenem Um-
fange errichten oder erwerben und benutzen.

§ 10
Zu § 6 Abs. 3 und 4 des WGG

(1) Die zusténdige oberste Behorde des Landes,
in dem das Wohnungsunternehmen seinen Sitz hat,
kann ihm im Einvernehmen mit der obersten Finanz-
behodrde des Landes die Ausnahmebewilligung er-
teilen,

a} einen gewerblichen Betrieb zu unterhalten, wenn
die Unterhaltung durch das Wohnungsunterneh-
men notwendig ist, um die Bediirfnisse der Be-
wohner der von dem Wohnungsunternehmen
errichteten oder verwalteten Wohnungen oder
seiner Mitglieder zu befriedigen,

b} Wohnungen zu errichten oder zu erwerben, die
nicht als Kleinwohnungen nach § 11 anzusehen
sind,

c) andere als die in den §§ 6 bis 9 bezeichneten
Geschafte zu betreiben, wenn dadurch die Ge-
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meinnitzigkeil des Wohnungsunternehmens nicht
heeintrdchtigt wird; die Geschafte missen in
ihrem Ausmall begrenzt werden; dic Begrenzung
kann nach Objekt, Zeit oder Summe erfolgen.

(2) Die oberste Landesbehérde kann die Befugnis
nach Absatz 1 Buchstaben a und b im Einvernchmen
mit der obersten Finanzbehorde des Landes auf die
Anerkennungsbehdorde Gbertragen. Diese bedarf zur
Erteilung der Ausnabhmebewilligung des Einverneh-
mens mit der zustandigen Oberfinanzdirektion.

(3) Die Ausnahmebewilligungen nach den Absét-
zen 1 und 2 konnen unter Auflagen, auch abgaben-
rechtlicher Art, erteilt werden.

§ 11
Zu § 6 Abs. 1 und 3 des WGG

(1) Als Kleinwohnungen gelten Wohnungen, deren
Wohnflache hodhstens 120 Quadratmeter betragt.
Offentlich geférderte und steuerbeginstigte Woh-
nungen im Sinne des Ersten Wohnungsbaugesetzes
oder des Zweiten Wohnungsbaugesetzes gelten auch
dann als Kleinwohnungen, wenn ihre Wohnflachen
diese Grenze iiberschreiten.

(2) Uberschreiten Wohnungen, die weder offent-
lich gefordert noch steucrbeginstigt nach dem
Ersten oder dem Zweiten Wohnungsbaugesetz sind,
die Wohnflachengrenze nach Absalz 1 Satz 1 bis zu

einem Finftel, so sind sie dann als Kleinwohnungen .

anzusehen, wenn bei groferen Wohnungsbestédnden
desselben Wohnungsunternehmens innerhalb des
Gebiets einer Gemeinde die Durchschnittswohnflache
der Wohnungen das vorgeschriebene Mafi nicht
Uberschreitet oder wenn die Mchrfliche durch eine
wirtschafllich nolwendige GrundriBgestaltung be-
dingt ist oder wenn die Wohnungen fir kinderreiche
Familien bestimmt sind. In GroBstadten, deren Ge-
biet in mehrere Verwaltungsbezirke eingeteilt ist,
kann an die Stelle des Gemeindegebiets der Ver-
waltungsbezirk treten.

(3) Die Wohnlfldche ist nach der Zweiten Berech-
nungsverordnung zu berechnen.

(4) Wohnungen, die nach ihrer Art und Ausstat-
tung als Luxuswohnungen anzusehen sind, gelten
nicht als Kleinwohnungen, auch wenn sie die ge-
nannten GroBen nicht liberschreiten.

(5) Wohnheime stchen Kleinwohnungen gleich,
sofern sie nach ihrer Art und Ausstattung nicht als
Luxuswohnraum anzusehen sind.

(6) Andere Raume, Anlagen und Einrichtungen,
die mit Kleinwohnungen verbunden sind, diirfen
errichtet oder erworben und iiberlassen werden.
Dazu gehéren zum Beispiel Zubehoérraume, Wirt-
schaltstaume, Garlen sowie Wirtschaftsteile und
Landzulagen von Kleinsiedlungen.

§ 12
Zu § 7 des WGG

(1) Das Wohnungsunternchmen darf Miet- und
Nutzungsvertridge, Betreuungsvertridge und Vertriage
iiber dic VerduBerung von Wohnungsbhauten nur
nach Mustern abschliefien, die von dem Spitzenver-
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band aufgestelit worden sind; wesentliche Abwei-
chungen von diesen Mustern sind unzuldssig.

(2) Die in Absatz 1 vorgesehenen Muster bediirfen
der Zustimmung der zustdndigen obersten Landes-
behérde. Sie kann in bestimmten Fallen Abweichun-
gen von den Vorschriften des Absatzes 1 zulassen.

(3) Das Wohnungsunternehmen darf formbediirf-
tige Vertrdge nur formgerecht abschlieBen. Es soll
vor dem AbschluB von Miet- und Nutzungsvertragen,
Betreuungsvertrdgen und Vertrdgen iber die Ver-
auberung von Wohnungsbauten keine Leistung ohne
angemessene Gegenleistung annehmen,

§ 13
Zu § 7 des WGG

(1) Der Preis Hir die Uberlassung des Gebrauchs
von Wohnungen, Wohnrdumen und ‘Wohnheimen
(Miete, Pacht, Nutzungsgebihr) ist angemessen,
wenn er den Betrag nicht (berschreitet, der zur
Deckung der laufenden Aufwendungen nach den
Grundsidtzen einer ordnungsméBigen Geschéftsfiih-
rung im Jahre der Bezugsfertigkeit notwendig ist.
Andern sich die laufenden Aufwendungen, so andert
sich der angemessene Mietpreis entsprechend.

(2) Bei der Ermittlung des angemessenen Miet-
preises ist von der Miete auszugehen, die sich fir
die Wohnungen und Wohnrdume des Gebdudes
oder der Wirtschaftseinheit auf Grund der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung fiir den Quadratmeter der
Wohnfliche durchschnittlich ergibt (Durchschnitts-
miete}. Auf der Grundlage der Durchschnitismiete
ist die Miete fiir die einzelnen Wohnungen und
Wohnrdaume unter angemessener Berilicksichtigung
ihres unterschiedlichen Wohnwertes, insbesondere
ihrer GroBe, Lage und Ausstattung zu berechnen
(Einzelmiete). Der Durchschnitt der Einzelmieten
muf} der Durchschnittsmiete entsprechen. Der ange-
messene Mietpreis flir Wohnheime ist entsprechend
zu berechnen. Die Wirtschaftlichkeitsberechnung fir
‘Wohnungen und Wohnrdume, die nach dem 20. Juni
1948 bezugsfertig geworden sind oder bezugsfertig
werden, ist nach den Vorschriften der Zweiten Be-
rechnungsverordnung aufzustellen.

(3) Der Preis fiir die Benutzung von Gemein-
schaftsanlagen oder Folgeeinrichtungen, die das
Wohnungsunternehmen betreibt (§ 8 Abs. 1), ist an-
gemessen, wenn er den Betrag nicht iiberschreitet,
der zur Deckung der laufenden Aufwendungen der
Anlage oder Einrichtung nach den Grundsdtzen
einer ordnungsmdBigen Geschéftsfihrung jeweils
notwendig ist.

(4) Der Preis fir die Uberlassung des Gebrauchs
von Wohnungen, Wohnrdumen und Wohnheimen
(Miete, Pacht, Nutzungsgebiihr) ist nur angemessen,
soweit er nicht gegen Vorschriften verstofit, die
Preisbindungen enthalten.

§ 14
Zu § 7 des WGG
(1) Werden Wohnungsbauten als Eigenheime,

Kleinsiedlungen oder eigengenutzte Eigentums-
wohnungen verduBert, so ist ein Preis bis zur Hohe
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des Betrages angemessen, der zur Deckung der Ge-
samtkosten und zur Bildung von Ridklagen und
Ridkstellungen im Rabmen einer ordnungsmaBigen
Geschéltsfithrung nolwendig ist. Die Gesamtkosten
sind nach der Zweiten Berechnungsverordnung zu
berechnen. Dahei darl der Wert eines Baugrund-
sticks, das das Wohnungsunternehmen fiir Rech-
nung des Lrwerbers erworben hat, nur mit dem
Kaulpreis und den Kosten der Vorhaliung des
Grundstiucks angescetzt werden, )

(2) Werden Wohnungsbauten, die nicht fiir Rech-
nung des Lrwerbers errichtet worden sind, spater
als drei Jahre nach der Bezugsfertigkeit als Eigen-
heime, Kleinsiedlungen oder eigengenutzte Eigen-
tumswohnungen verdaufierl, so ist abweichend von
Absalz 1 cin Preis bis zur Hohe des Wiederbeschaf-
fungswertes angemessen, Der Wiederbeschaffungs-
wert ist aus den Gesamtkosien nach Absatz 1 Satz 2,
die fir die Errichlung von Wohnungsbauten gleicher
Grobe, Art, Lage und Ausstattung aufzuwenden
waren, und der tatsdchlich eingetretenen Wertmin-
derung 7u bercchnen. Dabei sind die Verhdltnisse
am Tage des Uberganges der Nutzungen und Lasten
zugrunde zu legen und die Wertminderung wegen
des Alters des Gebdudes mindestens mit 1 vom
Hundert der Baukosten fir jedes volle Jahr seit der
Bezugstertigkeit anzusetzen.

(3) Der Preis fur die VerduBerung von offentlich
geforderten Kaufeigenheimen, Tragerkleinsiedlun-
gen und Kaufeigenlumswohnungen, fiir deren Bau
offentliche Mittel nach dem 31. August 1965 bewil-
ligt worden sind, bestimmt sich nach den §§ 54 a,
58 und 61 des Zwciten Wohnungsbaugesetzes; Ent-
sprechendes gill lir offentlich geférderte Mietwoh-
nungen in der Form von Ein- oder Zweifamilienhdu-
sern, sofern die Bewilligung der offentlichen Mittel
nach dem 31. August 1965 mit einer Auflage nach
§ 64 Abs. 1 oder 2 des Zweilen Wohnungsbau-
gesetzes verbunden worden ist.

{4) VerduBert eine Genossenschaft nach dem
31. August 1965 einem Mitglied ein Grundstiick, das
mit einem nach dem 20. Juni 1948 offentlich gefor-
derten Ein- oder Zweifamilienhaus bebaut worden
ist, so kann ein den Vorschriften des § 54 a Abs. 1
und 4 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes entspre-
chender Kaufpreis vereinbart werden.

(5) Der Preis fir dic VerdauBerung anderer Bauten
ist angemessen, wenn er dem Verkehrswert ent-
spricht, Er darf jedoch den Wiederbeschaffungswert
nach Absatz 2 nicht tiberschreiten.

§ 15
Zu §§ 9 und 10 des WGG
Als Einzahlungen gellen auch die Gewinnzuschrei-
bungen.
§ 16
Zu § 11 des WGG

Bei der Bestimmung iber die Verwendung des
Vermoégens hat die Anerkennungsbehorde die Be-
teiligten und den Priifungsverband zu hoéren und
Bestimmungen der Satzung zu beriicksichtigen, die
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sie bis zur Auflésung des Unternehmens unbean-
standet gelassen hat.

§ 17
Zu § 13 des WGG

Leitende Angestellte sind solche, die zur selb-
stindigen Einstellung oder Entlassung der ubrigen
im Betriebe oder in ihrer Betriebsabteilung Beschaf-
tigten berechtigt sind oder denen Prokura oder
Generalvollmacht erteilt ist.

§ 18
Zu § 15 des WGG

Stellt die Anerkennungsbehérde fest, dab fir den
Fortbestand eines gemeinniitzigen Wohnungsunter-
nehmens cin volks- oder wohnungswirtschaftliches
Bediirfnis nicht besteht und daB seine Verschmel-
zung mil ecinem oder mehreren anderen gemein-
niitzigen Wohnungsunternehmen zu einer Leistungs-
steigerung fiihren wiirde, so kann sie die beteiligten
Unternehmen auffordern, sich miteinander zu ver-
schmelzen. Den Unternehmen, die der Aufforderung
ohne hinreichenden Grund nicht nachkommen, isl
die Anerkennung zu entziehen.

§ 19
Zu § 17 des WGG

(1) Wenn die Satzung oder der Gesellschaftsver-
trag des Wohnungsunternehmens den vom Spitzen-
verband mit Zustimmung der zustdndigen obersten
Landesbehorde aufgestellten Mustern entspricht, so
gelten die in dem Gesetz enthaltenen Anforderun-
gen an den Satzungsinhalt als erfullt.

(2) Die Anerkennungsbehérde hat vor einer Ent-
scheidung auBer den Beteiligten auch den Verband
zu héren, dem das Wohnungsunternehmen nach § 14
des Gesetzes anzugehdren hat.

§ 20

Das Verfahren ist fiir das Wohnungsunternehmen
gebiihrenfrei, wenn die Entscheidung auf Erteilung
oder Aufrechterhaltung der Anerkennung lautet.

§ 21
Zu § 19 des WGG

(1) Wird in einem auf Antrag oder von Amts
wegen eingeleiteten Anerkennungsverfahren einem
Unternehmen, das bereits auf Grund anderer Ge-
setze als gemeinniitzig behandelt worden ist oder
sich als gemeinniitzig bezeichnet hat, die Anerken-
nung versagt, so gelten hierfir dieselben Vorschriften
wie fiir die Entziehung der Anerkennung.

(2) iIst einem Wohnungsunternehmen die Aner-
kennung rechtskraftig versagt oder entzogen wor-
den oder hat ein Wohnungsunternehmen einen von
ihm gestellten Antrag zuriickgenommen, so kann es
einen neuen Antrag auf Anerkennung erst zwei
Jahre nach Ablauf des Tages stellen, an dem die
Anerkennung rechiskraftig versagt oder entzogen
oder an dem der von dem Wohnungsunternehmen
gestellte Antrag zurtickgenommen worden ist.



Nr. 123

(3) bie Lnlzichung der Ancrkennung kann auch
mit Wirksamkeil von einem vor der Verkiindung
der Lntscheidung liegenden Zeitpunkt erfolgen,

(4) Werden dem Wohnungsunternchmen bei der
Entzichung der Anerkennung geldliche Leistungen
aulerlegt, so sind die ahzugeltenden Vorteile fir die
Zeit zu ermitteln, in der dem Wohnungsunternehmen
wegen seiner Gemeinntitzigkeil Vergiinstigungen,
insbesondere Befreiungen von Steuern und Gebiih-
ren gewahrt worden sind. Bei der Ermittlung der
Vorteile soll der gesamie Vermoégenszuwachs des
Wohnungsunternchmens zugrunde gelegl werden,
der bei einem nicht als gemeinnitzig anerkannten
oder als gemeinniitzig behandclten Wohnungsunter-
nchmen nicht entstehen wirde. Ein Vermoégenszu-
wachs, der aut besonderen Umsldanden in einem ein-
zelnen Unternchmen beruht, kann unberticksichtigt
bleiben, soweit die Berlicksichligung offenkundig
unbillig wiire.

§ 22
Zu § 22 des WGG

(1) Die Anerkennungsbehorden teilen den Regi-
stergerichten die auf Grund des Gesetzes ergehen-
den rechiskriftigen Entscheidungen mit. Die Gerichte
teilen den Anerkennungsbehérden Eintragungen in
die Register mit, die eine Anderung des Vorstandes,
der Satzung oder des Gesellschaltsvertrages oder
die Auflésung oder Loschung eines als gemeinniitzig
anerkannten Wohnungsunternehmens betreffen.

(2) Das Wohnungsunternchmen hat Veranderun-
gen im Vorstand, in der Geschéftsfithrung und im
Aulsichtsorgan unverziiglich der Anerkennungsbe-
horde und dem zustandigen Verband mitzuteilen,

§ 23
Zu § 26 des WGG

(1) Das Wohnungsunternechmen hat sein Rech-
nungswesen nach . Richtlinien zu fihren, die der
Spitzenverband mil Zuslimmung der zustdndigen
obersten Landesbehorde aufstellt,

(2) Der Vorstand (Geschaltsfihrer) des Wohnungs-
unternchmens hat nach Ablauf jedes Geschaftsjahres
zusammen mit dem Jahresabschluf einen Geschafts-
bericht iiber das vergangene Geschéftsjabr vorzu-
legen und darin den Geschéiftsverlauf und die Lage
des Wohnungsunternehmens darzulegen. Zu berich-
ten ist auch iber Vorgdnge von besonderer Bedeu-
tung, die nach dem Schlufi des Geschiftsjahres ein-
getreten sind. Im Geschiftsbericht ist ferner der
Jahresabschlub zu erldutern; dabei sind auch wesent-
liche Abweichungen von dem vorangegangenen
JahresabschluB zu erdrtern. Weitergehende Vor-
schriften des Aktienrechis bleiben unberiihrt.

(3) Das Wohnungsunternehmen wird durch den
Verband, dem es angehort, gepriift. Ist eine Aus-
nahme nach § 14 des Gesetzes zugelassen, so erfolgt
die Priifung durch die von der zuslandigen obersten
Landesbehérde bestimmte Stelle unter Beachtung
der gleichen Vorschriften.
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(4) Bei der Prifung ist auch die Einhaltung der
Durchfiihrungsvorschriften zu tiberwachen,

(5) Das Wohnungsunternehmen ist verpflichtet,
den Beanstandungen in den Priifungsberichten durch
entsprechende MaBnahmen nachzukommen. Ge-
schieht dies nicht innerhalb eines angemessenen
Zeitraums, so kann der Trdger der Prifung das
Wohnungsunternehmen auffordern, der Beanstan-
dung binnen ciner bestimmten Frist nachzukommen.
Hat das Wohnungsunternehmen der Aufforderung
nach Fristablauf nicht entsprochen, so hat der Trager
der Priifung der Anerkennungsbehorde Mitteilung
7zu machen.

(6) Hélt die Anerkennungsbehérde die von dem
Trager einer regelmédBigen oder einer auBerordent-
lichen Priifung mitgeteilten Beanstandungen fiir be-
griundet oder stellt sie selbst Verstofie gegen Vor-
schriften des Wohnungsgemeinnitzigkeitsrechtes
fest, kann sic dercn Behebung und den Ausgleich
der bereils eingetretenen wirtschaftlichen Folgen
durch bestimmte MaBnahmen verlangen. Das Ver-
langen kann angemessen befristet und mit dem
Hinweis verbunden werden, daB nach dem ergebnis-
losen Ablauf der Frist das Verfahren zur Entziehung
der Anerkennung eingeleitet wird,

§ 24
Zu § 28 des WGG

(1} An einem Unternehmen ist der Bund oder ein
Land maBgebend beteiligt, wenn ihm allein oder in
Gemeinschaft mit einer anderen Gebietskérperschaft
mindestens die Halfte des Grund- oder Stamm-
kapitals zusteht. Der Beteiligung steht es gleich,
wenn der Bund oder ein Land auf Grund anderer
6ffentlich-rechtlicher Bestimmungen als des Gesetzes
iiber die Gemeinnitzigkeit im Wohnungswesen oder
nach den Bestimmungen der Satzung eine Aufsicht
lber das Unternehmen ausiibt oder wenn das Unter-
nehmen ausschlieBlich zur Befriedigung cines beson-
deren Wohnungsbedarfs dient, die im 6ffentlichen
Interesse des Bundes oder eines Landes liegt.

(2) Uber Ausnahmebewilligungen nach § 10 an
ein Unternehmen, das selbst als Bauherr tatig ist,
enlscheidet die zustdndige oberste Behérde des
Landes, in dem das Unternehmen seinen Sitz hat.
Das Einvernehmen mit der obersten Finanzbehorde
des Landes ist dafiir notwendig.

(3) Ist einem Unternehmen eine Ausnahmebewil-
ligung nach § 14 des Gesetzes erteilt worden, so
bestimmt{ die Anerkennungsbehérde den Trédger
der Prufung und die Priiffungsrichtlinien.

§ 25

(1) Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags oder
der Satzung eines Wohnungsunternehmens, die
einen BeschluBf der Gesellschalter-, General- oder
Mitgliederversammlung davon abhdngig machen,
daB bei der BeschluBfassung mindestens eine be-
stimmte Zahl oder ein bestimmter Teil der Gesell-
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schafter, Genossen, Vertreler oder Mitglieder an-
wesend oder ein bestimmier Mindestbetrag des
Kapitals des Unternehmens verireten ist, finden
keine Anwendung fiir die BeschluBfassung iiber
solche Satzungsanderungen, von denen die Aner-
kennungshehérde die Anerkennung der Gemein-
niitzigkeit abhdngig gemacht hat. Die Verfligung
der

Anerkennungshehorde muf  die geforderten |
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Satzungsdnderungen ihrem Wortlaut nach genau
angeben und den Hinweis enthalten, daB der An-
erkennung der Gemeinniitzigkeit andere Hindernisse
nicht mehr entgegenstehen.

(2) Bleiben Bestimmungen des Gesellschaftsver-
trags oder der Satzung auf Grund dieser Verord-
nung aufler Anwendung, so ist darauf bei der Ein-
berufung der Versammlung hinzuweisen.
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