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Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundes-
rales das folgende Geseiz beschlossen:

Ersler Teil
Allgemeine Vorschriiten

§ 1
Stddiebauliche Sanierungs- und
Eniwicklungsmafinahmen

(1) Stadtebauliche Sanicrungs- und Entwidklungs-
mafBnahmen in Stadt und Land, deren einheitliche
Vorbereitung und zigige Durchfiihrung im o6ffent-
lichen Interesse liegt, werden nach den Vorschriften
dieses Gesetzes vorbereitet, geférdert und durchge-
fithrt. Bund, Lander, Gemeinden und Gemeindever-
bande wirken im Rahmen ihrer Zustdndigkeiten an
dieser Aufgabe mit.

(2) SanierungsmafBnahmen sind MaBnahmen, durch
die ein Gebiet zur Behebung stddiebaulicher Mif3-
stande, insbesondere durch Beseitigung baulicher
Anlagen und Neubcebauung oder durch Modernisie-
rung von Gebduden, wesentlich verbessert oder um-
gestaltet wird. Sanierungsmafinahmen umfassen auch
erforderliche Lrsatzbauten und Ersatzanlagen.

(3) Entwicklungsmafinahmen sind MaBnahmen,
durch die enisprechend den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung
1. neue Orle geschatfen oder

2. vorhandene Orte zu neuen Siedlungseinheiten
entwickelt oder

3. vorhandene Orte um neue Ortsteile erweitert
werden.

Die MaBnahmen mdissen die Strukturverbesserung
in den Verdichtungsrdumen, die Verdichtung von
Wohn- und Arbeitsstditen im Zuge von Entwick-
lungsachsen oder den Aushau von Entwidklungs-
schwerpunkten auBerhalb der Verdichtungsrdume,
insbesondere in den hinler der allgemeinen Entwick-
lung zuriickbleibenden Gebielen, zum Gegenstand
haben.

{(4) Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen die-
nen dem Wohl der Allgemeinheit. Sie sollen dazu
beitragen, daf
1. die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundes-

gebiets nach den sozialen, hygienischen, wirt-

schaftlichen und kulturellen Erfordernissen ent-
wickelt wird,

2. die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrar-
struktur unterstiitzt wird oder

3. die Siedlungsstruktur den Anforderungen an ge-
sunde Lebens- und Arbeitsbedingungen der Be-
volkerung entspricht.

Die Belange der Betroffenen, insbesondere der
Eigentiimer, der Mieter und Péchter, und die der
Allgemeinheit sind gerecht gegeneinander abzuwa-
gen. Den Betroffenen soll Gelegenheit gegeben wer-
den, bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der
MafBnahmen mitzuwirken,

(5) Bei Sanierungsmafinahmen soll unter Berilick-
sichtigung des Sanierungszwedks das Eigentum der
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bisherigen Eigentiimer an ihren Grundstiicken er-
halten bleiben oder fir sie Eigentum an anderen
Grundstiicken im Sanierungsgebiet begriindet wer-
den oder ihnen im Rahmen des Moglichen die
Gelegenheit verschafft werden, Grundeigentum
auBerhalb des Sanierungsgebiets oder Miteigentum,
grundstiicksgleiche Rechte, Rechte nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz, sonstige dingliche Rechte
oder Anteilsrechte zu erwerben. Zu diesem Zweck
soll die Gemeinde ihr gehorende Grundstiicke, so-
weit sie diese nicht fiir dic ihr obliegenden Auf-
gaben benotigt, zur Verfiigung stellen.

(6) Bei Entwicklungsmafnahmen sollen nach
Moéglichkeit Grundeigentum oder die in Absatz 5
Satz 1 bezeichneten Rechte fiir weite Kreise der
Bevolkerung begriindet werden.

(7) Grundstiickseigentiimer und sonstige Nut-
zungsberechtigle sollen im Rahmen ihrer Méglich-
keiten dazu beitragen, daf} die stiddtebaulichen MaB-
nahmen unter gerechtem Ausgleich der 6ffentlichen
und privaten Belange verwirklicht werden koénnen.

§ 2
Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentriger

Der Bund, einschliefllich seiner Sondervermégen,
die Lander und die sonstigen Korperschaften, An-
stalten und Stiftungen des 6ffentlichen Rechts sollen
im Rahmen der ihnen obliegenden Aufgaben die
Durchfiihrung von Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen nach diesem Gesetz unterstiitzen. Ins-
besondere sollen sie sich iiber den Einsatz der Mit-
tel abstimmen, die sie zur Verwendung in férmlich
festgelegten Sanierungsgebieten oder stddtebau-
lichen Entwidklungsbereichen zur Verfiigung stellen.

Zweiter Teil
Sanierung

Erster Abschnitt

Vorbereitende Untersuchungen und férmliche
Festlegung des Sanierungsgebiets

§ 3
Voraussetzungen der férmlichen Festlegung

(1) Die Gemeinde kann ein Gebiet, das stddte-
bauliche MiBstande aufweist, deren Behebung durch
SanierungsmaBnahmen erforderlich ist, durch Be-
schluB formlich als Sanierungsgebiet festlegen (férm-
lich festgelegtes Sanierungsgebiet). Das Sanierungs-
gebiet ist so zu begrenzen, daf sich die Sanierung
zweckméaBig durchfithren 148t. Einzelne Grundstiicke,
die von der Sanierung nicht betroffen werden, kén-
nen aus dem Gebiet ganz oder teilweise ausgenom-
men werden.

(2} Stéadtebauliche Millstande liegen vor, wenn
das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder
nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhiltnisse oder an die Sicherheit der in ihm woh-
nenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht
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oder in der Lyfaliung der Aufgaben erheblich be-
eintrachtigt ist, die ihm nach sciner Lage und Funk-
tion oblicgen.

(3) Bei der Beurteilung, ob in einem stddtischen
oder landlichen Gebiet stadtebauliche MiBstdnde
vorliegen, sind insbesondere zu berticksichtigen
1. dic Wohn- und Arbeitsverhidltnisse oder die

Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und

arbeitenden Menschen in bezug auf

a) die Belichtung, Besonnung und Beliiftung der
Wohnungen und Arbcilsstétten,

b) die bauliche Beschaffenheil von Gebduden,
Wohnungen und Arbeitsstatten,

¢) die Zugdnglichkeit der Grundstiicke,

d) die Auswirkungen einer vorhandenen Mi-
schung von Wohn- und Arbeitsstétten,

e) die Nutzung von bebauten und unbebauten
Flachen nach Art, MaB und Zustand,

f} die Einwirkungen, die von Grundstiucken, Be-
trieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen
ausgehen, insbesondere durch Ldrm, Verun-
reinigungen und Erschiilterungen,

g) die vorhandene ErschlieBung;

2. die Funktionsfahigkejt des Gebiets in bezug auf

a) den flieBenden und ruhenden Verkehr,

b} die wirtschaftliche Siluation und Entwick-
lungsféhigkeit des Gebiets unter Beriicksich-
tigung seiner Versorgungsfunktion im Ver-
flechtungshereich,

¢} die infrastrukturelle ErschlieBung des Ge-
biets, seine Ausstattung mit Grinflachen,
Spiel- und Sportplétzen und mit Anlagen des
Gemeinbedarfs, insbesondere unter Beriick-
sichtigung der sozialen und kulturellen Auf-
gaben dieses Gebiets im Verflechtungsbhereich.

(4) Eigentimer, Mieter, Pachier und sonstige zum
Besitz oder zur Nutzung eines Grundstiicks, Gebidu-
des oder Gebdudeteils Berechtigte sowie ihre Be-
auftragten sind verpflichtet, der Gemeinde oder
ihren Beauftragten Auskunft iiber die Tatsachen zu
erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanie-
rungsbedirftigkeit eines Gebiets oder zur Vorbe-
reitung oder Durchfiihrung der Sanierung erforder-
lich ist.

§ 4

Vorbereitende Untersuchungen und
Stellungnahmen

(1) Die Gemeinde hal vor der férmlichen Fest-
legung eines Sanierungsgebiets die vorbereitenden
Untersuchungen durchzufiihren oder zu veranlassen,
die erforderlich sind, um Beurteilungsunterlagen zu
gewinnen iiber die Notwendigkeit der Sanierung,
die sozialen, strukturellen und stidtebaulichen Ver-
hélinisse und Zusammenhénge sowie die Méglich-
keiten der Planung und Durchfithrung der Sanie-
rung. Sie soll dabei auch die Einstellung und Mit-
wirkungsbereitschaft der Eigentiimer, Mieter, Péach-
ter und anderen Nutzungsberechtiglen im Unter-
suchungsbereich zu der beabsichtigten Sanierunqg er-
mitteln sowie Vorschldge hierzu entgegennehmen.
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(2) Die vorbereitenden Untersuchungen sollen
sich auch auf nachteilige Auswirkungen erstrecken,
die sich fiir die von der beabsichtigten Sanierung
unmittelbar Betroffenen in jhren persénlichen Le-
bensumstanden, im wirtschaftlichen oder sozialen
Bereich voraussichtlich ergeben werden. Die Ge-
meinde soll, sobald dies nach dem Stand der Vor-
bereitung der Sanierung moglich ist, Vorstellungen
entwickeln und mit den Betroffenen erdrtern, wie
nachteilige Auswirkungen moglichst vermieden oder
gemildert werden kénnen (Grundsétze fir den So-
zialplan nach § 8). Das Ergebnis ist in den Bericht
iber die vorbereitenden Untersuchungen aufzu-
nehmen.

* (3) Die Gemeinde hat den Beginn der vorberei-
tenden Untersuchungen zu beschlieBen. Der BeschluB
ist ortsiiblich bekanntzumachen. Dabei ist auf die
Auskunftspflicht nach § 3 Abs. 4 hinzuweisen.

(4) Die Gemeinde soll den Trdgern offentlicher
Belange, deren Aufgabenhereich durch die Sanierung
berithrt werden kann, mdéglichst frithzeitig Gelegen-
heit zur Stellungnahme geben. In ihrer Stellung-
nahme haben die Trager offentlicher Belange der
Gemeinde Aufschiufl Gber von ihnen beabsichtigte
oder bereits eingeleitete MaBnahmen zu geben, die
fur die Sanierung bedeutsam sein kénnen. Sie haben
die Gemeinde {iber Anderungen ihrer Absichten zu
unterrichten. Sonstige Unterrichtungs- und Beteili-
gungspflichten oder Mitwirkungsrechte bleiben un-
bertihrt.

§ 5
BeschluB tiber die formliche Festlequng

(1) Die Gemeinde beschlieSt die férmliche Fest-
legung des Sanierungsgebiets als Satzung. In der
Satzung ist das Sanierungsgebiet genau zu bezeich-
nen. Die im Sanierungsgebiet gelegenen Grund-
stiicke sind einzeln aufzufihren.

(2) Die Satzung bedarf der Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehorde. Dem Antrag auf Ge-
nehmigung ist ein Bericht liber das Ergebnis vor-
bereitender Untersuchungen und iiber die Griinde,
die eine férmliche Festlegung des sanierungsbediirf-
tigen Gebiets rechtfertigen, beizufiigen. Fiir die Ge-
nehmigung oder Versagung gelten die Vorschriften
des § 6 Abs. 2 bis 4 des Bundesbaugesetzes entspre-
chend. Die Genehmigung ist auch zu versagen, wenn
keine Aussicht besteht, die SanierungsmaBnahmen
innerhalb eines absehbaren Zeitraums durchzu-
fihren.

(3) Die Satzung ist zusammen mit der Genehmi-
gung in der Gemeinde ortsiiblich bekanntzumachen.
Hierbei ist auf die Vorschriften der §§ 15, 17, 18 und
23 hinzuweisen. Mit der Bekanntmachung wird die
Satzung rechtsverbindlich.

(4) Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die
rechtsverbindliche Satzung iiber die formliche Fest-
legung des Sanierungsgebiets mit. Das Grundbuch-
amt hat in die Grundbiicher der in der Satzung auf-
gefiihrten Grundstiicke einzutragen, daB eine Sanie-
rung durchgefiihrt wird (Sanierungsvermerk).

(5) Eine Anderung der Satzung tiber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebiets, die nur eine ge-
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ringfiigige Anderung der Grenzen betrifft und der
nur einc unwesentliche Bedeutung zukommt, bedarf
keiner Genchmigung, wenn die Eigentiimer der be-
troftenen Grundstiicke zustimmen.,

§ 6
Wirkungen der férmlichen Festlegung

(1) Im formlich festgelcgten Sanierungsgebiet
sind die Vorschriften iiber den Verkehr mit land-
und forstwirtschaftlichen Grundstiicken nur anzu-
wenden, wenn es sich um die VerauBerung der Wirt-
schaftsstelle eines land- oder forstwirtschaftlichen
Betriebs oder solcher Grundstiicke handelt, die in
dem Bebauungsplan fir die Neugestaltung des Sa-
nierungsgebicts als Flachen fiir dic Landwirtschaft
oder fir die Forstwirtschaft ausgewiesen sind.

(2) Die §§ 14 bis 22 und § 51 des Bundesbauge-
setzes sind bei Vorhaben und Rechtsvorgangen, die
nach der férmlichen Festlegung des Sanierungsge-
biets vorgenommen werden, nicht anzuwenden. Ent-
schadigungsanspriiche nach §§ 18 und 21 des Bundes-
baugesetzes, die vor der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets entstanden sind, bleiben unbe-
rihrt.

(3) Die formliche Fesllegung des Sanierungsge-
biets gilt als eine Anderung der rechtlichen oder tat-
sachlichen Voraussetzungen im Sinne des § 21 Abs. 2
des Bundesbaugesetzes. Wird aus den in Satz 1 ge-
nannten Griinden nach der formlichen Festlegung
des Sanjerungsgebiets eine Baugenehmigung ver-
sagt, so ist eine Entschadigung nach den Vorschrif-
ten des § 21 Abs. 2 und 3 des Bundesbaugesetzes zu
leisten.

(4) Mit der formlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebiets tritt eine bestehende Verdnderungs-
sperre nach § 14 des Bundesbaugesetzes auBer Kraft.
Ein Bescheid iiber die Zurtickstellung des Baugesuchs
nach § 15 des Bundesbaugesetzes wird unwirksam.

() Hat die Umlegungsstelle vor der férmlichen
Festlegung des Sanierungsgebiets in einem Umle-
gungsverfahren, das sich auf Grundstiicke im Gebiet
bezieht, den Umlegungsplan nach § 66 des Bundes-
baugesetzes aufgestellt oder ist eine Vorwegent-
scheidung nach § 76 des Bundesbaugesetzes getrof-
fen worden, so bleibt es dabei.

(6) Hat die Enteignungsbehorde vor der férm-
lichen Festlegung des Sanierungsgebiets den Enteig-
nungsbeschlufl nach § 113 des Bundesbaugesetzes fir
ein in dem Gebiet gelegenes Grundstiick erlassen
oder ist eine Einigung nach § 110 des Bundesbauge-
setzes beurkundet worden, so sind die Vorschriften
des Bundesbaugesetzes weiter anzuwenden.

(7) Werden im formlich festgelegten Sanierungs-
gebiet ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127
Abs. 2 des Bundesbaugesetzes hergestellt, erweitert
oder verbessert, so sind Vorschriften tiber die Erhe-
bung von Beitrigen fiir diese Manahmen nicht an-
zuwenden. Beitragspflichten, die vor der férmlichen
Festlegung entstanden sind, bleiben unberiihrt,

(8) Tst das formlich festgclegte Sanierungsgebiet
im Flachennutzungsplan noch nicht als Sanierungs-
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gebiet kenntlich gemacht, so gilt mit der férmlichen
Festlequng des Sanierungsgebiets der Flachennut-
zungsplan als erginzt. Er ist zu berichtigen.

§ 7
Formliche Festlegung durch einen Planungsverband

(1) In der Satzung eines Planungsverbands nach
§ 4 des Bundesbaugesetzes kann bestimmt werden,
daB der Planungsverband auch Sanierungsgebiete
formlich festlegen kann. In diesem Fall tritt der Pla-
nungsverband nach Mafigabe seiner Satzung fiir die
sich aus der foérmlichen Festlegung des Sanierungs-
gebiets ergebende Anwendung der Vorschriften die-
ses Gesetzes an die Stelle der Gemeinden.

(2) Ist einem ZusammenschluB nach dem Zwedk-
verbandsrecht die Befugnis iibertragen worden, Sa-
nierungsgebiete formlich festzulegen, so gilt Ab-
satz 1 Satz 2 entsprechend; das gleiche gilt fir einen
Zusammensdhiul durch besonderes Landesgesetz.

Zweiter Abschnitt

Aufstellung des Sozialplans,
des Bebauungsplans und Durchfithrung
der Sanierung

§ 8
Aufgaben der Gemeinde

(1) Die Gemeinde hat nach der formlichen Fest-
legung des Sanierungsgebiets fir die Durchfiihrung
der Sanierung zu sorgen und die Abstimmung der
einzelnen Sanierungsmalbnahmen aufeinander zu
veranlassen. Sie soll hierzu die ihr nach dem Bun-
desbaugesetz und nach diesem Gesetz zustehenden
Befugnisse ausiiben, sobald und soweit es zur Errei-
chung des Sanierungszwecks erforderlich ist.

(2) Die Gemeinde soll wéhrend der Dauer der
Durchfihrung der Sanierung die Erdrterungen mit
den unmittelbar Betroffenen fortsetzen und dabei
namentlich Berufs-, Erwerbs- und Familienverhalt-
nisse, Lebensalter, Wohnbediirfnisse, soziale Ver-
flechtungen sowie 6rtliche Bindungen und Abhédngig-
keiten der Betroffenen berlicksichtigen. Das Ergebnis
ist schriftlich festzulegen (Sozialplan). Der Sozial-
plan ist laufend zu ergénzen. Die Gemeinde soll den
Betroffenen bei ihren eigenen Bemiihungen, nachtei-
lige Auswirkungen zu vermeiden oder zu mildern,
helfen, insbesondere beim Wohnungswechsel und
beim Umzug von Betrieben; auf die Arbeits- und
Berufsforderung nach dem Arbeitsférderungsgesetz
vom 25. Juni 1969 (Bundesgesetzbl. I S. 582) ist hin-
zuweisen.

§9
Erorterung der Neugestaltung des Sanierungsgebiets

(1) Die Gemeinde soll mit den Eigentiimern der
im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstiicke, soweit sie bekannt oder aus dem
Grundbuch ersichtlich sind, den Mietern, Pachtern
und anderen Nutzungsberechtigten oder mit deren
Beauftragten moglichst frithzeitig die beabsichtigte
Neugestaltung des Sanierungsgebiets und die M6g-
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lichkeiten ihrer Beteiligung an der Durchfiihrung der
Sanierung erdrtern. Sie soll auch den Arbeitneh-
mern der Betriebe im Sanicrungsgebiet Gelegenheit
geben, sich zur Neugestaltung des Sanierungsgebiets
Zu duBern.

(2) Die Gemeinde soll mit den Eigentlimern,
denen ecine Beteiligung an der Durchfithrung der
Sanicrung nicht moglich erscheint, die mit einer
VerauBerung ihrer Grundstiicke zusammenhédngen-
den Fragen erorlern; dabei soll sie auch feststellen,
ob und in welcher Rechtsform die Eigentlimer einen
spateren Erwerb von Grundstiicken oder Rechten
im Rahmen der §§ 25 und 35 Abs. 5 anstreben.

{3) Den Beteiliglen ist auf ihren Wunsch eine
angemessene Irist zur Stellungnahme einzurdumen.

(4) Das Ergebnis der Erorterung ist in einer
Niederschrift festzuhalten. Den Beteiligten ist auf
ihren Wunsch Einsicht in den sie belreffenden Teil
der Niederschrift zu gewihren.

§ 10
Bebauungspline fiir das Sanierungsgebiet

(1) Fir die Neugestaltung des férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebiets sind Bebauungspldne im Sinne
des § 30 des Bundesbaugesetzes aufzustellen. Dabei
ist im Rahmen des § 1 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes
auf die Erhaltung von Bauten, StraBen, Plitzen oder
Ortsteilen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeulung Riicksicht zu nehmen;
landesrechtliche Vorschriften iiber den Schutz und
die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmaélern blei-
ben unberiihrt. In dem Bebauungsplan sind die Ge-
bdude und sonstigen baulichen Anlagen kenntlich zu
machen, die bei der Durchfihrung der Sanierung
ganz oder teilweise beseitigt werden miissen, weil
sie den Festsctzungen des Bebauungsplans nicht ent-
sprechen, oder die aus den in Satz 2 bezeichneten
Griinden crhalten bleiben sollen; § 9 Abs. 2 des Bun-
desbaugesetzes bleibt unberithrt. Das férmlich fest-
gelegte Sanierungsgebiet ist in dem Bebauungsplan
kenntlich zu machen.

(2) Ist im Zeitpunkt der férmlichen Festlequng
des Sanierungsgebiets ein Bebauungsplan vorhan-
den, der die Voraussetzungen des Absatzes 1 Satz 1
und 2 ertiillt, so sind in ihm im Wege der Berich-
tigung das Sanierungsgebiet und die in Absatz 1
Satz 3 bezeichneten Gebdude und sonstigen bau-
lichen Anlagen kenntlich zu machen.

(3) Miissen Gebaude oder sonstige bauliche An-
lagen ganz oder teilweise beseitigt werden, weil sie
den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ent-
sprechen, so sollen die Eigentiimer der Grundstiicke,
soweit sie bekannt oder aus dem Grundbuch ersicht-
lich sind, oder deren Beauftragte hiervon benachrich-
tigt werden, sobald ein Bebauungsplan rechtsver-
bindlich geworden ist, der die Voraussetzungen des
Absatzes 1 erfillt; Entsprechendes gilt fiir Mieter,
Pachter und sonstige Nulzungsberechtigte. Ist im
Zeitpunkt der formlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebiels ein Bebauungsplan vorhanden, der die
Voraussetzungen des Absatzes 1 Satz 1 und 2 er-
fillt, so soll die Benachrichtigung vorgenommen
werden, sobald der BeschluB tiber die férmliche Fest-
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legung des Sanierungsgebiets rechtsverbindlich ge-
worden ist. In der Benachrichtigung ist auf die Vor-
schriften der §§ 26 bis 32 hinzuweisen.

(4) Absatz 3 gilt nicht, soweit die Grundstiicke in
einem Umlegungsgebiet liegen.

§ 11
Ersatz- und Ergdénzungsgebiete

(1) Ergibt sich aus den vorbereitenden Untersu-
chungen und aus dem fiir das formlich festgelegte
Sanierungsgebiet aufgestellten Bebauungsplan, da8
zur Erreichung des Sanierungszwedks Flachen auber-
halb des Sanierungsgebiets fiir Ersatzbauten oder
Ersatzanlagen zur raumlich zusammenhédngenden Un-
terbringung von Bewohnern oder Betrieben aus dem
Sanierungsgebiet oder fiir die durch die Sanierung
bedingten Gemeinbedarfs- oder Folgeeinrichtungen
in Anspruch genommen werden miissen, so kann die
Gemeinde geeignete Gebiete fiir diesen Zweck f6rm-
lich festlegen. Fiir die férmliche Festlegung und die
sich aus ihr ergebenden Wirkungen sind die fiir Sa-
nierungsgebiete geltenden Vorschriften maBgebend.

(2) In dem fiir diese Gebiete aufzustellenden Be-
bauungsplan kann fiir die einzelnen Grundstiicke die
besondere Nutzungsart festgesetzt werden, um den
mit der formlichen Festlequng verfolgten Zweck zu
verwirklichen. Hierbei konnen auch Festsetzungen
getroffen werden, die dazu dienen, die Unterbrin-
gung bestimmter Bevolkerungsgruppen unter Be-
riidksichtigung des Sozialplans zu gewdhrleisten.

(3) Im Falle des Absatzes 2 kann der Eigentiimer
von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks
verlangen, wenn und soweit es ihm mit Riicksicht
auf die Festsetzungen des Bebauungsplans wirt-
schaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick
zu behalten. Liegen die Flachen eines land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebs sowohl innerhalb als
auch auBerhalb des Ersatz- oder Ergdnzungsgebiets,
so kann der Eigentiimer von der Gemeinde die Uber-
nahme sdmilicher Grundstiicke des Betriebs verlan-
gen, wenn die Erfiillung des Ubernahmeverlangens
fiir die Gemeinde keine unzumutbare Belastung be-
deutet; die Gemeinde kann sich auf eine unzumut-
bare Belastung nicht berufen, soweit die auBerhalb
des Ersatz- oder Ergédnzungsgebiets gelegenen
Grundstiicke nicht mehr in angemessenem Umfang
baulich oder wirtschaftlich genutzt werden kénnen.
Kommt eine Einigung iber die Ubernahme nicht
zustande, so kann der Eigentimer die Entziehung
des Eigentums an dem Grundstiick verlangen. Fir
die Entziehung des Eigentums gelten die Vorschrif-
ten des Fiinften Teils des Bundesbaugesetzes ent-
sprechend.

§ 12
Ordnungs- und BaumaBnahmen im Sanierungsgebiet

(1) Die Durchfihrung der Sanierung umfaBt die
OrdnungsmaBnahmen und die Baumafnahmen inner-
halb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets,
die erforderlich sind, um den sanierungsbedirftigen
Zustand zu beseitigen und das Sanierungsgebiet neu
zu gestalten.
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Es gehoren
1. zu den OrdnungsmabBnahmen:

die Bodenordnung, der Umzug der Bewohner und
Betriebe, die Beseitigung baulicher Anlagen, die
Erschliefung sowie sonstige Mafnahmen, die not-
wendig sind, damit die BaumaBnahmen durchge-
fihrt werden kénnen;

2. zu den BaumafBnahmen:

die Neubcebavung, die Modernisierung baulicher
Anlagen, die Errichtung von Ersatzbauten, Ersatz-
anlagen und durch die Sanierung bedingten Ge-
meinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sowie die
Verwirklichung der sonstigen nach dem Bebau-
ungsplan festgesetzten Nuizung.

Ersatzbauten, Ersatzanlagen und durch die Sanierung
bedingte Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
kénnen auBerhalb des Sanierungsgebiets liegen; in
diesem Fall sind, sofern nicht eine férmliche Fest-
legung nach § 11 erfolgt ist, die Vorschriften des
Dritten und Vierten Abschnitts dieses Teils des Ge-
setzes nicht anzuwenden,

(2) Auf Grundstiicken, die der Landesverteidigung,
dienstlichen Zwecken des Bundesgrenzschutzes, der
Polizei oder dem Zivilschutz dienen, sowic auf Grund-
stliicken, auf denen sich Anlagen befinden, die den in
§ 38 des Bundesbaugesetzes genannten Vorschriften
unterliegen, diirfen SanierungsmaBnahmen nur mit
Zustimmung des Bedarfstragers durchgefuhrt wer-
den; das gleiche gilt fiir sonstige Grundstiicke, auf
denen sich bauliche Fernmeldeanlagen der Deut-
schen Bundespost, die nicht ausschliefilich der fern-
meldemidBigen Versorgung diescr Grundstiicke zu
dienen bestimmt sind, oder Fernmeldekabel fiir den
Fernverkehr befinden. Die Bedarfstrager sollen ihre
Zustimmung erteilen, wenn auch bei Beriicksichti-
gung ihrer Aulgaben ein liberwiegendes offentliches
Interesse an der Durchfithrung der Sanierungsmal-
nahmen besteht.

§ 13

Durchiithrung der Ordnungs- und Baumafnahmen

(1) Die Gemeinde fihrt die OrdnungsmaBnahmen
durch. Sie kann die Durchfihrung dieser MabBnah-
men auf Grund cines Vertrags ganz oder teilweise
dem Eigentiimer iiberlassen. In dem Vertrag ist auch
zu regeln, ob und wieweit die Gemeinde Vorauszah-
Iungen zur Dedkung der Kosten gewdhrt.

(2) Die Durchfiithrung der BaumafBnahmen bleibt
den Eigenliimern uberlassen, soweit die zligige und
zweckmidBige Durchfilhrung durch sie gewdhrleistet
ist.

(3) Ist die zlgige und zweckmaBige Durchfithrung
der vertraglich iibernommenen OrdnungsmaBnah-
men oder der BaumaBnahmen durch einzelne Eigen-
timer nicht gewdhrleistet, so hat die Gemeinde
insoweit fiir die Durchfiihrung der Mafinahmen zu
sorgen oder sie selbst zu libernehmen. Bei der Prii-
fung, ob die ziigige und zwedckméaBige Durchfiihrung
gewdhrleistet ist, ist fiir den Fall, dafl der Eigen-
timer sich bei Vorbereitung oder Durchfithrung der
MaBnahmen eines Betreuers oder Beauftragten sei-
ner Wahl bedient, auch dies zu berticksichtigen.

(4) Haben sich die Eigentiimer der im Sanierungs-
gebiet oder einem Teil dieses Gebiets liegenden
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Grundstiicke fiir die gemeinsame Durchfiihrung der
Sanierung oder bestimmter SanierungsmafBnahmen
zu einer juristischen Person zusammengeschlossen
und ist das Eigentum an ihren Grundstiicken auf die
juristische Person ibergegangen, so tritt diese an die
Stelle der bisherigen Eigentiimer,

§ 14
Sanierungsgemeinschaft

(1) Grundeigentiimer, Mieter, Pdchter und son-
stige Nutzungsberechtigte sowie andere Dritte kén-
nen sich zu einer Sanierungsgemeinschaft zusam-
menschlieBen, deren ausschlieBlicher Zweck in der
gemeinsamen Durchfithrung der Sanierung besteht.
Die Sanierungsgemeinschaft entsteht durch Ver-
leihung der Rechtsfdhigkeit durch die nach Landes-
recht zustdndige Behorde und ist eine juristische
Person des privaten Rechts.

(2) Das Nahere wird in einem besonderen Geselz
geregelt.

Dritter Abschnitt
Besondere bodenrechtliche Vorschriften

§ 15

Genehmigungspflichtige Vorhaben
und Rechtsvorginge

(1) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet be-
dirfen zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Ge-
nehmigung

1. die rechisgeschaftliche VerauBerung cines Grund-
stiicks und die Bestellung und VerduBerung eines
Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstlidk belastenden
Rechts; dies gilt nicht fir die Bestellung eines
Rechts, das mit der Durchfiihrung von BaumaB-
nahmen im Sinne des § 12 Abs. 1 Nr. 2 in Zusam-
menhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine
Verpflichtung zu einem der in Nummer 1 oder 2
genannten Rechtsgeschédfte begriindet wird; ist
der schuldrechtliche Vertrag genehmigt worden,
so gilt auch das in Ausfihrung dieses Vertrags
vorgenommene dingliche Rechtsgeschdft als ge-
nehmigt;

4, Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches
Vertragsverhilinis iiber den Gebrauch oder die
Nutzung eines Grundstiicks, Gebdudes oder Ge-
bédudeteils auf bestimmte Zeit von mehr als einem
Jahr eingegangen oder verldngert wird;

5. die Teilung eines Grundstiicks.

(2) Tm férmlich festgelegien Sanierungsgebiet diir-
fen nur mit schriftlicher Genehmigung

1. erhebliche Verdnderungen der Erdoberfliache oder
wesentlich wertsteigernde sonstige Verdnderun-
gen der Grundstiidke vorgenommen werden;

2. nicht genehmigungsbedisftige, aber wertstei-
gernde bauliche Anlagen errichtiet oder wert-
steigernde Anderungen solcher Anlagen vorge-
nommen werden;
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3. genchmigungshedrftige bauliche Anlagen errich-
tel oder gedndert werden;

4. bauliche Anlagen beseitigt werden, fiir deren Er-
richtung eine bavaulsichtliche Genchmigung er-
forderlich wire.

(3) Die Genehmigung darf nur versagt werden,
wenn Grund zu der Annahme bestcht, daB das Vor-
haben, der Rechisvorgang oder die mit ihm erkenn-
bar bezweckte Nutzung die Durchfiihrung der Sanie-
rung unmoglich machen oder wesentlich erschweren
oder dem Sanicrungszwedk zuwiderlaufen wiirde.
Eine wesentliche Erschwerung der Sanierung liegt
auch vor, wenn bei der rechisgeschéifllichen VerduBe-
rung eines Grundstiicks sowie bei der Bestellung
oder VeriuBerung cincs Erbbaurechts der verein-
barte Gegenwert fiir das Grundstiick oder das Recht
iber dem Wert licgt, der sich in Anwendung des § 23
ergibt. Beabsichtigt die Genehmigungsbehorde, die
Genehmigung aus den in Salz 2 genannten Griinden
Zu versagen, so soll sie ein Gutachten des Gutachter-
ausschusses (§ 137 des Bundesbaugesetzes) einholen.

(4) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die
wesentliche Erschwerung dadurch beseitigt wird, daB
die Beteiligten fiir den Fall der Durchfithrung der
Sanierung fir sich und ihre Rechisnachfolger
1. in den Féllen des Absatzes 1 Nr.2, 3 oder 4 auf

Entschddigung fir die Authebung des Rechts so-

wic fir wertsteigernde Anderungen verzichten,

die auf Grund dieser Rechte vorgenommen wer-
den;

2. in den Fallen des Absatzes 2 Nr. 1, 2 oder 3 auf
Entschadigung fiir die durch das Vorhaben her-
beigefithrten Wertsteigerungen sowie fiir wert-
steigernde Anderungen, dic auf Grund der mit
dem Vorhaben bezwedklen Nutzung vorgenom-
men werden, verzichten.

(5) Die Genchmigung wird durch die Gemeinde
erteilt. Sie kann unter Auflagen, in den Féllen des
Absatzes 1 Nr. 4 und des Absatzes 2 Nr. 1, 2 oder 3
auch befristet oder bedingt erteilt werden. Wird die
Genehmigung unter Auflagen, befristet oder bedingt
erteilt, so ist die hierdurch betroffene Vertragspartei
berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats nach Unan-
fechtbarkeit der Lntscheidung vom Verlrag zuriick-
zutreten. Auf das Riicktrittsrecht sind die Vorschrif-
ten der §§ 346 bis 354 und 356 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs sinngemiB anzuwenden.

(6) Nachdem der Antrag mit den erforderlichen
Unlerlagen bei der Gemeinde eingegangen ist, hat
sie Uber die Genehmigung binnen drei Monaten zu
entscheiden. Kann die Prifung des Antrags in dieser
Zeil nicht abgeschlossen werden, so ist dies vor Ab-
Tauf der Frist dem Antragsteller in einem Zwischen-
bescheid mitzuteilen. Durch den Zwischenbescheid
verldangert sich die in Satz 1 bezcichnete Frist um
weitere drei Monate; der Antragsteller ist hierauf
hinzuweisen. Die Genchmigung gilt als erteilt, wenn
sie nicht innerhalb der Frist versagt wird.

(#) Wird die Genehmigung versagt, so kann der
Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme des
Grundstiicks verlangen, wenn und soweit es ithm mit
Riicksicht auf die Durchfiihrung der Sanierung wirt-
schaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick
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zu behalten oder es in der bisherigen oder einer
anderen zuldssigen Art zu nutzen. Liegen die Fla-
chen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs
sowohl innerhalb als auch auBlerhalb des Sanierungs-
gebiets, so kann der Eigentiimer von der Gemeinde
die Ubernahme sédmitlicher Grundstiicke des Betriebs
verlangen, wenn die Erfiillung des Ubernahmever-
langens fiir die Gemeinde keine unzumutbare Bela-
stung bedeutet; die Gemeinde kann sich auf eine
unzumutbare Belastung nicht berufen, soweit die
auflerhalb des Sanierungsgebiets gelegenen Grund-
stiicke nicht mehr in angemessenem Umfang baulich
oder wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Kommt
eine Einigung iiber die Ubernahme nicht zustande, so
kann der Eigentlimer die Entziehung des Eigentums
an dem Grundstiick verlangen, Fiir die Enfziehung
des Eigentums gelten die Vorschriften des Finften
Teils des Bundesbaugesetzes entsprechend.

(8) Auf die Genehmigung nach Absatz 1 ist § 23
des Bundesbaugesetzes entsprechend anzuwenden.

(9) Vorhaben und Rechtsvorginge bediirfen kei-
ner Genehmigung, wenn die Gemeinde oder der Sa-
nierungstréger fir das Treuhandvermodgen als Ver-
tragsteil oder Eigentiimer beteiligt ist. Sie diirfen
beim Erwerb eines Grundstiicks keinen héheren
Kaufpreis vercinbaren, als er sich bei entsprechen-
der Anwendung des § 23 ergibt.

(10) Absatz 1 gilt nicht fiir Rechtsvorgdnge, die
Zwecken der Landesverteidigung dienen. Ist ein
Grundstiick in ein Planfeststellungsverfahren nach
den im § 38 des Bundesbaugesetzes bezeichneten
Rechtsvorschriften einbezogen, so ist die Genehmi-
gung nach Absatz 1 fiir den rechtsgeschéftlichen Er-
werb dieses Grundstiicks durch den Bedarfstrager
nicht erforderlich. Der Bedarfstriger darf keinen
héheren Kaufpreis vereinbaren, als er sich bei ent-
sprechender Anwendung des § 23 ergibt. Die Vor-
schrift des § 37 des Bundesbaugesetzes tiber bauliche
MaBnahmen des Bundes und der Ldnder bleibt un-
beriihrt.

(11) Absatz 1 gilt nicht fir Vertrdge zum Zwecke
der Vorwegnahme der Erbfolge.

(12) Absatz 2 gilt nicht fir Vorhaben, die vor der
férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets bau-
rechtlich genehmigt worden sind, sowie fir Unter-
haltungsarbeiten und die Fortfithrung einer bisher
ausgeiibten Nutzung.

§ 16
Bodenordnung

(1) Wird im férmlich festgelegten Sanierungsge-
biet eine Umlegung eingeleitet, so entfdllt die Ein-
tragung eines Umlegungsvermerks.

(2) Wird im formlich festgelegten Sanierungsge-
biet eine Umlegung durchgefiihrt, so findet § 58 des
Bundesbaugesetzes iiber die Verteilung nach dem
Verhéltnis der Flichen keine Anwendung. Fir die
Ermittlung von Werten nach § 57 Satz 2, § 59 Abs. 3
und § 60 Satz 1 des Bundesbaugesetzes gilt § 23 ent-
sprechend. Bei der Ermittlung von Werten nach § 57
Satz 3 und 4, § 59 Abs. 4 und § 60 Satz 2 des Bun-
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desbaugeselzes sind dic Wertinderungen za beriick-
sichltigen, die durch die rechiliche und tatsachliche
Neuordnung des Sanierungsgebiels cintreten,

(3) § 59 des Bundesbaugesctzes ist mit der MaB-
gabe anzuwenden, daBl anslelle von Grundstiicken,
die in § 59 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes bezeichne-
ten Rechile zugeleilt werden kénnen, wenn in diesen
Rechtsformen Eigentum fir cine gréBere Zahl von
Beteiliglen erhalten werden kann und es mit dem
Sanierungszweck vereinbar ist. Wer Eigentum in
diesen Redhisformen ablchnt, ist mit Geld abzufin-
den.

{4) Wird von einem Grundstackseigentiimer, der
im formlich [estgelegten Sanierungsgebiet eigenge-
nutzten Wohn- oder Geschdftsraum aufgeben muf
und im Umlegungsverfahren kein Grundstiick erhéalt,
beantragt, daB fiir ihn als Abfindung im Umlegungs-
verfahren eines der in § 59 Abs. 4 des Bundeshau-
gesetzes bezeichnelen Rechte vorgesehen wird, so
soll dem entsprochen werden, sofern dies in der Usn-
legung mdoglich und mit dem Sanierungszwedk ver-
cinbar ist.

(5) Im Umlegungsplan sind die im férmlich fest-
gelegten Sanierungsgebict gelegenen Gebédude oder
sonstigen baulichen Anlagen zu bezeichnen, die bei
der Durchitihrung der Sanierung ganz oder teilweise
beseiligt werden mussen. Die Eigentiimer haben die
Bescitigung zu dulden, wenn die Gemeinde sie zum
Vollzug des Umlegungsplans durchfiihrt.

§ 17
Vorkaufsrecht

(1) Im f6érmlich festgelegten Sanierungsgebiet
steht der Gemeinde cin Vorkaufsrecht bei dem Kauf
von unbebauten und bebauten Grundsiiicken zua.
$§ 24 Abs. 2 bis 5, §§-27 und 28 des Bundesbaugeset-
zes sind anzuwenden.

(2) Dic Gemeinde kann das ihr nach Absatz 1
zustehende Vorkaufsrecht zugunsten eines Sanie-
rungstragers auch in anderen als den in § 27 Abs. 1
des Bundeshaugesetzes bezeichneten Fillen ausiiben,

§ 18
Gemeindliches Grunderwerbsrecht

(1) Wird fir dic rechtsgeschiftliche VerduBerung
eines Grundstiicks die Genehmigung nach § 15 ver-
sagt, so kann die Gemecinde innerhalb einer Frist von
einem Monat nach Unanfechtbarkeit der Entschei-
dung iliber den Genehmigungsanirag dem Eigentii-
mer mitteilen, daB sie den Erwerb des Grundstiicks
in Betracht zicht. Entsprechendes gilt, wenn sich die
ergangene Entscheidung {iber den Genehmigungs-
antrag vor Unanfechtbarkeit erledigt hat; in diesem
Fall kann die Gemeinde innerhalb einer Frist von
einem Monat, nachdem sic von der Erledigung
Kenntnis erhalten hat, dem Eigentiimer mitteilen,
dafi sie den Erwerb des Grundstiicks in Betracht
zieht. Die Gemeinde hat nach der Mitteilung unver-
ziiglich ein Gutachten des Gutachterausschusses iiber
den Wert des Grundstiicks einzuholen, sofern sie
nicht ein bereits vorliegendes Gutachten als ausrei-
chend erachtet. Die Vorschriften des § 23 sind anzu-
wenden.
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(2) Vor der Ausiibung des Grunderwerbsrechis
hat die Gemeinde den Eigentimer zu einem Erorte-
rungstermin zu laden. In der Ladung ist der Eigentii-
mer auf die Moglichkeit der Abwendung des Grund-
erwerbsrechts nach Absatz 3 hinzuweisen. Die La-
dung ist zuzustellen. Die Ladungsfrist betragt einen
Monat. Kommt in dem Erorterungstermin eine Eini-
gung nicht zustande, so kann die Gemeinde inner-
halb von sechs Monaten nach Mitteilung gema Ab-
satz 1 dem Eigentiimer erklaren, daB sie das Grund-
stilck zu dem nach § 23 maBgebenden Wert erwirbt;
in dem Bescheid ist als Entgelt der vom Gutachter-
ausschull ermittelte Wert des Grundsticks festzu-
setzen, abzlglich der nach Absatz 9 bestehenbleiben-
den Belastungen. Das Grunderwerbsrecht darf nur
ausgeiibt werden, wenn der Erwerb des Grundstiicks
zur Durchfithrung der Sanierung erforderlich ist.
Nach Auslbung des Grunderwerbsrechts ist auf Er-
suchen der Gemeinde zur Sicherung ihrer Anspriiche
eine Vormerkung in das Grundbuch einzutragen.

(3) Ist der Eigentlimer in der Lage, die sein Grund-
stiick betreffenden SanierungsmaBnahmen durchzu-
fithren, so kann er die Auslibung des Grunderwerbs-
rechts dadurch abwenden, daBl er der Gemeinde ge-
geniiber spatestens innerhalb eines Monats nach der
Zustellung des Bescheids schriftlich erklédrt, dafBl er
die Sanierung selbst durchfithren will, und glaubhaft
macht, dal er sie innerhalb angemessener Frist ab-
schlieBen kann (Abwendung). Auf Antrag des Eigen-
timers hat die Gemeinde die Frist fiir die Glaub-
haftmachung angemessen zu verlangern; die Ver-
lingerung kann mehrfach erfolgen.

(4) Wegen anderer durch den Erwerb des Grund-
stiicks eintretender Vermégensnachteile ist auf An-
frag des Betroffenen eine Entschddigung entspre-
chend der Regelung des § 96 des Bundesbaugesetzes
von der Gemeinde zu gewdhren. Kommt eine Eini-
gung Uber die Hoéhe der Entschadigung nicht zu-
stande, so entscheidet die hoéhere Verwaliungs-
behorde.

(5) Wird die Erkldrung der Gemeinde nach Ab-
satz 2 Satz 5 durch Antrag auf gerichtliche Entschei-
dung angefochten, so hat das Gericht, wenn einer
der Beteiligten dies beantragt, vorab zu entscheiden,
ob das Grunderwerbsrecht durch die Gemeinde aus-
geiibt werden durfte.

(6) Das Eigentum an dem Grundstiick geht auf die
Gemeinde iiber, wenn der Bescheid nach Absatz 2
unanfechtbar geworden oder durch Urteil nach Ab-
satz 5 rechtskraftig festgestellt worden ist, da von
der Gemeinde das Grunderwerbsrecht ausgetibt wer-
den durfte, und der Ubergang des Eigentums in das
Grundbuch eingetragen worden ist. Die Eintragung
erfolgt auf Ersuchen der Gemeinde.

(7) Einigen sich die Beteiligten nur iiber den
Ubergang des Eigentums an dem Grundstiick, jedoch
nicht tber die Hohe des Entgelts, so ist iiber die
Einigung eine notarielle Urkunde aufzunehmen, in
der zugleich die Auflassung zu erkldren ist. Nach der
Beurkundung hat die Gemeinde unverziiglich durch
Bescheid das Entgelt festzusetzen.

(8) Die Gemeinde hat unverziiglich nach der Un-
anfechtbarkeit des in Absatz 2 genannten Bescheids
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oder der Rechtskraft des Urteils nach Absatz 5 das
in dem Bescheid festgesetzte Entgelt zu zahlen oder
unter Verzicht auf das Recht der Riicknahme zu
hinterlegen, wenn dies statthaft ist. Im Falle der
Einigung nach Absatz 7 hat die Gemeinde unverziig-
lich das in dem Bescheid nach Absatz 7 Satz 2 fest-
gesetzte Entgelt zu zahlen.

(9) Mit dem Ubergang des Eigentums erléschen
an dem Grundstiick bestehende Vorkaufsrechte und
sonstige Rechte zum Erwerb des Grundstiicks; § 28
des Bundesbaugesetzes iiber die Entschadigung fir
dltere Erwerbsrechte gilt sinngem&B. Andere Rechte
an dem Grundstiick werden durch den Eigentums-
itbergang nicht beriihrt. Die Gemeinde tritt an die
Stelle des Eigentiimers fiir die an dem Grundstiick
bestehenden personlichen Rechte, die zum Besitz
oder zur Nutzung des Grundstiicks berechtigen oder
die den Eigentiimer in der Benutzung beschranken.
Haftet bei einem an dem Grundstiick bestehenden
Grundpfandrecht der bisherige Eigentiimer zugleich
personlich, so libernimmt die Gemeinde an seiner
Stelle die Schuld bis zur Hohe des Grundpfandrechts,
jedoch nicht {iber den Verkehrswert des Grundstiicks
hinaus.

(10) Die Gemeinde kann das Grunderwerbsrecht
auch zugunsten eines Sanierungstrigers austiiben.
Die Gemeinde haftet fiir die Verpflichtungen aus der
Ausiibung des Grunderwerbsrechts neben dem Sa-
nierungstrager als Gesamtschuldnerin.

§ 19
Abbruchgebot

(1) Mu8 bei der Durchfithrung der Sanierung ein
Gebaude oder eine sonstige bauliche Anlage im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet ganz oder
teilweise beseitigt werden und ist die alsbaldige Be-
seitigung notwendig, so kann die Gemeinde nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans den Eigentiimer
und sonstigen Nutzungsberechtigten durch Bescheid
verpflichten, die Beseitigung zu dulden, wenn das
Gebdude oder die sonstige bauliche Anlage

1. den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ent-
spricht und eine Anpassung nach § 20 Abs. 1
Nr. 2 ausscheidet oder

2. wegen der schlechten Beschaffenheit nicht mehr
modernisiert werden kann.

Diejenigen, fiir welche ein Recht an dem Grundstiick
oder an einem das Grundstiick belastenden Recht im
Grundbuch eingetragen oder durch Eintragung ge-
sichert ist, das nicht zur Nutzung berechtigt, sollen
von dem Bescheid benachrichtigt werden, wenn sie
von der Beseitigung betroffen werden.

(2) Der Bescheid darf bei Wohnraum nur ergehen,
wenn im Zeitpunkt der Beseitigung angemessener
Ersatzwohnraum fiir die Bewohner unter zumutbaren
Bedingungen zur Verfiigung steht. Bei Raum, der
iberwiegend gewerblichen oder beruflichen Zwecken
dient (Geschéftsraum), hat die Gemeinde vor ErlaB
des Bescheids mit dem Inhaber die Maéglichkeit
einer anderweitigen Unterbringung zu erortern;
strebt der Geschéftsrauminhaber eine anderweitige
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Unterbringung an, so soll der Bescheid nur ergehen,
wenn im Zeitpunkt der Beseitigung anderer geeig-
neter Geschéaftsraum unter zumutbaren Bedingungen
zur Verfiigung steht.

(3) Entstehen dem Eigentiimer durch die Beseiti-
gung Vermogensnachteile, so hat die Gemeinde ihm
eine angemessene Entschddigung zu leisten. Die
Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes gelten entsprechend.
Kommt iiber die Hohe der Entschddigung eine Eini-
gung nicht zustande, so entscheidet dariiber die
hoéhere Verwaltungsbehdrde. Vor der Entscheidung
sind die Beteiligten zu héren.

(4) Der Eigentlimer kann anstelle der Entschadi-
gung nach Absatz 3 von der Gemeinde die Uber-
nahme des Grundstiidks verlangen, wenn es ihm mit
Riicksicht auf das Abbruchgebot wirtschaftlich nicht
mehr zuzumuten ist, das Grundstick zu behalten.
Kommt eine Einigung iiber die Ubernahme nicht zu-
stande, so kann der Eigentlimer die Entziehung des
Eigentums an dem Grundstlick verlangen. Fir die
Entziehung des Eigentums gelten die Vorschriften
des Fiinften Teils des Bundesbaugesetzes entspre-
chend.

(5) Soweit sonstigen Nutzungsberechtigten durch
das Abbruchgebot Vermogensnachteile entstehen, ist
eine angemessene Entschddigung in Geld zu leisten.
§ 30 findet entsprechende Anwendung.

§ 20
Baugebot

(1) Die Gemeinde kann verlangen, daB der Eigen-
timer eines im formlich festgelegten Sanierungs-
gebiet gelegenen Grundstiicks innerhalb einer ngher
zu bestimmenden angemessenen Frist

1. sein Grundstiick entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplans bebaut,

2. ein vorhandenes Gebdude oder eine vorhandene
sonstige bauliche Anlage den Festsetzungen des
Bebauungsplans anpabBt,

wenn die alsbaldige Bebauung oder Anpassung zur
Durchfiihrung der Sanierung erforderlich ist (Bau-
gebot). § 59 Abs.5 des Bundesbaugesetzes findet
keine Anwendung. Der Eigentiimer kann von der
Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks verlan-
gen, wenn er glaubhaft macht, daB eine tragbare
Finanzierung nicht zu ermdéglichen ist. § 19 Abs. 4
Satz 2 und 3 gilt entsprechend.

(2) Das Baugebot kann bei einem zusammenhdn-
genden Bauvorhaben zur Erleichterung oder Be-
schleunigung der Sanierung auch an mehrere Eigen-
timer als Gebot ergehen, das Bauvorhaben gemein-
schaftlich oder in Abstimmung untereinander durch-
zufihren.

(3) Erfillt ein Eigentimer die Verpflichtung nach
den Absédtzen 1 und 2 nicht, so kann die Gemeinde
die Enteignung des Grundstiicks zu ihren Gunsten
oder zugunsten eines Bauwilligen verlangen, der
glaubhaft macht, daB er das Grundstiick innerhalb
angemessener Frist bebauen wird.
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¢ 21
Modernisierungsgebot

(1) Weist ein Gebédude, das bei der Durchfihrung
der Sanierung nicht bescitigt werden muf, nach sei-
ner inneren oder duBeren Beschaffenheit Maéngel
auf, deren Behebung zur Erreichung des Sanierungs-
zwedks erforderlich und durch Modernisierung des
Gebéudes moglich ist, so soll die Gemeinde mit dem
Eigentiimer erdrtern, wie diese Méangel zu beheben
sind.

(2) Mangel im Sinne des Absatzes 1 liegen ins-
besondere vor, wenn das Gebdude nicht den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse entspricht.

(3) Ist der Eigentiimer nicht bereit, die Mangel
zu beheben, so kann die Gemeinde anordnen, dal} er
bestimmte Malnahmen innerhalb angemessener
Frist durchzufiihren hat, wenn die alsbaldige Moder-
nisierung zur Erreichung des Sanierungszwedks er-
forderlich ist. Die Gemeinde darf keine héheren An-
forderungen stellen, als sie bei entsprechenden Neu-
bauten in den Vorschriften des Bauordnungsrechts
und anderen gleichartigen 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften, insbesondere im Gewerberecht, allgemein
gestellt werden.

(4) Kommt der Eigeniimer der Anordnung der
Gemeinde nicht nach, so kann diese die Modernisie-
rungsmafnahmen im Wege der Ersatzvornahme nach
MabBgabe der landesrechtlichen Vorschriften selbst
durchfiihren oder durch einen Dritten durchfiihren
lassen. :

(5) Micter, Pachier und sonstige Nutzungsberech-
tigte haben die Durchfiihrung der MaBnahmen zu
dulden.

(6) Die Befugnis der zustindigen Behérden, auf
Grund anderer Rechisvorschriften, insbesondere zur
Abwehr von Gefahren, MaBnahmen anzuordnen,
bleibt unberihrt.

§ 22
Besondere Vorschriften iiber die Enteignung

(1) Zwingende stddtebauliche Griinde im Sinne
des § 88 des Bundesbaugesetzes sind gegeben, wenn
ein im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ge-
legenes Grundstiick zugunsten der Gemeinde ent-
eignet werden soll. Ein Angebot ist hinsichtlich des
Kaufpreises als angemessen anzusehen, wenn es
dem nach § 23 bemessenen Wert des Grundstidks
entspricht. § 89 des Bundesbaugesetzes ist im férm-
lich festgelegten Sanierungsgebiet nicht anzuwenden.

(2) Das Enteignungsverfahren zugunsten der Ge-
meinde kann bereits eingeleitet werden, wenn
1. der Entwurf des Bebauungsplans nach § 2 Abs. 6
des Bundesbaugesetzes ausgelegt ist und

2. mit den Beteiligten die von ihnen gegen den Ent-
wurf des Bebauungsplans fristgemdf vorgebrach-
ten Bedenken und Anregungen und die Mdglich-
keit eines freihdndigen Erwerbs des Grundstiicks
zu angemessenen Bedingungen erdrtert worden
sind. Die Erdrterung der Bedenken und Anregun-
gen sowie der Maoglichkeit eines freihdndigen
Erwerbs kann in demselben Termin erfolgen.
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Das Verfahren ist so zu férdern, daB der Enteig-
nungsbeschluB ergehen kann, sobald der Bebauungs-
plan rechtsverbindlich geworden ist. Nach dem In-
krafttreten des Bebauungsplans ist fiir eine vorzei-
tige Besitzeinweisung eine erneute miindliche Ver-
handlung nicht erforderlich.

(3) Wenn der Betroffene damit einverstanden ist,
kann die Entschddigung auch gewdéhrt werden in
Form von

1. Miteigentum an einem Grundstiick, grundstiicks-
gleichen Rechten oder Rechten nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz oder

2. sonstigen dinglichen Rechten oder
3. Immobilienfondsanteilen.

§ 100 des Bundesbaugesetzes ist mit der MaBgabe
anzuwenden, daB die Entschddigung statt in Ersatz-
land in grundstiicksgleichen Rechten festgesetzt wer-
den kann, soweit diese Rechte der Art nach ebenso
zur Sicherung der Berufs- oder Erwerbstétigkeit des
Berechtigten oder zur Erfiillung der ihm wescns-
gemdil obliegenden Aufgaben geeignet sind; wer die
Entschadigung in solchen Rechten ablehnt, ist mit
Geld oder, wenn er damit einverstanden ist, mit
einem sonstigen der in Satz 1 bezeichneten Rechte
abzufinden.

(4) Enteignungsverfahren im férmlich fesigeleglen
Sanierungsgebict kénnen miteinander verbunden
werden. Sie sind zu verbinden, wenn die Gemeinde
es beantragt.

(6) Auf Antrag hat die Enteignungsbehorde vor-
ab tiber den Ubergang oder die Belastung des Een-
tums an dem zu enteignenden Grundstiick oder iiber
die sonstige durch die Enteignung zu bewirkende
Rechtsdnderung zu entscheiden. In diesem Fall hat
die Enteignungsbehérde anzuordnen, daB dem Be-
rechtigten eine Vorauszahlung in Hohe der zu er-
wartenden Entschddigung zu leisten ist.

(6) Ist eine Teileinigung (§ 111 des Bundesbau-
gesecizes) beurkundet worden, so ist auf Antrag der
Gemeinde die Ausfithrungsanordnung nach § 117 des
Bundesbaugesetzes zu erlassen, wenn die Gemeinde
den zwischen den Beteiligten unstreitigen Entschd-
digungsbhetrag gezahlt oder in zuldssiger Weise
unter Verzicht auf das Recht der Riicknahme hinter-
legt hat.

(7) Soweit die Enteignung zugunsten der Ge-
meinde zuldssig ist, kann sie auch zugunsten eines
Sanierungstrigers erfolgen.

(8) Die Zulassigkeit einer Enteignung wird durch
die Vorschriften der §§ 18 bis 21 nicht berthrt.

§ 23

Bemessung von Ausgleichs- und Entschdadigungs-
leistungen

(1) Sind auf Grund von MaBnahmen, die der Vor-
bereitung oder Durchfiihrung der Sanierung im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet dienen, nach
den Vorschriften des Bundesbaugesetzes oder die-
ses Gesetzes Ausgleichs- oder Entschédigungslei-
stungen zu gewéhren, so werden die Vorschriften
des Dritten bis Fiinften Teils des Bundesbaugesetzes
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angewandt, soweil dieses Coeselz nichls Besonderes
bestimmt; dies gilt inshesondere fir Entschadigun-
gen nach § 95 oder § 96 des Bundesbaugesetzes fur
cinen cintretenden Rechisverlust oder fiir andere
Vermogensnachteile sowie {ir die Entschadigung
in Land nach § 100 des Bundesbaugesetzes.

(2) Bei der Bemessung der Ausgleichs- und Ent-
schadigungsleistungen nach Absatz 1 werden jedoch
Werterhohungen, die lediglich durch die Aussicht
auf die Sanicrung, durch ihre Vorbereitung oder
ihre Durchfiihrung eingetreten sind, nur insoweit
berticksichtigt, als der Betrotfene diese Werterho-
bungen durch ecigene Aufwendungen zuldssiger-
weise bewirkt hat. Anderungen in den allgemeinen
Wertverhiéltnissen auf dem Grundstiidksmarkt sind
zu berlicksichtigen.

(3) Der Gulachicrausschuli hat auf Antrag ecin
Gutachten tliber die nach den Absdizen 1 und 2 maB-
gehenden  Grundslidkswerle  einschlieBlich  der
Werte land- und forslwirtschaftlicher Grundstiicke
zu erslatten.

(4) Bei der Bemessung von Ausgleichs- oder Ent-
schadigungsleistungen auf Grund von MaBnahmen,
die der Vorbereitung oder Durchlithrung der Sanie-
rung im formlich [estgelegien Sanierungsgebiet die-
nen, bleibt eine Vereinbarung insoweit unberiick-
sichligt, als sie von den ublichen Vereinbarungen
in vergleichbaren Gebielen, dic nicht férmlich fest-
gelegte Sanierungsgebicte sind, auffillig abweicht
und Tatsachen die Annahme rechtfertigen, daB sie
getroffen worden ist, um cine Ausgleichs- oder Ent-
schadigungsleistung zu erlangen.

§ 24

Ersalz fiir Anderungen von Einrichlungen, die der
offentlichen Versorgung dienen

{1} Stehen in einem formlich feslgelegten Sanie-
rungsgebiet Anlagen der offentlichen Versorgung
mit Elektrizitdt, Gas, Wasser oder Wiirme, Anlagen
der Abwasserwirlschaft oder Fernmeldeanlagen der
Deutschen Bundespost infolge der Durchfiihrung der
Sanierung nicht mehr zur Verfiigung und sind be-
sondere Aufwendungen erforderlich, die iiber das
bei ordnungsgemiilier Wirtschafl erforderliche Maf
hinausgehen, zum Beispiel der Ersatz oder die Ver-
legung dieser Anlagen, so hal die Gemeinde dem
Trdger der Aufgabe die ihm dadurch entstehenden
Kosten zu erstatten. Vorleile und Nachteile, die
dem Trager der Aufgabe im Zusammenhang damit
enistehen, sind auszugleichen.

(2) Kommt eine Einigung tber die Hohe des FEr-
stattungsbetrags nicht zustande, so entscheidet
die héhere Verwaltungsbehorde. Vor der Entschei-
dung sind die Beteiliglen zu horen. Die Intscheidung
kann nur durch Antrag auf gerichtliche Entscheidung
nach dem Neunien Teil des Bundesbaugesetzes an-
gefochten werden.

§ 25
Verduberungspflicht der Gemeinde

(1) Die Gemeinde ist verpflichtet, Grundstiicke, die
sie nach der formlichen Festlegung des Sanierungs-
gebiets zur Durchfiihrung der Sanicrung freihandig
oder nach den Vorschriflen dieses Gesetzes oder des
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Bundesbaugesetzes ohne Hergabe von enisprechen-
dem Austauschland, Ersalzland oder Begrindung
von Rechten der in § 22 Abs. 3 Nr. 1 bezeichneten Art
erworben hat, an die in Absatz 2 bezeichneten Per-
sonen nach MaBgabe der Absdtze 3 bis 8 zu ver-
duBern oder ihnen andere Rechte zu verschaffen.
Von dieser Verpflichtung sind Fldchen ausgenom-
men, die als Grundstiicke fiir den Gemeinbedarf oder
als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinflichen in
einem Bebauungsplan festgesetzt sind oder als Aus-
tauschland oder zur Entschiadigung in Land benotigt
werden.

(2) Bei der Erfillung der Verpflichtung nach Ab-
satz 1 sind solche Personen zu beriidksichtigen, die
zur Durchfithrung der Sanierung Grundstiicke tber-
eignet oder durch ein Umlegungs- oder Enteignungs-
verfahren verloren haben, soweit sie nicht bereits
Grundstiicke oder Rechte der in § 22 Abs.3 Nr. 1
bezeichneten Art oder Immobilienfondsanteile als
Ersatz erhalten haben. Dabei sind vorrangig zu be-
ricksichtigen
1. die frliheren Eigentiimer, die kein sonstiges

Grundeigentum oder nur Grundeigentum in ge-

ringem Umfang haben,

2. die fritheren Eigentiimer, die im Sanierungsgebiet
eigengenutzten Wohn- oder Geschdftsraum ver-
loren haben.

Die Gemeinde soll die VerduBerung nach Moglich-
keit vor einer Bebauung an Bauwillige vornehmen,
die glaubhaft machen, daB sie die Grundsticke
innerhalb angemessener Frist entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans bebauen werden,
Zur land- und forstwirtschaftlichen Nutzung fest-
gesetzte Grundstiicke sind Land- oder Forstwirten
anzubieten, die zur Durchfiihrung der Sanierung
Grundstiicke tibereignet haben oder abgeben muS8-
ten. Die Gemeinde soll die ibrigen Grundstlicke
unter Beachtung des Sanierungszwecks und unter
Beriicksichtigung weiter Kreise der Bevdlkerung
verduBlern.

(3) Die Gemeinde hat ihre Verpflichtung nach den
Absiétzen 1 und 2 gegeniiber den zu beriicksichtigen-
den Personen in der Weise zu erfiillen, daB sie

1. ibnen Eigentum an den Grundstlicken {ibertragt
oder ihnen einen Anspruch auf Erwerb von
Grundstiicken verschafft oder

2. fiir sie Rechte der in § 22 Abs. 3 Nr. 1 bezeichne-
ten Art an den Grundstiicken begriindet oder
ihnen einen Anspruch auf Erwerb solcher Rechte
verschafft oder

3. das Eigentum aul eine juristische Person lber-
trigt, an der sie als Gesellschafter oder Mitglie-
der iiberwiegend beteiligt sind, oder

4. das Eigentum auf einen Immobilienfonds im Sinne
des Absatzes 5 mit der MaBgabe iubertrdgt, daB
dieser ihnen Anteile anbietet.

Die Gemeinde soll die Rechtsform wihlen, in der
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans
der Sanierungszweck sachdienlich und wirtschaftlich
erreicht werden kann; soweil es in diesem Rahmen
mdglich ist und die zu beriicksichtigenden Personen
es wiinschen, soll Rechten nach Nummern 1 und 2
der Vorzug vor Rechten nach Nummern 3 und 4 ge-
geben werden.
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(4) Die Verpllichtung nach Absatz 1 und Absatz 2
Satz 1 bis 4 beschrinkl sich auf die VerduBerung
eines Grundsliicks mit dem Bodenwert oder die
Verschaffung cines Rechls mit dem Werl, den das
hergegebene Grundstiidk in Anwendung des § 23
hatte.

(5) Als Immobilienfonds kommen in Belracht:

1. Kapitalanlagegesellschaflen (§ 1 Abs.t des Ge-
setzes Uber Kapitalanlagegesellschaften in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Januar 1970
[Bundesgesctzbl. I S.127]) mit Grundstiicks-Son-
dervermdégen aus inldndischen Grundstiicken,

2. sonstige Immobilicnfonds mit Vermoégen aus in-
landischen Grundsliicken, wenn die von der Lan-
desregierung bestimmtc Behorde den Immobilien-
fonds fiir diese Sanierung als zur Erfiillung der
Verpflichtung nach den Absédlzen 1 und 2 fiir ge-
eignet erklart hat. Ein Immobilienfonds darf nur
dann fiir geeignet erkldrt werden, wenn ange-
nommen werden kann, daf die Belange der An-
teilinhaber ausreichend gewahrt werden und eine
ordnungsmafige Verwaltung des Vermdogens ge-
wiahrleistet ist. Zur ordnungsmiBigen Verwal-
tung gehort insbesondere auch, dafl vor Auswei-
sung eines Ertrags ausreichende Riidkstellungen
zur Deckung der Instandhaltungs- und Erneue-
rungskosten gebildet werden.

(6) Das Grundstiick oder das Recht ist zu dem
Verkehrswert zu verduBlern, der sich durch die
rechiliche und tatsachliche Neuordnung des Sanie-
rungsgebiets ergibt. Der Gulachterausschufl hat auf
Antrag ein Gutachlen iiher diesen Verkehrswert
zu erstatten.

(7) Die Gemeinde hal bei der Verduflerung nach
Absatz 2 Satz 1 bis 4 den Teil des Kaufpreises, der
der durch die Sanierung bedingten Erhohung des
Werts des Grundstiicks entspricht, auf Verlangen
des Kaufers in ein Tilgungsdarlehen umzuwandeln,
sofern ihm nicht zugemutet werden kann, die Ver-
pilichtung mit eigenen oder fremden Mitteln zu er-
fullen. Die Vorschrift des § 41 Abs. 8 Satz 3 ist an-
zuwenden.

(8) Ist es zur Erreichung des Sanierungszwedks er-
forderlich, ein Grundstiick anderen als den nach
Absatz 2 Satz 1 bis 4 zu berticksichtigenden Perso-
nen anzubieten, so hat die Gemecinde, soweit sie da-
durch ihre Verpflichtung nach den Absitzen 1 und 2
ihnen gegeniiber nicht erfilllen kann, im Rahmen
ihrer Méglichkeiten dafiir Sorge zu tragen, daB den
zu bericksichtigenden Personen Grundstiicke oder
Rechte auBerhalb des Sanierungsgebiets nach Mas-
gabe des Absalzes 3 angeboten werden.

Vierter Abschnitt
Miet- und Pachtverhéltnisse

§ 26
Beendigung von Mietverhiltnissen

MuB bei der Durchfithrung der Sanierung ein Ge-
bdude oder eine sonstige Anlage im férmlich fest-
gelegten Sanierungsgebiet ganz oder teilweise be-
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seitigt werden und ist die alsbaldige Beseitigung
beabsichtigt, so ist bei Anwendung der §§ 556 a,
556 b und 556 ¢ des Biirgerlichen Gesetzbuchs auch
das offentliche Interesse an der alsbaldigen Durch-
fuhrung der Sanierung zu beriicksichtigen, wenn an-
gemessener Ersatzwohnraum fiir den Mieter und
die zu seinem Hausstand gehoérenden Personen zu
zumutbaren Bedingungen zur Verfiigung gestellt
wird.

§ 27
Aufhebung von Miet- oder Pachtverhdltnissen

{1) Mufl bei der Durchfilhrung der Sanierung ein
Gebdude oder eine sonstige bauliche Anlage im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet ganz oder
teilweise beseitigt werden und ist die alsbaldige Be-
scitigung beabsichtigt, so kann die Gemeinde auf
Antrag des Eigentiimers oder im Hinblick auf ein
Abbruchgebot Miet- oder Pachtverhdltnisse, die der
Beseitigung entgegenstehen, mit einer Frist von
mindestens sechs Monaten, bei einem land- oder
forstwirtschaftlich genuizten Grundstick nur zum
SchluB eines Pachtjahres aufheben. Die Aufhebung
ist nur zulédssig, wenn das Rechtsverhaltnis bis zum
Ablauf der Frist nicht vertragsméBig endigt oder,
falls der Eigentiimer den Antrag gestellt hat, nicht
von ihm durch Kindigung beendigt werden kann.

(2) Die Gemeinde darf ein Mietverhdltnis tber
Wohnraum nur aufheben, wenn im Zeitpunkt der
Beendigung des Mietverhdltnisses angemessener
Ersatzwohnraum fiir den Mieter und die zu seinem
Hausstand gehorenden Personen zu zumutbaren Be-
dingungen zur Verfligung steht.

{3) Vor Aufhebung eines Miet- oder Pachtverhalt-
nisses tiber Geschaftsraum hat die Gemeinde, ins-
besondere im Hinblick auf ihre Entschddigungsver-
pflichtung nach § 30, mit dem Mieter oder Péachter
die Moglichkeit einer anderweitigen Unterbringung
zu erdrtern. Strebt der Mieter oder Pachter eine an-
derweitige Unterbringung an, so soll die Gemeinde
das Miet- oder Pachtverhaltnis nur aufheben, wenn
im Zeitpunkt der Beendigung des Miet- oder Pacht-
verhdltnisses anderer geeigneter Geschéftsraum zu
zumutbaren Bedingungen zur Verfigung steht.

(4) Wird die Erwerbsgrundlage eines Mieters oder
Pdchters von Geschéftsraum im f6érmlich festgelegten
Sanierungsgebiet infolge der Durchfithrung der Sa-
nierung wesentlich beeintrdchtigt und ist ihm des-
halb die Fortsetzung des Miet- oder Pachtverhélt-
nisses nicht mehr zuzumuten, so kann die Gemeinde
auf Antrag des Mieters oder Péchters das Miet- oder
Pachtverhaltnis mit einer Frist von mindestens sechs
Monaten aufheben. Die Aufhebung ist nur zulds-
sig, wenn das Miet- oder Pachtverhéltnis nicht inner-
halb einer fiir den Mieter oder Péachter zumutbaren
Frist vertragsmidBig endigt oder durch Kiindigung
beendigt werden kann.

(5) Ist ein Miet- oder Pachtverhéltnis durch Auf-
hebung beendigt worden, so kann die Gemeinde die
Réumung mit den Mitteln des Verwaltungszwanges
vollziehen.

(6) Die Zulassigkeit einer Aufhebung von Miet-

oder Pachtverhélinissen im Rahmen der Umlegung
nach dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes oder
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eine Enleignung von Miet- oder Pachtverhéltnisssen
nach dem Finften Teil des Bundesbaugesetzes wird
durch die Mdglichkeit, Miel- oder Pachtverhéltnisse
nach den Absédizen 1 bis 4 aufzuheben, nicht berihrt.

(7) Die Absdize 1 bis 6 gelten enisprechend fiir
andere schuldrechtliche Verlragsverhdlinisse, die
zum Gebrauch oder zur Nutzung ecines Grundstiicks,
Gehidudes oder Gebidudeteils oder einer sonstigen
baulichen Anlage berechtigen.

§ 28

Beendigung oder Aufhebung von Miei- ocder Pacht-
verhiltnissen bei ModernisierungsmaBnahmen

Die §§ 26 und 27 gelten entsprechend, soweit im
Zusammenhang mit der Durchfihrung von Moderni-
sierungsmafinahmen nach § 21 oder von Mafinahmen
nach § 43 Abs. 3 Satz 2 dic Fortsetzung eines Miet-
oder Pachtverhdltnisses nicht in Betracht kommt.

$ 29

Aufhebung von Miet- cder Pachtverhiltnissen
ither unbebaute Grundstiicke

(1) Ist nach den Festsetzungen des Bebauungs-
plans fiir ein unbebautes Grundstiick im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet eine andere Nutzung
vorgesehen und ist die alsbaldige Anderung der
Nutzung beabsichtigt, so kann die Gemeinde auf
Antrag des Eigentimers Miet- oder Pachtverhilt-
nisse aufheben, die sidh auf das Grundstiick be-
ziehen und der neuen Nutzung entgegenstehen.

(2) Auf die Aufhebung sind die Vorschriften des
§ 27 Abs.1 und Abs. 5 bis 7 sinngemdB anzuwen-
den.

§ 30
Entschidigung bei Aufhebung von Miet- oder
Pachtverhiltnissen

(1) Ist ein Rechtsverhidlinis auf Grund des § 27,
§ 28 oder § 29 aufgehoben worden, so ist den Be-
troffenen insoweit eine angemessene Entschadigung
in Geld zu leisten, als ihnen durch die vorzeitige Be-
endigung des Rechtsverhdltnisses Vermogensnach-
teile entstehen. Die Vorschriften des Zweiten Ab-
schnitts des Funften Teils des Bundesbaugesetzes
gelten entsprechend.

(2) Zur Entschadigung ist die Gemeinde verpflich-
tet. Kommt eine Einigung iiber die Hohe der Ent-
schadigung nicht zustande, so entscheidet die hohere
Verwaltungsbehorde, Vor der Entscheidung sind
die Beteiligten zu héren.

(3) Wird ein Pachtvertrag iiber kleingdrtnerisch
genutztes Land nach § 27 oder § 29 aufgehoben, so
ist die Gemeinde auBer zur Entschddigung nach Ab-
satz 1 auch zur Bereitstellung oder Beschaffung von
Ersatzland verpflichtet. Bei der Entschadigung in
Geld ist die Bereitstellung oder Beschaffung des Er-
satzlandes angemessen zu Dberldksichtigen. Die
héhere Verwaltungsbehdrde kann die Gemeinde
von der Verpflichtung zur Bereitstellung oder Be-
schaffung von Ersatzland befreien, wenn die Ge-
meinde nachweist, dali sie zur Erfillung auBerstande
ist.
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§ 31
Verlingerung von Miet- und Pachtverhiltnisssen

Die Gemeinde kann auf Antrag des Mieters oder
Pichters ein Miet- oder Pachtverhélinis iber Wohn-
oder Geschiftsraum im formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet verléngern, soweit dies zur Verwirk-
lichung des Sozialplans erforderlich ist.

§ 32
Mieterhéhung bei Modernisierungsmainahmen

(1) Sind bei Wohngebauden im férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebiet auf Grund eines Modernisie-
rungsgebots oder auf Grund einer Vereinbarung zur
Vermeidung eines Modernisierungsgebots Moderni-
sierungsmaBnahmen vorgenommen und ist dadurch
der Gebrauchswert des Wohnraums erhéhf oder
sind die allgemeinen Wohnverhdlinisse auf die
Dauer verbessert worden, so kann der Vermieter
dem Mieter gegeniiber schriftlich erkldren, daB} das
Entgelt fiir die Uberlassung der Wohnung um einen
angemessenen Betrag erhoht wird.

(2) Angemessen ist der Betrag im Jahr, der 10 vom
Hundert der fiir die Modernisierung vom Eigen-
tiimer aufgewendeten, anteilig auf die Wohnung
entfallenden Kosten nicht iiberschreitet. Dabei sind
Kosten nicht zu beriicksichtigen, die das Dreifache
der Jahresmieten der modernisierten Wohnungen
des Gebdudes iiberschreiten; mabBgebend sind die
Jahresmieten, die bei Beendigung der Modernisie-
rung zu entrichten sind.

(3) Die Erkldrung des Vermieters ist nur wirk-
sam, wenn in ihr die Erhéhung der Miete auf Grund
der entstandenen Kosten berechnet und erldutert
wird. Die Erklarung hat die Wirkung, daf von dem
Ersten des auf die Erklarung folgenden Monats an
das erhohte Entgelt an die Stelle des bisher zu ent-
richtenden Entgelts tritt; wird die Erkldrung erst
nach dem Fiinfzehnten eines Monats abgegeben, so
tritt diese Wirkung erst von dem Ersten des tber-
ndchsten Monats an ein.

(4) Der Mieter ist, wenn der Vermieter eine Miet-
erhohung nach Absatz 1 verlangt, berechtigt, das
Mietverhaltnis spédtestens am dritten Werktag des
Kalendermonats, von dem an die Miete erhoht wer-
den soll, fiir den Ablauf des ibernéchsten Monats
zu kiindigen. Kiindigt der Mieter, so tritt die Miet-
erhéhung nicht ein. Eine zum Nachteil des Mieters
abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

Funfter Abschnitt
Sanierungstrager und andere Beauftragte

§ 33
Erfiillung von Auigaben fiir die Gemeinde

(1) Die Gemeinde kann sich zur Erfillung von Auf-
gaben, die ihr bei der Vorbereitung oder Durch-
fiilhrung der Sanierung obliegen, eines geeigneten
Beauftragten bedienen. Sie darf jedoch die Aufgabe,

1. SanierungsmaBnahmen durchzufithren, die der
Gemeinde nach § 13 obliegen,
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2. Grundsticke oder Rechte an ihnen zur Vorberei-
tung oder Durchfithrung der Sanierung im Auf-
trag der Gemeinde zu erwerben,
Sanierungsforderungsmittel, die die Gemeinde
zur Verfigung siellt oder die ihr gewdahrt wer-
den, oder sonstige der Sanierung dienende Mittel
zu bewirtschaften,

w

nur cinem Unfernehmen iibertragen, dem die zu-
standige Behorde nach § 34 bestétigt hat, daB es
die Voraussclzungen {iir die Ubernahme der Auf-
gaben als Sanierungstrager erfillt.

(2) Die Gemeinde soll die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne und die Aufgaben eines flir eigene Rech-
nung tdatigen Sanierungstrdgers nicht demselben
Unternehmen oder einem rechtlich oder wirtschaft-
lich von ihm abhingigen Unternehmen tberiragen.

(3) Ein Auftrag zur Erliliung von Aufgaben bei
der Vorbereilung der Sanierung kann bereits vor

ciner formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
erteill werden.

(4) Hoheitliche
nicht tbertragen.

Befugnisse darf die Gemeinde

§ 34

Voraussetzungen fiir die Bestdtigung als
Sanierungstriger

(1) Eine Bestitigung fir die Ubernahme der Auf-
gaben als Sanicrungstriger darf nur ausgesprochen
werden fur
1. ein als Organ der staatlichen Wohnungspolitik

nach § 28 des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgeset-

zes vom 29, Februar 1940 (Reichsgesetzbl. I

S. 437), zuletzl gedndert durch das Erste Gesetz

zur Reform des Strafrechts vom 25. Juni 1969

(Bundesgesctzbl, T S, 645), anerkanntes Unterneh-

men,

2. ein gemeinniitziges Wohnungsunternehmen im
Sinne des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgeseizes,

3. cin gemeinnitziges Siedlungsunternehmen im
Sinne des § 1 des Reichssiedlungsgesetzes vom
t1. August 1919 (Reichsgesetzbl. I S. 1429), zuletzt
geandert durch das Steucrdanderungsgesetz vom
23. Dezember 1966 (Bundesgeselzbl. 1 S. 702),

4. ein freies Wohnungsunternehmen, sofern es nicht
selbst als Bauunternehmen tdtig oder von einem
Bauunternehmen abhangig ist,

5. ein andecres Unlernehmen, sofern es nicht selbst
als Bauunternehmen télig oder von einem Bau-
unternehmen abhéngig ist.

(2) Voraussctzung fiir die Bestitigung ist, daB

1. das Unternehmen nach sciner Geschiftstitigkeit
und seincn wirtschaftlichen Verhéltnissen geeig-
net und in der Lage ist, die Aufgaben eines
Sanierungstrégers ordnungsgemaB zu erfiillen,

2. das Unternehmen, sofern es nicht bereits kraft
Gesetzes einer jahrlichen Priifung seiner Ge-
schéftstatigkeit und seiner wirtschaftlichen Ver-
hdltnisse unterliegt, sich einer derartigen Priifung
unterworfen hat oder unterwirft,

3. die zur Vertretung berufenen Personen sowie
die leitenden Angestellten die erforderliche ge-
schiftliche Zuverlassigkeit besitzen.
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(3) Fiir ein Unternehmen, das nicht bereits kraft
Gesetzes einer Priifung unterliegt, ist in der Bestd-
tigung der Gegenstand der Priifung zu bestimmen;
die Auswahl des Trdgers der Priifung bedarf der
Genehmigung der fir die Bestdtigung zustédndigen
Behorde.

(4) Die Bestdtigung kann allgemein oder nach
Anhorung der Gemeinde fiir den einzelnen Fall
ausgesprochen werden. Die allgemeine Bestdtigung
kann sachlich oder rdaumlich begrenzt oder befristet
werden. Die von der Behérde eines Landes ausge-
sprochene allgemeine Bestdtigung gilt nicht fiir das
Gebiet eines anderen Landes. Die Bestdtigung ist
zu widerrufen, wenn die Voraussetzungen nach Ab-
satz 1 oder 2 nicht mehr vorliegen.

(5) Die Bestdtigung wird durch die nach Landes-
recht zustdndige Behorde ausgesprochen, bei einem
Organ der staatlichen Wohnungspolitik durch die
fir die Anerkennung zustdndige Behorde.

§ 35
Erfiillung der Aufgaben als Sanierungstriger

(1) Der Sanierungstrager erfiillt die ihm von der
Gemeinde iibertragenen Aufgaben nach § 33 Abs. 1
Nr. 1 oder 2 im eigenen Namen fiir Rechnung der
Gemeinde als deren Treuhdnder oder im eigencn
Namen fiir eigene Rechnung. Die ihm von der
Gemeinde iibertragene Aufgabe nach § 33 Abs. 1
Nr. 3 erfiillt er im eigenen Namen fiir Rechnung
der Gemeinde als deren Treuhénder. Bei der Er-
fiillung der Aufgaben sind die Vorschriften der
Absétze 3 bis 7 und, soweit ihm die Aufgaben als
Treuhdnder der Gemeinde Ubertragen sind, auBer-
dem die Vorschriften der §§ 36 und 37 anzuwenden.

(2) Die Gemeinde und der Sanierungstrager legen
die Aufgaben, die Rechtsstellung, in der sie der
Sanierungstriager zu erfiillen hat, eine von der Ge-
meinde hierfir zu entrichtende angemessene Ver-
glitung und die Befugnis der Gemeinde zur Erteilung
von Weisungen durch schriftlichen Vertrag fest. Der
Vertrag bedarf nicht der Form des § 313 des Burger-
lichen Gesetzbuchs. Er kann von jeder Seite nur aus
wichtigem Grund gekilindigt werden.

(3) Der Sanicrungstrdger hat der Gemeinde auf
Verlangen Auskunft zu erteilen.

(4) Bei der jahrlichen Priifung der Geschaftstatig-
keit des Sanierungstrdgers ist auch die Einhaltung
der Vorschriften dieses Gesetzes und des mit der
Gemeinde geschlossenen Vertrags zu prifen. Der
Prifungsbericht ist der fiir die Bestdtigung zustdn-
digen Behorde und der Gemeinde vorzulegen.

(5) Der Sanierungstrager ist verpflichtet, die
Grundstiicke, die er nach Ubertragung der Aufgabe
zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung
erworben hat, nach MaBgabe des § 25 und unter Be-~
achtung der Weisungen der Gemeinde zu verduBern.
Er hat die Grundstiicke, die er nicht verduBert hat,
der Gemeinde anzugeben und auf ihr Verlangen an
Dritte oder an sie zu verduBern. Bei der Verdube-
rung an Dritte ist § 25 Abs. 6 anzuwenden.

(6) Ist in dem von dem Erwerber an den Sanie-
rungstréger entrichteten Kaufpreis ein Betrag ent-
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halten, der nach § 41 Abs. 4 bis 6 vom Eigentiimer
zu tragen ware, so hat der Sanierungstrager diesen
Betrag an dic Gemeinde abzufithren oder mit ihr zu
verrechnen. Hat der Sanierungstriger diesen Teil

des Kaufpreises nach MaBgabe des § 25 Abs. 7 in ein -

Tilgungsdarlehen umgewandelt, so hal er die An-
spriche aus dem Darlehen aul Verlangen entweder
an dic Gemeinde abzutrelen und empfangene Zinsen
und Tilgungen an sie abzulithren oder sie mit ihr zu
verrechnen. '

(7) Der Sanicrungstrager hat fir dic Grundstiicke,
deren Eigentiimer er bleibf, an die Gemeinde Aus-
gleichsbetrdge nach § 41 zu entrichten.

(8) Der Vertrag, den dic Gemeinde mit dem Ffir
eigene Rechnung titigen Sanierungstriager geschlos-
sen hat, erlischt mil der Eréfinung des Konkursver-
fahrens tliber das Vermdgen des Sanierungstrédgers.
Die Gemeinde kann vom Konkursverwalter verlan-
gen, ihr die im Sanierungsgebict gelegenen Grund-
stiicke, die der Sanierungstriger nach Ubertragung
der Aufgaben zur Vorbereitung oder Durchfithrung
der Sanierung erworben hat, gegen Erstattung der
vom Sanierungstriger erbrachten Aufwendungen
und Ubernahme der von thm eingegangenen Ver-
bindlichkeiten zu iibereignen. Der Konkursverwalter
ist verpflichlet, der Gemeinde ein Verzeichnis dieser
Grundstiicke zu ibergeben. Die Gemeinde kann
ihren Anspruch nur binnen sechs Monaten nach
Ubcergabe des Grundstiicksverzeichnisses ausiiben.
Im tbrigen haftet die Gemeinde den Gliubigern
von Verbindlichkeiten aus der Durchfithrung der
OrdnungsmaBnahmen wie ein Biirge, soweit sie aus
dem Vermdgen des Sanierungstrigers im Konkurs-
verfahren kcine vollstindige Belriedigung erlangt
haben.

(9) Kindigt die Gemeinde im Falle der Eréffnung
des Vergleichsverfahrens iiber das Vermogen des
fur eigene Rechnung titigen Sanierungstrigers den
Vertrag, so kann sie vom Sanierungstriger verlan-
gen, ihr die im Sanierungsgebiet gelegenen Grund-
stiicke, die der Sanierungstrdger nach Ubertragung
der Aufgaben zur Vorbereitung oder Durchfiihrung
der Sanierung erworben hat, gegen Erstattung der
vom Sanierungstrdger erbrachten Aufwendungen
und Ubernahme der von ihm eingegangenen Ver-
bindlichkeiten zu iibereignen. Die Vorschrift des
§ 64 Satz 2 der Vergleichsordnung ist insoweit nicht
anzuwenden. Der Sanierungstrager ist verpflichtet,
der Gemeinde ein Verzeichnis dieser Grundstiicke
zu ibergeben. Die Vorschriflen des Absatzes 8 Satz 4
und 5 gelten entsprechend.

§ 36
Treuhandvermégen

(1) Ist dem Sanierungsirdger eine Aufgabe als
Treuhdnder der Gemeinde iibertragen, so erfillt er
sie mit einem Treuhandvermégen in eigenem Namen
fiir Rechnung der Gemeinde. Der Sanierungstréiger
erthdlt von der Gemeinde fiir den Rechtsverkehr
eine Bescheinigung tiber die Ubertragung der Aui-
gabe als Treuhédnder. Er soll bei Erfiillung der Auf-
gabe seinem Namen einen das Treuhandverhdltnis
kennzeichnenden Zusatz hinzufiigen.
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(2) Der als Treuhander {édtige Sanicrungstrager hat
das in Erfillung der Aufgabe gebildete Treuhand-
vermogen getrennt von anderem Vermdgen zu ver-
walten.

(3) Zum Treuhandvermégen gehoren die Mittel,
die die Gemeinde dem Sanierungstrdger zur Erfdl-
lung der Aufgabe zur Verfiigung stellt. Zu dem
Treuhandvermogen gehort auch, was der Sanie-
rungstrager mit Mitteln des Treuhandvermdgens
oder durch ein Rechtsgeschéaft, das sich auf das
Treuhandvermégen bezieht oder auf. Grund eines
zum Treuhandvermégen gehdrenden Rechts oder als
Ersatz fur die Zerstorung, Beschddigung oder Ent-
ziehung eines zum Treuhandvermdgen gehdrenden
Gegenstands erwirbt,

(4) Die Gemeinde gewdhrleistet die Erfiillung der
Verbindlichkeiten, fiir die der Sanierungstrdger mit
dem Treuhandvermégen haftet. Mittel, welche der
Sanierungstrédger darlehnsweise von einem Dritten
erhalt, geh6ren nur dann zu dem Treuhandver-
mégen, wenn die Gemeinde der Darlehnsaufnahme
schriftlich zugestimmt hat. Das gleiche gilt fiir eigene
Mittel, die der Sanierungstréager einbringt.

(5) Grundstiicke im Sanierungsgebiet, die der Sa-
nierungstrager vor oder nach Ubertragung der Auf-
gabe mit Mitteln, die nicht zum Treuhandvermogen
gehéren, oder unter Hergabe von eigenem Aus-
tauschland erworben hat, kann er mit Zustimmung
der Gemeinde dgegen Ersatz seiner Aufwendungen
in das Treuhandvermdégen iiberfithren; er hat sie in
das Treuhandvermdégen zu Uberfithren, wenn die
Gemeinde es verlangt. Dabei sind als Grundstucks-
werte die Werte zu berlicksichtigen, die sich in An-
wendung des § 23 ergeben.

(6) Der als Treuh&nder tatige Sanierungstrdger hat .
der Gemeinde nach Beendigung seiner Tétigkeit
Rechenschaft abzulegen. Er hat nach Beendigung sei-
ner Tatigkeit das Treuhandvermégen, insbesondere
die Grundstiicke, die er nicht verduBerl hat, auf die
Gemeinde zu iibertragen. Von der Ubertragung ab
haftet die Gemeinde anstelle des Sanierungstragers
flir die noch bestehenden Verbindlichkeiten, fir
welche dieser mit dem Treuhandvermdgen gehaftet
hat.

(7) Der Sanierungstrager dartf vor der Ubertragung
nach Absatz 6 die Grundstiicke des Treuhandver-
mogens, die er unter Hergabe von entsprechendem
nicht zum Treuhandvermégen gehdrendem eigenem
Austauschland, oder mindestens zwei Jahre, bevor
ihm die Gemeinde einen mit der Sanierung zusam-
menhdngenden Auftrag erteilt hat, erworben und
in das Treuhandvermdgen iiberfihrt hat, in sein
eigenes Vermogen zuriickiiberfithren. Sind die von
ihm in das Treuhandvermogen tberfihrten Grund-
sticke verduBert oder im Rahmen der Ordnungs-
mafBnahmen zur Bildung neuer Grundstiicke ver-
wendet oder sind ihre Grenzen veréndert worden,
so kann der Sanierungstrédger andere Grundsticke,
die wertmiBig seinen in das Treuhandvermdgen
uberfithrten Grundstiicken entsprechen, in sein eige-
nes Vermégen zurickiiberfithren; er bedarf hierzu
der Genehmigung der Gemeinde. Er hat dem Treu-
handvermégen den Verkehrswert der Grundstiicke
zu erstatten, der sich durch die rechtliche und fat-
sdchliche Neuordnung des Sanierungsgebiets ergibt.
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(8) Der GulachlerausschuB hat auf Antrag ein
Gutachten iiber die Grundstiickswerte nach Absatz 5
und Ahsalz 7 zu erslatlen.

§ 37
Sicherung des Treuhandvermégens

(1} Der Sanicrungstrdager haftet Dritten mit dem
Treuvhandvermédgen nicht fir Verbindlichkeiten, die
sich nicht auf das Treuhandvermdégen beziehen.

(2) Wird in das Treuhandvermogen wegen einer
Verbindlichkeit, ir welche der Sanierungstréger
nicht mit dem Trcuhandvermégen haftet, die
Zwangsvollstreckung belricben, so kann die Ge-
meinde auf Grund des Treuhandverhéltnisses gegen
die Zwangsvollstreckung nach MaBgabe des § 771
der ZivilprozeBordnung Widerspruch, der Sanie-
rungstriger unter entsprechender Anwendung des
§ 767 Abs. 1 der ZivilprozeBordnung Einwendungen
geltend machen.

(3) Das Treuhandverhaltnis erlischt mit der Eroff-
nung des Konkursverfahrens iber das Vermdgen
des Sanierungstragers. Das Treuhandvermégen ge-
hért nicht zur Konkursmasse. Der Konkursverwalter
hat das Treuhandvermégen auf die Gemeinde zu
tbertragen und bis zur Uberiragung zu verwalten.
Von der Ubcertragung ab haftlel die Gemeinde an-
stelle des Sanierungstridgers fiir die Verbindlich-
keiten, fir welche dieser mit dem Treuhandver-
mogen gehaltel hat. Die mit der Eréffnung des Kon-
kursverfahrens verbundenen Rechtsfolgen treten
hinsichtlich dieser Verbindlichkeiten nicht ein. § 418
des Bilirgerlichen Geselzbuchs findet keine Anwen-
dung.

Sechster Abschnitt
Finanzierung der Sanierung

§ 38
Kosten- und Finanzierungsiibersicht

(1) Nach der formlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebiets und nach der Aufstellung des Entwurfs
des Bebauungsplans hat die Gemeinde eine Kosten-
und Finanzierungsiibersicht fiir die Durchfiihrung
der Sanierung aufzustellen, sie mit den Kosten- und
Finanzierungsvorstellungen anderer Trager offent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Sanierung berihrt wird, abzustimmen und der héhe-
ren Verwaltungsbehorde vorzulegen.

(2) Die Gemeinde und die hoéhere Verwaltungs-
behérde koénnen von anderen Trdgern offentlicher
Belange Auskunft {iber deren eigene Absichten im
Sanierungsgebiet und ihre Kosten- und Finanzie-
rungsvorstellungen verlangen. Die hohere Verwal-
tungsbehorde kann von der Gemeinde Ergénzungen
oder Anderungen der Kosten- und Finanzierungs-
ibersicht verlangen. Sie hat flir ein wirtschaftlich
sinnvolles Zusammenwirken der Gemeinde und der
anderen Trdger offentlicher Belange bei der Durch-
fihrung ihrer Mafnahmen zu sorgen und die Ge-
meinde bei der Beschaffung von Férderungsmitteln
eines oOffentlichen Haushalts zu unterstiitzen.
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(3) § 9 Abs. 6 des Bundeshaugesetzes bleibt unbe-
rithrt. :
§ 39
Einsatz von Sanierungsiorderungsmitteln

(1) Mittel des Bundes, der Lander, Gemeinden und
Gemcindeverbédnde, die von ihnen zur Foérderung
der Sanierung bestimmt sind (Sanierungsférderungs-
mittel), sollen von den fiir die Bewilligung zustédn-
digen Stellen zur Deckung der Kosten der Vor-
bereitung der Sanierung, der Kosten der Ordnungs-
mafnahmen und der Kosten der Modernisierungs-
mafinahmen eingesetzt werden. Sie kénnen auch zur
Deckung der Kosten des Erwerbs von Grundstiicken
eingesetzt werden sowie zur Deckung sonstiger
Kosten der Sanierung, insbesondere auch der durch
sie bedingten Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtun-
gen, wenn sonst der Sanierungszwedk nicht erreicht
werden konnte. Der Einsatz von Sanierungsforde-
rungsmitteln fiir Neubauvorhaben und Ersatzbauten
bestimmt sich nach § 45 Abs. 2 bis 5.

{2) Sanierungsforderungsmittel des Bundes, der
Lander und anderer 6ffentlicher Haushalte sind der
Gemeinde zuzuweisen, soweit sie Mafinahmen selbst
durchfithrt oder zur Kostentragung verpflichtet ist.
Zur Férderung sonstiger MaBnahmen bestimmte Sa-
nierungsforderungsmittel eines anderen 6ffentlichen
Haushalts sollen der Gemeinde zur Weiterbewilli-
gung an den die MaBnahme Durchfiihrenden ge-
wdhrt werden, sofern die zustdndige Landesbehérde
nicht eine andere Stelle als Bewilligungsstelle be-
stimmt hat; die andere Stelle soll der Gemeinde
vor einer Bewilligung Gelegenheit zur Stellung-
nahme geben.

(3) Sanierungsfoérderungsmittel koénnen als Dar-
lehen oder Zuschiisse zur Deckung der Kosten oder
zur Verbilligung von anderen Darlehen, die der
Deckung der Kosten dienen, gewidhrt werden. Sie
konnen als Darlehen auch zur Vor- oder Zwischen-
finanzierung, als Zuschiisse auch zur Verbilligung
von anderen Vor- oder Zwischenfinanzierungsdar-
lehen, zur Forderung von Modernisierungsmaf-
nahmen oder von MaBnahmen im Sinne des § 43
Abs.3 Satz 2 auch als Darlehen oder Zuschiisse
zur Deckung der erhéhten laufenden Aufwendungen
gewdhrt werden,

(4) Soweit eine andere Stelle als die Gemeinde
Kosten fiir bestimmte durch die Sanierung bedingte
oder mit ihr zusammenhéngende Mafinahmen auf
anderer rechtlicher Grundlage zu tragen verpflichtet
ist oder aus anderen als Sanierungsférderungsmit-
teln trdgt oder derartige Mafinahmen foérdert, dir-
fen Sanierungsforderungsmittel mit Zustimmung der
anderen Stelle zur Vor- oder Zwischenfinanzierung
eingesetzt werden, wenn die Ersetzung durch die
endgiiltigen Finanzierungs- oder Forderungsmittel
zu erwarten ist.

(5) Sanierungsféorderungsmittel koénnen als Vor-
auszahlung gegeben werden unter Vorbehalt einer
spiteren Bestimmung, ob sie als Darlehen oder
ZuschuB gewdhrt werden oder durch andere Finan-
zierungsmittel zu ersetzen oder zuriickzuzahlen
sind; die vorausgezahlten Mittel sind in der Voraus-
zahlungszeit zins- und tilgungsfrei.
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§ 40
Kosten der Vorbereitung der Sanierung

(1) Zur Deckung der Kosten der Vorbereitung der
Sanierung koénnen Sanierungsforderungsmittel auch
bereits vor einer férmlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebiets eingesetzt werden.

(2) Zu den Kosten der Vorbereitung der Sanierung
gehoéren insbesondere die Kosten der vorbereiten-
den Untersuchungen, der Verhandlung mit den Be-
teiligten, der férmlichen Festlegung des Sanierungs-
gebiets, der Erarbeitung des Sozialplans und der
Ausarbeitung von Bauleitpldnen.

(3) Sanierungsforderungsmittel konnen einer Ge-
meinde audh fiir Kosten gewahrt werden, die ihr aus
dem Erwerb von Grundstiicken erwachsen, wenn der
Erwerb der Sanierung dient.

§ 41

Kosten der Ordnungsmafnahmen;
Ausgleichsbetrige

(1) Die Kosten der Ordnungsmafinahmen tragt die
Gemeinde.

(2) Zu den Kosten der OrdnungsmaBnahmen ge-
héren alle Kosten, die bei der Durchfithrung der in
§ 12 Abs. 1 Nr. 1 bezeichneten OrdnungsmaBnahmen
entstehen, insbesondere auch

1. Entschadigungen, soweit durch sie kein bleiben-
der Gegenwert erlangt worden ist,

2. Ausgaben fiir den Harteausgleich,

3. Kosten der Verwirklichung des Sozialplans, so-
weit sie bei der Durchfiihrung der Ordnungs-
mabBnahmen entstehen, insbesondere Kosten des
Umzugs von Bewohnern und Betrieben.

(3) Zu den Kosten der OrdnungsmaBnahmen ge-
héren nicht

1. die persoénlichen und sachlichen Kosten der Ge-
meindeverwaltung,

2. die ErschlieBungskosten, die nach § 128 Abs. 3
des Bundesbaugesetzes nicht zum beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand gehoren.

(4) Der Eigentiimer eines im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks hat an die
Gemeinde einen Ausgleichsbetrag in Geld zu ent-
richten, der der durch die Sanierung bedingten Er-
héhung des Werts seines Grundstiicks entspricht.
Eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem
Eigentiimer iiber einen hoéheren Ausgleichsbetrag
ist zuldssig.

(5) Die durch die Sanierung bedingte Erhohung
des Werts des Grundstiicks besteht aus dem Unter-
schied zwischen dem Wert, der sich fiir das Grund-
stlick ergeben wiirde, wenn eine Sanierung weder
beabsichtigt noch durchgefiithrt worden ware und
dem Wert, der sich fir das Grundstiick durch die
rechtliche und tatséchliche Neuordnung des Sanie-
rungsgebiets ergibt. Die Bebauung ist dabei nicht
zu bewerten. Sind die Grundstiicksgrenzen verdn-
dert worden, oder ist dem Eigentiimer in einem Um-
legungsverfahren oder in sonstiger Weise ein an-
deres Grundstiick zugeteilt worden, so ist bei An-
wendung der Sétze 1 und 2 der Unterschied zwischen
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dem Wert des bisherigen Grundstilicks und dem des
neuen Grundstiicks festzustellen. Der Gutachteraus-
schuB hat auf Antrag ein Gutachten iiber die Erhé-
hung des Grundstiuckswerts zu erstatten.

(6) Der Ausgleichsbetrag ist nach AbschluB der
Sanierung zu entrichten. Auf den Ausgleichsbetrag
sind anzurechnen

1. die durch die Sanierung entstandenen Vorteile
oder Werterh6hungen des Grundsticks, die be-
reits bei einer Ausgleichsleistung in einem Um-
legungsverfahren oder bei einer Entschddigung
in einem Enteignungsverfahren Dberiicksichtigt
worden sind,

2, die Werterhéhungen des Grundstiicks, die der
Eigentiimer zuldssigerweise durch eigene Auf-
wendungen bewirkt hat,

3. die dem Eigentiimer entstandenen Kosten der
OrdnungsmaBnahmen.

(7) Ein Ausgleichsbetrag entfdllt, soweit der
Eigentiimer beim Erwerb des Grundstiicks als Teil
des Kaufpreises bereits einen den Vorschriften der
Absétze 4 bis 6 entsprechenden Betrag zuldssiger-
weise entrichtet hat.

(8) Die Gemeinde fordert den Ausgleichsbetrag
durch Bescheid an; der Betrag wird einen Monat
nach Zustellung des Bescheids fallig. Sie hat den
Ausgleichsbetrag auf Antrag des Eigentiimers in
ein Tilgungsdarlehen umzuwandeln, sofern diesem
nicht zugemutet werden kann, die Verpflichtung
bei Félligkeit mit eigenen oder fremden Mitteln
zu erfiillen. Sie soll den zur Finanzierung der
Neubebauung oder Modernisierung erforderlichen
Grundpfandrechten den Vorrang vor einem zur
Sicherung ihres Tilgungsdarlehens bestellten Grund-
pfandrecht einrdumen.

(9) Die Gemeinde kann von dem Eigentiimer auf
den nach den Absdtzen 4 bis 6 zu entrichtenden Aus-
gleichsbetrag Vorauszahlungen verlangen, sobald
die beabsichtigten Sanierungsmafnahmen auf dem
Grundstiick und die seine zwecdkentsprechende Nut-
zung beeinflussenden sonstigen SanierungsmaBnah-
men durchgefiihrt sind und das Grundstiick entspre-
chend den Festsetzungen des Bebauungsplans ge-
nutzt wird. Die Vorschriften des Absatzes 8 gelten
sinngemas.

(10) Sind dem Eigentiimer Kosten der Ordnungs-
maBnahmen entstanden, so hat die Gemeinde sie
ihm zu erstatten, soweit sie liber den nach den
Absétzen 4 bis 6 ermittelten Ausgleichsbetrag hin-
ausgehen.

§ 42

Ausgleichsbetrige des Veranlassers

(1) Beruhen die stddtebaulichen Mifistdnde im
Sinne des § 3 Abs.3 Nr.1 nicht nur unwesentlich
auf Einwirkungen, die von einem Betrieb auf das
Sanierungsgebiet ausgehen, und gewinnt der Be-
trieb aus der Durchfilhrung der Sanierung einen
Vorteil, so kann die Gemeinde ihn in Hoéhe des
Vorteils zu einem Ausgleichsbetrag heranziehen.
Als Vorteil gilt insbesondere die Werterhhung des
Betriebs oder die Ersparnis eigener Aufwendungen,
die erforderlich geworden wéren, um die Einwirkun-
gen auszuschlieBen oder zu vermindern.
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(2) Von einem im Sanierungsgebiet gelegenen Be-
trieb darf ein Ausgleichsbetrag nach Absatz 1 nur
insoweit erhoben werden, als der Vorteil die durch
die Sanierung bedingte Werterhéhung seiner im
Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke iibersteigt.

(3) Fir die Heranziehung gelten die Vorschriften
des § 41 Abs. 6 Satz 1 und Absatz 8 entsprechend.

§ 43
Kosten der Modernisierungsmafinrahmen

(1) Hat die Gemeinde nach § 21 Abs. 3 angeordnet,
daB der Eigentiimer bestimmte Mafnahmen zur Mo-
dernisierung seines Gebdudes durchzufiihren hat, so
hat der Eigenliimer die Kosten dieser MaBnahmen
insoweil zu {ragen, als er sie durch eigene oder
fremde Mittel decken und die sich daraus ergeben-
den Kapitalkosten sowie die zusétzlich entstehenden
Bewirtschaftungskosten aus Ertrdgen des Gebdudes
aufbringen kann. Sind dem Eigentiimer Kosten ent-
standen, die cr nicht zu tragen hat, so hat die Ge-
meinde sie ihm zu erstatten, soweit nicht eine andere
Stelle einen ZuschuBl zu ihrer Deckung gewdhrt. Dies
gilt nicht, wenn der Eigentiimer auf Grund anderer
Rechtsvorschriften verpflichtet ist, die Kosten selbst
zu tragen.

(2) Der von dem Eigentiimer zu tragende Kosten-
anteil wird nach der DurchfGhrung der Modernisie-
rungsmafBnahmen unter Beriicksichtigung der Er-
trige ermittelt, die fiir das modernisierte Gebdude
bei ordentlicher Bewirtschaftung nachhaltig erzielt
werden kénnen. Als nachhaltig erzielbar gelten fir
Wohnungen mindestens die Ertrdge, die sich auf
Grund einer Micterhéhung nach § 32 ergeben.

(3) Soweit nichts anderes vereinbart ist, gelten
die Vorschriften der Absétze 1 und 2 entsprechend,
wenn der Eigentlimer sich gegeniiber der Gemeinde
vertraglich verpflichtet hat, bestimmte Modernisie-
rungsmaBnahmen im Sinne des § 21 durchzufiihren.
Hat der Eigentiimer eines Gebdudes, das wegen
seiner geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadie-
baulichen Bedeulung erhalten bleiben soll, sich ge-
geniiber der Gemeinde veriraglich verpflichtet, ne-
ben bestimmten Modernisierungsmafinahmen auch
bestimmte MaBnahmen durchzufiihren, die der Er-
haltung, Erneucrung und funktionsgerechten Ver-
wendung des Gebdudes dicnen, so gelten auch fiir
die Kosten dicser MaBnahmen die Vorschriften des
Absalzes 1 und des Absatzes 2 Satz 1 entsprechend.

(4) Ein ZuschuB aus Sanierungsférderungsmitteln
darf zur Dedkung der Kosten der Modernisierung
nur insoweit gewihrt werden, als diese Kosten nicht
von dem Eigentiimer zu tragen sind.

§ 44
Sonstige Kosten der Sanierung

Zur anderweitigen Unterbringung eines von der
Sanierung betroffenen gewerblichen Betriebs oder
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs koénnen
Sanierungsforderungsmittel eingesetzt werden, so-
weit eine Entschddigung und eine Forderung auf
Grund anderer rechtlicher Grundlagen hierzu nicht
ausreichen. Das gleiche gilt, wenn ein solcher Be-
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trieb durch die Sanierung derart beeintrédchtigt wird,
daB eine wesentliche Anderung baulicher Anlagen
erforderlich wird.

§ 45
Kosten der Neubebauung und der Ersatzbauten

(1) Die Kosten der Neubebauung und der Ersatz-
bauten werden von dem Eigentlimer als Bauherrn
getragen. Die Gemeinde soll den Eigentiimer im
Rahmen des Méoglichen bei der Beschaffung von
Finanzicrungsmitteln, insbesondere von Forderungs-
mitteln aus einem offentlichen Haushalt, beraten
und unterstiitzen. Hat ein Eigentiimer einen Antrag
auf Bewilligung derartiger Fdrderungsmittel nicht
tber die Gemeinde gestellt, so soll die Bewilligungs-
stelle vor der Bewilligung der Gemeinde Gelegen-
heit zur Stellungnahme geben.

(2) Soweit {ir den Neubau von Wohnungen im
Sanierungsgebiet Mittel zur Férderung des sozialen
Wohnungsbaues nicht zur Verfiigung stehen, kon-
nen in besonderen Fallen, insbesondere, wenn eine
begonnene Sanierung sonst nicht abgeschlossen wer-
den koénnte, auch Sanierungsforderungsmittel einge-
setzt werden,

(3) Soweit fiir den Bau von Ersatzwohnungen
Mittel zur Férderung des sozialen Wohnungsbaues
nicht zur Verfligung stehen, kénnen Sanierungs{or-
derungsmittel eingesetzt werden, wenn die Be-
hebung stddtebaulicher Mifistdnde im Sanierungs-
gebiet, insbesondere ungesunder Wohnverhaéltnisse,
dringend erforderlich ist.

(4) Die Sanierungsforderungsmittel konnen zum
Einsatz fiir den Neubau von Wohnungen oder den
Bau von Ersatzwohnungen zu 6ffentlichen Mitteln
im Sinne des § 6 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes bestimmt werden.

(5) Werden die Sanierungsforderungsmittel nicht
als offentliche Mittel im Sinne des § 6 Abs. 1 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes eingesetzt, so gelten
fir ihren Einsatz die Vorschriften des § 42 Abs. t,
2 und 6 des Zweiten Wohnungsbaugeselzes sinnge-
méB. Als Baudarlehen sollen die Sanierungsférde-
rungsmittel in diesem Falle nur bewilligt werden,
wenn dic Gesamtkosten des Neubaues auch bei
angemessenem Einsatz von erststelligen Finanzie-
rungsmitteln, Eigenleistungen des Bauherrn und
sonstigen Finanzierungsmitteln unter Beriicksichti-
gung der nachhaltig erzielbaren Ertrdge nicht ge-
deckt werden kénnen; im Darlehnsvertrag ist sicher-
yustellen, daB das Baudarlehen zum Zwecke der
Ersetzung aus Kapitalmarktmitteln mit angemes-
sener Frist ganz oder teilweise gekiindigt werden
kann. Bei der Bewilligung der Sanierungsfoérde-
rungsmittel hat der Bauherr sich zu verpflichten, die
Wohnungen im Falle der Vermietung hochstens zu
einem Entgelt zu vermieten oder sonst zum Ge-
hrauch zu iiberlassen, das die zur Deckung der lau-
fenden Aufwendungen erforderliche Miete (Kosten-
miete) nicht {ibersteigt; die Vorschriften des § 83b
Abs. 2 und 3 des Zweiten Wohnungsbhaugesetzes so-
wie die dort bezeichneten Vorschriften sind entspre-
chend anzuwenden. Die Verpflichtung erlischi, wenn
sinngemdB die Voraussetzungen vorliegen, unter
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denen cine offentlich yelérderte Wohnung  ihre
Eigenschaft als solche verliert (§§ 15 bis 18 des
Wohnungsbindungsgesclzes 1965).

§ 46
Uberlassung geiérderler Wohnungen

(1) Die Bewilligung von Wohnungshauférderungs-
mitteln oder von Sanierungsférderungsmitteln zum
Bau von Wohnungen in den Fallen des § 45 Abs. 2
bis 5 kann mil der Auflage verbunden werden, daf
die Wohnungen nur Wohnungsuchenden zu iiber-
lassen sind, die von der Gemeinde, insbesondere
zur Verwirklichung des Sozialplans, benannt wer-
den.

(2) Ist die Auflage erteilt worden, so hat die Ge-
meinde dem Verfligungsberechtigten bis zur Bezugs-
fertigkeil oder bis zum Freiwerden der Wohnung
mindestens drei Wohnungsuchende zur Auswahl zu
benennen; bei einer 6ffentlich geférderten Wohnung
ist auch die Benennung solcher Wohnungsuchenden
aus Sanierungsgehieten zuldssig, die nicht die Vor-
aussetzungen erfillen, die zur Erlangung einer Be-
scheinigung nach § 5 des Wohnungsbindungsgesetzes
1965 erforderlich wiren. Der Verfiigungsberechtigte
darf die Wohnung nur einem der benannten Woh-
nungsuchenden tberlassen.

{3) Soweit die Bindungen nach den Absidtzen 1
und 2 fiir SanierungsmaBnahmen nicht mehr erfor-
derlich sind, soll die nach Landesrecht zustandige
Behorde den Verfiigungsberechtigten hiervon frei-
stellen. Bei otfentlich geférderten Wohnungen blei-
ben im dbrigen die Vorschriften des Wohnungs-
bindungsgeselzes 1965 auch nach dieser Freistellung
anwendbar.

(4) § 5a des Wohnungsbindungsgesetzes 1965 und
die auf Grund dieser Vorschrift erlassenen Rechts-
verordnungen sind in ihrem jeweiligen Geltungs-
bereich entsprechend anzuwenden.

§ 47
Einsatz anderer 6ffentlicher Mittel

Far Mafinahmen im Zusammenhang mit der Sanie-
rung, deren Finanzierung oder Férderung auf ande-
rer gesetzlicher Grundlage beruht, sollen die in den
jeweiligen Haushaltspldnen zur Verfiigung gestell-
ten Finanzierungs- oder Forderungsmittel so ein-
gesetzt werden, dafl die MaBnahmen im Rahmen der
Sanierung durchgefithrt werden kénnen,

§ 48
Verteilung eines Uberschusses

(1) Ergibt sich nach der Durchfiihrung der Sanie-
rung und der Ubertragung eines Treuhandvermo-
gens auf die Gemeinde bei ihr ein Uberschuf der bei
der Vorbercitung und Durchfithrung der Sanierung
erzielten Einnahmen {iber die hierfiir getitigten Aus-
gaben, so ist dieser UberschuB auf die Eigentiimer
der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke zu
verteilen, MaBgebend sind die Eigentumsverhalt-
nisse bei der Bekanntmachung des Beschlusses iiber
die formliche Festlegung des Sanicrungsgebiets. Tst
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nach diesem Zeitpunkt das Eigentum gegen Entgelt
ibertragen worden, so steht der auf das Grundstiick
entfallende Anteil dem fritheren Eigentiimer und
dem Eigentlimer, der zu einem Ausgleichsbetrag
nach § 41 herangezogen worden ist, je zur Halfte zu.

(2) Die auf die einzelnen Grundstiicke entfallenden
Anteile des Uberschusses sind nach dem Verhdltnis
der Werte der Grundstiicke zu bestimmen, die sich
crgeben wiirden, wenn eine Sanierung weder be-
absichtigt noch durchgefithrt worden wére. Die Be-
bauung ist dabei nicht zu bewerten.

(3) Die Gemeinde hat bei der Errechnung des
Uberschusses Zuschiisse abzuzichen, die ihr oder
Eigentiimern aus Mitteln eines anderen Offentlichen
Haushalts zur Deckung von Kosten der Vorberei-
tung oder Durchfithrung der Sanierung gewdhrt wor-
den sind.

§ 49
Gewihrung und Verwendung von Entschddigungen

(1) Eine Vereinbarung iiber den Grund oder die
Hohe einer Entschddigung oder eines Haérteaus-
gleichs soll unter Beachtung der Vorschriften dieses
Gesetzes und des Bundesbaugesetzes getroffen wer-
den, die angewandt wiirden, wenn es nicht zu einer
Einigung kame.

(2) Die Gewdhrung von Mitteln eines 6ffentlichen
Haushalts zur Forderung der Neubebauung, von
ModernisierungsmalBnahmen, Ersatzbauten oder Er-
satzanlagen kann davon abhédngig gemacht werden,
daB der Bauherr eine Entschédigung fiir einen
Rechtsverlust, die er im Hinblick auf die Sanierung
erhélt, oder eine entsprechende Ausgleichsleistung
aus einem Umlegungsverfahren oder einen entspre-
chenden ZuschuB als Eigenleistung fiir die Finanzie-
rung einsetzt.

Siebenter Abschnitt
Abschluf der Sanierung

§ 50

Fortfall von Rechiswirkungen
fiir einzelne Grundstiicke

(1) Ist ein Grundstiick in einem férmlich festge-
legten Sanierungsgebiet bei der Durchfiihrung der
Sanierung entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplans bebaut oder ist entsprechend diesen
Festsetzungen in sonstiger Weise die Nutzung des
Grundstiicks aufgenommen oder ist die Modernisie-
rung durchgefithrt worden, so hat die Gemeinde
auf Antrag des Eigentliimers die Sanierung fir das
Grundstiick als abgeschlossen zu erkldren.

(2) Die Gemeinde kann bereits vor dem in Ab-
satz 1 bezeichneten Zeitpunkt die Durchfiihrung der
Sanierung fiir einzelne Grundstiidke durch Bescheid
an die Eigentiimer fiir abgeschlossen erkldren, wenn
die den Festsetzungen des Bebauungsplans entspre-
chende Bebauung oder sonstige Nutzung oder die
Modernisierung auch ohne Gefdahrdung des Sanie-
rungszwecdks zu einem spédteren Zeitpunkt erfolgen
kann. Ein Rechtsanspruch auf Abgabe der Erkldrung
besteht in diesem Fall nicht.
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(3} Mil der Lrkldarung entidllt fur Rechtsvorgdange
nach diesem Zeitpunkl die Anwendung der §§ 15 bis
32 Hir dieses Grundstiick, Das Grundbuchamt 16scht
aut Lrsuchen der Gemeinde den Sanicrungsvermerk.

§ 5l
Auihebung der fiérmlichen Festlegung
des Sanierungsgebiets

(1} Ist diec Sanicrung durchgefahrt, so ist die
Salzung der Gemeinde Uber die férmliche Festle-
gung des Sanierungsgebicls aufzuheben.

(2) Erweisl sich die Sanierung als undurchfithr-
bar, insbesondere, weil die erforderlichen Finan-
zierungsmittel nicht beschafft werden kénnen, oder
wird die Sanicrungsabsichl aus anderen Grinden
aufgegeben, so ist die Satzung iiber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebiels aufzuheben. Sind
diese Vorausselzungen nur fiir einen Teil des Sa-
nierungsgebicls gegeben, so ist die Satzung fiir die-
sen Teil aufzuheben,

(3) Der Beschluf der Gemeinde, durch den die
formliche Festlegung des Sanierungsgebiets ganz
oder teilweise aufgehoben wird, ergeht als Satzung,
Er bedarf der Genehmigung der héheren Verwal-
tungsbehorde; die Vorschrift des § 6 Abs.2 bis 4
des Bundesbaugesetzes gill entsprechend. Die Sat-
zung ist zusammen mit der Genehmigung in der
Gemeinde ortsiiblich bekanntzumachen. Mit der Be-
kanntmachung wird dic Satzung rechtsverbindlich.

(4) Mit dem Inkrafiirelen der Satzung wird die
Kenntlichmachung des Sanicrungsgebiets oder des
Teils des Sanierungsgebicls im Bebauungsplan, im
Falle des Absatzes 1 auch im Fliachennutzungsplan,
gegenstandslos; das gleiche gilt fiir die Kenntlich-
machung der zu beseitigenden Gebdude und sonsti-
gen baulichen Anlagen im Bebauungsplan. Die Pliane
sind entsprechend zu berichtigen.

(5) Die Gemeinde ersucht das Grundbuchami, die
Sanierungsvermerke zu léschen.

§ 52
Anspruch auf Riickiibertragung

(1) Wird die Satzung {iber die formliche Festle-
gung des Sanierungsgebiets aus den in § 51 Abs. 2
bezeichneten Grinden aufgehoben, so hat der frii-
here Eigentiimer eines Grundsticks einen Anspruch
gegeniiber dem jeweiligen Eigentimer auf Riick-
libertragung dieses Grundstiicks, wenn es die Ge-
meinde oder der Sanierungstrdger von ihm nach
der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
zur Durchfilhrung der Sanierung freihdndig oder
nach den Vorschriften dieses Gesetzes oder des
Bundesbaugesetzes ohne Hergabe von entsprechen-
dem Austauschland, Ersatzland oder Begriindung
von Rechten der in § 22 Abs. 3 Satz 1 bezeichneten
Art erworben hatte.

{2) Der Anspruch besleht nicht, wenn

1. das Grundstiick als Baugrundstick fur den Ge-
meinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs-
oder Griinfliche in einem Bebauungsplan festge-
setzt ist oder fir sonstige 6ffentliche Zwecke be-
notigt wird oder
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2. der frithere Eigentiimer selbst das Grundstick im
‘Wege der Enteignung erworben hatte oder

3. der Eigentiimer mit der zweckgerechten Verwen-
dung des Grundstiicks begonnen hat oder

4. das Grundstick auf Grund der Vorschriften der
§§ 25 oder 35 Abs. 5 an einen Dritten verduBert
wurde oder

5. die Grundstilicksgrenzen erheblich verdndert wor-
den sind. ’

(3) Die Riickiibertragung kann nur binnen zwei
Jahren seit der Aufhebung der Satzung iiber die
formliche Festlegung verlangt werden.

(4) Der frithere Eigentiimer hat als Kaufpreis den
Verkchrswert zu zahlen, den das Grundstiick im
Zeitpunkt der Riickiibertragung hat.

(6) Die Vorschriften der Absdtze 1 bis 4 gelten
entsprechend, wenn die Satzung iber die formliche
Festlegung eines Ersatz- oder Ergdnzungsgebiets
(§ 11) aus den in § 51 Abs. 2 bezeichneten Grinden
aufgehoben wird.

(6) Ein Anspruch auf Riickenteignung nach § 102
des Bundesbaugesetzes bleibt unberiihrt. Die dem
Eigentimer zu gewdhrende Entschadigung nach
§ 103 des Bundesbaugesetzes bemift sich nach dem
Wert des Grundstiicks, der sich auf Grund des recht-
lichen und tatsdchlichen Zustands im Zeitpunkt der
Aufhebung der férmlichen Festlegung ergibt.

Dritter Teil
Entwicklungsmafinahmen

$ 53
Erklirung zum stddtebaulichen Eniwicklungsbereich

(1) Die Landesregierung kann den fiir eine Ent-
wicklungsmaBnahme im Sinne des § 1 Abs.3 in
Betracht kommenden Bereich durch Rechtsverord-
nung férmlich als stddtebaulichen Entwicklungsbe-
reich festlegen, wenn

1. die einheitliche Vorbereitung, Planung und
Durchfithrung der MaBnahme der angestrebten
Entwicklung des Landesgebiets und der Region
entspricht;

2. das Wohl der Allgemeinheit die Durchfthrung
der EntwicklungsmalBnahme nach diesem Gesetz
erfordert;

3. eine ziligige Durchfithrung der MaBnahme inner-
halb eines absehbaren Zeitraums gewdéhrleistet
und

4, die Bereitstellung der voraussichtlich erforder-
lichen Mittel aus offentlichen Haushalten er-
wartet werden kann.

(2) Der Entwicklungshereich ist so zu begrenzen,
daB sich die Entwiclung zweckmdBig durchfiihren
laBt. Grundstiicke der in § 12 Abs.2 bezeichneten
Art, Grundstiicke mit Forschungsreaktoren oder
Kernkraftwerken sowie Grundstiicke, fir die ge-
miB § 1 Abs. 2 des Gesetzes iiber die Landbeschaf-
fung fiir Aufgaben der Verteidigung vom 23. Fe-
bruar 1957 (Bundesgesetzbl. I S. 134), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 29. November 1966 (Bundes-
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gesetzbl.1 S.653), ein Anhodrungsverfahren ein-
geleitet worden ist, und bundeseigene Grundstiicke,
bei denen die Absidht, sie fiir Zwecke der Landes-
verteidigung zu verwenden, der Landesregicrung
bekannt ist, diirfen nur mit Zustimmung des Bedarfs-
trdgers in den Lntwidklungsbereich einbezogen wer-
den. Die Bedarfstrager sollen ihre Zustimmung er-
teilen, wenn auch bei Beriidksichtigung ihrer Auf-
gaben ein Uberwiegendes offentliches Interesse an
der Durchfiithrung der EntwicklungsmaBnahme be-
steht.

(3) Der Entwicklungsbereich ist in der Rechtsver-
ordnung genau zu bezcichnen.

(4) In den Gemeinden, in deren Gebiet die Ent-
wicklungsmaBnahme durchgefiihrt werden soll, ist
nach FrlaB der Redhtsverordnung auf diese und
auf die Genehmigungspflicht nach § 57 Abs. 1 Nr. 3
in Verbindung mit § 15 durch ortsiibliche Bekannt-
machung hinzuwecisen.

(5) Die Gemeinde crsuchl das Grundbuchamt, in
das Grundbuch einzutragen, daB eine Entwicklungs-
mafinahme durchgelthrt wird (Entwicklungsver-
merk).

§ 54
Zustindigkeit und Aufgaben

(1) Die EnlwidilungsmaBnahme wird von der Ge-
meinde vorbercitet und durchgefithrt, sofern nicht
nach Absatz 4 eine abweichende Regelung getroffen
wird. Die Gemeinde hat [iir den stadtebaulichen Ent-
wicklungsbereich ohne Verzug Bebauungspline auf-
zustellen und, soweit eine Aufgabe nicht nach son-
stigen gesetzlichen Vorschriften cinem anderen ob-
liegt, alle erforderlichen MaBnahmen zu ergreifen,
um die vorgesehene Entwicklung im stidtebaulichen
Entwicklungsbereich zu verwirklichen.

(2) Die Gemeinde hat die Voraussetzungen dafir
zu schaffen, dafl cin lebensfihiges értliches Gemein-
wesen entsteht, das nach seinem wirtschaftlichen
Geflige und seiner bevolkerungsmafigen Zusam-
mensetzung dem Zweck der stddtebaulichen Ent-
widklungsmaBnahme entspricht, und in dem eine ord-
nungsmafiige und zwedkenisprechende Versorgung

der Bevolkerung mit Giitern und Dienstleistungen
sichergestellt ist.

(3) Die Gemeinde soll die Grundstiicke im stidte-
baulichen Entwicklungshereich erwerben. Dabei soll
sic festistellen, ob und in welcher Rechtsform die
bisherigen Eigentiimer einen spdteren Erwerb von
Grundstiicken oder Rechten im Rahmen des § 59
Abs. 2 anstreben. Dic Gemeinde soll von dem Et-
werb eines Grundsliicks absehen, wenn

1. bei einem baulich genutzten Grundstiick die Art
und das MaB der baulichen Nutzung bei der
Durchfithrung der EntwicklungsmaBnahme nicht
gednderl werden sollen oder

2. der Eigentiimer auf einem unbebauten Grundstiick
fiir sich cin Eigenheim oder eine Kleinsiedlung
bauen will und durch dieses Vorhaben der Zwedk
der EntwicklungsmaBnahme nicht beeintrachtigt
wird.
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Erwirbt die Gemeinde ein Grundstick nicht, so ist
der Eigentimer verpflichtet, einen Ausgleichsbhetrag
an die Gemeinde zu entrichten, der der durch die
EntwicklungsmaBnahme bedingten Erhéhung des
Werts seines Grundstiicks entspricht. Die Vorschrif-
ten des § 41 Abs. 4 bis 10 gelten entsprechend.

(4) Wenn es zur Vorbereitung und Durchfithrung
der EntwicklungsmaBnahme geboten ist, kann die
Landesregierung durch Rechtsverordnung bestim-
men, daB ein Gemeindeverband oder ein Verband,
an dessen Willensbildung die Gemeinde oder der
zustindige Gemeindeverband beteiligt ist, diese
Aufgabe wahrnimmt. In der Rechtsverordnung kann
auch eine andere Gemeinde oder ein Landkreis
mit der Wahrnehmung der Aufgabe beauftragt wer-
den, wenn die betroffene Gemeinde zustimmt oder
wenn ihr Gemeindegebiet nur in geringem Umfang
beriihrt wird. In diesem Fall tritt fiir den stadtebau-
lichen Entwicklungsbereich der in der Rechtsverord-
nung bestimmte Rechtstrager bei Anwendung des
Bundesbaugesetzes oder dieses Gesetzes an die
Stelle der Gemeinde. Nach Aufhebung der Erkld-
rung zum stddtebaulichen Entwicklungsbereich gel-
ten die von dem Rechtstrdger aufgestellten Pldne
als Bauleitpldne der Gemeinde.

(5) Soll ein Planungsverband zur Wahrnehmung
der Vorbereitung und Durchfithrung der Entwick-
lungsmafinahme bestimmt werden, so ist fiir den
ZusammenschluB nach § 4 Abs. 2 des Bundesbauge-
setzes der Antrag eines Planungstragers nicht erfor-
derlich.

§ 35
Entwicklungstriger

(1) Die Gemeinde kann einen Entwicklungstréiger
beauftragen,

1. die stddtebauliche EntwicklungsmaBnahme vor-
zubereiten und durchzufithren,

2. Mittel, die die Gemeinde zur Verfliigung stellt
oder die ihr gewahrt werden, oder sonstige der
Entwicklungsmafinahme dienende Mittel zu be-
wirtschaften,

Auf Verlangen der zustdndigen obersten Landes-
behorde ist die Gemeinde verpflichtet, einen Ent-
wicklungstrager zu beauftragen.

(2) Die Gemeinde darf die Aufgabe nur einem
Unternehmen iibertragen, dem die zustindige Be-
horde bestidtigt hat, daB es die Voraussetzungen fiir
die Ubernahme der Aufgaben als Entwicklungstrd-
ger erfillt; § 34 findet mit der MaBgabe entspre-
chende Anwendung, daB die Bestatigung nur fir den
einzelnen Fall ausgesprochen werden darf.

(3) Der Entwicklungstrager erfiillt die ihm wvon
der Gemeinde ibertragenen Aufgaben in eigenem
Namen fiir Rechnung der Gemeinde als deren Treu-
hénder. Die Vorschriften des § 33 Abs. 3 und 4,
des § 35 Abs. 2 bis 4 sowie der §§ 36 und 37 gelten
entsprechend.

(4) Der Entwicklungstrager ist verpflichtet, die
Grundstiicke des Treuhandvermd&gens nach MaBgabe
des § 59 zu verduBern; er ist dabei an die Weisun-
gen der Gemeinde gebunden.
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§ 56
Ubernahmeverlangen

(1) Der Eigentliimer eines im stddtebaulichen Ent-
wicklungsbereich gelegenen Grundstiicks kann von
der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks ver-
langen, wenn es ihm mit Riicksicht auf die Erklarung
zum stddtebaulichen Entwicklungsbereich oder den
Stand der EntwicklungsmaBnahme wirtschaftlich
nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu behal-
ten oder es in der bisherigen oder einer anderen
zuldssigen Art zu nutzen. Licgen dic Fliachen eines
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs sowohl
innerhalb als auch auBerhalb des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs, so kann der Eigentiimer von
der Gemeinde die Ubernahme sdmtlicher Grund-
sticke des Betriebs verlangen, wenn die Erfillung
des Ubernahmeverlangens fiir die Gemeinde keine
unzumutbare Belastung bedeutet; die Gemeinde
kann sich auf eine unzumutbare Belastung nicht be-
rufen, soweit die auBerhalb des Entwicklungsbe-
reichs gelegenen Grundslicke nicht mehr in ange-
messenem Umfang baulich oder wirtschaftlich ge-
nutzt werden konnen.

(2) Kommt eine Einigung iber die Ubernahme
nicht zustande, so kann der Eigenliimer die Ent-
ziehung des Eigentums an dem Grundstiick ver-
langen. Fur die Entziehung des LCigentums gellen
die Vorschriften des Fiinften Teils des Bundesbau-
gesetzes entsprechend.

§ 57
Besondere Vorschriften fiir den Entwickiungsbereich

(1) Im stadtebaulichen Eniwicklungsbereich gelten
entsprechend die Vorschriften des
1. § 4 Abs. 2 und § 8 Abs. 2 (Sozialplan),
2. § 6 Abs. 1 bis 7 (Wirkung der férmlichen Fest-
legung),
3. § 15 (Genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgénge),

4, § 17 (Vorkaufsrecht) und § 18 (Gemeindliches
Grunderwerbsrecht); die Gemeinde hat das Vor-
kaufs- oder Grunderwerbsrecht zugunsten des
Entwidcklungstragers auszuiiben, wenn dieser es
verlangt,

. § 19 (Abbruchgebot),

§ 20 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 und 3 (Baugebot),

. § 21 (Modernisierungsgebot),

. § 22 Abs. 3 bis 6 und 8 (Besondere Vorschriften
tuber die Enteignung),

(< I B R

9. § 23 (Bemessung von Ausgleichs- und Entschadi-
gungsleistungen),

10. § 26 bis § 32 (Miet- und Pachtverhdltnisse).

(2) Die Vorschriften des Vierten Teils des Bun-
desbaugesetzes lber die Umlegung und die Grenz-
regelung finden im stadfebaulichen Entwicklungs-
bereich keine Anwendung.

(3) Die Enteignung ist im stddtebaulichen Entwick-
lungsbereich ohne Bebauungsplan zugunsten der
Gemeinde oder des Entwicklungstrdgers zur Erfil-
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lung ihrer Aufgaben zuldssig. Sie setzt voraus, daB
der Antragsteller sich ernsthaft um den freihdndigen
Erwerb des Grundsticks zu angemessenen Bedin-
gungen bemiiht hat. Die Vorschriften der §§ 85, 87
bis 89 des Bundesbaugesetzes finden im stadtebau-
lichen Entwidklungsbereich keine Anwendung.

(4) Auf land- oder forstwirtschaftlich genutzte
Grundstiicke ist § 23 mit der MaBgabe anzuwen-
den, daBl in den Gebieten, in denen sich kein von
dem innerlandwirtschaftlichen Verkehrswert abwei-
chender Verkehrswert gebildet hat, der Wert maB-
gebend ist, der in vergleichbaren Fallen im gew&hn-
lichen Geschédftsverkehr auf dem allgemeinen
Grundstiicksmarkt dort zu erzielen wire, wo keine
EntwicklungsmaBnahmen vorgesehen sind.

§ 58

Finanzierung
der stidtebaulichen Entwicklungsmafnahme

Mittel des Bundes, der Lander, Gemeinden und
Gemeindeverbdnde, die von ihnen zur Forderung
stddtebaulicher Entwicklungsmafnahmen bestimmt
sind (Entwicklungsférderungsmittel) koénnen von
den fir die Bewilligung zustdndigen Stellen zur
Deckung der Kosten der Vorbereitung und Durch-
fithrung der MaBnahmen einschlieBlich der durch sie
bedingten Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
eingesetzt werden. Auf den Einsatz der Mittel sind
die Vorschriften des § 39 Abs. 2 bis 5, der §§ 40, 43
bis 47 und 49 entsprechend anzuwenden.

§ 59
VerduBerungspilicht der Gemeinde

(1) Die Gemeinde ist verpflichtet, Grundstiicke,
die sie zur Durchfiilhrung der EntwickiungsmaB-
nahme freihdndig oder nach den Vorschriften die-
ses Gesetzes oder des Bundesbaugesetzes erworben
hat, nach MaBgabe der Absédtze 2 bis 5 zu ver-
duBern mit Ausnahme der Fldchen, die als Bau-
grundstiicke fir den Gemeinbedarf oder als Ver-
kehrs-, Versorgungs- oder Griinflachen in einem
Bebauungsplan festgesetzt sind oder flr sonstige
offentliche Zwecke oder als Austauschland oder
zur Entschddigung in Land benétigt werden.

(2) Die Grundstiidke sind nach ihrer Neuordnung
und ErschlieBung unter Berilicksichtigung weiter
Kreise der Bevolkerung und unter Beachtung der
Ziele der Entwicklungsmafinahme an Bauwillige zu
verduflern, die glaubhaft machen, daB sie die Grund-
stiicke innerhalb angemessener Frist entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplans und den
Erfordernissen der Entwicklungsmafnahme bebauen
werden. Dabei sind zundchst die fritheren Eigen-
timer zu bericksichtigen, und zwar in erster Linie
diejenigen, die kein sonstiges Grundeigentum oder
nur Grundeigentum in geringem Umfange haben.
Auf die VeraduBerungspflicht sind die Vorschriften
des § 25 Abs. 3 und 5 entsprechend anzuwenden.

(3) Die Gemcinde hat bei der VerduBerung dafir
zu sorgen, daB die Bauwilligen die Bebauung in
wirtschaftlich sinnvoller Aufeinanderfolge derart
durchfithren, daB der Zweck der stddtebaulichen
Entwicklung erreicht wird und die Vorhaben sich
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in den Ruahmen der GesambnaBnahme einordnen.
Sie hat weiter sicherzustellen, daff die neugeschaf-
fenen Gebdude und Einrichtungen so verwendet
werden, dall die in § 54 Abs. 2 bezeichneten Ziele
erreicht werden.,

(4) Zur land- und forstwirlschaftlichen Nutzung
festgesetzle Grundsliicke sind Land- oder Forstwir-
ten anzubicten, die zur Durchfithrung der Entwick-
iungsmaBnahme Grundsticke iibereignet haben oder
abgeben muliten.

{5) Das Grundstiick oder das Recht ist zu dem
Verkehrswert zu verduBern, der sich durch die
rechtliche und tatsdchliche Neuordnung des Entwick-
lungsbereichs ergibt. Der GutachterausschuBl hat auf
Antrag ein Gulachten liber diesen Verkehrswert zu
erstatten.

§ 60
Entwidklungsgemeinschaft

(1) Grundeigeniiimer, Mieter, Pdachter und son-
stige Nulzungsberechligte sowie andere Dritte kon-
nen sich zu einer Enlwicklungsgemeinschaft zusam-
menschlieBen, deren Zweck die gemeinsame Durch-
flihrung der Bebauung entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans und den Erfordernissen der
Entwicklungsmafnahme ist. Die Entwicklungsge-
meinschaft entsteht durch Verleihung der Rechts-
fahigkeit durch die nach Landesrecht zustdndige
Behorde und ist eine juristische Person des privaten
Rechts.

{2) Das Nahere wird in cinem besonderen Gesetz
geregelt,

§ 61
Beteiligung des Entwicklungstrigers

Vor der Enlscheidung tber einen Anirag auf
Erteilung einer Genehmigung nach § 57 Abs. 1
Nr. 3 in Verbindung mit § 15 oder iiber einen Antrag
auf Genehmigung eines Vorhabens nach dem Ersten
Abschnitt des Dritten Teils des Bundesbaugesetzes
ist dem Entwicklungstrdger Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben.

§ 62

Sonderregelung fiir im Zusammenhang
bebaute Gebiete

UmfaBt der stddiebauliche Entwicklungsbereich
ein im Zusammenhang bebautes Gebiet, so soll die
Gemeinde dieses Gebiet zur Anpassung an die
vorgesehene Entwicklung ganz oder teilweise durch
BeschluB formlich festlegen. Der BeschluB darf erst
ergehen, wenn entsprechend § 4 vorbereitende
Untersuchungen durchgefiihrt und Stellungnahmen
eingeholt worden sind. Fir den Beschluf gilt
§ 5 sinngemdB. In dem férmlich festgelegten Ge-
biet sind neben den fir EntwicklungsmaBnahmen
geltenden Vorschriften sinngemiB auch die Vor-
schriften tber die Sanierung anzuwenden mit Aus-
nahme der Vorschriften des § 3 Abs.1 bis 3, § 5
Abs. 4, der §§ 11, 48, 50, 51, 54 Abs.3, § 57 Abs. 2
und 3 und § 59.
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§ 63
Aufhebung der Erkldarung zum stddtebaulichen
Entwicklungsbereich

(1) Die Erkldrung zum stddtebaulichen Entwick-
lungsbereich ist von der Landesregierung durch
Rechtsverordnung aufzuheben, wenn die Entwidk-
lungsmaBnahme durchgefiihrt ist. Ist die Entwidk-
lungsmaBnahme nur in einem Teil des stddtebau-
lichen Entwicklungsbereichs durchgefithrt, so kann
die Erklérung fiir diesen Teil aufgehoben werden.

(2) Mit der Rechtsverordnung nach Absatz 1 ist
fiir ihren Geltungsbereich auch die Satzung nach
§ 62 aufgehoben.

(3) Die Gemeinde ersucht das Grundbuchamt um
Loschung der Entwidklungsvermerke.

Vierter Teil

Stddtebauliche Mafinahmen im Zusammenhang
mit Mafinahmen zur Verbesserung
der Agrarstruktur

§ 64
Abstimmung von Mafinahmen

(1) Bei der Vorbereitung und Durchfithrung
sltddtebaulicher Sanierungs- und EntwicklungsmaB-
nahmen sind die Planungen und MaBnahmen zur
Verbesserung der Agrarstruktur, insbesondere auch
die Ergebnisse der agrarstrukturellen Vorplanung,
zu berucksichtigen.

(2) Vor der formlichen Festlegung eines Sanie-
rungsgebiets oder eines stddtebaulichen Entwidk-
lungsbereichs hat die obere Flurbereinigungsbe-
horde zu priifen, ob im Zusammenhang mit der
stddtebaulichen MaBnahme eine Flurbereinigung
oder andere MaBnahmen zur Verbesserung der
Agrarstruktur durchzufithren sind.

§ 65

Bauleitplanung und Mafnahmen zur Verbesserung
der Agrarstruktur

(1) Ist zu erwarten, daB MaBnahmen zur Ver-
besserung der Agrarstruktur zu Auswirkungen auf
die bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets fiih-
ren, so soll die Gemeinde, unbeschadet des § 2
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes, dariiber befinden, ob
SanierungsmaBnahmen im Sinne des § 1 in Betracht
kommen.

(2) Kommt die Gemeinde zu dem Ergebnis, daB
SanierungsmaBnahmen vorgesehen werden sollen,
so ist sie verpflichtet, Bauleitpldne aufzustellen.

(3) Die Gemeinde hat die Flurbereinigungsbehorde
und, sofern die MaBnahmen zur Verbesserung der
Agrarstruktur von anderen Stellen durchgefiihrt
werden, auch diese von dem Ergebnis unverziiglich
zu unterrichten und sie bei den Vorarbeiten zur
Aufstellung der Bauleitpldne moglichst frithzeitig zu
beteiligen.
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§ 06
Bauleitplanung und Flurbereinigung

(1) Ist einc Flurbereinigung auf Grund des Flur-
bereinigungsgesctzes vom 14, Juli 1953 (Bundes-
geselzbl. I S. 591), zulelzt gedndert durch Gesetz
vom 28. August 1969 (Bundesgesetzbl. I S. 1513), in
einer Gemeinde nach Mitteilung der Flurbereini-
gungshchorde beabsichtigt oder ist sie bereits ange-
ordnet, so ist die Gemeinde verpflichtet, rechtzeitig
Bauleitpldne aufzustellen, es sei denn, daB sich die
Flurbereinigung auf die bauliche Entwicklung des
semeindegebiets voraussichilich nicht auswirkt.

(2) Bei der Aufstellung der Bauleitplane hat die
Gemeinde auch dariiber zu befinden, ob im Zusam-
menhang mit den durch die Flurbereinigung ein-
lretenden Andcrungen Sanierungsmalbnahmen im
Sinne des § 1 vorgesehen werden sollen.

(3) Die Flurbereinigungsbehorde und die Ge-
meinde sind verpflichtet, ihre das Gemeindegebiet
betreffenden Absichten mdglichst frithzeitig auf-
einander abzustimmen. Anderungen der Planungen
sollen bis zum Abschluf der Flurbereinigung nur
vorgenommen werden, wenn zwischen der Flur-
bereinigungsbehérde und der Gemeinde Uberein-
stimmung besteht oder wenn zwingende Grinde
die Anderung erfordern.

(4) Auf Antrag der Gemeinde kann die nach
Landesrecht zustédndige Behorde die Befugnisse der
Gemeinde zur Umlegung auf die Flurbereinigungs-
behorde iibertragen. In der Anordnung ist festzu-
legen, in welchem Umfang die Befugnisse iiber-
tragen werden. § 18 Abs. 2 des Flurbereinigungs-
gesetzes findet entsprechend Anwendung.

$ 67
Auistellung der Bauleitpline

Bei Aufstellung der Bauleitpléne nach § 65 oder
§ 66 ist bei der Beriicksichtigung der Bedirfnisse
der Land- und Forstwirtschaft im Rahmen des § 1
Abs. 5 des Bundesbaugesetzes der Entwidklung, die
mit den MaBnahmen zur Verbesserung der Agrar-
struktur in dem Gemeindegebiet angestrebt wird,
besonders Rechnung zu tragen.

§ 68
Ersatzlandbeschaifung

(1) Wird bei einer Sanierungs- oder Entwick-
lungsmafnahme ein land- oder forstwirtschaftlicher
Betrieb ganz oder teilweise in Anspruch genom-
men, so soll die Gemeinde bei der Erdrterung des
Sozialplans mit dem Eigentiimer des Betriebs auch
kldren, ob er einen anderen land- oder forstwirt-
schaftlichen Betrieb oder land- oder forstwirtschaft-
liches Ersatzland anstrebt. Handelt es sich bei dem
in Anspruch genommenen Betrieb um eine Siedler-
stelle im Sinne des Reichssiedlungsgesetzes, so ist
die zustdndige Siedlungsbehérde des Landes zu
beteiligen.

(2) Die Gemeinde soll sich um die Beschaffung
oder Bereitstellung geeigneten Ersatzlandes bemii-
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hen und ihr gehodrende Grundstiicke als Ersatzland
zur Verfligung stellen, soweit sie sie nicht fir die
ihr obliegenden Aufgaben bendtigt.

§ 69

Ersatzlandpeschaffung durch gemeinniitzige
Siedlungsunternehmen

(1) Zu den Aufgaben der gemeinniitzigen Sied-
lungsunternehmen im Sinne des Reichssiedlungsge-
setzes gehort es auch, fiir die Gemeinde oder einen
von ihr beauftragten Sanierungs- oder Entwick-
lungstrager geeignete Grundstiicke zu beschaffen
oder zur Verfiigung zu stellen, wenn im Zusam-
menhang mit einer Sanierungs- oder Entwicklungs-
mafnahme einem Land- oder Forstwirt Ersatzland
gewidhrt werden soll. Die gemeinniifzigen Siedlungs-
unternehmen koénnen von der Gemeinde auch mit
der Durchfithrung von Umsiedlungen beauftragt
werden.

(2) Das Vorkaufsrecht nach dem Reichssiedlungs-
gesetz kann zum Erwerb von Grundstiicken fiir die
in Absatz 1 genannten Zwecke auch dann ausgeubt
werden, wenn der Eigentiimer das Grundstiick an
eine Korperschaft des offentlichen Rechts verkauft
hat. Diese ist vor der Ausiibung des Vorkaufsrechts
zu horen, Das Vorkaufsrecht kann nicht ausgeiibt
werden, wenn die Korperschaft des offentlichen
Rechts das Grundstiick fiir die ihr obliegenden Auf-
gaben bendtigt.

§ 70

Flurbereinigung aus AnlaB einer
Sanierungs- oder Entwicklungsmafinahme

(1) Werden fiir eine Sanierungs- oder Entwick-
lungsmaBnahme land- oder forstwirtschaftliche
Grundstiicke in Anspruch genommen, so kann die
Gemeinde mit Zustimmung der héheren Verwal-
tungsbehdrde nach § 87 Abs. 1 des Flurbereini-
gungsgesetzes die Einleitung eines Flurbereini-
gungsverfahrens beantragen, sofern die tbrigen
Voraussetzungen dieser Vorschrift vorliegen. Das
Flurbereinigungsverfahren kann bereits angeordnet
werden, wenn das Sanierungsgebiet oder der stadte-
bauliche Entwicklungsbereich férmlich festgelegt ist.
Die Gemeinde oder der von ihr benannte Sanie-
rungs- oder Entwicklungstréger ist Trager des Unter-
nehmens im Sinne des § 88 des Flurbereinigungs-
gesetzes. Die hohere Verwaltungsbehorde ist zu-
stindige obere Behorde im Sinne des § 88 Nr. 3 des
Flurbereinigungsgesetzes. § 88 Nr.9 des Flurberei-
nigungsgesetzes findet keine Anwendung.

(2) Die vorzeitige Ausfiihrung des Flurbereini-
gungsplans nach § 63 des Flurbereinigungsgesetzes
kann bereits angeordnet werden, wenn der Flur-
bereinigungsplan bekanntgegeben ist.

(3) Die Zulassigkeit einer Enteignung nach den
Vorschriften des Bundesbaugesetzes und dieses
Gesetzes im Sanierungsgebiet oder stédtebaulichen
Entwicklungsbereich bleibt auch nach Einleitung des
Flurbereinigungsverfahrens unbertihrt.
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Fiinfter Teil

Forderung durch den Bund

§ 71
Finanzhilfen des Bundes

(1) Zur Forderung stadtebaulicher Sanierungs- und
EntwicklungsmaBfnahmen nach diesem Gesetz ge-
wiahrt der Bund nach Artikel 104a Abs. 4 des Grund-
gesctzes den Landern fiir Investifionen der Gemein-
den Finanzhilfen,

(2) In den Haushaltsjahren 1971 bis 1973 stellt
der Bund fir Mafnahmen nach diesem Gesetz einen
Bindungsrahmen von 450 Millionen Dcutsche Mark
bereit. Ab 1974 stellt der Bund aus allgemeinen
Deckungsmitteln weitere Betrdge zur Verfligung.
Das Niahere ergibt sich aus dem jeweiligen Bundes-
haushaltsplan. Die Gewahrung von Finanzhilfen zur
Abwehr einer Stérung des gesamtwirtschaftlichen
Gleichgewichts bleibt unberihrt.

(3) Die Finanzhilfen sind nach rdaumlichen oder
sachlichen Schwerpunkten gemaf$l der Bedeutung der
Investitionen fir die wirtschaftliche und stddtebau-
liche Entwicklung im Bundesgcbiet zu gewdédhren.

§ 72
Einsatz der Finanzhilien des Bundes

(1) Fir den FEinsatz der Finanzhilfen des Bundes
sind flir den Zeitraum der mehrjdhrigen Finanz-
planung Programme nach Mafigabe der Absédtze 2
und 3 aufzustellen. Sie sind vor Beginn eines jeden
weiteren Jahres nach denselben Gesichtspunkten der
Entwicklung anzupassen und fortzufiihren.

(2) Die fiir das Bau-, Wohnungs- und Siedlungs-
wesen zustdndigen Minister oder Senatoren der
Linder stellen Programme fiir die stdadtebaulichen
Sanicrungs- und Entwidklungsmafinabhmen auf, fiir
die Finanzhilfen des Bundes nach § 71 in Betracht
kommen. Dic Malbnahmen sind mit anderen vom
Bund oder von den Lindern geférderten oder durch-
gefihrten Mabnahmen, insbesonderc der Raum-
ordnung, der Wirtschaft, der Landwirtschaft, des
Verkehrs oder der Wissenschaft, abzustimmen.

(3) Der Bundesminister fiir Stddtebau und Woh-
nungswesen berdl uber die Programme der Lander
mit den zustdndigen Ministern und Senatoren der
Lander, insbesondere tber die vorgesehenen Mal-
nahmen, die Zeit fiir ihre Durchfiihrung, die Hohe
der Finanzhilfen des Bundes und die Beteiligung
der Linder an der Foérderung der MaBnahmen. Zu
der Beratung koénnen Vertreter der kommunalen
Spitzenverbdnde zugezogen werden. Auf der Grund-
lage dicser Beratung stellt der Bundesminister fir
Stdadtebau und Wohnungswesen unter Abstimmung
mit anderen im Zusammenhang stehenden Mab-
nahmen ein Bundesprogramm fiir den Einsatz der
Finanzhilfen des Bundes auf. Er teilt entsprechend
dem Bundesprogramm die als Finanzhilfen bestimm-
ten Bundesmiftel den Landern zu.

(4) Die Bewilligung der Mittel fiir die einzelnen
MaBnahmen erfolgt durch die Lander.
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& 73
Finsatz besonderer Bundesmittel

Auf Haushaltsmittel des Bundes, die fiir den
Geschaftsbereich des Bundesministers fiir Stadtebau
und Wohnungswesen fiir ressortzugehorige Auf-
gaben oder zur Férderung nichtstaatlicher zeniraler
Einrichtungen zur Verfigung gestellt werden, fin-
den die §§ 71 und 72 keine Anwendung, auch wenn
sie stadtebaulichen Sanierungs- oder Entwidklungs-
maBnahmen zugute kommen. Sollen fiir die For-
schung vorgesehene Bundesmittel fiir einzelne Sanie-
rungs- oder EntwicklungsmaBnahmen verwendet
werden, so sind sie dem Land zuzuteilen. Dieses
erteilt bei der Bewilligung der Mittel fiir die
Sanierungs- oder EntwidklungsmaBnahme die vom
Bundesminister fiir Stadiebau und Wohnungswesen
fiir erforderlich gehaltenen, der Forschung dienen-
den Auflagen.

§ 74
Riickiliisse an den Bund

(1) Rickiliisse (Riickzahlungen der Darlebns-
summe im ganzen oder in Teilen, Zinsen und Til-
gungsbetrage) aus Haushaltsmitteln, die der Bund
nach § 71 oder § 73 als Darlehen gewdhrt, hat der
Bund laufend wieder zur Forderung von MabBnah-
men nach § 71 oder § 73 oder zur Forderung von
MafBnahmen zugunsten des sozialen Wohnungs-
baues zu verwenden.

(2) Abweichend von § 17 des Ersten Wohnungs-
baugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. August 1953 (Bundesgesetzbl. I 8. 1047), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 17, Juli 1968 (Bun-
desgesetzbl. 1 S.821), und von § 20 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes konnen die nach diesen Vor-
schriften fiir Mafinahmen zugunsten des sozialen
Wohnungsbaues zu verwendenden Riickfliisse, ErI-
trige, Riickzahlungen oder Erlése auch zur Férde-
rung von MaBnahmen nach § 71 oder § 73 verwendet
werden, die mit Mafnahmen zur Fortfithrung des
Wohnungsbaues oder zur Verbessernng der Wohn-
verhaltnisse verbunden sind.

§ 75
Ubernahme von Biirgschaften

(1) Der Bund kann zur Forderung stadtebaulicher
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen nach die-
sem Gesetz gegeniiber den Léndern Birgschaften,
Garantien oder sonstige Gewdéhrleistungen uber-
nehmen.

(2) Die Ubernahme erfolgt nach MaBgabe des
Haushaltsgesetzes. Antrdge auf Ubernahme sind
beim Bundesminister far Stadtebau und Wohnungs-
wesen zu slellen.

Sechster Teil
Abgaben- und steuerrechtliche Vorschriften

§ 76
Abgabenfreiheit
(1) Frei von Gebiihren, Auslagen und &hnlichen
Abgaben sind Geschéfte und Verhandlungen
1. zur Vorbereitung oder Durchfilhrung von Sanie-
rungs- oder EntwicklungsmaBnahmen,
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. zur Durchfithrung von Erwerbsvorgingen nach
§ 77,

. zur Grindung oder Auflésung eines Unterneh-
mens, dessen Geschaftszweck ausschliefilich dar-
auf gerichtet ist, als Sanierungs- oder Entwick-
lungstrager téatig zu werden,

. zur Grindung oder Auflésung von Zusammen-
schlissen im Sinne des § 13 Abs. 4, der §§ 14
und 60 oder zur Beleiligung an derartigen Zu-
sammenschliissen.

(2) Die Abgabenirciheit gilt nicht fur die Kosten

eines Rechtsstreits. Unberlhrt bleiben Regelungen
nach landesrechtlichen Vorschriften.

§ 77
Befreiung von der Grunderwerbsteuer

(1) Von der Grundcrwerbsteuer sind auf Antrag
folgenden Rechtsvorgange aus dem Bereich

1. der Erwerb eines Grundstiicks durch eine Ge-

meinde oder durch einen Rechistriger im Sinne

der §§ 7, 13 Abs. 4, §§ 14, 33, 54 Abs. 4 und 5 und
der §§ 55 und 60

a) zur Vorbereilung oder Durchfiihrung von
Sanierungs- oder Entwicklungsmafnahmen,

b} zur Verwendung als Austausch- oder Ersatz-
land im Rahmen von Sanierungs- oder Ent-
wicklungsmaBnahmen.

Der Befreiung steht nicht entgegen, daB eine
formliche Festlegung des Sanierungsgebiets oder
eine Erklirung zum stadtebaulichen Entwick-
lungsbereich noch nicht erfolgt ist;

. der Erwerb eines Grundstiicks durch eine Person,
die zur Vorbereitung oder Durchfithrung von
Sanierungs- oder EntwidklungsmaBnahmen oder
zur Verwendung als Austausch- oder Ersatzland
{Nummer 1 Buchslaben a und b) ein Grundstiick
ibereignet oder verloren hat. Grunderwerb-
steuer ist insoweit zu erheben, als die Gegen-
leistung fiir das erworbene Grundstick die Ge-
genleistung fiir das iibereignete oder verlorene
Grundstiick um mehr als 50 vom Hundert oder,
wenn das erworbene Grundstiick in demselben
Sanierungsgebiet oder Enlwicklungsbereich wie
das libereignete oder verlorene Grundstiick liegt,
um mehr als 100 vom Hundert {ibersteigt. Der auf
das erworbene Grundstick enifallende Aus-
gleichsbetlrag (§ 41) bleibt auBer Ansatz, soweit
er dem Erwerber besonders in Rechnung gestellt
wird. Ist die Gegenleistung nicht Besteuerungs-
grundlage, so bestimmt sich der Umfang der
Steuerbefreiung nach dem Verhéltnis der Ein-
heitswerte.

Die Befreiung wird nur gewahrt

a) beim Erwerb eines Grundstiicks im Sanie-
rungsgebiet oder Entwidklungsbereich, in dem
das iibereignete oder verlorene Grundstiick
liegt, bis zum Abschlufl der Sanierungs- oder
EntwicklungsmaBnahmen,
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b) in anderen Féallen bis zum Ablauf von zehn
Jahren, gerechnet von dem Zeitpunkt ab, an
dem die Unbedenklichkeitsbescheinigung fir
das ubereignete oder verlorene Grundstiick
erteilt wurde;

3. der Erwerb eines im foérmlich festgelegten Sanie-

. Erwerbsvorgénge,

rungsgebiet gelegenen Grundstiicks, soweit die
Gegenleistung in der Hingabe eines in dem-
selben Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks
besteht;

. der Erwerb eines Grundstiicks durch einen Im-

mobilienfonds im Sinne des § 25 Abs.3 Nr.4
in Verbindung mit § 25 Abs.5 Nr.2, soweit er
binnen achtzehn Monaten Anteile an die in
Nummer 2 bezeichneten Personen verduBert,
und soweit nachgewiesen wird, daBl diesen Per-
sonen Steuerbefreiung nach Nummer 2 zustehen
wiirde, wenn sie ohne Zwischenschaltung des
Immobilienfonds Miteigentum an dem Grund-
stliick erworben hétten;

die durch die Begriindung,
das Bestehen oder die Auflésung eines Treu-
handverhéltnisses im Sinne der §§ 36, 37 oder 55
bedingt sind.

(2) Voraussetzung fiir die Steuerbefreiung ist

. in den Féllen des Absatzes 1 Nr.1 eine Be-

scheinigung der nach Landesrecht zustdndigen
Behorde, daBb das Grundstiick zu den dort be-
zeichneten Zwecken verwendet werden soll;

. in den Féllen des Absatzes 1 Nr.2 eine Be-

scheinigung der nach Landesrecht zustdandigen
Behorde, daf der Erwerber zur Vorbereitung
oder Durchfiihrung von Sanierungs- oder Ent-
wicklungsmaBnahmen oder zur Verwendung als
Austausch- oder Ersatzland ein Grundstiick iiber-
eignet oder verloren hat; in dieser Bescheinigung
ist das Grundstlick grundbuchmaé8ig zu bezeich-
nen und die Gegenleistung anzugeben;

. in den Fidllen des Absatzes 1 Nr.4 eine Be-

scheinigung der Gemeinde, daB die Voraussct-
zungen des § 25 Abs. 3 Nr. 4 in Verbindung mit
§ 25 Abs.5 Nr.2 vorliegen. Zum Nachweis, in-
wieweit den Erwerbern der Anteile Steuerbe-
freiung nach Absatz 1 Nr.2 zustehen wirde,
wenn sie ohne Zwischenschaltung des Immobi-
lienfonds Miteigentum an dem Grundstiick er-
worben hétten, sind dem Finanzamt die in Num-
mer 2 bezeichneten Bescheinigungen auch dann
einzureichen, wenn der Erwerb der Anteile am
Immobilienfonds nicht der Grunderwerbsteuer
unterliegt.

(3) Erwerbsvorgdnge nach Absatz 1 Nr.1 unter-

liegen der Steuer

1.

in den Fillen des Buchstaben a mit dem Ab-
schluB der Sanierungs- oder EntwicklungsmabB-
nahmen (§§ 51, 63), soweit das Grundstiick bis zu
diesem Zeitpunkt nicht weiterverduBert wird;

. in den Fillen des Buchstaben b mit Ablauf von

zehn Jahren vom Tage der Ausstellung der Un-
bedenklichkeitsbescheinigung an gerechnet, so-
weit das Grundstiick nicht innerhalb dieses Zeit-
raums weiterverduBert wird;
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3. mit Aufgabe des beglnstigten Zwedks, soweit
dieser vor Ablauf der in den Nummern 1 und 2
bezeichneten Zeitrdume aufgegeben wird. Die
Aulgabe des Zwedks ist dem Finanzamt anzu-
zeigen.

(4) Eine Nachversteuerung (Absalz 3) unterbleibt,

1. wenn und sowcit der Erwerber das Grundstiick
zu einem Zwedk verwendet, zu dem er auf Grund
anderer Vorschriften das Grundstick hadtte
steuerfrel erwerben konnen;

2. wenn und soweit der Erwerber das Grundstiick
fur anderc Sanicrungs- oder EntwidklungsmaB-
nahmen verwendet oder benétigt;

3. wenn das Grundstiick nach Aufgabe des Sanie-
rungs- oder Enlwidklungszwecks ohne Gewinn
veraufiert wird.

(5) Die Grunderwerbsteuer wird nicht nacherho-

ben, wenn und sowcit Grundstiicke, die zu einem
steuerbeglinstigten Zweck erworben worden sind,
{ir die in Absatz 1 Nr. 1 bezcichneten Zwedke ver-
wendet werden.

(6) Landesrechtliche Vorschriften, die fiir Sanie-
rungs- und EntwicklungsmaBbnahmen weitergehende
Vergiinstigungen vorsehen, bleiben unberiihri.

§ 78
Grundsteuereriafi

(1} Wird bei bebauten Grundstiucken der bis-
herige Mietertrag durch Sanierungs- oder Entwick-
lungsmaBnahmen um mehr als 20 vom Hundert
gemindert, ist die Grundsteuer auf Antrag entspre-
chend dem Anteil der Ertragsminderung bis zu
80 vom Hundert zu crlassen.

(2) Wird bei eigengewerblich genutzten bebauten
Grundstiicken (Grundstiicksteilen) die Ausnutzung
durch Sanierungs- oder EntwicklungsmaBahmen
um mehr als 20 vom Hundert gemindert, ist die
Grundsteuer auf Antrag in den Grenzen des Ab-
satzes 1 zu erlassen.

§ 79
GewerbesteuererlaBl

Bei Gewerbebetrieben in Sanierungsgebieten oder
Entwicklungsbereichen ist die Gewerbesteuer zu er-
lassen, sowcit ihre Einziehung nach den wirtschaft-
lichen Verhaltnissen des Gewerbebetriebs eine un-
billige Harte darstellen wiirde.

§ 80
Gesellschaftsteuerireiheit

Von der Gesellschaftsleuer befreit sind Redhts-
vorgdnge, die unter das Kapitalverkehrsteuer-
gesetz fallen, bei Kapitalgesellschaften, die nach
Satzung und tatsachlicher Geschéaftsfiihrung aus-
schlieBlich der Vorbereitung oder Durchfithrung von
Sanierungs- oder EntwicklungsmaBnahmen dienen.
Fallen die Vorausselzungen fiir die Ausnahme von
der Besteuerung fort, bevor die Sanierungs- oder
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EntwicklungsmalBinahmen abgeschlossen sind, so
werden damit auch die Rechisvorgdnge steuer-
pflichtig, die sich innerhalb der letzten finf Jahre
vor dem Fortfall der Voraussetzungen ereignet ha-
ben und noch nicht versteuert sind.

§ 81
Steuerfreiheit fiir bestimmie Auigabentriger

(f) Von der Korperschaftsteuer, Gewerbesteuer
und Vermogensteuer sind befreit

1. Zusammenschliisse im Sinne von § 13 Abs. 4,
§§ 14 und 60, deren Téatigkeit sich auf die Durch-
fihrung von Sanierungs- oder EntwicklungsmalB-
nahmen beschrankt,

2. Unternehmen im Sinne des § 34 Abs.1 Nr. 4
und 5 in der Rechtsform einer juristischen Per-
son, deren Tatigkeit sich auf die Erfiillung der
Aufgaben nach § 33 oder § 55 beschrédnkt.

(2) § 102 des Bewertungsgeselzes findet auf Be-
teiligungen an Kapitalgesellschaften im Sinne des
Absatzes 1 keine Anwendung.

§ 82
Verdufierungsgewinne

Fir Gewinne, die bei der Ubertragung von Wirt-
schaftsgiitern des Anlagevermdgens im Sinne des
§ 6b Abs. 1 des Einkommensteuergesetzes zur Vor-
bereitung oder Durchfithrung von Sanierungs- oder
EntwicklungsmaBnahmen auf eine Gebietskorper-
schaft, einen Gemeindeverband, einen Verband im
Sinne des § 54 Abs. 4, einen Planungsverband nach
§ 4 des Bundesbaugesetzes (§§ 7, 54 Abs. 5), einen
Eigentlimerzusammenschlul (§ 13 Abs. 4), eine Sa-
nierungsgemeinschaft (§ 14), einen Sanierungsirager
(§ 33), einen Entwicklungstrédger (§ 55), eine Ent-
widklungsgemeinschaft (§ 60) oder auf einen Er-
werber, der die Sanierung als Eigentiimer selbst
durchfihrt (§ 13 Abs. 1 und 2) entstanden sind, fin-
den die §§ 6b und 6¢ des Einkommensteuergesetzes
mit der folgenden MafBgabe Anwendung:

1. Ist eine Riicklage nach § 6b Abs.3 des Einkom-
mensteuergesetzes gebildet worden, so kann der
nach § 6b Abs. 3 Satz 2 des Einkommensteuer-
gesetzes zuldssige Abzug von den Anschaffungs-
oder Herstellungskosten der in § 6b Abs. 1 Satz 2
Ziff. 1 bis 4 des Einkommensteuergesetzes be-
zeichneten Wirtschaftsgiiter in den auf das Wirt-
schaftsjahr der VerduBerung folgenden sieben
Wirtschaftsjahren vorgenommen werden; diese
Frist verldngert sich im Fall des § 6b Abs. 3
Satz 3 des Einkommensteuergesetzes auf neun
Wirtschaftsjahre, wenn mit der Herstellung des
neuen Gebdudes vor dem SchluB des siebenten
auf die Bildung der Ricdklage folgenden Wirt-
schaftsjahres begonnen worden ist. Ist die Riick-
lage am Schlu8 des siebenten oder im Fall des
Satzes 1 zweiter Halbsatz am SchluB des neunten
auf ihre Bildung folgenden Wirtschaftsjahres
noch vorhanden, so ist sie in diesem Zeitpunkt
gewinnerhéhend aufzulosen.

2. An die Stelle der in § 6b Abs. 4 Ziff. 2 des Ein-
kommensteuergesetzes bezeichneten Frist von
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sechs Jahren irilt fiir die Zugehorigkeit des ver-
daufierten Wirtschalflsguls zum Anlagevermogen
des VerduBerers eine Frist von zwei Jahren.

$ 83
Bescheinigungsverfahren

(1) In den Fillen des § 76 sind die Voraus-

selzungen [ur die Gewahrung der Vergiinstigung
anzuerkennen, wenn die nach Landesrecht zustdn-
dige Behorde bescheinigl, daB diese Voraussetzun-
gen vorliegen.

(2) Die Vorschriften der §§ 78 bis 82 sind nur

anzuwenden, wenn dic nach Landesrecht zustindige
Behorde anerkennt, dal in den Fallen des

a) § 78 die Minderung des Mietertrags oder die

b)

Minderung der Ausnutzung des eigenbetrieb-
lich genuizien Grundstiicks durch Sanierungs-
oder Entwicklungsmafnahmen verursacht worden
ist,

§ 79 der Gewerbebetrieb im Sanierungsgebiet
oder Enlwicklungsbereich liegt,

§ 80 die Kapitalgescllschaft nach ihrer Satzung
und tatsdachlichen Geschaftsfilhrung ausschlieB-
lich der Vorbereitung oder Durchfihrung von
Sanierungs- oder EntwicklungsmafBnahmen dient,

§ 82 die Ubertragung der Wirtschaftsgiiter zur
Vorbereitung oder Durchfihrung der Sanierungs-
oder Entwicklungsmafinahmen an einen in § 82
bezeichneten Rechtstriager erfolgt ist.

§ 84
Anderung des Einkommensteuergesetzes

§ 51 Abs. 1 Zitf. 2 des Einkommensteuergesetzes

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12, De-
zember 1969 (Bundesgesetzbl. I S.2265), zuletzt ge-
dndert durch das Sleuerdnderungsgesetz 1971 vom
23. Dezember 1970 (Bundesgesetzbl. I S. 1856), wird
wie folgt geédndert:

1.

2.

Buchstabe r crhélt die folgende Fassung:

.T) nach denen Steuerpflichtige grolere Aufwen-
dungen
aa) fur die Erhaltung von nicht zu einem
Belriebsvermégen gehorenden Gebéduden,
die itherwiegend Wohnzwecken dienen,
abweichend von § 11 Abs. 2,
zur Erhaltung eines Gebé&udes, die fiir
MafBnahmen im Sinne der §§ 21 und 43
Abs.3 Satz 2 des Stadtebauférderungs-
gesetzes vom 27. Juli 1971 (Bundesgesetz-
blatt T S. 1125) aufgewendet worden sind,

bb)

auf zwei bis funf Jahre gleichmidBig ver-
teilen konnen;".

Es wird der folgende Buchstabe x angefiigt:

.X) tiber erhthte Absetzungen bei Herstellungs-
kosten fir Modernisierungsmabnahmen im
Sinne des § 21 und Maflnahmen im Sinne des
§ 43 Abs. 3 Satz 2 des Stadtebauférderungs-
gesetzes. Die erhohten Absetzungen diirfen
jahrlich 10 vom Hundert der Aufwendungen
nicht ibersteigen.”

Siebenter Teil
Ergidnzende Vorschriften
§ 85
Hirteausgleich

(1) Im f6rmlich festgelegten Sanierungsgebiet oder

im stddtebaulichen Entwicklungsbereich soll zur Ver-
meidung oder zum Ausgleich wirtschaftlicher Nach-
teile, die fiir den Betroffenen in seinen persodnlichen
Lebensumstdnden, im wirtschaftlichen oder sozialen
Bereich eine besondere Harte bedeuten und fiir die
eine Ausgleichs- oder Entschddigungsleistung nicht
zu gewdhren ist und die auch nicht durch sonstige
Mafinahmen ausgeglichen werden, auf Anirag von
der Gemeinde ein Geldausgleich gewdhrt werden,
soweit es der Billigkeit entspricht (Harteausgleich).

(2) Der Harteausgleich kann beantragt werden

von

1.

einem Eigentlimer, der ein Grundstick durch
eine Mafinahme auf Grund dieses Gesetzes oder
des Bundesbaugesetzes gegen Entschadigung
oder gegen Entgelt verloren oder zur Vermei-
dung einer solchen Mafnahme gegen Entgelt an
die Gemeinde oder einen Sanierungs- oder Ent-
wicklungstriger iibereignet hat;

. einem Inhaber eines dinglichen Rechts, das zum

Besitz oder zur Nutzung eines Grundstiicks be-
rechtigt, wenn sinngemdB die Voraussetzungen
von Nummer ! vorliegen;

. einem Mieter oder Pachter, wenn das Miet- oder

Pachtverhdltnis mit Riicksicht auf die Durchfiih-
rung der Sanierungs- oder Entwicklungsmal-
nahme nach den Vorschrifien dieses Geselzes auf-
gehoben worden ist;

. einer gekiindigten Vertragspartei, wenn ein Ge-

bdude oder eine sonstige bauliche Anlage ganz
oder teilweise beseitigt, baulich verdndert oder
modernisiert werden mul}, oder wenn nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans fiir ein unbe-
bautes Grundstiick eine andere Nutzung vorge-
sehen ist und wenn aus einem dieser Griinde
das Miet- oder Pachtverhéltnis durch Kiindigung
beendigt worden ist; Entsprechendes gilt, wenn
ein Miet- oder Pachtverhdltnis mit Ricksicht auf
die Durchftihrung der Sanierungs- oder Entwick-
lungsmaBnahme durch Vereinbarung der Betei-
ligten vorzeitig beendigt wird und die Gemeinde
bestdtigt hat, daB die Beendigung des Rechtis-
verhaltnisses im Hinblick auf die alsbaldige
Durchfiihrung der Sanierungs- oder Entwicklungs-
malnahme geboten ist;

. einer Vertragspartei, wenn cohne die Beendigung

des Rechtsverhdltnisses die vermieteten oder
verpachteten Raume ganz oder teilweise unbe-
nutzbar sind und die Gemeinde bestétigt hat, dafl
die voriibergehende Unbenutzbarkeit durch die
Sanierungs- oder Entwicklungsmafnahme be-
dingt ist;

. einem Mieter oder Péachter fiir die Umzugskosten,

die dadurch entstehen, dal er nach der Raumung
seiner Wohnung vorubergehend anderweitig un-
tergebracht worden ist und spdter ein neues
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Miet- oder Pachtverhiéltnis im Sanierungsgebiet
oder Enlwicklungshereich begriindet wird, sofern
dies im Sozialplan vorgesehen ist.

(3) Absalz 2 Nr.3 bis 6 gilt entsprechend fiir
andere schuldrechtliche Vertragsverhdltnisse, die
zum Gebrauch oder zur Nutzung eines Grundstiicks,
Gebdudes oder Gebaudeteils oder einer sonstigen
baulichen Einrichtung berechtigen.

(4) Ein Harteausgleich wird nicht gewahrt, soweit
der Antragsteller es unterlassen hat oder unterldBt,
den wirtschaftlichen Nachteil durch zumutbare MaB-
nahmen, insbesondere unter Einsaiz eigener oder
fremder Mittel abzuwenden.

§ 86
Anwendung des Bundesbaugesetzes

(1) Soweit sich aus diesem Gesetz nichts anderes
ergibt, gelten die Vorschrilten des Bundesbaugeset-
zes. Der Adhte Teil des Bundesbaugeselzes findet
auch fir die Aufguben nach diesem Gesetz Anwen-
dung.

(2} Verwaltungsakte nach den §§ 18 und 85 sowie
nach § 57 hinsichilich des gemeindlichen Grund-
erwerbsrechts konnen nur durch Antrag auf gericht-
liche Entscheidung nach dem Neunticen Teil des Bun-
desbaugesetzes angefochten werden, Das gleiche gilt
fir Verwallungsakte aul Grund dieses Gesetzes, fiir
die die Anwendung des Zweiten Abschnitts des
Finften Teils des Bundesbaugesetzes vorgeschrie-
ben ist oder die in einem Verfahren nach dem Vier-
ten oder Funften Teil des Bundesbaugesetzes erlas-
sen werden, sowie fir Streitigkeiten tiber die Héhe
der Geldenischidigung nach § 70 in Verbindung mit
§ 88 Nr. 7 und § 89 Abs. 2 des Flurbereinigungs-
gesetzes.

§ 87
Verletzung der Auskunitspilicht

Verweigert ein nach § 3 Abs. 4 Auskunftspflich-
tiger die Auskunft {iber Tatsachen, deren Kenntnis
zur Feststellung der Sanierungsbediirftigkeit eines
Gebiets cder zur Vorbereitung oder Durchfithrung
der Sanierung erforderlich ist, so gilt die Vorschrift
des § 150 Abs. 2 Satz 2 bis 4 des Bundesbaugesetzes
uber die Androhung und Festselzung eines Zwangs-
geldes entsprechend. Der zur Erteilung einer Aus-
kunft Verpflichtete kann die Auskunft auf solche
Fragen verweigern, deren Beantwortung ihn selbst
oder cinen der in § 383 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 der Zivil-
prozefordnung bezeichneten Angehérigen der Ge-
fahr strafgerichtlicher Verfolgung oder eines Ver-
fahrens nach dem Gesetz tiber Ordnungswidrigkei-
ten aussetzen wiirde.

§ 88
Verletzung der Geheimhaltongspilicht

(1) Wer ein fremdes Geheimnis, namentlich ein
Betriebs- oder Geschaftsgeheimnis, das ihm in seiner
Eigenschall als Angehdriger oder Beauftragter einer
Behorde oder als Beschiftigter oder Beauftragter
eines Sanierungs- oder Entwicklungstrigers bei
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‘Wahrnehmung von Sanierungs- oder Entwicklungs-
aufgaben bekanntgeworden ist, unbefugt offenbart,
wird mit Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr und mit
Geldstrafe oder mit einer dieser Strafen bestraft.

(2) Handelt der Tater gegen Entgelt oder in der
Absicht, sich oder einen anderen zu bereichern oder
einen anderen zu schddigen, so ist die Strafe Frei-
heitsstrafe bis zu zwei Jahren; daneben kann auf
Geldstrafe erkannt werden. Ebenso wird bestraft,
wer ein fremdes Geheimnis, namentlich ein Betriebs-
oder Geschaftsgeheimnis, das ihm unter den Voraus-
setzungen des Absatzes 1 bekanntgeworden ist, un-
befugt verwertet.

(3) Die Tat wird nur auf Antrag des Verletzten

verfolgt.

§ 89
Deutscher Rat fiir Stadtentwicklung

(1) Bei der Bundesregierung wird ein Deutscher
Rat fiir Stadtentwicklung gebildet. Dem Rat gehoéren
an )

1. die Bundesminister fir Stadtebau und Wohnungs-
wesen, fir Erndahrung, Landwirtschaft und For-
sten, fiir Wirtschaft und Finanzen, des Innern,
fir Verkehr und fiir Jugend, Familie und Ge-
sundheit,

2. je ein Vertreter eines jeden Landes,

3. vier Vertreter der Gemeinden und der Gemeinde-
verbédnde, die vom Bundesrat auf Vorschlag der
kommunalen Spitzenverbdnde bestimmt werden,

4. neunzehn Wissenschaftler und andere anerkannte
Persénlichkeiten, davon mindestens je ein Sach-
verstdndiger aus dem Bereich der Baudenkmal-,
Bodendenkmal- und Landschaftspflege. Diese Mit-
glieder beruft der Bundespréasident. Acht Mitglie-
der werden von der Bundesregierung, elf gemein-
sam von den Landesregierungen benannt. Die
Berufung erfolgt auf die Dauer von vier Jahren,
Wiederberufung ist zuldssig.

(2) Der Deutsche Rat fir Stadtentwicklung hat die
Aufgabe,
1. Empfehlungen fiir die Zusammenarbeit von Bund,
Landern und Gemeinden bei der Erneuerung und
Entwicklung der Stadte und Doérfer zu geben,

2. wissenschaftliche Erkenntinisse auf dem Gebiet
der Erneuerung und Entwicklung der Stddte und
Doérfer zu vermitteln,

3. Orientierungsdaten fiir die Erneuerung und Ent-
widklung der Stadte und Dérfer zur Verfilgung zu
stellen,

4. Stellungnahmen, wirtschaftliche, finanzielle, so-
ziale und technische Leitlinien und Empfehlungen
zur Erneuerung und Entwicklung der Stddte und
Dorfer zu erarbeiten.

(3) Den Vorsitz fliihrt der Bundesminister far
Stidicbau und Wohnungswesen. Das Verfahren
regelt eine Geschdftsordnung, die der Bundesmini-
ster fir Stadtebau und Wohnungswesen erldft. Die
Geschaftsstelle des Decutschen Rates fiir Stadtent-
widklung wird beim Bundesminister fiir Stadtebau
und Wohnungswesen gefiihrt.
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§ 90

Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungs-
unternchinen und Organe der
staatlichen Wohnungspolitik

(1) Dic Tdligkeit als Beauftragte der Gemeinde
bei der Vorbercitung oder Durchfithrung einer Sanie-
rungs- oder EntwidklungsmaBnahme, insbesondere
als Sanicrungstrager oder als Entwicklungstrager,
sowic als Betrcuer von Cigentiimern bei der Durch-
fihrung von Sanierungs- oder EntwidklungsmafBnah-
men gilt
1. bei einem als gemeinniitzig oder als Organ der

staatlichen Wohnungspolitik nach dem Woh-

nungsgemeinniitzigkeitsgesetz anerkannten Un-
ternehmen als ausschlieBlich und unmittelbar

gemeinniitzigen Zwecken im Sinne des § 1 Abs. 2,

§ 6 Abs. 1 und § 28 Abs. 2 des Wohnungsgemein-

nitzigkeitsgesctzes dienend;

2. bei einem gemeinniitzigen Siedlungsunternehmen
im Sinne des § 1 des Rcichssiedlungsgesctzes als
gemeinniitzigen Zwedken im Sinne des § 17 des
Steucranpassungsgesetzes dienend.

(2) Aufgabe eines Organs der staatlichen Woh-
nungspolitik kann es nach seiner Satzung auch sein,
strukturverbessernde oder sldadtebauliche Malnah-
men zu fordern, vorzuberciten, zu betreuen, durch-
zuftihren oder die Durchfiihrung der MaBnahmen zu
leiten.

§ 91
Ermdchtigungen
Die Bundesregicrung wird erméchtigt, mit Zustim-
mung des Bundesrates durch Rechtsverordnung Vor-
schriften zu crlassen iiber
1. die Anwendung gleicher Grundsatze bei der Er-
mittlung der nach § 23 Abs. 1 his 3 und nach § 57
Abs. 4 maBgebenden Grundstiicks- und Gebédude-
werte,
2. die Anwendung gleicher Grundsatze bei der Er-
miltlung der Verkehrswerte nach § 25 Abs. 6 und
§ 59 Abs. 5 sowie der Erhdhung der Grundstlicks-
werte nach § 41 Abs. 5,
3. die in § 41 Abs. 2 bezeichneten Kosten der Ord-
nungsmafBnahmen und ihre Ermittlung,

4. die Erhebung der Ausgleichsbetrdge und Voraus-
zahlungen nach § 41 Abs. 6, 8 und 9 und die nach
§ 41 Abs. 6 anzurechnenden Leistungen,

5. die Bedingungen der Tilgungsdarlehen nach § 25
Abs. 7 und § 41 Abs. 8, insbesondere die Zins-
und Tilgungsverpflichtungen,

6. die Ermittlung des Vorteils und die Erhebung der
Ausgleichsbetrdge nach § 42 Abs. 1 und 2,

7. das Forderungsverfahren nach § 71.

§ 92
Sonderregelung fiir einzelne Lander
(1) In den L&ndern Berlin und Ilamburg entfallen
die in § 5 Abs. 2 Satz 1 und § 51 Abs. 3 Satz 2 vor-

gesehenen Genehmigungen; das Land Bremen kann
bestimmen, dafl diese Genehmigungen entfallen.
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(2) Die Lander Berlin und Hamburg bestimmen,
welche Form der Rechtssetzung an die Stelle der in
diesem Gesctz vorgesehenen Satzungen tritt. Das
Land Bremen kann eine solche Bestimmung treffen.
Die Lander Berlin, Bremen und Hamburg koénnen
eine von § 5 Abs.3 und § 51 Abs.3 Satz 3 und 4
abweichende Regelung treffen.

(3) Das Land Hamburg kann bestimmen, daf} eine
Berichtigung nach § 6 Abs. 8 Sailz 2, § 10 Abs, 2 und
§ 51 Abs. 4 Satz 2 sowie eine Kenntlichmachung
nach § 10 Abs. 1 Satz 3 und 4 entfdllt oder daB eine
andere MafBinahme an ihre Stelle tritt.

(4) Die Senate der Ldnder Berlin, Bremen und
Hamburg werden erméchtigt, die Vorschriften dieses
Gesetzes lber die Zustdndigkeit von Behorden dem
besonderen Verwaltungsaufbau ihrer Lander anzu-
passen.

(5) Im Land Nordrhein-Westfalen bleiben fiir das
Gebiet des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk
die bestehenden Zustdndigkeilen anderer als der in
diesem Gesetz genannten Stellen bis zu einer ande-
ren landesrechtlichen Regelung unberiihrt.

(6) Das Land Hamburg gilt fiir die Anwendung
dieses Gesetzes auch als Gemeinde.

(7) Sind fiir ein Land oder Teile eines Landes
Ziele der Raumordnung und Landesplanung noch
nicht aufgestellt, ist bei der Anwendung von § 1
Abs. 3 und § 53 Abs. 1 auf kiinftige Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung abzustellen, wenn diese
in einem Entwurf eines Programms oder Plans ent-
halten sind, fiir dessen Aufstellung ein formliches
Verfahren eingeleitet ist.

Achter Teil

Uberleitungs- und Schlufivorschriiten

§ 93

Uberleitungsvorschriften
fiir die f6rmliche Festlegung

(1) Hat der Bund oder das Land fiir die Durch-
filhrung einer Sanierung vor Inkrafttreten dieses
Gesetzes einer Gemeinde Forderungsmittel bewil-
ligt, so kann die Gemeinde innerhalb eines Jahres
nach Inkrafttreten dieses Gesetzes ohne vorberei-
tende Untersuchungen oder Stellungnahmen im
Sinne des § 4 das Gebiet formlich als Sanierungs-
gebiet festlegen. Die nach Landesrecht zustdndige
Behorde kann verlangen, da Untersuchungen oder
Stellungnahmen im Sinne des § 4 nachgeholt wer-
den.

(2) Fir andere bei Inkrafttreten dieses Geselzes
in der Durchfithrung befindliche Sanierungen kann
die nach Landesrecht zustédndige Behorde zulassen,
dab zu einer formlichen Festlegung des Sanierungs-
gebiets innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten
dieses Gesetzes auf vorbereitende Untersuchungen
oder Stellungnahmen im Sinne des § 4 ganz oder
teilweise verzichtet wird.
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§ 94

Uberleitungsvorschriiten
fiir die Erhebung des Ausgleichsbetrags

(1) Ist mit der Durchfiihrung einer Sanierung vor
Inkrafttreten dieses Gesetzes begonnen worden und
wird das Gebiet formlich als Sanierungsgebiet fest-
gelegt, so kann die Gemeinde im Einzelfall von der
Erhebung des Ausgleichsbetrags nach § 41 ganz
oder teilweise absehen, wenn dies zur Vermeidung
unbilliger Harten geboten ist. Die Freistellung kann
bereits vor der Entstehung des Anspruchs auf einen
Ausgleichsbetrag von der Gemeinde ausgesprochen
werden.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fiir die férmliche
Festlegung eines stddtebaulichen Entwicklungs-
bereichs und die férmliche Festlegung eines im Zu-
sammenhang bebauten Gebiets nach § 62.

§ 95
Uberleitungsvorschriften fiir die Forderung

(1) Zur Forderung nach diesem Gesetz bestimmte
Mittel diirfen innerhalb eines Jahres nach Inkraft-
treten dieses Gesetzes fiir die Durchfilhrung einer
Sanierungs- oder EntwicklungsmaBinahme bewilligt
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oder gewdhrt werden, ohne daB das Sanierungs-
gebiet oder der Entwicklungsbereich férmlich fest-
gelegt ist.

(2) Sanierungsforderungsmittel kénnen auch fir
vorbereitende Untersuchungen oder fiir die Aus-
arbeitung von Bauleitplanen, die bei Inkrafttreten
dieses Gesetzes bereits in Auftrag gegeben worden
sind, bewilligt oder gewahrt werden, sofern die vor-
bereitenden Untersuchungen nach den Vorschriften
des § 4, die Ausarbeitung der Bauleitpldne nach den
Vorschriften des § 10 weitergefiihrt werden.

§ 96
Berlin-Klausel

Dieses Gesetz gilt nach MaBgabe des § 12 Abs. 1
sowie des § 13 Abs. 1 des Dritten Uberleitungs-
gesetzes vom 4. Januar 1952 (Bundesgesetzbl.I S. 1)
auch im Land Berlin. Rechtsverordnungen, die auf
Grund dieses Gesetzes erlassen werden, gelien im
Land Berlin nach § 14 des Dritten Uberleitungs-
gesetzes.

§ 97
Inkraifttreten

Dieses Gesetz tritt am ersten Tage des auf die
Verkiindung folgenden Monats in Kraft.

Die Bundesregierung hat dem vorstehenden Ge-
setz die nach Artikel 113 des Grundgesetzes erfor-
derliche Zustimmung erteilt.

Das vorstehende Gesetz wird hiermit verkiindet.

Bonn, den 27, Juli 1971

Der Bundesprasident
Heinemann

Der Bundeskanzler
Brandt

Der Bundesminister
fir Stadtebau und Wohnungswesen
Lauritzen

Fir den Bundesminister des Innern
Der Bundesminister der Justiz
Gerhard Jahn

Fir den Bundesminister fiir Wirtschaft und Finanzen
Der Bundesminister der Justiz
Gerhard Jahn'

Der Bundesminister
fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
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