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28.1.72 Neufassung des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen
(Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1965)
2330-14 (Artikel T1)

Bekanntmachung
der Neufassung des Geselzes
zur Sicherung der Zwedkbestimmung ven Sozialwohnungen
{(Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WeBindG 1965)

Vom 28. Januar 1972

Auf Grund des Artikels 1V § 3 des Gesetzes zur
Durchfiihrung des langfristigen Wohnungsbaupro-
gramms (Wohnungsbauéinderungsgesetz 1971) vom
17. Dezember 1971 (Bundesgesetzbl. I 5. 1993) wird
nachstehend die ab 1. Januar 1972 geltende Fassung
des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz
1965) bekanntgemacht, wie sie sich aus

a} der Bekanntmachung des Wohnungsbindungsge-
setzes 1965 vom 1. August 1968 {Bundesgesetz-
blatt I S. 889),

b) Arlikel 150 Abs. 2 Nr. 5 in Verbindung mit Arti-
kel 167 Abs. 1 des Einfiihrungsgesetzes zum Ge-
setz liber Ordnungswidrigkeiten vom 24. Mai
1968 (Bundesgesetzbl. I 5. 503),

) Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung mietpreis-
rechtlicher und wohnungsrechtlicher Vorschriften
in der Freien und Hansestadt Hamburg sowie in
der kreisfreien Stadt Miinchen und im Landkreis
Minchen vom 18. Juni 1970 (Bundesgesetzbl. I
S. 786),

d) Artikel 5 Nr. 2 des Gesetzes zur Verbesserung
des Mietrechts und zur Begrenzung des Mietan-
stiegs sowie zur Regelung von Ingenieur- und
Architektenleistungen vom 4. November 1971
(Bundesgesetzbl. T S. 1745) und

e} Artikel IIT des oben angefithrten Wohnungsbau-
dnderungsgesetzes 1971

ergibt.

Bonn, den 28. Januar 1972

Der Bundesminister
fiir Stddtebau und Wohnungswesen
Lauritzen



94 Bundesgesetzblall, Jahrgang 1972, Teil |

Gesetz
zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen
(Wohnungsbindungsgeseiz 1965 — WoBindG 1965)

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

§ 1
Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetlz gilt fiir neugeschattene offent-
lich geférderte Wohnungen.

(2) Neugeschaffen sind Wohnungen, wenn sie
durch Neubau, durch Wicderaufbau zerstdrter oder
Wiederherstellung beschadigter Gebdude oder durch
Ausbau oder Erweiterung bestehender Gebdude
geschaffen worden sind und nach dem 20. Juni 1948
bezugsfertig geworden sind oder bezugsfertig wer-
den.

{(3) Offentlich geférdert sind Wohnungen,

a) aul die das Zweile Wohnungsbaugesetz nicht an-
wendbar ist, wenn offentliche Mittel im Sinne
des § 3 des Erslen Wohnungsbaugesetzes als
Darlehen oder Zuschiisse zur Dedkung der Ge-
samtkosten des Bauvorhabens oder der Kapital-
kosten eingeseltzt sind,

b) auf die das Zweile Wohnungsbaugesetz anwend-
bar ist, wenn 6flentliche Miltel im Sinne des § 6
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes als Darlehen
oder Zuschiisse zur Deckung der fiir den Bau die-
ser Wohnungen entsiehenden Gesamtkosten oder
zur Dedkung der laufenden Aufwendungen oder
zur Deckung der fiir Finanzierungsmittel zu ent-
richtenden Zinsen oder Tilgungen eingesetzt
sind.

§ 2
Erfassung der 6ffentlich geférderlen Wohnungen

(1) Zur Sicherung der Zwedkbestimmung der
offentlich geférderten Wohnungen nach diesem Ge-
selz hat die zusténdige Stelle alle offentlich gefor-
derten Wohnungen zu erfassen, soweit nicht bereits
Unlerlagen vorhanden sind oder nach Aufhebung
der Wohnraumbewirtschaftung von der Wohnungs-
behérde tbernommen werden kénnen. Die Unter-
fagen sind auf dem laufenden zu halten.

(2) Ist die Bewilligungsstelle nicht die zustindige
Stelle, so ist sie verpflichtet, der zustdndigen Stelle
auf Verlangen ihre Unterlagen zur Verfiigung zu
stellen und Auskilinfle zu erteilen, soweit dies zur
Durchfihrung dieses Geselzes erforderlich ist; das
gleiche gilt {tr dic darlehnsverwallende Stelle.

(3) Der Verfiigungsberechtigte ist verpflichtet, der

zustandigen Stelle auf Verlangen Auskunft zu er-
teilen und Einsicht in seine Unterlagen zu gewéh-

ren, soweit dies zur Sicherung der Zweckbestimmung
der Wohnungen nach diesem Gesetz erforderlich ist
und die nach den Absétzen 1 und 2 beschafften Un-
terlagen und Ausktinfte nicht ausreichen.

§ 3
Zustiandige Stelle

Zustdndige Stelle im Sinne dieses Gesetzes ist die
Stelle, die von der Landesregierung bestimmt wird
oder die nach Landesrecht zusténdig ist.

Zweiter Abschniit
Bindungen des Verfiigungsberechtigten

§ 4
Uberlassung an Wohnberechtigte

(1) Sobald voraussehbar ist, da eine Wohnung
bezugsfertig oder frei wird, hat der Verfligungsbe-
rechtigte dies der zustdndigen Stelle unverziiglich
schriftlich anzuzeigen und den wvoraussichtlichen
Zeitpunkt der Bezugslertigkeit oder des Freiwer-
dens mitzuteilen.

(2) Der Verfiigungsberechtigte darf die Wohnung
einem Wohnungsuchenden nur zum Gebrauch tiber-
lassen, wenn dieser ihm vor der Uberlassung eine
Bescheinigung iiber die Wohnberechtigung im
offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau (§ 5)
libergibt, und wenn die in der Bescheinigung ange-
gebene WohnungsgréBe nicht iberschritten wird.
Eine Wohnung, fiir die die offentlichen Mittel
erstmalig vor dem 1. Januar 1964 bewilligt worden
sind, darf einem Wohnungsuchenden nur tiberlassen
werden, wenn sich aus der Bescheinigung auch er-
gibt, daB er fiir Wohnungen dieser Art bezugsbe-
rechtigt ist; ist ein bezugsberechtigter Wohnung-
suchender fiir diese Wohnung weder durch den Ver-
fligungsberechtigten noch durch die =zustdndige
Stelle zu ermitteln, so hat diese die Uberlassung an
einen anderen wohnberechtigten Wohnungsuchen-
den zu genehmigen. Auf Antrag des Verfligungs-
berechtigten kann die zustdndige Stelle die Uberlas-
sung einer Wohnung, die die angegebene Woh-
nungsgroBe geringfiligig iiberschreitet, genehmigen,
wenn dies nach den wohnungswirtschaftlichen Ver-
héltnissen vertretbar erscheint.

(3) Ist die Wohnung bei der Bewilligung der
offentlichen Mittel fir Angehérige eines bestimm-
ten Personenkreises vorbehalten worden, so darf
der Verfligungsberechtigte sie fiir die Dauer des
Vorbehalts einem Wohnberechtigten nur zum Ge-
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brauch iberlassen, wenn sich aus der Bescheinigung
auflerdem eryibl, dal er dicsem Personenkreis an-
gehort.

(4) Sind fir den Bau der Wohnung Mittel einer
Gemeinde oder eines Gemeindeverbandes mit der
Auflage gewahr!, daBl dic Wohnung einem von der
zustandigen Stelle benannten Wohnungsuchenden
zu Uberlassen ist, so hat dic zustindige Stelle dem
Verfiigungsberechtigten  bis  zur Bezugsfertigkeit
oder bis zum Freiwerden der Wohnung mindestens
drei Wohnungsuchende zur Auswahl zu benennen,
bei denen die Vorausselzungen erlillt sind, die zur
Erlangung einer Bescheinigung nach § 5 erforderlich
waren. Der Verlugungsberechligle darf die Woh-
nung nur einem der benannten Wohnungsuchenden
iiberlassen; der Vorlage einer Bescheinigung nach
§ 5 bedarf es insoweit nicht. Hatte der Verfiigungs-
berechtigte oder sein Redchisvorgéanger sich gegen-
ither der Wohnungsbehorde im Sinne des § 1 Abs. 2
des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes verpflich-
tet, die Wohnung nur einem von ihr benannten
Wohnungsuchenden zu tiiberlassen, so gelten die
Satze 1 und 2 sinngemdf mit der Mafigabe, daf die
Wohnungsuchenden von der zustdndigen Stelle be-
nannt werden.

(5) Besteht ein Besetzungsrecht zugunsten einer
Stelle, die fiir den Bau der Wohnung Wohnungsfiir-
sorgemittel {ir Angehdrige des offentlichen Dien-
stes gewdhrt hat, so hedarf es der Vorlage einer
Bescheinigung nach § 5 nicht, wenn diese Stelle das
Besetzungsrecht ausiibt. Die in Satz 1 bezeichnete
Stelle darf das Besetzungsrecht zugunsten eines
‘Wohnungsuchenden nur ausiitben, wenn bei ihm die
Voraussetzungen erfiallt sind, die zur Erlangung
einer Bescheinigung nach § 5 erforderlich wéren.

(6) Der Verfigungsberechtigte hat binnen 2 Wo-
chen, nachdem er die Wohnung einem Wohnung-
suchenden iiberlassen hat, der zusléndigen Stelle
den Namen des Wohnungsuchenden mitzuteilen
und ibr in den Féllen der Absédize 2 und 3 die ihm
ibergebene Bescheinigung vorzulegen,

§ 5
Ausstellung der Bescheinigung
itber die Wohnberechtigung

(1) Die Bescheinigung tber die Wohnberechti-
gung ist einem Wohnungsuchenden auf Antrag von
der zustdndigen Stelle zu erteilen, wenn das Jahres-
einkommen des Haushalisvorstands die sich aus
§ 25 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes er-
gebende Einkommensgrenze nicht iibersteigt. Die
Bescheinigung kann erteilt werden,

a) wenn das Jahreseinkommen die Einkommens-
grenze nicht wesentlich Gbersteigt,

b) wenn der Wohnungsuchende durch den Bezug
der Wohnung eine andere 6ffentlich geforderte
Wohnung freimacht, deren Miete niedriger oder
deren Wohnflache fiir ihn nicht mehr angemessen
ist, und durch den Wohnungswechsel im Hinblick
auf die ortlichen wohnungswirtschaftlichen Ver-
hdlinisse einc bessere Verteilung der Wohnun-
gen erreicht wird oder

¢) wenn die Versagung der Bescheinigung fiir den
Wohnungsuchenden aus sonstigen Griinden eine
besondere Harte bedeuten wiirde.

Fir die Ermittlung des Jahreseinkommens ist § 25
Abs. 2 und 3 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
anzuwenden; zugrunde zu legen ist in der Regel das
Jahreseinkommen des Kalenderjahres, das der
Antragstellung vorangegangen ist. Zur Familie des
‘Wohnungsuchenden rechnen die in § 8 Abs. 1 und 2
des Zweiten Wohnungshaugesetzes bezeichneten
Angehorigen,

(2) In der Bescheinigung ist die fir den Wohnbe-
rechtigten angemessene Wohnungsgré3e anzugehen;
sie kann der Raumzahl oder der Wohnfléche nach
bestimmt werden. Die WohnungsgroBe ist in der
Regel angemessen, wenn sie es erméglicht, da auf
jedes Familienmitglied ein Wohnraum ausreichen-
der GroBe entfallt; dariiber hinaus sind auch beson-
dere persdnliche und berufliche Bediirfnisse des
Wohnberechtigten und seiner Angehdrigen sowie
der nach der Lebenserfahrung in absehbarer Zeit zu
erwartende zusétzliche Raumbedarf zu beriicksichti-
gen. Hat der Wohnberechtigte fiir den Bau der Woh-
nung in zuldssiger Weise einen angemessenen
Finanzierungsheitrag geleistet, so ist ihm bei der
Bestimmung der angemessenen WohnungsgroBe ein
zusdtzlicher Raum zuzubilligen.

(3) Unterschreitet das Jahreseinkommen des
Wohnberechtigten die sich aus § 25 Abs. 1 des Zwei-
ten Wohnungshaugesetzes ergebende Einkommens-
grenze mindestens um 20 vom Hundert, so ist in der
Bescheinigung anzugeben, daB er auch zum Bezug
einer Wohnung berechtigt ist, fiir die die offent-
lichen Mittel erstmalig vor dem 1. Januar 1964 be-
willigt ‘worden sind. In anderen Fallen ist in der
Bescheinigung anzugeben, dafi der Wohnberechtigte
nur zum Bezug einer Wohnung, fiir die die 6ffent-
lichen Mittel erstmalig nach dem 31. Dezember 1963
bewilligt worden sind, berechtigt ist. Gehort der
Wohnberechtigte zu einem Personenkreis, fiir den
Wohnungen bei der Bewilligung 6ffentlicher Mittel
vorbehalten worden sind, so ist auch dies auf seinen
Antrag in der Bescheinigung anzugeben.

(4) Die Bescheinigung gilt fiir die Dauer eines
Jahres; die Frist beginnt am Ersten des auf die Aus-
stellung der Bescheinigung folgenden Monats. Die
Bescheinigung gilt im Geltungsbereich dieses Geset-
zes, in der Freien und Hansestadt Hamburg, in der
kreisfreien Stadt Munchen und im Landkreis Min-
chen jedoch nur dann, wenn sie von der dort zustan-
digen Stelle ausgeslellt ist, Ist die Bescheinigung im
Land Berlin unter Beriicksichtigung des § 116 Nr. 1
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes ausgestellt wor-
den, so gilt sie nur im Land Berlin.

§ 5a
Sondervorsdiriiten
fiir Hamburg und Miinchen

Der Senat der Freien und Hansestadt Hamburg
und die Bayerische Staatsregierung werden ermdch-
tigt, fiir die Freie und Hansestadt Hamburg und fir
die kreisfreie Stadt Miinchen und den Landkreis
Miinchen Rechtsverordnungen zu erlassen, die be-
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fristet oder unbefrislel bestimmen, daB der Verfii-
gungsberechtigle eine frei oder bezugsfertig wer-
dende Wohnung nur einem von der zustandigen
Stelle benannlen Wohnungsuchenden zum Gebrauch
tberlassen darf. Die zustindige Stelle hat dem Ver-
figungsberechtiglen mindeslens drei wohnberech-
tigle Wohnungsuchende zur Auswahl zu benennen.
In der Rechtsverordnung kénnen ndhere Bestimmun-
gen dariber gctroffen werden, nach welchen Ge-
sichtspunkten die Benennung erfolgen soll.

§ 6
Selbstbenutzung, Nichtvermietung

(1) Der Verfigungsberechligle darf eine ihm ge-
hoérige Wohnung nur mit Genehmigung der zustin-
digen Stelle selbst benulzen. Fine Genehmigung ist
nicht erforderlich, wenn der Bauherr eines Eigen-
heims, einer Eigensiedlung oder einer eigengenutz-
ten Eigentumswohnung oder seine wohnberechtig-
ten Angehdrigen die von ihm bei der Bewilligung
der offentlichen Millel ausgewdéhlte Wohnung be-
nutzen wollen; das gleiche gilt sinngemaB fiir den-
jenigen, der Anspruch auf Ubereignung eines Kauf-
eigenheims, einer Trdgerkleinsiedlung oder einer
Kaufeigentumswohnung hat.

(2) Die Genehmigung nach Absatz 1 Satz 1 ist zu
erteilen, wenn beziiglich des Einkommens des Ver-
figungsberechtigten und der WohnungsgroBe die
Voraussetzungen erfillt sind, die zur Erlangung
einer Bescheinigung nach § 5 Abs. 1 und 2 erforder-
lich wéren; dabei ist dem Verfiigungsberechtigten
bei der Bestimmung der angemessenen Wohnungs-
grofie ein zusalzlicher Raum zuzubilligen. Hat der
Verfugungsberechtigie mindestens vier offentlich
geforderte Wolinungen geschaffen, von denen er
eine selbst benutzen will, so ist die Genehmigung
auch zu erteilen, wenn das Jahreseinkommen die
Einkommensgrenze ubersteigt.

(3) Will der Verfligungsberechtigte in seinem Fa-
milienheim zur angemessenen Unterbringung seines
Familienhaushalts auch die freigewordene zweite
Wohnung selbst benutzen, so ist die Genehmigung
zu erteilen, wenn die GréBe der Hauptwohnung fiir
ihn nicht mehr angemessen im Sinne des § 5 Abs. 2
ist; dabei ist ihm bei der Bestimmung der angemes-
senen WohnungsgroBe ein zusdtzlicher Raum zuzu-
billigen. Satz 1 ist entsprechend anzuwenden, wenn
die Hauptwohnung einem Angehérigen des Ver-
figungsberechtigten tiberlassen ist.

(4) Eine Genehmigung nach den Absétzen 2 und 3
darf nicht erteill werden, soweit der Benutzung der
Wohnung durch den Verfliigungsberechtigten ein
Vorbchalt zugunsten von Angehérigen eines be-
stimmten Personenkreises oder eine sonstige Ver-
pflichlung des Verfiigungsherechtigten zugunsten
Dritter, die im Hinblick auf die Gewdhrung von
Mitteln cines 6ffentlichen Haushalts begriindet wor-
den ist, entgegensieht.

(5) Der Verfigungsberechtigte darf eine von ihm
nicht benutzte Wohnung nur mit Genehmigung der
zustandigen Stelle leerstehen lassen, wenn eine Ver-
mietung moglich wire,

§ 7
Uberlassung an nichtwohnberechtigte Personen

(1) Soweit nach den wohnungswirtschaftlichen
Verhéaltnissen ein 6ffentliches Interesse an den Bin-
dungen nach § 4 oder § 6 nicht mehr besteht, kann
die zustdndige Stelle den Verfiigungsberechtigten
hiervon freistellen. Die Freistellung kann fir ein-
zelne Wohnungen, fiir Wohnungen bestimmter Art
oder fiir bestimmte Gebiete ausgesprochen werden;
die Freistellung kann auch befristet werden. Bei
Wohnungen, die fiir Angehdrige eines bestimmten
Personenkreises vorbehalten sind, soll eine Freistel-
lung von dem Vorbehalt ausgesprochen werden, so-
weit ein besonderer Wohnungsbedarf fiir diesen
Personenkreis nicht mehr besteht.

(2) Will der Verfuigungsberechtigte eine Woh-
nung einem Angehorigen zum Gebrauch iiberlassen,
dessen Jahreseinkommen die Einkommensgrenze
um nicht mehr als ein Drittel iibersteigt, so soll die
zustdndige Stelle den Verfigungsberechtigten von
den Bindungen nach § 4 Abs. 2 Satz 1 freistellen,
wenn die angemessene Wohnungsgrofle nicht dber-
schritten wird und der Verfligungsberechtigte sich
verpilichtet, eine héhere Verzinsung fir das 6ffent-
liche Baudarlehen oder eine sonstige Ausgleichs-
zahlung in angemessener Héhe zu entrichten.

(3) Die Freistellung ist dem Verfiigungsberech-
tigten schriftlich mitzuteilen; bei einer Freistellung
fiir Wohnungen bestimmter Art oder fiir bestimmte
Gebiete kann die Mitteilung durch eine Veroffent-
lichung in einem amtlichen Verkiindungsblatt er-
setzt werden.

§ 8
Kostenmiete

(1) Der Verfigungsberechtigte darf die Wohnung
nicht gegen ein héheres Entgelt zum Gebrauch iber-
lassen, als zur Deckung der laufenden Aufwendun-
gen erforderlich ist (Kostenmiete). Die Kostenmiete
ist nach den §§ 8 a und 8 b zu ermitteln.

(2) Soweit das vereinbarte Entgelt die Kosten-
miete iibersteigt, ist die Vereinbarung unwirksam.
Soweit die Vereinbarung unwirksam ist, ist die
Leistung zurickzuerstatten und vom Empfang an zu
verzinsen. Der Anspruch auf Riickerstattung ver-
jahrt nach Ablauf von vier Jahren nach der jeweili-
gen Leistung, jedoch spétestens nach Ablauf eines
Jahres von der Beendigung des Mietverhdltnisses
an.

(3) Sind fur eine Wohnung in einem Eigenheim
oder einer Kleinsiedlung oder fiir eine sonstige
‘Wohnung die ¢ffentlichen Mittel ohne Vorlage einer
Wirtschaftlichkeitsberechnung oder auf Grund einer
vereinfachten Wirtschaftlichkeitsberechnung bewil-
ligt worden, so darf der Verfiigungsberechtigte die
Wohnung héchstens gegen ein Entgelt bis zur Hohe
der Kostenmiete fiir vergleichbare &ffentlich gefor-
derte Wohnungen (Vergleichsmiete) liberlassen. Die
zustdndige Stelle kann genehmigen, daB der Ver-
figungsberechtigte von der Vergleichsmiete zur
Kostenmiete iibergeht. Absatz 2 ist entsprechend an-
zuwenden.
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(4) Der Vermieler hat dem Mieter auf Verlangen
Auskunfl tiber die Ermittlung und Zusammensetzung
der Miete zu gehen und, soweit der Miete eine Ge-
nehmigung der Bewilligungssiclle zugrunde liegt,
die zuletzl erieilte Genehmigung vorzulegen. Wird
eine Genehmigung nicht vorgelegt eder ist die Aus-
kunft diber die Ermittlung und Zusammensetzung
der Miete unzureichend, so hat die zustdndige Stelle
dem Mieter auf Verlangen die Hohe der nach Ab-
salz 1 oder 3 zuldassigen Miele mitzuteilen, soweit
diese sich aus ihren Unterlagen ergibt.

(5) Die diescm Gesetz unterliegenden Wohnun-
gen sind preisgebundener Wohnraum.

§ 8a

Ermittlung der Kostenmiete
und der Vergleichsmiete

(1) Bei der Ermittlung der Kostcnmiete ist von
dem Mietbetrag auszugehen, der sich fir die 6ffent-
lich geférderten Wohnungen des Gebédudes oder der
Wirtschaftseinheit auf Grund der Wirtschaftlich-
keitsherechnung fiir den Quadratmeter der Wohn-
fliche durchschnittlich ergibt (Durchschnittsmiete). In
der Wirtschaftlichkeitsberechnung darf fiir den Wert
der Eigenleistung, soweit er 15 vom Hundert der
Gesamtkosten des Bauvorhabens nicht tbersteigt,
eine Verzinsung von 4 vom Hundert, fiir den dar-
iiber hinausgehenden Betrag eine Verzinsung in
Hohe des marktiiblichen Zinssatzes fiir erststellige
Hypotheken angesetzt werden.

(2) Bei Wohnungen, die nach den Vorschriften des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes gefordert worden
sind, ist bei der Ermittlung der Kostenmiete von der
Durchschnittsmiete auszugehen, die von der Be-
willigungsstelle nach § 72 des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes genehmigt worden ist.

(3) Andern sich nach der erstmaligen Berechnung
der Durchschnittsmiete oder nach der Genehmigung
der Durchschnittsmiete nach § 72 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes die laufenden Aufwendungen
(Kapitalkosien, Bewirtschaftungskosten), so tritt je-
weils eine entsprechend gednderte Durchschnitts-
miete an die Stelle der bisherigen Durchschnitts-
miete. Bei einer Erhohung der laufenden Aufwen-
dungen gilt Satz 1 nur, soweit sie auf Umstdnden
beruht, die der Vermieter nicht zu vertreten hat; als
Erhoéhung der Aufwendungen gilt auch eine durch
Gesetz oder Rechtsverordnung zugelassene Erhé-
hung eines Ansafzes jn der Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung.

(4) Bei einer Erhéhung der taufenden Aufwendun-
gen, die bis zur Anerkennung der SchluBabrechnung,
spatestens jedoch bis zu zwei Jahren nach der
Bezugsfertigkeit eintritt, bedarf die Erhohung der
Durchschnittsmiete nach Absatz 3 der Genehmigung
der Bewilligungsstelle. Die Genehmigung wirkt auf
den Zeilpunkt der Erhéhung der laufenden Aufwen-
dungen zurlick, sofern nicht die Bewilligungsstelle
aus Grunden der Billigkeit etwas anderes bestimmt;
der Vermieter kann jedoch eine riickwirkende Miet-
erhohung nur verlangen, wenn dies bei der Verein-
barung der Micte vorbehalten worden ist.
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(9) Auf der Grundlage der Durchschnitismiete hat
der Vermieter die Miete fiir die einzelnen Wohnun-
gen unter angemessener Berlicksichtigung ihres un-
terschiedlichen Wohnwertes, insbesondere ihrer
GréBe, Lage und Ausstattung zu berechnen (Einzel-
miete). Der Durchschnitt der Einzelmieten mubB der
Durchschnittsmiete entsprechen.

(6) Andern sich in den Fallen der Vergleichsmicte
(§ 8 Abs. 3) nach der Bewilligung der o6ffentlichen
Mitlel die laufenden Aufwendungen, so dndert sich
die Vergleichsmiete um den Betrag, der anteilig auf
die Wohnung entfdllt. Absatz 3 Satz 2 gilt ent-
sprechend.

(7) Die nach den Absédtzen 1 bis 6 sich ergebende
Einzelmiete oder Vergleichsmiete zuzlglich zuldssi-
ger Umlagen, Zuschldge und Vergiitungen ist das
zuldssige Entgelt im Sinne des § 8 Abs. 1 oder 3.

(8) Das Nahere uber die Ermittlung des zuldssi-
gen Entgelts bestimmt die Rechtsverordnung nach
§ 28.

§ 8D
Ermittlung der Kostenmiete in besonderen Fillen

(1) Bei Wohnungen, fiir welche die 6ffentlichen
Mittel erstmalig vor dem 1. Januar 1957 bewilligt
worden sind, diirfen bei der Aufstellung der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung zur Ermittlung der Kosten-
miete laufende Aufwendungen, inshesondere Zinsen
fiir die Eigenleistungen, auch dann angesetzt werden,
wenn sie in einer {friheren Wirtschaftlichkeits-
berechnung nicht oder nur in geringerer Hohe in
Anspruch genommen oder anerkannt worden sind
oder wenn auf ihren Ansatz ganz oder teilweise
verzichtet worden ist.

(2) Bei Wohnungen, fiir welche die Offentlichen
Mittel erstmalig in der Zeit vom 1. Januar 1957
bis zum 31. Juli 1968, jedoch vor der Mietpreisfrei-
gabe bewilligt worden sind, dirfen nach der Miet-
preisfreigabe bei der Ermittlung der Kostenmiete
laufende Aufwendungen, insbesondere Zinsen fir
die Eigenleistungen, in der in Absatz 1 bezeichneten
Weise angesetzt werden; dies gilt vom 1. Januar
1972 an auch dann, wenn die Mietpreisfreigabe noch
nicht erfolgt ist und die Kostenmiete nach Ablauf
von sechs Jahren seit Bezugsfertigkeit der Wohnun-
gen ermittelt wird.

(3) Bei Wohnungen, fir welche die oOffentlichen
Mittel erstmalig nach dem 31. Juli 1968 bewilligt
worden sind, diirfen, wenn die Kostenmiete nach
Ablauf von sechs Jahren seit Bezugsfertigkeit der
‘Wohnungen ermittelt wird, laufende Aufwendungen,
insbesondere Zinsen fiir die Eigenleistungen, in der
in Absatz 1 bezeichneten Weise angesetzt werden.
Das gleiche gilt fiir Wohnungen, fiir welche offent-
liche Mittel erstmalig vor dem 1. August 1968, je-
doch nach der Mietpreisfreigabe bewilligt worden
sind.

(4) Bei Wohnungen, auf die auf Grund einer
Rechtsverordnung der Landesregierung nach § 108
Abs. 2 des Zweiten Wohnungshaugesetzes dessen
§ 72 anzuwenden ist, sind anstelle des Absatzes 1
die Vorschriften des Absatzes 2 anzuwenden.
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() In den in den Absédtzen 1 bis 4 bezeichneten
Fallen ist § 27 nichl anzuwenden.

(6) Der Zeitpunkt der Micipreisfreigabe im Sinne
dieses Geselzes bestimmt sich nach den 8§ 15 und 18
des Zweilen Bundesmietlengeseltzes.

§ 9
Einmalige Leistungen

(1) Eine Vercinbarung, nach der der Mieter oder
Fir ihn ein Dritter mit Riicksichl auf die Uberlassung
der Wohnung eine einmalige Leistung zu erbringen
hat, ist, vorbchaltlich der Absdtze 2 bis 4, unwirk-
sam.

(2) Die Vereinbarung einer Mietvorauszahlung
oder eines Mieterdarlehens als Finanzierungsbeitrag
zum Bau der Wohnung ist nur insoweit unwirksam,
als die Annahme des Finanzierungsbeitrages nach
§ 28 des Ersten Wohnungsbaugesetzes oder nach
§ 50 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes ausge-
schlossen ist.

(3) Die Vereinbarung einer Mietvorauszahlung
oder eines Mieterdarlehens zur Deckung der Kosten
fur cine Wertverbesseruny, der die zustédndige Stelle
zugestimmt hat oder die auf Grund einer 6ffentlich-
rechtlichen Verplilichtung durchgefiihrt worden ist,
ist nur unwirksam, soweit die Leistung das Vier-
fache des mach § 8 zuldssigen jdhrlichen Entgelts
iiberschreitet.

(4) Ist ein von einem Mieter oder einem Dritten
nach § 28 des Ersten Wohnungsbaugesetzes oder
§ 50 des Zweilen Wohnungshaugesetzes zulédssiger-
weisc geleisteter Finanzierungsbeitrag oder eine
nach Absalz 3 zuldssige Leistung wegen einer vor-
zeitigen Beendigung des Mietverhéaltnisses dem Lei-
stenden ganz oder teilweise zuriidkerstattet worden,
s0 ist eine Vereinbarung, wonach der Mietnachfol-
ger oder fir ihn ein Dritter die Leistung unter den
gleichen Bedingungen bis zur Héhe des zuriick-
erstalieten Betrages zu erbringen hat, zuldssig.

(6) Soweit eine Vereinbarung nach den Absétzen 1
bis 4 unwirksam ist, ist die Leistung zuriickzuer-
statten und vom Empfang an zu verzinsen. Der An-
spruch auf Riickerstattung verjahrt nach Ablauf
eines Jahres von der Beendigung des Mietverhilt-
nisses an.

(6) Fir Vereinbarungen, die vor dem 1. August

1968 in denjenigen kreisfrejen Stddten, Landkreisen
oder Gemeinden cines Landkreises, in denen zu
diesem Zeitpunkt die Mietpreisfreigabe noch nicht
erfolgt war, getroffen worden sind, gelten die Vor-
schriften des Absatzes 5 entsprechend, soweit die
Vereinbarungen nach den bis zu diesem Zeitpunkt
geltenden Vorschriften - unzuldssig waren. Das
gleiche gilt fiir Vereinbarungen, die vor dem 1. Sep-
tember 1965 in denjenigen kreisfreien Stéddten,
Landkreisen oder Gemeinden eines Landkreises ge-
troffen worden sind, in denen zu diesem Zeitpunkt
die Mietpreisfreigabe bereits erfolgl war.

§ 10
Einseitige Mieterhohung

(1) Ist der Mieter nur zur Entrichiung eines nied-
rigeren als des nach dicsem Gesetz zuldssigen Ent-

gelts verptlichlet, so kann der Vermieter dem Mie-
ter gegeniiber schriftlich erkldren, dafl das Entgelt
um einen bestimmten Betrag, bei Umlagen um
einen bestimmbaren Betrag, bis zur Hohe das zulds-
sigen Entgelts erhoht werden soll. Die Erkldrung ist
nur wirksam, wenn in ihr die Erhéhung berechnet
und erldutert ist. Der Berechnung der Kostenmiete
ist eine Wirtschaftlichkeitsberechnung oder ein Aus-
zug daraus, der die Hohe der laufenden Aufwendun-
gen erkennen laBt, beizufigen. Anstelle einer Wirt-
schaftlichkeitsberechnung kann auch eine Zusatzbe-
rechnung zu der letzten Wirtschaftlichkeitsberech-
nung oder, wenn das zuldssige Entgelt von der
Bewilligungsstelle auf Grund einer Wirtschaftlich-
keitsberechnung genehmigt worden ist, eine Ab-
schrift der Genehmigung beigefligt werden. Hat der
Vermieter seine Erkldrung mit Hilfe automatischer
Einrichtungen gefertigt, so bedarf es nicht seiner
eigenhédndigen Unterschrift.

(2) Die Erklarung des Vermieters hat die Wir-
kung, daB von dem Ersten des auf die Erklarung fol-
genden Monats an das erhohte Entgelt an die Stelle
des bisher zu entrichtenden Entgelts tritt; wird die
Erkldrung erst nach dem Fiinfzehnten eines Monats
abgegeben, so tritt diese Wirkung von dem Ersten
des iiberndchsten Monats an ein. Wird die Erkla-
rung bereits vor dem Zeitpunkt abgegeben, von dem
an das erhohte Entgelt nach den dafiir maBgebenden
Vorschriften zuldssig ist, so wird sie frihestens von
diesem Zeitpunkt an wirksam.

(3) Ist der Erklarung ein Auszug aus der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung oder die Genehmigung dex
Bewilligungsstelle beigefiigt, so hat der Vermieter
dem Mieter auf Verlangen Einsicht in die Wirt-
schaftlichkeitsberechnung zu gewihren.

(4) Dem Vermieter steht das Recht zur einseitigen
Mieterhdhung nicht zu, soweit und solange cine
Erhéhung der Miete durch ausdriickliche Verein-
barung mit dem Mieter oder einem Dritten aus-
geschlossen ist oder der Ausschlufl sich aus den Um-
standen ergibt.

§ 11
Kindigungsrecht des Mieters

(1) Der Mieter ist im Falle einer Erkldarung des
Vermieters nach § 10 berechtigt, das Mietverhdlinis
spdtestens am dritten Werktag des Kalendermonats,
von dem an die Miete erhoht werden soll, fiir den
Ablauf des néchsten Kalendermonats zu kiindigen.

(2) Kindigt der Mieter gemdf Absalz 1, so tritt
die Mieterhohung nach § 10 nicht ein.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende
Vereinbarung ist unwirksam.

§ 12
Zwedkentfremdung, bauliche Verdnderung

(1) Die Wohnung darf ohne Genehmigung der zu-
stindigen Stelle nicht zu Zwecken einer dauernden
Fremdenbeherbergung, insbesondere einer gewerb-
lichen Zimmervermietung, verwendet oder anderen
als Wohnzwecken zugefiihrt werden.

*
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(2} Die Wohnung dari ohne Genehmigung der zu-
slandigen Stelle nicht durch bauliche MaBnahmen
derarl verindert werden, dafi sie {iir Wohnzwecke
nicht mehr gecignet ist.

(3) Die Genchmigung kann befristet, bedingt oder
unter Auflagen erleilt werden, Tm Falle des Ab-
salzes 2 ist dic Genehmigung zu erteilen, wenn der
Verfligungsherodhiigle an der Anderung ein tber-
wiegendes herechtigies Interesse hal.

(4) Wer der Vorschrift des Absalzes 2 zuwider-
handelt, hat auf Verlangen der zustindigen Stelle
die Lignung fir Wohnzwedke auf secine Kosten
wiederherzustellen. Kommt er dem Verlangen nicht
nach, so kann die zustédndige Sielle die Arbeiten auf
Kosten des Verpflichtelen ausfihren lassen.

(5) Dic Absdlze 1 bis 4 gellen entsprechend fiir
Teile eincr Wohnung.

Dritter Abschnitt

Beginn und Ende der Eigenschait
~Offentlich geiordert”

§ 13
Beginn der Eigenschaft , 0ffentlich gefordert”

(1) Eine Wohnung, lir die die Offentlichen Mittel
vor der Bezugsfertigkeit bewilligt worden sind, gilt
von dem Zeilpunkt an als Offentlich gefdrdert, in
dem der Bescheid tber die Bewilligung der offent-
lichen Mittel (Bewilligungsbescheid) dem Bauherrn
zugegangen ist. Sind die Offentlichen Mittel erst-
malig nach der Bezugsferligkeit der Wohnung be-
willigt worden, so gilt die Wohnung, wenn der
Bauherr die Bewilligung der dffentlichen Mittel vor
der Bezugsfertigkeit beantragt hat, von der Bezugs-
fertigkeit an als 6ffentlich geférdert, im tibrigen von
dem Zugang des Bewilligungsbescheides an.

(2) Wird die Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
vor der Bezugsfertigkeit der Wohnung widerrufen,
so gilt die Wohnung als von Anfang an nicht 6ffent-
lich gefordert. Das gleiche gilt, wenn die Bewilli-
gung nach der Bezugsfertigkeit der Wohnung, jedoch
vor der erstmaligen Auszahlung der o6ffentlichen
Mittel widerrufen wird.

(3) Fiir die Anwendung der Vorschriften der Ab-
sdlze 1 und 2 ist es unerheblich, in welcher Hohe,
zu welchen Bedingungen, fir welche Zeitdauer und
fir welchen Finanzierungsraum die 6ffentlichen Mit-
tel bewilligt worden sind.

(4) Eine Wohnung gilt als bezugsfertig, wenn sie
so weit fertiggestellt ist, daB den zukiinfligen Be-
wohnern zugemulet werden kann, sie zu beziehen;
die Genehmiqung der Bauaufsichisbehorde zum Be-
ziehen ist nicht entscheidend. Tm Falle des Wieder-
aufbaues ist Tir die Bezugsfertigkeit der Zeitpunkt
mafigebend, in dem die durch den Wiederaufbau
geschaffene Wohnung hezugsfertig geworden ist;
Entsprechendes gilt im Falle der Wiederherstellung,
des Ausbaues oder der Erweiterung.
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§ 14
Einbeziehung von Zubehdirdumen,
‘Wohnungsvergroflerung

(1) Werden die Zubehdrraume einer offentlich
geforderten Wohnung, die gemdB § 40 Abs. 1 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes zur Mindestausstat-
tung gehoren, ohne Genehmigung der Bewilligungs-
stelie zu Wohnrdumen oder Wohnungen ausgebaut,
so gelten auch diese als offentlich gefordert.

(2) Wird eine offentlich geférderte Wohnung um
weitere Wohnraume vergréBert, so gelten auch
diese als 6ffentlich geférdert.

§ 15
Ende der Eigenschait ,6ifentlich geférdert”

(1) Eine Wohnung gilt, soweit sich aus § 16 oder
§ 17 nichts anderes ergibt, als offentlich gefordert
bis zum Ablauf des Kalenderjahres, in dem die fiir
sie als Darlehen bewilligten 6ffentlichen Mittel nach
Maligabe der Tilgungsbedingungen vollstindig zu-
riickgezahlt werden. Sind neben den Darlehen Zu-
schiisse zur Deckung der laufenden Aufwendungen
oder Zinszuschiisse aus Offentlichen Mitteln bewil-
ligt worden, so gilt die Wohnung jedoch mindestens
bis zum Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese
Zuschiisse letztmalig gezahlt werden, als offentlich
gefordert. Werden die als Darlehen bewilligten
offentlichen Mittel auf Grund einer Kiindigung
wegen VerstoBes gegen Bestimmungen des Be-
willigungsbescheides oder des Darlehnsvertrages
zuriickgezahlt, so gilt die Wohnung als offentlich
gefordert bis zum Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die Darlehen nach MaBlgabe der Tilgungsbedin-
gungen vollstindig zurlickgezahlt worden wdren,
langstens jedoch bis zum Ablauf des zehnten Kalen-
derjahres nach dem Jahr der Riickzahlung.

(2) Sind die offentlichen Mittel fiir eine Wohnung
lediglich als Zuschiisse der in Absatz 1 Satz 2 be-
zeichneten Art bewilligt worden, so gilt die Woh-
nung, soweit sich aus § 17 nichts anderes ergibt,
als offentlich gefdrdert bis zum Ablauf des dritten
Kalenderjahres nach dem Kalenderjahr, in dem die
Zuschiisse letztmalig gezahlt werden.

(3) Sind die offentlichen Mittel fiir eine Wohnung
lediglich als Zuschufi zur Deckung der fiir den Bau
der Wohnung entstandenen Gesamtkosten bewilligt
worden, so gilt die Wohnung als 6ffentlich geférdert
bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach
dem Jahr der Bezugstertigkeit.

(4) Sind die offentlichen Mittel einheitlich fiix
mehrere  Wohnungen eines Gebdudes oder fir
Wohnungen mehrerer Gebdude bewilligt worden,
so gelten die Absétze 1 und 2 nur, wenn die fiir
samtliche Wohnungen eines Gebdudes als Darlehen
bewilligten Offenllichen Mittel zurtickgezahlt wer-
den und die fir sie als Zuschiisse bewilligten 6ffent-
lichen Mittel nicht mehr gezahlt werden. Der Anteil
der auf ein einzelnes Gebdude entfallenden o6ffent-
lichen Mittel errechnet sich nach dem Verhdltnis der
Wohnfliche der Wohnungen des Gebdudes zur
Wohnflache der Wohnungen aller Gebaude.
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{5) sind die offentlichen Millel in der in Absatz 1
Satv. 3 berzeichneien Weise nach dem 31, August 1965,
jedoch vor dem 1. Januar 1972 zuriickgezahlt wor-
den, so gill die Wohnung abweichend von Absatz 1
Salz 3 langstens bis zum Ablaul des finften Kalen-
derjahres nach dem Jahr der Rickzahlung als 6ffent-
fich gefordert.

§ 16

Ende der Eigenschait ,6ifentlich gefordert”
bei [reiwilliger vorzeitiger Riickzahlung

(1) Werden dic offentlichen Miltel, die fir eine
Wohnung als Darlehen bewilligt worden sind, ohne
rechtliche Verpflichtung vorzeilig vollstindig zu-
riickgezahlt oder nach § 69 des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes abgeldst, so gilt die Wohnung als
Offentlich gefordert bis zum Ablauf des zehnten
Kalenderjahres nach dem Kalenderjahr, in dem die
Darlehen zuriickgezahli worden sind, hochstens je-
doch bis zum Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Darlehen nach MafBgabe der Tilgungsbedingungen
vollstandig zuriickgezahlt worden waren. § 15 Abs. 1
Salz 2 gilt entsprechend.

(2) Sind die oOffentlichen Mittel einheitlich fiir
mehrere Wohnungen eines Gebédudes oder fiir Woh-
nungen mehrerer Gebidude bewilligt worden, so gilt
Absatz 1 entsprechend, wenn die far sdamtliche
Wohnungen cines Gebdudes als Darlehen bewillig-
ten oOffentlichen Mittel zurilickgezahlt werden und
die fur sie als Zuschiisse bewilligten 6ffentlichen
Mittel nicht mehr gezahlt werden; § 15 Abs. 4 Satz 2
gilt entsprechend.

(3) Sind die offentlichen Mittel einheitlich fiir
zwei Wohnungen eines Eigenheims, eines Kauf-
eigenheims oder einer Kleinsiedlung bewilligt wor-
den, so gilt Absatz 1 auch fur die einzelne Wohnung,
wenn der auf sie entfallende Anteil der als Darlehen
gewdhrten Mittel zuriickgezahlt oder abgeldst wird
und der anteilige Zuschufibetrag nicht mehr gezahlt
wird; der Anleil errechnet sich nach dem Verhéltnis
der Wohnfladchen der einzelnen Wohnungen zuein-
ander, sofern nicht der Bewilligung ein anderer Be-
rechnungsmalstab zugrunde gelegen hat.

(4) Absatz 3 gilt entsprechend flir Rickzahlungen
bei eigengenutzten Eigentumswohnungen, wenn die
offentlichen Mittel einheitlich fiir mehrere Eigen-
tumswohnungen eines Gebdaudes oder mehrerer Ge-
bdude bewilligt worden sind.

(5) Sind die offentlichen Mittel in der in Absatz 1
Satz 1 bezeichneten Weise nach dem 31. August 1965,
jedoch vor dem 1. Januar 1972 zuriickgezahlt oder
abgeldst worden, so gilt die Wohnung abweichend
von Absatz 1 Satz 1 bis zum Ablauf des fiinften
Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung als
offentlich gefordert, hochstens jedoch bis zum Ab-
lauf des Kalenderjahres, in dem die Darlehen nach
Mallgabe der Tilgungsbhedingungen vollstandig
zuruckgezahlt worden wéren.

§ 17
Ende der Eigenschait bei Zwangsversteigerung

(1) Bei ciner Zwangsversteigerung des Grund-
stiicks gelten die Wohnungen, fiir die offentliche
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Mittel als Darlehen bewilligt worden sind, bis zum
Ablauf des dritten Kalenderjahres nach dem Ka-
lenderjahr, in dem der Zuschlag erteilt worden ist,
als offentlich gefordert, sofern die wegen der offent-
lichen Mitlel begrindeten Grundpfandrechtie mit
dem Zuschlag crldschen. Sind die 6ffentlichen Mit-
tel lediglich als Zuschisse bewilligt worden, so
gelten die Wohnungen bis zum Zuschlag als offent-
lich geférdert. Soweit nach den Vorschriften des § 15
oder § 16 die Wohnungen nur bis zu einem fritheren
Zeitpunkt als 6ffentlich geférdert gelten, ist dieser
Zeitpunkt maBgebend.

(2) Sind die wegen der offenllichen Mittel be-
grindeten Grundpfandrechte mit dem Zuschlag nicht
erloschen, so gelten die Wohnungen bis zu dem sich
aus § 15 oder § 16 ergebenden Zeitpunkt als éffent-
lich geférdert.

§ 18
Bestiitigung

Die zustindige Stelle hat in den Féallen des § 15
Abs. 2 bis 4 und der §§ 16 und 17 schriftlich zu
bestatigen, von welchem Zeitpunkt an die Wohnung
nicht mehr als 6ffentlich gefordert gilt.

Vierter Abschnitt

Einschrankung von Zinsvergiinstigungen
bei difentlich geférderten Wohnungen

§ 18a
Hoéhere Verzinsung der difentlichen Baudarlehen

(1) Offentliche Mittel im Sinne des § 3 des Ersten
Wohnungsbaugesetzes, die vor dem 1. Januar 1957
als offentliche Baudarlehen bewilligt worden sind,
sind auf Verlangen der darlchnsverwaltenden Stelle
mit einem Zinssatz bis hochstens 4 vom Hundert
jahrlich zu verzinsen, soweit nicht eine Zinser-
héhung vertraglich ausdricklich ausgeschlosscen ist.
Wiirde infolge der hoheren Verzinsung die fiir die
Wohnungen des Gebdudes oder der Wirtschafts-
einheit zuldssige Durchschniitsmiete um mehr als
0,35 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfldache
monatlich erhéht werden, so wird die héhere Ver-
zinsung nur insoweit geschuldet, als dieser Betrag
nicht Giberschritten wird.

(2) Offentliche Mittel im Sinne des § 6 des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes, die nach dem 31. Dezem-
ber 1956, jedoch vor dem 1. Januar 1960 als offent-
liche Baudarlehen bewilligt worden sind, sind auf
Verlangen der darlehnsverwaltenden Stelle mit
einem Zinssatz bis hochstens 4 vom Hundert jahr-
lich zu verzinsen, soweit nicht eine Zinserhéhung
vertraglich ausdriicklich ausgeschlossen ist. Wiirde
infolge der héheren Verzinsung die fiir die Woh-
nungen des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit
zuldssige Durchschnittsmiete um mehr als 0,30 Deut-
sche Mark je Quadratmeter Wohnflache monatlich
erhéht werden, so wird die héhere Verzinsung nur
insoweit geschuldet, als dieser Betrag nicht iber-
schritien wird.
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(3) Der Bundesminister [tr Stadtebau und Woh-
nungswesen wivd crmiichtigt, durch Rechtsverord-
nung mit Zustimmung des Bundesrates zu bestim-
men, daf} die Vorschriflen des Absatzes 2 von einem
bestimmten Zeitpunkt an auch fir offentliche Mittel
gelten, die in der Zeit vom 1. Januar 1960 an als
offentliche Baudariehen bewilligt worden sind, wenn
die Mieten der damit geforderten Wohnungen er-
heblich niedriger als die durchschnittlichen Mieten
derjenigen Wohnungen sind, die jeweils in der Zeit
vor dem Erlafl der Rechisverordnung gefordert wor-
den sind.

(4) Die Absitze 1 bis 3 sind auf Offentliche Mittel,
die als offentliche Baudarlehen zum Bau von Eigen-
heimen, Kieinsiedlungen, Kaufeigenheimen, Eigen-
tumswohnungen oder Kaufeigentumswohnungen
gewdhrt worden sind, nur anzuwenden, wenn und
solange diese Gebdude oder Wohnungen nicht be-
stimmungsgemall vom Eigentiimer selbst oder einem
Angehdrigen benulzt werden oder wenn sie ent-
gegen einer vertraglich oder auf sonstige Weise be-
grindeten Verpflichtung verdauiert worden sind.

(5) LaBt der Darlehnsvertrag eine hohere Ver-
zinsung der 6ffentlichen Baudarlehen zu, als sie
nach den Absidtzen 1 bis 4 zuldssig ist, so darf sie
nur verlangt werden,

1. nach der Tilgung anderer Finanzierungsmittel,
jedoch nur bis zur Hbhe der Kapitalkosten der
getilgten Finanzierungsmittel, oder

2. wenn der Darlehnsschuldner gegen die aus der
Bewilligung der 6ffentlichen Mittel enistandenen
Rechtspflichten schuldhaft verstoft,

Im itbrigen darf auch fiir die in Absatz 3 bezeich-
neten oOffentlichen Mittel bis zum ErlaB der Rechts-
verordnung eine héhere Verzinsung nicht verlangt
werden. Die Vorschriften des § 44 Abs. 2 und 3 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes in der Fassung des
Wohnungshaudnderungsgesetzes 1968 vom 17. Juli
1968 (Bundesgesetzbl. I S. 821) bleiben unberiihrt.

§ 18b
Berechnung der neuen Jahresleistung

(1) Die fiir das Wohnungs- und Siedlungswesen
zustdndigen obersten Landesbehdrden treffen
ndhere Bestimmungen dber die Durchfihrung der
hoheren Verzinsung, insbesondere iiber die Hohe des
neuen Zinssatzes und iiber den Zeitpunkt, von dem
an die héhere Verzinsung verlangt werden soll. Sie
konnen dabei bestimmen, dafl der nach § 18a Abs. 1
Satz 2 oder Abs. 2 Satz 2 sich ergebende Zinssatz
nach unten abgerundet wird, hochstens jedoch auf
das ndchstniedrige Viertelprozent.

(2) Die darlehnsverwaltende Stelle hat bei der
Erhiéhung des Zinssatzes die neue Jahresleistung
fur das offentliche Baudariehen in der Weise zu
berechnen, dafl der erhohte Zinssatz und der Til-
gungssatz auf den urspriinglichen Darichnsbetrag
bezogen werden; ein Verwaltungskostenbeitrag bis
zu 0,5 vom Hundert ist auf den Zinssatz nicht anzu-
rechnen. Die Zinsleistungen sind nach der Darlehns-
restschuld zu berechnen und die durch die fort-
schreitende Darlehnstilgung ersparten Zinsen zur
erhdhten Tilgung zu verwenden.
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(3} Die darlehnsverwaltende Stelle hat dem Dar-
lehnsschuldner die Erhéhung des Zinssatzes, die
Hohe der neuen Jahresleistung sowie den Zahlungs-
abschnitt, fiir den die hohere Leistung erstmalig
entrichtet werden soll, schriftlich mitzuteilen. In der
Mitfeilung ist darauf hinzuweisen, daB} die neue
Jahresleistung nur insoweit geschuldet wird, als
durch sie die fir die Wohnungen des Geb&udes oder
der Wirtschaftseinheit zuldssige Durchschnittsmiete
nicht um mehr als 0,35 Deutsche Mark, in den Fédllen
des § 18 a Abs. 2 nicht um mehr als 0,30 Deutsche
Mark je Quadratmeter Wohnflache monatlich er-
hoht wird.

(4) Die hohere Leistung ist erstmalig fiir denjeni-
gen nach dem Darlehnsvertrag mafigeblichen Zah-
lungsabschnitt zu entrichten, der frithestens nach
Ablauf von zwei Monaten nach dem Zugang der in
Absatz 3 bezeichneten Mitteilung beginnt. Der Zeit-
punkt der Félligkeit bestimmt sich nach dem Dar-
lehnsvertrag.

§ 18¢
Offentliche Baudarlehen verschiedener Gldaubiger

(1) Sind fiir die Wohnungen des Gebdudes oder
der Wirtschaftseinheit 6ffentliche Baudarlehen von
verschiedenen Glaubigern gewdhrt worden und
wird fiir diese Baudarlehen eine hohere Verzinsung
nach § 18 a verlangt, so haben die Gldubiger még-
lichst einheitliche Zinssdtze festzusetzen und diese
so zu bemessen, daB sich die zuldssige Durchschnitts-
miete nicht um mehr, als nach § 18 a Abs. 1 oder 2
zulassig ist, erhoht. Werden die Zinssédtze fir diese
offentlichen Baudarlehen nacheinander erhéht und
wiirde durch die spatere Erhéhung des Zinssatzes
fiir eines dieser Darlehen die Durchschnittsmiete
iber den nach § 18a Abs. 1 oder 2 zuldssigen Um-
fang hinaus erhoht werden, so ist auf Verlangen
des Glaubigers dieses Darlehens der vorher erhéhte
Zinssatz fiir die anderen Darlehen so weit herabzu-
setzen, daB bei moglichst einheitlichem Zinssatz der
6ffentlichen Baudarlehen der nach § 18 a Abs. 1 oder
2 zuldssige Erhohungsbetrag nicht {berschritten
wird; die Herabsetzung darf frithestens von dem
Zeitpunkt an verlangt werden, von dem an die
spatere Zinserhdhung wirksam werden soll.

(2) Die fiir das Wohnungs- und Siedlungswesen
zustdndigen obersten Landesbehérden treffen die
niheren Bestimmungen iiber die Festsetzung der
Zinssdtze gemdB Absatz 1. Im iibrigen gelten die
Vorschriften des § 18 b sinngeméB.

§ 18d
Zins- und Tilgungshilien

(1) Sind vor dem 1. Januar 1960 neben oder an-
stelle eines 6ffentlichen Baudarlehens Zins- und Til-
gungshilfen aus &ffentlichen Mitteln im Sinne des
§ 3 des Ersten Wohnungsbaugesetzes oder des § 6
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes fiir ein zur
Deckung der Gesamtkosten aufgenommenes Dar-
lehen bewilligt worden, so kann die Bewilligungs-
stelle die Zins- und Tilgungshilfe so weit herab-
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selzen, dafl der Darlehnsschuldner [r das Darlehen
eine Verzinsung bis hichstens 4 vom Hundert jdhr-
lich auf den urspringlichen-Darlehnsbetrag selbst
zu erbringen hat. Die Herabsetzung nach Satz 1
kann nicht vorgenommen werden, soweit eine Her-
absetzung verlraglich ausdriicklich ausgeschlossen
ist. Wiirde infolge der Herabsetzung die fir die
Wohnungen des Gebiudes oder der Wirtschaftsein-
heit zulassige Durchschniltsmiete um mehr als 0,35
Deutsche Mark, bei Zins- und Tilgungshilfen, die
nach dem 31. Dezember 1956 bewilligt worden sind,
um mehr als 0,30 Deutsche Mark je Quadratmeter
Wohnildche monatlich iberschritten werden, so ist
die Herabsetzung insoweit unwirksam, als dieser
Betrag tuberschritten wird., Die Vorschriften des
§ 18 a Abs. 3 und 5 gelten cntsprechend.

(2) Fir die Durchfihrung des Absatzes 1 gelten
die Vorschriften des § 18 b sinngemé8.

(3) Sind von verschiedenen Glaubigern aus 6ffent-
lichen Mitteln Zins- und Tilgungshilfen nebenein-
ander oder Zins- und Tilgungshilfen neben &ffent-
lichen Baudarlehen gewidhrt worden, so ist auch
§ 18 ¢ sinngeméafB anzuwenden.

§ 18e

Entsprechende Anwendung fiir 6ifentliche Mittel
im Bereich des Bergarbeiterwohnungsbaues

Die Vorschriften der §§ 18 a bis 18 d gelten ent-
sprechend fiir 6ffentliche Baudarlehen und Zins- und
Tilgungshilfen, die nach dem Gesetz zur Férderung
des Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau
aus Mitteln des Treuhandvermdégens des Bundes
bewilligt worden sind. Die in § 18 b Abs. 1 bezeich-
neten Aufgaben obliegen dem Bundesminister fiir
Stadtebau und Wohnungswesen im Benehmen mif
den fiir das Wohnungs- und Siedlungswesen zu-
standigen obersten Landesbehdrden.

§ 181
Mieterhéhung

(1) Fur die Durchfihrung einer Mieterhéhung auf
GCrund der hoéheren Verzinsung oder der Herab-
setzung der Zins- und Tilgungshilfen nach den
§¢ 18 a bis 18 e finden die Vorschriften des § 10
Abs. 1, 2 und 4 Anwendung. Soweit sich eine Miet-
erhohung nur auf Grund der §§ 18 a bis 18 e ergibt,
braucht der Vermicter jedoch abweichend von § 10
Abs. 1 der Erkldrung eine Wirtschaftlichkeitsberech-
nung oder einen Auszug daraus oder eine Zusatz-
berechnung nicht beizufiigen; er hat dem Mieter auf
Verlangen Einsicht in die Mitteilung der darlehns-
verwaltenden Stelle nach § 18 b Abs. 3 und, soweit
eine Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist,
auch in diese zu gewéhren.

(2) Fir Mieterhohungen auf Grund der §§ 18a
bis 18 e ist eine vertragliche Vereinbarung, wonach
eine hohere Miete fiir eine zuridkliegende Zeit ver-
langt werden kann, unwirksam,
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Fiiniter Abschnitt
Schlufivorschriften

§ 19
Gleichstellungen

(1) Die Vorschriften dieses  Gesetzes fir Woh-
nungen gelten fir einzelne Ooffentlich geférderte
Wohnrdume entsprechend, soweit sich nicht aus
Inhalt oder Zweck der Vorschriften etwas anderes
ergibt.

(2) Dem Vermieter einer &ffentlich gefdérderten
‘Wohnung steht derjenige gleich, der die Wohnung
einem Wohnungsuchenden auf Grund eines anderen
Schuldverhaltnisses, insbesondere eines genossen-
schaftlichen Nutzungsverhdltnisses, zum Gebrauch
iiberldBt, Dem Mieter einer oOffentlich geférderten
Wobhnung steht derjenige gleich, der die Wohnung
auf Grund eines anderen Schuldverhéaltnisses, ins-
besondere eines genossenschaftlichen Nutzungsver-
hiltnisses, bewohnt.

§ 20
Wohnheime

Die Vorschriften dieses Gesetzes gelten nicht fur
6ffentlich geforderte Wohnheime.

§ 21
Untermietverhiltnisse

Die Vorschriften des § 4 Abs. 2, 3 und 6 sowie der
§§ 5, 7 bis 12 gelten sinngemdfl, wenn mehr als die
Hilfte der Wohnfliche einer Offentlich geférderten
Wohnung untervermietet wird. Einer Untervermie-
tung steht es gleich, wenn der Verfligungsberech-
tigte von der von ihm benutzten Wohnung mehr
als die Halfte der Wohnfléche vermietet.

§ 22
Bergarbeiterwohnungen

Die Vorschriften der §§ 4 bis 6 sind auf Woh-
nungen, die nach dem Gesetz zur Forderung des
Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau vom
23. Oktober 1951 (Bundesgesetzbl. I 3. 865), zuletzt
gedndert durch das Dritte Gesetz zur Anderung des
Gesetzes zur Forderung des Bergarbeiterwohnungs-
baues im Kohlenbergbau vom 24. August 1965 (Bun-
desgesetzbl. T S. 909), gefoérdert worden sind, mit
der MaBgabe anzuwenden, daf an die Stelle der
Wohnberechtigung im 6ffentlich geférderten sozialen
Wohnungsbau im Sinne des § 5 Abs. 1 und 3 dieses
Gesetzes die Wohnberechtigung nach § 4 Abs. 1
Buchstaben a, b oder ¢ des Gesetzes zur Forderung
des Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau
tritt; die {ibrigen Vorschriften dieses Gesetzes fin-
den Anwendung.

§ 23
Erweiterter Anwendungsbereich

Die Vorscariften der §§ 13 bis 17 {iber den Beginn
und das Ende der Eigenschaft ,6ffentlich gefordert”
gelten auch fiir die Anwendung von Rechtsvorschrif-
ten auBerhalb dieses Gesetzes, sofern nicht in jenen
Rechtsvorschriften ausdriicklich etwas anderes be-
stimmt ist.
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¢ 24
Verwaltungszwang

Verwallungsakte der zustindigen Stelle kénnen
im Wege des Verwallungszwanges vollzogen wer-
den.

§ 25
Mafinahmen bei Gesetzesverstéfien

(1) Far die Zeil, wihrend der der Verfiigungs-
berechtigte schuldhalt gegen die Vorschriften der
§8 4, 6, 8 Abs. 1 und 3, §§ 8a, 8b, 9, 12 oder 21
Satz 2 oder gegen die nadh § S5a erlassenen Vor-
schriften verstoBit, kann der Glaubiger des offent-
lichen Baudariehens verlangen, dafl neben der Zins-
verpflichtung aus dem Darlehen zusitzliche Leistun-
gen bis zur Hohe von jahrlich 5 vom Hundert des
urspringlichen Darlehnshetrages entrichtet werden.

(2) Bei einem schuldhalten Verstob des Ver-
figungsherechtigten gegen die in Absatz 1 be-
zelchneten Vorschriften kann der Glaubiger die als
Darlehen bewilliglen dffentlichen Mittel fristlos
kundigen; er soll sie bei cinem Versto gegen § 12
kindigen. Zuschiisse zur Deckung der laufenden
Aulwendungen und Zinszuschilsse konnen itr die
in Absatz 1 bezeichnele Zeit zuridkgefordert wer-
den. Soweit Darlehen oder Zuschiisse hewilligt,
aber noch nicht ausgezahlt sind, kann die Bewilli-
gung widerrufen werden.

{3) Die Befugnisse nach den Absélzen 1 und 2
sollen nicht geltend gemacht werden, wenn die
Geltendmachung unter Beriicksichtigung der Ver-
héltnisse des Einzelfalles, namentlich der Bedeutung
des VerstoBes, unbillig sein wiirde.

§ 26
Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt, wer

1. eine Wohnung entgegen § 4 Abs.2 bhis 5 oder
entgegen den nach § 5a erlassenen Vorschrif-
ten zum Gebrauch tiberlaBt,

2. eine Wohnung entgegen § 6 selbst benutzt oder
leerstehen laft,

3. fur die Uberlassung eciner Wohnung ein héheres
Entgelt fordert, sich versprechen 14BL oder an-
nimmt, als nach den §§ 8 bis 8b zulédssig ist, oder

4. eine Wohnung enlgegen § 12 Abs.1 verwendet
oder anderen als Wohnzwedken zufiithri.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fillen
der Nummern 1 bis 3 mit einer GeldbuBe bis zu
3 000 Deutsche Mark, im Falle der Nummer 4 mit
einer GeldbuBe bis zu 5000 Deutsche Mark geabn-
det werden,

§ 27
Weilergehende Verpilichfungen

Weitergehende vertragliche Verpflichtungen der
in diesem Gesetz bestimmten Art, die im Zusam-
menhang mit der Gewidhrung o6ffentlicher Miitel
vertraglich begrindet worden sind oder begriindet
werden, bleiben wirksam, soweil sie {iber die

163

Verpflichtungen aus diesem Gesetz hinausgehen;

andersartige vertragliche Verpflichtungen bleiben
unberthrt.

§ 28
Erméchtigungen

(1) Die Bundesregierung wird ermdchtigt, zur
Durchfihrung der §§ 8 bis 8b und des § 18f durch
Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bundesrates
Vorschriften tiber die Ermittlung der Kostenmiete
und der Vergleichsmiete zu erlassen, insbesondere
tiber

a) die Berechnung der Wirtschaftlichkeit, nament-
lich auch iiber die Ermittlung und Anerkennung
der GCesamtkosten, der Finanzierungsmittel, der
laufenden Aufwendungen {Kapitalkosten und
Bewirtschaftungskosten) und der Ertrage, die
Ermittlung und Anerkennung von Anderungen
der Kosten und Finanzierungsmittel, die Begren-
zung der Ansétze und Ausweise sowie die Be-
wertung der Eigenleistung,

b) die Zuléassigkeit und Berechnung von Umlagen,
Vergtlitungen und Zuschldagen,

¢) die Berechnung von Wohnfldchen.

In der Rechtsverordnung ist vorzusehen, daf in
Fallen, in denen die als Darlehen gewédhrten &ffent-
lichen Mittel nach § 16 vorzeitig zuriickgezahlt und
durch andere Finanzierungsmittel ersetzt worden
sind, die Ersetzung nicht als ein vom Bauherrn zu
vertretender Umstand anzusehen ist und fir die
neuen Finanzicrungsmittel keine héhere Verzinsung
als 4 vom Hundert angesetzt werden darf, solange
die Wohnung als 6ffentlich geférdert gilt.

(2) (entféllt)
(3) (entfdllt)

(4) Im Rahmen der Erméchtigung nach Absalz 1
kann die Zweite Berechnungsverordnung entspre-
chend gedndert und ergénzt werden.

§ 29
{aufgehoben)

§ 30

Uberleitungsvorschrift bei Mietpreisfreigaben
nach Inkraittreten des Gesetzes

(1) In denjenigen kreisfreien Stddten, Landkreisen
oder Gemeinden eines Landkreises, in denen am
1. September 1965 die Mietpreisfreigabe noch nicht
erfolgt ist, sind die Vorschriften der §§ 15 bis 17
mit der MaBgabe anzuwenden, dafi die Wohnungen
mindestens bis zum Zeitpunkt der Mietpreisireigabe
als offentlich gefordert gelten.

(2) Sind in den in Absatz | bezeichneten kreis-
freien Stddten, Landkreisen oder Gemeinden eines
Landkreises die fiir eine Wohnung bewilligten
Sffentlichen Mittel vor dem 1. September 1965 zu-
riickgezahlt oder letztmalig in Anspruch genommen
worden, so gilt die Wohnung bis zur Mietpreis-
freigabe als 6ffentlich gefordert; die Vorschriften
der §§ 15 und 16 sind nicht anzuwenden. In den
Féllen des Satzes 1 finden im {ibrigen bis zur Miet-
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preisireigabe die Vorschriften des § 41 Abs. 1 bis 4
des  EHrsten Wolmungsbaugeselzes und  des § 71
Abs. 1 his 4 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes in
den bis zum 310 August 1965 geltenden Fassungen
weiter Anwendung.

§ 31
Uberleitungsvorschrift bei Mietpreisireigaben
vor Inkraitireten dieses Geselzes

Sind fir Wohnungen in denjenigen kreisfreien
Stadlen, Landkreisen oder Gemeinden eines Land-
kreises, in denen am 1. September 1965 die Miet-
preise bereits freigegeben sind, die Verpllichtungen
nach dem Ceselz iiber Bindungen fur 6ffentlich ge-
forderte Wohnungen vom 23, Juni 1960 (Bundes-
gesetzbl. T S. 389, 402) nicht cntstanden oder nach
dessen § 1 Abs. 2 bereils erloschen, so gelten diese
Wohnungen nicht mehr als 6flentlich gefordert,

§ 32
Sondervorschriit fiir Berlin

§ 1 Abs.2 gill im Land Berlin mit der MaBgabe,
dafl das Dalum ,20. Juni 1948" durch das Datum
#24. Juni 1948" ersetzt wird.

§ 33
(aulgehoben)

§ 33a
Berlin-Klausel

Dieses Gesetz gilt nach MaBgube des § 13 Abs. 1
des Dritten Uberleitungsgesetzes vom 4. Januar 1952
(Bundesgesetzbl. 1 S. 1) auch im Land Berlin. Rechts-
verordnungen, die auf Grund dieses Gesetzes er-
lassen werden, gelten im Land Berlin nach § 14 des
Dritten Ubcrleitungsgesetzes,

§ 33b

Geltung im Saarland
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§ 34
Inkrafttreten®)

(1) Dieses Gesetz tritt, soweit sich nicht aus den
Absitzen 2 bis 5 etwas anderes ergibt, am 1. Sep-
tember 1965 in Kraft.

(2) Die Vorschriften der §§ 4 bis 7 und 12 sowie
die Vorschriften der §§ 21, 22, 25 bis 27, sowcit
diese in Verbindung mit den §§ 4 bis 7 und 12
anzuwenden sind, treten in denjenigen kreisfreien
Stddten, Landkreisen oder Gemeinden eines Land-
kreises, in denen am 1. September 1965 die Wohn-
raumbewirtschaftung nach dem Wohnraumbewirt-
schaftungsgesetz noch nicht aufgehoben ist, erst von
dem Zeitpunkt an in Kraft, in dem die Wohnraum-
bewirtschaftung aufgehoben wird.

(3) Die Vorschriften der §§ 8, 9 bis 11 sowie die
Vorschriften der §§ 21, 22, 25 bis 28, soweit diese
in Verbindung mit den §§ 8, 9 bis 11 anzuwenden
sind, treten in Kraft

a) in denjenigen kreistreien Stddten, Landkreisen
oder Gemeinden cines Landkreises, in denen die
Mietpreisfreigabe vor dem 1. September 1965
erfolgt ist, am 1. September 1965,

b) in denjenigen kreisfreien Stddten, Landkreisen
oder Gemeinden eines Landkreises, in denen
die Mietpreisfreigabe nach dem 31. August 1965
erfolgt ist oder erfolgt, mit dem Zeitpunkt der
Mietpreisfreigabe, spédtestens jedech am 1. Au-
gust 1968.

(4) Die Vorschriften der §§ 18a bis 18e treten
am 21. Juli 1968 in Kraft; die Vorschriften der §§ 8a,
8b und 18f treten am 1. August 1968 in Kraft.

(5) Die Vorschriften der §§ 5, 8, 9, 10, 26, 28 und 30
sind vom 1. August 1968 an in der Fassung anzu-
wenden, die sie durch das Gesetz zur Fortfithrung
des sozialen Wohnungsbaues {(Wohnungsbauande-
rungsgeselz 1968) vom 17. Juli 1968 (Bundesgesctz-
blatt 1 S. 821) erhalten haben.

*) Diese Vorschrift betrifft das Inkrafttreten des Gesetzes in der
urspriinglichen  Fassung vom  24. August 1965 (Bundesgesetzbl. I
S. 945) und der Fassnng des Wohnungsbaudnderungsgesetzes 1968
vom 17. Juli 1968 (Bundesgesetzbl. I S.821). Der Zeitpunkt des
Inkrafitretens der spdteren Anderungen ergibt sich aus den in

H : : . 3 der vorangesteliten Bekanntmachun niher bezeichneten Ge-
Dieses Geselz gilt nicht im Saarland. olen TR adung e
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