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Auf Grund des Artikels 4 Nr. 1 der Zweiten Ver-
ordnung zur Anderung berechnungsrechtlicher und
mietpreisrechtlicher Vorschriften vom 19. Dezember
1974 (Bundesgesetzbl.I S. 3636} wird nachstehend
der Wortlaut der Zweiten Berechnungsverordnung
in der ab 1. Januar 1975 geltenden Fassung bekannt-
gemacht, wie sie sich aus der oben angefihrten
Anderungsverordnung und aus der Verordnung vom
26. Mai 1972 (Bundesgesetzbl. I S. 857) ergibt.

Die Rechisvorschriften sind auf Grund
des § 105 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes,
des § 48 Abs.1 und 3 des Ersten Wohnungsbau-
gesetzes,

des § 28 Abs. 1 und 2 des Wohnungsbindungsgeset-
zes

sowie des § 32 Satz 1 und des § 7 Abs. 2 des Woh-
nungsgemeinnitzigkeitsgesetzes

in den jeweils geltenden Fassungen erlassen wor-
den.

Bonn, den 21. Februar 1975

Der Bundesminister
fiir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau
K. Ravens
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Teil I Teil I1
Allgemeine Vorschriiten Wirtschaitlichkeitsberechnung
§1 Erster Abschnitt
Anwendungsbereich der Verordnung Gegenstand, Gliederung und Aufsteliung
(1) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn der Berechnung
1. die Wirtschaftlichkeit, Belastung, Wohnfldche

oder der angemessene Kaufpreis flir offentlich
geforderten Wohnraum

bei Anwendung des Zweilen Wohnungsbau-
geselzes oder des Wohnungsbindungsgesetzes,

2. die  Wirtschaftlichkeit oder Wohnflache fur
steuerbeglnstigten oder frei finanzierten Wohn-
raum

Zweiten

bei Anwendung des

geselzes,

Wohnungsbau-

3. die Wirtschaftlichkeil, Wohnflache oder der an-
gemessene Kaufpreis

bei Anwendung der Verordnung zur Durchfih-
rung des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes

zu berechnen ist.

(2) Diese Verordnung ist ferncr anzuwenden,
wenn in anderen Rechisvorschriften die Anwendung
vorgeschrieben oder vorausgesetzt ist. Das gleiche
gilt, wenn in anderen Rechtsvorschriften die An-

wendung der Ersten Berechnungsverordnung vor-
geschrieben oder vorausgesetzt ist,

§ la
(aufgehaben)

§1h

(aufgehobern)

§ 1c
(aufgehoben)

§ 1d
(aufgehoben)

§ 2
Gegenstand der Berechnung

(1) Die Wirtschaftlichkeit von Wohnraum wird
durch eine Berechnung (Wirtschaftlichkeitsberech-
nung) ermittelt. In ihr sind die laufenden Aufwen-
dungen zu ermitteln und den Ertrdgen gegeniiber-
zustellen.

(2) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ist fur das
Gebédude, das den Wohnraum enthalt, aufzustellen.
Sie ist fiir eine Mehrheit solcher Gebdude aufzu-
stellen, wenn sie eine Wirtschaftseinheit bilden.
Eine Wirtschaftseinheit ist eine Mehrheit von Ge-
bduden, die demselben Eigentiimer gehdren, in
ortlichem Zusammenhang stehen und deren Errich-
tung ein einheitlicher Finanzierungsplan zugrunde
gelegt worden ist oder zugrunde gelegt werden soll.
Ob der Errichtung einer Mehrheit von Gebduden
ein einheitlicher Finanzierungsplan zugrunde gelegt
werden soll, bestimmt der Bauherr. Im o6ffentlich
geforderten sozialen Wohnungsbau kann die Be-
willigungsstelle die Bewilligung offentlicher Mittel
davon abhidngig machen, daB der Bauherr eine
andere Bestimmung iber den Gegenstand der Be-
rechnung trifft. Wird eine Wirtschaftseinheit in der
Weise aufgeteilt, dafi eine Mehrheit von Gebduden
bleibt, die demselben Eigentliimer gehéren und in
ortlichem Zusammenhang stehen, so entsteht in-
soweit eine neue Wirtschaftseinheit.

(3) In die Wirtschaftlichkeitsberechnung sind
auBer dem Gebdude oder der Wirtschaftseinheit
auch zugehorige Nebengebdude, Anlagen und Ein-
richtungen sowie das Baugrundstiick einzubeziehen.
Das Baugrundstiick besteht aus den tiberbauten und
den dazugehérigen Flachen, soweit sie einen an-
gemessenen Umfang nicht Gberschreiten; bei einer
Kleinsiedlung gehdrt auch die Landzulage dazu.
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{4y Enthdlt das Gebdude oder die Wirtschafts-
cinheil neben dem Wohnraum, fir den die Wirt-
schaftlichkeitsberechnung  aufzustellen  ist, noch
anderen Raum, so ist die Wirischaftlichkeitsberech-
nung unter den  Voraussetzungen und mnach
Mabgabe des Fiinften Abschnittes als Teilwirtschaft-
lichkeilsherechnung oder als Gesamtwirtschaftlich-
keitsberechnung oder mit Teilberechnungen der
laufenden Aufwendungen aufzustellen.

(5) Ist die Wirtschaftseinheit aufgeteilt worden,
so sind Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach
der Aufteilung aufzustellen sind, fiir die einzelnen
Gebaude oder, wenn neue Wirtschaftseinheiten ent-
standen sind, fir die neuen Wirtschaftseinheiten
aufzustellen; Enisprechendes gilt, wenn die Wirt-
schaftseinheilt aufgeteilt werden soll und im Hin-
blick hierauf Wirtschaftlichkeitsberechnungen auf-
gestellt werden. Auf die Aufstellung der Wirtschaft-
lichkeitsberechnungen sind die Vorschriften iber
die Teilwirtschaftlichkeitsberechnung  sinngemdl
anzuwenden, soweil nicht eine andere Aufteilung
aus besonderen Griinden angemessen ist; im offent-
lich geforderten sozialen Wohnungsbau bedarf die
‘Wahl einer anderen Aufleilung der Zustimmung der
Bewilligungsstelle.

(6) Im o6ffentlich geférderten sozialen Wohnungs-
bau dirfen mehrere Gebdude, mehrere Wirtschafts-
einheiten oder mehrere Gebdude und Wirtschafts-
einheiten nachtrdaglich zu einer Wirtschaftseinheit
zusammengefafit wenden, sofern sie demselben
Eigentiimer gehoéren, in ortlichem Zusammenhang
stehen, die Wohnungen keine wesentlichen Unter-
schiede in ihrem Wohnwert aufweisen und die Be-
wirtschaftung durch die Zusammenfassung erleich-
tert wird. Die Zusammenfassung bedarf der Zustim-
mung der Bewilligungsstelle. Sie darf nur erteilt
werden, wenn Offentlich geforderte Wohnungen in
samilichen Gebduden vorhanden sind. In die Wirt-
schaftlichkeitsberechnungen, die nach der Zusam-
menfassung aufgestellt werden, sind die bisherigen
Gesamtkosten, Finanzierungsmittel und laufenden
Aufwendungen zu Ubernchmen. Die 6ffentlichen
Mittel gelten als fiir samtliche 6ffentlich geforder-
ten Wohnungen der zusammengefaBten Wirtschafts-
einheit bewilligt.

§3
Gliederung der Berechnung

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung muf enthalten

—

die Grundstiicks- und Gebdudebeschreibung,
die Berechnung der Gesamtkosten,

den Finanzierungsplan,

=W

die laufenden Aufwendungen und die Ertrége.

§ 4

MaBgebende Verhdltnisse
fiir die Aufstellung der Berechnung

(1} Ist im offentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbau der Bewilligung der offentlichen Mittel
eine Wirtschaftlichkeitsherechnung zugrunde zu
legen, so ist die Wirtschaftlichkeitsberechnung nach

Jahrgang 1975, Teil I

den Verhdltnissen aufzustellen, die beim Antrag auf
Bewilligung 6ffentlicher Mittel bestehen. Haben sich
die Verhéltnisse bis zur Bewilligung der 6ffentlichen
Mittel gedandert, so kann die Bewilligungsstelle der
Bewilligung die gednderten Verhalinisse zugrunde
legen; sie hat sie zugrunde zu legen, wenn der Bau-
herr es beantragt.

(2) Ist im offentlich geforderten sozialen Woh-
nungsbau der Bewilligung der o6ffentlichen Mittel
eine Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht zugrunde
gelegt worden, wohl aber eine dhnliche Berechnung
oder eine Berechnung der Gesamtkosten und Finan-
zierungsmittel, so ist die Wirtschaftlichkeitsberech-
nung nach den Verhdltnissen aufzustellen, die der
Bewilligung auf Grund dieser Berechnung zugrunde
gelegt worden sind; soweit dies nicht geschehen ist,
ist die Wirtschaftlichkeitsberechnung nach den Ver-
héltnissen aufzustellen, die bei der Bewilligung der
offentlichen Miftel bestanden haben.

(3) Ist im oOffentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbau der Bewilligung der offentlichen Mittel
eine Wirtschaftlichkeitsberechnung oder eine Be-
rechnung der in Absatz 2 bezeichneten Art nicht
zugrunde gelegt worden, so ist die Wirtschaftlich-
keitsberechnung nach den Verhdltnissen aufzustel-
len, die bei der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
bestanden haben.

(4) Im steuerbegiinstigten Wohnungsbau ist die
Wirtschaftlichkeitsberechnung nach den Verhalt-
nissen bei Bezugsfertigkeit aufzustellen.

§4a

Berticksichtigung von Anderungen
bei Auistellung der Berechnung

(1) Ist im offentlich geforderten sozialen Woh-
nungsbau der Bewilligung der offentlichen Mittel
eine Wirtschaftlichkeitsberechnung zugrunde gelegt
worden, so sind die Gesamtkosten, Finanzierungs-
mittel oder laufenden Aufwendungen, die bei der
Bewilligung auf Grund dieser Berechnung zugrunde
gelegt worden sind, in eine spdtere Wirtschaftlich-
keitsberechnung zu ibernehmen, es sei denn, daB

1. sie sich nach der Bewilligung der offentlichen
Mittel gedndert haben und ein anderer Ansatz
in dieser Verordnung vorgeschrieben ist oder

2. nach der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel bau-
liche Anderungen vorgenommen worden sind und
ein anderer Ansatz in dieser Verordnung vor-
geschrieben oder zugelassen ist oder

3. laufende Aufwendungen nicht oder nur in ge-
ringerer Hohe, als in dieser Verordnung vor-
geschrieben oder zugelassen ist, in Anspruch ge-
nommen oder anerkannt worden sind oder auf
ihren Ansatz ganz oder teilweise verzichtet wor-
den ist oder

4. der Ansatz von laufenden Aufwendungen nach
dieser Verordnung nicht mehr oder nur in ge-
ringerer Hohe zuldssig ist.

In den Fillen der Nummern 3 und 4 bleiben die
Gesamtkosten und die Finanzierungsmittel unver-
dndert. Nummer 2 ist bei Wohnungen, fir welche
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die offentlichen Mittel erstmalig nach dem 31. De-
zember 1956 bewilligt worden sind, erst nach dem
Ablauf von 6 Jahren seit der Bezugsfertigkeit anzu-
wenden, es sei denn, da eine kirzere Frist bei der
Bewilligung der 6ffentlichen Mitlel vereinbart wor-
den ist.

(2} Tst im offentlich geférderten sozialen Woh-
nungshau der Bewilligung der o6ffentlichen Mittel
eine Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht zugrunde
gelegt worden, wohl aber eine dhnliche Berechnung
oder eine Berechnung der Gesamtkosten und Finan-
zierungsmiltel, so gill Absatz 1 entsprechend, soweit
bei der Bewilligung auf Grund dieser Berechnung
Gesamikosten, Finanzierungsmittel oder laufende
Aufwendungen zugrunde gelegt worden sind; im
tibrigen gilt Absatz 3 entsprechend.

(3) Ist im offentlich gefdrderten sozialen Woh-
nungsbau der Bewilligung der offentlichen Mittel
eine Wirtschaftlichkeitsberechnung oder eine Be-
rechnung der in Absaiz 2 hezeichneten Art nicht
zugrunde gelegt worden und haben sich die Gesamt-
kosten, Finanzierungsmittel oder laufenden Auf-
wendungen nach der Bewilligung der oOffentlichen
Mittel geindert oder sind danach bauliche Anderun-
gen vorgenommen worden, so diirfen diese Ande-
rungen nur beriicksichligt werden, soweit es sich
bei entsprechender Anwendung der Vorschriften
dieser Verordnung, die die Anderung von Gesamt-
kosten, Finanzierungsmitteln oder laufenden Auf-
wendungen oder die bauliche Anderungen zum
Gegenstand haben, crgibt.

(4) Haben sich im sicuerbegiinstigten Wohnungs-
bau die Gesamikoslen, Finanzierungsmitiel oder
laufenden Aufwendungen nach der Bezugsfertigkeit
gedndert oder sind bauliche Anderungen vorgenom-
men worden, so diirfen diese Anderungen nur be-
ricksichtigt werden, soweit ¢s in dieser Verordnung
vorgeschrieben oder zugelassen ist.

(5) Soweit eine Bericksichtigung geanderter Ver-
haltnisse nach dieser Verordnung nicht zuldssig ist,
bleiben die Verhdltnisse im Zeitpunkt nach § 4 maB-
gebend.

§ 4D

Berechnung fiir steuerbegtinstigten Wohnraum,
der mit Aufwendungszuschiissen oder
Auiwendungsdarlehen gefordert ist

(1) Ist die Wirtschaftlichkeit fiir steuerbegunstigte
Wohnungen, die mit Aufwendungszuschiissen oder
Aufwendungsdarlehen nach § 88 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes gefordert worden sind, zu berech-
nen, so sind die Vorschriften {ir o6ffentlich gefor-
derte Wohnungen entsprechend anzuwenden. Bei
der entsprechenden Anwendung von § 4 Abs. 1 sind
die Verhdltnisse im Zeitpunkt der Bewilligung der
Aufwendungszuschiisse oder Aufwendungsdarlehen
zugrunde zu legen.

(2) Sind die in Absatz 1 bezeichnelen Wohnungen
auch mit einem Darlchen oder einem Zuschull aus
Wohnungsfirsorgemitteln geférdert worden, so sind
die Vorschriften fir steuerbegiinstigte Wohnungen
mit den Mafigaben aus § 6 Abs.1 Satz 4 und § 20
Abs. 3 anzuwenden.
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§ 4c

Berechnung des angemessenen Kaufpreises
aus den Gesamtkosten

Ist in Féallen des § 1 Abs.1 Nr.1 oder Nr.3 der
angemessene Kaufpreis zu berechnen, so sind die
Vorschriften der §§ 4 und 4 a bei der Ermittlung der
Gesamtkosten, der Kosten des Baugrundstiicks oder
der Baukosten entsprechend anzuwenden, soweit
sich aus § 54a Abs. 2 Satz 2 letzter Halbsatz des
Zweiten Wohnungsbhaugesetzes oder aus § 14 Abs. 2
Satz 3 der Durchfithrungsverordnung zum Woh-
nungsgemeinnitzigkeitsgesetz nichts anderes ergibt.
Im tbrigen sind die Gesamtkosten, die Kosten des
Baugrundstiicks und die Baukosten nach den §§ 5
bis 11 a zu ermitteln,

Zweiter Abschnitt

Berechnung der Gesamtkosten

§ 5
Gliederung der Gesamtkosten

(1) Gesamtkosten sind die Kosten des Baugrund-
stiicks und die Baukosten.

(2) Kosten des Baugrundstiicks sind der Wert des
Baugrundstiicks, die Erwerbskosten und die Er-
schliefungskosten. Kosten, die im Zusammenhang
mit einer das Baugrundstiick betreffenden freiwilli-
gen oder gesetzlich geregelten Umlegung, Zusam-
menlegung oder Grenzregelung (Bodenordnung) ent-
stehen, gehoren zu den Erwerbskosten, auBer den
Kosten der dem Bauherrn dabei obliegenden Ver-
waltungsleistungen. Bei einem Erbbaugrundstick
sind Kosten des Baugrundstiicks nur die dem Erb-
bauberechtigten entstehenden Erwerbs- und Er-
schlieBungskosten; zu den Erwerbskosten des Erb-
baurechts gehdort auch ein Entgelf, das der Erbbau-
berechtigte einmalig flir die Bestellung oder Uber-
tragung des Erbbaurechts zu entrichten hat, soweit
es angemessen ist.

{3) Baukosten sind die Kosten der Gebdude, die
Kosten der AuBlenanlagen, die Baunebenkosten, die
Kosten besonderer Betriebseinrichtungen sowie die
Kosten des Gerdtes und sonstiger Wirtschaftsaus-
stattungen. Wird der Wert verwendeter Gebdude-
teile angesetzt, so ist er unter den Baukosten ge-
sondert auszuweisen.

(4) Baunebenkosten sind

1. die Kosten der Architekten- und Ingenieur-

leistungen,

2. die Kosten der dem Bauherrn obliegenden Ver-
waltungsleistungen bei Vorbereitung und Durch-
fiihrung des Bauvorhabens,

3. die Kosten der Behdrdenleistungen bei Vorberei-
tung und Durchfiihrung des Bauvorhabens, so-
weit sie nicht Erwerbskosten sind,

4. die Kosten der Beschaffung der Finanzierungs-
mittel, die Kosten der Zwischenfinanzierung und,
soweit sie auf die Bauzeit fallen, die Kapital-
kosten und die Steuerbelastungen des Baugrund-
stiicks,
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5. sonstige  Nebenkosten  bei Vorbereitung und

Durchftihrung des Bauvorhabens.

(5} Der Ermittlung der Gesamikosten ist die dieser
Verordnung beigefigle Anlage 1, Aufstellung der
Gesamikosten” zugrunde zu legen.

§ 6
Koslen des Baugrundstiicks

(1) Als Wert des Baugrundsticks darf héchstens
angesclzl werden,
1. wenn das Baugrundstiick dem Bauherrn zur For-
derung des Wohnungsbaues unter dem Verkehrs-
wert iberlassen worden ist, der Kaufpreis,

2. wenn das Baugrundstick durch Enteignung zur
Durchfithrung des Bauvorhabens vom Bauherrn
erworben worden ist, die Entschadigung,

3. in anderen Fallen der Verkehrswert in dem nach
§ 4 maBgebenden Zeilpunkt oder der Kaufpreis,
es sei denn, dall er unangemessen hoch gewesen
ist.

Fir den Begritf des Verkehrswertes gilt § 141 Abs. 2
des Bundesbaugeselzes vom 23, Juni 1960 (Bundes-
gesetzbl. T S. 341). Im sleucrbegiinstigten Wohnungs-
bau dirfen neben dem Verkehrswert Kosten der
Zwischenfinanzicrung, Kapilalkosten und Steuer-
belastungen des Baugrundstiucks, die auf die Bauzeit
fallen, nicht angesclzl werden. Ist die Wirtschaft-
lichkeiishberechnung nach § 87 a des Zweilen Woh-
nungsbaugeselzes aulfzustellen, so darf der Bauherr
den Werl des Baugrundsticks nach Satz 1 ansetzen,
sowell nicht mit dem Darleiiens- oder ZuschuBBgeber
vertraglich ein anderer Ansalz vereinbart ist.

(2) Bei Ausbau durch Umwandlung oder Umbau
darf als Werl des Baugrundsticks hochstens der
Verkehrswert vergleichbarer unbebauter Grund-
stiicke fir Wohngebdaude in dem nach § 4 maB-
gebenden Zeitpunkt angeselzt werden.

(3) Soweit Preisvorschriften in dem nach § 4
maBgebenden Zcitpunkt bestanden haben, diirfen
héchstens die danach zuldssigen Preise zugrunde
gelegt werden.

(4) Erwerbskosten und ErschlieBungskosten diir-
fen, vorbehaltlich der §§ 9 und 10, nur angesetzt
werden, soweil sie tatsichlich entstehen oder mit
ihrem Entstehen sicher gerechnel werden kann,

(5) Wird die ErschlicBung im Zusammenhang mit
dem Bauvorhaben durchgeftihrt, so darf aufier den
ErschlicBungskostecn nur der Wert des nicht er-
schlossenen Baugrundsiicks nach Absatz 1 ange-
setzt werden. Ist die ErschlieBung bereits vorher
ganz oder teilweise durchgefiithrt worden, so kann
der Wert des ganz oder leilweise erschlossenen
Baugrundstiicks nach Absalz 1 angesetizt werden,
wenn ein Ansalz von Erschliefungskosten insoweit
unterbleibt.

§ 7
Baukosten

(1) Baukoslen dirfen nur angesetzt werden, so-
weit sie tatsdchlich entstehen oder mit ihrem Ent-
stehen sicher gerechnel werden kann und soweit sie
bel gewissenhafler Abwidgung aller Umstiande, bei
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wirtschaftlicher Bavausfiihrung und bei ordentlicher
Geschéftsfiihrung gerechtfertigt sind. Kosten ent-
stehen tatsdchlich in der Hohe, in der der Bauherr
eine Vergiitung fiir Bauleistungen zu entrichten hat;
ein BarzahlungsnachlaB (Skonto) braucht nicht ab-
gesetzt zu werden, soweit er handelsiiblich ist. Die
Vorschriften der §§ 8 bis 10 bleiben unberiihrt.

(2) Bei Wiederaufbau und bei Ausbau durch Um-
wandlung oder Umbau eines Gebaudes gehodrt zu
den Baukosten auch der Wert der verwendeten Ge-
baudeteile.

Der Wert der verwendeten Gebdudeteile ist mit
dem Betrage anzusetzen, der einem Unternehmer
fir die Bauleistungen im Rahmen der Kosten des
Gebidudes zu entrichten wdre, wenn an Stelle des
Wiederaufbaues oder des Ausbaues ein Neubau
durchgefithrt wiirde, abziiglich der Kosten des Ge-
baudes, die flir den Wiederaufbau oder den Ausbau
tatsachlich entstehen oder mit deren Entstehen sicher
gerechnet werden Kkann. Bei der Ermiitlung der
Kosten eines vergleichbaren Neubaues diirfen ver-
wendete Gebaudeteile, die fiir einen Neubau nicht
erforderlich gewesen wadren, nicht beriicksichiigt
werden. Bei Wiederaufbau ist der Restbetrag der
auf dem Grundstiick ruhenden Hypothekengewinn-
abgabe von dem nach den Satzen 2 und 3 ermittel-
ten Wert der verwendeten Gebaudeteile mit dem
Betrage abzuziehen, der sich vor Herabsetzung der
Abgabeschulden nach § 104 des Lastenausgleichs-
gesetzes fir den Herabsetzungsstichtag ergibt.

(3) Bei Wiederherstellung, Ausbau eines Ge-
béudeteils und Erweiterung darf der Wert der ver-
wendeten Gebdudeteile nur nach dem Finften Ab-
schnitt angesetzt werden.

§ 8

Baunebenkosten

(1) Auf die Anséatze fir die Kosten der Architek-
ten, Ingenicure und anderer Sonderfachleute, die
Kosten der Verwaltungsleistungen bei Vorbereitung
und Durchfiihrung des Bauvorhabens und die damit
zusammenhangenden Nebenkosten ist § 7 Abs. 1
Satz 1 und 2 anzuwenden.

(2) Als Kosten der Architektenleistungen durfen
héchstens die nach der Gebiihrenordnung fiir Archi-
tekten zuldssigen Betrdge in der fiir das Bauvor-
haben zutreffenden Bauklasse angesetzt werden.
Als Kosten der Verwaltungsleistungen durfen
héchstens die sich nach den Absdtzen 3 bis 5 er-
gebenden Betrdge angesetzt werden.

(3) Der Berechnung des Hochstbetrages fir die
Kosten der Verwaltungsleistungen ist ein Vom-
hundertsatz der Baukosten ohne Baunebenkosten

und, soweit der Banherr die Erschliefung auf
cigene Rechnung durchfithrt, auch der Erschiie-
fungskosten zugrunde zu legen, und zwar bei

Kosten in der Stufe

1. bis 50 000 Deutsche Mark einschlieBlich
3,00 vom Hundert,
2. bis 100 000 Deutsche Mark einschlieBilich

2,75 vom Hundert,
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3. bis 200 000 Deutsche Mark einschlieBlich
’ 2,50 vom Hundert,
4. bis 350 000 Deutsche Mark einschlieBlich

2,25 vom Hundert,
5. bis 550 000 Deutsche Mark einschlieBlich

2,00 vom Hundert,
6. bis 800 000 Deutsche Mark einschlieBlich

1,75 vom Hundert,

s 1100000 Deutsche Mark einschlieBlich
1,50 vom Hundert,

1 500 000 Deutsche Mark einschlieBlich
1,25 vom Hundert,

7. b

—

8. bis

9, iiher 1 500 000 Deutsche Mark
1,00 vom Hundert.

Die Vomhundertsatze erhodhen sich

1. um 0,5 im Falle der Betreuung des Baues von
Eigenheimen, Eigensiedlungen und Eigentums-
wohnungen sowie im Falle des Baues von Kauf-
eigenheimen, Tragerkleinsiedlungen und Kauf-
eigentumswohnungen,

2. um 0,5, wenn besondere MaBinahmen zur Boden-
ordnung (§ 5 Abs. 2 Satz 2) notwendig sind,

3. um 0,5, wenn die Vorbereitung oder Durchfih-
rung des Bauvorhabens mit sonstigen besonderen
Verwaltungsschwierigkeiten verbunden ist,

4. um 1,5, wenn fiir den Bau eines Familienheims
Selbsthilfe in Hohe von mehr als 10 vom Hundert
der Baukosten geleistet wird.

Erhéhungen nach den Nummern 1, 2 und 3 sowie
nach den Nummern 2 und 4 dirfen nebeneinander
angesetzt werden. Bei der Berechnung des Hochst-
betrages fiir die Kosten von Verwaltungsleistungen,
die bei baulichen Anderungen nach § 11 Abs. 4 bis 6
erbracht werden, ist Satz 1 entsprechend anzuwen-
den.

(4) Statt des Hochstbetrages, der sich aus den
nach Absaiz 3 Satz 1 oder 4 mafigebenden Kosten
und dem Vomhundertsatz der entsprechenden Ko-
stenstufe ergibt, darf der Hochstbetrag der voran-
gehenden Kostenstufe gewédhlt werden. Die aus Ab-
satz 3 Satz 2 und 3 folgenden Erhoéhungen werden
in den Fallen des Absatzes 3 Satz 1 hinzugerechnet.

(5) Wird der angemessene Kaufpreis nach § 4c
fiir Teile einer Wirtschaftseinheit aus den Gesamt-
kosten ermittelt, so sind fiir die Berechnung des
Hochstbetrages nach den Absédtzen 3 und 4 die Ko-
sten fir das einzelne Gebdude zugrunde zu legen;
der Kostenansatz dient auch zur Deckung der
Kosten der dem Bauherrn im Zusammenhang mit
der Eigentumsiibertragung obliegenden Verwal-
tungsleistungen. Bei Eigentumswohnungen und
Kaufeigentumswohnungen sind fiir die Berechnung
der Kosten der Verwaltungsleistungen die Kosten
fir die einzelnen Wohnungen zugrunde zu legen.

(6) Der Kostenansatz nach den Absétzen 2 bis 5
dient auch zur Deckung der Kosten der Verwal-
tungsleistungen, die der Bauherr oder der Betreuer
zur Beschaffung von Finanzierungsmitteln erbringt.
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{7) Kosten der Beschaffung der Finanzierungs-
mittel diirfen nicht fiir den Nachweis oder die Ver-
mittlung von Mitteln aus Offentlichen Haushalten
angesetzt werden.

(8) Als Kosten der Zwischenfinanzierung dirfen
nur Kosten flir Darlehen oder fiir eigene Mittel des
Bauherrn angesetzt werden, deren Ersetzung durch
zugesagte oder sicher in Aussicht stehende end-
giiltige Finanzierungsmittel bereits bei dem Einsatz
der Zwischenfinanzierungsmittel gewdhrleistet ist.
Eine Verzinsung der vom Bauherrn zur Zwischen-
finanzierung eingesetzten eigenen Mittel darf hoch-
stens mit dem marktiiblichen Zinssatz fiir erste
Hypotheken angesetzt werden. Kosten der Zwi-
schenfinanzierung diirfen, vorbehaltlich des § 11,
nur angesetzt werden, soweit sie auf die Bauzeit bis
zur Bezugsfertigkeit entfallen.

(9) Auf die Eigenkapitalkosten in der Bauzeit ist
§ 20 entsprechend anzuwenden. § 6 Abs.1 Satz 3
bleibt unberiihrt.

§9
Sach- und Arb‘eitsleistungen

(1) Der Wert der Sach- und Arbeitsleistungen des
Bauherrn, vor allem der Wer{ der Selbsthilfe, darf
bei den Gesamtkosten mit dem Betrage angesetzt
werden, der fiir eine gleichwertige Unternehmer-
leistung angesetzt werden konnte. Der Wert der
Architekten- und Verwaltungsleistungen des Bau-
herrn einschlieBlich seiner Nebenkosten darf mit
den Hochstbetrdgen nach § 8 Abs. 2 bis 5 angesetzt
werden. Erbringt der Bauherr die Leistungen nur zu
einem Teil, so darf nur der den Leistungen ent-
sprechende Teil der Hochstbetrdage als Eigenleistun-
gen angesetzt werden.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fiir den Wert der
Sach- und Arbeitsleistungen des Bewerbers um ein
Kaufeigenheim, eine Tragerkleinsiedlung, eine
Kaufeigentumswohnung und eine Genossenschafts-
wohnung sowie fiir den Wert der Sach- und Arbeits-
leistungen des Mieters.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend,
wenn der Bauherr, der Bewerber oder der Mieter
Sach- und Arbeitsleistungen mit eigenen Arbeit- .
nehmern im Rahmen seiner gewerblichen oder
unternehmerischen Tatigkeit oder auf Grund seines
Berufes erbringt. :

§ 10

Leistungen gegen Renten

(1) Sind als Entgelt fiir eine der Vorbereitung
oder Durchfilhrung des Bauvorhabens dienende
Leistung eines Dritten wiederkehrende Leistungen
zu entrichten, so darf der Wert der Leistung des
Dritten bei den Gesamtkosten angesetzt werden,

1. wenn es sich um die Ubereignung des Baugrund-
stiicks handelt, mit dem Verkehrswert,

2. wenn es sich um eine andere Leistung handelt,
mit dem Betrage, der fir eine gleichwertige
Unternehmerleistung angesetzt werden konnte.

(2) Absatz 1 gilt nicht fiir die Bestellung eines
Erbbaurechts.
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§ 11
Anderung der Gesamtkosten, bauliche Anderungen
(1) Haben sich die Gesamtkosten geandert
1. im oOffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau
nach der Bewilligung der o6ffentlichen Mittel
gegeniiber dem bei der Bewilligung auf Grund
der Wirtschaftlichkeitsberechnung zugrunde ge-
legten Betrag,
2. im steuerbegiinstigten Wohnungsbau nach der
Bezugslertigkeit,
so sind in Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die
nach diescn Zeitpunkten aufgestellt werden, die ge-
dnderten Gesamtkosten anzuselzen. Dies gilt bei
einer Erhohung der Gesamtkosten nur, wenn sie auf
Umstdnden beruht, die der Bauherr nicht zu ver-
treten hat. Bei offentlich geférdertem Wohnraum,
aul den das Zweceite Wohnungsbaugesetz nicht an-
wendbar ist, dirfen erhohte Gesamtkosten nur an-
gesetzt werden, wenn sie in der SchluBlabrechnung
oder sonst von der Bewilligungsstelle anerkannt
worden sind.

(2) Werldanderungen sind nicht als Anderungen
der Gesamtkosten anzusehen.

(3) Die Gesamtkoslen konnen sich auch dadurch
erhohen,

1. daB§ sich innerhalb von zwei Jahren nach der
Bezugsfertigkeit Kosten der Zwischenfinanzie-
rung ergeben, welche die fiir die endgiiltigen
Finanzierungsmitiel nach den §§ 19 bis 23a ange-
setzten Kapitalkosten Ubersteigen oder

2. das bei einer Ersctzung von Finanzierungsmitteln
durch andere Mittel nach § 12 Abs. 4 Kosten der
Beschaffung der neuen Mittel entstehen.

(4) Sind
1. im o6ffentlich gefoérderten sozialen Wohnungsbau
nach der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel,
2. im steucrbegiinstigten Wohnungshau nach der
Bezugsfertigkeit
bauliche Anderungen vorgenommen worden, so
dirfen die durch die Anderungen entstehenden
Kosten nach den Absdtzen 5 und 6 den Gesamt-
kosten hinzugerechnet werden. Erneuerungen, In-
standhaltungen und Instandsetzungen sind keine
baulichen Anderungen.

(5) Die Kosten von baulichen Anderungen diirfen
den Gesamtkosten nur hinzugerechnet werden, so-
weit die Anderungen

1. auf Umstédnden beruhen, die der Bauherr nicht zu
vertreten hat, oder Wertverbesserungen be-
wirken
und dem gesamten Wohnraum zugute kommen,
fur den eine Wirtschaftlichkeitsherechnung auf-
zustellen ist, oder

2. dem Ausbau eines Gebdudeteils oder der Erwei-
terung dienen,
es sei denn, daB es sich nur um die Vergré8erung
eines Teils der Wohnungen handelt, fiir die eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist.

Wertverbesserungen diirfen im éffentlich geférder-

ten sozialen Wohnungsbau nur beriicksichtigt wer-

den, wenn die Bewilligungsstelle ihnen zugestimmt
hat.
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(6) Wertverbesserungen sind
1. bauliche Verbesserungen oder Einrichtungen,

2. die Anlage oder der Ausbau einer Verkehrsflache
oder einer Kanalisation,

3. der HausanschluB an Versorgungsleitungen,

wenn durch die MaBnahmen der Gebrauchswert des
Wohnraums erhoht wird oder die allgemeinen
‘Wohnverhdlinisse auf die Dauer verbessert werden,

§ 11a
Nicht feststellbare Gesamtkosten

Sind die Bau-, Erwerbs- oder ErschlieBungskosten
nach § 6 Abs. 4 und 5, den §§ 7 bis 11 ganz oder
teilweise nicht oder nur mit verhaltnisméaBig grofen
Schwierigkeiten festzustellen, so diirfen insoweit
die Kosten angesetzt werden, die zu der Zeit, als
die Leistungen erbracht worden sind, marktiiblich
waren. Die marktiiblichen Kosten der Gebdude (§ 5
Abs. 3) konnen nach Erfahrungssdtzen Uber die
Kosten des umbauten Raumes bei Hochbauten be-
rechnet werden. Bei der Berechnung des umbauten
Raumes ist der Auszug aus dem Normblatt DIN 277
des Deutschen Normenausschusses zugrunde zu
legen, der dieser Verordnung als Anlage 2 bei-
gefligt ist.

Dritter Abschnitt

Finanzierungsplan

§ 12
Inhalt des Finanzierungsplanes

(1) Im Finanzierungsplan sind die Mittel auszu-
weisen, die zur Deckung der in der Wirtschaftlich-
keitsberechnung angesefzten Gesamtkosten dienen
(Finanzierungsmittel), und zwar

1. die Fremdmittel mit dem Nennbetrag und mit
den vereinbarten oder vorgesehenen Auszah-
lungs-, Zins- und Tilgungsbedingungen, auch
wenn sie planméaBig getilgt sind,

2, die verlorenen Baukostenzuschiisse,
3. die Eigenleistungen.

Vor- oder Zwischenfinanzierungsmittel sind nicht
als Finanzierungsmittel auszuweisen.

(2) Werden nach § 11 Abs.1 bis 3 geidnderte
Gesamtkosten angesetzt, so sind die Finanzierungs-
mittel auszuweisen, die zur Deckung der gednderten
Gesamtkosten dienen.

(3) Werden nach § 11 Abs. 4 bis 6 die Kosten von
baulichen Anderungen den Gesamtkosten hinzu-
gerechnet, so sind die Mittel, die zur Deckung dieser
Kosten dienen, im Finanzierungsplan auszuweisen.
Fiir diese Mittel gelten die Vorschriften {iber Finan-
zierungsmittel.

(4) Sind
1. im o6ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau

nach der Bewilligung der offentlichen Mittel
oder

2. im steuerbegiinstigten Wohnungsbau nach der
Bezugsfertigkeit
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Finanzierungsmille! durch andere Mittel erselzt
worden, so sind die neuen Mittel an der Stelle der
bisherigen Finanzierungsmittel auszuweisen. Dies
gilt bei einer Ersetzung durch neue Mittel, deren
Kapitalkosten hoher sind als die der bisherigen
Finanzierungsmittel nur, wenn die Ersetzung auf
Umstdnden beruht, dic der Bauherr nicht zu ver-
treten hat. Bei einem Tilgungsdarlehen ist der
Betrag, der planmadBig getilgt ist, unter Hinweis
hierauf in der bisherigen Weise auszuweisen; die
Sdtze 1 und 2 finden auf diesen Befrag keine An-
wendung.

(5) Sind die als Darlehen gewdhrien 6ffentlichen
Mittel gemaB § 16 des Wohnungsbindungsgesetzes
vorzeitig zuriickgezahlt oder abgelost worden, so
sind die zur Rickzahlung oder Ablosung auf-
gewandlen Finanzierungsmillel an der Stelle der
offentlichen Mittel auszuweisen. Der Belrag des
Darlehens, der planmifBiig getilgt oder bei der Ab-
1osung erlassen ist, ist unter Hinweis hierauf in der
bisherigen Weise auszuweisen.

(6) Ist die Verbindlichkeit aus einem Aufbau-
darlehen, das dem Bauherrn gewdhrt worden ist,
nach Zuerkennung des Anspruchs auf Haupient-
schdadigung gemafi § 258 Ahs. 1 Nr.2 des Lasten-
ausgleichsgeselzes ganz oder teilweise als nicht
entstanden anzuschen, so gill das Aufbaudarlehen
insoweit als durch eigene Mittel des Bauherrn
ersetzt. Die Ersetzung gilt als auf Umstdnden be-
ruhend, die der Bauherr nicht zu vertreten hat, und
von dem Zeitpunkt an als eingetreten, zu dem der
Bescheid liber die Zuerkennung des Anspruchs auf
Hauptentschadigung unanfechtbar geworden ist.

§ 13
Fremdmittel
(1) Fremdmittel sind
1. Darlehen,
2. gestundete Restkaufgelder,

3. gestundete offentliche Lasten des Baugrundstiicks
aufler der Hypothekengewinnabgabe,

4. kapitalisierte Betrdge wiederkehrender Leistun-
gen, namentlich von Rentenschulden,

5. Mietvorauszahlungen,

die zur Deckung der Gesamtkosten dienen.

(2) Vor der Bebauung vorhandene Verbindlich-
keiten, die auf dem Baugrundstiick dinglich ge-
sichert sind, gelten als Fremdmittel, soweit sie den
Wert des Baugrundstiicks und der verwendeten Ge-
bdudeteile nicht Gibersteigen.

(3) Kapitalisierte Betrdge wiederkehrender Lei-
stungen, namentlich von Renlenschulden, diirfen
hochstens mit dem Betrage ausgewiesen werden,
der bei den Gesamikosten fiir die Gegenleistung
nach § 10 angesetzt ist.

§ 14
Verlorene Baukostenzuschiisse

Verlorene Baukostenzuschiisse sind Geld-, Sach-
und Arbeitsleistungen an den Bauherrn, die zur
Deckung der Gesamtkosten dienen und erbracht
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werden, um den Gebrauch von Wohn- oder Ge-
schaftsraum zu erlangen oder Kapitalkosten zu er-
sparen, ohne dal vereinbart ist, den Wert der Lei-
stung zurlickzuerstatten oder mit der Miete oder
einem &hnlichen Entgelt zu verrechnen oder als
Vorauszahlung hierauf zu behandeln.

§ 15
Eigenleistungen

(1) Eigenleistungen sind die Leistungen des Bau-
herrn, die zur Deckung der Gesamtkosten dienen,
namentlich
1. Geldmittel,

2. der Wert der Sach- und Arbeitsleistungen, vor
allem der Wert der eingebrachten Baustoffe und
der Selbsthilfe,

3. der Wert des eigenen Baugrundstiicks und der
Wert verwendeter Gebdudeteile.

(2) Als Eigenleistung kann auch ganz oder teil-
weise ausgewiesen werden

1. ein BarzahlungsnachlaB (Skonto), wenn bei den
Gesamtkosten die vom Bauherrn zu enfrichtende
Vergiitung in voller Hohe angesetzt ist,

2. der Wert von Sach- und Arbeitsleistungen, die
der Bauherr mit eigenen Arbeiinehmern im Rah-
men seiner gewerblichen oder unternehmerischen
Téatigkeit oder auf Grund seines Berufes erbringt.

(3) Die in Absatz 1 Nr. 2 und 3 bezeichneten
Werte sind, vorbehaltlich der Absédtze 2 und 4, mit
dem Betrage auszuweisen, der bei den Gesami-
kosten angesetzt ist.

(4) Bei Ermittlung der Eigenleistung sind ge-
stundete Restkaufgelder und die in § 13 Abs. 2 be-
zeichneten Verbindlichkeiten mit dem Betrage ab-
zuziehen, mit dem sie im Finanzierungsplan als
Fremdmittel ausgewiesen sind. ,

§ 16
Ersatz der Eigenleistung

(1) Im 6ffentlich geforderten sozialen Wohnungs-
bau sind von der Bewilligungsstelle, soweit der
Bauherr nichts anderes beantragt, als Ersatz der
Eigenleistung anzuerkennen
1. ein der Restfinanzierung dienendes Familienzu-

satzdarlehen nach § 45 des Zweiten Wohnungs-

baugesetzes,

2. ein Aufbaudarlehen an den Bauherrn nach § 254
des Lastenausgleichsgesetzes oder ein &hnliches
Darlehen aus Mitteln eines o6ffentlichen Haus-
halts, :

3. ein Darlehen an den Bauherrn zur Beschaffung
von Wohnraum nach § 30 des Kriegsgefangenen-
entschddigungsgesetzes.

(2) Im offentlich geforderten sozialen Wohnungs-
bau kann die Bewilligungsstelle auf Anirag des
Bauherrn ganz oder teilweise als Ersatz der Eigen-
leistung anerkennen
1. der Restfinanzierung dienende verlorene Bau-

kostenzuschiisse, soweit ihre Annahme nach § 50

Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes zulds-

sig ist,
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2. aul dem Baugrundstick nicht dinglich gesicherte
Fremdmittel,

3. im Range nach dem der nachstelligen Finanzie-
rung dienenden 6ffentlichen Baudarlehen auf dem
Baugrundstiick dinglich gesicherte Fremdmittel,

4. der Restfinanzierung dienende offentliche Bau-
darlehen.

(3) Fur die als Ersatz der Eigenleistung anerkann-
ten Finanzierungsmittel gelten im Gbrigen die Vor-
schriften fiir Fremdmittel oder verlorene Baukosten-
zuschiisse.

§ 17

{aufgehoben)

Vierter Abschnilt
Laufende Aufwendungen und Ertrage

§ 18

Laufende Aufwendungen

(1) Laufende Aulwendungen sind die Kapital-
kosten und die Bewirtschaftungskosten. Zu den
laufenden Aufwendungen gehdren nicht die Leistun-
gen aus der Flypolhekengewinnabgabe.

(2) Werden dem Bauherrn Darlehen oder Zu-
schiisse zur Deckung von laufenden Aufwendungen,
Fremdkapitalkosten, Annuitdten oder Bewirtschaf-
tungskosten tir den gesamten Wohnraum gewdhrt,
fiir den eine Wirtschattlichkeitsberechnung aufzu-
stellen ist, so verringert sich der Gesamtbetrag der
laufenden Aufwendungen ecntsprechend. Der ver-
ringerte Gesamtbelrag ist auch fir die Zeit anzu-
setzen, in der diese Darlehen oder Zuschiisse fiir
einen Teil des Wohnraums entfallen oder in der
sie aus solchen Grinden nicht mehr gewahrt wer-
den, die der Bauherr 2u vertrelen hat.

(3) Zinsen und Tilgungen, die planmdBig fir Auf-
wendungsdarlehen im Sinne des § 42 Abs. 6 oder
§ 88 des Zweilen Wohnungsbaugesetzes zu ent-
richten sind, erhéhen den Gesamtbetrag der laufen-
den Aufwendungen.

§ 19
Kapitalkosten

(1) Kapitalkosten sind die Koslen, die sich aus
der Inanspruchnahme der im Finanzierungsplan aus-
gewiesenen Finanzierungsmittel ergeben, nament-
lich die Zinsen. Zu den Kapitalkosten gehoren die
Eigenkapitalkosten und die Fremdkapitalkosten.

(2) Leistungen aus Nebenvertrdgen, namentlich
aus dem AbschluB von Personenversicherungen,
dirfen als Kapitalkosten auch dann nicht angesetzt
werden, wenn der Nebenverlrag der Beschaffung
von Finanzierungsmitteln oder sonst dem Bauvor-
haben gedient hat.

(3) Fir verlorene Baukostenzuschisse ist der An-
satz von Kapitalkosien unzuléssig.

(4) Tilgungen diirfen als Kapitalkoslen nur nach
§ 22 angeseizt werden.
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(5) Dienen Finanzierungsmittel zur Deckung von
Gesamtkosten, mit deren Entstehen sicher gerech-
net werden kann, die aber bis zur Bezugsfertigkeit
nicht entstanden sind, diirfen Kapitalkosten hierfiir
nicht vor dem Entstehen dieser Gesamtkosten an-
gesetzt werden.

§ 20
Eigenkapitalkosten

48] Eigen‘kapitalkosten sind die Zinsen far die
Eigenleistungen.

(2) Fiir Eigenleistungen darf eine Verzinsung in
Hohe des im Zeitpunkt nach § 4 marktiiblichen Zins-
satzes flir erste Hypotheken angesetzt werden. Im
offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau darf
fiir den Teil der Eigenleistungen, der 15 vom Hun-
dert der Gesamtkosten des Bauvorhabens nicht
iibersteigt, eine Verzinsung von 4 vom Hundert an-
gesetzt werden; flir den daritber hinausgehenden
Teil der Eigenleistungen darf angesetzt werden
a) eine Verzinsung in Hohe des marktiblichen

Zinssatzes fiir erste Hypotheken, sofern die

offentlichen Mittel vor dem 1. Januar 1974 be-

willigt worden sind,
b) in den {ibrigen Féllen eine Verzinsung in Hohe
von 6,5 vom Hundert.

(3) Ist die Wirtschaftlichkeitsberechnung nach
§ 87a des Zweiten Wohnungsbaugesetzes aufzu-
stellen, so diirfen die Zinsen fiir die Eigenleistungen
nach dem Zinssatz angesetzt werden, der mit dem
Darlehens- oder ZuschuBgeber vereinbart ist, min-
destens jedoch mit 4 vom Hundert fiir den Teil der
Eigenleistungen, der 15 vom Hundert der Gesamt-
kosten nicht dbersteigt, und mit dem im Zeitpunkt
der Bewilligung der Wohnungsfiirsorgemittel markt-
iblichen Zinssatz fir erste Hypotheken fiir den
ibersteigenden Teil der Eigenleistungen.

§ 2t
Fremdkapitalkosten

(1) Fremdkapitalkosten sind die Kapitalkosten,
die sich aus der Inanspruchnahme der Fremdmittel
ergeben, namentlich

1. Zinsen fir Fremdmittel,

2. laufende Kosten, die aus Biirgschaften fiir Fremd-
mittel entstehen,

3. sonstige wiederkehrende Leistungen aus Fremd-
mitteln, namentlich aus Rentenschulden.

Als Fremdkapitalkosten gelten auch die Erbbauzin-
sen. Laufende Nebenleistungen, namentlich Verwal-
tungskostenbeitrdge, sind wie Zinsen zu behandeln.

(2) Zinsen fiir Fremdmittel, namentlich fir Til-
gungsdariehen, sind mit dem Betrage anzusetzen,
der sich aus dem im Finanzierungsplan ausgewie-
senen Fremdmittel mit dem maBgebenden Zinssatz
errechnet.

(3) MaBgebend ist, soweit nichts anderes vor-
geschrieben ist, der vereinbarte Zinssatz oder, wenn
die Zinsen tatséchlich nach einem niedrigeren Zins-
satz zu entrichten sind, dieser, hochstens jedoch der
fiir erste Hypotheken im Zeitpunkt nach § 4 markt-
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Ubliche Zinssalz. Der Zinssalz Dbleibt

maBgebend

niedrigere

1. nach der planmidBigen Tilgung des Fremdmittels,

2. nach der Erselzung des Fremdmittels durch an-
dere Mittel, deren Kapitalkosten héher sind,
wenn die Ersetzung auf Umstanden beruht, die
der Bauherr zu vertreten hat; § 23 Abs. 5 bleibt
unberiihrt, -

(4) Fremdkapitalkosten nach Absatz 1 Nr. 3 und
Erbbauzinsen sind, soweil nichts anderes vorge-
schrieben ist, in der vercinbarten Hohe oder, wenn
der tatsdachlich zu entrichtende Betrag niedriger ist,
in dieser Hohe anzusetzen, hochslens jedoch mit
dem Betrag, der einer Verzinsung zu dem im Zeit-
punkt nach § 4 marktiblichen Zinssatz fir erste
Hypotheken entspricht; fir die Berechnung dieser
Verzinsung ist bei einem Erbbaurcecht hochstens der
im Zeitpunkt nach § 4 maBgebende Verkehrswert
des Baugrundsticks, abzliglich eines einmaligen
Entgeltes nach § 5 Abs. 2 Satz 3, zugrunde zu legen.

§ 22
Zinsersatz bei erhéhlen Tilgungen

{1) Bei unverzinslichen Fremdmilteln, deren Til-
gungssatz 1 vom Hundert dbersteigt, diirfen Tilgun-
gen als Kapitalkosten angesetzt werden (Zinsersatz);
das gleiche gilt, wenn der Zinssatz niedriger als
4 vom Hundert ist.

(2) Der Ansatz fir Zinsersatz darf bei den einzel-
nen Fremdmitteln deren Tilgung nicht iiberschreiten
und zusammen mit dem Ansatz fiir Zinsen nicht
hoher sein als der Betrag, der sich aus einer Ver-
zinsung des Fremdmittels mit 4 vom Hundert er-
gibt. Die Summe aller Ansédtze fiir Zinsersatz darf
auch nicht die Summe der Tilgungen iibersteigen,
die aus der gesamten Abschreibung nicht gedeckt
werden kénnen (erhdhte Tilgungen).

(3) Tm oOffentlich geftrderten sozialen Wohnungs-
bau sind Ansédtze fir Zinsersatz nur insoweit zu-
lassig, als die Bewilligungsstelle zustimmt.

(4) Auf Mietvorauszahlungen und Mieterdarlehen
sind die Vorschriften iiber den Zinsersatz nicht an-
zuwenden.

(5} Ist vor dem 1. Januar 1971 ein héherer An-
satz fiir Zinsersatz zugelassen worden oder zuldssig
gewesen, als er nach den Absdlzen 1 bis 4 zuldssig
ist, darf der hohere Ansatlz in Hartefdllen fiir die
Dauer der erhéhten Tilgungen in eine nach dem
30. Juni 1972 aufgestelite Wirlschaftlichkeitsberech-
nung aufgenommen werden, soweit
1. im offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau

die Bewilligungsstelle,

2. im steuerbegiinstigten oder {rei [inanzierten Woh-
nungsbau, der mit Wohnungsfirsorgemitteln ge-
fordert worden ist, der Darlehens- oder ZuschuB-
geber,

8. im sonstigen Wohnungsbau von gemeinniilzigen
Wohnungsunternehmen die Anerkennungsbe-
horde

zustimmt. Dem hoheren Ansalz soll zugestimmt wer-
den, soweit der seit dem 1. Januar 1971 zuldssige
Ansatz unler Berlicksichtigung aller Umstdnde des
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Einzelfalles fir den Vermieter zu einer unbilligen
Harte fihren wirde. Dem Ansatz von Zinsersatz
far Mietvorauszahlungen oder Mieterdarlehen darf
nicht zugestimmt werden.

§ 23
Anderung der Kapitalkosten

(1) Hat sich der Zins- oder Tilgungssatz fir ein
Fremdmittel gedndert
1. im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau
nach der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel ge-
genliber dem bei der Bewilligung auf Grund der
Wirtschaftlichkeitsberechnung zugrunde geleg-
ten Satz,

2. im steuerbegiinstigten Wohnungsbau nach der
Bezugsfertigkeit,

so sind in Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die
nach diesen Zeitpunkten aufgestellt werden, die
Kapitalkosten anzusetzen, die sich auf Grund der
Anderung nach MaBgabe des § 21 oder des § 22
ergeben. Dies gilt bei einer Erhohung der Kapital-
kosten nur, wenn sie auf Umstanden beruht, die der
Bauherr nicht zu vertreten hat, und nur insoweit,
als der Kapitalkostenbetrag im Rahmen des § 21
oder des § 22 den Betrag nicht iibersteigt, der sich
aus der Verzinsung des Fremdmittels zu dem bei
der Kapitalkostenerhéhung marktiiblichen Zinssatz
fir erste Hypotheken ergibt.

(2) Bei einer Anderung der in § 21 Abs. 4 bezeich-
neten Fremdkapitalkosten gilt Absatz 1 entspre-
chend. Ubersteigt der erhéhte Erbbauzins den nach
Absatz 1 ermittelten Betrag, so darf der iiberstei-
gende Betrag nur mit Zustimmung der Bewilligungs-
stelle in der Wirtschaftlichkeitsberechnung ange-
setzt werden. Die Zustimmung ist zu erteilen, soweit
die Erhéhung auf Umstdnden beruht, die der Bau-
herr nicht zu vertreten hat, und unter Beriicksichti-
gung aller Umstdnde nach § 9a der Verordnung
uber das Erbbaurecht vom 15. Januar 1919 (Reichs-
gesetzbl. S. 72, 122), zuletzt gedndert durch das Ge-
setz zur Anderung der Verordnung tiber das Erb-
baurecht vom 8. Januar 1974 (Bundesgesetzbl. 1
S. 41), nicht unbillig ist.

(3) Absatz 1 gilt nicht bei einer Erhéhung der
Zinsen oder Tilgungen flir das der nachstelligen
Finanzierung dienende 6ffentliche Baudarlehen nach
Tilgung anderer 'Finanzierungsmittel. Auf eine Er-
hohung der Zinsen und Tilgungen nach den §§ 18a
bis 18 e des Wohnungsbindungsgesetzes oder nach
§ 44 Abs.2 und 3 des Zweiten Wohnungsbaugeset-
zes ist Absatz 1 jedoch anzuwenden.

(4) Werden an der Stelle der bisherigen Finan-
zierungsmittel nach § 12 Abs. 4 oder Abs. 6 andere
Mittel ausgewiesen, so treten die Kapitalkosten der
neuen Mittel insoweit an die Stelle der Kapital-
kosten der bisherigen Finanzierungsmittel, als sie
im Rahmen des § 20, des § 21 oder des § 22 den Be-
trag nicht iibersteigen, der sich aus der Verzinsung
zu dem bei der Ersetzung marktiblichen Zinssatz
flir erste Hypotheken ergibt. Bei einem Tilgungs-
darlehen bleibt es fiir den Betrag, der planmaBig
getilgt ist (§ 12 Abs. 4 Satz 3), bei der bisherigen
Verzinsung. Sind Finanzierungsmittel durch eigene
Mitiel des Bauherrn ersetzt worden, so dirfen im
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offentlich gefdrderten sovzialen Wolhnungsbau Zin-
sen nur unler enlsprechender Anwendung des § 20
Abs. 2 Salz 2 angesetzt werden.

(5) Werden an der Stelle der als Darlehen ge-
wahrten offentlichen Mitlel nach § 12 Abs. 5 andere
Mitlel ausgewicsen, divfen als Kapitalkosten der
nceuen Mittel Zinsen nach Absatz 4 Satz 1 angesetzt
werden, jedoch keine hohere Verzinsung als 4 vom
Hundert, solange der Wohnraum als offentlich ge-
fordert gilt. Bei einer Ablosung des Darlehens ist
der Ansatz von Kapitalkosten fir den erlassenen
Darlehensbetray unzulassig.

(6) Werden nach § 11 Abs. 4 bis 6 die Kosten von
baulichen Anderungen den Gesamtkosten  hinzu-
gerechnet, so dirfen {ir die Mittel, die zur Deckung
dieser Koslen dienen, Kapitalkosten insoweit ange-
setzt werden, als sie im Rabmen des § 20, des § 21
oder des § 22 den Betrag nicht {ibersleigen, der sich
aus der Verzinsung zo dem bei Fertigstellung markt-
Gblichen Zinssaiz i ersie Hypolheken ergibt. Sind
die Koslen dureh cigene Miltel des Bauherrn ge-
deckt worden, so durfen im Offentlich geforderten
sozialen Wohnungsbau Zinsen nur unter entspre-
chender Anwendung des § 20 Abs. 2 Satz 2 und im
steuerbeginstiglen und frei linanzierten Wohnungs-
bau, der mil Wohnungstirsorgemitteln gefdrdert
worden isl, nur unter entsprechender Anwendung
des § 20 Abs. 3 angesetzl werden,

§ 23a
Marktiiblicher Zinssatz fiir erste Hypotheken

(1) Der marktiibliche Zinssatz [Ur erste Hypothe-

ken im Zeitpunkt nach § 4 kann ermittelt werden

1. aus dem durchschnittlichen Zinssalz der durch
erste Hypotheken gesicherten Darlehen, die zu
dieser Zeil von Kreditinslituten oder privatrecht-
lichen Unternchmen, zu deren Geschaften ub-
licherweise die Tlergabe derartiger Darlehen ge-
hort, zu geschdftsiblichen Bedingungen fiir Bau-
vorhaben an demselben Ort gewdhrt worden
sind oder

2. in Anlehnung an den Zinssalz der zu dicser Zeit
rzahlenmédBig am meisten abgescetzten Pfandbriefe
unter Bertcksichtigung dev Giblichen Zinsspanne.

(2) Absatz 1 gilt sinngemdaf, wenn der markt-
ubliche Zinssulz fir einen anderen Zeitpunki als
den nach § 4 fesizustellen ist.

§ 24
Bewirtschaftungskosten
(1) Bewirlschaftungskoslen sind die Kosten, die
zur Bewirtschaftung des Gebdudes oder der Wirt-
schaftseinheit laufend erforderlich sind. Bewirtschaf-
tungskosten sind im einzelnen

1. Abschreibung,
2. Verwaltungskosten,
3. Betriebskosten,
4. Instandhaltungskosten,
5. Mietausfallwagnis,
(2) Der Ansatz der Bewirischaftungskosten hat

den Grundsitzen ciner ordentlichen Bewirtschaliung
zu entsprechen. Bewirtschaftungskosten diirfen nur
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angesetzt werden, wenn sie ihrer Hohe nach fest-
stehen oder wenn mit ihrem Entstehen sicher ge-
rechnet werden kann und soweit sie bei ge-
wissenhafter Abwédgung aller Umstinde und bei
ordentlicher Geschaftsfihrung gerechtfertigt sind.
Erfahrungswerte vergleichbarer Bauten sind heran-
zuziehen. Soweit nach den §§ 26 und 28 Ansdtze bis
7zu einer bestimmten Hohe zugelassen sind, dirfen
Bewirtschaftungskosten bis zu dieser Hohe ange-
setzt werden, es sei denn, dall der Ansalz im Einzel-
fall unter Beriicksichtigung der jewciligen Verhalt-
nisse nicht angemessen ist.

(3) Erbringt ein Mieter Leistungen, die zur Ver-
ringerung von Bewirtschaftungskosten fiihren, so
kann gleichwoh! der Wert der Leistungen als lau-
fende Aufwendungen angesetzt werden.

§ 25
Abschreibung

(1) Abschreibung ist der auf jedes Jahr der Nut-
zung fallende Anteil der verbrauchsbedingten Wert-
minderung der Gebdude, Anlagen und Einrichtun-
gen. Die Abschreibung ist nach der mutmaBlichen
Nutzungsdauer zu errechnen.

(2) Die Abschreibung soll bei Gebduden 1 vom
Hundert der Baukosten, bei Erbbaurechten 1 vom
Hundert der Gesamtkosten nicht libersteigen, sofern
nicht besondere Umstinde eine Uberschreitung
rechtfertigen.

(3) Eine besondere Abschreibung der Anlagen
und Einrichtungen darf nur angesetzt werden, so-
weit eine Abschreibung hierfiir nach Absatz 2 nicht
angesetzt ist. Die besondere Abschreibung kann
auch nach der mutmafBlichen Dauer der wirtschaft-
lichen Verwendbarkeit der Anlagen und Einrichtun-
gen errechnet werden.

§ 26
Verwaltungskosten

(1) Verwaltungskosten sind die Koslen der zur
Verwaltung des Gebdudes oder der Wirtschafisein-
heil erforderlichen Arbeitskréfte und Einrichtungen,
die Kosten der Aufsicht sowie der Wert der vom
Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit.
Zu den Verwaltungskosten gehoren auch die Kosten
fir die gesetzlichen oder freiwilligen Priifungen des
Jahresabschlusses und der Geschéfisfiithrung.

{2} Die Verwaltungskosten diirfen hochstens mit
180 Deutsche Mark jahrlich je Wohnung, bei Eigen-
heimen, Kaufeigenheimen und Kleinsiedlungen je
Wohngebdude angesetzt werden.

(3) Fir Garagen oder ahnliche Einstellplatze diir-
fen Verwaltungskosten héchstens mit 30 Deutsche
Mark jahrlich je Garagen- oder Einstellplatz ange-
setzt werden.

§ 27
Betriebskostien

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigen-
timer (Erbbauberechtigten) durch das Eigentum am
Grundstiick (Erbbaurecht) oder durch den bestim-
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mungsmalligen Gebrauch des Gebaudes oder der
Wirtschaftseinheil, der Nebengebdude, Anlagen,
EBinrichtungen und des Grundstiicks Jaufend ent-
stehen. Der Ermitilung der Betriebskosten ist die
dieser Verordnung beigefiigte Anlage 3 ,Aufstel-
lung der Belriebskosten” zugrunde zu legen.

(2) Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentimers
(Erbbauberechligien), durch die Belriebskosten er-
spart werden, dirfen mit dem Belrage angesetzt
werden, der {ir eine gleichwerlige Leistung eines
Dritten, insbesondere eines Uniernehmers, angesetzt
werden kdnnte.

(3) Stehen die Betriehskoslen bei Aufstellung der
Wirtschaftlichkeilsberechnung ganz oder teilweise
noch nicht fest, so kann ein Erfahrungswert als
Pauschbetrag angesetzt werden.

(4) Soweit Belriebskosten durch eine Umlage nach
den fiir die Ermittlung der Miete maBgebenden Vor-
schriften gedeckt werden, dirfen sic in der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung nicht angesetzl werden.

§ 28

Instandhaltungskosten

(1) Instandhaltungskosten sind die Kosten, die
wahrend der Nulzungsdauer zur Erhaltung des be-
stimmungsmaBigen Gebrauchs aufgewendet werden
mussen, um die durch Abnuizung, Alterung und
Witterungseinwirkung entstehenden baulichen oder
sonstigen Méngel ordnungsgemal zu beseitigen. Der
Ansatz der Instandhaltungskosten dient auch zur
Deckung der Kosten von Instandselzungen, nicht je-
doch der Kosten von BaumafBnahmen, soweit durch
sie Wertverbesserungen vorgenominen werden oder
Wohnraum oder anderer auf die Dauer benutzbarer
Raum ncu geschaffen wird. Der Ansatz dient nicht
zur Deckung der Kosten einer Erneuerung von An-
lagen und Einrichtungen, fir die eine besondere
Abschreibung nach § 25 Abs. 3 zuldssig ist.

(2) Als Instandhaltungskosten dirfen je Quadrat-
meter Wohnflache im Jahr angesetzt werden

1. fir Wohnungen, die bis zum 31. Dezember 1952
bezugsfertig geworden sind, hochstens 7,90 Deut-
sche Mark,

2. fiir Wohnungen, die in der Zeit vom 1. Januar
1953 bis zum 31. Dezember 1969 bezugsfertig ge-
worden sind, héchstens 7,60 Deutsche Mark und

3. fir Wohnungen, die nach dem 31, Dezember 1969
bezugsfertig geworden sind oder bezugsfertig
werden, hochstens 6,90 Deutsche Mark.

Diese Sdtze verringern sich, wenn in der Wohnung
weder ein eingerichtetes Bad noch eine eingerich-
tete Dusche vorhanden ist, um 0,70 Deutsche Mark.
Diese Satze erhohen sich fir Wohnungen, fiir die
eine Sammelheizung vorhanden ist, um 0,60 Deut-
sche Mark und fiir Wohnungen, fir die ein maschi-
nell betriebener Aufzug vorhanden ist, um 0,50
Deutsche Mark.

(3) Tragt der Mieter die Koslen {ir kleine In-

standhaltungen in der Wohnung, so verringern sich
die Sdtze nach Absatz 2 um 1,00 Deutsche Mark.

Tag der Ausgabe: Bonn, den 27. Februar 1975

581

Die kleinen Instandhaltungen umfassen nur das Be-
heben kleiner Schaden an den Installationsgegen-
sténden fur Elektrizitdt, Wasser und Gas, den Heiz-
und Kocheinrichtungen, den Fenster- und Tirver-
schlliissen sowie den VerschluBvorrichtungen von
Fensterladen.

(4) Die Kosten der Schoénheilsreparaturen in Woh-
nungen sind in den Satzen nach Absaiz 2 nicht ent-
halten. Tragt der Vermieter die Kosten dieser
Schonheitsreparaturen, so diirfen sie hochstens mit
5,20 Deutsche Mark je Quadratmeler Wohnfliche
im Jahr angesetzt werden. Dieser Satz verringert
sich fur Wohnungen, die liberwiegend nicht tape-
ziert sind, um 0,50 Deutsche Mark. Der Satz erhoht
sich fir Wohnungen mit Heizkérpern um 0,40 Deut-
sche Mark und fiir Wohnungen mit Doppelfenstern
oder Verbundfenstern um 0,45 Deutsche Mark.
Schonheitsreparafuren umiassen nur das Tapezieren,
Anstreichen oder Kalken der Wande und Decken,
das Streichen der T'uflbéden, Heizkérper einschlie-
lich Heizrohre, der Innentiiren sowie der Fenster
und AuBentliren von innen,

(5) Fiir Garagen oder dhnliche Einstellpldtze diir-
fen als Instandhaltungskosten einschlieBlich Kosten
der Schoénheijtsreparaturen héchstens 50 Deutsche
Mark jédhrlich je Garagen- oder Einstellplatz ange-
setzt werden.

(6) Fir Kosten der Unlerhaltung von Privat-
straBen und Privatwegen, die dem &éffentlichen Ver-
kehr dienen, darf ein Erfahrungswert als Pausch-
betrag neben den vorstehenden Sidlzen angesetzt
werden.

(7) Kosten eigener Instandhallungswerkstatten
sind mit den vorstehenden Sdtzen abgegolten.

§ 29
Mietausfallwagnis

Mietausfallwagnis ist das Wagnis einer Ertrags-
minderung, die durch uneinbringliche Riickstdnde
von Mieten, Pachten, Vergutungen, Umlagen und
Zuschldgen oder durch Leerstehen von Raum, der
zur Vermietung bestimmt ist, entsteht. Es umfaft
auch die uneinbringlichen Kosten einer Rechtsver-
folgung auf Zahlung oder Raumung. Das Mietausfall-
wagnis darf hochstens mit 2 vom Hundert der
Ertrage im Sinne des § 31 Abs. 1 Satz 1 angesetzt
werden. Soweit die Deckung von Ausfédllen anders,
namentlich durch einen Anspruch auf Erstattung
gegeniiber einem Dritten, gesichert ist, darf kein
Mietausfallwagnis angesetzt werden.

§ 30
Anderung der Bewirtschaftungskosten

(1) Haben sich die Verwaltungskosten, die Be-
triebskosten oder die Instandhaltungskosten gedn-
dert
1. im offentlich gefoérderten sozialen Wohnungsbau

nach der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel ge-

geniiber dem bei der Bewilligung auf Grund der

Wirtschaftlichkeitsberechnung zugrunde geleg-

ten Betrag,
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2. im steuerbeginstliglen Wohnungshbau nach der
Berugslertigkeit,

so sind in Wirtschaltlichkeilsberechnungen, die
nach dicsen Zeilpunklen aufgestellt werden, die ge-
dnderten Kosten anzusclzen. Dies gilt bei einer Er-
hohung dieser Koslen nur, wenn sie auf Umstanden
beruht, die der Bauherr nicht 2u verireten hat. Die
Verwaltungskosten darfen bis vu der in § 26 zuge-
lassenen Hohe, dic Instandhaltungskosten bis zu
der in § 28 zugelassenen Hohe ohne Nachweis einer
Kostenerhohung angeselzt werden, es sei denn, daf
der Ansatz im Linzelfall unter Bericeksichligung der
jeweiligen Verhidlinisse nichi angemessen ist. Eine
Uberschreitung der fir die Verwallungskosten und
die Tnstandhaltungskosten zugelassenen Sitze ist
nicht zuldssig.

(2) Der Ansalz fir die Abschreibung ist in Wirt-
schaftlichkeitsberechnungen, die nach den in Ab-
satz 1 bezeichneten Zeilpunklen aufgestellt werden,
zu dandern, wenn nach § 11 Abs. 1 bis 3 geidnderie
Gesamlkosten angeselzt werden; cine Anderung des
fir die Abschreibung angesctzien Vomhundertsat-
zes ist unzulassig.

(3) Der Ansalz fir das Mielausfallwagnis ist in
Wirtschaftlichkeitshbercchnungen, die nach den in
Absatz 1 bezeichnelen Zeitpunkten aufgestellt wer-
den, zu andern, wenn sich die Jahresmiete andert;
eine Anderung des Vomhundoerisatzes fir das Miel-
ausfallwagnis ist zuléssiy, wenn sich die Voraussel-
zungen fir scine Bemessung nachhallig gedndert
haben.

(4} Werden nach § 11 Abs. 4 bis 6 die Kosten von
baulichen Anderungen den Gesamtkasten hinzuge-
rechnet, so dirfen die infolye der Anderungen ent-
stehenden Bewirtschaflungskoslen den anderen Be-
wirtschaftungskosten hinzugerechnet werden, Fir
die enistehenden Abschreibungen und Instandhal-
tungskosten gelten § 25 und § 28 Abs. 2 bis 6 ent-
sprechend.

§ 31
Ertrdage

{1) Ertrdage sind die Einnahmen aus Mieten, Pach-
ten und Verglitungen, die bej ordentlicher Bewirt-
schaftung des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit
nachhaltig erziell werden konnen. Umlagen und Zu-
schlage, die zuldssigerweise neben der Einzelmiete
erhoben werden, bleiben als Ertrag unberiicksich-
tigt.

(2) Als Ertrag gilt auch der Miei- oder Nulzungs-
wert von Rdaumen oder Fléchen, die vom Eigen-
timer (Erbbauberechtigten) selbst benufzt werden
oder auf Grund eines anderen Rechlsverhaltnisses
als Miete oder Pacht iiberlassen sind.

(3) Wird die Wirtschaftlichkeilsberechnung auf-
gestellt, um fir Wohnraum die zur Deckung der
laufenden Aufwendungen erforderliche Miete (Ko-
stenmiete} zu ermittcin, so ist der Gesamtbetrag der
Ertrdge in derselben Hohe wie der Gesamtbetrag
der laufenden Aufwendungen auszuweisen. Aus
dem nach Abzug der Vergiitungen verbleibenden
Belrag ist die Miete nach den fiir ihre Ermittlung
mafgebenden Vorschriften zu berechnen.
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Finfter Abschnitt

Besondere Arten
der Wirtschaftlichkeitsberechnung

§ 32
Vorausselzungen fiir besondere Arten
der Wirtschaitlichkeitsberechnung

(1) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ist, vorbe-
haltlich des Absatzes 3, als Teilwirtschaftlichkeits-
berechnung aufzustellen, wenn das Gebdude oder
die Wirtschaltseinheit neben dem Wohnraum, fir
den die Berechnung aufzustellen ist, auch anderen
Wohnraum oder Geschéftsraum enthélt.

{(2) Enthalt das Gebdude oder die Wirtschaltsein-
heit steuerbegunstigten oder frei finanzierten
Wohnraum, fiir den eine Wirtschaftlichkeitsberech-
nung nach § 87 a des Zweiten Wohnungshaugeset-
zes aufzustellen ist, und anderen steuerbegiinstigten
oder frei finanzierten Wohnraum, so ist die Wirt-
schaftlichkeitsberechnung als  Teilwirtschaftlich-
keitsherechnung aufzustelien.

(3) Die Wirlschaftlichkeiisberechnung fir offent-
lich geforderten Wohnraum ist als Teilwirtschaft-
lichkeitsberechnung oder mit Zustimmung der Be-
willigungssteile als Gesamtwirtschaftlichkeitsbe-
rechnung aufzustellen, wenn das Gebdude oder die
Wirtschaftseinheit auch frei finanzierten Wohn-
raum oder Geschdfisraum enthalt.

(4) Die Wirtschaftlichkeilsberechnung fir offent-
lich geftrderten Wohnraum ist in der Form von
Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen oder als Wirt-
schaftlichkeitsberechnung mit Teilberechnungen
der laufenden Aufwendungen aufzustellen, wenn
fir einen Teil dieses Wohnraums (beginstigter
Wohnraum} gegeniiber dem anderen Teil des
Wohnraums eine stdrkere oder ldnger dauernde
Senkung der laufenden Aufwendungen erzielt wer-
den soll

1. durch Gewdhrung offentlicher Mittel als Dar-
lehen oder Zuschiisse zur Deckung von laufen-
den Aufwendungen, Fremdkapitalkosten, Annui-
taten oder Bewirtschaftungskosten (§ 18 Abs. 2)
oder

2. durch Gewédhrung von hoheren, der nachstelligen
Finanzierung dienenden offentlichen Baudarle-
hen.

{5) Wird eine Wirtschaftlichkeitsberechnung fir
offentlich geforderten Wohnraum erstmalig nach
dieser Verordnung aufgestellt, so bleibt die der Be-
willigung der o&ffentlichen Mittel zugrunde gelegte
Art der Wirtschaftlichkeitsherechnung mafgebend,
wenn diese Art auch nach Absatz 1, 3 oder 4 zulds-
sig wire; ist der Bewilligung der Offentlichen Mittel
eine dhnliche Berechnung oder eine Berechnung der
Gesamtkosten und Finanzierungsmittel zugrunde
gelegt worden, so gilt dies sinngemdB. Wiére die der
Bewilligung zugrunde gelegte Art der Berechnung
nicht nach Absatz 1, 3 oder 4 zuldssig oder ist der
Bewilligung eine Berechnung nicht zugrunde gelegt
worden, so ist die Wirtschaftlichkeitsberechnung,
die erstmalig nach dieser Verordnung aufgestellt
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wird, unter Anwendung des Absalzes 1, 3 oder 4
und unter Ausiitbung der dabei zuldssigen Wahl auf-
zustelien,

(6) Die nach Absalz 3, 4 oder 5 gelroffene Wahl
bleibt far alle spateren Wirtschaftlichkeitsherech-
nungen mabBgebend.

(7y Far die Aufstellung der Wirlschaftlichkeils-

berechnung gelten

1. bei der Teilwirtschaftlichkcitsberechnung  die
sich aus den §§ 33 bis 36 crgebenden Besonder-
heiten,

2. bei der Gesanmiwirtschafllichkeitsberechnung die
sich aus § 37 ergebenden Besonderheiten,

3. bei den Teilberechnungen der laufenden Auiwen-
dungen die sich aus § 38 ergebenden Besonder-
heiten.

§ 33
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung

In der Teilwirtschaftlichkeilsberechnung ist die
Gegeniiberstellung der laufenden Aufwendungen
und der Erirdge auf den Teil des Gebaudes oder der
Wirlschaftseinheit zu beschrinken, der den Wohn-
raum enthdlt, flir den die Berechnung aufzustellen
ist.

§ 34

Gesamtkosten
in der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung

(1) In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind
nur diec Gesamtkosten anzusetzen, die auf den Teil
des Gebdudes oder der Wirlschaftseinheit fallen,
der Gegensiand der Berechnung ist. Soweit bei Ge-
samtkosten nicht festgestelll werden kann, auf wel-
chen Teil des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit
sie fallen, sind sie bei Wohnraum nach dem Ver-
hiltnis der Wohntlachen aufzuteilen; enthalt das
Gebdaude oder dic Wirtschaftseinheit auch Ge-
schéaftsraum, so sind sie fiir den Wohnteil und den
Geschdiftsteil im Verhiltnis des umbauten Raumes
aufzuteilen. Kosten oder Mehrkosten, die nur durch
den Wohn- oder Geschaftsraum entstehen, der nicht
Gegenstand der Berechnung ist, diirfen nur diesem
zugerechnet werden. Bei der Berechnung des um-
bauten Raumes ist der Auszug aus dem Normblatt
DIN 277 des Deutschen Normenausschusses zu-
grunde zu legen, der dieser Verordnung als An-
lage 2 beigeliigt ist.

(2) Enthalt das Gebiude oder die Wirtschaftsein-
heit auBer Wohnraum auch Geschaftsraum von
nicht nur unbedeutendem AusmaB, so dirfen die
Kosten des Baugrundstiicks, die dem Wohnraum zu-
gerechnet werden, 15 vom Hundert seiner Bau-
kosten nicht iibersteigen; in besonderen Fallen, na-
mentlich bei Grundsticken in glinstiger Wohnlage,
kann der Vomhundertsaly tiberschriilen werden. Er-
hohte Kosten des Baugrundstiicks, die durch die
Geschaftslage veranlaBt sind, diirfen nicht dem
Wohnraum zugerechnet werden,

(3) Bei Wiederherstellung, Ausbau und Erweite-
rung gehort zu den Baukoslen auch der Wert der
beim Bau des Wohnraums, fiir den die Berechnung
aufzusiellen ist, verwendeten Gebaudeteile; er ist
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entsprechend § 7 Abs. 2 Satz 2 und 3, bei Wieder-
herstellung auch entsprechend § 7 Abs. 2 Satz 4 7u
ermitteln. Kommt eine Wiederherstellung auch dem
noch vorhandenen, auf die Dauer benutzbaren
Raum zugute, so diirfen Baukosten nur insoweit an-
gesetzt werden, als die Wiederherstellung dem neu-
geschaffenen Wohnraum zugute kommti; Absatz 1
gilt entsprechend. Kosten des Baugrundstiicks diir-
fent bei DachgeschoBausbau nicht, bei Erweiterung
nur dann angesetzt werden, wenn das Grundstick
fir einen Anbau neu erworben worden ist. In der
Teilwirlschaftlichkeitsberechnung fiir den vorhan-
den gewesenen Wohnraum sind die bisherigen Ge-
samtkosten um die darin enthaltenen Kosten der
verwendeten Gebdudeteile und, soweit sie bei Wie-
derherstellung, Ausbau und Erweiterung zu bertick-
sichtigen sind, auch um die anteiligen Kosten des
Baugrundstiicks zu verringern.

(4) Sind Zubehodrraume von offentlich geforderten
Wohnungen ausgebaut worden, so sind abweichend
von Absatz 3 in der Teilwirtschaftlichkeitsberech-
nung fur den vorhanden gewesenen Wohnraum die
bisherigen Gesamtkosten um den dem Ausbau zuzu-
rechnenden Anteil zu verringern. Er ist nach den
Absétzen 1 und 2 zu berechnen. Sind die Zubehor-
rdaume zu Wohnraum ausgebaut worden, kann der
Anteil des Ausbaues mit Zustimmung der Bewilli-
gungsstelle auch in der Weise berechnet werden,
daB die bisherigen Gesamtkosten nach Abzug von
50 vom Hundert der Kosten der Gebdude und der
Baunebenkosten nach dem Verhéltnis der Wohn-
flachen aufgeteilt werden.

§ 35

Finanzierungsmitiei
in der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung

In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind zur
Deckung der angesetzten anteiligen Gesamtkosten
die Finanzierungsmittel, die nur fir den Teil des
Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit bestimmt
sind, der Gegenstand der Berechnung ist, in voller
Hoéhe im Finanzierungsplan auszuweisen. Die ande-
ren Finanzierungsmittel sind angemessen zu ver-
teilen,

§ 36

Lauiende Aufwendungen und Ertrdge
in der Teilwirtschaitlichkeitsberechnung

(1) In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind
die laufenden Aufwendungen anzusetzen, die {lr
den Teil des Gebidudes oder der Wirtschaftseinheit,
der Gegenstand der Berechnung ist, entstehen.

(2) Bewirtschaftungskosten, die fir das ganze Ge-
bdude oder die ganze Wirlschaftseinheit entstehen,
sind nur mit dem Teil anzusetzen, der sich nach
dem Verhdltnis der Teilung der Gesamtkosten nach
§ 34 ergibt. Bewirtschaftungskosten oder Mehi-
betrdge wvon Bewirtschaftungskosten, die allein
durch den Wohn- oder Geschéafisraum, der nicht
Gegenstand der Berechnung ist, entstehen, dirfen
nur diesem zugerechnet werden. Bei Wiederherstel-
lung, Ausbau und Erweiterung dirfen Bewirtschaf-
tungskosten nur insoweit angesetzt werden, als sie
fir den Teil des Gebaudes oder der Wirtschafis-
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einheil, der Gegenstand der Berechnung ist, zusatz-
tich entstehen; ist auch fiir den vorhanden gewese-
nen Wohnraum eine Teilwirtschaftlichkeitsberech-
nung aufzustelien, so dirfen  Bewirtschaffungs-
kosten nur nach den Sédlzen 1 und 2 angesetzt wer-
den.

{3} In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind
die Erirdge auszuwelisen, die sich fiir den Teil des
Gebidudes oder der Wirlschafiseinheit, der Gegen-
stand der Berechnung is!, nach § 31 ergeben.

§ 37
Gesamiwirtschaftlichkeitsberechnung

(1) In der Gesamtwirtschaftlichkeitsberechnung
ist die Gegeniliberstellung der laufenden Aufwen-
dungen und der Ertrdge fir das gesamte Gebdude
oder die gesamie Wirtschaftseinheil vorzunehmen
und sodann der Teil der laufenden Aufwendungen
und der Ertrdge auszugliedern, der aul den offent-
lich geforderten Wohnraum entiallt.

(2) Bewirtschaftungskosten fiir  Geschaftsraum
sind mit den Belragen anzusetzen, die zur ordent-
lichen Bewirtschaftung des Geschiiftsraums laufend
erforderlich sind.

(3) Zur Ausgliederuny des Teils der laufenden
Aufwendungen, der auf den offentlich geférderten
Wohnraum fallt, ist der Gesamtbetrag der laufenden
Aufwendungen auf diesen Wohnraum und auf den
anderen Wohnraum sowie den Geschiftsraum ange-
messen zu verteilen. Laufende Aufwendungen oder
Mehrbetrage laulender Aufwendungen, die allein
durch den offentlich gelérderten Wohnraum oder
durch den anderen Wohnraum oder den Geschéfts-
raum entstehen, diirfen jeweils nur dem in Betracht
kommenden Raum zugerechnet werden.

(4) Wird fiir offentlich geférderten Wohnraum
eine Gesamtwirtschaftlichkeitsberechnung aufge-
stellt, so finden die Absdtze 1 bis 3 auch dann An-
wendung, wenn in der Berechnung, die der Bewilli-
gung der offentlichen Mittel zugrunde gelegt wor-
den ist, eine Ausgliederung des auf den o6ffentlich
geforderten Wohnraum fallenden Teiles der laufen-
den Aufwendungen nicht oder nach einem anderen
VerteilungsmaBstab vorgenommen worden ist oder
wenn  Bewirtschafiungskosten fiir Geschéftsraum
nicht oder nur in geringerer Héhe in Anspruch ge-
nommen oder anerkannt worden sind oder wenn auf
Ansitze ganz oder teilweise verzichtet worden ist.

§ 38
Teilberechnungen der laufenden Auiwendungen

{1) Fur die Teilbercchnungen der laufenden Auf-
wendungen ist der in der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung fir den o6ffentlich gelorderten Wohnraum er-
rechnete Gesamtbetrag der laufenden Aufwendun-
gen nach dem Verhdlinis der Wohnfliche auf den
beginstigten Wohnraum und den anderen Wohn-
raum aufzuleilen. Laufende Aufwendungen oder
Mehrbetrdge laufender Aufwendungen, die allein
durch den begiinstigten Wohnraum oder den ande-
ren Wohnraum entstehen, dirfen nur .dem jeweils
in Betracht kommenden Wohnraum zugerechnet
werden,
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(2) Im Falle des § 32 Abs. 4 Nr. 1 ist nach Auftei-
lung des Gesamtbetrages der laufenden Aufwen-
dungen auf den begiinstigten Wohnraum und den
anderen Wohnraum die Verminderung der laufen-
den Aufwendungen nach § 18 Abs. 2 jeweils bel
dem Teil der laufenden Aufwendungen vorzuneh-
men, der auf den Wohnraum f{allf, fiir den die Dar-
lehen oder Zuschiisse zur Deckung von laufenden
Aufwendungen, Fremdkapitalkosten, Annuitdten
oder Bewirtschaftungskosten gewdhrt werden.

(3) Im Falle des § 32 Abs. 4 Nr. 2 sind bei Berech-
nungen des Gesamtbetrages der laufenden Aufwen-
dungen fiir die der nachstelligen Finanzierung die-
nenden 6ffentlichen Baudarlehen Rechnungszinsen
in Hohe des im Zeitpunkt nach § 4 marktiiblichen
Zinssatzes flur erste Hypotheken anzusetzen. Nach
Aufteilung des Gesamtbetrages der laufenden Auf-
wendungen auf den begiinstigten Wohnraum und
den anderen Wohnraum sind wieder abzuziehen

1. von dem Teil der laufenden Aufwendungen, der
auf den beglinstigten Wohnraum fallt, die fiir die
hoheren offentlichen Baudarlehen angesetzien
Rechnungszinsen,

2. von dem Teil der laufenden Aufwendungen, der
auf den anderen Wohnraum féllt, die fir die an-
deren oOffentlichen Baudarlehen angesetzten
Rechnungszinsen.

Die Zinsen, die sich nach § 21 Abs. 2 und 3 fur die

- Offentlichen Baudarlehen ergeben, sind sodann je-

weils hinzuzurechnen.

(4) Absatz 3 gilt sinngemd8, wenn Darlehen oder
Zuschiisse zur Senkung der Kapitalkosten von
Fremdmitteln unmittelbar dem Glaubiger gewdhrt
werden und fiir den beginstigten Wohnraum ho-
here Fremdmittel dieser Art ausgewiesen sind als
fiir den anderen Wohnraum; Absatz 2 ist in diesem
Falle nicht anzuwenden.

§ 39
Vereinfachte Wirtschaftlichkeitsberechnung

(1) In der vereinfachten Wirlschaftlichkeitsbe-
rechnung ist die Ermittlung der laufenden Aufwen-
dungen sowie die Gegentberstellung der laufenden
Aufwendungen und der Erirdge in vereinfachter
Form zulédssig. Die vereinfachte Wirtschaftlichkeits-
berechnung kann auch als Auszug aus einer Wirt-
schaftlichkeitsberechnung aufgestellt werden. Der
Auszug aus einer Wirtschaftlichkeitsberechnung
muB enthalten

1. die Bezeichnung des Gebaudes,

2. die Hohe der einzelnen laufenden Aufwendun-
gen,

3. die Darlehen und Zuschiisse zur Deckung von
laufenden Aufwendungen fiir den gesamten
Wohnraum,

4. die Mieten und Pachten, den entsprechenden
Miet- oder Nutzwert und die Vergiitungen.

(2) Absatz 1 Satz 3 ist sinngemdB anzuwenden,
wenn der Auszug zur Berechnung einer Mieterho-
hung nach § 10 Abs. 1 des Wohnungsbindungs-
gesetzes aufgestellt wird. Aus dem Auszug muB
auch die Erhohung der einzelnen laufenden Auf-
wendungen erkennbar werden.
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§ 39 a
Zusatzberechnung

(1) Ist bereils eine Wirlschaftlichkeitsberechnung
aufgestellt worden und haben sich nach diesem
Zeitpunkt laufende Aufwendungen geéndert, so
kann eine ncue Wirtschafltlichkeitsberechnung in
der Weise aulgestellt werden, daf§ die bisherige
Wirtschaftlichkeitsberechnung  um  eine Zusatz-
berechnung ergdnzt wird, in der die Erhohung oder
Verringerung der einzelnen laufenden Aufwendun-
gen ermittelt und der Erhohung oder Verringerung
der Irlrdge gegeniibergestellt wird. Eine Zusatz-
berechnung kann auch aufgestellt werden, wenn die
in § 18 Abs. 2 Satz 1 bezeichnelen Darlehen oder
Zuschiisse nicht mehr oder nur in verminderter
Hohe gewidhrt werden und der Vermieter den Weg-
fall oder dic Verminderung nicht zu verireten hat.

(2) Flat der Vermieter den Anderungsbetrag zur
Vergleichsmicte nach § 12 oder nach § 14 Abs. 6
der Neubaumictenverordnung 1970 zu ermitteln,
sind die einzelnen laufenden Aufwendungen nach
den Verhaltnissen zum Zeitpunki der Bewilligung
der offentlichen Mitiel zusammenzustellen und eine
Zusatzberechnung nach Absatz 1 aufzustellen. Da-
bei bleiben Anderungen der laufenden Aufwendun-
gen, die sich nichl auf den Wohnraum beziehen,
dessen Vergleichsmiete zu crmitteln ist, unberick-
sichtigt. Enthéll das Gebdude neben dem 6ffentlich
geforderten Wohnraum auch anderen Wohnraum
oder Geschiftsraum, sind die laufenden Aufwen-
dungen und die Zusatzberechnung entsprechend
§ 37 aufzustellen.

(3) Ist bereits eine Wirtschafllichkeitsberechnung
aufgestellt und sind nach diesem Zeitpunkt bauliche
Anderungen vorgenommen worden, so kann eine
neue Wirtschaftlichkeitsberechnung in der Weise
aufgestellt werden, daf die bisherige Wirtschaft-
lichkeitsberechnung um eine Zusatzberechnung er-
ganzt wird. In der Zusalzberechnung sind die Ko-
sten der baulichen Anderungen anzusetzen, die zu
ihrer Deckung dienenden Finanzierungsmittel aus-
zuweisen und die sich danach fiir die baulichen An-
derungen ergebenden Aufwendungen den Ertrags-
erhohungen gegeniiberzustellen,

(4) Hat der Vermieter den Erhohungsbetrag zur
Vergleichsmiete nach § 13 der Neubaumietenver-
ordnung 1970 fir sdmlliche o6ffentlich geférderten
Wohnungen zu ermitteln, so ist eine Zusatzberech-
nung nach Absatz 3 Satz 2 aufzustellen,

Teil 111
Lastenberechnung

§ 40
Lastenberechnung

Die Belastung des Eigentumers eines Eigenheims,
einer Kleinsiedlung oder einer eigengenutzten Eigen-
tumswohnung oder des Inhabers eines eigengenutz-
ten eigentumsahnlichen Dauerwohnrechts wird
durch eine Berechnung (Lastenberechnung) ermit-
telt. Das gleiche gilt fiir die Belastung des Bewer-
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bers um ein Kaufeigenheim, eine Tragerkleinsied-
lung, eine Kaufeigentumswohnung oder eine Woh-
nung in der Rechtsform des eigentumsdhnlichen
Dauerwohnrechts.

§40a

Aufstellung der Lastenberechnung
durch den Bauherrn

(1) Ist der Eigentiimer der Bauherr, so kann er die
Lastenberechnung auf Grund ciner Wirtschaftlich-
keitsberechnung aufstellen. In diesem Fall be-
schrdankt sich die Lastenberechnung auf die Ermitt-
lung der Belastung nach den §§ 40 c bis 41.

(2) Wird die Lastenberechnung vom Bauherrn
nicht auf Grund einer Wirtschaftlichkeitsberech-
nung aufgestellt, so muB sie enthalten

1. die Grundsticks- und Gebaudebeschreibung,
2. die Berechnung der Gesamtkosten,
3. den Finanzierungsplan,

4, die Ermittlung der Belastung nach den §§ 40 c bis
41,

{3) Die Lastenberechnung ist aufzustellen

1. bei einem Eigenheim, einer Kleinsiedlung oder
einem Kaufeigenheim fiir das Gebdude,

2. bei einer eigengenutzten Eigentumswohnung
oder einer Kaufeigentumswohnung

a) fiir die im Sondereigentum stehende Woh-
nung und den damit verbundenen Miteigen-
tumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigen-
tum oder

b} in der Weise, dafi die Berechnung fiir die
Eigentumswohnungen oder Kaufeigentums-
wohnungen des Gebaudes oder der Wirt-
schaftseinheit (§ 2 Abs. 2) zusammengefaBt
und die Gesamtkosten nach dem Verhélinis
der Miteigentumsanteile aufgeteilt werden,

3. bei einer Wohnung in der Rechtsform des eigen-
tumsdhnlichen Dauerwchnrechts fir die Woh-
nung und den Teil des Grundstiicks, auf den sich
das Dauerwohnrecht erstireckt.

(4) Fur die Aufstellung der Lastenberechnung
gelten im iibrigen § 2 Abs. 3 und 5, § 4 Abs. 1 bis 3,
§ 4a Abs. 1 bis 3, 5 sowie die §§ 5 bis 15 entspre-
chend. § 12 Abs. 4 Satz 2 gilt dabei mit der
MaBgabe, daB anstelle der Erhohung der Kapital-
kosten die Erhohung der Kapitalkosten und Tilgun-
gen zu beriicksichtigen ist.

§40Db

Auistellung der Lastenberechnung
durch den Erwerber

(1) Hat der Eigentumer das Gebdude oder die
Wohnung auf Grund eines VerduBerungsvertrages
gegen Entgelt erworben, so ist die Lastenberech-
nung nach § 40 a Abs. 2 und 3 mit folgenden MaB-
gaben aufzustellen:

1. An die Stelle der Gesamtkosten treten der ange-
messene Erwerbspreis, die auf ihn fallenden Er-
werbskosten und die nach dem Erwerb entstan-
denen Kosten nach § 11;
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2. im Tinanzierungsplan sind die Mittel auszuwei-
sen, die zur Deckung des Erwerbspreises und der
in Nt. 1 bezeichnelen Kosten dienen.,

(2) Fir die Aulstellung der Laslenberechnung
gelten im tbrigen § 2 Abs. 3 und 5 und dic §§ 12 bis
15 entsprechend. § 12 Abs. 4 Salz 2 gilt dabei mit
der MafBigabe, dafl an Stelle der Erhohung der Kapi-
talkosten dic Erhobung der Kapitalkosten und Til-
gungen zu beracksichtigen ist.

(3) Die Absdtze 1 und 2 gelten entsprechend fir
die Aulstellung der Laslenberechnung durch einen
Bewerber nach § 40 Satz 2.

§ 40 ¢
Ermittlung der Belastung

(1) Die Belastung wird ermittelt
1. aus der Belastung aus dem Kapitaldienst und
2. aus der Belastung aus der Bewirtschaftung.

(2) Hat derjenige, dessen Belustung zu ermitteln
ist, einem Drilten cin Nulzungsenlgelt oder einen
dhnlichen Beitrag zum Kapitaldienst oder zur Be-
wirtschatiung zu leisten, so ist dicses Entgelt in die
Lastenberechnung an Stelle der sonsl ansetzbaren
Betrige aufzunchmen, soweit es zur Deckung der
Belastung bestimmt ist.

(3) Bei einer Kleinsicdlung vermehrl sich die Be-
lastung um die Pacht ciner gepachteten Landzulage.

(4) Werden von einem Dritlen Aufwendungsbei-
hilfen, Zinszuschiisse oder Annuilidtsdarlehen ge-
widhrt, so vermindert sich dic Belaslung enispre-
chend.

(5) Ertrdge aus Micte oder Pacht, die [ir den Ge-
genstand der Berechnung (§ 40 a Abs. 3) erzielt wer-
den, vermindern dic Belastung. Dies gilt nicht fiir
Ertragsteile, die zur Deckung von Betriebskoslen
dienen, die bei der Berechnung der Belastung aus
der Bewirtschaltung nicht angesetzt werden diirfen.
Als Ertrag gilt auch der Mict- oder Nutzungswert
der Raume, die von demjenigen, dessen Belastung
zu ermitteln ist, ausschlieBlich zu anderen als
Wohnzwecken oder als Garagen benufzt werden,
sowie der von ihm gewerblich benutzten Flachen.

§ 40 d
Belastung aus dem Kapitaldienst

(1) Zu der Belastung aus dem Kapitaldienst ge-
horen

1. die Fremdkapitalkosten,
2. die Tilgungen fir Fremdmiltel,

(2) Die Fremdkapitalkoslen sind  enlsprechend
den §§ 19, 21 und 23 a zu berechnen. Die Tilgungen
fir Fremdmittel sind aus dem im Finanzierungsplan
ausgewiesenen Fremdmittel mit dem maBgebenden
Tilgungssatz zu berechnen, MaBgebend ist der ver-
einbarte Tilgungssalz oder, wenn die Tilgungen tat-
sdchlich nach cinem niedrigeren Tilgungssatz zu
entrichten sind, dieser.

(3) Ist im Falle des § 40 b im Finanzicrungsplan

eine Verbindlichkeil ausgewiesen, die ohne Ande-
rung der Vereinbarung ber die Verzinsung und
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Tilgung vom Erwerber {ibernommen worden ist, so
gilt Absalz 2 mit der Maflgabe, daB die Zinsen und
Tilgungen aus dem Ursprungsbeirag der Verbind-
lichkeit mit dem maBgebenden Zins- und Tilgungs-
satz zu berechnen sind.

(4) Hat sich der Zins- oder Tilgungssatz fiir ein
Fremdmittel gedndert, so sind die Zinsen und Til-
gungen anzuselzen, die sich auf Grund der Ande-
rung bei entsprechender Anwendung der Absétze 2
und 3 ergeben; dies gilt bei einer Erhdhung des
Zins- oder Tilgungssatzes nur, wenn sie auf Um-
standen beruht, die derjenige, dessen Belastung zu
ermitteln ist, nichl zu vertrelen hat, und fiir die Zin-
sen nur insoweit, als sie im Rahmen der Absdize 2
und 3 den Betrag nicht libersteigen, der sich aus der
Verzinsung zu dem bei der Erhdhung marktiblichen
Zinssalz fir erste Hypotheken ergibt.

(5) Bei einer Anderung der in § 21 Abs. 4 be-
zeichneten Fremdkapitalkosten gilt Absatz 4 ent-
sprechend.

(6) Werden an der Stelle der bisherigen Finanzie-
rungsmitlel nach § 12 Abs. 4 anderc Mittel ausge-
wiesen, so treten die Kapitalkosten und Tilgungen
der neuen Mittel an die Stelle der Kapitalkosten
und Tilgungen der bisherigen Finanzierungsmittel;
dies gilt fiir die Kapitalkosten nur insoweit, als sie
im Rahmen der Absétze 2 und 3 den Betrag nicht
ubersteigen, der sich aus der Verzinsung zu dem bel
der Ersetzung marktiblichen Zinssatz fir erste
Hypotheken ergibt. Sind Finanzierungsmittel durch
eigene Mittel ersetzt worden, so dirfen Zinsen oder
Tilgungen nicht angesetzt werden,

(7) Werden nach § 11 Abs. 4 bis 6 den Gesamt-
kosten die Kosten von baulichen Anderiungen hin-
zugercchnet, so dirfen fiir die Fremdmittel, die zur
Deckung dieser Kosten dienen, bei Anwendung des
Absatzes 2 Kapitalkosten insoweit angesetzt wer-
den, als sie den Betrag nicht iberschreiten, der sich
aus der Verzinsung zu dem bei Fertigstellung der
baulichen Anderungen marktiblichen Zinssalz fur
erste Hypotheken ergibt.

(8) Soweit fiir Fremdmittel, die ganz oder teil-
weise im Finanzierungsplan ausgewiesen sind,
Kapitalkosten oder Tilgungen nicht mehr zu ent-
richten sind, dirfen diese nicht angesetzt werden.

§ 41
Belastung aus der Bewirtschaftung

(1) Zu der Belastung aus der Bewirtschaftung ge-
héren
1. die Ausgaben fiir dic Verwaltung, dic an einen

Dritlen laufend zu entrichten sind,

2. die Betriebskosten,

3. dic Ausgaben fiir die Instandhaltung.

Die Vorschriften der §§ 24, 28 und 30 sind cntspre-
chend anzuwenden.

(2) § 26 ist entsprechend anzuwenden mit der
MaBgabe, daB bei Eigeniumswohnungen, Kaufcigen-
tumswohnungen oder Wohnungen in der Rechts-
form des eigentumsdhnlichen Dauerwchnrechts als
Ausgaben {ir die Verwaltung hochstens 240 Deut-
sche Mark angesetzt werden diirfen.
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(3} § 27 isl entsprechend anzuwenden mit der
MaBgabe, daB} als Belrichskosten angeselzl werden
durfen
1. laufende dGffentliche  Lasten  des  Grundstucks,
namenllich die Grundsleuer, jedoch nicht die
Hypothekengewinnabgabe,

Kosten der Wasserversorgung,

Kosten der Straenreinigung und Miillabfuhr,
Kosten der Entwisserung,

Kosten der Schornsleinreinigung,

O s W

Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung.

Bei einer Bigentumswohnung, ciner Kauleigentums-

wohnung und einer Wohnung in der Rechisform des

eigentumsihnlichen  Dauerwohnrechts durfen  als

Betriebskostien aufierdem angesetzt werden

1. Kosten des Betriebes des Fahrstuhls,

2. Kosten  der
bekampfung,

Iausreinigung  und  Ungeziefer-

3. Kosten fur den Hauswart.,

Teil IV
Wohnildchenberechnung

§ 42
Wohnfliche
(1) Die Wohnfliche einer Wohnung ist die
Summe der anrcchenbaren  Grundflichen der

Rdume, die ausschlieBlich zu der Wohnung ge-
héren.

(2) Dic Wohnflache cines cinzelnen Wohnrau-
mes besieht aus dessen anrechenbarer Grundfldache;
hinzuzurechnen ist die anrechenbare Grundfliche
der Riume, die ausschlieBlich zu diescm cinzelnen
Wohnraum gehéren. Die Wohnfliche eines unter-
vermieteten Teils ciner Wohpung ist entsprechend
zu berechnen.

(3) Die Wohnflache eines Wohnheimes ist die
Summe der anrechenbaren Grundflichen der

Raume, die zur alleinigen und gemeinschaftlichen

Benutzung durch die Bewohner bestimml sind.

(4) Zur Wohnfliche gehért nicht die Grundflache
von

1. Zubehorraumen; als solche kommen in Betracht:
Keller, Waschkichen, Abstellriume aufBlerhalb
der Wohnung, Dachbéden, Trockenrdume,
Schuppen (Holzlegen), Garagen und é&hnliche
Rdaume;

2. Wirtschaftsrdumen; als solche kommen in Be-
tracht: Futterkiichen, Vorratstrdume, Backstuben,
Raucherkammern, Stélle, Scheunen, Abstell-
raume und &hnliche Riaume;

3. Geschiftsraumen.

§ 43
Berechnung der Grunditiche
(1) Die Grundfliche cines Raumes ist nach Wahl
des Bauherrn aus den FertigmaBen oder den Roh-
baumaBien zu ermiticln. Die Wahl bleibl fir alle
spateren Berechnungen mafigebend.
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(2) FertigmaBe sind die lichten MaBe zwischen
den Winden ohne Berticksichtigung von Wandglic-
derungen, Wandhbekleidungen, Scheuerleisien,
Ofen, Heizkérpern, Herden und dergleichen.

(3) Werden die RohbaumaBe zugrunde geclegt, so
sind die errechneten Grundfldchen um 3 vom Hun-
dert zu kiirzen.

(4) Von den errechneten Grundflachen sind abzu-

ziehen die Grundflachen von

1. Schornsteinen und anderen Mauervorlagen, frei-
stehenden Pfeilern und Séulen, wenn sie in der
ganzen Raumhéhe durchgehen und ihre Grund-
fliche mehr als 0,1 Quadratmeter betrdgt,

2. Treppen mit Uber drei Steigungen und deren
Treppenabsétze.

(5) Zu den errechneten Grundfldchen sind hinzu-
zurechnen die Grundflachen von
1. Fenster- und offenen Wandnischen, die bis zum
FuBlboden herunterreichen und mehr als 0,13 Me-
ter tief sind,
2. Erkern und Wandschranken, die eine Grund-
flache von mindestens 0,5 Quadratmeter haben,
3. Raumteilen unter Treppen, soweit die lichte
Hohe mindestens 2 Metfer ist.

Nicht hinzuzurechnen sind die Grundflachen der
Tirnischen.

(6) Wird die Grundflache auf Grund der Bau-
zeichnung nach den RohbaumaBen ermittelt, so
bleibt die hiernach becrechnete Wohnfliche maB-
gebend, auBer wenn von der Bauzeichnung abwei-
chend gebaut ist. Ist von der Bauzeichnung abwei-
chend gebaut worden, so ist die Grundflache auf
Grund der berichtigien Bauzeichnung zu ermitteln.

§ 44
Anrechenbare Grundildche

(1) Zur Ermittlung der Wohnfldche sind anzu-
rechnen

1. voll

dic Grundflachen von Raumen und Raumteilen.
mit einer lichten Hohe von mindestens 2 Metern;
2. zur Halfte

die Grundflichen von Rdumen und Raumteilen
mit einer lichten Hohe von mindestens 1 Meter
und weniger als 2 Metern und von Wintergdrten,
Schwimmbéddern und &dhnlichen, nach allen Sei-
ten geschlossenen Raumen;

3. nicht

die Grundflichen von Raumen oder Raumteilen
mit einer lichten Hohe von weniger als 1 Meter.

(2) Gehoren ausschlieBlich zu dem Wohnraum
Balkone, Loggien, Dachgarten oder gedeckte Frei-
sitze, so konnen deren Grundflachen zur Ermittlung
der Wohnflache bis zur Hélfte angerechnet wer-
den.

(3) Zur Ermittlung der Wohnfliche kénnen abge-
zogen werden :

1. bei einem Wohngebdude mit einer Wohnung bis
zu 10 vom Hundert der ermittelten Grundflache
der Wohnung,
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2. bei einem Wohngebidude mit zwei nicht abge-
schlossenen Wohnungen bis zu 10 vom Hundert
der ermittelten Grundfliche beider Wohnungen,

3. bei cinem Wohngebdude mit ciner abgeschlosse-
nen und einer nicht abgeschlossenen Wohnung
bis zu 10 vom Hundert der ermittelten Grund-
fliche der nicht abgeschlossenen Wohnung.

(4) Die Bestimmung iiber dic Anrechnung oder
den Abzug nach Absatz 2 oder 3 kann nur fiir das
Gebiude oder die Wirtschaftseinheit einheitlich ge-
troffen werden. Die Bestimmung bleibt fir alle spa-
teren Berechnungen maBgebend,

Teil V

Schlufi- und Uberleitungsvorschriften

§ 45

Befugnisse des Bauherrn
und seines Rechtsnachfolgers

(1) LaBt diese Verordnung eine Wahl zwischen
zwei oder mehreren Moéglichkeiten zu oder setzt sie
bei einer Berechnung cinen Rahmen, so ist der Bau-
herr, soweit sich aus dieser Verordnung nichts an-
deres ergibt, befugt, die Wahl vorzunehmen oder
den Rahmen auszufillen,

(2) Die Befugnisse des Bauherrn nach dieser Ver-
ordnung stehen auch seinem Rechtsnachfolger zu.
Soweit der Bauherr nach dieser Verordnung Um-
stande zu vertreten hat, hat sie auch der Rechts-
nachfolger zu vertreten.

§ 46
Uberleitungsvorschriften

Soweit bis zum 31. Oktober 1957 fiir den in § 1
Abs. 1 und § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und 3 bezeichneten
Wohnraum Wirlschafilichkeit oder Wohnfliche
nach der Verordnung iiber Wirtschaftlichkeits- und

Jahrgang 1975, Teil I

Wohnflachenberechnung fiir neugeschaffenen
Wohnraum {Berechnungsverordnung) vom 20. No-
vember 1950 (Bundesgeselzbl. S. 753) berechnel
worden ist, bleibt es {iir diese Berechnungen dabei.

§ 47
(iberholt)

§ 48
(aufgehoben)

§ 48 a
Berlin-Klausel

Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten
Uberleitungsgesetzes vom 4. Januar 1952 (Bundes-
gesetzbl. I S. 1) in Verbindung mit § 125 des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes, § 53 des Ersten Woh-
nungsbaugesetzes und Artikel X § 10 des Gesetzes
itber den Abbau der Wohnungszwangswirtschaft
und tber ein soziales Miet- und Wohnungsrecht
auch im Land Berlin.

§ 49
Geltung im Saarland

Diese Verordnung gilt nicht im Saarland.

§50%)
Inkraftireten

Diese Verordnung tritt am Ersten des auf die Ver-
kiindung folgenden Monats in Kraft.

*) Die Zweite Berechnungsverordnung ist in der urspriinglichen Fas-

sung vom 17, Oktober 1957 {Bundesgesctzbl. I S. 1719) am 1. Novem-
ber 1957 in Kraft getreten.
Der Zeitpunkt des Inkraftiretens der spédteren Andcrungen ergibt
sich aus den in der Bekanntmachung der Neufassung vom 1. August
1963 (Bundesgesetzbl. I S. 593) und aus den in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 14. Dezember 1970 {Bundesgesetzbl. 1 S. 1681)
bezeichnetlen Verordnuayen sowie aus den in der vorangestelllen
Bekunntmachung bezeichneten Verordnungen.
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Anlage 1
(zu § 5 Abs. 3)

Auistellung der Gesamtkosten

Die Gesamikosten bestehen aus:

1. Kosten des Baugrundstiicks

Zu den Kosten des Baugrundstiicks gehoren:

.Der Wert des Bougrundstiicks

2.Die Erwerbskosten

Hierzu gehoren alle durch den Erwerb des Bau-
grundstiicks verursachten Nebenkoslen, z. B. Ge-
richts- und Nolarkosten, Maklerprovisionen,
Grunderwerbsieuern,  Vermessungskosten, Ge-
bihren fiir Werlberechnungen und amtliche Ge-
nchmigungen, Kosten  der Bodenuntersuchung
zur Beurteilung des Grundstiickswertes.

Zu den Erwerbskosten gehdren auch Kosten, die
im Zusammenhang mitl einer das Baugrundstick
betreffenden freiwilligen oder gesetzlich geregel-
ten Umlegung, Zusammenlegung oder Grenzrege-
lung (Bodenordnung) entstehen, auBer den Ko-
sten der dem Bauherrn dabei obliegenden Ver-
waltungsleistungen.

.Die ErschlieBungskosten
Hierzu gehoren:

a) Abfindungen und Entschédigungen an Mieter,
Pachter und sonstige Dritte zur Erlangung der
freien Verfiigung tiber das Baugrundstiick,

b) Kosten fiir das Herrichten des Baugrund-
stiicks, z. B. Abrdaumen, Abholzen, Roden, Bo-
denbewegung, Enttriimmern, Gesamiabbruch,

¢) Koslen der Offentlichen Enlwasserungs- und
Versorgungsanlagen, die nicht Kosten der Ge-
bdude oder der AuBenanlagen sind, und
Kosten d¢ffentlicher Flachen fir StraBen, Frei-
flaichen und dgl.,, soweit diese Kosten vom
Grundstickseigentiimer auf Grund gesetz-
licher Bestimmungen (z. B. Anliegerleistun-
gen) oder vertraglicher Vereinbarungen (z. B.
Unternchmerstrafen) zu tragen und vom Bau-
herrn zu ibernchmen sind,

d) Kosten der nichtolfentlichen Entwésserungs-
und Versorgungsanlagen, die nicht Kosten
der Gebdude oder der AuBenanlagen sind,
und Kosten nichtoffentlicher Flachen fir Stra-
Ben, Freiflaichen und dgl., wie PrivaistraBen,
Abstellflichen fir Kraftfahrzeuge, wenn es
sich um Daueranlagen handelt, d. h, um Anla-
gen, die auch nach ctwaigem Abgang der
Baufen im Rahmen der allgemeinen Ortspla-
nung bestchen bleiben mussen,

e) andere cinmalige Abgaben, die vom Bauherrn
nach gesetzlichen Bestimmungen verlangt
werden (z. B. Bauabgaben, Ansiedlungslei-
stungen).

iI. Baukosten

Zu den Baukosten gehoren:

.DieKosten der Gebdude

Das sind die Kosten (getrennt nach der Art der
Gebdude oder Gebaudeteile) sdmtlicher Baulei-
stungen, die fiir die Errichtung der Geb&ude er-
forderlich sind.

Zu den Kosten der Gebaude gehéren auch

die Kosten aller eingebauten oder mit den Ge-
béduden fest verbundenen Sachen, z. B. Anlagen
zur Beleuchtung, Erwarmung, Kihlung und Lif-
tung von Raumen und zur Versorgung mit Elek-
trizitat, Gas, Kalt- und Warmwasser (bauliche
Betriebseinrichtungen), bis zum HausanschluBl an
die AuBenanlagen, Ofen, Koch- und Waschherde,
Bade- und Wascheinrichtungen, eingebaute
Rundfunkanlagen, Gemeinschaftsantennen, Blitz-
schutzanlagen, Luftschutzanlagen, Luftschutzvor-
sorgeanlagen, bildnerischer und  malerischer
Schmuck an und in Gebauden, eingebaute Mdbel,

die Kosten aller vom Bauherrn erstmalig zu be-
schaffenden, nicht eingebauten oder nicht fest
verbundenen Sachen an und in den Geb&uden,
die zur Benutzung und zum Betrieb der baulichen
Anlagen erforderlich sind oder zum Schutz der
Gebdude dienen, z. B. Ofen, Koch- und Wasch-
herde, Bade- und Wascheinrichtungen, soweit sie
nicht unter den vorstehenden Absatz fallen, Auf-
steckschliissel fiir innere Leitungsh&dhne und
-ventile, Bedienungseinrichtungen fiir Sammel-
heizkessel (Schaufeln, Schiirstangen usw.), Dach-
aussteige- und Schornsteinleitern, Feuerlosch-
anlagen (Schlduche, Stand- und Sirahlrohre fur
cingcbaute Feuerloschanlagen), Schlissel Hir
Fenster und Tiirverschliisse usw.

Zu den Kosten der Gebaude gehoren auch die
Kosten von Teilabbriichen innerhalb der Ge-
bdude sowie der etwa angesetzte Wert verwen-
deter Gebdudeteile.

2. Die Kosten der AuBenanlagen

Das sind die Kosten samtlicher Bauleistungen,
die fir die Herstellung der AuBenanlagen erfor-
derlich sind.

Hierzu gehoren

a) die Kosten der Entwdsserungs- und Versor-
gungsanlagen vom Hausanschlu ab bis an
das offentliche Netz oder an nichtoffentliche
Anlagen, die Daueranlagen sind (I 3 d), auller-
dem alle anderen Entwésserungs- und Versor-
gungsanlagen auBierhalb der Gebdude, Klein-
klaranlagen, Sammelgruben, Brunnen, Zapf-
stellen usw.,
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B die Kosten lir das Anlegen von Hofen, Wegen

und  Einfriedungen, nichtoffentlichen  Spiel-
platzen usw.,

die Kosten der Gartenanlagen und Pflanzun-
gen, die nicht zu den besonderen Betriebsein-
richtungen gehdéren, der nicht mit einem Ge-
baude verbundenen Freitreppen, Stitzmauern,
fest eingebaulen Flaggenmaste, Teppichklopf-
stangen, Waschepfahle usw,,

d) die Kosten sonstiger Aubenanlagen, z. B. Luft-

schutzauBenanlagen, Kosten fiir Tejlabbriiche
aullerhalbh der Gebdude, soweit sie nicht zu
den Kosten fiir das Herrichten des Baugrund-
sticks gehoren,

Zu den Kosten der AuBenanlagen gehéren auch

die Kosten aller eingebauten oder mit den
AuBenanlagen fest verbundenen Sachen,

die Kosten aller vom Bauherrn erstmalig zu be-
schaffenden, nicht eingebauten oder nicht fest
verbundenen Sachen an und in den AuBenanla-
gen, z. B. Aufsteckschliissel fiir duBlere Leitungs-
hdhne und -ventile, Feuerléschanlagen (Schldu-
che, Stand- und Strahirohre fir duBere Feuer-
l6schanlagen).

Die Baunebenkosten

Das sind

a) Kosten der Architekten- und Ingenieurleistun-

b)

)

gen; diese Leistungen umfassen namentlich
Planungen, Ausschreibungen, Bauleitung,
Baufiihrung und Bauabrechnung,

Kosten der dem Bauherrn obliegenden Ver-
waltungsleistungen bei Vorbereitung und
Durchfiihrung des Bauvorhabens,

Kosten der Behordenleistungen; hierzu geho-
ern die Koslen der Prifungen und Genehmi-
gungen der Behorden oder Beauftragten der
Behorden,

4,

d} folgende Kosten:

aa) Kosten der Beschaffung der Finanzie-
rungsmittel, z. B, Maklerprovisionen, Ge-
richts- und Notarkosten, einmalige Geld-
beschaffungskosten (Hypothekendisagio,
Kreditprovisionen und Spesen, Wert-
berechnungs- und Bearbeitungsgebiihren,
Bereitstellungskosten usw.), ;

bb} Kapitalkosten und Erbbauzinsen, die auf
die Bauzeit entfallen,

cc) Kosten der Beschaffung und Verzinsung
der Zwischenfinanzierungsmittel ein-
schlieBlich der gestundeten Geldbeschaf-
fungskosten (Disagiodarlehen),

dd) Steuerbelastungen -des Baugrundstiicks,
die auf die Bauzeit entfallen,

e) sonstige Nebenkosten, z. B. die Kosten der
Bauversicherungen wéhrend der Bauzeit, der
Bauwache, der Baustoffpriiffungen des Bau-
herrn, der Grundsteinlegungs- und Richtfeier.

Die Kosten der besonderen Betriebs-
einrichtungen

Das sind z. B. die Kosten fiir Personen- und
Lastenaufziige, Miillbeseitigungsanlagen, Haus-
fernsprecher, Uhrenanlagen,, gemeinschaftliche
Wasch- und Badeeinrichtungen usw.

. Die Kosten des Gerédtes und sonstiger

Wirtschaftsausstattungen

Das sind

die Kosten fiir alle vom Bauherrn ersimalig zu
beschaffenden beweglichen Sachen, die nicht un-
ter die Kosten der Gebdude oder der AuBlenanla-
gen fallen, z. B. Asche- und Miillkdsten, abnehm-
bare Fahnen, Fenster- und Tirbehdnge, Feuer-
16sch- und Luftschutzgerdt, Haus- und Stallgerat
usw.,

die Kosten fiir Wirtschaflsausstattungen bei
Kleinsiedlungen usw., z. B. Ackergerit, Diinger,
Kleinvich, Obstbdume, Saatgut.
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Anlage 2
(zu den §§ 11 a und 34 Abs. 1)

November 1950

Hochbauten

Umbauter Raum
Raumineterpreis

277

1 Ermittlung des umbauten Raumes fiir geplante und fiir ausgefithrie Hochbauten

11

1.11
1.12
1121

1.122

1.13
1.131

1.132

1.133

1,134

1.31

1.32

1.331

1.332

1.34

1.341

Der umbaute Raum ist in m® anzugeben.

Voll anzurechnen isl der umhbaute Raum eines Ge-
bdudes, der umschlossen wird:

seitlich von den Aufienflachen der Umfassungen,
unten

bei unierkellerten Gebduden von den Oberflachen
der untersten GeschoBfuBbdden,

bei nichtunterkellerlen Gebduden von der Ober-
fliche des Gelindes. Liegt der FuBboden des un-
terslen Geschosses tiefer als das Geldnde, gilt Ab-
schnitt 1.121,

oben

bei nichtausgebautlem DachgeschoB von den Ober-
flachen der FuBbdden uUber den obersten Voll-
geschossen,

bei ausgebautem Dachgeschof, bei Treppenhaus-
koplen und Fahrstuhlschdachten von den AuBenflé-
chen der umschlicBenden Wénde und Decken. {Bei
Ausbau mit Leichtbauplatten sind die begrenzen-
den AuBenfldchen durch die AufBien- oder Ober-
kante der Teile zu legen, welche diese Platten un-
mitlelbar tragcn),

bel Dachdecken, dic gleichzeilig die Decke des
obersten Vollgeschosses bilden, von den Ober-
flachen der Tragdecke oder Balkenlage,

bei Gebduden oder Bauleilen ohne GeschoBdecken
von den AuBenflichen des Daches, vgl. Abschnitt
1.35.

Mit einem Drittel anzurechnen ist der umbaute
Raum des nichtausgebauten Dachraumes, der um-
schlossen wird von den Fliachen nach Abschnitt
1.131 oder 1.132 und den AuBenfliachen des Daches.
Bei den Ermittlungen nach Abschnitt 1.1 und 1.2
ist:

die Gebaudegrundtflache nach den RohbaumaBen
des Erdgeschosses zu berechnen,

bei wesentlich  verschiedenen  GeschoBgrund-
flaichen der umbaule Raum geschofiweise zu be-
rechnen,

nicht abzuziehen der umbaule Raum, der gebildet
wird von:

duferen Leibungen von Fenstern und Tiren und
dufleren Nischen in den Umfassungen,

Hauslauben (Loggien), d. h. an hochstens zwei Sei-
tenflachen offenen, im tbrigen umbauten Rdumen,
nicht hinzuzurechnen der umbauie Raum, den fol-
gende Bautcile bilden:

stehende Dachfenster und Dachautbauten mit einer
vorderen Ansichisfliche bis zu je 2 m? (Dachauf-

1.342

1.343

1.344

1.345
1.35

1.36

1.4

1.41

1.42

1.43

1.44

1.45

1.46

1.47

1.48

1.49

bauien mil Ansichtsflache siehe Ab-

schnitt 1.42),

Balkonplatien und Vordédcher bis zu 0,5 m Aus-
ladung {weiter ausladende Balkonplatten und Vor-
décher siehe Abschnitt 1.44),

Dachiiberstdande, Gesimse, ein bis drei nichtunter-
kellerte, vorgelagerte Stufen, Wandpfeiler, Halb-
sdulen und Pilaster,

groberer

Grindungen gewdhnlicher Art, deren Unterflache
bei unterkellerten Bauten nicht tiefer als 0,5 m un-
ter der Oberflache des KellergeschoBfuibodens,
bei nichtunterkellerten Bauten nicht tiefer als 1 m
unter der Oberfliche des umgebenden Geldndes
liegt (Griundungen auBergewohnlicher Art und
Tiefe siche Abschnitt 1.48),

Kellerlichtschdchte und Lichtgréaben,

fiir Teile eines Baues, deren Innenraum ohne Zwi-
schendecken bis zur Dachfliche durchgeht, der
umbaute Raum getrennt zu berechnen, vgl. Ab-
schnitt 1,134,

fir zusammenhdangende Teile eines Baues, die sich
nach dem Zweck und deshalb in der Art des Aus-
baues wesentlich von den iibrigen Teilen unter-
scheiden, der umbaute Raum getrennt zu berech-
nemn,

Von der Berechnung des umbauten Raumes nicht
erfafit werden folgende (besonders zu veranschla-
gende) Bauausfiihrungen und Bauteile:

geschlossene Anbauten in leichter Bauart und mit
geringwertigem Ausbau und offene Anbauten, wie
Hallen, Uberdachungen (mit oder ohne Stiitzen)
von Lichthoéfen, Unterfahrten auf Stiitzen, Veran-
den,

Dachaufbauten mit vorderen Ansichtsflachen von
mehr als 2 m? und Dachreiter,

Briistungen von Balkonen und begehbaren Dach-
flachen,

Balkonplatten und Vorddcher mit mehr als 0,56 m
Ausladung,

Freitreppen mit mehr als 3 Stufen und Terrasscn
(und ihre Briistungen),

Fiichse, Griitndungen flr Kessel und Maschinen,
freistehende Schornsteine und der Teil von Haus-
schornsteinen, der mehr als 1 m {iber den Dachfirst
hinausragt,

Grindungen auBergewohnlicher Art, wie Ptahl-
grindungen und Grindungen auBergewhnlicher
Tiefe, deren Unterflache tiefer liegt als im Ab-
schnitt 1.344 angegeben,

wasserdruckhallende Dichiungen.
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Anlage 3
{zu § 27 Abs. 1)
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Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten sind nachstehende Kosten, die

dem Eigentumer (Erbbauberechtigten) fiir das Ge-
bdude oder die Wirtschaftseinheit laufend entste-
hen, es sei denn, dalBl sie Ublicherweise vom Mieter
auBerhalb der Micte unmittelbar getragen werden:

1. Die laufenden o6ffentlichen Lasten

des Grundstiicks

Hierzu gehort namentlich die Grundsteuer, je-
doch nicht die Hypothekengewinnabgabe.

2. Die Kosten der Wasserversorgung

Hierzu gehoren die Kosten des Wasserver-
brauchs und die Zdhlermiele, die Kosten des Be-
friebs einer hauscigenen Wasserversorgungs-
anlage und c¢iner Wasseraufbereitungsanlage
einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe,

Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage;

hierzu gehoren die Kosten der Brennstoffe
und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebs-
stroms, die Kosten der Bedienung, Uberwa-
chung und Pflege der Anlage, der regelmaBi-
gen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstel-
lung durch einen Fachmann, der Reinigung
der Anlage und des Betriebsraums, die
Kosten der Verwendung von Wirmemessern
oder Heizkoslenverteilern und die Kosten
fir Messungen von Immissionen;

oder

b) des Belriebs der zentralen
Brennstofiversorgungsanlage;

hierzu gehéren die Kosten der Brennstoffe
und ihrer Lieferung, die Kosten des Betricbs-
stroms und die Kosten der Uberwachung so-
wie die Koslen der Reinigung der Anlage
und des Betriebsraums;

oder

¢} der Versorgung mil Fernwirme;

hierzu gehoren die Kosten der Warmeliefe-
rung von einer nicht zur Wirlschaftseinheit
gehorenden Anlage und die Kosten des Be-
friebs der dazugehorigen Ilausanlagen, na-
mentlich des Belriebsstroms, die Kosten der
Bedienung, Uberwachung und Pflege der
Anlage, der regelmaBigen Prifung ihrer Be-
irichsbereitschafl und Belriebssicherheit ein-
schlieBlich der Einstellung durch einen Fach-
mann, der Reinigung der Anlage und des

Betriebsraums sowie die Kosten der Verwen-
dung von Wirmemessern oder Heizkosten-
verteilern.

4, Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen
Warmwasserversorgungsanlage;

hierzu gehdren die Kosten der Wasserver-
sorgung entsprechend Nummer 2 und die
Kosten der Wassererwarmung enlsprechend
Nummer 3 Buchstabe a, soweit sie nicht dort
bereits bertiidksichtigt sind;

oder

b) der Versorgung mit Fernwarmwasser;

hierzu gehoren die Kosten fiir die Lieferung
des Warmwassers und des Betriebs der zuge-
hoérigen Hausanlage entsprechend Nummer 3
Buchstabe ¢, soweit sie nicht dort bereits be-
riicksichtigt sind;

oder

¢) der Reinigung und Wartung
© von Warmwassergeriten;

hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung
von Wasserablagerungen und Verbren-
nungsriickstdnden im Innern der Gerdte
sowie die Kosten der regelmédBigen Priifung
der Betriebsbereitschaft und Betriebssicher-
heit und der damit zusammenhéangenden Ein-
stellung durch einen Fachmann.

5. Die Kosten des Betriebs des Personen-

oder Lastenaufzuges

Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms,
die Kosten der Bedienung, Uberwachung und
Pflege der Anlage, der regelméBigen Prifung
ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
einschlieBlich der Einstellung durch einen Fach-
mann sowie die Kosten der Reinigung der An-
lage.

5. Die Kosten der Strafienreinigung

und Miillabfuhr

Hierzu gehoren die fiir die 6ffentliche StraBen-
reinigung und Millabfuhr zu entrichtenden Ge-
bihren oder die Kosten entsprechender nicht
offentlicher MaBnahmen.

. Die Kosten der Entwddsserung

Hierzu gehoren die Gebiihren fiir die Benutzung
einer offentlichen Entwésserungsanliage, die Ko-
sten des Betriebs einer entsprechenden nicht
offentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs
einer Entwasserungspumpe.
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Die Kosten der Hausreinigung
und Ungezieferbekdampfung

Zu den Kostlen der Hausreinigung gehoéren die
Kosten fur das Sauberhalten der von den Be-
wohnern gemcinsam benutzten Gebdudeteile,
wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Boden-
raume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzuges.

Die Kosten der Gartenpflege

Hierzu gehoren die Kosten der Pilege gartne-
risch angelegter Tlachen cinschlieflich der Er-
neuerung von Pllanzen und  Gehdlzen, der
Pilege von Spielpldtzen und von Zugdngen und
Zufahrten, die nicht dem offentlichen Verkehr
dienen.

Die Koslen der Beleuchlung

Hierzu gehéren die Koslen des Stroms fir die
AuBenbeleuchtung und die Beleuchtung der von
den Bewohnern gemeinsam benutzten Gebdude-
teile, wie Zuginge, Flure, Treppen, Keller, Bo-
denrdume, Waschkiichen,

. Die Kosten der Schornsieinreinigung

Hierzu gehéren die Kehrgebuhren nach der
maBgebenden Gebithrenordnung.

Die Kosten der Sach- und
Haitpflichtversicherung

Hierzu gehoren namentlich die Kosten der Ver-
sicherung des Gebdudes gegen Feuer-, Sturm-
oder Wasserschéden, der Glasversicherung, der
Haftpflichtversicherung fiir das Gebdude, den
ONlank oder den Aufzug,
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Die Kosten fiir den Hauswart

Hierzu gehoren die Vergiitung und alle geld-
werten Leistungen, die der Eigentiimer (Erbbau-
berechtigte) dem Hauswart flir seine Arbeit ge-
wahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
Instandsetzung, Erneuerung, Schonheitsrepara-
turen oder die Hausverwaltung betrifft.

Soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefihrt wer-
den, duarfen persénliche Kosten nach den Num-
mern 2 bis 9 nicht angesetzt werden.

Die Kosten des Betriebs
der Gemeinschaftsantenne

Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms
und die Kosten der regelméBigen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft einschlieBlich der Einstel-
lung durch einen Fachmann.

. Die Kosten des Betriebs

der maschinellen Wascheinrichtung

Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms,
die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reini-
gung der maschinellen Einrichtung, der regel-
maBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasser-
versorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie
nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

Sonstige Betriebskosten

Das sind die in den Nummern 1 bis 15 nicht ge-
nannten Betriebskosten, die mit der Bewirt-
schaftung des Gebédudes oder der Wirtschafts-
einheit unmittelbar zusammenhédngen, nament-
lich die Betriebskosten von Nebengebduden,
Anlagen und Einrichtungen.
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Bekanntmachung
der Neufassung der Neubaumietenverordnung 1970

Vom 21. Februar 1975

Auf Grund des Artikels 4 Nr. 2 der Zweiten Ver-
ordnung zur Anderung berechnungsrechtlicher und
mietpreisrechtlicher Vorschriften vom 19. Dezember
1974 {Bundesgesetzbl. I S. 3636} wird nachstehend
der Wortlaut der Neubaumietenverordnung 1970 in
der ab 1. Januar 1975 geltenden Fassung bekannt-
gemacht, wie sie sich aus der oben angefiihrten
Anderungsverordnung und aus der Verordnung vom
26. Mai 1972 (Bundesgesetzbl. I S. 857) ergibt.

Die Rechtsvorschriften sind auf Grund
des § 28 Abs. 1 des Wohnungsbindungsgesetzes,
des § 48 Abs. 1 des Ersten Wohnungsbaugesetzes

sowie des § 85 Abs. 2 und des § 105 Abs. 1 und 3
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes

in den jeweils geltenden Fassungen erlassen woi-
den.

Bonn, den 21. Februar 1975

Der Bundesminister
fiir Raumordnung, Bauwesen und Stéddtcbau
K. Ravens
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Teil 1

Allgemeine Vorschriften

§1
Anwendungsbereich der Verordnung

(1) Diese Verordnung ist anzuwenden auf preis-
gebundene Wohnungen, die nach dem 20. Juni 1948
bezugsfertig geworden sind oder bezugsfertig wer-
den.

(2) Fur offentlich geforderie Wohnungen ist die
nach den §§ 8 bis 8b des Wohnungsbindungsgeset-
zes 7zuldssige Micle nach Mafigabe der Vorschriften
der Teile 1T und 1V dieser Verordnung zu ermitteln.

(3) Soweit und solange steuerbeginstigie oder.

frei finanzierte Wohnungen nach den §§ 87a, 111
oder 88 b des Zweiten Wohnungshaugesetzes oder
nach § 45 Abs. 2 des Ersten Wohnungsbaugesetzes
oder § 85 Abs. 2 des Zweilen Wohnungshaugesetzes
preisgebunden sind, ist die nach diesen Vorschriften
zuldassige Miete nach Mallgabe der Vorschriften der
Teile IIT und IV dieser Verordnung zu ermitteln.

§ 2
Anwendung der Zweiten Berechnungsverordnung

Ist zur Ermittlung der zuldssigen Miete eine Wirt-
schaftlichkeitsherechnung aufzustellen oder die
Wohnflache zu berechnen oder sind die laufenden
Aufwendungen zu ermitteln, so sind hierfir die Vor-
schriften der Zweiten Berechnungsverordnung in
der jeweils geltenden Fassung anzuwenden,

Teil 11

Zuldssige Miete
fiir 6ffentlich geforderte Wohnungen

1. Abschnitt

Ermittlung der Kostenmiete

§ 3
Erstmalige Ermittiung der Kostenmiete

(1) Die Kostenmiete umfaBt als zuldssige Miete
fur offentlich geférderte Wohnungen die Einzel-
miete sowie Umlagen, Zuschldge und Vergiitungen,
soweit diese nach den §§ 20 bis 27 zuléssig sind.

(2) Bei der erstmaligen Ermittlung der Kosten-
micte ist auszugehen von dem Mietbetrag, der sich
fir die offentlich geforderten Wohnungen des Ge-
baudes oder der Wirtschaftseinheit als Durch-
schnitismiete fir den Quadratmeter Wohnflache
monatlich ergibt. Die Durchschnittsmiete ist auf der
Grundlage der Wirtschaftlichkeitsberechnung, die
der Bewilligung der &ffenllichen Mitte] zugrunde
gelegen hat, aus dem Gesamibetrag der laufenden
Aufwendungen nach Abzug von Vergiitungen zu
errechnen. Bei Wohnungen, fiir welche die 6ffent-
lichen Mittel nach dem 31. Dezember 1956 bewilligt
worden sind, isl von der Durchschnittsmiete auszu-
gehen, die die Bewilligungsstelle auf Grund der
Wirtschaftlichkeitsberechnung bei der Bewilligung
der offentlichen Mittel genchmigt hat.
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(3) Auf der Grundlage der Durchschnittsmiete hat
der Vermieter die Einzelmieten der Wohnungen
nach deren Wohnflache zu berechnen und dabei
selbsiverantwortlich den unterschiedlichen Wohn-
wert der Wohnungen, insbesondere Lage, Aus-
stattung und Zuschnitt, angemessen zu beriicksich-
tigen. Die Summe der Einzelmieten darf den Belrag
nicht ibersteigen, der sich aus der Vervielfdltigung
der Durchschnittsmiete mit der nach Quadratmetern
berechneten Summe der Wohnfldachen der 6ffentlich
geférderten Wohnungen, auf die sich die Wirtschaft-
lichkeitsberechnung bezieht, ergibt.

(4) Hat die Bewilligungsstelle im Hinblick auf
eine unterschiedliche Gewdhrung der. 6ffentlichen
Mittel unterschiedliche Durchschnittsmieten geneh-
migt, so sind die Einzelmieten nach Absatz 3 jeweils
auf der Grundlage der fiir die Wohnungen maB-
gebenden Durchschnittsmiete zu berechnen.

§ 4
Erhéhung der Kostenmiete
infolge Erhohung der lauienden Aufwendungen

(1) Erhoht sich nach der erstmaligen Ermittlung
der Kostenmiete der Gesamtbetrag der laufenden
Aufwendungen auf Grund von Umstdnden, die der
Vermieter nicht zu verteten hat, oder wird durch
Gesetz oder Rechtsverordnung ein hoherer Ansatz
fir laufende Aufwendungen in der Wirtschaftlich-
keitsberechnung zugelassen, so kann der Vermieter
eine neue Wirtschaftlichkeitsherechnung aufstellen.
Die sich ergebende erhéhte Durchschnittsmiete bil-
det vom Zeitpunkt der Erhdéhung der laufenden
Aufwendungen an die Grundlage der Kostenmiete.

(2) Ist bei Wohnungen, fiir welche die 6ffentlichen
Mittel nach dem 31. Dezember 1956 bewilligt worden
sind, die Erhoéhung der laufenden Aufwendungen
vor der Anerkennung der SchiuBabrechnung, spa-
testens jedoch vor Ablauf von zwei Jahren nach der
Bezugsfertigkeit der Wohnungen eingetreten, so er-
hoht sich die Durchschnittsmiete nach Absatz 1 nur,
wenn oder soweit die Bewilligungsstelle deren Er-
héhung genehmigt hat. Die Bewilligungsstelle hat
die Erhéhung zu genehmigen, soweit sie sich aus
der Wirtschaftlichkeitsberechnung im Rahmen des
Absatzes 1 ergibt. Die Genehmigung wirkt auf den
Zeitpunki der Erhéhung der laufenden Aufwendun-
gen, ldngstens jedoch drei Monate vor Stellung
eines Antrags mit priiffahigen Unterlagen zurtick.
Ist eine Genehmigung nicht erteilt worden, so darf
die Erhohung der laufenden Aufwendungen auch
bei einer spateren Ermittlung der Kostenmiete nicht
berlcksichtigt werden.

(3) Soweit die FErhohung der laufenden Auf-
wendungen darauf beruht, daB die jahrlichen
Betriebskosten den dafiir in der Wirtschaftlichkeits-
berechnung nach § 27 Abs. 3 der Zweiten Berech-
nungsverordnung angesetzten Pauschbetrag iiber-
steigen, bedarf es einer Genehmigung nach Absatz 2
nicht, wenn die Bewilligungsstelle die Durchschnitts-
miete erstmalig bereits mit der Mafigabe genehmigt
hatte, daB diese sich spdter entsprechend der Hoéhe
der tatsdchlichen jéhrlichen Betriebskosten erhohit.
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(4) Soweit aus Offentlichen Milteln gewihrte Dar-
lehen oder Zuschisse zur Deckung der laufenden
Aufwendungen, insbesondere  Zinszuschiisse, aus
Grinden, die der Vermieler zu verireten hat, vor
Ablauf des Bewilligungszeitraums nicht mebr oder
nur in verminderter T1ohe gewdhrt werden, fritt
nach Ablauf des Bewilligungsvzeitraums cine ent-
sprechende Irhdhung der Durchschnitismiete ein,
Der Vermieler hat es auch zu vertreten, wenn er
vor Ablauf des Bewilligungszeilraums auf die Fort-
gowdhrung der in Salz 1 bezeichneten Darlehen oder
Zuschiisse verzichtiet.

(5) Hat sich die Durchschnitlsmiete nach den Ab-
sdalzen 1 bis 4 erhoht, so erhdhen sich die zuldssigen
Einzelmieten enlsprechend ihrem hisherigen Ver-
hiéltnis zur Durchschnitismiete. § 3 Abs. 3 Satz 2 gilt
entsprechend.

(6) Soweit cine Erhéhung der laufenden Aufwen-
dungen auf Umstinden beruht, die nur in der Person
cinzelner Micter begriindel sind und nicht samtliche
Wohnungen  betreffen, tritt eine Erhohung der
Durchschnittsmicle und der Einzelmieten nach den
Absdtzen 1 und 5 nicht ecin. Fir die betroffenen
Wohnungen ist vom Zeitpunkt der Erhdhung an
neben der Einzelmiete ein Zuschlag zur Deckung der
erhdhten laufenden Aufwendungen nach § 26 Abs. 1
Nr. 4 zulédssig. Die Vorschriften des Absalzes 2 gel-
ten sinngemaBs.

(7) Die Durchfihrung ciner zuldssigen Miet-
erh6hung gegeniiber dem Mieter sowie der Zeit-
punkt, von dem an sie wirksam wird, bestimmt sich
nach § 10 des Wohnungsbindungsgesctzes, soweit
nichts anderes vereinbart ist.

(8) Ist die jeweils zuldssige Miete als vertrag-
liche Miete vereinbart, so gilt fiir die Durchfithrung
einer Mieterhbhung § 10 Abs. 1 des Wohnungs-
bindungsgescizes entsprechend. Auf Grund einer
Vereinbarung gemal Satz 1 darf der Vermieler eine
zuldssige Micterhdhung fir einen zuriicklicgenden
Zeitraum von mehr als drei Monaten nur nachfor-
dern, wenn er spétestens drei Monate vor Ablauf
des Zeitraums, auf den sich die Nachforderung er-
strecken soll, dem Mieter die bevorstehende Nach-
forderung auf Grund der bis dahin bekanntgewor-
denen Erhéhungen der laufenden Aufwendungen
mitgeteilt hat, und hochstens fiir einen Nachfor-
derungszeitraum bis zu einem Jahr. Satz 2 gilt nicht,
wenn der Vermieter die Nachforderung aus Grin-
den, die er nichl zu verireten hat, erst nach Ablauf
eines Jahres seit der Erhéhung der laufenden Auf-
wendungen geltend machen konnte und sie inner-
halb von drei Monaten nach Wegfall der Griunde
geltend macht. Auf Grund von ZinserhOhungen nach
den §§ 18 a bis 18 f des Wohnungshindungsgesetzes
ist eine Mietethdhung fiir einen zuriickliegenden
Zeitraum nicht zuldssig.

§ 5
Senkung der Kostenmiete infolge Verringerung
der laufenden Aufwendungen
(1) Verringert sich nach der erstmaligen Ermitt-
lung der Kostenmiele der Gesamtbelrag der laufen-
den Aufwendungen oder wird durch Gesetz oder
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Rechtsverordnung nur ein verringerter Ansatz in
der Wirtschaftlichkeitsberechnung zugelassen, so
hat der Vermieter unverziiglich eine neue Wirt-
schaftlichkeitsberechnung aufzustellen. Die sich er-
gebende verringerte Durchschnittsmiete bildet vom
Zeitpunkt der Verringerung der laufenden Aufwen-
dungen an dic Grundlage der Kostenmietc. Der
Vermieter hat die Einzelmieten entsprechend ihrem
bisherigen Verhaltnis zur Durchschnitismiete zu
senken. Die Mietsenkung ist den Mietern unverziig-
lich mitzuteilen.

(2) Wird nach § 4 Abs. 6 neben der Einzelmicte
ein Zuschlag zur Deckung erhohter laufender Auf-
wendungen erhoben, so senkt sich der Zuschlag ent-
sprechend, wenn sich die zugrunde liegenden laufen-
den Aufwendungen verringern. Absatz 1 Satz 4 gilt
sinngemaf.

§ 5a

Anderung der Kostenmietle
iniolge Anderung der Wirtschaftseinheit

(1) Wird nach der erstmaligen Ermittlung der
Kostenmiete eine Wirtschaftseinheit aufgeteilt, so
hat der Vermieter unverziiglich Wirtschaftlich-
keitsberechnungen fiir die einzelnen Gebdude oder,
wenn neue Wirischaftseinheiten entstanden sind,
fir die neucn Wirtschaftseinheiten aufzustellen.

(2) Sind nach der erstmaligen Ermittlung der
Kostenmiete mehrere Gebdude, mehrere Wirt-
schaftseinheiten oder mehrere Gebdude und Wirt-
schaftseinheiten mit Zustimmung der Bewilligungs-
stelle zu einer Wirtschaftseinheit zusammengefaft
worden, so hat der Vermieter unverziiglich eine
neue Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir die ent-
standene Wirtschaftscinheit aufzustellen.

(3) Die Durchschnittsmieten, die sich aus den
nach den Absétzen 1 und 2 aufgestellten Wirtschaft-
lichkeitsberechnungen ergeben, bedirfen der Ge-
nehmigung der Bewilligungsstelle. Sie bilden vom
Zeitpunkt der Genehmigung an die Grundlage der
Kostenmiete. Fiir die Berechnung der Einzelmieten
gilt § 3 Abs. 3. Erhoht sich die zulassige Einzelmiete
gegeniiber dem Zeitpunkt vor der Genehmigung, gilt
§ 4 Abs. 7 und Abs. 8 Satz 1. Verringert sich die
zulidssige Einzelmiete gegenlber dem Zeitpunkt vor
der Genehmigung, so hat der Vermieter die Miete
zu senken und die Mietsenkung den Mietern unver-
ziigiich mitzuteilen.

§ 6

Erhohung der Kostenmiete
wegen baulicher Anderungen

(1) Hat der Vermieter fiir samtliche offentlich ge-
forderten Wohnungen bauliche Anderungen auf
Grund von Umstéanden, die er nicht zu verfreten hat,
vorgenommen, so kann er zur Beriicksichtigung der
hierdurch entstehenden laufenden Aufwendungen
eine neue Wirtschaftlichkeitsherechnung aufstellen.
Das gleiche gilt, wenn er mit Zustimmung der
Bewilligungsstelle solche bauliche Anderungen vor-
genommen hat, die Wertverbesserungen im Sinne
des § 11 Abs. 6 der Zweiten Berechnungsverordnung
bewirken. Die sich ergebende erhéhte Durchschnitts-
miete bildet vom Ersten des auf die Fertigstellung
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folgenden Monals an die Grundlage der Kosten-
micle, Fur die Tirbohung der Linzelmielen gilt § 4
Abs. 5 entsprechend. Soweit die haulichen Anderun-
gen nach Art oder Umfang fur die einzelnen Woh-
nungen unlerschiedlich sind, ist dies bei der Berech-
nung der Linzelmiclen angemessen zu beriicksich-
tigen.

(2) Sind dic baulichen Anderungen nur fiir einen
Teil der Wohnungen vorgenommen worden, so ist
fir diese Wohnungen neben der Einzelmiete ein
Zuschlag zur Deckung der erhohten laufenden Auf-
wendungen nach § 26 Abs. 1 Nr. 4 zuldssig; bei
Wertverbesserungen von unterschiedlichem Umfang
gilt fir die Hobe des Zuschlags Absatz 1 Satz 5
sinngemal. Von dem Zeilpunkt an, in dem die bau-
lichen Anderungen fir samitliche Wohnungen durch-
gefithrt worden sind, tritt an die Stelle der Zu-
schldge zur Einzelmiele cine Erhohung der Durch-
schnittsmiete und der Einzelmiclen nach den Vor-
schriften des Absatzes 1.

§ 7

Kostenmiete nach Ausbhau von Zubehdérrdumen

(1) Sind Zubchdrriume  offentlich  geférderter
Wohnungen, die zu deren Mindeslausstattung nach
§ 40 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes ge-
horen, ohne Genehmigung der Bewilligungsstelle zu
Wohnungen ausgebaul worden, so gelten die durch
den Ausbau neugeschaffenen Wohnungen von der
Bezugsfertigkeit an, frihestens jedoch vom 1. Sep-
tember 1965 an, als 6ffentlich geférderter preisge-
bundener Wohnraum, Der Vermieter hat eine neue
Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir sdmtliche dffent-
lich gefdrderten Wohnungen des Gebéudes oder der
Wirtschaftseinheit einschlieBlich der neugeschaffe-
nen Wohnungen aufzustellen. Die sich ergebende
Durchschnittsmiete bedarf der Genehmigung der
Bewilligungsstelle; dic Genehmigung wirkt auf den
Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der neugeschaffenen
Wohnungen, jedoch nicht mehr als 4 Jahre zurick.
Die Bewilligungsstelle darf die Durchschnittsmiete
nur genehmigen, wenn diese die bisherige Durch-
schnittsmicte nicht dbersteigt.

(2) Sind Zubehorrdume 6ffentlich  geforderter
Wohnungen, die nicht zu deren Mindestausstatiung
nach § 40 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbhaugesetzes
gehoren, ohne Genehmigung der Bewilligungsstelle
zu Wohnungen ausgebaut worden, so gelten die
durch den Ausbau neugeschaffenen Wohnungen
von der Bezugsfertigkeit an, frithestens jedoch vom
1. Januar 1974 an, als offentlich gelérderter preis-
gebundener Wohnraum. Absatz 1 Satz 2 bis 4 gilt
enisprechend.

(3) Sind Zubehorrdaume o6ffentlich geférderter
Wohnungen mit Genehmigung der Bewilligungs-
stelle zu Wohnungen ausgebaut worden oder wird
der Ausbau nachtraglich genchmigt, so gelten die
neugeschaffenen Wohnungen von der Bezugsfertig-
keit an nicht als offentlich geférderter preisgebun-
dener Wohnraum. Fir die o6ffentlich geférderten
Wohnungen ist eine neue Durchschnittsmiete auf
Grund einer Teilwirtschaftlichkeitsberechnung nach
den §§ 33 bis 36 der Zweiten Berechnungsverord-
nung zu ermilteln; Absatz 1 Satz 3 gilt entsprechend.
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(4) Auf der Grundlage der genehmigten Durch-
schnittsmiete sind die Einzelmieten entsprechend
§ 3 Abs. 3 neu zu berechnen; dabei ist bei den ein-
zelnen Wohnungen auch der Wegfall der bisherigen
Zubehorrdume zu berlicksichtigen, soweit diese
nicht durch andere Zubehorrdume ersetzt worden
sind. Bei den Wohnungen, deren Zubehorraume von
dem Awusbau nicht betroffen sind, diirfen sich die
Einzelmieten nicht erhéhen. Die neuen Einzelmieten
freten vom Ersten des Monats an, der auf den nach
Absatz 1 Satz 3 maBgebenden Zeitpunkt folgt, an die
Stelle der bisher zuldssigen Einzelmieten. § 5 Abs. 1
Satz 4 gilt entsprechend.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend, wenn
die Zubehorrédume zu einzelnen Wohnrdumen aus-
gebaut worden sind, die selbstindig vermietet wer-
den. ‘

§ 8
Kostenmie{e nach Wohnungsvergréfierung

(1) Sind samtliche offentlich geforderten Woh-
nungen durch Ausbau oder Erweiterung um weitere
Wohnrdume vergréfert worden, so hat der Ver-
mieter einer neue Wirtschaftlichkeitsberechnung
aufzustellen. Die sich ergebende Durchschnitis-
miete bedarf der Genehmigung der Bewilligungs-
stelle; die Genehmigung wirkt auf den Zeitpunkt der
Fertigstellung der Wohnungsvergrofierung zuriick.
Die neuen Einzelmieten sind entsprechend § 3 Abs. 3
zu berechnen; sie treten vom Ersten des auf die
Fertigstellung folgenden Monats an an die Stelle der
bisher zuldssigen Einzelmieten.

(2) Ist nur ein Teil der Wohnungen um weilere
Wohnraume vergroflert worden, so ist fur die ver-
groBerten Wohnungen vom Zeitpunkt der Fertig-
stellung an neben der Einzelmiete ein Zuschlag nach
§ 26 Abs. 1 Nr, 4 zuléssig.

(3) Die Vorschriften des § 4 Abs. 8 gelten entspre-
chend.

$9

Zusatzberechnung,
Auszug aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung

Zur Berechnung einer Anderung der Durch-
schnittsmiete kann der Vermieler an Stelle einer
neuen Wirtschaftlichkeitsherechnung eine Zusatz-
berechnung - zur bisherigen Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung nach § 39a Abs. 1 oder 3 der Zweiten
Berechnungsverordnung aufstellen, wenn er dem
Mieter bereits eine Wirtschaftlichkeitsberechnung
oder einen Auszug daraus gemdl § 39 Abs, 1 Satz 3
der Zweiten Berechnungsverordnung ibergeben
hatte. Zur Berechnung einer Erhéhung der Durch-
schnittsmiete kann an Stelle einer neuen Wirt-
schaftlichkeitsberechnung auch ein Auszug aus der
Wirtschaftlichkeitsberechnung nach § 39 Abs. 2 der
Zweiten Berechnungsverordnung aufgestellt wer-
den.

§ 10
Mieterleistungen

(1) Einmalige Leistungen des Mieters, die mit
Riicksicht auf die Uberlassung der Wohnung er-
bracht werden sollen, sind nur nach MaBgabe des
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¢ 9 des Wohnungsbindungsgeselzes zuldssig; das
gleiche gilt flir cntsprechende Leistungen eines
Dritten zugunslen des Micters.

(2) Eimmalige Leistungen des Mieters, die der
Sicherung von Anspriichen des Vermicters aus dem
Mietverhaltnis dienen (Sicherheilsleistungen), sind
unzuldssig, soweil zur Deckung dieser Anspriche
das Mielausfallwagnis nach § 29 der Zweiten Be-
rechnungsverordnung bestimmt ist. Im {ibrigen sind
Sicherheitsleistungen nur zulassig, sowcit sic das
Dreifache der zuldssigen monatlichen Einzelmiete
nicht tibersteigen, frihestens nach Ablaul von zwei
Jahren scil Beginn des Mielverhiltnisses zu er-
bringen sind, dic Befugnis des Micters zur Mit-
verfigung iber die angesammelten  Sicherheits-
leistungen nicht ausgeschlossen ist und Ertrdge
daraus dem Mieler zustehen,

(3) Erbringt cin  Micter  vereinbarungsgemdaB
Sach- oder Arbeitsleistungen, die zu einer Verringe-
rung derjenigen Bewirtschaftungskosten fihren, die
in der Durchschnilismiete enthallen sind, so senkt
sich Hir scine Wohnung die zulassige Linzelmiete
entsprechend.

2. Abschnitl

Ermittlung der Vergleichsmiote

§ 11

Erstmalige Bestimmung der Vergleichsmiete

{1) Die Vergleichsmicte bestimmt sich crstmalig
nach den Einzelmiclen solcher 6ffentlich geférderter
Mietwohnungen, dic mit der Wohnung nach Art
und Ausstattung sowic nach Forderungsjahr und
GemeindegroBenklasse vergleichbar sind (vergleich-
bare Wohnungen); maBgebend sind die Verhélinisse
im Zeilpunkt der Bewilligung der 6ffentlichen Mit-
tel. Dic Einzelmicte der vergleichbaren Wohnung
ist mit dem Betrag zugrunde zu legen, der auf den
Quadratmeter Wohnlliiche monatlich entfalit.

(2) Ist cine vergleichbare Wohnung vom Ver-
mieter nicht festzustellen, so darf als Vergleichs-
miete der Micthochstsatz zugrunde gelegt werden,
der im Zeitpunkt der Bewilligung der offentlichen
Mittel von der zustdndigen obersten Landeshehorde
fir offentlich getorderte Mictwohnungen einer ent-
sprechenden Gemeindegrofienklasse und Ausslat-
tungsstufe bestimmt isl; fir Wohnungen mit
geringerem Wohnwert, inshesondere fir Dach-
geschoBwohnungen, isl ein angemessener Abschlag
vorzunchmen. Die Bewilligungsstelle hat dem Ver-
mieter auf Verlangen den mafigebenden Micthéchst-
satz mitzuteilen.

(3) Hat die Bewilligungsstelle bei der Bewilligung
der oOffentlichen Mittel, insbesondere im Rehmen
ciner Lastenberechnung, fir die Wohnung unter
Berticksichtigung ihres Wohnwertes und des nach
Absatz 2 maBlgebenden Micthéchstsatzes einen be-
stimmicen Micthetrag zugrunde gelegt, so bestimmt
sich die Vergleichsmicte abweichend von Absatz 2
nach diesem Belrag; das gleiche gili, wenn der Bau-
herr in der Lastenberechnung einen  derartigen
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Mietbetrag im Einvernehmen mit der Bewilligungs-
stelle angesetzt hat. Ist der Mietbetrag aus Grin-
den, die in der Person des Mieters liegen, unter
dem nach Absatz 2 zuldssigen Betrag angesetzt wor-
den, so bestimmt sich die Vergleichsmicte nach Ab-
satz 2.

(4) Neben der Vergleichsmiele dirlen Umlagen,
Zuschlage und Vergiitungen erhoben werden, soweit
diese nach § 28 in Verbindung mit den §§ 20 bis 27
zuldssig sind. § 10 gilt entsprechend.

§ 12

Anderung der Vergleichsmiete
infolge Anderung der laufenden Aufwendungen

(1) Hat sich der Gesamtbetrag der laufenden Auf-
wendungen gegeniiber dem Betrag gedndert, der im
Zeilpunkt der Bewilligung der offentlichen Mittel
tatsdchlich zu entrichten war oder im Rahmen eiper
Wirtschaftlichkeitsberechnung hatte angesetzt wer-
den konnen, so dndert sich die Vergleichsmiete vom
Irsten des folgender Monats an um den Anderungs-
betrag, der je Monat anteilig auf die Wohnung ent-
fallt, deren Vergleichsmiete zu ermitteln ist. Ande-
rungen der laufenden Aufwendungen, die sich nicht
auf diese Wohnung beziehen, bleiben unberiicksich-
tigt. Bei einer Erhohung der laufenden Aufwendun-
gen tritt eine Anderung der Vergleichsmiete nach
Satz 1 nur ein, soweit die Erhéhung auf Umstanden
beruht, die der Vermieter nicht zu vertreten hat,
oder soweit durch Gesctz oder Rechtsverordnung
ein hoherer Ansaiz in der Wirtschaftlichkeitshe-
rechnung zugelassen ist.

{2) Der Anderungsbetrag ist auf Grund einer
Zusatzberechnung nach § 39a Abs. 2 der Zweilen
Berechnungsverordnung zu ermitteln. Der auf die
Wohnung entfallende Anteil ist nach dem Verhdlt-
nis der Wohnflachen der einzelnen Wohnungen des
Gebdudes zueinander zu berechnen; soweit sich
laufende Aufwendungen geédndert haben, die sich
ausschlieflich auf die Wohnung beziehen, sind diese
in voller Hohe anzurechnen.

(3) Fiir die Durchfihrung ciner Erhdhung oder
Senkung der Vergleichsmicte gegeniiber dem Mieter
gelten die Vorschriften des § 4 Abs. 7 und 8 sowie
des § 5 Abs. 1 Satz 4 entsprechend.

(4) Fir erneute Anderungen des Gesamtbcelrages
der laufenden Aufwendungen nach einer Anderung
gemdl Absatz 1 gellen die Absidtze 1 bis 3 sinn-
gemaf.

§ 13

Erhéhung der Vergleichsmiete
wegen baulicher Anderungen

(1) Hat der Vermieter fiir sdmliliche offentlich ge-
forderten Wohnungen bauliche Anderungen auf
Grund von Umstanden, die er nicht zu vertreten hal,
vorgenommen oder hat er mit Zustimmung der Be-
willigungsstelle solche bauliche Anderungen vor-
genommmen, die Werlverbesserungen im Sinne des
§ 11 Abs. 6 der Zweilen Berechnungsverordnung be-
witken, s erhoht sich die nach § 11 oder § 12 zu-
lissige Vergleichsmiete vom Ersten des auf die



600 Bundesgesetzblatt,

Fertigstellung folgenden Monats an um die zusatz-
lichen laufenden Aufwendungen, die durch die bau-
lichen Anderungen entstanden sind und je Monat
auf die Wohnungen anteilig enlfallen.

(2) Der Trhohungsbetrag ist auf Grund einer
Zusalzberechnung nach § 39a Abs. 4 der Zweiten
Berechnungsverordnung zu ermitteln. Fir die Auf-
teilung des Erhohungsbetrages auf die einzelnen
Wohnungen bei unterschiedlichen baulichen Ande-
rungen gilt § 6 Abs. 1 Salz 5 entsprechend.

(3) Bei baulichen Anderungen, die nur fiir einen
Teil der Wohnungen vorgenommen werden, gelten
die Vorschriften des § 6 Abs. 2 sinngemaB.

§ 14

Vergleichsmiete nach Ausbau von Zubehorrdumen
und Wehnungsvergrofierung

(1) Sind Zubchorrdume oOffentlich geforderter
‘Wohnungen, {ir die die Vergleichsmicte die zulas-
sige Miete ist, ohne Genechmigung der Bewilligungs-
stelle zu einer Wohnung ausgebaut worden, so be-
stimmt sich fiir diese Wohnung die Vergleichsmiete
erstmalig nach den Einzelmieten vergleichbarer
Wohnungen. Ist eine vergleichbare Wohnung vom
Vermieter nicht festzustellen, so gelten die Vor-
schriften des § 11 Abs. 2 entsprechend; maligebend
sind die Verhadltnisse im Zeitpunkt der Bezugsfertig-
keit der Wohnung.

(2) Sind Zubehdrraume offentlich geforderter
Wohnungen, fir die die Vergleichsmiete die zu-
lassige Miete ist, mit Genehmigung der Bewilli-
gungsstelle zu einer Wohnung ausgebaut worden
oder wird der Ausbau nachtréglich genehmigt, so
gilt die neugeschaffene Wohnung von der Bezugs-
fertigkeit an nicht als 6ffentlich geforderter preis-
gcbundener Wohnraum.

(3) Fir die Wohnungen, deren Zubehorrdaume
ausgebaut und nicht durch anderen Zubehorraum er-
setzt worden sind, ist die bisher zuldssige Ver-
gleichsmiete um einen angemessenen Betrag zu
senken.

(4) Die Absdatze 1 bis 3 gelten entsprechend, wenn
die Zubehdrréaume zu einzelnen Wohnrdumen aus-
gebaut worden sind, die selbstindig vermietet wer-
den.

(5) Die Vergleichsmiete einer Wohnung, die
durch Ausbau oder Erweiterung um weitere Wohn-
rdiume vergrofiert worden ist, erhéht sich in dem
Verhaltnis, in dem die bisherige Wohnfldche ver-
groBert worden ist.

(6) Fir Anderungen der nach Absatz 1, 3 oder 5
crmittelten Vergleichsmiete gelten die Vorschriften
der §§ 12 und 13.

§ 15

Ubergang von der Vergleichsmiete
zur Kostenmiete

(1) Auf Antrag des Vermieters kann die zu-
stindige Stelle genehmigen, daB an Stelle der nach
den §§ 11 bis 14 zuldssigen Vergleichsmiete die
Kostenmiete erhoben wird.
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(2) Fur Eigenheime, Kaufeigenheime und Klein-
siedlungen mit einer Wohnung und fiir Eigentums-
wohnungen soll der Ubergang zur Kostenmiete ge-
nehmigt werden, wenn der Vermieter die Eigen-
nufzung der Wohnung auf Grund von Umsténden,
die er nicht zu vertreten hat, aufgeben mulBl oder
wenn aus sonstigen Griinden fir ihn die Vergleichs-
miete als zuldssige Miete unbillig wire.

(3) Fir eine vermietete zweile Wohnung in cinem
Eigenheim, einem Kaufeigenheim oder einer Klein-
siedlung darf der Ubergang zur Kostenmiete nur
genehmigt werden, wenn das Beibehalten der Ver-
gleichsmiete fiir den Vermieter unter Beriicksichti-
gung aller Umsténde des Einzelfalles unbillig ware
und wenn die Vermietbarkeit der Wohnung an
Wohnberechtigte im Sinne des § 5 des Wohnungs-
bindungsgesetzes durch den Ubergang zur Kosten-
miete nicht ausgeschlossen oder erheblich cr-
schwert wird.

(4) Die Kostenmiete ist auf Grund eincr Wirt-
schaftlichkeitsherechnung nach den Verhédlfnissen
im Zeitpunkt der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
unter Beriicksichtigung der scitdem eingctretenen
Anderungen der laufenden Aufwendungen zu er-
mitteln. Auf der Grundlage der sich ergebenden
Durchschnittsmiete ist fiir die in Absatz 3 bezeich-
nete Wohnung die Einzelmiete entsprechend § 3
Abs. 3 zu berechnen; dabei sind neben dem unter-
schiedlichen Wohnwert auch sonstige Umsténde,
die fiir die Héhe der Einzelmiete im Vergleich zum
Mietwert der Hauptwohnung von Bedeutung sind,
namentlich eine ungleiche Grundsticksnutzung und
das Fehlen von Zubehérraum, angemessen zu be-
rucksichtigen. Bei einer Einliegerwohnung darf die
Einzelmiete je Quadratmeter Wohnfldche hochstens
80 vom Hundert der Durchschnittsmiete betragen.

(5) Mit dem Zugang des Genehmigungsbescheides
tritt die Kostenmiete als zuldssige Miete an die
Stelle der Vergleichsmiete. In den Fallen des Ab-
satzes 3 ist die nach Absatz 4 berechnete Einzel-
miete, die in dem Genehmigungsbescheid bezeichnet
ist, mafigebend.

(6) Fiir Anderungen der Kostenmiete gelten die
Vorschriften der §§ 4 bis 9. Der Unterschied der
nach Absatz 4 erstmalig berechneten Einzelmiete
gegeniiber der Durchschnittsmiete ist auch bei
spateren Anderungen der Durchschnittsmiete zu
erhalten, es sei denn, daB sich die zugrundeliegen-
den Anderungen der laufenden Aufwendungen nicht
auf die Wohnung beziehen, deren Einzelmiete zu
errechnen ist.

Teil III

Zuldssige Miete
fiir preisgebundene steuerbegiinstigte
und frei finanzierte Wohnungen

§ 16
Ermittlung der Kostenmiete fiir Wohnungen,
die mit Wohnungsfiirsorgemiiteln gefordert sind

(1) Wird fur steuerbegiinstigte oder frei finan-
‘zierte Wohnungen, die mit Wohnungsfiirsorgemit-
teln fiir Angehorige des offentlichen Dienstes oder
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dhnliche Personengruppen unter Vereinbarung eines
Wohnungsbesetzungsrechts gefordert worden sind,
die Kostenmiete erstmalig ermittelt, so ist von dem
Mietbetrag auszugehen, der sich fir diese Wohnun-
gen auf Grund einer Wirtschaftlichkeitsberechnung
als Durchschnittsmiete fiir den Quadratmeter
Wohnfldche monatlich ergibt.

(2) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ist nach
den Vorschriften der Zweiten Berechnungsverord-
nung aufzustellen, die fiir den steuerbegiinstigten
Wohnungsbau und fir Wohnungen, die mit Woh-
nungsfiirsorgemitteln geféordert worden sind, gelten.
Dabei sind die Verhéltnisse im Zeitpunkt der Be-
zugsfertigkeit der Wohnungen zugrunde zu legen;
ist jedoch nach § 87a Abs. 2 Nr1. 2 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes fiir die Zinsen fiir die Eigen-
leistungen der fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen
zuléssige Zinssatz maBgebend, so ist fiir die Bestim-
mung des marktiiblichen Zinssatzes fiir erste Hypo-
theken der Zeitpunkt der Bewilligung der Woh-
nungsfirsorgemittel zugrunde zu legen.

(3) Auf der Grundlage der Durchschnittsmiete hat
der Vermieter fir die einzelnen Wohnungen des
Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit die Einzel-
mieten entsprechend § 3 Abs. 3 zu berechnen. Die
fir die Bewilligung der Wohnungsfiirsorgemittel zu-
standige Stelle kann MabBstdbe fiir die Staffelung
der Einzelmieten festsetzen. Die Vorschriften des
§ 3 Abs. 1 gelten entsprechend.

(4) Fiir nach der Bezugsfertigkeit der Wohnungen
eintretende Anderungen der Kostenmiete infolge
Anderung der laufenden Aufwendungen gelten die
Vorschriften des § 4 Abs. 1, 4, 5, Abs. 6 Satz 1 und 2,
Abs. 7 und 8, des § 5 und des § 9 entsprechend. Sind
die Wohnungsfiirsorgemittel vorzeitig zuriickge-
zahlt oder abgeldst und durch andere Finanzierungs-
mittel mit hoéheren Kapitalkosten, als sie zuletzt
tatsdachlich zu entrichten waren, ersetzt worden, so
tritt auf Grund dieser Ersetzung eine Erhéhung der
Kostenmiete vor Ablauf des Wohnungsbesetzungs-
rechts nicht ein.

(5) Hat der Vermieter nach der Bezugsfertigkeit
der Wohnungen bauliche Anderungen auf Grund
von Umstdanden, die er nicht zu vertreten hat, oder
solche bauliche Anderungen, die Wertverbesserun-
gen im Sinne des § 11 Abs. 6 der Zweiten Berech-
nungsverordnung bewirken, vorgenommen, so gel-
ten fiir die Erhéhung der Kostenmiete die Vor-
schriften des § 6 und des § 9 Satz 1 entsprechend.

(6) Werden Zubehorrdume der in Absatz 1 be-
zeichneten Wohnungen ohne Einsatz von Woh-
nungsfirsorgemitteln zu Wohnungen oder Wohn-
rdumen ausgebaut, so gelten die neugeschaffenen
Wohnungen oder Wohnraume von der Bezugsfertig-
keit an nicht als preisgebundener Wohnraum. Fiir
die bisherigen Wohnungen sind die Vorschriften
des § 7 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 und 4 sinngemaB anzu-
wenden.

(?) Fir die VergroBerung der in Absatz 1 bezeich-
neten Wohnungen um weitere Wohnrdume gelten
die Vorschriften des § 8 sinngemas.
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(8) Vertragliche Vereinbarungen mit der fir die
Bewilligung der Wohnungsfiirsorgemittel zustandi-
gen Stelle, wonach Wertverbesserungen, der Aus-
bau von Zubehorrdumen oder Wohnungsvergrofie-
rungen der Genehmigung bedirfen, bleiben unbe-
rithrt.

§ 17

Ermittlung der Kostenmiete fiir Wohnungen,
die mit Aufwendungszuschiissen
oder Auiwendungsdarlehen gefordert sind

(1) Wird fir steuerbegiinstigte Wohnungen, die
mit Aufwendungszuschiissen oder Aufwendungs-
darlehen nach § 88 des Zweiten Wohnungsbauge-
setzes gefordert worden sind, die Kostenmiete erst-
malig ermittelt, so ist von dem Mietbetrag auszu-
gehen, der sich fiir diese Wohnungen auf Grund
einer Wirtschaftlichkeitsberechnung als Durch-
schnittsmiete fiir den Quadratmeter Wohnflache
monatlich ergibt und von der fir die Bewilligung
der Mittel zustdndigen Stelle genehmigt worden ist.

(2) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ist entspre-
chend den fiir o6ffentlich geférderte Wohnungen gel-
tenden Vorschriften der Zweiten Berechnungsver-
ordnung aufzustellen; dabei sind die Verhéltnisse
im Zeitpunkt der Bewilligung der Mittel zugrunde
zu legen.

(3) Die zusténdige Bewilligungsstelle hat die sich
aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung ergebende
Durchschnittsmiete zu genehmigen und dem Ver-
mieter die genehmigte Durchschnittsmiete mitzu-
teilen.

(4) Auf der Grundlage der genehmigten Durch-
schnittsmiete hat der Vermieter fiir die einzelnen
Wohnungen des Gebdudes oder der Wirtschaftsein-
heit die Einzelmieten entsprechend § 3 Abs. 3 und 4
zu berechnen. Die Vorschriften des § 3 Abs. 1 gelten
entsprechend.

(5) Fiir nach der Genehmigung der Durchschnitts-
miete entretende Anderungen der Kostenmiete in-
folge Anderung der laufenden Aufwendungen, in-
folge Anderung der Wirtschaftseinheit oder wegen
baulicher Anderungen gelten die Vorschriften der
§8§ 4 bis 6 und 9 entsprechend.

(6) Bei den in § 16 bezeichneten Wohnungen, die
auch mit Aufwendungszuschiissen oder Aufwen-
dungsdarlehen geférdert worden sind, sind an Stelle
der Absdtze 1 bis 5 nur die Vorschriften des § 16
anzuwenden.

(7) Fir die in Absatz 1 bezeichneten Wohnungen
gelten hinsichtlich der Zuldssigkeit von Mieterlei-
stungen die Vorschriften des § 10 entsprechend.

(8) Die Vorschriften der Absdtze 1 bis 6 gelten
entsprechend fiir diejenigen steuerbeginstigten
Wohnungen, die mit Annuitdtszuschiissen nach § 88
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes in der bis zum
31. Dezember 1971 geltenden Fassung geférdert wor-
den und nach dem 31. Dezember 1966 bezugsfertig
geworden sind.
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§ 18

Ermittiung der Vergleichsmieie fiir Wohnungen,
die mit Auiwendungszuschiissen
oder Auiwendungsdarlehen gefordert sind

(1) Die Vergleichsmiete Tar steuerbeginstigle
Wohnungen in Eigenheimen und Kleipsiedlungen,
die ohne Vorlage ciner Wirtschaftlichkeitsherech-
nung oder auf Grund einery vereinfachten Wirt-
schaftlichkeitsherechnung mil Anfwendungszu-
schissen oder Aufwendungsdarlehen nach § 88 des
Zweiten  Wohnungshbaugesetzes  gefordert worden
sind, bestimmt sich erstinalig nach den Einzelmieten
solcher steuerbegiinstigier, mit  Aulwendungszu-
schissen  oder  Aufwendungsdarlehen  geforderter
Mictwohnungen, die nach Arl und Ausstattung so-
wic nach Forderungsjahr und GemeindegroBen-
klasse mit den Wohnungen vergleichbar sind; maf-
gehend sind die Verhallnisse im Zeitpunkl der Be-
willigung der Mittel.

{2) Ist eine vergleichbare Wohnung vom Vermie-
ter nicht festzustellen, so kann die Bewilligungs-
stelle auf Verlangen des Vermieters bei der Bewilli-
gung der Mittel einen angemessenen Mielbetrag als
Vergleichsmiete bestimmen. Die Vorschriften des
§ 11 Abs. 3 Salz 1, Abs. 4 gelten entsprechend,

(3) Fir die Anderungen der Vergleichsmiete in-
folge Anderung der laufenden Aufwendungen oder
wegen baulicher Anderungen gelten die Vorschrif-
len der §§ 12 und 13 entsprechend; dabei sind die
fur offentlich geférderte Wohnungen geltenden Vor-
schriften der Zweiten Berechnungsverordnung ent-
sprechend anzuwenden.

(4) Fir die in Absatz 1 bezeichneten Wohnungen
gelten hinsichilich der Zuldssigkeit von Mieterlei-
slungen die Vorschriffen des § 16 entsprechend,

{(5) Die Vorschriflen der Absdlze 1 bis 3 gelten
enlsprechend  fiir  diejenigen  steuerbegiinstigten
Wohnungen, die mil Annuitdtszuschiissen nach § 88
des Zweilen Wohnungsbaugesetzes in der bis zum
31. Dezember 1971 geltenden Fassung gefordert wor-
den und nach dem 31. Dezember 1966 bezugsfertig
geworden sind.

§ 19
Berufung auf die Kosienmiete

bei sleuerbegiinstigten Wohnungen
vor der Mietpreisireigabe

{1) Berufi sich vor der Mietpreistreigabe nach
§ 18 des Zweiten Bundesmietengesetzes der Mieter
eincr steuerbegiinstigten Wohnung, die nicht zu den
in den §§ 16 bis 18 bezeichneten Wohnungsgruppen
gehort, nach § 45 Abs. 2 des Lrsten Wohnungshau-
geselzes oder nach § 85 Abs. 2 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes auf die Kostenmiete, so hat der
Vermicter Tir die steuerbeginsligten Wohnungen
des Gebidudes oder der Wirtschafiseinheit eine
Wirtschaftlichkeitsherechnung zur Ermittlung der
Kostenmiete nach den fur den steuerbegiinstigten
Wohnungsbau geltenden Vorschriften der Zweiten
Berechnungsverordnung — aafzustellen.  Auf  der
Grundlage der sich ergebenden Durchschnitismiete
ist die Einzelmiete [ir die Wohnung entsprechend
§ 3 Abs. 3 zu berechnen.
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(2} Bei Wohnungen, die vor dem 1. Juli 1956 be-
zugsfertig geworden sind, ist eine Berufung auf die
Kostenmiete nur wirksam, wenn die vereinbarte
Miete ohne Umlagen, Zuschldge und Vergiitungen
je Quadratmeter Wohnfliche den Mietrichisalz, der
nach § 29 Abs. 1 des Ersten Wohnungsbaugesetzes
far offentlich gefdrderte Wohnungen am 1. Oktober
1954 fir die Gemeinde oder den Gemeindeteil be-
stimmt war, um mehr als 80 vom Hundert iiber-
steigt. Ist der Mietrichtsatz innerhalb der Gemeinde
oder innerhalb desselben Gemeindeteiles gestaffelt,
so ist der ortlich in Betracht kommende hochste Satz
enischeidend.

(3) Bei Wohnungen, die nach dem 30. Juni 1956
bezugsfertig geworden sind, ist eine Berufung auf
die Kostenmiete nur wirksam, wenn die vereinbarte
Miete ohne Umlagen, Zuschlige und Vergiilungen
je Quadratmeter Wohnflache die im Rahmen der
Kostenmiete sich ergebende Einzelmiete um mehr
als 20 vom Hundert iibersteigt.

(4) Die Berufung auf die Kostenmiete ist auch
dann zuldssig, wenn fir die Wohnung die Grund-
steuervergilinstigung entfallen ist oder wenn ein
nach § 7 ¢ des Einkommensteuergesetzes beglinstig-
tes Finanzierungsmittel zuriickgezahlt worden ist.

(5) Ist auf Grund der Berufung des Mieters die
Kostenmiete verbindlich geworden, so umfait diese
als zulédssige Miete die Einzelmiete sowie Umlagen,
Zuschldge und Vergiitungen, soweif diese nach den
§§ 20 bis 27 zulassig sind.

(6) Solange die Kostenmiete verbindlich ist, sind
fiir Anderungen der Kostenmiete infolge -‘Anderung
der laufenden Aufwendungen die Vorschriften des
§ 4 Abs. 1 und 5, des § 5 und des § 9 entsprechend
anzuwenden. Fir die Erhohung der Kostenmiete
wegen baulicher Anderungen gilt § 16 Abs. 5 ent-
sprechend.

(7) Die Abséatze ! bis 6 gelten auch fir grund-
steuerbegiinstigte Wohnungen im Sinne des § 7 des
Zweciten Bundesmietengesetzes, die bis zum 31. De-
zember 1949 bezugsfertig geworden sind.

Teil IV
Umlagen, Zuschlige und Vergiitungen

§ 20
Umlagen neben der Einzelmiete

(1) Neben der Einzelmiete dirfen folgende Be-
triebskosten, wenn oder soweit Betrdge hierfiir nicht
in der Einzelmiete enthalten sind, auf die Mieler
umgelegt werden:

1. Kosten der Wasserversorgung und der Entwdsse-
rung,

2. Kosten des Belriebs der zentralen Heizungs- und
Brennstoffversorgungsanlage und der Versorgung
mit Fernwarme,

3. Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasser-
versorgungsanlage und der Fernwarmwasserver-
sorgung,

4. Kosten des Betriebs maschineller Aufziige.
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2) Neben der Einzelmiete diirfen auch die Be-
triebs- und Instandhaltungskosien fliir maschinelle
Wascheinrichtungen auf die Benulzer umgelegt
werden, wenn oder soweil Belrdge {ur die Betriebs-
kosten nicht in der Einzelmiete enthalten sind.

(3) Die umlegungsldibigen Kosten im  einzelnen
und die zuldssigen UmlegunygsmaBstdbe bestimmen
sich nach den §8 21 bis 25.

(4) Auf den voraussichtlichen Umlegungsbetrag
sind monalliche Vorauszahlungen in angemessener
Hoéhe 7uldssig, soweceil nichl in § 25 Abs. 3 etwas
anderes beslimint isl. Uber dic Vorauszahlungen ist
jahrlich abzurechnen. Far Erhohungen der Voraus-
zahlungen und fir die Erhebung des durch die Vor-
auszahlungen nichi gedeckien Umlegungsbetrages
gilt § 4 Abs. 7 entsprechend.

§ 21

Umlegung der Kosten der Wasserversorgung
und der Enlwidsserung

(1) Zu den Kosten der Wasserversorgung gehoéren
die Kosten des Wasserverbrauchs und die Zéhler-
miele, ferner dic Kosten des Betriebs einer haus-
eigenen Wasserversorgungsantage und einer Was-
seraufbereitungsantage cinschiicflich der Aufberei-
tungsstolfe.

(2) Bei der Berechnung der Umlage fir die Kosten
der Wasserversorgung sind vundchst die Kosten
des Wasserverbrauchs abzuvzichen, der nicht it
der ublichen Benulzung dev Wohnungen zusammen-
hédngt. Die verbleibenden Koslen diirfen nach dem
Verhiltnis der Wohnllichen oder der Cinzelmieten
oder nach einem Malstab, der dem unterschied-
lichen Wasserverbrauch der Wohnparleien Rech-
nung tragt, umgelegt werden.

{3) Zu den Kosten der Entwisserung gehotren die
Gebtihren fiir die Benutzung ciner offentlichen Ent-
wisserungsanlage oder die Kosten des Betriebs
einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage so-
wie die Kosten des Betriebs einer Entwdésserungs-
punmpe. Die Kosten sind mit dem nach Absatz 2 ge-
wihlten Mafistab umzulegen.

§ 22

Umlegung der Kosten
des Betriebs der zentralen Heizungs- und
Brennstoffversorgungsanlage
und der Versorgung mit Fernwidrme

(1) Zu den Koslen des Belricbs der zentralen Hei-
zungsanlage gehdren die Koslen der Brennstoffe
und ihrer Lieferung, die Koslen des Betriebsstromes,
die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege
der Anlage, der regelmédBigen Priafung ihrer Be-
triebsbereitschaft und Belriebssicherheit einschlieB-
lich der Einstellung durch einen Fachmann sowie
der Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes,
ferner die Kosten der Verwendung von Warme-
messern oder Heizkostenverteilern und die Kosten
fiir Messungen von Immissionen.

(2) Die Kosten des Belriebs der zentralen Hei-

zungsanlage dirfen nach der Wohnfliche der be-
heizten Raume, nach der Flache der Heizkorper oder
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nach einem anderen, dem Warmeverbrauch Rech-
nung tragenden MaBstab umgelegt werden. Werden
Wiarmemesser oder Heizkostenverteiler verwendet,
so mufl mindestens die Halfte der Kosten nach
einem festen MaBstab umgelegt werden.

(3) Zu den Kosten des Betriebs der zentralen
Brennstoffversorgungsanlage gehoren die Kosten
der Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstromes und die Kosten der Uberwachung
sowie der Reinigung der Anlage und des Betriebs-
raumes. Die Kosten diirfen nur nach dem Brenn-
stoftverbrauch umgelegt werden.

(4) Zu den Kosten der Versorgung mit Fernwérme
gehoren die Kosten der Warmelieferung von einer
nicht zur Wirtschaftseinheit gehérenden Anlage und
die Kosten des Betriebs der zugehérigen Hausanla-
gen entsprechend den in Absatz 1 bezeichneten
Kostenteilen. Fir den UmlegungsmafBstab gilt Ab-
salz 2 enlsprechend.

(5) Uber die Vorauszahlungen ist unverziiglich
nach Schluf} einer jeden Heizperiode abzurechnen.

§ 23

Umlegung der Kosten des Betriebs
der zentralen Warmwasserversorgungsanlage
und der Fernwarmwasserversorgung

(1) Zu den Kosten des Betriebs einer zentralen
Warmwasserversorgungsanlage gehoren die Kosten
der Wasserversorgung, soweit diese nicht bereits
nach § 21 umgelegt werden, sowie die Kosten der
Wassererwarmung entsprechend den in § 22 Abs. 1
bezeichneten Kostenteilen.

{2) Die Kosten des Betriebs der zentralen Warm-
wasserversorgungsanlage diirfen nach dem Ver-
héltnis der Wohnflichen oder Einzelmieten oder
nach einem MaBstab, der dem Wasserverbrauch
Rechnung irdgt, umgelegt werden. Bei einem Um-
legungsmabBstab, der dem Wasserverbrauch Rech-
nung trdgt, mub mindestens die Halfte der Kosten
nach einem festen MafBstab umgelegt werden.

(3) Soweit der Betrieb der zentralen Warmwasser-
versorgungsanlage mit dem Betrieb einer zentralen
Heizungsanlage verbunden ist und die Kosten des
Betriebs dieser Anlagen einheitlich entstehen, diir-
fen sie nicht gesondert umgelegt werden,

(4) Zu den Kosten der Versorgung mit Fernwarm-
wasser gehoren die Kosten der Lieferung des Warm-
wassers und die Kosten des Betriebs der zugehori-
gen Hausanlage entsprechend den in § 22 Abs. 1
bezeichneten Kostenteilen. Fir den Umlegungsmaf-
stab gilt Absatz 2 entsprechend.

§ 24
Umlegung der Kosten

des Betriebs maschineller Aufziige
(1) Zu den Kosten des Betriebs eines Personen-
oder Lastenaufzugs gehoren die Kosten des Betriebs-
stromes sowie die Kosten der Bedienung, Uber-
wachung und Pflege der Anlage, der regelmiBigen
Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebs-
sicherheit einschlieBlich der Einstellung durch einen

Fachmann sowie der Reinigung der Anlage.
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{2) Die Kosten dirfen nach dem Verhalinis der
Wohnflichen oder Einzelmiclen umgelegl werden,
sofern nichi im Einvernehmen mit allen Mietern ein
andercr UmlegungsmaBstal vercinbart ist. Wohn-
raum im BrdgeschoB kann von der Umlegung aus-
genommen werden,

§ 25

Umlegung der Betriebs- und Instandhaltungskosten
filr maschinelle Wascheinrichiungen

(1) Zu den Kosten des Belriebs maschineller
Wascheinrichlungen gehdren die kosten des Be-
triebsstromes, die Kosten der Uberwachung, Pllege
und Reinigung der maschinelion Einrichtung und
der regelmadlBigen Prifung ihrer Betriebshereitschaft
und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Was-
serversorgung, soweit diese nicht bereils nach § 21
umgelegl werden. Fir die Kosten der Instandhaltung
dart ein Lifahrungswoerl als Pauschbeirag angesetzt
werden,

(2) Die Betrichs- und Tnstandhaltungskosten {ar
maschinclle Wascheinrichtungen durfen nur auf die
Benulzer der Einrichtung umgelegt werden: Der
Umlegungsmabstab muB dem Gebrauch Rechnung
tragen.

(3} Vorauszablungen aul den voraussichtlichen
Umlegungsbelrag sind nicht zuldssig.

5 26
Zuschlige neben der Einzelmiete

(1) Neben der Einzelmicte sind nach MaBgabe der
Absatze 2 bis 6 folgende Zuschliage zuldssig:

1. Zuschlag fir die Benulzung von Wohnraum zu
anderen als Wohnzwecken {Absatz 2),

2. Zuschlag tir die Untervermielung von Wohn-
raum (Untermieclzuschlag, Absatz 3),

3. Zuschlag wegen Ausgleichszahlungen nach § 7
des Wohnungshindungsgesetzes (Absaiz 4),

4. Zuschlag zur Deckung erhohter laufender Auf-
wendungen, die nur fiir einen Teil der Wohnun-
gen des Gebaudes oder der Wirtschafiseinheit
entstehen (Absatz 5),

5. Zuschlag fiir Nebenleistungen des Vermieters,
die nicht allgemein {blich sind oder nur einzel-
nen Mietern zugute kommen {Absalz 6).

(2) Wird die Wohnung mit Genehmigung der zu-
standigen Stelle ganz oder teilweise ausschlieflich
zu anderen als Wohnzwecken, insbesondere zu ge-
werblichen oder heruflichen Zwecken benutzt und
ist dadurch eine erhithte Abnutzung moglich, so darf
der Vermieter einen Zuschlag erheben. Der Zuschlag
darf je nach dem Grad der wirtschaftlichen Mehrbe-
lastung des Vermieters bis zu 50 vom Hundert der
anteiligen Einzelmiele der Raume betragen, die zu
anderen als Wohnzwecken benutzt werden, Ist die
Genehmigung zur Benutzung zu anderen als Wohn-
zwecken von einer Ausgleichszahlung des Vermie-
ters, insbesondere von eincer hoheren Verzinsung
des offentlichen Baudarlehens, abhéngig gemacht
worden, so darf auch ein Zuschlag entsprechend
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dieser Leistung, bei einer vollstandigen oder teil-
weisen Riickzahlung des offentlichen Baudarlehens
hochstens entsprechend der Verzinsung des zuriick-
gezahlten Betrages mit dem marktiiblichen Zinssatz
fiir erste Hypotheken, erhoben werden.

{3) Wird Wohnraum untervermietet oder in son-
stiger Weise einem Dritten zur selbstdndigen Be-
nutzung iberlassen, so darf der Vermieter einen
UnLerrnietzusc}ﬂag erheben

in Hoéhe von 5 DM monatlich, wenn der unter-
vermietete Wohnungsteil von einer Person be-
nutzt wird,

in Hohe von 10— DM monatlich, wenn der unter-
vermietete Wohnungsteil von zwei und mehr Per-
sonen benufzt wird.

{4}y Hat der Vermieler einer offentlich gefdrder-
ten Wohnung im Hinblick auf ihre Freistellung von
Bindungen nach § 7 des Wohnungsbindungsgesetzes
eine hohere Verzinsung fiir das offentliche Baudar-
lehen oder sonstige laufende Ausgleichszahlungen
zu entrichten, so darf er fir die Wohnung einen
Zuschlag entsprechend diesen Leistungen erheben.

{5} Ist nach den Vorschriften des § 4 Abs 6, § 6
Abs. 2 Salz 1 oder § 8 Abs. 2 ein Zuschlag zur Dek-
kung erhohter laufender Aufwendungen, die nur
fiir einen Teil der Wohnungen des Gebdudes oder
der Wirtschafiseinheit entstehen, zuldssig, so darl
dieser fiir die einzelnen betroffenen Wohnungen
den Belrag nicht ibersteigen, der nach der Hohe der
zusatzlichen laufenden Aufwendungen auf sie ent-
fallt. Bei der Berechnung der zusétzlichen laufenden
Aufwendungen sind die Vorschrifien der Zweiten
Berechnungsverordnung sinngeméB anzuwenden.

(6) Sind bis zum Inkraftireten dieser Verordnuny
fir Nebenleistungen des Vermieters, die die Wohn-
raumbenutzung betreffen, aber nicht allgemein
tiblich sind eoder nur einzelnen Mietern zugute
kommen, zuldssige Vergiitungen erhoben worden,
so kann in dieser Hohe ein Zuschlag neben der
Einzelmiete erhohen werden. Dies gilt nicht, wenn
die fiir die Nebenleistungen entstehenden laufenden
Aufwendungen im Rahmen der Wirtschaftlichkeits-
berechnung zur Ermittlung der zuldssigen Miete
beriicksichtigt werden kénnen.

(7) Fur die erstmalige Erhebung eines Zuschlags
neben der zuldssigen Einzelmiete und fir die Durch-
fihrung einer Erhohung des Zuschlags gegentiber
dem Mieter gilt § 4 Abs. 7 und 8 entsprechend. Fur
den Wegfall oder die Verringerung des Zuschlags
gilt § 5 Abs. 1 Satz 4 sinngemaB.

§ 27
Vergiitungen neben der Einzelmiete

Neben der Einzelmiete kann der Vermieter fir
die Uberlassung einer Garage, eines Stellplatzes oder
eines Hausgarlens eine angemessene Vergiitung
verlangen. Das gleiche gilt fiir die Mitvermietung
von Einrichtungs- und Ausstattungsgegensténden,
wenn die zustdndige Stelle die Mitvermietlung ge-
nehmigt hat.
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§ 28

Umlagen, Zuschldge und Vergiitungen
neben der Vergleichsmiete

Neben der Vergleichsmicte sind Umlagen, Zu-
schlage und Vergiatungen cnlsprechend den Vor-
schriften der §§ 20 bis 27 zulissig.

Teil V
Schlufivorschriften

§ 29
Auskunftspilicht des Vermieters

(1) Der Vermicler hal dem Micler aul Verlangen
Auskuntt dber die Ermiltlung und Zusammenset-
ung der zuldssigen Miele zu geben und Einsicht in
die Wirttschaltlichkeilsherechnung und sonslige Un-
terlagen, die ecine Berechnung der Miete ermog-
lichen, zu gewdhroen,

(2) An Stelle der Biosicht o die Berechnungs-
unterlagen kann der Mieter Ablichtungen davon
gegen Lrstatlung der Auslagen verlangen. Liegt der
zuletzt  zuldssigen Micle Genchmigung  der
Bewilligungsstelle zugrunde, so kann er auch die
Vorlage der Genehinvigung oder ciner Ablichtung
davon verlangen.

cine

§ 30
Entsprechende Anwendung der Mietvorschriften

(1) Die Vorschriften dieser Verordnung iber die
zuldssige Micte fir Wohnungen gelten entspre-
chend fiir cinzelne Wohnrdaume, die selbstandig ver-
mietel werden, und fir Wohnungen, die auf Grund
eines dem Miclverhdlinis dhnlichen entgeltlichen
Nutzungsverhalinisses, insbesondere cines genos-
senschafttlichen Nutzungsverhdaltnisses, liberlassen
werden.

(2) Vorschriften dieser Verordnung, die sich auf
offentlich  geforderte Wohnungen bheziehen, fur
welche die o6ffentlichen Mitlel nach dem 31. Dezem-
ber 1956 bewilligh worden sind, gelten entsprechend
fir solche Wohnungen, fir welche die offentlichen
Mittel bereils vor dicsem Zeitpunkt bewilligt wor-
den sind, wenn aul sie auf Grund ciner Rechtsver-
ordnung der Landesrcgicrung nach § 108 Abs. 2 des
Zweilen Wohnungshaugeselzes dessen § 72 anzu-
wenden ist.

§ 31
Zulissige Miete fiir Untervermietung

(1) Wird von ciner Wohnung mehr als die Halfte
der Wohnfldiche untervermielet, so darf die Miete
hir den untervermieteten Teil (Untermiete) den Be-
lrag nicht dbersteigen, der nach der fir die Woh-
nung zuldssigen Einzelmicte oder Vergleichsmiete
anteilig auf die unlervermictele Wohnfliche entfallt,
Bei der Ermitllung der Wohunfldche und des Anteils
bleiben gemeinschaftlich genutzte Réume auBer Be-
tracht.

(2} Neben der Untermiete dirfen die fiir die Woh-
nung zu entrichtenden Umlagen, Zuschldge und Ver-
gutungen mit dem nach Absalz 1 ermittelten Anteil
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erhoben werden. Die nach § 26 Abs. 1 Nr. 1 und 2
zu entrichtenden Zuschldge diirfen, soweit sie den
untervermieteten Wohnungsteil betreffen, in voller
Hohe erhoben werden.

(3) Fir die mietweise Uberlassung von Einrich-
tungsgegenstinden, fiir die Mitbenutzung von Rau-
men oder Einrichtungen und fiir sonstige Neben-
leistungen ist eine Vergiitung nur in angemessener
Hoéhe zulassig.

{(4) Hat sich die fir die Wohnung zu entrichtende
Einzelmiete oder Vergleichsmiete geandert, so
andert sich die zuldssige Untermiete entsprechend.
Die Vorschriften des § 4 Abs. 7 und des § 5 Abs. 1
Salz 4 gelten sinngemédB.

(5) Einer Untervermietung steht es gleich, wenn
der Eigentimer oder der sonst Verfiigungsberech-
tigte von der von ihm benutzten Wohnung mehr als
die Halfte der Wohnfliche vermietet.

§ 32
Vom Rechisnachfolger zu veriretende Umstinde

Soweit nach dieser Verordnung die Hohe der
zuldssigen Miete davon abhédngt, ob die Erhdhung
von Aufwendungen auf Umstdnden beruht, die der
Vermieter zu vertreten oder nicht zu vertreten hat,
stehen solche Umstdnde gleich, die ein Rechtsvor-
ganger des Vermieters, insbesondere der Bauherr,
zu vertreten oder nicht zu vertreten hatte.

§ 33

Erhebung der Kostenmiete
an Stelle der Vergleichsmiete
in besonderen Fillen

Ist fir oOffentlich geforderte Wohnungen, fir
welche die o6ffentlichen Mittel ohne Vorlage einer
Wirtschaftlichkeitsherechnung oder auf Grund einer
vereinfachten Wirtschaftlichkeitsherechnung bewil-
ligt worden sind, die Erhebung der Kostenmiete
nach § 3 Abs. 1 des Gesetzes iiber Bindungen fir
offentlich geforderte Wohnungen vom 23. Juni 1960
(Bundesgesetzbl. T S. 389, 402} zugelassen oder eine
Mieterhéhung bis zur Kostenmiete nach § 6 Abs. 1
des Dritten Bundesmietengesetzes vom 24. August
1965 (Bundesgesetzbl. T S. 969, 971) genehmigt wor-
den, so ist an Stelle der Vergleichsmiete die Kosten-
miete die zuldssige Miete. Die Vorschriften der §§ 4
bis 10 gelten entsprechend.

§ 34
Aufierkraitireten von Vorschriften
{1) Die Neubaumietenverordnung 1962 vom

19. Dezember 1962 (Bundesgesetzbl. I S. 753), zuletzt
gedandert durch die Verordnung zur Anderung der
Zweiten Berechnungsverordnung vom 20. Dezember
1967 (Bundesgesetzbl. I S. 1298), wird aufgehoben.

(2) Die Altbaumietenverordnung vom 23. Juli 1958
(Bundesgesetzbl. I S. 549), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Wohnungsbaudnderungsgesetzes 1973
vom 21. Dezember 1973 (Bundesgesetzbl. I S. 1970),
ist auf offentlich geforderte Wohnungen, die bis zum
31. Dezember 1949 bezugsfertig geworden sind, nicht
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mehr anzuwenden; das gleiche gilt fiir grundsteuer-
begunstigte Wohnungen im Sinne des § 7 des Zwei-
ten Bundesmietengesetzes, die bis zum 31. Dezember
1949 bezugsfertig geworden sind.

(3) Die Althaumiectenverordnung Berlin  vom
21. Marz 1961 (Bundesgesetzbl. I S. 230), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Wohnungsbaudnderungs-
gesetzes 1973 vom 21. Dezember 1973 (Bundesge-
selzbl. T S. 1970), ist auf offentlich geférderte Woh-
nungen, dic bis zum 31. Dezember 1949 bezugsfertig
geworden sind, nicht mehr anzuwenden.

{4) Sowcit in Rechis- oder Verwallungsvorschrif-
ten auf Vorschriften der Neubaumietenverordnung
1962 oder auf nach Absatz 2 oder 3 nicht mehr an-
wendbare Vorschriften der Altbaumietenverordnung
oder der Altbaumietenverordnung Berlin verwiesen
wird, bezieht sich die Verweisung auf die entspre-
chenden Vorschriften der Neubaumietenverordnung
1970.

§ 35
Sondervorschriften fiir Berlin

Im Land Berlin gelten die folgenden Sondervor-
schriften:
1. § 1 Abs. 1 der Verordnung gilt in folgender Fas-
sung:

»(1) Dicse Verordnung ist anzuwenden auf preis-
gebundene Wohnungen, die nach dem 24. Juni
1948 bezugsfertig geworden sind oder bezugs-
fertig werden, jedoch nicht auf solche grund-
steuerbegiinstigie oder frei finanzierte Wohnun-
gen, die bis zum 31. Dezember 1949 bezugsfertig
geworden sind.”

2. Fir offentlich geférderie Wohnungen, fiir welche
die offentlichen Mittel vor dem 1. Januar 1957
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bewilligt worden sind, ist die erstmalige Ermitt-
lung der Kostenmiete nach dieser Verordnung nur
zuldssig, wenn der Ubergang zur Kostenmiete
von der vom Senat von Berlin bestimmten Stelle
nach § 6 a des Dritten Bundesmietengesetzes in
der im Land Berlin geltenden Fassung genehmigt
worden ist.

3. Im Falle des § 22 des Ersten Bundesmietengeset-
zes in der im Land Berlin geltenden Fassung gel-
ten fiir die Ermittlung der Kostenmiete die Vor-
schriften des § 19 Abs. 1, 5 und 6 der Verordnung
sinngemas.

§ 36

Berlin-Klausel

Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten
Uberleitungsgesetzes vom 4, Januar 1952 (Bundes-
gesetzbl. I S. 1) in Verbindung mit § 33 a des Woh-
nungsbindungsgesetzes und § 125 des Zweiten
‘Wohnungsbaugesetzes auch im Land Berlin.

§ 37
Geltung im Saarland

Diese Verordnung gilt nicht im Saarland.

§38%)
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 1. Januar 1971 in Kraft.

*

$ 38 betrifft das Inkraftircten der Verordnung in der urspring-
lichen Fassung vom 14. Dezember 1970 (Bundesgesctzbl I 5. 1660j.
Der Zeitpunkt des Inkrafttretens der spaleren Anderungen ergibt
sich aus den in der vorangesteliten Bekanntmachung bezeichneten
Verordnungen.
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Bekanntmachung
der Neufassung der Wohngeldverordnung

Vom 21. Februar 1975

Auf Grund des Artikels 4 Nr. 3 der Zweiten Ver-
ordnung zur Anderung berechnungsrechtlicher und
mietpreisrechtlicher Vorschriften vom 19. Dezember
1974 (Bundesgesetzbl.I S.3636) wird nachstehend
der Wortlaut der Wohngeldverordnung in der ab
1. Januar 1975 geltenden Fassung bekanntgemacht,
wie sie sich aus der oben angefiihrten Anderungs-
verordnung,

aus der Verordnung vom 26. Mai 1972 (Bundes-
geselzbl. I S. 857) und
aus der Verordnung vom 20. Dezember 1973 (Bun-
desgesetzbl. 1S, 1983)
ergibt.

Die Rechtsvorschriften sind auf Grund des § 36

Nr.1 und 2 des Zweiten Wohngeldgesetzes in der
jeweils geltenden Fassung erlassen worden.

Bonn, den 21. Februar 1975

Der Bundesminister
fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau
K. Ravens
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Wohngeldverordnung
(WoGV)

in der Fassung vom 21. Februar 1975

Erster Teil

§ 1
Anwendungsbereich

(1} Die Miete und der Mietwert im Sinne des
Zweiten Wohngeldgesetzes "sind nach den Vor-
schriften des Zweiten Teils dieser Verordnung zu
ermitteln,

(2) Die Belastung im Sinne des Zweiten Wohn-
geldgesetzes ist nach den Vorschriften des Dritten
Teils dieser Verordnung zu berechnen.

Zweilter Teil

Wohngeld-Mietenermittlung

§ 2
Miete

(1} Als Miete ist der Betrag zugrunde zu legen,
der fir die Gebrauchsiberlassung von Wohnraum
auf Grund eines Mietverirages oder einer dhnlichen
Nutzungsvereinbarung zu bezahlen ist einschlieB-
lich der vom Mieter zu bezahlenden Umlagen, Zu-
schldge und Vergiitungen; dazu gehéren auch Be-
trage, die auf Grund eines Mietvertrages oder einer
dhnlichen Nutzungsvercinbarung an einen Dritten
zu bezahlen sind.

(2) Zur Miete gehoren nichi Vergiitungen fiir Lei-
stungen, die nicht die eigentliche Wohnraumnut-
zung betreffen, namentlich Vergiitungen fiir die
Uberlassung einer Garage, eines Stellplatzes oder
eines Hausgartens.

§ 3
Mietvorauszahlungen und Mieterdarlehen

(1) Ist die Miete ganz oder teilweise im voraus
bezahlt worden (Mietvorauszahlung), sind die im
voraus bezahlten Betrdge so zu behandeln, als ob
sie jeweils in dem Zeilraum bezahlt worden wiren,
flir den sie bestimmt sind.

(2) Hat der Mieter dem Vermieter ein Mieter-
darlehen gegeben und wird die Forderung des Mie-
ters aus dem Mielerdarlehen ganz oder teilweise
mit der Miete verrechnet, so gehodren zur Miete
auch die Betrdge, um die sich die Miete hierdurch
tatsachlich vermindert.

§ 4
Sach- und Dienstleistungen des Mielers
(1) Erbringt der Mieter Sach- oder Dienstleistun-
gen fur den Vermieter und wird deshalb die Miete

ermdbigt, so ist die ermaBigte Miete zugrunde zu
legen.

(2) Erbringt der Mieter Sach- oder Dienstleistun-
gen flir den Vermieter und erhdlt er dafiir von
diesem eine bestimmte Vergiitung, so ist diese Ver- -
gutung ohne Einfluf auf die Miete.

§ 5
Nicht fesistehende Betriebskosten

Stehen bei der Entscheidung tliber den Antrag auf
MietzuschuB die Umlagen fir Betriebskosten ganz
oder teilweise nicht fest, so sind Erfahrungswerte
als Pauschbetrdge anzusetzen.

§ 6

Aulfier Betracht bleibende Kosten,
Zuschldge und Vergiitungen

(1) Sind die in § 5 des Zweiten Wohngeldgesetzes
bezeichneten Kosten, Zuschldge und Vergiitungen in
der Miete enthalten, ohne daB ein besonderer Be-
trag hierflir angegeben ist, so bleiben sie in Hohe
der folgenden Pauschbetrdge auBer Betracht:

1. fiir Kosten des Betriebs zentraler Heizungs-
anlagen, zentraler Brennstoffversorgungsanlagen
oder der Fernheizung 0,50 Deutsche Mark mo-
natlich je Quadratmeter Wohnflache;

2. fiir Kosten des Betriebs zentraler Warmwasser-
versorgungsanlagen 0,10 Deutsche Mark monat-
lich je Quadratmeter Wohnflache;

3. fur Untermietzuschlége je Untermietverhaltnis
5 Deutsche Mark monatlich, wenn der unter-
vermietete Wohnraum von einer Person benutzt
wird, oder 10 Deutsche Mark monatlich, wenn
der untervermietete Wohnraum von 2 oder mehr
Personen benutzt wird;

4. fir Zuschldge fiir die Benutzung von Wohnraum
zu anderen als Wohnzwecken, insbesondere zu
gewerblichen oder beruflichen Zwecken, 30 vom
Hundert der auf diesen Raum entfallenden Miete;

5. fiir Verguitungen fiir die Uberlassung von

a) Mobeln, ausgenommen iibliche Einbaumobel,
bei Volimoblierung 20 vom Hundert der auf
den vollmobliert gemieteten Wohnraum ent-
fallenden Miete,
bei Teilméblierung 10 vom Hundert der auf
den teilmobliert gemieteten Wohnraum ent-
fallenden Miete,

b} Waschmaschinen 6 Deutsche Mark monatlich,

¢} Kihlschrdnken 4 Deutsche Mark monatlich.

(2) Absatz 1 ist bei der Ermittlung des Mietwer-
tes entsprechend anzuwenden.
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§ 7
Miete bei Wohnraumnulzung in 1leimen

(1) Wird von den Bewohnern eines Heimes ein
Gesamtentgell fiir die Gebrauchsiiberlassung von
Wohnraum und andere Leistungen erheblichen Um-
fangs entrichtel und ist das auf die Gebrauchsiiber-
lassung von Wohnraum enifallende Entgelt nicht
feststellbar, sind in der Regel bei der Belegung eines
Raumes mit einem Bewohner 20 vom Hundert, mit
mchreren Bewohnern 15 vom Hundert des auf den
einzelnen Bewohner entfallenden Gesamtentgelts
als Micte anzusetzen.

(2) § 6ist nicht anzuwenden.

§8

Mietwert

(1) Als Mictwert fir Wohnraum soll der Betrag
zugrunde gelegt werden, der der Miete fur ver-
gleichbaren Wohnraum entspricht. Dabei sind Un-
terschiede des Wohnwerles, inshesondere in der
GroBe, Lage und Ausstattung des Wohnraums,
durch angemessene Zu- oder Abschldge zu beriick-
sichtigen.

(2) Der Miclwert ist zu schidtzen, wenn ein der
Miete ftir vergleichbaren Wohnraum entsprechen-
der Betlrag nicht zugrunde gelegt werden kann.

Dritter Teil
Wohngeld-Lastenberechnung

§9
Aufstellung der Wohngeld-Lastenberechnung

(1) Die Wohngeld-Lastenberechnung ist aufzustel-
len zur Ermittlung der Belastung aus dem Kapital-
dienst und der Bewirtschaftung, die auf den eigen-
genutzten Wohnraum entfdllt. Als eigengenutzter
Wohnraum ist der Wohnraum anzusehen, der vom
Antragberechtigten und den zu seinem Haushalt
rechnenden Familienmitgliedern zu Wohnzwecken
benultzt wird.

(2) Bei der Aufstellung der Wohngeld-Lasten-
berechnung ist von der im Bewilligungszeitraum zu
erwartenden Belastung auszugehen. Ist die Be-
lastung fiir das dem Bewilligungszeitraum vorange-
gangene Kalenderjahr feststellbar und ist eine An-
derung im Bewilligungszeitraum nicht zu erwarten,
so ist von dicser Belastung auszugehen.

§ 10

Gegenstand und Inhalt
der Wohngeld-Lastenberechnung

(1) Dic Wohngeld-Lastenberechnung ist aufzustel-
len
1. bei einem Eigenheim, einer Kleinsiedlung oder
einer landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstelle
fiir das Gebéaude,
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2. bei einer Eigentumswohnung fir den im Sonder-
eigentum stehenden Wohnraum und den damit
verbundenen Miteigentumsanteil an dem ge-
meinschaftlichen Eigentum,

3. bel einer Wohnung in der Rechtsform des eigen-
tumsédhnlichen Dauerwohnrechts fiir den Wohn-
raum und den Teil des Grundstiicks, auf den sich
das Dauerwohnrecht erstreckt,

4, bei ecinem Jandwirtschaftlichen Betrieb fur den
‘Wohnteil.

(2) In die Wohngeld-Lastenberechnung sind in
den Fallen des Absatzes 1 Nr.1 bis 3 auch zuge-
horige Nebengebaude, Anlagen und bauliche Ein-
richtungen sowie das Grundstiick einzubeziehen.
Das Grundstiick besteht aus den iiberbauten und
den dazugehorigen Flachen.

(3) In der Wohngeld-Lastenberechnung sind die
Fremdmittel und die Belastung auszuweisen.

§ 11
Fremdmitte]

(1) Fremdmittel im Sinne dieser Verordnung sind
1. Darlehen,
2. gestundete Restkaufgelder,
3. gestundete o6ffentliche Lasten des Grundstiicks
auller der Hypothekengewinnabgabe
ohne Riicksicht darauf, ob sie dinglich gesichert
sind oder nicht.

(2) Werden Beihilfen aus Griinden, die der An-
tragberechtigte oder ein zu seinem Haushalt rech-
nendes Familienmitglied zu vertreten hat, in Dar-
lehen umgewandelt, so sind diese Darlehen keine
Fremdmittel im Sinne dieser Verordnung.

§ 12
Ausweisung der Fremdmittel

{1) Als Fremdmittel sind in der Wohngeld-Lasten-
berechnung nur auszuweisen

1. mit dem Umstellungsbetrag:

die auf Deutsche Mark umgesteliten Fremdmittel,
die am 20. Juni 1948, in Berlin am 24. Juni 1948
und im Saarland am 1. April 1948 auf dem Grund-
stick dinglich gesichert waren, im Saarland
auBerdem die auf Deutsche Mark umgestellten
Fremdmittel, die in der Zeit vom 2. April 1948
bis zum 5. Juli 1959 aufgenommen wurden und
zur Finanzierung der in Nummer 2 genannten
Zwecke gedient haben;

2. mit dem Nennbetrag:

die Fremdmittel, die nach dem 20. Juni 1948, in

Berlin nach dem 24. Juni 1948 und im Saarland

nach dem 5. Juli 1959 der Finanzierung folgender

Zwecke gedient haben:

a) des Neubaues, des Wiederaufbaues, der Wie-
derherstellung, des Ausbaues oder der Erwei-
terung des Gebaudes oder des Wohnraums;

b) der nachtrdglichen baulichen Verbesserungen
oder der nachtrdaglichen baulichen Einrichtun-
gen des Gebaudes oder des Wohnraums;
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¢} der nachiriglichen Thrichiung oder des nach-
trdagtichen Ausbaues ciner dem 6ffentlichen
Verkehr dicnenden Verkehrsfliche oder des
nachiriglichen Anschlusses an Versorgungs-
und Enlwasserungsanlagen;

d} des Kaufpreises und der Erwerbskosten fur
den Gegenstand der Wohngeld-Lastenberech-
nung.

(2) Sind die in Absalz 1 bezeichneten Fremdmittel
nach den dort genannten Stichtagen durch andere
Fremdmittel ersetzl worden, so sind in der Wohn-
geld-Lastenberechnung die anderen Mittel an Stelle
der erselzten Mittel hochstens mit dem Betrag aus-
zuweisen, der bis zur Ersetzung noch nicht getilgt
war, im Falle der Ablésung im Sinne der Ablosungs-
verordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 1. Februar 1966 (Bundesgesetzbl. I S. 107), ge-
dandert durch Verordnung vom 19. Dezember 1974
(Bundesgeselzbl. 1 S. 3635), jedoch nur mit dem Ab-
l6sungsbetrag. Eine Erselzang liegt nicht vor, wenn
an Stelle eines Zwischenfinanzierungsmittels ein
Dauerfinanzierungsmittel tritt.

(3) Ist tiir die in den Absidtzen 1 und 2 bezeich-
neten Fremdmittel Kapitaldienst nicht oder nicht
mehr zu leisten, sind sie in der Wohngeld-Lasten-
berechnung nicht auszuweisen,

§ 13
Belastung aus dem Kapitaldienst

(1) Als Belastung aus dem Kapitaldienst sind aus-

zuweisen

1. die Zinsen und laufenden Nebenleistungen, ins-
besondere Verwaltungskostenbeitrage der aus-
gewiesenen Fremdmittel,

2. die Tilgungen der ausgewicsenen Fremdmittel,

3. die laufenden Birgschaftskosten der ausgewiese-
nen Fremdmittel,

4. die Erbbauzinsen, Renten und sonstigen wieder-
kehrenden Leistungen zur Finanzierung der in
§ 12 genannten Zwecke.

Als Tilgungen sind auch die Pramien fir Personen-
versicherungen zur Riickzahlung von Festgeldhypo-
theken in Hohe von 2 vom Hundert des ausgewie-
senen Fremdmittels auszuweisen,

(2) Fir die in Absatz 1 Nr.1 und 2 genannte Be-
lastung aus dem Kapitaldienst darf héchstens die
vereinbarie Jahresleistung angesetzt werden. Ist die
tatsachliche Leistung oder war im Falle des § 12
Abs. 2 die Leistung fiir das ersetzte Mittel geringer,
so ist die geringere Leistung anzusetzen.

§ 14
Belastung aus der Bewirtschaftung

(1) Als Belastung aus der Bewirtschaftung sind
Instandhaltungskoslen, Betriebskosten und Verwal-
tungskosten auszuweisen,

(2) Als Instandhaltungskosten sind 7,90 Deutsche
Mark, als Betriebskosten 4,00 Deulsche Mark je
Quadratmeter Wohnfliche und Nutzflache der Ge-
schaftsrdume im Jahr und die fiir den Gegenstand
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der Wohngeld-Lastenberechnung entrichtete Grund-
steuer anzusetzen. Als Verwaltungskosten sind die
fir den Gegenstand der Wohngeld-Lastenberech-
nung an einen Dritten fiir die Verwaltung geleiste-
ten Betrdge anzusetzen. Uber die in den Satzen 1
und 2 genannten Betrdge hinaus dirfen Bewirt-
schaftungskosten nicht angesetzt werden.

§ 15

Nutzungsenigelte, Pachtzinsen
und Fernheizungskosten

(1) Leistet der Antragberechtigte an Stelle des
Kapitaldienstes, der Instandhaltungskosten, der Be-
triebskosten und der Verwaltungskosten ein Nut-
zungsentgelt an einen Dritten, so ist das Nutzungs-
entgelt in der Wohngeld-Lastenberechnung in Héhe
der nach den §§ 13 und 14 ansetzbaren Betrage an-
zuselzen. Soweit die nach den §§ 13 und 14 ansetz-
baren Betrdge im Nufzungsentgelt nicht enthalten
sind und vom Antragberechtigten unmitielbar an
den Glaubiger entrichtet werden, sind diese Be-

trdge dem Nutzungsentgelt hinzuzurechnen. Soweit

eine Aufgliederung des Nutzungsentgelts nicht mog-
lich ist, ist in der Wohngeld-Lastenberechnung das
gesamte Nutzungsentgelt anzusetzen.

(2) Gehort zu einer Kleinsiedlung oder einer land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstelle eine gepach-
tete Landzulage, so ist auch der Pachtzins fiir diese
Landzulage anzusetzen.

(3) Bezahlt der Antragberechtigte Betrage zur
Deckung der Kosten fiir die Fernheizung, so sind
diese Belrdge mit Ausnahme der in § 16 Abs. 2 Nr. 2
bezeichneten Kosten in der Wohngeld-Lastenberech-
nung anzusetzen. § 6 Abs. 1 Nr. 1 und 2 ist entspre-
chend anzuwenden.

§ 16
Beitrige Dritter und Ertrdge

(1) Leistet ein Dritter einen Beitrag zur Aufbrin-
gung der Belastung, insbesondere durch Darlehen
oder Zuschiisse zur Deckung der laufenden Aufwen-
dungen, Zinszuschiisse oder Annuitdtsdarlehen, so
vermindert sich die Belastung entsprechend. Als
Dritter gilt auch der Miteigentiimer, der nicht zum
Haushalt des Antragberechtigten rechnet.

(2) Ertrage, die aus dem Gegenstand der Wohn-
geld-Lastenberechnung tatsdchlich erzielt werden,
vermindern die Belastung; dies gilt nicht fiir
1. Ertragsteile zur Deckung der Kosten des Betriebs

zeniraler Heizungs- und Warmwasserversor-

gungsanlagen sowie zenfraler Brennstoffversor-
gungsanlagen,

2. Ertragsteile zur Deckung der Kosten [ir die
Fernheizung, soweit sie den in Nummer 1 be-
zeichneten Kosten entsprechen,

3. Vergiitungen fiir die Uberlassung von Mébeln,”
Kihlschrénken und Waschmaschinen.

§ 6 Abs. 1 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Sind Raume oder Flachen Dritten unentgelt-
lich oder zu einem unter dem Nutzungswert liegen-
den Preis uberlassen, so vermindert der Nutzungs-
wert die Belastung.
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4 Als Erireg gill auch der Nulzungswert der
Raume und Tlichen, die vom Anlragberechtigten
oder einem zu scinem Jlaushall rechnenden Fami-
lienmitglied ausschlicBlich zu anderen als Wohn-
zwecken benutzt werden, und der Garagen. Nicht
als Ertrag gilt jedoch der Nutzungswert der Rdume
und Flachen, dic zum Wirlschaftsteil einer Klein-
sicdlung  oder einer landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsstelle gehoren.

() Als Nutzungswert ist im Talle des Absalzes 3
die auf die tberlassenen Réume und Fldachen antei-
Hg entfallende Belastung oder preisrechtlich zulds-
sige Micte anzusclzen. Werden jedoch Réume und
Flichen ausschlieBlich zu anderen als Wohnzwek-
ken benutzt, so soll als Nulzungswert ein den Be-
trag nach Satz 1 um 50 vom Hundert Gbersteigender
Betrag, bei Garagen cin Belrag von 360 Deutsche
Mark im Jahr angeselzt werden.

Vierter Teil

SchiuBvorschriften

- § 17
Aufhebung von Vorschriiten

Die LErste Durchfithrungsverordnung zum Wohn-
geldgesetz (Verordnung {ibey dic Wohngeld-Lasten-
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berechnung) vom 4. August 1967 (Bundesgesetzbl. 1
5. 885), geandert durch Verordnung vom 24. Juli
1969 (Bundesgesetzbl. I S. 941), und die Zwecite
Durchfihrungsverordnung zum Wohngeldgeseiz
(Verordnung iiber die Wohngeld-Mielenermittiung)
vom 24. Juli 1969 (Bundesgesetzbl. I S.941) werden
aufgehoben.

§ 18
Berlin-Klausel
Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Uber-
leitungsgesetzes vom 4. Januar 1952 (Bundesgesetz-

blatt T S.1} in Verbindung mit § 39 des Zweciten
Wohngeldgesetzes auch im Land Berlin.

§ 19%)
Inkraftireten

Diese Verordnung tritt am 1. Januar 1972 in Kraft.

*) § 19 belrifft das Inkrafttreten der Verordnung in der urspriinglichen
Fassung vom 21, Dezember 1971 (Bundesgesetzbl. 1 S.2065). Der Zeit-
punkt des Inkraftiretens der spateren Anderungen ergibt sich aus
den in der vorangestellten Bekanntmachung bezeicdneten Verord-
nungen.
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Verkiindungen im Bundesanzeiger

GemaB § 1 Abs. 2 des Gesetzes iiber die Verkiindung von Rechtsverordnungen vom 30. Januar 1950
{Bundesgesetzbl. S. 23} wird auf folgende im Bundesanzeiger verkiindete Rechtsverordnungen nachrichtlich
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Verkiindet im Tag des
Datum und Bezeichnung der Verordnung Bundesanzeiger Inkraft-
Nr. vom tretens

19.2.75 Verordnung iber den Absatz von Rindfleisch aus
staatlicher Lagerhaltung zu im voraus pauschal
festgesetzten Preisen zum Zwecke der Verarbei-
tung in der Geweinschafl 35 20.2.75 21.2.75
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Hinweis auf Rechtsvorschriften der Europiischen Gemeinschatten,

die mit ihrer Veroffentlichung im Amtsblatt der Europdischen Gemeinschaften
unmittelbare Rechtswirksamkeit in der Bundesrepublik Deutschland erlangt haben
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Datum und Bezeichnung der Rechtsvorschrift

Veroffentlicht im Amtsblatt der

Europdischen Gemeinschaften

~— Ausgabe in deutscher Sprache —-

Vorschriften fiir die Agrarwirtschaft

Verordnunyg (EWG) Nr. 204/75 der Kommission iiber die Fest-
setzing der Primicn, die den Abschopfungen bei der Einfuhr
fir Getreide, Mehl und Malz hinzugefiigt werden

Verordnung (EWG) Nr. 295/75 der Kommission zur Festset-
zung der bei Reis und Bruchreis anzuwendenden Ab-
schopfungen bei der Einfuhr

Verordnung (EWG) Nr., 296/75 der Kommission zur Fesiset-
zung der Préamien als Zuschlag zu den Abschopfungen bei der
Einfuhr fur Reis und Bruchreis

Verordnung (EWG) Nr. 297/75 der Kommission zur Festset-
zung der Erstattungen bei der Ausfuhr fir Reis und
Bruchreis

Verordnung (EWG) Nr. 298/75 der Kommission zur Festset-
zung der Abschopfungen bei der Ausfuhr im Reissektor

Verordnung (EWG) Nr. 299/75 der Kommission zur Festset-
zung der Abschopfungen bei der Einfuhr von Kéalbern und
ausgewachsenen Rindern sowie von Rindfleisch,
ausgenommen gefrorenes Rindfleisch

Verordnung (EWG) Nr. 300/75 der Kommission zur Anderung
der Verordnungen (EWG) Nrn. 2036/74, 2073/74 und 2320/74
hinsichilich der Verkaufspreise von bestimmtem durch die In-
terventionsstelien gelagertem Rindfleisch und zur Ver-
schiebung des Ubernahmestichtags fir bestimmtes zum Ver-
kauf gebrachtes Fleisch

Verordnung (EWG) Nr. 302/75 der Kommission zur Festset-
zung des Grundbetrags der besonderen Abschopfung bei der
Ausfuhr von Sirtup und anderen Zuckerarten

Verordnung (EWG) Nr. 303/75 der Kommission zur Festset-
zung des Betrages der Beihilfe flir Olsaaten

Verordnung {(EWG) Ni. 304/75 der Kommission zur Festset-
zung des Wellmarkipreises fir Raps- und Ribsen-
samen

Verordnung (EWG) Nr. 305/75 der Kommission zur Anderung
der besonderen Abschoéplung bei der Ausfubr von WeiB-
und Rohzucker

Verordnung (EWG) Nr. 306/75 der Kommission zur Anderung
der als Ausgleichsbelrage fiir die Erzeugnisse des Getrei-
de- und Reissektors anzuwendenden Belrage

Verordnung (EWG) Nr. 307/75 der Kommission zur Anderung
der bei der Einfuhr von Getreide- und Reisverar-
beitungserzeugnissen zu crhebenden Abschdpfun-
gen

Verordnung (EWG) Nr. 308/75 der Kommission zur Festset-
zung der bei der Erslattung fir Reis und Bruchreis
anzuwendenden Berichligung

Verordnung (EWG) Nr. 309/75 der Kommission zur Anderung
der tir beslimmte Milcherzeugnisse anzuwendenden
Erstattungen

Verordnung (EWG) Nr. 310/75 der Kommission zur Festset-
7zung der auf Getreide, Mehle, Grobgriell und
FeingrieB von Weizen oder Roggen anwendbaren Ab-
schopfungen bei der Einfuhr

vom Nr./Seite
7.2.75 L 34/3

7.2.75 L 34/5

7.2.75 L 34/7

7.2.75 L 34/9

727 L 34/11
7.2.75 L 34/13
7.2.75 L 34/16
7.2. %5 1 34/25
7.2.75 L 34/27
7.2.75 L 34/29
7.2.75 L 34/31
7.2.75 L 34/33
7.2.75 L 34/37
7.2.75 L 34/39
7.2.%5 L 34/41
8.2.75 L 35/1
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vom Nr./Seite
7.2.75 Verordnung (EWG) Nr. 311/75 der Kommission iber die Fest-
seizung der Priamien, die den Abschopfungen bei der Einfuhr
flir Getreide, Meh!l und Malz hinzugefiigt werden ' 8.2.75 L3573

7.2.75  Verordnung (EWG) Nro 312/75 der Kommission iiber einc
Dauerausschreibung zur Feslsetzung der Subventionen fiir
den  Uber  die  Héchsiquote  hinaus  erzeugten Weill-
zucker, aul den die Ausfuhrabschépfung nicht anwendbar
isl §.2.75

7.2.75  Verordnung (EWG) Nr, 313/75 der Kommission zur Wiederer-
offnung der in der Verordnung (EWG) Nr. 3062/74 genannien ]
Dauerausschreibung zur Einfuhr von Zucker 8.2 75 L 35/8

7.2.75  Verordnung (EWG) Nr. 314/75 der Kommission betreffend
cine Dauerausschreibung fir die Bestimmung der Subventio-
nen bei der Einfuhr von WeiB- und Rohzucker ohne
Ermachiigung, spédler eine entsprechende Menge abschop-

[l
[¥%)
(&5
(%3]

[ungsfrel auszufiibren 8.2.75 L 35711
7.2.75 Verordnung (EWG) Nr. 315/75 der Kommission zur Fesiset-

zung der Abschopiungen bei der Ausfuhr von stdrkehal- )

tigen Erzeugnissen 8.2.75 L 35/1%7

7.2.75 Vecerordnung (EWG) Nr. 316/75 der Kommission zur Festset-
zung fiir die Teilausschreibung vom 12. Februar 1975 der in
Artikel 16 Absalz 1 der Verordnung (EWG) Nr. 3062/74 ge-
nannien Anpassungsbhetrige 8.2.75 L 35/19

7.2.75  Verordnung (EWG) Nr. 317/75 der Kommission zur Festset-

zung der Referenzpreise {ir Gurken fiir den Monat Fe-

bruar 1975 8.2.75 L 35721
7.2.75 Verordnung {(EWG) Nr. 318/75 der Kommission zur Anderung

der besondercn Abschépfung bei der Ausfuhr von Weil-

und Rohzucker 8.2.73 L 35/23
7.2.75 Verordnung (EWG) Nr. 319/75 der Kommission zur Anderung

der als Ausgleichsbetrige flir die Erzeugnisse des Getireli-

de und Reisscekiors anzuwendenden Betrdge 8.2.75 L 35/25
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Ubersicht
uber den Stand der Bundesgesetzgebung

Die 288. Ubersicht uber den Stand der Bundesgesetzgebung, abgeschlossen am
31. Januar 1975, ist im Bundesanzeiger Nr.36 vom 21. Februar 1975 erschienen.

Diese Ubersicht enthalt bei den aufgefiihrten Gesetzesvorlagen
alle wichtigen Daten des Gesetzgebungsablaufs

sowie Hinweise auf die

Bundestags- und Bundesrats-Drucksachen
und
auf die sachlich zustédndigen Ausschiisse des Bundestages.

Verkindete Gesetze sind nur noch in der der Verkiindung folgenden Ubersicht
enthalten.

Der Bundesanzeiger Nr. 36 vom 21. Februar 1975 kann zum Preis von 1,— DM (einschl. Ver-
sandgebiihr) gegen Voreinsendung des Betrages auf das Postscheckkonto ,Bundesanzeiger®
Koln 834 00-502 bezogen werden.
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Einbanddecken 1974

Auslieferung ab Februar 1975

Teil I: 12,— DM (8 Einbanddecken) einschl. Porto und Verpackung
Teil Il: 8,— DM (2 Einbanddecken) einschl. Porto und Verpackung
In diesem Betrag sind 5,5 % Mehrwertsteuer enthalten.

Die Titelblatter und die zeitlichen Ubersichten fiir Teil | lagen der
Nr.13/1975 und fiir Teil It der Nr. 6/1975 bei.

Ausfuhrung: Halbleinen, Riicken mit Goldschrift, wie in den vergange-
nen Jahren.

Lieferung erfolgt gegen Voreinsendung des erforderlichen Betrages
auf Postscheckkonto ,Bundesgesetzblatt® Koin 399-509 oder gegen
Vorausrechnung zuziglich Portokosten fur die Vorausrechnung.
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