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Geselz
zur Anderung des Bundesbaugesetzes

Vom 18. August 1976

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundes-
rates das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1

Anderung und Erginzung
des Bundesbaugesetzes

Das Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 {Bundes-
gesetzbl. I S. 341), zuletzt gedindert durch § 14 des
Gesetzes iiber den Bau und den Betrieb von Ver-
suchsanlagen zur Erprobung von Techniken fiir den
spurgefiihrten Verkehr vom 29. Januar 1976 (Bun-
desgesetzbl. I S. 241), wird wie folgt gedndert:

1. Die Uberschrift des Ersten Teils erhdlt folgende
Fassung:
+ERSTER TEIL

Bauleitplanung”

2. § 1 erhdlt folgende Fassung:

"§ 1

Aufgabe, Begriff und Grundséatze
der Bauleitplanung

(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
in der Gemeinde nach MaBigabe dieses Gesetzes

vorzubereiten und zu leiten.

(2) Bauleitpldane sind der Flachennutzungsplan
(vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungs-
plan (verbindlicher Bauleitplan).

(3) Die Gemeinden haben die Bauleitpline
aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist.

(4) Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen.

(5) Ist eine von der Gemeinde beschlossene
Entwicklungsplanung vorhanden, so sind deren
Ergebnisse, soweit sie stddtebaulich von Bedeu-
tung sind, bei der Aufstellung der Bauleitplane
zu beriicksichtigen. Wird eine Entwicklungspla-
nung gedndert, so soll die Gemeinde priifen, ob
und inwieweit Auswirkungen fiir Bauleit-
pline in Betracht kommen. Weicht die Ge-
meinde bei der Aufstellung eines Bauleitplans
von einer Entwicklungsplanung ab, so hat sie
die Griinde dafiir in dem Erldauterungsbericht
des Flichennutzungsplans oder in der Begriin-
dung des Bebauungsplans darzulegen.

(6) Die Bauleitplane sollen eine geordnete
stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewéhrleisten und dazu beitra-
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gen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern.
Bei der Aufstellung der Bauleilplane sind ins-
besondere zu berticksichtigen

die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

die Wohnbediirtnisse, bei Vermeidung ein-
seitiger Bevolkerungsslrukturen,

die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der
Bevolkerung,

die Belange von Personen, die nach ihren
personlichen Lebensumstdnden besonderer
Hilfen und Einrichtungen bediirfen, insbe-
sondere die Belange geistig und kéfperlich
Behinderter sowie alter Menschen,

die Belange des Bildungswesens,

die von den Kirchen und Religionsgesell-
schalten des oOffentlichen Rechts festgestell-
ten Erfordernisse fiur Gottesdienst und Seel-
sorge,

die Eigentumsbildung weiter Kreise der Be-
volkerung,

die natiirlichen Gegebenheiten: sowie die
Entwicklung der Landschaft und die Land-
schaft als Erholungsraum,

die erhaltenswerten Ortsteile, Bauten, Stra-
Ben und Pldize von geschichtlicher, kinstle-
rischer oder stadtebaulicher Bedeutung,

die Gestaltung des Oris- und Landschafts-
bilds,

die Belange der Verteidigung und des Zivil-
schutzes,

die Belange des Umweltschutzes,

die Erhaltung und Sicherung der natiirlichen
Lebensgrundlagen, insbesondere des Bodens
einschliefllich mineralischer Rohstoffvorkom-
men, des Wassers, des Klimas und der Luft,

die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege,

die Belange von Sport, Freizeit und Erho-
lung,

die Belange der Wirtschaft, der Energie-,
Wiarme- und Wasserversorgung sowie der
Land- und Forstwirtschaft,

die Belange des Verkehrs -einschlieBlich
einer mit der angestrebten Entwicklung ab-
gestimmten Verkehrsbedienung durch den
offentlichen Personennahverkehr,

die Belange der Jugendforderung.

Land- oder forstwirtschaftlich oder fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang fir andere Nutzungsarten
vorgesehen und in Anspruch genommen wer-
den.

(7) Bei der Aufsiellung der Bauleitpldne sind

die offentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwa-
gen.

a)

i

. § 2 wird wie folgt gedndert:

Die Uberschrift erhalt folgende Fassung:

-§ 2

Aufstellung der Bauleitpldne und
Beteiligung der Trdger offentlicher Belange”

Absatz 1 erhdlt folgende Fassung:

.(1) Die Bauleitplane sind von der Ge-
meinde in eigener Verantwortung aufzustel-
len. Die Gemeinde hat den Beschluf}, einen
Bauleitplan aufzustellen, ortsiiblich bekannt-
zumachen.”

Absatz 5 erhalt folgende Fassung:

«(5) Bei der Aufstellung von Bauleitplénen
sollen die Behorden und Stellen, die Trdger
offentlicher Belange sind, moglichst frih-
zeitig beteiligt werden. In ihrer Stellung-
nahme haben sie der Gemeinde auch Auf-
schluB iber von ihnen beabsichtigte oder
bereits eingeleitete Planungen und sonstige
Mafinahmen sowie deren zeitliche Abwick-
lung zu geben, die fir die stddiebauliche
Entwicklung und Ordnung des Gebiets be-
deutsam sein kodnnen. Diese Beteiligten sol-
len innerhalb einer von der Gemeinde ange-
gebenen angemessenen Frist Stellung neh-
men; aufern sie sich nicht fristgemdB, so
kann die Gemeinde davon ausgehen, daB
die von diesen Beteiligten wahrzunehmen-
den offentlichen Belange durch den Bauleit-
plan nicht berithrt werden."

Absatz 6 wird gestrichen.
Absatz 8 wird gestrichen.

In Absatz 10 werden die Worte ,Der Bun-
desminister fiir Wohnungsbau” ersetzt durch
die Worte ,Der Bundesminister fiir Raum-
ordnung, Bauwesen und Stddtebau”.

In Absatz 10 wird folgende Nummer 2 a ein-

gefigt:

»2 a. die Zulassigkeit der Festsetzung nach
MaBgabe des § 9 Abs. 1b iber ver-
schiedenartige Baugebiete oder ver-
“schiedenartige in den Baugebieten zu-
ldssige bauliche und sonstige An-
lagen;".

Absatz 10 Nr. 3 erhélt folgende Fassung:

.3. die entsprechende Anwendung der Vor-
schriften, die aufgrund der in diesem
Absatz enthaltenen Ermachtigung erlas-
sen werden, soweit nicht bereits in § 34
eine Regelung getroffen ist;".
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4. Nach § 2 wird folgender § 2 a eingefiigt:

«8 2a
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

(1) Die Beteiligung der Biirger an der Bau-
leitplanung ist nach MalBgabe der Absidtze 2
bis 6 zu ermoglichen.

(2) Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung offentlich darzulegen.
Sie hat allgemein Gelegenheit zur Auflerung und
zur Erorterung zu geben {Anhérung). Offentliche
Darlegung und Anhdérung sollen in geeigneter
Weise und moéglichst frithzeitig erfolgen; dabei
sollen auch die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung aufgezeigt werden. Soweit ver-
schiedene sich wesentlich unterscheidende L&-
sungen fiir die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebiets in Betracht kommen, soll die Ge-
meinde diese aufzeigen.

(3) Die Gemeinde kann unter Beachtung des
Absatzes 2 allgemein, fiir bestimmte Bauleit-
plane oder im Einzelfall bestimmen, in welcher
Art und Weise, in welchem rédumlichen Bereich
und innerhalb welcher Frist die Biirger zu betei-
ligen sind.

(4) Auf BeschluB der Gemeinde kann von der
Anwendung des Absatzes 2 abgesehen werden,
wenn

1. der Flachennutzungsplan geédndert oder er-
ganzt wird und dadurch die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden oder

2. ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert, er-
ganzt oder aufgehoben wird und sich dies
auf das Plangebiet und die Nachbargebiete
nur unwesentlich auswirkt.

(5) Fiihrt die Anhorung nach Absatz 2 zu einer
Anderung der Planung, so findet keine erneute
Anhorung statt, sondern es schliefit sich das
Verfahren nach Absatz 6 an.

(6) Die Gemeinde hat die Entwiirfe der Bau-
leitplane mit dem Erlduterungsbericht oder der
Begriindung auf die Dauer eines Monats 6ffent-
lich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung
sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich
bekanntzumachen mit dem Hinweis darauf, daB
Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden koénnen. Die
nach § 2 Abs. 5 Beteiligten sollen von der Aus-
legung benachrichtigt werden. Die Gemeinde
prift die fristgemdB vorgebrachten Bedenken
und Anregungen und teilt das Ergebnis mit.
Haben mehr als hundert Personen Bedenken und
Anregungen mit im wesentlichen gleichem In-
halt vorgebracht, so kann die Mitteilung des
Ergebnisses der Priifung dadurch ersetzt werden,
daB die Gemeinde diesen Personen die Ein-
sicht in das Ergebnis ermdglicht; die Gemeinde
hat ortsiiblich bekanntzumachen, bei welcher
Stelle das Ergebnis der Priiffung wéhrend der
Dienststunden eingesehen werden kann. Bei der
Vorlage der Bauleitpline zur Genehmigung
durch die hoéhere Verwaltungsbehérde (§§ 6

und 11) sind die nicht berilicksichtigten Beden-
ken und Anregungen mit einer Stellungnahme
der Gemeinde beizufligen.”

. § 3 erhélt folgende Fassung:

»§ 3
Gemeinsamer Flachennutzungsplan

(1) Benachbarte Gemeinden sollen einen ge-
meinsamen Flachennutzungsplan aufstellen,
wenn ihre stddtebauliche Entwicklung wesent-
lich durch gemeinsame Voraussetzungen und
Bediirfnisse bestimmt wird oder ein gemein-
samer Fldachennutzungsplan einen gerechten
Ausgleich der verschiedenen Belange ermdg-
licht. Ein gemeinsamer Flachennutzungsplan soll
insbesondere aufgestellt werden, wenn die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung oder wenn
Einrichtungen und Anlagen des offentlichen
Verkehrs, insbesondere des offentlichen Perso-
nennahverkehrs, sonstige ErschlieBungsanlagen
sowie Gemeinbedarfs- oder sonstige Folgeein-
richtungen eine gemeinsame Planung erfordern.
Der gemeinsame Flachennutzungsplan kann von
den beteiligten Gemeinden nur gemeinsam auf-
gehoben, gedndert oder ergédnzt werden; die Ge-
meinden konnen vereinbaren, daf§ sich die Bin-
dung nur auf bestimmte rdumliche oder sach-
liche Teilbereiche erstreckt.

(2) Ist eine gemeinsame Planung nur fiir raum-
liche oder sachliche Teilbereiche erforderlich,
geniigt anstelle eines gemeinsamen Flachennut-
zungsplans eine Vereinbarung der beteiligten
Gemeinden iiber bestimmte Darstellungen in
ihren Flachennutzungspldanen.”

. § 4 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 2 Satz 1 werden die Worte ,insbe-
sondere aus Griinden der Raumordnung” ge-
strichen.

b) In Absatz 2 wird nach Satz 1 folgender Satz
1 a eingefiigt:

.Ist der ZusammenschluB aus Griinden der
Raumordnung und Landesplanung geboten,
kann den Antrag auch die fir die Landes-
planung nach Landesrecht zustandige Stelle
stellen.”

¢) Nach Absatz 8 wird folgender Absatz 9 ein-
gefugt:

»(9) Wird die Befugnis zur Aufstellung von
Bauleitpldnen nach den Absétzen 1 bis 3 oder
Absatz 8 tibertragen, so sind die Entwiirfe des
Bauleitplans mit dem Erlduterungsbericht
oder der Begriindung vor der BeschluBfas-
sung hieriiber oder der Festsetzung nach Ab-
satz 3 Satz 2 oder 4 den Gemeinden, fiir deren
Gebiet der Bauleitplan aufgestellt werden
soll, zur Stellungnahme innerhalb angemes-
sener Frist zuzuleiten. Die fir den BeschluB}
iber den Bauleitplan zustdndige Stelle priift
die von der Gemeinde in ihrer Stellungnahme
fristgemdB vorgebrachten Bedenken und An-
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regungen und Lleilt das Ergebnis der Ge-
meinde mit. Bei der Vorlage der Bauleitpldane
zur Genehmigung durch die héhere Verwal-
tungsbehorde sind die nicht beriacksichtigten
Bedenken und Anregungen mit einer Stel-
lungnahme der Stelle, die den Bauleitplan
beschlossen  hat, bheizuliigen. Die Séatze 2
und 3 gelten entsprechend, wenn der Bauleit-
plan nach Absalz 3 Satz 2 oder 4 festgesetzt
wird.”

7. Nach § 4 wird folgender § 4 a eingeflgt:

.84a

Bauleitplanung bei Gebiels- oder Bestands-
danderung und der Bildung von Planungs-
verbhidnden

(1) Werden Gemeinden in ihrem Gebiet oder
Bestand gedndert oder geht die Zustdndigkeit
zur Aufstellung von Flichennutzungspldnen auf
Verbdande oder sonstige kommunale Korper-
schaften iiber, so gelten unbeschadet abweichen-
der landesrechtlicher Regelungen bestehende
Flachennutzungspléne fort. Dies gilt auch fir
raumliche und sachliche Teile der Fldchennut-
zungsplane. Die Befugnis und die Pilicht der
Gemeinde, eines Verbands oder einer sonstigen
Korperschaft, fortgeltende Flachennutzungs-
plénc aufzuheben oder fiir das neue Gemeinde-
gebiet zu ergédnzen oder durch einen neuen Fla-
chennutzungsplan zu ersetzen, bleiben unbe-
ruhrt.

(2) Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen
konnen nach einer Gebiets- oder Bestandsinde-
rung in ihrem jeweiligen Stand fortgefithrt wer-
den. Satz 1 gilt entsprechend bei Bildung von
Planungsverbanden und fiir Zusammenschliisse
nach § 4 Abs. 8 und 9. Die héhere Verwaltungs-
behorde kann verlangen, daB bestimmte Verfah-
rensabschnitte wiederholt werden.

(3} Wenn zwingende Grinde es erfordern,
kann ein Bebauungsplan aufgestellt, erganzt, ge-
andert oder aufgehoben werden, bevor der nach
Absatz 1 Satz 1 fortgeltende Flichennutzungs-
plan ergdnzt oder geandert ist.”

. § 5 wird wie folgt geéndert:
a) Absalz 1 erhélt folgende Fassung:

«(1) Im Flichennutzungsplan ist fiir das
ganze Gemeindegebiet die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung er-
gebende Art der Bodennutzung nach den vor-
aussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in
den Grundziigen darzustellen.”

b) In Absatz 2 erhdll Nummer 2 folgende Fas-
sung:

«2. die Ausstattung des Gemeindegebiets mit
Einrichtungen und Anlagen zur Versor-
gung mit Giitern und Dienstleistungen
des oOffentlichen und privaten Bereichs,

Bundesgesetzblait, Jahrgang 1976, Teil 1

insbesondere mit den der Allgemeinheit
dienenden baulichen Anlagen und Ein-
richtungen des Gemeinbedarfs, wie mit
Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen
kirchlichen und mit sozialen, gesundheit-
lichen und kulturellen Zwecken dienen-
den Gebhduden und Einrichtungen;“.

¢) In Absatz 2 wird nach Nummer 5 folgende
Nummer 5 a eingefiigt:

.5a. die Fldchen flir Nutzungsbeschrankun-
gen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes vom 15, Méarz 1974 (Bundes-
gesetzbl. I S. 721, 1193), zuletzt gedndert
durch § 99 des Verwaltungsverfahrens-
gesetzes vom 25.Mai 1976 (Bundesge-
setzhl. I S. 1253);".

d) In Absatz 2 wird Nummer 6 wie folgt gefalit:

.6, die Wasserflachen, Hafen und die fir die
Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen
sowie die Flachen, die im Interesse des
Hochwasserschutzes und der Regelung
des Wasserabflusses freizuhalten sind;".

e} Nach Absatz 2 wird folgender Absatz 2 a ein-
gefiigt:

»(2a) Im Flachennutzungsplan kann die be-
absichtigte Reihenfolge fiir die Verwirk-
lichung der Planung dargestellt werden.”

f) Absatz 3 erhdlt folgende Fassung:

»(3) Flachen, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen gegen &uflere
Einwirkungen oder bei denen besondere bau-
liche SicherungsmaBnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind, sowie Flédchen,
unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir
den Abbau von Mineralien bestimmt sind,
sollen im Flachennutzungsplan gekennzeich-
net werden.”

g) Absatz 6 wird gestrichen.

9. § 6 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 wird Satz 2 gestrichen.

b) Absatz 4 erhalt folgende Fassung:

+(4) Uber die Genehmigung ist binnen drei
Monaten zu entscheiden; die hohere Verwal-
tungsbehoérde kann rdumliche und sachliche
Teile des Fldchennutzungsplans vorweg ge-
nehmigen. Aus wichtigen Griinden kann die
Frist auf Antrag der Genehmigungsbehorde
von der zustdndigen libergeordneten Behdrde
verlangert werden, in der Regel jedoch nur
bis zu drei Monaten. Die Gemeinde ist von
der Fristverlangerung in Kenntnis zu setzen.
Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie
nicht innerhalb der Frist unter Angabe von
Grinden abgelehnt wird.”
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¢) Absatz 6 erhilt folgende Fassung:

»(6) Die Gemeinde hat die Genehmigung
ortsiiblich bekanntzumachen. Mit der Be-
kanntmachung wird der Flichennutzungsplan
wirksam. Jedermann kann den Flachennut-
zungsplan und den Erlduterungsbericht ein-
sehen und iber deren Inhalt Auskunft ver-
langen.”

10. § 9 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 1 erhdlt folgende Fassung:

«(1) Der Bebauungsplan setzt, soweit es er-
derlich ist, durch Zeichnung, Farbe, Schrift
oder Text fest:

1. die Art und das MaB der baulichen Nut-
Zung;

2, die Bauweise, die Uberbaubaren und die
nicht uberbaubaren Grundstiicksflichen
sowie die Stellung der baulichen An-
lagen;

3. die Mindestgrobe, die Mindestbreite und
die Mindesttiefe der Baugrundsticke;

4. die Fldachen fiir Nebenanlagen, die auf-
grund anderer Vorschriften flir die Nut-
zung von Grundstiicken erforderlich sind,
wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsfla-
chen sowie die Fldchen fiir Stellplédtze und
Garagen mit ihren Einfahrten;

5. die Flachen fir den Gemeinbedarf;

6. die iiberwiegend fiir die Bebauung mit
Familienheimen vorgesehenen Fldchen;

7. die Fldachen, auf denen ganz oder teil-
weise nur Wohngebdude, die mit Mitteln
des sozialen Wohnungsbaus gefordert
werden kénnten, errichtet werden diirfen;

8. einzelne Fldchen, auf denen ganz oder
teilweise nur Wohngebdude errichtet
werden diirfen, die fir Personengruppen
mit besonderem Wohnbedarf bestimmt
sind;

9. den besonderen Nutzungszweck von Fli-
chen, der durch besondere stadtebauliche
Grunde erfordert wird;

10. die Flachen, die von der Bebauung frei-
- zuhalten sind, und ihre Nutzung;

11. die Verkehrsflichen sowie Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung, wie
FuBgéngerbereiche, Flachen fiir das Par-
ken von Fahrzeugen sowie den AnschluB
anderer Flachen an die Verkehrsflichen;

12. die Versorgungsflachen;

13. die Fihrung von Versorgungsanlagen
und -leitungen;

14. die Fldchen fir die Verwertung oder Be-
seitigung von Abwasser und festen Ab-
fallstoffen sowie fiir Ablagerungen;

15. die offentlichen und privaten Grinfli-
chen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten,
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Fried-
héfe;

b)
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16. die Wasserflachen sowie die Fldachen fiir
die Wasserwirtschaft, fir Hochwasser-
schutzanlagen und fiir die Regelung des
Wasserabflusses, soweit diese Festset-
zungen nicht nach anderen Vorschriften
getroffen werden konnen;

17. die Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgra-
bungen oder fir die Gewinnung von Stei-
nen, Erden und anderen Bodenschéatzen;

18. die Flachen fir die Landwirtschaft und
fiir die Forstwirtschaft;

19. die Flichen fiir die Errichtung von An-
lagen fir die Kleintierhaltung wie Aus-
stellungs- und Zuchtanlagen, Zwinger,
Koppeln und dergleichen;

20. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft, soweit
solche Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kénnen;

21, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit, eines Er-
schlieBungstriagers oder eines beschridnk-
ten Personenkreises zu belastenden Fla-
chen;

22. die Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
fir bestimmte rdumliche Bereiche wie
Kinderspielpldtze, Freizeiteinrichtungen,
Stellplédtze und Garagen;

23. die Gebiete, in denen bestimmte, die Luft
erheblich verunreinigende Stoffe nicht
verwendet werden diirfen;

24. die von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen und ihre Nutzung, die Fla-
chen fiir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schéddlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden Vorkehrun-
gen;

25. fir einzelne Fldchen oder fir ein Bebau-
ungsplangebiet oder Teile davon mit
Ausnahme der fir land- oder forstwirt-
schaftliche Nutzungen festgesetzten Fla-
chen
a) das Anpflanzen von Bdumen und

Strauchern,

b) Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und Gewissern;

26. die Flachen fiir Aufschittungen, Abgra-
bungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkérpers erforder-
lich sind.”

Nach Absatz 1 werden folgende Absitze 1a
und 1 b eingefiigt:

+(1 a) Bei Festsetzungen nach Absatz 1 ist,
soweit erforderlich, auch die Hohenlage fest-
Zusetzen.

(1b) Wenn besondere stiadtebauliche
Griinde dies rechifertigen, koénnen Festset-
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zungen nach Absalz 1 fir Ubereinanderlie-
gende Geschosse und Ebenen und sonstige
Teile baulicher Anlagen gesondert getroffen
werden; dies gilt auch, soweit Geschosse,
Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache vorgesehen
sind.”

¢) Die Absatze 2 und 3 crhalten folgende Fas-
sung:

«(2) Die Linder konnen durch Rechtsvor-
schriften bestimmen, daB auf Landesrecht be-
ruhende Regelungen in den Bebauungsplan
als Festsetzungen aufgenommen werden kén-
nen und inwieweit auf diese Festsetzungen
die Vorschriften diescs Gesetzes Anwendung
finden.

(3) Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bau-
liche SicherungsmaBnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind, sowie Flichen,
unter dencn der Bergbau umgeht oder die fir
den Abbau von Mineralien bestimmt sind,
sollen im Bebauungsplan gekennzeichnet
werden."”

d) In Absatz 4 wird Satz 2 gestrichen.

e) Absalz 6 erhalt folgende Tassung:

»(6) Dem Bebauungsplan ist eine Begriin-
dung beizufiigen. In ihr sind die Ziele und
Zwecke des Bebauungsplans darzulegen. Ent-
hilt der Bebauungsplan Festsetzungen nach
Absatz 1 Nr. 6 bis 9, sind die Griinde hierfiir
besonders darzulegen. In der Begriindung
soll auf die MafBnahmen hingewiesen wer-
den, die zur Verwirklichung des Bebauungs-
plans alsbald getroffen werden sollen; die
uberschldagig ermittelten Kosten, die der Ge-
meinde dadurch voraussichtlich entstehen,
und die vorgesehenc Finanzierung sollen an-
gegeben werden. AuBerdem sind in der Be-
grindung bodenordnende und sonstige MaB-
nahmen darzulegen, fir die der Bebauungs-
plan die Grundlage bilden soll."

11. Nach § 9 wird folgender § 9 a eingefiigt:

.§9a
Sicherung der Infrastruktur

(1) Stellt die Gemeinde einen Bebauungsplan
auf, so kann sie zugleich festsetzen, daf§ die in
ihm festgesetzte bauliche oder sonstige Nutzung
des Gebiets oder von Teilen des Gebiets oder
daB bestimmte in ihm fesigesetzte Nutzungen
erst zuldssig sind, wenn die Errichtung von Ein-
richtungen des offentlichen Verkehrs, insbeson-
dere des offentlichen Personennahverkehrs, von
anderen ILrschlieBungsanlagen als im Sinne des
§ 30 sowie von Gemeinbedarfs- oder sonstigen
Folgeeinrichtungen, namentlich zur schadlosen
Abwassersammlung und -beseitigung und zur
Abfallbeseitigung gesichert ist. Die Einrichtun-
gen und Anlagen sind im Bebauungsplan zu be-
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zeichnen. Es ist weiter zu bestimmen, unter wel-
chen Voraussetzungen die Errichtung der im
Bebauungsplan bezeichneten Anlagen gesichert
ist.

(2) Im Bebauungsplan kann vorgesehen wer-
den, daB Ausnahmen von einer Festseizung
nach Absatz 1 zugelassen werden konnen. Art
und Umfang der Ausnahmen sind im Bebau-
ungsplan anzugeben. § 31 Abs. 2 gilt entspre-
chend.

(3) Eine Festsetzung nach Absatz 1 tritt nach
Ablauf von vier Jahren auBer Kraft, wenn der
Bebauungsplan nicht eine kiirzere Frist vor-
sieht. Die Gemeinde kann die Frist mit Zustim-
mung der héheren Verwaltungsbehérde durch
Satzung bis zu zwei Jahren verldngern.

(4) Die Gemeinde kann mit Zustimmung der
hoheren Verwaltungsbehorde eine auBer Kraft
getretene Festsetzung nach Absatz 1 ganz oder
teilweise erneut beschlieflen.

(5) Eine Festsetzung nach Absatz 1 ist vor
Fristablauf ganz oder teilweise durch Satzung
der Gemeinde mit Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehorde aufzuheben, wenn die Er-
richtung der im Bebauungsplan bezeichneten
Einrichtungen und Anlagen gesichert ist.

(6) Konnen wegen einer Festsetzung nach
Absatz 1, 3 oder 4 Nutzungen, die chne diese
Festsetzung zuldssig sein wiirden, nach Ablauf
von sechs Jahren seit der Rechtsverbindlich-
keit des Bebauungsplans nicht verwirklicht
werden, so ist dem Eigentiimer fiir die dadurch
nach diesem Zeitpunkt eintretenden Vermogens-
nachteile eine angemessene Entschddigung in
Geld zu leisten. Dies gilt nicht, soweit die §§ 40
bis 44 Anwendung finden. Zur Entschddigung ist
die Gemeinde verpflichtet. Die Vorschriften der
§§ 397, 44b Abs. 2, 4 und 5 sowie des § 44c¢
Abs. 1 und 2 gelten entsprechend. § 30 bleibt
unbertiihrt.

(7) Vorhaben, die vor Inkrafttreten einer
Festsetzung nach Absatz 1 baurechtlich geneh-
migt worden sind, Unterhaltungsarbeiten und
die Fortfithrung einer bisher ausgeiibten Nut-
zung werden von einer Festsetzung nach Ab-
satz 1 nicht beriihrt.

(8) Fir Gebiete oder Teile davon, die inner-
halb des Geltungsbereichs eines Bebauungs-
plans liegen, sowie fiir im Zusammenhang be-
baute Ortsteile kann die Gemeinde durch Sat-
zung die in Absatz 1 bezeichneten Festsetzun-
gen treffen, wenn in dem Gebiet die Errichtung
oder Einrichtung weiterer Wohn- und Arbeits-
statten die Erweiterung vorhandener oder die
Errichtung neuer Anlagen und Einrichtungen
der in Absatz 1 bezeichneten Art voraussetzt.
Die Gemeinde hat den Entwurf der Satzung mit
einer Begriindung offentlich auszulegen; § 2a
Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden. Eine Sat-
zung nach Satz 1 kann nicht einem Vorhaben
entgegengehalten werden, das auf einem bisher
unbebauten Einzelgrundstiick (Bauliicke) ent-
sprechend Art und MaB der vorhandenen Be-
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bauung crrichtet werden soll. Absatz 1 Satz 2
und 3, die Absidtze 2 bis 7 sowie § 16 gelten ent-
sprechend.

(9) Ist ein Bebauungsplan nach Inkrafttreten
dieses Geselzes aufgestellt worden, so kann bei
Vorliegen der Voraussetzungen des Absatzes 8
die Satzung nur erlassen werden, wenn die bei
Aufstellung des Bebauungsplans maBgebenden
Voraussetzungen fir die Finanzierung der An-
lagen oder Einrichtungen sich grundlegend ge-
andert haben.”

Dem § 11 wird folgender Satz 4 angefiigt:

«Die Genehmigung kann auch unter der Auflage
erteilt werden, daB der Bebauungsplan durch
Festsetzungen nach § 9 a ergdnzt wird.”

§ 12 erhalt folgende Fassung:

#§12
Inkrafttrelen des Bebauungsplans

Die Gemeinde hat die Genehmigung des Be-
bauungsplans ortsiiblich bekanntzumachen und
spatestens mit Wirksamwerden der Bekanntma-
chung den Bebauungsplan mit Begriindung zu
jedermanns Einsicht bereitzuhalten und iber
ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft zu geben.
In der Bekanntmachung ist anzugeben, bei wel-
cher Stelle der Plan wiahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann. Mit dieser Bekannt-
machung, die an die Stelle der sonst fiir Satzun-
gen vorgeschriebenen Verdffentlichung {tritt,
wird der Bebhauungsplan rechtsverbindlich.”

Dem § 13 Abs. 1 wird folgender Satz 2 angefugt:

.8 2 Abs. 1 Satz 2 und § 2a finden keine An-
wendung.”

Nach § 13 wird folgender § 13 a eingeftigt:

w313 a

Grundsatze fiir soziale Mallnahmen,
Sozialplan

(1) Ist zu erwarten, daB ein Bebauungsplan,
dessen Aufstellung die Gemeinde beabsichtigt,
bei seiner Verwirklichung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstinde der in dem Ge-
biet wohnenden oder arbeitenden Menschen aus-
wirken wird, insbesondere im wirtschaftlichen
oder sozialen Bereich, so hat die Gemeinde in
der Begriindung (§ 9 Abs. 8} allgemeine Vor-
stellungen darzulegen, wie nachteilige Auswir-
kungen moglichst vermieden oder gemildert
werden konnen (Grundsatze fiir soziale MaBnah-
men).

(2) Ist ein Bebauungsplan in Kraft getreten,
der sich erheblich nachteilig {Absatz 1) aus-
wirkt, und steht seine Verwirklichung durch
MaBnahmen der Gemeinde bevor, so hat die
Gemeinde, sobald und soweit es erforderlich ist,
mit den von der Verwirklichung unmittelbar
Betroffenen zu erdrtern und Vorstellungen zu
entwickeln, wie nachteilige Auswirkungen mog-

16.

17.

18.
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lichst vermieden oder gemildert werden konnen;
dabei soll sie namentlich Berufs-, Erwerbs- und
Familienverhaltnisse, Lebensalter, Wohnbediirf-
nisse, soziale Verflechtungen sowie Ortliche
Bindungen beriicksichtigen. Die Gemeinde hat
den Betroffenen bei ihren eigenen Bemiihungen,
nachteilige Auswirkungen zu vermeiden oder
zu mildern, zu helfen, insbesondere beim Woh-
nungs- und Arbeitsplatzwechsel sowie beim Um-
zug von Betrieben; soweit 6ffentliche Leistungen
in Betracht kommen kénnen, soll die Gemeinde
hierauf hinweisen. Sind Betroffene nach ihren
persénlichen Lebensumstdnden nicht in der Lage,
Empfehlungen und anderen Hinweisen der Ge-
meinde zur Vermeidung von Nachteilen zu fol-
gen oder Hilfen zu nutzen, oder sind aus anderen
Griinden weitere Mafinahmen der Gemeinde er-
forderlich, hat die Gemeinde geeignete MaBnah-
men zu prufen.

(3) Das Ergebnis der Erérterungen und Pri-
fungen nach Absatz 2 sowie die voraussichtlich
in Betracht zu ziehenden MaBnahmen der Ge-
meinde und die Mdoglichkeiten ihrer Verwirk-
lichung sind schriftlich darzustellen (Sozialplan).

(4) Steht die Verwirklichung eines Bebauungs-
plans durch einen anderen als die Gemeinde be-
vor und sind die iibrigen Voraussetzungen des
Absatzes 2 gegeben, so kann die Gemeinde
verlangen, dafl der andere im Einvernehmen mit
ihr den Sozialplan aufstellt und durchfihrt. Die
Gemeinde kann diese Aufgaben ganz oder teil-
weise auch selbst iibernehmen und dem anderen
die Kosten auferlegen. Die Befugnisse der Ge-
meinde, insbesondere aus den §§ 39g und 39h
bleiben unbertiihrt."

§ 14 Abs. 1 Nr. 3 erhélt folgende Fassung:

»3. genehmigungsbediirftige bauliche Anlagen
nicht errichtet, gedndert oder beseitigt wer-
den diirfen.”

§ 15 wird wie folgt gedndert:

a) Nach den Worten ,gegeben sind,” werden
die Worte ,oder ist eine beschlossene Ver-
adnderungssperre noch nicht in Kraft getre-
ten,” eingefiigt.

b) Die Worte ,baulicher Anlagen“ werden durch
die Worte ,von Vorhaben” ersetzt.

¢} Die Worte ,die bauliche Anlage” werden
durch die Worte ,das Vorhaben” ersetzt.

d) Der bisherige § 15 wird Absatz 1; es wird
folgender Absatz 2 angefiigt:

,(2) Bei Antrigen auf Erteilung einer Bo-
denverkehrsgenehmigung nach § 19 gilt Ab-
satz 1 entsprechend.”

§ 16 Abs. 2 erhélt folgende Fassung:

+(2) Die Gemeinde hat die Verdnderungssperre
zusammen mit der Genehmigung ortsiiblich be-
kanntzumachen. Sie kann die Bekanntmachung
auch in entsprechender Anwendung des § 12
vornehmen.”
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§ 18 erhdlt folgende Fassung:

.§18
Entschidigung bei Verdnderungssperre

{1) Dauert dic Verdnderungssperre langer ais
vier Jahre iiber den Zeitpunkt ihres Beginns
oder der ersten Zuriickstellung eines Bauge-
suchs nach § 15 hinaus, so ist den Betroffenen
fir dadurch entstandene Vermogensnachteile
eine angemessene Entschidigung in Geld zu
leisten. Die Vorschriften iiber die Entschddigung
im Zweiten Abschnitt des Fiinften Teils gelten
entsprechend; dabei ist der Grundstickswert
zugrunde zu legen, der nach den Vorschriften
des Zwceiten Abschnitls des Dritien Teils zu ent-
schddigen wiére,

(2) Zur Entschadigung ist die Gemeinde ver-
pflichlel. Der Entschadigungsherechtigte kann
Entschddigung verlangen, wenn die in Absatz 1
Satz 1 bezeichneten Vermégensnachteile einge-
treten sind. Er kann die Filligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifiihren, daf er die Leistung der
Entschiadigung schriftlich bei dem Entschadi-
gungspflichtigen beantragt. Kommt eine Eini-
gung lber die Hohe der Entschddigung nicht
zustande, entscheidet die hohere Verwaltungs-
behérde. Vor der Entscheidung sind die Betei-
ligten zu horen. Fir den Bescheid tber die Fest-
selzung der Enlschddigung gilt § 122 entspre-
chend.

(3) Auf das Erléschen des Entschadigungsan-
spruchs findet § 44 ¢ Abs. 2 mit der MaBgabe
Anwendung, daB bei einer Verdnderungssperre,
die die Sicherung einer Festsetzung nach § 40
Abs. 1 oder § 42 zum Gegenstand hat, die Ver-
jahrungsfrist frihestens ab Rechtsverbindlich-
keit des Bebauungsplans beginnt. In der Be-
kannlmachung nach § 16 Abs. 2 ist auf die Vor-
schriften des Absatzes 2 Satz 2 und 3 hinzu-
weisen.”

§ 19 Abs. 4 wird wie folgt gedndert:
a) Satz 3 wird gestrichen.

b) Dem Satz 2 werden folgende Satze 3 bis 6
angefigt:
»Uber die Genehmigung ist binnen drei Mo-
naten zu entscheiden. Kann die Priiffung des
Antrags in dieser Zeit nicht abgeschlossen
werden, ist die Frist vor ihrem Ablauf in
einem dem Antragsteller mitzuteilenden
Zwischenbescheid um den Zeitraum zu ver-
lingern, der notwendig ist, um die Priifung
abschlieBen zu konnen. Die Verldngerung
der in Satz 3 bezeichneten Frist darf hoch-
stens drei Monate betragen. Die Genehmi-
gung gilt als ertcilt, wenn sie nicht inner-
halb der Frist versagt wird."

§ 20 Abs. 1 erhalt folgende Fassung:

«(1) Die Genehmigung darf nur versagt wer-
den, wenn

1. der Rechtsvorgang oder die mit ihm
bezweckte Nutzung in den Fillen des § 19
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22,

23.

Abs. 1 mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans oder der vorhandenen Bebauung,
in den Fillen des § 19 Abs. 2 mit einer ge-
ordneten stddtebaulichen Entwicklung nicht
vereinbar wdre oder

2. das Grundstlick innerhalb des r@umlichen
Geltungsbereichs einer Verdnderungssperre
nach § 14 liegt; § 14 Abs. 2 Satz 1 gilt ent-
sprechend.”

§ 21 Abs. 2 erhdlt folgende Fassung:

+(2) Absatz 1 gilt nicht, wenn sich die fiir die
Erteilung der Genehmigung mallgebenden recht-
lichen oder tatsdchlichen Voraussetzungen ge-
dndert haben. Jedoch ist alsdann bei Versagung
der Genehmigung aus den in § 20 Abs. 1 Nr. 1
genannten Grinden dem Eigentimer oder dem
Erbbauberechtigten eine angemessene Entschd-
digung in Geld insoweit zu leisten, als durch die
Versagung

1. der Wert des Grundstiicks gemindert wird,

2. Aufwendungen an Wert verlieren, die der
Eigentiimer oder Erbbauberechtigte fiir Vor-
bereitungen zur Nutzung des Grundstiicks
im Vertrauen auf die Genehmigung nach
§ 19 bereits gemacht hat.”

§ 24 erhalt folgende Fassung:
n§ 24

Allgemeines Vorkaufsrecht

(1) Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht
beim Kauf von Grundstiicken zu, die

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans

liegen,

2. in Gebieten liegen, fiir die die Gemeinde die
Aufstellung eines Bebauungsplans beschlos-
sen hat und in denen kein Vorkaufsrecht nach
8§ 25 besteht, oder

3. in ein Verfahren zur Bodenordnung einbe-
zogen sind.

(2) Das Vorkaufsrecht darf nur dann ausgetibt
werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies
rechtfertigt; bei der Auslibung des Vorkaufs-
rechts hat die Gemeinde den Verwendungs-
zweck des Grundsticks anzugeben. Die Aus-
ibung ist insbesondere ausgeschlossen, wenn

1. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 das Grund-
stick entsprechend den vorhandenen bau-
rechtlichen Festsetzungen bebaut ist und ge-
nutzt wird,

2. ein Grundstick von einem oOffentlichen Be-
darfstrdger zu einem in § 39 i Abs. 1 bezeich-
neten Zwedk erworben wird,

3. der Erwerber bereit und in der Lage ist, das
Grundstiick binnen angemessener Frist ent-
sprechend den vorhandenen baurechtlichen
Festsetzungen zu nutzen, und dies vor Ab-
lauf der Frist nach Absatz 4 Satz 1 erklart
und glaubhaft macht oder
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4. in den Féllen des Absatzes 1 Nr. 2 nach dem
Stand der Planungsarbeiten der Verwen-
dungszweck des Grundsiicks noch nicht mit
ausreichender Sicherheit bestimmt werden
kann; ist der Verwendungszweck mit aus-
reichender Sicherheit bestimmbar, so gelten
die Nummern 1 und 3 mit der Maligabe, dafi
anstelle der vorhandenen baurechtlichen
Festsetzungen die zukiinftigen Festsetzungen
treten.

Nummer 1 gilt nicht, wenn die auf dem Grund-
stiick befindliche bauliche Anlage schwere MiB-
stdinde oder Miéngel im Sinne des § 39 e auf-
weist und der Erwerber nicht glaubhaft macht,
daB er bereit und in der Lage ist, die MiBstande
oder Miingel hinnen angemessener Frist zu be-
seitigen.

(3) Soweit die Grundstiicke nicht als Flichen
fir den Gemeinbedarf oder als Flachen fir die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffen, als Verkehrs-, Versorgungs-
oder Criinfldchen bendtigt werden, ist das Vor-
kaufsrecht ausgeschlossen, wenn der Eigentiimer
das Grundstiick an seinen Ehegatten oder an
eine Person verdubert, die mit ihm in gerader
Linie verwandt oder verschwagert oder in der
Seitenlinie bis zum dritten Grad verwandt ist.

(4) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei
Monaten nach Mitteilung des Kaufvertrags
durch Verwaltungsakt gegeniiber dem VerduBe-
rer ausgeiibt werden. Die §§ 504, 505 Abs. 2,
§§ 506 bis 509 und 512 des Biirgerlichen Gesetz-
buchs sind anzuwenden. Nach Mitteilung des
Kaufvertrags ist auf Ersuchen der Gemeinde zur
Sicherung ihres Anspruchs auf Ubereignung des
Grundstiicks eine Vormerkung in das Grund-
buch einzutragen; die Gemeinde trdgt die Ko-
sten der Eintragung der Vormerkung und ihrer
Loschung. Das Vorkaufsrecht ist nicht {ibertrag-
bar. Bei einem Eigentumserwerb aufgrund der
Ausiibung des Vorkaufsrechts erléschen rechts-
geschéftliche Vorkaufsrechte. Wird die Gemein-
de nach Ausiibung des Vorkaufsrechts im
Grundbuch als Eigentimerin eingetragen, so
kann sie das Grundbuchamt ersuchen, eine zur
Sicherung des Ubereignungsanspruchs des Kau-
fers im Grundbuch eingetragene Vormerkung
zu l6schen; sie darf das Ersuchen nur stellen,
wenn die Ausiibung des Vorkaufsrechts fiir den
Kéufer unanfechtbar ist.

(5) Der durch das Vorkaufsrecht Verpflich-
tete hat der Gemeinde den Inhalt des mit dem
Dritten geschlossenen Vertrags unverziglich
mitzuteilen; die Mitteilung des Verpflichteten
wird durch die Mitteilung des Dritten ersetzt.
Das Grundbuchamt darf bei VerduBerungen den
Erwerber als Eigentiimer in das Grundbuch nur
eintragen, wenn ihm die Nichtausiibung oder
das Nichtbestehen des Vorkaufsrechts nachge-
wiesen ist. Besteht ein Vorkaufsrecht nicht oder
wird es nicht ausgeiibt, hat die Gemeinde auf
Antrag eines Beteiligten dariiber unverziiglich
ein Zeugnis auszustellen. Das Zeugnis gilt als
Verzicht auf die Ausiibung des Vorkaufsrechts.”
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24. Nach § 24 wird folgender § 24 a eingefligt:

25.

26.

w8 24a

Besonderes Vorkaufsrecht zur Sicherung
von stadtebaulichen Erhaltungszielen

Der Gemeinde steht zur Wahrung der in
§ 39h Abs. 3 und 4 bezeichneten Belange ein
Vorkaufsrecht an bebauten Grundstiicken im
Gemeindegebiet zu, wenn Tatsachen die An-
nahme rechtfertigen, daB durch den Erwerb des
Grundstiicks und die damit verfolgten Zwecke
die in § 39 h bezeichneten Belange beeintréch-
tigt werden. Der Erwerber kann die Ausibung
des Vorkaufsrechts abwenden, wenn er sich ver-
pflichtet und glaubhaft macht, daf er die Be-
lange wahren wird. § 24 Abs. 2 Safz 1 und
Abs. 3 bis 5 ist anzuwenden.”

§ 25 erhilt folgende Fassung:
825

Besonderes Vorkaufsrecht

(1} In Gebieten, in denen die Gemeinde ent-
sprechend den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung oder den stddtebaulichen Ent-
wicklungszielen des Flachennutzungsplans oder
einer Entwicklungsplanung der Gemeinde
stddtebauliche MaBnahmen in Betracht zieht,
kann die Gemeinde zur Sicherung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung durch Sat-
zung Flachen bezeichnen, an denen ihr ein Vor-
kaufsrecht an den Grundstiicken zusteht. § 24
Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 und 4 Halbsatz 2 findet An-
wendung, sobald nach dem Stand der Planungs-
arbeiten der Verwendungszweck des Grund-
stiicks mit ausreichender Sicherheit bestimmt
werden kann; § 24 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 3 bis 5
ist anzuwenden. Der Verwendungszweck des
Grundstiicks ist anzugeben, soweit er bereits im
Zeitpunkt der Ausiibung des Vorkaufsrechts an-
gegeben werden kann.

(2) Die Satzung bedarf der Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehorde. § 6 Abs. 2 bis 4
gilt entsprechend. Auf die Veroffentlichung der
Satzung findet § 16 Abs. 2 entsprechend An-
wendung.”

Nach § 25 wird folgender § 25 a eingeflgt:
8525a

Besonderes Vorkaufsrecht zum Erwerb
von Austausch- oder Ersatzland

Beabsichtigt die Gemeinde in Erfiilllung ge-
setzlicher Pflichten einem bestimmten Eigentii-
mer, dessen Grundstiick im Rahmen stadtebau-
licher MaBnahmen benétigt wird, Austausch-
oder Ersatzland zur Verfligung zu stellen, steht
ihr auch auBerhalb der in den §§ 24 und 25 be-
zeichneten Gebiete im Gemeindegebiet ein Vor-
kaufsrecht an einem Grundstiick zu, das fiir die-
sen Zweck geeignet ist und verwendet werden
soll. § 24 Abs. 2 Satz 1 und 2 Nr. 2 sowie Abs. 3
bis 5 ist anzuwenden. Der Gemeinde steht das
Vorkaufsrecht nicht zu, wenn das Grundstiick
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27.

28.

land- oder forstwirtschaftlich genutzt wird und
die Landesregierung oder die von ihr bestimmte
Stelle gegeniiber der Gemeinde erklart hat, da
das Grundstiick fir Zwecke der Verbesserung
der Agrarstruktur benotigt wird.”

§ 26 erhilt folgende Fassung:

n§ 26
VerduBerungspflicht der Gemeinde

(1) Die Gemeinde hal Grundstiicke, die sie
nach den §§ 24, 24 a und 25 erworben hat, zu ver-
duBern, sobald der mit dem Erwerb des Grund-
stiicks verfolgte Zweck verwirklicht werden
kann. Von dieser Verpflichtung sind Grund-
stitcke ausgenommen, die fir 6ffentliche Zwecke
oder fiir beabsichtigte stidiebauliche Mafinah-
men als Austauschland oder zur Entschddigung
in Land benottigt werden.

(2) In den Fallen des § 24 sind die Grund-
sticke nach Mafigabe der Ziele und Zwecke des
Bebauungsplans unter Beriicksichtigung weiter
Kreise der Bevilkerung an Bauwillige zu ver-
duBern, die glaubhaft machen, daB sie die
Grundstiicke innerhalb angemessener Frist ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
plans, seinen Zwecken und Zielen nutzen wer-
den. Satz 1 gilt{ entsprechend, wenn in den Fal-
len des § 25 die erworbenen Grundstiicke in den
Geltungsbereich eines Bebauungsplans einbezo-
gen werden. In den Féallen des § 24 a findet
Satz 1 mit der MaBgabe Anwendung, daB das
Grundstiick an solche Personen zu verduBern
ist, die glaubhaft machen, dafl sie die Belange
wahren werden, die die Ausiibung des Vor-
kaufsrechis rechtfertigen. § 89 Abs. 3 findet
Anwendung.

(3) Bei der Erfillung der VerdufBlerungsver-
pflichtung nach Absatz 2 sind vorrangig frithere
Kéaufer zu berlcksichtigen, die in den Féllen des
§ 25 die Auslbung des Vorkaufsrechts nicht ab-
wenden konnten, weil in diesem Zeitpunkt die
in § 25 Abs. 1 Satz 2 hierfiir bezeichneten Vor-
aussetzungen noch nicht vorlagen. Dabei sind
in erster Linie diejenigen fritheren Kaufer zu
beriicksichtigen, denen kein sonstiges Grund-
eigentum oder nur Grundeigentum in geringem
Umfang gehort; § 89 Abs. 4 und 5 findet ent-
sprechend Anwendung.

(4) Ist der Zweck, zu dem das Grundstiick
nach § 24, 24 a, 25 oder 25 a erworben wurde,
entfallen und soll das Grundstiick nicht fir an-
dere Zwecke verwendet werden, die die Aus-
ubung des Vorkaufsrechis rechtfertigen wiirden,
so ist das Grundstliick nach MaBgabe der Ab-
sdtze 2 und 3 zu verduBern.”

§ 27 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 erhalt folgende Fassung:
«(1) Die Gemeinde kann das ihr nach den
8§ 24, 24a, 25 und 25a zustehende Vor-

kaufsrechi zugunsten eines anderen (Begiin-
stigter) austliben, wenn dieser einverstanden
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ist, die Gewdhr bietet fiir die Verwirkli-
chung der mit der Austibung des Vorkaufs-
rechts verfolgten Ziele und wenn das Grund-
stiick

1. fir 6ffentliche Zwecke bendtigt wird oder

2. mit Wohngebduden im sozialen Woh-
nungsbau oder fiir Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf bebaut werden
soll oder

3. mit Eigenheimen bebaut werden soll oder
in einem Gebiet liegt, das nach stddtebau-
lichen Erfordernissen als Figenheimgebiet
entwickelt werden soll. Kaufeigenheime
und Kleinsiedlungen stehen Eigenheimen
gleich.

Die Ausiibung des Vorkaufsrechts in den
Fadllen der Nummern 2 und 3 ist ausge-
schlossen, wenn der Kaufer bereit ist und
die Gewdhr Dbietet, dal er die Ziele ver-
wirklicht, deretwegen das Vorkaufsrecht zu-
gunsten des Dritten ausgeiibt werden soll.
In den Fillen des § 25 a kann das Vorkaufs-
recht fiir denjenigen ausgeiibt werden, der
das Grundstiick als Austausch- oder Ersatz-
land erhalten soll. § 26 gilt entsprechend.”

b) Absatz 3 erhélt folgende Fassung:

»(3) Bei der Ausiibung des Vorkaufsrechts
zugunsten eines anderen hat die Gemeinde
die Frist, in der das Grundstiick zu dem vor-
gesehenen Zweck zu verwenden ist, zu be-
zeichnen. Mit der Ausiibung des Vorkaufs-
rechts kommt der Kauf zwischen dem Begiin-
stigten und dem Verpflichteten zustande. Die
Gemeinde haftet fiir die Verpflichtungen aus
dem Kauf neben dem Begiinstigten als Ge-
samtschuldnerin. Kommt der Begiinstigte sei-
ner Verpflichtung nach Satz 1 nicht nach, so
kann die Gemeinde die Enteignung des
Grundstiicks zu ihren Gunsten oder zugun-
sten eines Bauwilligen verlangen, der
glaubhaft macht, daB er die BaumaBnahmen
innerhalb angemessener Frist durchfiihren
wird. Fur die Entschédigung und das Ver-
fahren gelten die Vorschriften des Fiinften
Teils iber die Riickenteignung entspre-
chend.”

29. In § 28 Satz 1 werden nach dem Wort ,begrin-

det” ein Komma gesetzt und die Worte ,in den
Fallen des § 25 a ausgetiibt” eingefiigt.

30. Nach § 28 wird folgender § 28 a eingefiigt:

. .§28a

Ausiibung des Vorkaufsrechts
zum Verkehrswert

(1) Fiir den bei Ausibung des Vorkaufsrechts
von der Gemeinde zu zahlenden Betrag gelten
die Absétze 2 bis 6.

(2) Der zu zahlende Betrag bemiBt sich nach
dem Verkehrswert des Grundstiicks (§ 142) im
Zeitpunkt des Verkaufsfalls; ist das Rickiritts-
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recht nach Absatz 3 ausgeschlossen, weil das
Grundstiick auch enteignet werden konnte, so
bemiBt sich der zu zahlende Betrag nach den
Vorschriften des Finften Teils. Die Vertrags-
parteien sind vor Ausiibung des Vorkaufsrechts
zu hoéren. Auf schriftliches Verlangen einer Ver-
tragspartei hat die Gemeinde ein Gutachten des
Gutachterausschusses einzuholen. Durch das
Verlangen wird die Frist des § 24 Abs. 4 Satz 1
bis zum Tingang des Gutachtens bei der Ge-
meinde unterbrochen. Satz 4 gilt entsprechend,
wenn die Gemeinde ohne Verlangen nach Satz 3
ein Gutachtien des Gutachterausschusses einholt;
dies ist den Vertragsparteien vor Ablauf der in
§ 24 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Frist mitzuteilen.

(3) Der Verkéaufer ist berechtigt, bis zum Ab-
lauf eines Monats nach Unanfechtbarkeit des
Bescheids iber die Ausiibung des Vorkaufs-
rechts nach Mafigabe des Absatzes 2 vom Ver-
trag zurlickzutreten. Der Riucktritt ist ausge-
schlossen, wenn

1. das Vorkaufsrecht in den Fallen des § 24
Abs. 1 ausgeiibt wird, der Erwerb des Grund-
sticks fiir die Durchfithrung des Bebauungs-
plans erforderlich ist und es nach dem fest-
geseizten oder in den Fallen des § 24 Abs. 1
Nr. 2 mit ausreichender Sicherheit bestimm-
baren Verwendungszweck auch enteignet
werden konnte oder

2, das Grundstuck fiir die Durchfithrung der Um-
legung nach den Vorschriften des Ersten Ab-
schnitts des Vierten Teils bendtigt wird.

Auf das Riicktrittsrecht sind die §§ 346 bis 354
und 356 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entspre-
chend anzuwenden. Tritt der Verkdufer vom
Vertrag zuriick, weil die Gemeinde das Vor-
kaufsrecht nach MaBgabe des Absatzes 2 aus-
geiibt hat, so tragt die Gemeinde die Kosten des
Vertrags auf der Grundlage des Verkehrswerts.

(4) Wird die Ausiibung des Vorkaufsrechts
durch Antrag auf gerichtliche Entscheidung an-
gefochten und ist das Riicktrittsrecht nach Ab-
satz 3 ausgeschlossen, so hat das Gericht auf
Antrag eines der Beteiligten vorab zu entschei-
den, ob das Vorkaufsrecht ausgeiibt werden
durfte.

() Das Eigentum an dem Grundstiick geht
auf die Gemeinde iber, wenn der Bescheid tber
die Ausiibung des Vorkaufsrechts unanfechtbar
geworden ist oder das Urteil nach Absatz 4
rechtskréftig festgestellt hat, daB das Vorkaufs-
recht von der Gemeinde ausgetlibt werden durfte,
und wenn der Ubergang des Eigentums in das
Grundbuch eingetragen worden ist. Die Eintra-
gung in das Grundbuch erfolgt auf Ersuchen der
Gemeinde.

(6) Mit der Unanfechtharkeit des Bescheids
iiber die Ausiibung des Vorkaufsrechis oder der
Rechtskraft des Urteils nach Absatz 4 erloschen
die Pflichten des Verk&dufers aus dem Kaufver-
trag mit Ausnahme der Pflichten aus § 444 des
Birgerlichen Gesetzbuchs. Die Gemeinde hat
nach diesem Zeifpunkt unverziiglich den in dem

31.

32.

33.
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Bescheid festgesetzten Betrag zu zahlen oder
unter Verzicht auf das Recht der Riicknahme zu
hinterlegen, wenn dies statthaft ist.”

Die Uberschrift des Dritten Teils erhdlt folgende
Fassung:
«DRITTER TEIL

Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung,
Anordnung von Baumafinahmen, Abbruchgebot
und Erhaltung baulicher Anlagen”

§ 29 erhalt folgende Fassung:

2§ 29
Begriff des Vorhabens

Fiar Vorhaben, die die Errichtung, Anderung
oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen
zum Inhalt haben und die einer bauaufsichtli-
chen Genehmigung oder Zustimmung bedirfen
oder die der Bauaufsichtsbehérde angezeigt wer-
den miissen, gelten die §§ 30 bis 37. Dies gilt
auch fir Vorhaben, die der Landesverteidigung
dienen. Fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
groBeren Umfangs sowie fiir Ausschachtungen,
Ablagerungen einschlieBlich Lagerstdtten, auf
die Satz 1 keine Anwendung findet, gelten die
§§ 30 bis 37 entsprechend. Auf Vorhaben im
Sinne des Satzes 3, die der Bergaufsicht unter-
liegen, findet § 36 keine Anwendung. Die Vor-
schriften des Bauordnungsrechts und andere
offentlich-rechtliche Vorschriften bleiben unbe-
rihrt.”

§ 34 erhalt folgende Fassung:
»8 34

Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile ist, sofern § 30 keine Anwendung
findet, ein Vorhaben zuldssig, wenn es den
Festsetzungen eines Bebauungsplans nicht wi-
derspricht und es sich nach Art und MaB der
baulichen Nutzung, Bauweise und der Grund-
stiicksflache, die iiberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung unter Beriick-
sichtigung der fiir die Landschaft charakteristi-
schen Siedlungsstruktur einfiigt, die Erschlie-
Bung gesichert ist und wenn sonstige offentliche
Belange nicht entgegenstehen, insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhiltnisse gewahrt bleiben und das Ortsbild
nicht beeintrachtigt wird.

(2) Die Gemeinden konnen die Grenzen fir
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile oder
Teile davon durch Satzung festlegen. In den
Geltungsbereich der Satzung koénnen auch
Grundstiicke einbezogen werden, durch die der
im Zusammenhang bebaute Ortsteil abgerun-
det wird, wenn dies mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist und
wenn auf solchen Grundstiicken die zuldssige
Nutzung nach den Absdtzen 1 und 3 Satz 1 be-
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34.

stimmt werden kann. Die Satzung bedarf der
Genchmigung der hoéheren Verwaltungsbe-
horde. § 6 Abs. 2 bis 4 gilt entsprechend. Auf
die Veroffentlichung der Satzung findet § 16
Abs. 2 entsprechend Anwendung.

(3) Werden in einer aufgrund des § 2 Abs. 10
erlassenen  Rechtsverordnung Baugebiete be-
zeichnet und entspricht die Eigenart der nédhe-
ren Umgebung nach der vorhandenen Bebauung
einem dieser Baugebiete, so ist ein Vorhaben
nur zuldssig, wenn es nach der Verordnung in
dem Baugebiet zuldssig wire. Nennt eine auf-
grund des § 2 Abs. 10 erlassenc Rechisver-
ordnung Hochstwerte fir das Maf} der baulichen
Nutzung, so diirfen dicse Zahlen, bezogen auf
die in der Umgebung iberwiegend vorhandene
tatsdchliche GeschoBzahl, nicht tberschritten
werden. Abweichungen von Satz 2 kénnen im
Einzelfall zugelassen werden, wenn die in Ab-
salz 1 bezeichneten Belange gewahrt bleiben.”

§ 35 erhilt folgende Fassung:
2§ 35

Bauen im AulBlenbereich

(1) Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur
zuldssig, wenn oOffentliche Belange nicht ent-
gegenstehen, die ausreichende ErschlieBung ge-
sichert ist und wenn es

1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb
dient und nur einen untergeordneten Teil der
Betriebstlache einnimmt,

2. einem Landwirt zu Wohnzwecken dient, des-
sen Betrieb nach Ubergabe zum Zweck der
Vorwegnahme der Erbfolge spiater aufgege-
ben worden ist, und
a) vor der Ubergabe des Betriebs die Er-
richtung eines Altenteilerhauses nach
Nummer 1 zuldssig gewesen wire,

b} im Ubergabevertrag die Errichtung eines
Altenteilerhauses vereinbart worden ist,

¢) das Vorhaben in unmittelbarer Nédhe der
Hofstelle errichtet wird und

d} rechtlich gesichert ist, daB die Fldache,
auf der das Altenteilerhaus errichtet wer-
den soll, nicht ohne das Hofgrundstiick
verdauBert wird,

3. einer Landarbeiterstelle dient,

4. dem Fernmeldewesen, der offentlichen Ver-
sorgung mit Elektrizitat, Gas, Wéarme und
Wasser, der Abwasserwirtschaft oder einem
ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient
oder

5. wegen seiner besonderen Anforderungen an
die Umgebung, wegen seiner nachteiligen
Wirkung auf die Umgebung oder wegen sei-
ner besonderen Zweckbestimmung nur im
Aullenbereich ausgefihrt werden soll.

(2) Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall
zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder
Benutzung &ffentliche Belange nicht beeintrach-
tigt,
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(3) Eine Beeintrachtigung offentlicher Be-
lange liegt insbesondere vor, wenn das Vor-
haben

— den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung oder den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans widerspricht,

— schddliche Umwelteinwirkungen hervorrufen
kann oder ihnen ausgesetzt wird,

— unwirtschaftliche Aufwendungen fiir Stra-
Ben und andere Verkehrseinrichtungen, fir
Anlagen der Versorgung, der Abwasser- und
Abfallbeseitigung, fur die Sicherheit oder
Gesundheit oder fiir sonstige Aufgaben erfor-
dert,

- die Wasserwirtschaft gefahrdet,

— Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
beeintrachtigt,

— das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet,

~— die natiirliche Eigenart der Landschaft oder
ihre Aufgabe als Erholungsgebiet beein-
trachtigt oder

— die Entstehung, Verfestigung oder Erweite-
rung einer Splittersiedlung befiirchten laBt.

Auf MaBnahmen zur Verbesserung der Agrar-
struktur ist besonders Riicksicht zu nehmen.

{4) Der beabsichtigten Anderung der bisheri-
gen Nutzung ohne wesentliche Anderung einer
baulichen Anlage im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1
bis 3 kann nicht entgegengehalten werden, daB
die Anderung den Darstellungen des Flichen-
nutzungsplans oder eines Landschaftsplans
widerspricht, die natiirliche Eigenart der Land-
schaft beeintrdchtigt oder die Entstehung, Ver-
festigung oder Erweiterung einer Splittersied-
lung befiirchten 1aBt.

(5) Absatz 4 gilt entsprechend,

1. wenn beabsichtigt ist, ein seit ldngerer Zeit
von dem Eigentiimer eigengenutztes Wohn-
gebdude, das nach Absatz 1 Nr. 1 bis 3 zu-
lassig war und den allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhéltnisse nicht
entspricht und durch wirtschaftlich vertret-
bare Modernisierungsmafnahmen nicht die-
sen Anforderungen angepafit werden kann,
zu beseitigen und an der gleichen Stelle ein
neues vergleichbares Wohngebdude zu er-
richten, und Tatsachen die Annahme recht-
fertigen, daB es fiir den Eigenbedarf des bis-
herigen Figentiimers oder seiner Familie
genutzt werden wird,

2. wenn ein zuldssigerweise errichtetes Ge-
bdude durch Brand, Naturereignisse oder
andere auBergewohnliche Ereignisse zerstort
wurde und beabsichtigt ist, alsbald an der
gleichen Stelle ein vergleichbares neues Ge-
bdude zu errichten, oder

3. fir die Anderung oder Nutzungsdnderung
von erhaltenswerten, das Bild der Kultur-
landschaft prégenden Gebduden, auch wenn
sie aufgegeben sind, wenn das Vorhaben
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einer zweckméBigen Verwendung der Ge-
bdude und der Erhaltung des Gestaltswerts
dient.

In den Fallen der Nummern 1 und 3 sind ge-
ringfugige Erweiterungen des neuen Wohn-
gebdudes gegeniiber dem beseitigten oder zer-
storten Gebdude sowie geringfligige Abwei-
chungen vom bisherigen Standort des Gebau-
des zuldssig.

(6) Bei geringfligigen Erweiterungen im Zu-
sammenhang mit der Modernisierung eines
Wohngebdudes sowie der Modernisierung eines
Gebéudes, das der Fremdenbeherbergung, ins-
besondere einer gewerblichen Zimmervermie-
tung dient, gilt Absatz 4 entsprechend.

(7) Unbeschadel des Landesrechis soll die fir
die Erteilung der Genehmigung zustdndige Be-
horde in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 und
der Absélze 4 bis 6 bei der Erteilung der Ge-
nehmigung in geeigneter Weise sicherstellen,
daB die bauliche oder sonstige Anlage nach
Durchfihrung des Vorhabens nur in der vor-
gesehenen Art genutzt wird. Zur rechtlichen
Sicherung nach Absatz 1 Nr. 2 Buchstabe d kann
sie auch anordnen, daB die VerauBerung des
Grundstiicks nur mit ihrer Genehmigung zulés-
sig ist. Diese Anordnung wird mit der Eintra-
gung im Grundbuch wirksam; die Eintragung
erfolgt auf Ersuchen der fir die Erteilung der
Genehmigung zustdandigen Behorde.”

Nach § 39 wird folgender Abschnitt 1a einge-
fugt:
SAbschnitt 1 a
Anordnung von BaumaBnahmen, Pflanzgebot,

Nutzungsgebot, Abbruchgebot und Erhaltung
baulicher Anlagen

§ 39a
Erorterung und Beralung

(1) Beabsichtigt die Gemeinde, ein Bau- oder
Pilanzgebot (§ 39 b), ein Nutzungsgebot (§ 39 c),
ein Abbruchgebot (§ 39 d) oder ein Modernisie-
rungs- oder Instandsetzungsgebot (§ 3% e) zu er-
lassen, soll sie vorher mit den Eigentiimern, den
Mietern, Pachtern und sonstigen Nutzungsbe-
rechligten erdrtern und sie im Rahmen ihrer
Moglichkeiten heraten, wie die MabBnahmen
durchgefiihrt werden kénnen und welche Finan-
zierungsmdaglichkeiten aus oOffentlichen Kassen
bestehen.

(2) Die Anordnung von MaBnahmen nach
den §§ 39b bis 39 e selzt voraus, daB die als-
baldige Durchfithrung der MaBnahmen aus
stadtebaulichen Griinden erforderlich ist.

(3) Bei der Anwendung der §§ 39b bis 39h
bleiben die landesrechtlichen Vorschriften, ins-
besondere iiber den Schutz und die Erhaltung
von Baudenkmadalern unberihrt.

(4) Unberihrt bleiben die Verpflichtung, nach
anderen  offentlich-rechtlichen  Vorschriften
MafBnahmen der in den §§ 39 b bis 39 e bezeich-
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neten Art durchzufithren oder die Durchfithrung
solcher MaBnahmen zu dulden, sowie die Ver-
pflichtung, von einer Anderung oder einem Ab-
bruch baulicher Anlagen abzusehen.

§39b
Bau- und Pflanzgebot

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
im Sinne des § 30 kann die Gemeinde den Eigen-
timer durch Bescheid verpflichten, innerhalb
einer ndher zu bestimmenden angemessenen
Frist

1. sein Grundstiick entsprechend den Festset-
zungen des Bebauungsplans zu bebauen oder

2. ein vorhandenes Gebdude oder eine vorhan-
dene sonstige bauliche Anlage den Festset-
zungen des Bebauungsplans anzupassen.

Rechtfertigen Tatsachen die Annahme, insbe-
sondere aufgrund des Ergebnisses der Erdrte-
rungen und Beratungen nach § 39 a Abs. 1, daB
die Durchfiihrung des Vorhabens aus wirt-
schaftlichen Griinden einem Eigentiimer nicht
zuzumuten ist, so hat die Gemeinde von dem
Baugebot abzusehen.

(2) Der Eigentimer kann von der Gemeinde
nach Anordnung eines Gebots nach Absatz 1 die
Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn
er glaubhaft macht, daB ihm die Durchfiihrung
des Vorhabens aus wirtschaftlichen Griinden
nicht zuzumuten ist. § 44 b Abs. 1, 4 und 5 sowie
§ 44 ¢ Abs. 1 und 2 gelten entsprechend. Das
Ubernahmeverlangen kann auch im Rahmen der
Erorterung und Beratung nach § 39a Abs. 1
geltend gemacht werden; hierauf ist der Eigen-
tiimer hinzuweisen.

(3) Das Baugebot kann bei einem zusammen-
hingenden Bauvorhaben zur Erleichterung oder
Beschleunigung der Durchfiihrung des Bebau-
ungsplans auch an mehrere Eigentiimer als Ge-
bot ergehen, das Bauvorhaben gemeinschaftlich
oder in Abstimmung untereinander durchzufih-
Ten.

(4) Erfullt ein Eigentimer die Verpflichtung
nach den Absétzen 1 und 3 nicht, kann die Ge-
meinde unter den Voraussetzungen des § 87
Abs. 1 die Enteignung des Grundstiicks zu ihren
Gunsten oder zugunsten eines Bauwilligen ver-
langen, der glaubhaft macht, daB er die Bau-
mafBnahmen innerhalb angemessener Frist
durchfithren wird. Fir die Entschddigung und
das Verfahren gelten die Vorschriften des Zwei-
ten und Dritten Abschnitts des Fiinften Teils,

(5) Ist die Durchfithrung eines Baugebots nur
moglich, wenn zuvor eine bauliche Anlage oder
Teile davon beseitigt werden, so ist der Eigen-
tiimer mit dem Baugebot auch zur Beseitigung
verpflichtet. § 39d Abs. 2 und 3 Satz 1, § 44b
Abs. 2 und 5 sowie § 44 ¢ Abs, 1 und 2 gelten
entsprechend.

(6) Ist fiir ein Grundstiick eine andere als
bauliche Nutzung festgesetzt, gelten die Ab-
sdtze 1 bis 5 entsprechend.
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(7) Das Baugcbot kann auBlerhalb der in Ab-
satz 1 Dbezeichneten Gebiete, aber innerhalb
im Zusammenhang bebauter Ortsteile angeord-
net werden, um unbebaute oder geringfiigig
bebaute Grundsticke entsprechend den bau-
rechtlichen Vorschriften zu nutzen oder einer
baulichen Nutzung zuzufithren, insbesondere
zur SchlieBung von Baulicken.

(8) Die Gemeinde kann den Eigentiimer durch
Bescheid verpflichten, sein Grundstiick entspre-
chend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflan-
zen (Pflanzgebot).

§39¢
Nutzungsgebot

(1) Im Geltungsbereich eincs Bebauungsplans
im Sinne des § 30 kann die Gemeinde den Eigen-
timer durch Bescheid verpflichten, eine Flache,
ein vorhandenes Gebidude oder eine sonstige
bauliche Anlage oder Teile davon innerhalb an-
gemessener Frist den Festsetzungen des Be-
bauungsplans entsprechend zu nulzen oder einer
solchen Nutzung zuzufibren. § 39b Abs. 1
Satz 2 gilf enlsprechend.

(2) Wird das Gebidude oder die bauliche An-
lage bereits anderweitig genutzt, gilt § 39d
Abs. 2 entsprechend.

(3) Der Eigentiimer kann von der Gemeinde
die Ubernahme des Grundstiicks verlangen,
wenn es ihm mit Ricksicht auf die bisher zu-
lassigerweise ausgeiibte Nutzung wirtschaft-
lich nicht zuzumuten ist, die Nutzung zu andern.
§ 39b Abs. 2 Satz 3, § 44b Abs. 1, 4 und 5
sowie § 44 ¢ Abs. 1 und 2 finden entsprechend
Anwendung.

(4) Absatz 1 findet keine Anwendung fiir Ge-
baude und sonstige bauliche Anlagen oder Teile
davon, die fir eine land- oder forstwirtschaft-
liche Nutzung bestimmt sind und entsprechend
genutzt werden.

§39d
Abbruchgebot

(1) Die Gemeinde kann den Eigentiimer ver-
pilichten zu dulden, daB eine bauliche Anlage im
Geltungsbereich  eines  Bebauungsplans im
Sinne des § 30 ganz oder teilweise beseitigt wird,
wenn sie

1. den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
entspricht und auch nicht den Festsetzungen
angepaBi werden kann oder

2. MiBstande oder Mdngel im Sinne des § 39 e
Abs. 2 und 3 aufweist, die auch durch eine
Modernisierung oder Instandselzung nicht be-
hoben werden kénnen.

Diejenigen, fiir die ein Recht an dem Grund-
stiick oder an einem das Grundstiick belasten-
den Recht im Grundbuch eingetragen oder durch
Eintragung gesichert ist, das nicht zur Nutzung
berechtigt, sollen von dem Bescheid benachrich-
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tigt werden, wenn sie von der Beseitigung be-
troffen werden. Unberthrt bleibt das Recht des
Eigentimers, die Beseitigung selbst vorzuneh-
men.

(2) Der Bescheid darf bei Wohnraum nur
vollzogen werden, wenn im Zeitpunkt der Be-
seitigung angemessener Ersatzwohnraum fir die
Bewohner unter zumutbaren Bedingungen zur
Verfligung steht. Bei Raum, der tiberwiegend ge-
werblichen oder beruflichen Zwecken dient (Ge-
schéaftstaum), hat die Gemeinde vor ErlaBl des
Bescheids mit dem Inhaber die Moglichkeit einer
anderweitigen Unterbringung zu erortern; strebt
der Geschéftsrauminhaber eine anderweitige
Unterbringung an, soll der Bescheid nur voll-
zogen werden, wenn im Zeitpunkt der Beseiti-
gung anderer geeigneter Geschdftsraum unler
zumutbaren Bedingungen zur Verfiigung steht.

(3) Entstehen dem Eigentiimer, dem Mieter,
dem Piachter oder dem sonstigen Nutzungsbe-
rechtigten durch die Beseitigung Vermogens-
nachteile, hat die Gemeinde angemessene Ent-
schadigung in Geld zu leisten. Der Eigentiimer
kann anstelle der Entschddigung nach Satz 1
von der Gemeinde die Ubernahme des Grund-
stlicks verlangen, wenn es ihm mit Riicksicht auf
das Abbruchgebot wirtschaftlich nicht mehr zu-
zumuten ist, das Grundstiick zu behalten. § 44 b
Abs. 1, 2, 4 und 5 sowie § 44¢ Abs. 1 und 2
finden Anwendung.

§39e
Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot

(1) Weist eine bauliche Anlage nach ijhrer
inneren oder duBeren Beschaffenheit Miistande
oder Mingel auf, deren Beseitigung oder Be-
hebung durch Modernisierung oder Instandset-
zung moglich ist, kann die Gemeinde die Besei-
tigung der MiBstande durch ein Modernisie-
rungsgebot und die Behebung der Méangel durch
ein Instandsetzungsgebot anordnen. Zur Besei-
tigung der MiBstande und zur Behebung der
Maingel ist der Eigentiimer der baulichen An-
lage verpflichtet. In dem Bescheid, durch den
die Modernisierung oder Instandsetzung ange-
ordnet wird, sind die zu beseitigenden Mif}-
stande oder zu behebenden Mingel zu bezeich-
nen und eine angemessene Frist fiir die Durch-
filhrung der erforderlichen MafBnahmen zu be-
stimmen.

(2) MiBstdnde liegen insbesondere vor, wenn
die bauliche Anlage nicht den allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse entspricht. Die Gemeinde darf keine
hoéheren Anforderungen stellen, als fiir entspre-
chende Neubauten aufgrund der Vorsdhriften
des Bauordnungsrechts und anderer o6ffentlich-
rechtlicher Vorschriften, insbesondere des Ge-
werberechts, gestellt werden konnen.

(3) Maingel liegen insbesondere vor, wenn
durch Abnutzung, Alterung, Witterungseinfliisse
oder Einwirkungen Dritter
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1. die bestimmungsmaBige Nulzung der bau-
lichen Anlage nicht nur unerheblich beein-
trachtigt wird,

N>

. die bauliche Anlage nach ihrer &@uBleren Be-
schaffenheit das Strafien- oder Ortsbhild nicht
nur unerheblich beeintrachtigt oder

3. die bauliche Anlage erneuerungsbediirftig
ist und wegen ihrer stddtebaulichen, insbe-
sondere geschichtlichen oder kiinstlerischen
Bedeutung erhalten bleiben soll.

Kann die Behebung der Mangel einer baulichen
Anlage nach landesrechtlichen Vorschriften
auch aus Grunden des Schutzes und der Erhal-
tung von Baudenkmaélern verlangt werden, darf
das Instandsetzungsgebot nur mit Zustimmung
der zustdndigen Landesbehorde erlassen wer-
den. In dem Bescheid tber den ErlaBl des In-
standsetzungsgebots sind die auch aus Grun-
den des Denkmalschutzes gebotenen Instandset-
zungsmaflnahmen besonders zu bezeichnen.

(4) Fiir die Kosten von Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen gilt § 43 Abs. 1
bis 3 des Stddtebauférderungsgesetzes entspre-
chend.

§39f
Duldungspflicht

Mieter, Pichter und sonstige Nutzungsberech-
tigte haben die Durchfithrung der MaBinahmen
nach den §§ 39 b bis 39 e zu dulden.

§39g

Aufhebung, Beendigung und Verlangerung
von Mict- und Pachtverhaltnissen

Erfordern MaBinahmen nach den §§ 39b bis
39 e die Aufhebung, Beendigung oder Verlange-
rung eines Miet- oder Pachtverhdlinisses oder
eines sonstigen Vertragsverhiltnisses, das zum
Gebrauch oder zur Nutzung eines Grundstiicks
oder Gebdudes oder einer sonstigen baulichen
Anlage berechtigt, finden die §§ 26 bis 31 des
Stidtebauférderungsgesetzes entsprechend An-
wendung. In den Féllen des § 39c gilt § 30
des Stédtebauférderungsgeselzes mit der MaB-
gabe, daB eine Entschadigung nicht verlangt
werden kann, wenn eine vor Anordnung des
Nutzungsgebots ausgeibte Nutzung unzuldssig
war.

) §39h

Erhallung baulicher Anlagen

(1) Die Gemeinde kann in einem Bebauungs-
plan oder durch eine sonstige Satzung Gebiete
bezeichnen, in denen die Genehmigung fir den
Abbruch, den Umbau oder die Anderung von
baulichen Anlagen aus den besonderen in den
Absitzen 3 und 4 bezeichneten Griinden versagt
werden kann. In der Salzung ist anzugeben,
welche der in den Absatzen 3 und 4 bezeich-
neten Grinde auf das festgelegte Gebiet zutref-
fen. Fur die Satzung gilt § 16 entsprechend.

(2) Hat die Gemcinde beschlossen, fiir ein
Gebiet eine Satzung nach Absatz 1 zu erlassen,

und den Beschluf ortstiblich bekanntgemacht,
gilt fiir einen Antrag auf Abbruch, Umbau oder
Anderung einer baulichen Anlage § 15 Abs. 1
entsprechend.

{3) Die Genehmigung darf nur versagt wer-
den, wenn die bauliche Anlage erhalten bleiben
soll,

1. weil sie allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die
Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt,

2. weil sie von stddtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeu-
tung ist oder

3. um in dem Gebiet die Zusammensetzung der
Wohnbevélkerung zu erhalten, wenn dies
aus besonderen stiddtebaulichen Griinden er-
forderlich ist.

{(4) Die Genehmigung darf auch versagt wer-
den, um bei stidtebaulichen Umstrukturierun-
gen einen den sozialen Belangen Rechnung tra-
genden Ablauf auf der Grundlage von Grund-
sdtzen fiir soziale MaBnahmen oder eines So-
zialplans (§ 13 a) zu sichern. Sind Grundsatze
fiir soziale MaBnahmen oder ein Sozialplan nicht
nach § 13a aufgestellt worden, so hat die Ge-
meinde in entsprechender Anwendung des § 13 a
solche Grundsitze oder einen Sozialplan aufzu-
stellen.

(5) Die Genehmigung wird durch die Bau-
genehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der
Gemeinde erteilt. Ist eine baurechtliche Geneh-
migung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche
Zustimmung erforderlich, so wird im Baugeneh-
migungs- oder Zustimmungsverfahren iiber die
in den Abséatzen 3 und 4 bezeichneten Belange
entschieden.

(6) Wird die Genehmigung im Falle des Ab-
satzes 3 Nr. 1 und 2 versagt, kann der Eigen-
tiimer von der Gemeinde unter den Vorausset-
zungen des § 40 Abs. 2 die Ubernahme des
Grundstiicks verlangen. § 44b Abs. 1, 4 und 5
sowie § 44 ¢ Abs. 1 und 2 finden entsprechend
Anwendung. Bei der Beurteilung der wirtschaft-
lichen Unzumutbarkeit ist auch zu beriicksichti-
gen, ob und in welchem Umfang zur Erhaltung,
Erneuerung und funktionsgerechten Verwen-
dung des Gebdudes oder der sonstigen bauli-
chen Anlage Mittel 6ffentlicher Haushalte zur
Verfiigung gestellt werden.

(#) In den Fillen des Absatzes 3 Nr. 3 und
des Absatzes 4 ist die Genehmigung zu erteilen,
wenn auch unter Berlicksichtigung des Allge-
meinwohls die Erhaltung des Gebdudes wirt-
schaftlich nicht mehr zumutbar ist.

(8) Vor der Entscheidung tber den Antrag
auf Abbruch, Umbau oder Anderung eines Ge-
baudes oder einer sonstigen baulichen Anlage
hat die Gemeinde mit dem Eigentiimer oder son-
stigen zur Unterhaltung Verpflichteten die Még-
lichkeit der Erhaltung und Nutzung des Gebdu-
des sowie der Unterstiitzung bei der Erhaltung
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36.

zu erortern. Im Falle des Absatzes 3 Nr. 3 und
des Absatzes 4 hat sic auch Mieter, Pachter und
sonstige Nutzungsherechtigte zu horen.

§ 391

Ausnahmen fir Grundsticke, die besonderen
Zwecken dienen

(1) Die §§ 39b bis 39 h finden keine Anwen-
dung fiir Grundstiicke,

1. die der Landesverteidigung oder

2. dienstlichen Zwecken des Bundesgrenzschut-
zes, der Polizel oder des Zivilschutzes dienen,

3. auf denen sich Anlagen befinden, die den
in § 38 genannten Vorschriften unlerliegen,
oder fiir die ein Verfahren nach den in § 38
genannten Vorschriften oder nach dem Ge-
selz uber Landbeschaffung fur Aufgaben der
Verteidigung vom 23. Februar 1957 (Bundes-
gesetzbl. T S. 134), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 29. November 1966 (Bundes-
gesetzbl. I S. 653), eingeleitet worden ist oder

4. die dem Gottesdienst oder der Seelsorge von
Kirchen und Religionsgemeinschaften des
offentlichen Rechts dienen.

(2) Liegen fir die in Absatz 1 bezeichneten
Grundstiicke die Voraussetzungen fiir den Aus-
spruch eines Gebots nach den §§ 39b bis 39e
vor, soll auf Verlangen der Gemeinde der Be-
darfstrdger die entsprechenden MaBnahmen
durchfithren oder ihre Durchfiihrung dulden,
soweit dadurch nicht die Erfiillung seiner Auf-
gaben beeintrachtigt wird.

(3) Befindet sich ein Grundstiick der in Ab-
satz 1 bezeichneten Art in einem Gebiet nach
§ 39h, so hat die Gemeinde den Bedarfstrager
hiervon zu unterrichten. Beabsichtigt der Be-
darfstrdager den Abbruch, den Umbau oder die
Anderung von baulichen Anlagen, so hat er
dies der Gemeinde anzuzeigen. Der Bedarfs-
trager soll auf Verlangen der Gemeinde von
dem Abbruch, dem Umbau oder der Anderung
absehen, wenn die Voraussetzungen vorliegen,
die die Gemeinde berechtigen wiirden, die Ge-
nehmigung zum Abbruch, zum Umbau oder zur
Anderung nach § 39h zu versagen, und wenn
die Erhaltung des Gebdudes dem Bedarfstrager
auch bei Beriicksichtigung seiner Aufgaben zu-
zumuten ist.”

Vor § 40 wird hinter der Uberschrift des Zwei-
ten Abschnitts folgender § 39 j eingefiigt:

«§ 39]
Vertrauensschaden

Haben Eigentimer oder in Ausiitbung ihrer
Nutzungsrechte sonstige Nutzungsberechtigte
im berechtigten Vertrauen auf den Bestand eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Vorberei-
tungen fiir die Verwirklichung von Nutzungs-
maglichkeiten getroffen, die sich aus dem Be-
bauungsplan ergeben, konnen sie angemessene
Enischiadigung in Geld verlangen, soweit die
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Aufwendungen durch die Anderung, Ergdnzung
oder Aufhebung des Bebauungsplans an Wert
verlieren. Dies gilt auch flir Abgaben nach bun-
des- oder landesrechtlichen Vorschriften, die fiir
die ErschlieBung des Grundstlicks erhoben wur-
den.”

§ 40 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 Satz 1 erhdlt Nummer 1 folgende
Fassung:

»1. Fldchen fiir den Gemeinbedarf,”.
b) In Absatz 1 Satz 1 wird nach Nummer 1 fol-
gende Nummer 1 a eingefiigt:
.1 a, Flachen fir Personengruppen mit be-
sonderem Wohnbedarf,".
¢) Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 erhélt folgende Fassung:

»2. Flachen
zweck,"”.

mit besonderem Nutzungs-

d) In Absatz 1 Satz 1 wird nach Nummer 2 fol-
gende Nummer 2 a eingefiigt:

»2a von der Bebauung freizuhaltende
Schutzflaichen und Fldchen fiir beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor Einwirkungen,”.

e) In Absatz 1 Satz 1 Nr. 5 werden nach dem
Wort ,Abfallstoffen” die Worte ,sowie flr
Ablagerungen,” angefiigt.

f) In Absatz 1 Satz 1 werden nach Nummer 9
ein Komma und danach folgende Nummern
10 und 11 angefigt:

«10. von der Bebauung freizuhaltende Fla-
chen,

11. Wasserfldchen, Flachen fiir die Wasser-
wirtschaft, Flachen fiir Hochwasser-
schutzanlagen und Flachen fiir die Rege-
lung des Wasserabflusses, soweit Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschrif-
ten getroffen werden kénnen,”.

g) In Absatz 1 Satz 2 wird ,8 und 9" durch ,2a
und 8 bis 11” ersetzt.

h) Absatz 2 Satz 2 erhilt folgende Fassung:

.Der Eigentiimer kann anstelle der Uber-
nahme die Begriindung von Miteigentum
oder eines geeigneten Rechts verlangen,
wenn die Verwirklichung des Bebauungs-
plans nicht die Entziehung des Eigentums
erfordert.”

i} Absatz 3 Satz 2 wird gestrichen. Stattdessen
werden folgende Sétze angefiigt:

»Sind die Voraussetzungen des Ubernahme-
anspruchs nach Absatz 2 gegeben, kann nur
dieser Anspruch geltend gemacht werden.
Der zur Entschddigung Verpflichtete kann
den Entschiadigungsberechtigten auf den
Ubernahmeanspruch verweisen, wenn das
Grundstiick fir den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Zweck alsbald benétigt wird.”

j) Die Absétze 4 bis 6 werden gestrichen,
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§ 41 wird gestrichen.

§ 42 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 Satz 1 wird ,§ 40 Abs. 4" durch
«8§ 44 a" ersetzt.

b} Absatz 2 wird gestrichen.
§ 43 Abs. 2 wird gestrichen.

§ 44 erhilt folgende Fassung:

n§ 44

Entschddigung bei Anderung oder Aufhebung
einer zuldssigen Nutzung

(1) Wird die zulédssige Nutzung eines Grund-
stiicks aufgchoben oder gedndert und tritt da-
durch eine nicht nur unwesentliche Wertminde-
rung des Grundstiicks ein, so kann der Eigen-
timer nach MaBgabe der folgenden Absitze
eine angemessene Entschddigung in Geld ver-
langen.

(2} Wird die zuldssige Nutzung eines Grund-
stiicks innerhalb einer Frist von sieben Jahren
ab Zuldssigkeit aufgehoben oder geandert, so
bemiBt sich die Entschadigung nach dem Unter-
schied zwischen dem Wert des Grundstiicks auf-
grund der zuldssigen Nutzung und seinem Wert,
der sich infolge der Aufhebung oder Anderung
ergibt.

(3) Wird die zuldssige Nutzung eines Grund-
stiicks nach Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten
Frist aufgehoben oder geéndert, so kann der
Eigentimer nur eine Entschddigung fiir Eingriffe
in die ausgeiibte Nutzung verlangen, insbeson-
dere wenn infolge der Aufhebung oder Ande-
rung der zuldssigen Nutzung die Ausiibung der
verwirklichten Nutzung oder die sonstigen Még-
lichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des
Grundsticks, die sich aus der verwirklichten
Nutzung ergeben, unmoglich gemacht oder we-
sentlich erschwert werden. Die Hohe der Ent-
schadigung hinsichtlich der Beeintrdchtigung
des Grundstiickswerts bemiBt sich nach dem Un-
terschied zwischen dem Wert des Grundstiicks
aufgrund der ausgeiibten Nutzung und seinem
Wert, der sich infolge der in Satz 1 bezeichneten
Beschrankungen ergibt.

(4) Entschéadigungen fir Eingriffe in ausgeibte
Nutzungen bleiben unberiihrt.

(5) Abweichend von Absatz 3 bemiBt sich die
Entschddigung nach Absatz 2, wenn der Eigen-
timer an der Verwirklichung eines der zulds-
sigen Nutzung entsprechenden Vorhabens vor
Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist durch
eine Verdnderungssperre oder eine befristete
Zuriickstellung seines Vorhabens gehindert wor-
den ist und er das Vorhaben infolge der Auf-
hebung oder Anderung der zuldssigen Nutzung
des Grundstiicks nicht mehr verwirklichen kann.

(6) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten
Frist eine Baugenehmigung oder iiber die boden-
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rechtliche Zuldssigkeit eines Vorhabens ein Vor-
bescheid nach Bauaufsichtsrecht erteilt worden
und kann der Eigentiimer das Vorhaben infolge
der Aufhebung oder Anderung der zuldssigen
Nutzung des Grundstiicks nach Ablauf der Frist
nicht mehr verwirklichen oder ist die Verwirk-
lichung dadurch fiir ihn wirtschaftlich unzumut-
bar geworden, so kann der Eigentiimer in Hohe
des Unterschieds zwischen dem Wert des Grund-
stiicks unter Zugrundelegung der nach der Ge-
nehmigung vorgesehenen Nutzung und dem
Wert des Grundstiicks, der sich infolge der Auf-
hebung oder Anderung der zulassigen Nutzung
ergibt, Entschadigung verlangen.

(7) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten
Frist ein Antrag auf Erteilung einer Baugeneh-
migung oder eines Vorbescheids nach Bauauf-
sichtsrecht, der die bodenrechtliche Zuldssigkeit
eines Vorhabens zum Gegenstand hat, rechts-
widrig abgelehnt worden und kann nach dem
Ergebnis eines Rechtsmittelverfahrens die Ge-
nehmigung oder der Vorbescheid mit dem bean-
tragten Inhalt nicht erteilt werden, weil die im
Zeitpunkt der Antragstellung zulédssige Nutzung
aufgehoben oder gedndert worden ist, so bemifit
sich die Entschddigung nach Absatz 6. Entspre-
chend findet Absatz 6 auch Anwendung, wenn
liber einen den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden und zu genehmigenden Bauantrag
oder einen Vorbescheid nach Bauaufsichtsrecht,
der die bodenrechtliche Zuldssigkeit eines Vor-
habens zum Gegenstand hat, innerhalb der in
Absatz 2 bezeichneten Frist nicht entschieden
wurde, obwohl der Antrag so rechtzeitig gestellt
wurde, daB eine Genehmigung innerhalb der
Frist hdtte erteilt werden kénnen.

(8) In den Fallen der Absdtze 5 bis 7 besteht
der Anspruch auf Entschddigung nicht, wenn der
Eigentiimer nicht bereit oder nicht in der Lage
war, das beabsichtigte Vorhaben zu verwirk-
lichen. Der Eigentiimer hat die Tatsachen dar-
zulegen, die seine Bereitschaft und Mdoglichkei-
ten, das Vorhaben zu verwirklichen, aufzeigen.

(9) Wird die zuldssige Nutzung eines Grund-
stiicks aufgehoben, so besteht auch der Uber-
nahmeanspruch nach § 40 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1,

(10) Die Gemeinde hat dem Eigentimer auf
Verlangen Auskunft zu erteilen, ob ein sich aus
Absatz 2 ergebender vermogensrechtlicher
Schutz der zuldssigen Nutzung fiir sein Grund-
stiick besteht und wann dieser durch Ablauf der
in Absatz 2 bezeichneten Frist endet.”

Nach § 44 werden folgende §§ 44 a bis 44 ¢ ein-
gefiigt:
«§ 44a

Entschadigungspflichtige

(1) Zur Entschadigung ist der Beglinstigte ver-
pflichtet, wenn er mit der Festsetzung zu seinen
Gunsten einverstanden ist. Ist ein Begiinstigter
nicht bestimmt oder liegt sein Einverstindnis
nicht vor, ist die Gemeinde zur Entschddigung
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verpflichiet. Lritallt der Beginsiigte seine Ver-
pflichtung nicht, ist dem Eigentimer gegeniber
auch die Gemeinde verpflichtet; der Begunstigte
hat der Gemeinde Ersalz zu leisten.

(2) Dient die Festsetzung der Beseitigung oder

Minderung von Auswirkungen, die von der Nut-

zung eines Grundstiicks ausgehen, so ist der
Eigentimer zur Entschadigung wverpflichtet,
wenn er mit der Festsetzung einverstanden war.
Ist der Eigentiimer aufgrund anderer gesetz-
licher Vorschriften verpflichtet, Auswirkungen,
die von der Nutzung seines Grundsticks aus-
gehen, zu beseiligen oder zu mindern, so ist er
auch ohne Einverstiandnis zur Entschadigung
verpflichtet, sowcit er durch die Festsetzung
Aufwendungen erspart. Erfiillit der Eigentiimer
seine Verpflichtungen nicht, so gilt Absatz 1
Satz 3 entsprechend. Die Gemeinde soll den
Eigentimer anhéren, bevor sie Festsetzungen
trifft, die zu einer Entschadigung nach Satz 1
oder 2 fihren kénnen. :

§ 440
Entschadigung und Verfahren

(1) Ist die Entschddigung durch Ubernahme
des Grundstiicks oder durch Begriindung eines
Rechts zu leisten und kommt eine Einigung nicht
zustande, kann der Eigentimer die Entziehung
des Eigentums oder die Begriindung des Rechts
verlangen. Der Eigentiimer kann den Antrag auf
Entziehung des Eigentums oder auf Begriindung
des Rechts bei der Enteignungsbehérde stellen.
Auf die Entziehung des Eigentums oder die Be-
grindung des Rechts finden die Vorschriften des
Fiinften Teils entsprechend Anwendung.

(2) Ist die Entschddigung in Geld zu leisten
und kommt eine Einigung uber die Hohe der
Geldentschadigung nicht zustande, entscheidet
die héhere Verwaltungsbehoérde. Vor der Ent-
scheidung sind die Beteiligten zu horen. Die
Vorschriften iiber die Entschadigung im Zweiten
Abschnitt des Fiinften Teils gelten entsprechend.
Fir Bescheide iiber eine zu zahlende Geldent-
schadigung gilt § 122 entsprechend.

(3) Liegen die Voraussetzungen der §§ 40 und
42 vor, so ist eine Entschadigung nur nach die-
sen Vorschriften zu gewahren. In den Fallen der
§¢ 40, 42 und 43 sind solche Wertminderungen
nicht zu beriicksichtigen, die bei Anwendung
des § 44 nicht zu entschadigen waren.

(4) Bodenwerte sind nicht zu entschddigen,
soweit sie darauf beruhen, daf

1. die zuldssige Nutzung auf dem Grundstiick

den allgemeinen Anforderungen an gesunde

Wohn- und Arbeitsverhiltnisse oder an die
Sicherheit der auf dem Grundstiick oder im
umliegenden Gehiet wohnenden oder arbei-
tenden Menschen nicht entspricht oder

2. in einem Gebiet stadtebauliche Mifistinde im
Sinne des § 3 Abs. 2 und 3 des Stadtebaufér-
derungsgesetzes bestehen und die Nutzung
des Grundstiicks zu diesen MiBstinden we-
sentlich beitragt.

Jahrgang 1976, Teil I
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{(5) Nach Vorliegen der Entschddigungsvoraus-
setzungen bleiben Werterh6hungen unberlick-
sichtigt, die eingetreten sind, nachdem der Ent-
schddigungsberechtigte in der Lage war, den
Antrag auf Festsetzung der Entschadigung in
Geld zu stellen, oder ein Angebot des Entscha-
digungspflichtigen, - die Entschddigung in Geld
in angemessener Hohe zu leisten, abgelehnt hat.
Hat der Entschéddigungsberechtigte den Antrag
auf Ubernahme des Grundstiicks oder Begriin-
dung eines geeigneten Rechts gestellt und hat
der Entschadigungspflichtige daraufhin ein An-
gebot auf Ubernahme des Grundstiicks oder Be-
grindung des Rechis zu angemessenen Bedin-
gungen gemacht, so gilt § 95 Abs. 2 Nr. 2 ent-
sprechend.

§ 44c¢

Falligkeit und Erléschen
der Entschdadigungsanspriiche

(1) Der Entsché&digungsberechtigte kann Ent-
schadigung verlangen, wenn die in den §§ 39]j,
40 und 42 bis 44 bezeichneten Vermdogensnach-
teile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifithren, dafl er die Lei-
stung der Entschddigung schriftlich bei dem Ent-
schddigungspflichtigen beantragt. Entschadi-
gungsleistungen in Geld sind ab Falligkeit mit
2 vom Hundert iiber dem Diskontsatz der
Deutschen Bundesbank jdhrlich zu verzinsen. Ist
Entschddigung durch Ubernahme des Grund-
stiicks zu leisten, findet auf die Verzinsung § 99
Abs. 3 Anwendung.

(2) Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahrs, in dem die in Absatz 1 Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten
sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt
wird.

(3) In der Bekanntmachung nach § 12 ist auf
die Vorschriften des Absatzes 1 Satz 1 und 2 so-
wie des Absatzes 2 hinzuweisen.”

§ 46 wird wie folgt gedandert:

a) Dem Absatz 2 wird folgende Nummer 4 an-
geflgt:

,4. daB die Flurbereinigungsbehorde oder
eine andere geeignete Behorde verpflich-
tet ist, auf Antrag der Gemeinde {(Um-
legungsstelle) die im Umlegungsverfah-
ren zu treffenden Entscheidungen vorzu-
bereiten.”

b) Dem § 46 wird folgender Absatz 4 angefiigt:

+(4) Auf Antrag der Gemeinde kann die
Landesregierung oder die von ihr bestimmte
Stelle die Befugnis der Gemeinde zur Durch-
flihrung der Umlegung auf die Flurbereini-
gungsbehorde oder eine andere geeignete
Behérde fiir das Gemeindegebiet oder Teile
des Gemeindegebiets iibertragen. Wird sie
auf die Flurbereinigungsbehdrde iibertragen,
findet § 18 Abs. 2 des Flurbereinigungsgeset-
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zes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 16. Mérz 1976 (Bundesgesetzbl. I S. 546)
entsprechend Anwendung. Die Einzelheiten
der Ubertragung einschlieBlich der Mitwir-
kungsrechte der Gemeinde kénnen in einer
Vereinbarung zwischen der Gemeinde und
der die Umlegung durchfiihrenden Behérde
geregelt werden."”

44. § 51 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 1 Nr.1 wird wie folgt gefaBt:

»1. ein Grundstiick geteilt oder Verfliigungen
iiber ein Grundstiick und {iber Rechte an
einem Grundstiick getroffen oder Verein-
barungen abgeschlossen werden, durch
die einem anderen ein Recht zum Erwerb,
zur Nutzung oder Bebauung eines Grund-
stiicks oder Grundstiicksteils eingeraumt
wird;".

b) Dem § 51 wird folgender Absatz 4 angefiigt:

«(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen
und auBer bei Verfiigungen liber Grundstiicke
und Uber Rechte an Grundstiicken auch un-
ter Bedingungen oder Befristungen erteilt
werden. Wird die Genehmigung unter Auf-
lagen, Bedingungen oder Befristungen erteilt,
ist die hierdurch betroffene Vertragspartei
berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats
nach Unanfechtbarkeit der Entscheidung
vom Vertrag zuriickzutreten. Auf das Riick-
trittsrecht sind die §§ 346 bis 354 und 356 des
Birgerlichen Gesetzbuchs entsprechend an-
zuwenden.”

45. § 59 wird wie folgt gedndert:

Anstelle der Absédtze 3 bis 5 werden folgende
Absiatze 3 bis 9 eingefiigt:

»(3) Beantragt ein Eigentiimer, der im Um-
legungsgebiet eigengenutzten Wohn- oder Ge-
schaftsraum aufgeben muB und im Umlegungs-
verfahren kein Grundstiick erhédlt, daB fir ihn
als Abfindung im Umlegungsverfahren eines der
in Absatz 4 Nr. 2 bis 4 bezeichneten Rechte vor-
gesehen wird, so soll dem entsprochen werden,
sofern dies in der Umlegung moglich und mit
dem Bebauungsplan vereinbar ist.

(4) Mit Einverstdndnis der betroffenen Eigen-
timer kénnen als Abfindung

1. Geld oder

2. Grundeigentum auBerhalb des Umlegungs-
gebiets oder

3. die Begriindung von Miteigentum an einem
Grundstiick, die Gewdhrung von grundstiicks-
gleichen Rechten, Rechten nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz oder sonstigen ding-
lichen Rechten innerhalb und auBerhalb des
Umlegungsgebiets oder

4. die Gewdhrung von Immobilienfondsanteilen
im Sinne des § 25 Abs. 5 des Stddtebauférde-
rungsgesetzes

vorgesehen werden.

46.

47.

48.
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(5) Eigentiimer konnen in Geld oder mit auBer-
halb des Umlegungsgebiets gelegenen Grund-
stiicken abgefunden werden, wenn sie im Ge-
biet keine bebauungsfdhigen Grundstiicke erhal-
ten kénnen oder wenn dies sonst zur Erreichung
der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans er-
forderlich ist; wer die Abfindung mit Grund-
stiicken auBerhalb des Gebiets ablehnt, kann mit
Geld abgefunden werden. Die Vorschriften iiber
die Entschddigung im Zweiten Abschnitt des
Fiinften Teils gelten entsprechend.

(6) Lehnt der Eigentiimer eine Abfindung mit
den in Absatz 4 Nr. 2 und 3 bezeichneten Rech-
ten ab, obgleich durch eine solche Abfindung
fiir eine groBere Anzahl von Beteiligten eine
Abfindung in Geld vermieden werden kann und
die Abfindung in diesen Rechtsformen mit dem
Bebauungsplan vereinbar ist, ist der Eigentiimer
in Geld abzufinden.

(7) Die Umlegungsstelle — der Umlegungsaus-
schufl auf Antrag der Gemeinde — kann bei der
Zuteilung von Grundstiicken unter den Voraus-
setzungen des § 39b ein Bau- oder Pflanzgebot,
unter den Voraussetzungen des § 39 c ein Nut-
zungsgebot, unter den Voraussetzungen des
§ 39e ein Modernisierungs- oder Instandset-
zungsgebot anordnen.

(8) Im Umlegungsplan sind die Gebdude oder
sonstigen baulichen Anlagen zu bezeichnen, die
dem Bebauungsplan widersprechen und der Ver-
wirklichung der im Umlegungsplan in Aussicht
genommenen Neugestaltung (§ 66 Abs. 2) ent-
gegenstehen. Die Eigentlimer und die sonstigen
Nutzungsberechtigten haben die Beseitigung der
im Umlegungsplan bezeichneten Gebdude und
sonstigen baulichen Anlagen zu dulden, wenn
die Gemeinde die Beseitigung zum Vollzug des
Umlegungsplans durchfihrt.

(9) Die Befugnis der Gemeinde, ein Bau- oder
Pflanzgebot, ein Nutzungsgebot, ein Modernisie-
rungs- oder Instandsetzungsgebot oder ein Ab-
bruchgebot nach den §§ 39b bis 3%e anzuord-
nen, bleibt unberihrt.”

Dem § 61 Abs. 1 wird folgender Satz 3 ange-
fugt:

.Im Landesrecht vorgesehene 6ffentlich-recht-
liche Verpflichtungen zu einem das Grundstiick
betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen (Bau-
last) kénnen im Einvernehmen mit der Bau-
genehmigungsbehorde aufgehoben, gedndert
oder neu begriindet werden.”

An § 74 Abs. 2 wird folgender Satz angefiigt:

.Diese Bescheinigung ist nicht erforderlich,
wenn die Flurbereinigungsbehérde die Um-
legungskarte und das Umlegungsverzeichnis ge-
fertigt hat (§ 46 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4).”

§ 85 wird wie folgt gedndert:

a) Dem Absatz 1 wird folgende Nummer 5 an-
gefiigt:
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L0 den in § 39 h Abs. 1 bezeichnetlen Ge-
bieten cin Gebédude aus den in § 39h
Abs. 3 und 4 beveichneten Griunden zu
erhalten.”

b} Absatz 2 erhall folgende Fassung:

+(2) Unbertiihrt bleiben

I. die Vorschriften tiber die Enteignung zu
anderen als den in Absatz 1 genannten
Zwecken,

2. landesrechtliche Vorschriften 1iber die

Enteignung zu den in Absatz 1 Nr. 5 ge-
nannten Zwecken."

49. § 86 Abs. 1 Nr. 5 wird gestrichen.

50. § 87 wird wie folgt gedndert:

51.

a) Absatz 2 erhall folgende Fassung:

«(2) Die Enteignung setzt voraus, dafi der
Antragsteller sich ernsthaft um den freihan-
digen Erwerb des zu enteignenden Grund-
stiicks zu angemessenen Bedingungen, unter
den Voraussetzungen des § 100 Abs. 1 und 2
unter Angebot geeigneten anderen Landes,
vergeblich bemiiht hat. Der Antragsteller hat
glaubhaft zu machen, daB das Grundstick
innerhalb angemessener Frist zu dem vorge-
sehenen Zweck verwendet wird.”

b) Nach Absatz 3 wird folgender Absatz 4 an-
gefugt:

«(4) Die Zuldssigkeit der Enteignung wird
durch die Vorschriften des Abschnitts 1 a des
Dritten Teils nicht bertihrt.”

§ 89 erhilt folgende Fassung:
~§ 89

VerduBerungspflicht der Gemeinde

(1) Sind Grundstiicke zur Vorbereitung der
baulichen Nutzung oder, um sie der baulichen
Nutzung zuzufithren, zugunsten der Gemeinde
ohne Hergabe von entsprechendem Austausch-
land, Ersatzland oder ohne Begrindung von
Rechten der in § 101 Abs. 1 Nr. 1 bezeichneten
Art enteignet oder aufgrund eines Ubernahme-
verlangens erworben worden, ist die Gemeinde
verpflichtet, die Grundstiicke zu verdauBern, so-
bald der mit dem Erwerb des Grundstiicks ver-
folgte Zweck verwirklicht werden kann. Von
dieser Verpflichtung sind Grundstiicke ausge-
nommen, die fir offentliche Zwecke oder fir be-
absichtigte stddtebauliche MaBnahmen als Aus-
tauschland oder zur Entschddigung in Land be-
notigt werden.

(2) Die Grundsticke sind nach MaBgabe der
Ziele und Zwecke des Bebauungsplans unter Be-
ricksichtigung weiter Kreise der Bevolkerung
an Bauwillige zu verduBern, die glaubhaft
machen, daB sie die Grundstiicke innerhalb an-
gemessener Frist entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans, seinen Zielen und
Zwecken nutzen werden. Dabei sind zundchst
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die fritheren Eigentiimer zu berticksichtigen, und
zwar in erster Linie diejenigen, denen kein son-
stiges Grundeigentum oder nur Grundeigentum
in geringem Umfang gehort.

(3) Die Gemeinde hat ihre Verpflichtung nach
den Absétzen 1 und 2 gegeniiber den zu beriick-
sichtigenden Personen in der Weise zu erfiillen,
daB sie
1. ithnen Eigentum an den Grundstiicken uber-

tragt oder ihnen einen Anspruch auf Erwerb

von Grundstiicken verschafft oder

2. fur sie Erbbaurechte oder Rechte nach dem
‘Wohnungseigentumsgesetz begriindet oder
ihnen einen Anspruch auf Erwerb solcher
Rechte verschafft oder

3. fir sie sonstige dingliche Rechte begrindet
oder ihnen einen Anspruch auf Erwerb solcher
Rechte verschafft oder

4. das Eigentum auf eine juristische Person iiber-
tragt, an der sie als Gesellschafter oder Mit-
glieder liberwiegend beteiligt sind, oder

5. das Eigentum auf einen Immobilienfonds im
Sinne des § 25 Abs. 5 des Stadtebaufdérde-
rungsgesetzes mit der MaBgabe iibertragt, daB
dieser ihnen Anteile anbietet.

Den Wiinschen der nach Absatz 2 zu beriick-
sichtigenden Personen ist in der Weise Rech-
nung zu tragen, dafl Rechten nach einer voran-
gehenden Nummer in Satz 1 der Vorzug vor den
in den nachfolgenden Nummern genannten
Rechten zu geben ist. Kann die Gemeinde den
Wiinschen der Bewerber auf Zuteilung von
Rechten nach Satz 1 Nr. 1 und 2 nach der Zahl
der zur Verfigung stehenden Grundstiicke nicht
entsprechen, so hat die Gemeinde die Auswahl
unter Beriicksichtigung sozialer Gesichtspunkte
zu treffen. Reicht die Zahl der zur Verfigung
stehenden Grundstiicke nicht aus, die Wiinsche
nach Gewédhrung von Rechten nach Satz 1 Nr. 1
und 2 voll zu bericksichtigen, so soll die Ge-
meinde unter diesen Rechten die Rechtsform
wihlen, bei der eine gréBere Zahl von zu be-
riicksichtigenden Personen bedacht werden
kann. Die Gemeinde kann von der sich aus den
Sdatzen 2 bis 4 ergebenden Rechtsform abwei-
chen, wenn die Durchfithrung des Bebauungs-
plans dies erforderlich macht. Sollen nach den
vorstehenden Grundsatzen Erbbaurechte fiir
reine Wohnnutzung begriindet werden, so soll
die Gemeinde, wenn die Beteiligten nicht eine
kirzere Dauer winschen, die Erbbaurechte auf
die Dauer von neunundneunzig Jahren begrin-
den; bei Vorliegen besonderer Grinde kann die
Begriindung auch fiir eine kiirzere Zeitdauer, in
der Regel jedoch fiir nicht weniger als fiinfund-
siebzig Jahre erfolgen.

(4) Soweit Grundstiicke oder Rechte nach Ab-
satz 3 flir eine VerduBerung zur Verfiigung ste-
hen, haben die in Absatz 2 Satz 2 bezeichneten
Personen einen Anspruch nur auf den Erwerb
oder die Verschaffung von Grundeigentum oder
Rechten in Hohe des Bodenwerts des hergegebe-
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nen Grundsticks., Soweit der Bodenwert des
hergegebenen Grundstiicks dies nicht ermog-
licht, das hergegebence Grundstick nach seiner
Beschaffenheit fiir eine bauliche Nutzung jedoch
in Betracht kam, soll den in Absatz 2 Satz 2 be-
zeichneten Personen der Erwerb oder die Ver-
schaffung eines Grundstiicks oder eines Rechts
nach Ahsalz 3 ermoglicht werden.

(5) Die Gemeinde kann Grundstiicke oder
Rechte nach Absalz 3 anderen als den in Ab-
salz 2 bezcichneten Personen anbieten, wenn
dies zur Erreichung der mit dem Bebauungsplan
und den Sozialplinen verfolgten Ziele und
Zwecke erforderlich ist. Kann die Gemeinde da-
durch ihre Verpflichtungen gegeniiber den in
Absatz 2 Satz 2 bezeichneten Personen nicht er-
fullen, hat sie im Rahmen ihrer Moglichkeiten
dafiir zu sorgen, daB diesen Personen andere
Grundstiicke oder Rechte nach MaBgabe des
Absatzes 3 angeboten werden.”

§ 95 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 2 wird vor Nummer 1 folgende
Nummer 01 eingefiigt:

,01. Wertsteigerungen eines Grundstiicks,
die in der Aussicht auf eine Anderung
der zuldssigen Nutzung eingetreten sind,
wenn die Anderung nicht in absehbarer
Zeit zu erwarten ist;".

b) Dem Absatz 2 werden folgende Nummern 5
und 6 angefigt:

.5. Vereinbarungen, soweit sie von tiblichen
Vereinbarungen auffillig abweichen und
Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
daf} sie getroffen worden sind, um eine
hohere Entschadigungsleistung zu erlan-
gen;

6. Bodenwerte, die nicht zu bertcksichtigen
wiren, wenn der Eigentiimer eine Ent-
schadigung in den Fallen der §§ 40 und 42
bis 44 geltend machen wiirde.”

53. § 100 wird wie folgt gedandert:

a) Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 1 a
eingefugt:

.(1a) Wird die Entschadigung in Ersatz-
land festgeselzt, so sind auch der Verwen-
dungszweck des Ersatzlands und die Frist,
in der das Grundstiick zu dem vorgesehenen
Zweck zu verwenden ist, zu bezeichnen. Die
§§ 102 und 103 gelten entsprechend.”

b} In Absatz 3 werden nach dem Wort ,Antrag”
folgende Worte eingefiigt:
~des Enteigneten oder Enteignungsbegiin-
stigten”.

¢) Nach Absatz 6 werden folgende Absdtze 7
und 8 angefligt:

«(7} Sind Miteigentum, grundstiicksgleiche
Rechte oder Rechte nach dem Wohnungs-
eigentumsgesetz ebenso zur Sicherung der

Berufs- oder Erwerbstdtigkeit des Berech-
tigten oder zur Erfilllung der ihm wesens-
gemdl obliegenden Aufgahen geeignet, so
konnen dem Eigentimer diese Rechte an-
stelle des Ersatzlands angeboten werden. Der
Eigentiimer ist in Geld abzufinden, wenn
er die ihm nach Satz 1 angebotene Entschda-
digung ablehnt. § 101 bleibt unberiihrt.

(8) Hat der Eigentiimer nach Absatz 1
einen Anspruch auf Ersatzland und beschafft _
er sich mit Zustimmung des Enteignungsbe-
gunstigten auBerhalb des Enteignungsver-
fahrens Ersatzland oder die in Absatz 7 be-
zeichneten Rechte selbst, so- hat er gegen
den Enteignungsbegiinstigten einen An-
spruch auf Erstattung der erforderlichen
Aufwendungen. Der Enteignungsbegiinstigte
ist nur insoweit zur Erstattung verpflichtet,
als er selbst Aufwendungen erspart. Kommt
eine Einigung iiber die Erstattung nicht zu-
stande, so entscheidet die Enteignungsbe-
horde; fir den Bescheid gilt § 122 entspre-
chend.”

54, § 101 Abs. 1 Nr. 1 erhalt folgende Fassung:

»1. durch Bestellung oder Ubertragung von Mit-
eigentum an einem Grundstiick, grund-
stiicksgleichen Rechten, Rechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz, sonstigen ding-
lichen Rechten an dem zu enteignenden
Grundstiick oder an einem anderen Grund-
stlick des Enteignungsbegiinstigten sowie
durch Immobilienfondsanteile im Sinne des
§ 25 Abs. 5 des Stadtebauférderungsgeset-
zes oder”.

55, In § 103 wird nach Satz 2 folgender neuer
Satz eingefiigt:

«Ist dem Antragsteller bei der ersten Enteignung
eine Entschédigung fiir andere Vermdégensnach-
teile gewdhrt worden, so hat er diese Entschadi-
gung insoweit zuriickzugewdhren, als die Nach-
teile aufgrund der Riickenteignung entfallen.”

56, § 106 wird gestrichen.

57. § 108 Abs. 3 erhalt folgende Fassung:

«(3) Enteignungsverfahren kénnen miteinander
verbunden werden. Sie sind zu verbinden, wenn
die Gemeinde es beantragt. Verbundene Ent-
eignungsverfahren koénnen wieder getrennt wer-
den.”

58. In § 109 wird nach Absatz 1 folgender Absatz 1 a
eingefiigt:

.(1 a) Das Enteignungsverfahren zugunsten der

Gemeinde kann bereits eingeleitet werden, wenn

1. der Entwurf des Bebauungsplans nach § 2a
Abs. 6 ausgelegen hat und

2. mit den Beteiligten die Verhandlungen nach
§ 87 Abs. 2 gefiihrt und die von ihnen gegen
den Entwurf des Bebauungsplans fristgemd8
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59.

60.

61.

62.

vorgebrachten Bedenken und Anregungen er-
ortert worden sind. Die Gemeinde kann in
demselben Termin die Verhandlungen nach
§ 87 Abs. 2 filhren und die Bedenken und
Anregungen erdrtern.

Das Verfahren ist so zu férdern, daB der Ent-
eignungsbeschluB ergehen kann, sobald der Be-
bauungsplan rechtsverbindlich geworden ist.
Eine Einigung nach § 110 oder 111 kann auch
vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans
erfolgen.”

Nach § 109 wird folgender § 109 a eingefiigt:

«§ 109 a
Genehmigungspflicht

(1) Von der Bekanntmachung iiber die Einlei-
tung des Enteignungsverfahrens an bedirfen
die in § 51 bezeichneten Rechtsvorgédnge, Vor-
haben und Teilungen der schriftlichen Geneh-
migung der Enteignungsbehorde.

(2) Die Enteignungsbehoérde darf die Geneh-
migung nur versagen, wenn Grund zu der An-
nahme besteht, daB der Rechtsvorgang, das Vor-
haben oder die Teilung die Verwirklichung
des Enteignungszwecks unmdglich machen oder
wesentlich erschweren wiirde.

(3) Sind Rechtsvorgdnge oder Vorhaben nach
Absatz 1 vor der Bekanntmachung zu erwarten,
kann die Enteignungsbehérde anordnen, daB
die Genehmigungspflicht nach Absatz 1 bereits
zu einem fritheren Zeitpunkt eintritt. Die An-
ordnung ist in orstiiblicher Weise bekanntzu-
machen und dem Grundbuchamt mitzuteilen.

(4) § 51 Abs. 2 und § 116 Abs. 6 gelten ent-
sprechend.”

§ 111 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 wird nach ,§ 110 Abs. 2* eingefiigt
Lund 3",

b) Nach Satz 1 wird folgender Satz eingefiigt:

.Die Enteignungsbehérde hat anzuordnen,
daB dem Berechtigten eine Vorauszahlung
in Héhe der zu erwartenden Entschddigung
zu leisten ist, soweit sich aus der Einigung
nichts anderes ergibt.”

In § 112 wird nach Absatz 1 folgender Absatz 1 a
eingefiigt:

«(1a) Auf Antrag eines Beteiligten hat die
Enteignungsbehérde vorab iiber den Ubergang
oder die Belastung des Eigentums an dem zu
enteignenden Grundstiick oder iiber sonstige
durch die Enteignung zu bewirkende Rechts-
anderungen zu entscheiden. In diesem Fall hat
die Enteignungsbehérde anzuordnen, daB dem
Berechtigten eine Vorauszahlung in Héhe der
zu erwartenden Entschddigung zu leisten ist.”

In § 113 werden nach Absatz 2 folgende Ab-
sdtze 2 a und 2 b eingefiigt:

63.

64.
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«(2 a) In den Féllen der §§ 111 und 112 Abs. 1 a
ist der Enteignungsbeschluf entsprechend zu
beschrénken.

(2b) Kann ein Grundstiicksteil noch nicht
entsprechend Absatz 2 Nr. 4 Buchstabe a be-
zeichnet werden, so kann der Enteignungs-
beschlufl ihn aufgrund fester Merkmale in der
Natur oder durch Bezugnahme auf die Eintra-
gung in einen Lageplan bezeichnen. Wenn das
Ergebnis der Vermessung vorliegt, ist der Ent-
eignungsbeschluB durch einen Nachtragsbe-
schluf anzupassen.”

§ 117 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 erhalt folgende Fassung:

«(1) Ist der Enteignungsbeschlufl oder sind
die Entscheidungen nach § 112 Abs. 1 a nicht
mehr anfechtbar, so ordnet auf Antrag eines
Beteiligten die Enteignungsbehorde die Aus-
fiihrung des Enteignungsbeschlusses oder der
Vorabentscheidung an (Ausfiihrungsanord-
nung), wenn der durch die Enteignung Be-
giinstigte die Geldentschadigung, im Falle
der Vorabentscheidung die nach § 112
Abs. 1a Satz 2 festgesetzte Vorauszahlung
gezahlt oder in zuldssiger Weise unter Ver-
zicht auf das Recht der Riicknahme hinter-
legt hat. Auf Antrag des Entschddigungsbe-
rechtigten kann im Falle des § 112 Abs. 1a
die Enteignungsbehorde die Ausfiithrungsan-
ordnung davon abhdngig machen, daB der
durch die Enteignung Beglinstigte im librigen
fir einen angemessenen Betrag Sicherheit
leistet.”

b) Nach Absatz 1 werden folgende Absatze 1 a
und 1 b eingefiigt:

«(1 a) In den Féallen des § 111 ist auf An-
trag eines Beteiligten die Ausfithrungsanord-
nung zu erlassen, wenn der durch die Ent-
eignung Begiinstigte den zwischen den Be-
teiligten unstreitigen Entschddigungsbetrag
gezahlt oder in zuldssiger Weise unter Ver-
zicht auf das Recht der Riicknahme hinter-
legt hat. Absatz 1 Satz 2 gilt entsprechend,
soweit sich nicht aus der Einigung etwas an-
deres ergibt.

(1b) Im Falle des § 113 Abs.2b ist auf
Antrag eines Beteiligten die Ausfithrungs-
anordnung zu erlassen, wenn der durch die
Enteignung Begtinstigte die im Enteignungs-
beschluB in Verbindung mit dem Nachtrags-
beschluf festgesetzte Geldentschddigung ge-
zahlt oder zuldssigerweise unter Verzicht auf
das Recht der Riicknahme hinterlegt hat. Der
Nachtragsbeschlufi braucht nicht unanfecht-
bar zu sein.”

§ 121 erhalt folgende Fassung:
#8121

Kosten

(1) Der Antragsteller hat die Kosten zu tragen,
wenn der Antrag auf Enteignung abgelehnt oder
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zurickgenommen wird. Wird dem Antrag auf
Enteignung staltgegeben, so hat der Entschadi-
gungsverpflichtete die Kosten zu tragen. Wird
einem Antrag auf Riickenteignung stattgegeben,
so hat der von der Riickenteignung Betroffene
die Kosten zu tragen. Wird ein Antrag eines
sonstigen Beteiligten abgelehnt oder zuriickge-
nommen, sind diesem die durch die Behandlung
seines Antrags verursachten Kosten aufzuerle-
gen, wenn sein Antrag offensichtlich unbegriin-
det war.

(2) Kosten sind die Kosten des Verfahrens
und die zur zweckentsprechenden Rechtsver-
folgung oder Rechtsverteidigung notwendigen
Aufwendungen der Beteiligten. Die Gebiihren
und Auslagen eines Rechtsanwalts oder eines
sonstigen Bevollméchtigten sind erstattungs-
fahig, wenn die Zuziehung eines Bevollmédch-
tigten notwendig war. Aufwendungen fiir einen
Bevollméchtigten, fiir den Gebithren und Aus-
lagen gesetzlich nicht vorgesehen sind, kdénnen
nur bis zur Hohe der gesetzlichen Gebihren
und Auslagen von Rechtsbeistinden erstattet
werden.

(3) Aufwendungen, die durch das Verschulden
eines Erstattungsherechtigten entstanden sind,
hat dieser selbst zu tragen; das Verschulden
eines Vertreters ist dem Vertretenen zuzurech-
nen.

(4) Die Kosten des Verfahrens richten sich
nach den landesrechtlichen Vorschriften. Die
Enteignungsbehérde setzt die Kosten im Ent-
eignungsbeschlufl oder durch besonderen Be-
schluf fest. Der BeschluB bestimmt auch, ob
die Zuziehung eines Rechtsanwalts oder eines
sonstigen Bevollméchtigten notwendig war.*

§ 122 Abs. 1 Nr. 2 erhilt folgende Fassung:

«2. aus nicht mehr anfechtbarem Enteignungs-
beschluB wegen der zu zahlenden Geldent-
schadigung oder einer Ausgleichszahlung;”.

Nach § 122 wird folgender Teil V a eingefiigt:

,TEILV a
Haérteausgleich

§122a

Allgemeine Voraussetzungen fiir die Gewdhrung
eines Harteausgleichs

(1) Zur Vermeidung oder zum Ausgleich
wirtschaftlicher Nachteile, die fiir den Betrof-
fenen in seinen personlichen Lebensumstédnden,
insbesondere im wirtschaftlichen und sozialen
Bereich, eine besondere Harte bedeuten und fur
die eine Ausgleichs- oder Entschddigungslei-
stung nicht zu gewéahren ist und die auch nicht
durch sonstige MaBnahmen ausgeglichen wer-
den, soll die Gemeinde in den Fillen des § 122 b
auf Antrag einen Geldausgleich gewdhren, so-
weit es die Billigkeit erfordert (Harteausgleich).

(2) Ein Haérteausgleich wird nicht gewdhrt,
soweit der Antragsteller es unterlassen hat

67.

68.
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und unterldBt, den wirtschaftlichen Nachteil
durch zumutbare Mafinahmen, insbesondere
unter Einsatz eigener oder fremder Mittel ab-
zuwenden,

§122b

Harteausgleich bei Aufhebung,
Enteignung, Kiindigung und voriibergehender
Unbenutzbarkeit oder Riumung von Miet- und
Pachtraum

(1) Ein Hérteausgleich kann gewdahrt werden

1. einem Mieter oder Pédchter, wenn das Miet-
oder Pachtverhédltnis mit Riicksicht auf die
Durchfihrung stédtebaulicher Mafnahmen
nach den in § 39 g bezeichneten Vorschriften
aufgehoben oder nach den Vorschriften des
Fiinften Teils enteignet worden ist;

2. einer gekindigten Vertragspartei, wenn die
Kiindigung zur Durchfiihrung eines nach den
Vorschriften des Abschnitts 1 a des Dritien
Teils angeordneten Gebots erforderlich ist;
dies gilt auch, wenn von dem Ausspruch
eines Gebots abgesehen wird, weil der
Eigentimer sich gegeniiber der Gemeinde
verpflichtet, die entsprechende MafBnahme
durchzufithren; dies gilt entsprechend, wenn
ein Miet- oder Pachtverhdltnis vorzeitig
durch Vereinbarung der Beteiligten beendigt
wird und die Gemeinde bestitigt hat, daB
die Beendigung des Rechtsverhédltnisses im
Hinblick auf die alshaldige Durchfiihrung
der stddtebaulichen Mafnahmen geboten ist;

3. einer Vertragspartei, wenn ohne Beendigung
des Rechtsverhiltnisses die vermieteten oder
verpachteten Rdume ganz oder teilweise vor-
iibergehend unbenutzbar sind und die Ge-
meinde bestétigt hat, daBl dies durch die als-
baldige Durchfiihrung stadtebaulicher Maf-
nahmen bedingt ist;

4, einem Mieter oder Pichter fir die Umzugs-
kosten, die dadurch entstehen, daB er nach
der Riumung seiner Wohnung voriiber-
gehend anderweitig untergebracht worden
ist und spéater ein neues Miet- oder Pacht-
verhaltnis in dem Gebiet begriindet wird,
sofern dies im Sozialplan vorgesehen ist.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fiir andere
Vertragsverhiltnisse, die zum Gebrauch oder
zur Nutzung eines Grundstiicks, Gebdudes oder
Gebidudeteils oder einer sonstigen baulichen
Einrichtung berechtigen.”

In § 126 Abs. 1 erhalt Nummer 1 folgende Fas-

sung: '

,1. Halievorrichtungen und Leitungen fiir Be-
leuchtungskorper der StraBenbeleuchtung
einschlieBlich der Beleuchtungskérper und
des Zubehdors und”.

In § 127 Abs. 2 werden nach Nummer 3 fol-
gende Nummern 4 und 5 angefiigt:

+4. Kinderspielplatze innerhalb der Baugebiete;
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5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten ge-
gen  schddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
auch wenn sie nicht Bestandteil der Er-
schlieBungsanlagen sind.”

69. § 134 wird wie folgt gedndert:

70.

a) In Absatz 1 erhalt Satz 3 folgende Fassung:

~Mechrere Beitragspflichtige haften als Ge-
samischuldner; bei Wohnungs- und Teil-
eigentum  sind die ecinzelnen Wohnungs-
und Teileigentimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil beitragspflichtig.”

b) In Absalz 2 wird folgender Satzteil angefiigt:

« im Falle des Absatzes 1 Satz 3 auf dem
Wohnungs- oder dem Teileigentum.”

Der Sicbente Teil erhilt folgende Fassung:

LSIEBENTER TEIL
Ermittlung von Grundstickswerten

Erster Abschnitt
Gutachterausschisse

§ 136
Aufgaben des Gutachterausschusses

(1) Der Gutachterausschufl hat iber den Wert
von unbebauten und bebauten Grundsticken
sowie von Rechten an Grundsliicken ein Gut-
achten zu crstatten, wenn

1. die Eigentiimer, die ihnen gleichstehenden
Berechtigten (§ 145 Abs. 2), NieBbraucher,
Gldubiger einer [lypothek, Grund- oder Ren-
tenschuld, Inhaber anderer Rechte am Grund-
stick und Pflichtteilsherechtigte, fiir deren
Pflichtteil der Wert eines Grundstiicks von
Bedeutung ist,

2. die fiir den Vollzug dieses Gesetzes und des
Stadtebauférderungsgesetzes zustdndigen
Behorden bei der Erfillung der Aufgaben
nach diesen Geselzen,

3. die [lir die Feststellung der Entschidigung
Hir ein Grundstiick oder ein Recht an Grund-
stitcken aufgrund anderer gesetzlicher Vor-
schriften zustdndigen Behorden,

4. Gerichte und Justizbehorden oder

5. Kaufbewerber und Bewerber um eine Dienst-
barkeit, solange sie mit dem Eigentiimer in
ernsthaften Verhandlungen stchen,

es beantragen,

{2) Der GutachterausschuBl hat die Bodenricht-
werte zu ermitteln (§ 143 b).

(3) Der GutachterausschuB kann bei einer
Enteignung, im Falle von Ubernahmeanspriichen
oder bei Nutzungsbeschrinkungen aufgrund
diescs Gesetzes oder nach anderen Vorschriften
auf Antrag cines Antragsberechtigten auBer
Gutachten tber die Hoéhe der Entschadigung
fir den Rechtsverlust auch Gutachten iiber die
Hoéhe der Tintschidigung fiir andere Vermdgens-
nachteile erstatten.
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(4) Die Landesregierungen oder die von ihnen
bestimmten Stellen kénnen dem Gutachteraus-
schuBl weitere Aufgaben ubertragen.

(5) Eine Abschrift des Gutachtens iiber den
Wert eines einzelnen Grundstliicks oder eines
Rechts an einem Grundstiick ist dem Eigen-
timer des Grundstiicks oder dem Inhaber des
Rechts zu iibersenden. Gutachten kénnen ganz
oder teilweise anderen Personen zur Kenntnis
gebracht werden, soweit sie ein berechtigtes In-
teresse haben und keine berechligten Interessen
anderer beeintrachtigt werden. Der Eigentimer
des Grundstiicks oder der Inhaber des Rechts ist
vorher zu héren.

§ 137
Gutachterausschull und Geschéftsstelle

(1) Die Gutachten werden durch selbstédndige
Gutachterausschiisse erstattet, die fiir den Be-
reich einer kreisfreien Stadt oder eines Land-
kreises gebildet werden. Die Landesregierungen
konnen durch Rechtsverordnung bestimmen,
daB Gutachterausschiisse im Einzelfall bei kreis-
angehorigen Gemeinden verbleiben oder ein-
gerichtet werden, wenn die Erfiilllung ihrer Auf-
gaben gewdhrleistet ist.

(2) Zur Vorbereitung seiner Arbeit bedient
sich der GutachterausschuB einer Geschiftsstelle
bei einer Behérde. Die Landesregierungen kon-
nen die Aufgaben der Geschiftsstelle dem ort-
lich zustdndigen Kataster- und Vermessungs-
amt oder einer anderen vorhandenen kommu-
nalen oder staatlichen Einrichtung ibertragen,
die tiber fachkundiges Personal verfiigt und der
die fir die Wertermittlung erforderlichen Un-
terlagen zur Verfligung stehen.

§ 137 a
Oberer Gutachterausschul3

(1) Die Landesregierungen koénnen durch
Rechtsverordnung bestimmen, daB fiir den Be-
reich einer oder mehrerer héherer Verwal-
tungsbehorden ein Oberer Gutachterausschufl
gebildet wird, der auf Antrag eines Gerichts
Obergutachten zu erstatten hat, wenn das Gut-
achten eines Gutachterausschusses vorliegt.

(2) Der Obere Gutachterausschufi hat sich
zur Vorbereitung seiner Arbeit der Verwaltung
einer vorhandenen staatlichen Einrichtung als
Geschaflsstelle zu bedienen; die Geschaftsstelle
des ortlich zustdndigen Guiachterausschusses
wirkt dabei mit. Das Nahere regelt die Rechts-
verordnung nach Absatz 1.

(3) Die Landesregierungen oder die von ihnen
bestimmten Stellen koénnen dem Oberen Gut-
achterausschull weitere Aufgaben ibertragen.

§ 138
Zusammensetzung der Gutachterausschisse

(1) Der Gutachterausschu8 und der Obere
Gutachterausschufl bestehen aus jeweils einem
Vorsitzenden und ehrenamtlichen weiteren Gut-
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achtern. Sic werden in der durch Rechtsverord-
nung nach § 141 bestimmten Beseizung tétig,

(2) Die Gutachter werden von der hoéheren
Verwaltungsbehorde auf vier Jahre bestellt;
die Bestellung kann wiederholt werden.

(3) Die Gutachter sind verpflichtet, die durch
ihre Tatigkeit zu ihrer Kenntnis gelangenden
personlichen und wirtschaftlichen Verhéltnisse
der Beleiligten geheimzuhalten.

§ 139
Unabhéngigkeit und Sachkunde

(1) Die Gutachter haben ihr Gutachten nach
bestem Wissen und Gewissen abzugeben und
zZu begrinden. Sie sind an Weisungen nicht
gebunden.

(2) Zu Gutachtern dirfen nur Personen be-
stellt werden, die in der Wertermittlung von
Grundsticken erfahren sind; unter ihnen sollen
sich Personen mit besonderer Sachkunde fiir die
verschiedenen Grundstiicksarten und Gebiets-
teile des Zustdndigkeitsbereichs des Guiachter-
ausschusses befinden. Insbesondere bei der Er-
mittlung von Bodenrichtwerten sollen auch Be-
dienstete der ortlichen Finanzamter mit beson-
derer Sachkunde fiir die steuerliche Bewertung
als Gutachter mitwirken.

(3) Der Vorsitzende und die weiteren Gut-
achter darfen nicht mit der Verwaltung des
Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands,
auf die sich die Wertermittlung bezieht, oder
hauptamtlich mit der Verwaltung der Grund-
stiicke der Gebietskorperschaften, fiir deren
Bereich der Gulachterausschufi gebildet ist,
befafit sein.

(4) Ein Gutachter ist von der Mitwirkung
ausgeschlossen, wenn er an dem Grundstiick
wirtschaftlich interessiert ist. Das gleiche gilt,
wenn der Ausschliefungsgrund bei dem Ehe-
gatten oder bei einer Person vorliegt, mit
der der AuszuschlieBende in gerader Linie
verwandt oder verschwagert, in der Seitenlinie
bis zum dritten Grad verwandt oder bis zum
zweiten Grad verschwidgert oder deren gesetz-
licher Vertreter oder Bevollméachtigter er ist.
Eine Verbindung durch Adoption steht der Ver-
wandtschaft gleich. Ein Gutachter ist von der
Mitwirkung auch ausgeschlossen, wenn er in
anderer als offentlicher Eigenschaft entweder
in der Angelegenheit ein Gutachten abgegeben
hat oder sonst in anderer als 6ffentlicher Eigen-
schaft titig geworden oder bei jemandem be-
schéftigt ist, der am Ergebnis des Gutachtens
ein personliches oder wirtschaftliches Interesse
hat.

§ 140
Auskunfts- und Vorlagepflicht
(1) Der Gutachterausschufl kann miindliche
oder schriftliche Auskiinfte von Sachverstin-
digen und von Personen einholen, die Angaben

ither das Grundstiick und, wenn das zur Ermitt-
lung von Ausgleichsbetrdgen und von Enteig-

nungsentschadigungen erforderlich ist, tiber ein
Grundstiick, das zum Vergleich herangezogen
werden soll, machen kénnen. Er kann verlan-
gen, daf3 Eigentiimer und sonstige Inhaber von
Rechten an Grundstiicken die zur Fihrung der
Kaufpreissammlung und zur Begutachtung not-
wendigen Unterlagen vorlegen. Der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks haben zu dul-
den, daB Grundsticke zur Auswertung von
Kaufpreisen und zur Vorbereitung von Gutach-
ten befreten werden. Wohnungen diirfen nur
mit Zustimmung der Wohnungsinhaber betreten
werden.

(2) Alle Gerichte und Behorden haben dem
GutachterausschuBB Rechts- und Amtshilfe zu
leisten. Das Finanzamt erteilt dem Gutachter-
ausschufl Auskiinfte tber Grundstiicke, soweit
dies zur Ermittlung von Ausgleichsbetragen und
Enteignungsentschadigungen erforderlich ist.

§ 141
Organisation und Verfahren

(1) Die Einzelheiten der Organisation und
des Verfahrens der Gutachterausschiisse, der
Oberen Gutachterausschiisse und ihrer Ge-
schéftsstellen werden von den Landesregierun-
gen durch Rechtsverordnung geregelt. Die
Rechtsverordnung soll inshesondere regeln

1. die Auswahl und Zahl der Gutachter, die im
Einzelfall mitwirken,

2. die Voraussetzungen, unter denen ein Gut-
achter vorzeitig abberufen werden kann,

3. die Aufgaben, die von den Gutachteraus-
schiissen im Einzelfall, fiir bestimmte Fall-
gruppen oder allgemein auf ihre Vorsitzen-
den oder auf ihre Geschaftsstellen tibertra-
gen werden konnen,

4. die Vertretung der Gutachterausschiisse vor
Behorden und Gerichten zur miindlichen Er-
lauterung der Gutachten,

5. die Entschddigung fiir die Mitglieder der
Gutachterausschiisse.

(2) Die Aufbringung der Kosten richtet sich
nach Landesrecht.

Zweiter Abschnitt

Wertermittlung

§ 142
Verkehrswert

(1) Der GutachterausschuB ermittelt den ge-
meinen Wert (Verkehrswert). Dabei sind ins-
besondere Vorschriften iiber die Beriicksichti-
gung oder Nichtberiicksichtigung bestimmter
Umstdnde zu beachten.

(2) Der Verkehrswert wird durch den Preis
bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich
die Ermittlung bezieht, im gewdshnlichen Ge-
schiftsverkehr nach den rechtlichen Gegeben-
heiten und tatsachlichen Eigenschaften, der son-
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stigen Beschaffenheit und der Lage des Grund-
stiicks oder des sonstigen Gegenstands der
Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdhn-
liche oder personliche Verhéltnisse zu erzielen
ware.

(3) In den Gutachten iiber den Verkehrswert
bebauter Grundstiicke soll, wenn dies aufgrund
von Vergleichspreisen mdoglich ist, neben dem
Gesamtwert des Grundstiicks der Wert des
Grund und Bodens mit dem Wert angegeben
werden, der sich ergeben wiirde, wenn das
Grundstiick unbebaut wire.

§ 143
Wirkung der Gutachten

Die Gutachten haben keine bindende Wir-
kung, soweit nichts anderes bestimmt oder ver-
einbart ist.

§ 143 a
Kaufpreissammlungen

(1) Jeder Vertrag, durch den sich jemand ver-
pflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen
Entgelt, auch im Wege des Tausches, zu iiber-
tragen oder ein Erbbaurecht zu begriinden, ist
von der beurkundenden Stelle in Abschrift dem
GutachterausschuB zu iibersenden. Dies gilt auch
fir das Angebot und fir die Annahme eines
Vertrags, wenn diese getrennt beurkundet wer-
den, sowie entsprechend fur die Einigung vor
einer Enteignungsbehorde, den Enteignungs-
beschluB, den BeschluB iiber die Vorwegnahme
einer Entscheidung im Umlegungsverfahren, den
BeschluB tiber die Aufstellung eines Umlegungs-
plans und den GrenzregelungsbeschluB sowie
fur den Zuschlag in einem Zwangsversteige-
rungsverfahren.

(2) Bei den Geschéftsstellen der Gutachter-
ausschiisse sind Kaufpreissammlungen einzu-
richten und zu fihren. Die Kaufvertrige sind
nach Weisung der Gutachterausschiisse bei den
Geschiftsstellen der Gutachterausschiisse aus-
zuwerten. Dabei sind auch die Eigenschaften, die
sonstige Beschaffenheit und die Lage des Grund-
stiicks zu erfassen und in Beziehung zum be-
zahlten Kaufpreis zu setzen. Das Ergebnis der
Auswertung ist in die Kaufpreissammlung zu
ibernehmen. Soweit anzunehmen ist, daB un-
gewohnliche oder personliche Verhaltnisse die
Hoéhe der vereinbarten Kaufpreise beeinfluBt
haben, sind die Kaufpreise in den Sammlungen
unter Hinweis auf diese Umstinde zu kenn-
zeichnen,

(3) Auf der Grundlage der ausgewerteten
Kaufpreise sind nach Weisung der Gutachter-
ausschisse die fiir die Wertermittlung wesent-
lichen Daten, insbesondere Bodenpreisindex-
reihen, Umrechnungskoeffizienten, Bewirtschaf-
tungsdaten und Liegenschaftszinssiatze nach der
jeweiligen Lage auf dem Grundstiicksmarkt ab-
zuleiten,

(4) Die Kaufpreissammlung ist dem Finanzamt
zuganglich zu machen.
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§ 143b

Bodenrichtwerte und Ubersichten

(1) Aufgrund der Kaufpreissammlungen sind
jeweils zum Ende jedes Kalenderjahrs fiir das
Gemeindegebiet durchschnittliche Lagewerte fiir
den Boden unter Beriicksichtigung des unter-
schiedlichen Entwicklungszustands, mindestens
jedoch fiir erschlieBungsbeitragspflichtiges oder
erschlieBungsbeitragsfreies Bauland, zu ermit-
teln (Bodenrichtwerte). In bebauten Gebieten
sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermit-
teln, der sich ergeben wiirde, wenn die Grund-
stiicke unbebaut wéren.

(2) Die Landesregierungen koénnen durch
Rechtsverordnung bestimmen, daB fir das ganze
Land oder fiir bestimmte Gebiete Bodenricht-
werte jeweils zum Ende jedes zweiten Jahrs zu
ermitteln sind.

(3) Ist in einem Gebiet seit der letzten Er-
mittlung von Bodenrichtwerten ein Bebauungs-
plan in Kraft getreten oder hat sich die Qualitat
der Grundstiicke in dem Gebiet durch andere
Mafnahmen gedndert, so sind bei der darauf
folgenden Ermittlung von Bodenrichtwerten fiir
diese Grundstiicke die Bodenrichtwerte nach
den gednderten Qualitdtsmerkmalen, auch be-
zogen auf die Wertverhdltnisse im Zeitpunkt
der letzten Hauptfeststellung der Einheitsbewer-
tung des Grundbesitzes, zu ermitteln und dem
Finanzamt mitzuteilen.

(4) Die Bodenrichtwerte sind jeweils nach
ihrer Ermittlung in der Gemeinde ortsiiblich be-
kanntzumachen sowie der hoheren Verwaltungs-
behérde und dem zustdndigen Finanzamt mit-
zuteilen. Auf der Grundlage der Bodenricht-
werte sind von der héheren Verwaltungsbehérde
Ubersichten iliber die Bodenrichtwerte, geglie-
dert nach Orten, typischem Entwicklungszustand
und Art der Nutzung der Grundsticke ihres
Bereichs, zusammenzustellen und zu verdffent-

‘lichen. Ist ein Oberer GutachterausschuB ge-

bildet, so kann von der Landesregierung be-
stimmt werden, daBl dieser an die Stelle der
héheren Verwaltungsbehorde tritt.

(5) Jedermann kann von der Geschiftsstelle
des Gutachterausschusses iiber die Bodenricht-
werte und von der hoéheren Verwaltungsbe-
horde, gegebenenfalls vom Oberen Gutachter-
ausschufl iiber den Inhalt der Ubersichten Aus-
kunft verlangen.

§ 144

Erméchtigungen

(1) Die Bundesregierung wird ermachtigt, mit
Zustimmung des Bundesrates durch Rechtsver-
ordnung Vorschriften zu erlassen iiber

1. die Anwendung gleicher Grundséatze bei der
Ermittlung der Verkehrswerte,

2. die Ableitung wesentlicher Daten fir die
Wertermittlung (§ 143 a Abs. 3) sowie deren
Fortschreibung und Veréffentlichung,
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3. die Zusammenfassung der Ubersichten tuber
die Bodenrichtwerte (§ 143b Abs. 4) sowie
deren Verdéffentlichung fir die Lander und
das Bundesgebiet.

(2) Die Landesregierungen durch

Rechtsverordnung

regeln

1. die Fihrung und Auswertung der Kaufpreis-
sammlungen,

2. die Ermittlung der Bodenrichtwerte und die
Anlage der Ubersichten nach § 143 b Abs. 4."

Nach dem Siebenten Teil wird folgender Teil
VII a eingefiigt:

«TEIL VII a

Stadtebauliche MaBnahmen im Zusammenhang
mit Maflinahmen zur Verbesserung der
Agrarstruktur

§ 144 a
Abstimmung von Mallnahmen

(1) Bei der Vorbereitung und Durchfithrung
stadtebaulicher MaBnahmen sind MaBnahmen
zur Verbesserung der Agrarstruktur, insbeson-
dere auch die Ergebnisse der Vorplanung nach
§ 1 Abs. 2 des Gesetzes lber die Gemeinschafts-
aufgabe ,Verbesserung der Agrarstruktur und
des Kiistenschutzes” wvom 3. September 1969
(Bundesgesetzbl. T S. 1573), gedndert durch das
Gesetz zur Anderung des Gesetzes iiber die Ge-
meinschaftsaufgaben vom 23. Dezember 1971
(Bundesgesetzbl. 1 S. 2140), zu berlicksichtigen.

(2) Bei der Aufstellung von Bauleitplanen hat
die obere Flurbereinigungsbehérde zu priifen,
ob im Zusammenhang damit eine Flurbereini-
gung oder andere Mafinahmen zur Verbesserung
der Agrarstruktur cinzuleiten sind.

§ 144D

Bauleitplanung und MaBnahmen
zur Verbesserung der Agrarstruktur

(1) Ist zu erwarten, daB MaBnahmen zur Ver-
besserung der Agrarstruktur zu Auswirkungen
auf die bauliche Entwicklung des Gemeindege-
biets fihren, hat die Gemeinde dariiber zu be-
finden, ob Bauleitpldne aufzustellen sind und
ob sonstige stiadtebauliche MaBnahmen durchge-
fiihrt werden sollen.

(2) Die Gemeinde hat die Flurbereinigungs-
behérde und, sofern die MaBnahmen zur Ver-
besserung der Agrarstruktur von anderen Stel-
len durchgefiihrt werden, diese bei den Vor-
arbeiten zur Aufstellung der Bauleitplane mog-
lichst frithzeitig zu beteiligen.

§ 144 ¢
Bauleitplanung und Flurbereinigung

(1) Ist eine Flurbereinigung aufgrund des
Flurbereinigungsgesetzes in einer Gemeinde
nach Mitteilung der Flurbereinigungsbehorde
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beabsichtigt oder ist sie bereits angeordnet, ist
die Gemeinde verpflichtet, rechtzeitig Bauleit-
plane aufzustellen, es sei denn, daB sich die
Flurbereinigung auf die bauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets voraussichtlich nicht aus-
wirkt.

(2) Die Flurbereinigungshehérde und die Ge-
meinde sind verpflichtet, ihre das Gemeinde-
gebiet betreffenden Absichten mdglichst frith-
zeitig aufeinander abzustimmen. Anderungen
der Planungen sollen bis zum AbschiuBl der Flur-
bereinigung nur vorgenommen werden, wenn
zwischen der Flurbereinigungsbehoérde und der
Gemeinde Ubereinstimmung besteht oder wenn
zwingende Griinde die Anderung erfordern.

§144d
Ersatzlandbeschaffung

(1) Wird bei einer stadtebaulichen MaBnahme
ein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb ganz
oder teilweise in Anspruch genommen, soll die
Gemeinde mit dem Eigentiimer des Betriebs auch
kldren, ob er einen anderen land- oder forstwirt-
schaftlichen Betrieb oder land- oder forstwirt-
schaftliches Ersatzland anstrebt. Handelt es sich
bei dem in Anspruch genommenen Betrieb um
eine Siedlerstelle im Sinne des Reichssiedlungs-
gesetzes vom 11. August 1919 (Reichsgesetzbl.
S. 1429), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Buch-
stabe a des Steuerdnderungsgesetzes 1966 vom
23. Dezember 1966 (Bundesgesetzbl. I S. 702), ist
die zustdndige Siedlungsbehorde des Landes zu
beteiligen.

(2) Die Gemeinde soll sich um die Beschaffung
oder Bereitstellung geeigneten Ersatzlands be-
miithen und ihr gehorende Grundstiicke als Er-
satzland zur Verfiigung stellen, soweit sie diese
nicht fiir die ihr obliegenden Aufgaben bendtigt.

§ldde

Ersatzlandbeschaffung durch
Siedlungsunternehmen

(1) Zu den Aufgaben des Siedlungsunterneh-
mens im Sinne des Reichssiedlungsgesetzes ge-
hért es auch, fiir die Gemeinde geeignete Grund-
stiicke zu beschaffen oder zur Verfiigung zu
stellen, wenn im Zusammenhang mit einer
stidtebaulichen MaBnahme einem Land- oder
Forstwirt Ersatzland gewdhrt werden soll. Die
Siedlungsunternehmen kénnen von der Gemein-
de auch mit der Durchfithrung von Umsiedlun-
gen beauftragt werden.

(2) Das Vorkaufsrecht nach dem Reichs-
siedlungsgesetz kann zum FErwerb von Grund-
stiicken fiir die in Absatz 1 genannten Zwecke
auch dann ausgelbt werden, wenn der Eigen-
tiimer das Grundstiick an eine Koérperschaft des
offentlichen Rechts verkauft hat. Diese ist vor
der Ausiibung des Vorkaufsrechts zu héren. Das
Vorkaufsrecht kann nicht ausgeiibt werden,
wenn die Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
das Grundstick ftur die ihr obliegenden Auf-
gaben benotigt.
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§ 1441

Flurbereinigung aus AnlaB einer
stadtebaulichen Maflnahme

(1) Werden fur sliadtebauliche Maflnahmen
land- oder forstwirtschaftliche Grundsticke in
Anspruch genommen, kann au! Antrag der Ge-
meinde mit Zustimmung der héheren Verwal-
tungsbehodrde nach § 87 Abs. 1 des Flurbereini-
gungsgeselzes ein Flurbereinigungsverfahren
eingeleitet werden, wenn der den Betroffenen
entstehende Landverlust auf einen gréBeren
Kreis von Eigentiimern verteilt oder Nachteile
fir die allgemeine Landeskultur, die durch die
stadlebaulichen MafBnahmen entstehen, vermie-
den werden sollen. Das Flurbereinigungsverfah-
ren kann bereits angeordnet werden, wenn ein
Bebauungsplan noch nicht rechlsverbindlich ist.
In diesem Fall muBl der Bebauungsplan vor Be-
kanntgabe des Flurbereinigungsplans (§ 59
Abs. 1 des Flurbereinigungsgesetzes) in Kraft
getreten sein. Die Gemeinde ist Trager des Un-
ternehmens im Sinne des § 88 des Flurbereini-
gungsgeselzes.

(2) Die vorzeitige Ausfiihrung des Flurbereini-
gungsplans nach § 63 des Flurbereinigungsge-
setzes kann bereits angeordnet werden, wenn
der Flurbereinigungsplan bekanntgegeben ist.

(3) Die Zulidssigkeit einer Enteignung nach
den Vorschriften dieses Gesetzes bleibt auch
nach Einleitung des Flurbereinigungsverfahrens
unberiihrt.”

In § 146 ist das Wort ,und” vor den Worten
.der Weinbau” durch ein Komma zu ersefzen;
nach den Worten ,der Weinbau” sind der Punkt
durch ein Komma zu ersetzen und sodann die
Worte ,die berufsméBige Imkerei und die be-
rufsméBige Binnenfischerei.” anzufigen.

§ 147 wird wie folgt gedndert:

a) Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 1a
eingefiigt:

»(1 8) Durch Landesgesetz konnen Aufgaben

der Gemeinden nach diesem Gesetz oder
dem Stadtebauférderungsgesetz auf Ver-
bandsgemeinden, Verwaltungsgemeinschaf-
ten oder vergleichbare gesetzliche Zusam-
menschliisse von Gemeinden, denen nach
Landesrecht 6rtliche Selbstverwaltungsauf-
gaben der Gemeinde obliegen, iibertragen
werden. In dem Landesgesetz ist zu regeln,
wie die Gemeinden an der Aufgabenerfiillung
mitwirken.”

b) Absatz 2 erhilt folgende Fassung:

»(2) Die Landesregierungen koénnen durch

Rechtsverordnung die nach diesem Gesetz
den héheren Verwallungsbehérden zuge-
wiesenen Aufgaben auf andere staatliche
Behorden, Landkreise oder kreisfreie Ge-
meinden iibertragen.”

74.

75.

76.

77
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Nach § 155 wird folgender § 155 a eingeflgt:

.§ 155 a

Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften beim Zustandekommen
von Satzungen

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften dieses Gesetzes beim Zustandekom-
men von Satzungen nach diesem Gesetz ist un-
beachtlich, wenn sie nicht schriftlich unter Be-
zeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahrs
seit Inkrafttreten der Satzung gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden ist. Dies gilt
nicht, wenn die Vorschriften tiber die Genehmi-
gung oder die Verdffentlichung der Satzung
verletzt worden sind. Bei der Veroffentlichung
der Satzung ist auf die Rechtsfolgen nach den
Sédtzen 1 und 2 hinzuweisen. Die Rechtsverbind-
lichkeit des Bebauungsplans hinsichtlich der
Beriicksichtigung der sozialen Belange bestimmt
sich allein nach § 1 Abs. 6 und 7, hinsichtlich
der Beteiligung der Biirger an der Bauleitpla-
nung allein danach, ob das Verfahren nach § 2a
Abs. 6 eingehalten worden ist.”

§ 156 wird wie folgt gedndert:

a) Dem Absatz 1 wird folgende Nummer 4 an-
gefiigt:
«4. ein Gebdude oder eine sonstige bauliche
Anlage in einem nach § 39h Abs. 1
Satz 1 bezeichneten Gebiet ohne Geneh-
migung abbricht oder dandert.”

b} Absatz 2 erhédlt folgende Fassung:

+(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den
Féllen des Absatzes 1 Nr. 1 bis 3 mit einer
GeldbuBe bis zu tausend Deutsche Mark, im
Falle des Absatzes 1 Nr. 4 mit einer Geld-
bufle bis zu finfzigtausend Deutsche Mark
geahndet werden.”

In § 157 Abs. 1 wird Satz 1 durch die folgenden
Satze 1 und 2 ersetzt:

» Verwaltungsakte nach dem Vierten und Fiinf-
ten Teil sowie nach den §§ 18, 21 Abs. 3, §§ 28,
28 a, 40 bis 44 ¢, 122a und 122b, 126 Abs. 2,
§ 151 Abs. 2 oder § 153 Abs.3 Satz 2 kdnnen nur
durch Antrag auf gerichtliche Entscheidung an-
gefochten werden. Satz 1 gilt auch fiir andere
Verwaltungsakte aufgrund dieses Gesetzes, fiir
die die Anwendung des Zweiten Abschnitts des
Funften Teils vorgeschrieben ist oder die in
einem Verfahren nach dem Vierten oder Fiinften
Teil erlassen werden, sowie fiir Streitigkeiten
tiber die Hohe der Geldentschddigung nach
§ 1441f in Verbindung mit § 88 Nr. 7 und § 89
Abs. 2 des Flurbereinigungsgesetzes.”

§ 158 Abs. 1 wird wie folgt geédndert:

a) In Satz 1 wird nach ,Landgericht” eingefiigt
»» Kammer fiir Baulandsachen,"”.

b) In Satz 2 wird nach ,Oberlandesgericht” ein-
gefiigt
» Senat fiir Baulandsachen,”.
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§ 162 Abs. 4 crhilt folgende Fassung:

«(4) Die Beteiliglen kénnen sich auch durch
Rechisanwiélte vertreten lassen, die bei einem
Landgericht zugelassen sind, in dessen Bezirk
das den Gegenstand des Verfahrens bildende
Grundstiick liegt. Vor dem nach § 159 Abs. 2
bestimmten Gericht kinnen sie sich ferner durch
Rechtsanwélte vertreten lassen, die bei dem
Landgericht zugelassen sind, vor das der Antrag
auf gerichiliche Entscheidung ohne die Regelung
nach § 159 Abs. 2 gehéren wirde.”

§ 169 erhali folgende Tassung:
«§ 169
Berufung, Beschwerde

{1) Uber die Berufung und die Beschwerde ent-
scheidet das Oberlandesgericht, Senat fiir Bau-
landsachen, in der Besetzung mit drei Richtern
des Oberlandesgerichls einschlieBlich des Vor-
sitzenden und zwei hauptamtlichen Richtern
eincs Oberverwaltungsgerichts. § 160 Abs. 2
gilt entsprechend.

(2) Die Landesregicrungen kénnen durch
Rechtsverordnung die Verhandlung und Ent-
scheidung iber die Berufungen und Beschwerden
gegen die Entscheidungen der Kammern fiir Bau-
landsachen einem Oberlandesgericht oder dem
obersten Landesgericht fiir die Bezirke mehrerer
Oberlandesgerichte zuweisen, wenn die Zusam-
menfassung fiir eine Férderung oder schnellere
Erledigung der Verfahren sachdienlich ist. Die
Landesregierungen konnen diese Erméachtigung
durch Rechtsverordnung auf die Landesjustiz-
verwaltungen tbertragen.

(3) Vor dem nach Absalz 2 bestimmten Ge-
richt kénnen sich die Beleiligten auch durch
Rechisanwilte vertreten lassen, die bei dem
Oberlandesgericht zugelassen sind, das ohne
die Regelung des Absatzes 2 zur Entscheidung
iber die Berufungen und Beschwerden zustandig
ware."

Nach § 171 wird folgender § 171 a eingefiigt:

L8171 a

Weitere Zustindigkeit der Kammern (Senate)
fir Baulandsachen

Die Liénder kénnen durch Gesetz den Kam-
mern und Senaten fir Baulandsachen die Ver-
handlung und Entlscheidung iiber MaBnahmen
der Enfeignung und enteignungsgleiche Ein-
griffe, die die in § 86 genannien Gegenstinde
betreffen und auf Landesrecht beruhen oder
nach Landesrecht vorgenommen werden, und
uber hicrauf gestitzie Entschddigungsanspriiche
ubertragen sowie die Vorschriften des Neunten
Teils fiir anwendbar erklaren.”

§ 188 Abs. 1 Talbsatz [ erhalt folgende Fassung:

»(1}) In den Lindern Berlin und Hamburg ent-
fallen dic in § 6 Abs. 1, §§ 9a, 11, 16, 17, 25,
34 Abs. 2 und § 144 f Abs. 1 vorgesehenen Ge-
nehmigungen oder Zustimmungen;*.
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Artikel 2

Anderung anderer Gesetze

§1

Anderung des Stadtebauférderungsgeselzes

Das Stddtebauforderungsgesetz vom 27. Juli 1971

(Bundesgesetzbl. I S. 1125}, zuletzt gedndert durch
Artikel 51 des Zustdndigkeitsanpassungs-Gesetzes
vom 18. Marz 1975 (Bundesgesetzbl. T S. 705}, wird
wie folgt gedndert:

1. Dem § 9 Abs. 1 wird folgender Satz 3 angefiigt:

»Die Erorterung nach den Sdtzen 1 und 2
sowie die Ermittlungen nach § 4 Abs.'1 Satz 2
koénnen im Rahmen der Beteiligung der Birger
an der Bauleitplanung nach § 2a des Bundes-
baugesetzes erfolgen.”

. § 10 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 3 Satz 3 wird die Zahl ,32" durch
die Zahl ,31" ersetzt.

b) Nach Absatz 3 wird folgender Absatz 3a
eingefligt:
.(3a) § 9 Abs. 1 Nr. 9 des Bundesbau-
gesetzes findet mit der Mafigabe Anwen-
dung, daB besondere stadtebauliche Griinde
gegeben sind, wenn die Festsetzung des
besonderen Nutzungszwecks fiir einzelne
Grundsticke den mit der férmlichen Fest-
legung verfolgten Zwecken dient. Hierbei
konnen auch Festsetzungen getroffen wer-
den, die tUber § 9 Abs. 1 Nr. 8 des Bundes-
baugesetzes hinaus dazu dienen, die Unter-
bringung bestimmter Bevdlkerungsgruppen
zu gewdhrleisten.”

¢) Nach Absatz 3a wird folgender Absatz 3 b
eingefligt:

.(3b) Im Falle des Absatzes 3 a kann der
Eigentimer von der Gemeinde die Uber-
nahme des Grundstiicks verlangen, wenn
und soweit es ihm mit Riicksicht auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans wirt-
schaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das
Grundstiick zu behalten. Liegen die Flachen
eines land- oder forstwirtschaftlichen Be-
{riebs sowohl innerhalb als auch auBerhalb
des Sanierungsgebiets, so kann der Eigen-
timer von der Gemeinde die Ubernahme
sdmtlicher Grundstiicke des Betriebs ver-
langen, wenn die Erfiilllung des Ubernahme-
verlangens flir die Gemeinde keine unzu-
mutbare Belastung bedeutet; die Gemeinde
kann sich auf eine unzumutbare Belastung
nicht berufen, soweit die aullerhalb des Sa-
nierungsgebiels  gelegenen  Grundstiicke
nicht mehr in angemessenem Umfang bau-
lich oder wirtschaftlich genutzt werden
konnen. Kommt eine Einigung tber die
Ubernahme nicht zustande, so kann der
Eigentimer die Entziehung des Eigentums an
dem Grundstiick verlangen. Fiir die Entzie-
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hung des Eigentums gelten die Vorschriften
des Funften Teils des Bundesbaugesetzes
entsprechend.”

3. § 11 wird wie folgt gedandert:

a) In Absatz 1 Satz 1 werden die Worte ,dem
fiir das formlich festgelegte Sanierungsgebiet
aufgestellten Bebauungsplan” durch die
Worte ,dem mit der formlichen Festlegung
des Sanierungsgebiets verfolgten Zweck"
erselzt.

b) Die Absitze 2 und 3 werden gestrichen.

.In § 12 Abs. 1 Saiz 2 Nr. 2 werden nach dem
Wort ,Modernisierung” die Worte ,und In-
standsetzung” eingefiigt.

. § 15 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 5 werden die Sétze 3 und 4 durch
folgenden Satz 3 ersetzt:

«8 51 Abs. 4 Satz 2 und 3 des Bundesbau-
gesetzes findet entsprechend Anwendung.”

b) Absatz 6 erhalt folgende Fassung:

»(6) Nachdem der Antrag mit den erforder-
lichen Unterlagen bei der Gemeinde ein-
gegangen ist, hat sie nach § 19 Abs. 4
Satz 3 bis 6 des Bundesbaugesetzes zu ver-
fahren.”

. § 16 Abs. 3 bis 5 wird gestrichen.

. In § 17 Abs. 1 wird Satz 2 durch folgende Sitze
ersetzt:

«8 24 Abs. 2 Satz 1 und 2 Nr. 2 und Abs. 3 bis
5 sowie die §§ 27 und 28 des Bundesbaugesetzes
sind anzuwenden. Die Ausiibung des Vorkaufs-
rechts ist ausgeschlossen, wenn das Grundstiick
entsprechend den vorhandenen baurechtlichen
Festsetzungen eines Bebauungsplans im Sinne
des § 10 bebaut ist und genutzt wird oder wenn
der Erwerber bereit und in der Lage ist, das
Grundstiick binnen angemessener Frist entspre-
chend den vorhandenen oder den mit ausrei-
chender Sicherheit bestimmbaren kiinftigen
Festsetzungen eines Bebauungsplans im Sinne
des § 10 zu nutzen, und dies vor Ablauf der Frist
nach § 24 Abs. 4 Satz 1 des Bundesbaugesetzes
erklart und glaubhaft macht. § 24 Abs. 2 Satz 3
des Bundesbaugesetzes gilt entsprechend.”

. Die §§ 19 bis 21 werden gestrichen.

. § 22 wird wie folgt gedndert:

a) Die Absétze 2 bis 6 werden gestrichen.

b) Dije Absétze 7 und 8 werden Absitze 2 und 3.
¢) Absatz 3 erhilt folgende Fassung:

«(3) Die Zulassigkeit einer Enteignung wird
durch § 18 nicht berdhrt.”
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10. § 25 wird wie folgt gedndert:

11.

12.

13.

14.

a) In Absatz 1 Satz 1 werden die Worte ,Rech-
ten der in § 22 Abs. 3 Nr. 1 bezeichneten Art”
durch die Worte ,Miteigentum an einem
Grundstiick, grundstiicksgleichen Rechten
oder Rechten nach dem Wohnungseigentums-
gesetz” ersetzt,

b) In Absatz 2 Satz 1 werden die Worte ,Rechte
der in § 22 Abs. 3 Nr. 1 bezeichneten Art”
durch die Worte ,Miteigentum an einem
Grundstiick, grundstiicksgleiche Rechte,
Rechte mnach dem Wohnungseigentums-
gesetz” ersetzt.

c) Absatz 3 erhélt folgende Fassung:

.(3) Die Gemeinde hat ihre Verpflichtung
nach den Absétzen 1 und 2 in entsprechen-
der Anwendung des § 89 Abs. 3 des Bundes-
baugesetzes so zu erfiillen, daf der Sanie-
rungszweck entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplans sachdienlich und wirt-
schaftlich erreicht werden kann.”

§ 28 wird wie folgt gedndert:
a) Die Uberschrift erhalt folgende Fassung:

.Beendigung oder Aufhebung von Miet- oder
Pachtverhidlinissen bei Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalBnahmen”.

b) Die Worte ,ModernisierungsmaBnahmen
nach § 21“ werden durch die Worte ,Moder-
nisierungs- oder InstandsetzungsmaBnahmen
nach § 39 e des Bundeshaugesetzes” ersetzt.

§ 32 wird gestrichen,

§ 39 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 Satz 1 werden die Worte ,und
der Kosten der Modernisierungsma8nahmen”
nach Einfliigung eines Kommas durch die
Worte ,der Kosten der Modernisierungs-
maBnahmen und der Kosten der Instandset-
zungsmafnahmen" ersetzt.

b) In Absatz 3 Satz 2 werden nach dem Wort
+ModernisierungsmaBnahmen” ein Komma
und die Worte ,von InstandsetzungsmaBnah-
men” eingefiigt.

§ 41 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 3 erhélt folgende Fassung:
«{3) Zu den Kosten der OrdnungsmaBnah-

men gehéren nicht die persénlichen  und
sachlichen Kosten der Gemeindeverwaltung."

b) In Absatz 8 Satz 3 werden die Worte ,Neu-
bebauung oder Modernisierung” durch die
Worte ,Neubebauung, Modernisierung oder
Instandsetzung” ersetzt.

¢) Nach Absatz 8 wird folgender Absaiz 8a
eingefiigt:

+(8a) § 135 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes
ist auf den Ausgleichsbetrag entsprechend
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anzuwenden. Die Freistellung bedarf der Zu-
stimmung der héheren Verwaltungsbehorde.”

§ 43 wird wie folgt gedndert:
a) Die Uberschrift erhdlt folgende Fassung:

+Kosten der Modernisierungs- und Instand-
setzungsmaBnahmen”,

b) In Absatz 1 Satz 1 werden

aa) die Worte ,§ 21 Abs. 3" durch die
Worte ,§ 39 e Abs. 1 bis 3 des Bundes-
baugesetzes” ersetzt,

bb) nach dem Wort ,Modernisierung” die
Worte ,oder Instandsetzung” eingefiigt.

¢) Absatz 1 Satz 3 erhélt folgende Fassung:

«Dies gilt nicht, wenn der Eigentiimer auf-
grund anderer Rechtsvorschriften verpflich-
tet ist, die Kosten selbst zu tragen, oder
wenn er Instandsetzungen unterlassen hat
und nicht nachweisen kann, daBf ihre Vor-
nahme wirtschaftlich unvertretbar oder ihm
nicht zuzumuten war.”

d) Absatz 2 erhall folgende Fassung:

«(2) Der wvom Eigentiimer zu tragende
Kostenanteil wird nach der Durchfithrung

der Modernisierungs- oder Instandsetzungs-

maBnahmen unter Beriicksichtigung der Er-
trage ermittelt, die fiir das modernisierte
oder instandgesetzte Gebdude bei ordent-
licher Bewirtschaftung unter Bericksichti-
gung des Sanierungszwecks nachhaltig er-
zielt werden konnen.*

e) In Absatz 3 Satz 1 werden die Worte ,Mo-
dernisierungsmalnahmen im Sinne des § 21*
durch die Worte ,Modernisierungs- oder
InstandselzungsmaBnahmen im Sinne des
§ 39 e des Bundesbaugesetzes” ersetzt,

f) In Absatz 4 werden nach dem Wort ,Moder-
nisierung" die Worte ,und Instandsetzung"
eingefiigt.

In § 49 Abs. 2 werden nach dem Wort ,Moderni-
sierungsmafnahmen” und dem Komma das Wort
.InstandsetzungsmaBnahmen” und ein Komma
eingefiigt.

§ 50 wird wie folgt gedndert:
a) In den Absdtzen 1 und 2 Satz 1 werden je-

weils nach dem Wort ,Modernisierung” die
Worte ,oder Instandsetzung” eingefiigt.

b) In Absatz 3 werden die Worte ,§§ 15 bis 32"
durch die Worte ,8§ 15 bis 18 und 22 bis 31"
erselzt,

In § 52 Abs. 1 werden die Worte ,§ 22 Abs. 3
Satz 1" durch die Worte ,§ 101 Abs. 1 Nr. 1 des
Bundesbaugesetzes” ersetzt,

19.

20.

21.

22,

23.

24,
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In § 54 Abs. 5 werden nach den Worten ,Antrag
eines Planungstragers” die Worte ,oder der fiir
die Landesplanung nach Landesrecht zustandi-
gen Stelle” eingefiigt.

§ 57 Abs. 1 wird wie folgt gedndert:

a) Die Nummern 5 bis 7 werden gestrichen,

b) Die Nummern 8 bis 10 werden Nummern 5
" bis 7

¢) In Nummer 5 werden die Worte ,bis 6 und 8"
gestrichen,

d} In Nummer 7 wird die Zahl ,32" durch die
Zahl ,31" ersetzt.

Die §§ 64 bis 70 werden gestrichen.

In § 77 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 Nr. 3 werden je-
weils die Worte ,§ 25 Abs. 3 Nr. 4 in Verbindung
mit § 25 Abs. 5 Nr. 2" durch die Worte ,§ 89
Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 des Bundesbaugesetzes in
Verbindung mit § 25 Abs. 3 und 5 Nr. 2° ersetzt.

§ 84 wird wie folgt gedndert:
a) Der Einleitungssatz erhilt folgende Fassung:

»8 51 Abs. 1 Nr. 2 des Einkommensteuer-
gesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. September 1974 (Bundesgesetzbl. I
S. 2165}, zuletzt gedndert durch das Gesetz
zur Anderung des Einkommensteuergesetzes
vom 20. April 1976 (Bundesgesetzbl. IS, 1054),
wird wie folgt gefalBt:”.

b) In Nummer 1 erhalt Buchstabe r Doppelbuch-
stabe bb folgende Fassung:

,bb) zur Erhaltung eines Gebdudes in einem
férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
oder stidtebaulichen Entwicklungsbe-
reich, die fiir MaBnahmen im Sinne des
§ 39 e des Bundesbaugesetzes und des
§ 43 Abs. 3 Satz 2 des Stadtebaufor-
derungsgesetzes aufgewendet worden
sind,”.

¢) In Nummer 2 erhilt Buchstabe x Satz 1 fol-
gende Fassung:

,X) uber erhohte Absetzungen bei Herstel-
lungskosten fir Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen im Sinne
des § 39 e des Bundesbaugesetzes und
fiir MaBBnahmen im Sinne des § 43 Abs. 3
Satz 2 des Stddtebauforderungsgesetzes,
die fir Gebdude in einem férmlich fest-
gelegten Sanierungsgebiet oder stddte-
baulichen Entwickiungsbereich aufge-
wendet worden sind.”

In § 85 Abs. 2 Nr. 4 Halbsatz 1 werden die Worte
Jverdndert oder modernisiert” durch die Worte
(verandert, modernisiert oder instandgesetzt”
ersetzt.
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25. § 86 wird wice folgt geandert:
a) Dem Absatz 1 wird folgender Salz angefugt:

»8 13a des Bundesbaugesctzes findet keine
Anwendung.”

b) In Absalz 2 Satz 2 werden das Komma und
die Worte ,sowie fiir Streitigkeiten Gber die
Hohe der Geldentschddigung nach § 70 in
Verbindung mit § 88 Nr. 7 und § 89 Abs. 2
des Flurbereinigungsgesetzes” gestrichen.

§2
Anderung des Zweiten Wohnraumkiindigungs-
schulzgeselzes

Das Zweite Wohnraumkiindigungsschutzgesetz
vom 18. Dezember 1974 (Bundesgesetzbl. I S. 3603)
wird wie folgt gedndert:

Artikel 3 § 3 wird wie folgt gedandert:
a) Absatz 1 Satz 6 erhalt folgende Fassung:

«Kosten, die vom Mieler oder fir diesen von
einem Dritten ibernommen oder die mit Zu-
schiissen aus Offentlichen Haushalten gedeckt
werden, gehéren nicht zu den aufgewendeten
Kosten im Sinne des Satzes 1."

b) Absatz 5 wird gestrichen.

§3

Anderung des Bundesfernstrafliengesetzes

Das Bundesfernstraiengesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Oktober 1974 (Bundes-
gesetzbl. I S. 2413, 2908), zuletzt gedndert durch § 98
des Verwaltungsverfahrensgesetzes vom 25.Mai
1976 (Bundesgeselzbl. 1 S. 1253), wird wie folgt ge-
andert:

§ 17 Abs. 3 erhélt folgende Fassung:

+{3) Bebauungspldnc nach § 9 des Bundesbau-
gesetzes ersetzen die Planfeststellung nach Ab-
satz 1. Wird eine Ergdnzung notwendig oder soll
von Festsetzungen des Bebauungsplans abgewichen
werden, so ist die Planfeststellung insoweit zusatz-
lich durchzufihren. In diesen Fallen gelten die §§ 40,
44 a,44b Abs. 1, 2, 4 und 5 sowie § 44 ¢ Abs. 1 und 2
des Bundesbaugesetzes.”

§4

Anderung des Personenbeférderungsgesetzes

Das Personenbeférderungsgesetz vom 21. Mirz
1961 (Bundesgesetzbl. I S. 241), zuletzt geidndert
durch Artikel II Abs. 3 des Gesetzes zur Anderung
der Gewerbeordnung und iiber die Einrichtung eines
Gewerbezentralregisters vom 13. Juni 1974 (Bundes-
gesetzbl. I S. 1281), wird wie folgt geandert:

§ 29 Abs. 6 Satz 1 erhalt folgende Fassung:

«In den Féllen des § 28 Abs. 3 gelten die §§ 40,
44a, 44b Abs. 1, 2, 4 und 5 sowic § 44c Abs. 1
und 2 des Bundesbaugesetzes.”
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Artikel 3

Uberleitungs- und SchluBvorschriften

§1

Uberleitungsvorschriften fiir die Bauleitplanung
und die Sozialplanung

(1) Die Vorschriften iber die Entwicklungspla-
nung (§ 1 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes) und iber
die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses (§ 2 Abs. 1 Satz 2 des Bundesbaugeset-
zes) finden keine Anwendung auf Bauleitpldne, de-
ren Aufstellung, Anderung, Ergédnzung oder Auf-
hebung die Gemeinde vor Inkrafttreten dieses Ge-
setzes beschlossen hat. Satz 1 gilt auch, wenn die
Gemeinde einen gesonderten BeschluB iiber die Auf-
stellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung des
Bebauungsplans nicht gefaBfit hat, jedoch vor In-
krafttreten dieses Gesetzes mit der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange nach § 2 Abs. 5 des
Bundesbaugesetzes in der bisher geltenden Fassung
begonnen hat.

(2) Liegen die Voraussetzungen des Absafzes 1
vor, so finden die Vorschriften iiber die Grundsatze
der Bauleitplanung sowie iiber die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange und der Biirger an der
Bauleitplanung in der bisher geltenden Fassung
Anwendung; die Vorschrift iiber die Beteiligung
der Gemeinden bei Planungsverbdnden (§ 4 Abs. 9
des Bundesbaugesetzes) findet keine Anwendung.
Die Gemeinde hat jedoch die Biirger in einer dem
Stand der Planung entsprechenden Weise nach § 2a
Abs. 2, 3 und 5 des Bundesbaugesetzes zu beteiligen,
wenn die Auslegung des Entwurfs des Bebauungs-
plans bei Inkrafttreten dieses Gesetzes noch nicht
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 6 des Bundes-
baugesetzes) und auch mit der Beteiligung der Tra-
ger Offentlicher Belange (§ 2 Abs. 5 des Bundes-
baugesetzes) noch nicht begonnen worden ist.

(3) Sind die Entwiirfe von Bauleitplanen bei In-
krafttreten dieses Gesetzes nach § 2 Abs. 6 des Bun-
desbaugesetzes offentlich ausgelegt oder ist mit der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 2
Abs. 5 des Bundesbaugesetzes vor Inkraftireten die-
ses Gesetzes begonnen worden, so finden die Vor-
schriften iiber den Inhalt des Fldachenutzungsplans
(§ 5 des Bundesbaugesetzes), iber den Inhalt des
Bebauungsplans (§ 9 des Bundesbaugesetzes) und
tiber die Genehmigung des Bebauungsplans (§ 11 des
Bundesbaugesetzes) in der bisher geltenden Fassung
Anwendung. § 9 a Abs. 1 bis 7 des Bundesbaugeset-
zes findet keine Anwendung. Das Recht der Ge-
meinde, das Bauleitplanverfahren erneut einzuleiten,
bleibt unberiihrt.

(4) Hat die Gemeinde den Antrag auf Erteilung
der Genehmigung eines Bauleitplans vor Inkraft-
treten dieses Gesetzes gestellt, so findet § 6 des
Bundesbaugesetzes mit Ausnahme des Absatzes 4
Satz 4 Anwendung. Ist mit der Offentlichen Aus-
legung nach § 12 des Bundesbaugesetzes vor In-
krafttreten dieses Gesetzes begonnen worden, so
findet § 12 des Bundesbaugeseizes in der bisher
geltenden Fassung Anwendung.
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(5) Liegen die Voraussclzungen des Absatzes 1
vor, so finden dic Vorschriften uber die Grundsatze
fir soziale Mafilnahmen (§ 13a Abs. 1 des Bundes-
baugeselizes) keine Anwendung. Die Gemeinde kann
abweichend von Salz 1 Grundsitze fiir soziale MaB-
nahmen nach § 13a Abs. 1 des Bundesbaugesetzes
erarbeiten. Ist ein Bebauungsplan bei Inkrafttreten
dieses Gesctzes rechtsverbindlich und beabsichtigt
diec Gemeinde die Anordnung von MaBnahmen nach
den 3§ 39 b bis 39 e des Bundesbaugesetzes, so findet
§ 13a Abs. 2 und 3 des Bundesbhaugesetzes mit der
MaBgabe Anwendung, daB der Sozialplan fiir die
davon unmittelbar Betroffenen vor Anordnung der
MaBnahmen aufzustellen ist; steht die Verwirk-
lichung des Bebauungsplans durch einen anderen
als die Gemeinde bevor, so kann die Gemeinde
nach § 13 a Abs. 4 des Bundeshaugesetzes verfahren.

§2

Uberleitungsvorschriften fir Verdnderungssperren

(1) Besteht bei Inkrafttreten dieses Gesetzes eine
Veranderungssperre, so erstreckt sich ihre Wirkung
auf die in § 14 Abs. 1 Nr. 3 des Bundesbaugesetzes
bezeichnete Beseitigung genehmigungsbediirftiger
baulicher Anlagen, wenn die Gemeinde dies durch
Anderung der Veranderungssperre beschlieBt,

(2) Ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der
Verdnderungssperre vor Inkrafttreten dieses Ge-
setzes begonnen worden, so findet § 16 Abs. 2 des
Bundesbaugesetzes in der bisher geltenden Fassung
Anwendung.

§3

Uberleitungsvorschriften fiir den Bodenverkehr

Hat die Genehmigungsbehorde iiber einen Antrag
auf Erteilung einer Bodenverkehrsgenehmigung
nach § 19 des Bundesbaugesetzes bei Inkrafttreten
dieses Gesetzes entschieden und ist die Entschei-
dung noch nicht unanfechtbar geworden, so finden
die Vorschriften tiber die befristete Zuriickstellung
von Antrigen auf Erteilung einer Bodenverkehrs-
genehmigung (§ 15 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes)
sowie uber die Versagung der Bodenverkehrsgeneh-
migung bei Bestehen einer Verdnderungssperre
(§ 20 Abs. 1 Nr. 2 des Bundesbaugesetzes) keine An-
wendung.

§4

Uberleitungsvorschriften fiir das Vorkaufsrecht

(1) Bei Verkaufsfdllen aus der Zeit vor Inkraft-
treten dieses Gesetzes finden fir das Vorkaufsrecht
die bisher geltenden Vorschriften Anwendung. Bei
Verkaufsfillen nach Inkrafttreten dieses Gesetzes
kann das Vorkaufsrecht nicht aufgrund von Sat-
zungen nach den §§ 25 und 26 des Bundesbaugeset-
zes in der bisher geltenden Fassung ausgeiibt wer-
den.

(2) Gegeniiber demjenigen, der nach Inkraftireten
dieses Gesetzes in den Fillen des Absatzes 1 Satz 1
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ein Recht an einem Grundstiick oder ein Recht an
einem solchen Recht erwirbt, kann sich die Ge-
meinde auf das Vorkaufsrecht nur berufen, wenn
dem Erwerber das Vorkaufsrecht bekannt war. Far
den Zeitpunkt der Kenntnis gilt § 892 Abs. 2 des
Birgerlichen Gesetzbuchs entsprechend.

§5

Uberleitungsvorschriften fiir die Regelung
der baulichen und sonstigen Nutzung

Ist bei Inkrafttreten dieses Geselzes iber die
Zuladssigkeit eines Vorhabens entschieden und ist
die Entscheidung noch nicht unanfechtbar geworden,
so finden die Vorschriften dieses Gesetzes iiber den
Begriff des Vorhabens (§ 29 des Bundesbaugesetzes),
tiber die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Oristeile (§ 34 des
Bundesbaugesetzes) und im AuBenbereich (§ 35 des
Bundesbaugesetzes) Anwendung.

§6

Uberleitungsvorschriften fiir Umlegungen

(1) Die Vorschriften iiber Zuteilungen und Ab-
findungen (§ 59 des Bundesbaugesetzes) finden in
der bisher geltenden Fassung Anwendung, wenn die
Umlegungsstelle vor Inkraftireten dieses Gesetzes
den Umlegungsplan nach § 66 des Bundesbaugeset-
zes aufgestellt hat, Ist eine Vorwegentscheidung
nach § 76 des Bundesbaugesetzes getroffen worden,
so bleiben hierfiir die bisher geltenden Vorschriften
maligebend.

(2) Hat die Umlegungsstelle iiber einen Antrag
auf Genehmigung nach § 51 des Bundesbaugesetzes
bei  Inkrafttreten dieses Gesetzes entschieden, so
findet § 51 des Bundesbaugesetzes in der bisher
geltenden Fassung Anwendung.

§7

Uberleitungsvorschriften fiir Enteignungen

Die Vorschriften des Fiinften Teils des Bundesbau-
gesetzes liber die Enteignung finden in der bisher
geltenden Fassung Anwendung, wenn vor Inkraft-
treten dieses Gesetzes die Enteignungsbehorde den
Enteignungsbeschluf nach § 113 des Bundesbau-
gesetzes erlassen hat oder eine Einigung oder Teil-
einigung nach den §§ 110 und 111 des Bundesbau-
gesetzes beurkundet worden ist.

§8

Uberleitungsvorschrift fiir die VerduBerungspflicht
der Gemeinde

Fiir Grundstiicke, die von der Gemeinde vor In-
kraftireten dieses Gesetzes oder nach seinem In-
krafttreten aufgrund von Verfahren erworben wur-
den, die nach Mafgabe der §§ 4 und 7 nach den
bisher geltenden Vorschriften fortgefithrt werden,
verbleibt es bei § 25 Abs. 5 und § 89 des Bundesbau-
gesetzes in der bisher geltenden Fassung.
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§9

Uberleitungsvorschriften fiir ErschlieBungsheitrage

(1) Ist vor Inkraftirelen dieses Gesetzes der Bei-
tragsbescheid zugestellt worden, so verbleibt es
bei den Vorschriften iiber den Beitragspflichtigen
(§ 134 des Bundeshaugeselzes) in der bisher gelten-
den Fassung.

(2) Sind Kinderspielplitze (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 des
Bundesbaugesetzes) oder Anlagen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen (§ 127 Abs. 2 Nr. 5
des Bundesbaugesetzes) bei Inkrafttreten dieses Ge-
setzes endgiiltig hergestellt und konnte hierfiir eine
Beitragspflicht aufgrund der bis zum Inkrafttreten
dieses Gesetzes geltenden Vorschriften nicht ent-
stehen, kann auch nach diesem Gesetz kein Beitrag
erhoben werden.

§ 10

Uberleitungsvorschriften fiir Entschiadigungen

(1) Ist eine Nutzung im Zeitpunkt des Inkraft-
tretens dieses Gesetzes zuléssig, so beginnt die Frist
des § 44 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes mit Inkraft-
treten dieses Gesetzes. Ist ein Entschadigungsan-
spruch nach den Vorschriften des § 18 und des
Zweiten Abschnitts des Dritten Teils des Bundes-
baugesetzes in der bisher geltenden Fassung bereits
vor Inkraftireten dieses Gesetzes entstanden, so
finden die Vorschriften des § 18 und dieses Ab-
schnitts des Bundesbaugesetzes in der bisher gelten-
den Fassung Anwendung; der Anspruch erlischt
spiatestens drei Jahre nach Inkrafttreten dieses Ge-
selzes, soweit er nicht nach den bisher iber die
Verjdhrung oder das Erléschen geltenden Vorschrif-
ten vorher verjahrt oder erlischt.

(2) Wird durch die Anderung des § 34 des Bundes-
baugesetzes die bis dahin zuldssige Nutzung eines
Grundstiicks aufgehoben oder wesentlich gedndert,
so ist eine Entschddigung in entsprechender Anwen-
dung der §§ 44, 44 a Abs. 1 Satz 2, des § 44 b Abs. 1,
2,4 und 5 sowie des § 44 ¢ Abs. 1 und 2 des Bundes-
baugesetzes zu gewdhren; dies gilt nicht, soweit
in dem Zeitpunkt, in dem nach § 44 ¢ des Bundes-
baugesetzes Entschiddigung verlangt werden kann,
eine entsprechende Aufhebung oder Anderung der
zuldssigen Nutzung auch nach § 34 des Bundesbau-
gesetzes in der bisher geltenden Fassung hétte ein-
treten kénnen, ohne daB die Aufhebung oder Ande-
rung nach § 44 des Bundesbaugesetzes in der bisher
geltenden Fassung zu entschddigen gewesen wire.
Absatz 1 Satz 1 bleibt unberiihrt.

§11

Uberleitungsvorschrift fir die Ermittlung
von Grundstiickswerten

Nach den bisher geltenden Vorschriften gebildete
Gutachterausschiisse in kreisangehérigen Gemein-
den bleiben bis zum 30. Juni 1978 bestehen, soweit
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das Land vor Inkrafttreten dieses Gesetzes nichts
anderes bestimmt hat oder durch Rechtsverordnung
der Landesregierung bestimmt.

§12

Uberleitungsvorschriften fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen
von Satzungen

Sind vor Inkrafttreten dieses Gesetzes Satzungen
nach dem Bundesbaugesetz oder dem Stddtebaufér-
derungsgesetz in Kraft getreten, so kann die Wir-
kung des § 155 a des Bundesbaugesetzes fiir diese
Satzungen nachtrédglich herbeigefiihrt werden, wenn
die Gemeinde innerhalb von sechs Monaten nach
Inkrafttreten dieses Gesetzes allgemein oder fiir ein-
zelne Satzungen durch ortsiibliche Bekanntmachung
auf die in § 155 a Satz 1 und 2 des Bundesbaugesetzes
bezeichneten Rechtsfolgen und auf die in § 155a
Satz 1 des Bundesbaugesetzes bezeichnete Frist, die
mit der Bekanntmachung beginnt, hinweist.

§13

Uberleitungsvorschriften fiir die Anpassung
des Stadtebauforderungsgesetzes an die Vorschriften
: dieses Gesetzes

(1) Liegen die Voraussetzungen des § 1 Abs. 3
vor, so finden die Vorschriften iiber die Festsetzun-
gen in Bebauungspldnen (§ 11 Abs. 2 des Stadtebau-
forderungsgesetzes) und iiber den Entschddigungs-
anspruch (§ 11 Abs. 3 des Stédtebauférderungsgeset-
zes) in der bisher geltenden Fassung Anwendung;
§ 10 Abs. 3a und 3b des Stdadtebaulorderungsgeset-
zes findet keine Anwendung.

(2) Hat die Gemeinde vor Inkrafttreten dieses Ge-
setzes ein Abbruchgebot, ein Baugebot oder ein
Modernisierungsgebot angeordnet, so finden die
Vorschiften der §§ 19 bis 21 des Stadtebauforde-
rungsgesetzes weiterhin Anwendung.

(3) Hat die Gemeinde vor Inkrafttreten dieses Ge-
setzes ein Modernisierungsgebot nach § 21 des
Stidtebauférderungsgesetzes angeordnet oder hat
sich der Eigentiimer vor Inkrafttreten dieses Geset-
zes zur Durchfihrung einer entsprechenden Ma§-
nahme gegeniiber der Gemeinde verpiflichtet, so
gelten die Vorschriften der §§ 32 und 43 Abs. 2
Satz 2 des Stddtebauftérderungsgesetzes in der bis-
her geltenden Fassung.

(4) Nach § 66 Abs. 4 des Stddtebauférderungs-
gesetzes ausgesprochene Zustdndigkeitsiibertragun-
gen bleiben unberiihrt.

Artikel 4

Neubekanntmachung des Bundesbaugesetzes
und des Stiadtebauforderungsgesetzes

Der Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen
und Stddtebau wird erméchtigt, den Wortlaut des
Bundesbaugesetzes und des Stddtebaufdérderungs-
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gesetzes bekannizumachen und dabei Unstimmig-
keiten zu beseitigen. Hierbei kénnen innerhalb der
einzelnen Paragraphen die Absdtze, Nummern und
Buchstaben jeweils fortlaufend bezeichnet werden.

Artikel 5
Berlin-Klausel
Dieses Gesetz gilt nach MaBgabe des § 13 Abs. 1

des Dritten Uberleitungsgesetzes vom 4. Januar
1952 (Bundesgesetzbl. I S. 1) auch im Land Berlin.

Rechtsverordnungen, die aufgrund dieses Gesetzes
erlassen werden, gelten im Land Berlin nach § 14
des Dritten Uberleitungsgesetzes.

Artikel 6
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 1977 in Kraft. Vor-
schriften, die zum Erla von Rechtsverordnungen
ermdchtigen, treten am Tag nach der Verkiindung
in Kraft. Die Ermédchtigung zur Neubekanntmachung
nach Artikel 4 tritt mit der Verkiindung in Kraft.

Das vorstehende Gesetz wird hiermit verkindet.

Bonn, den 18. August 1976

Fir den Bundesprasidenten
Der Prasident des Bundesrates
Osswald

Der Stellvertreter des Bundeskanzlers
Genscher

Der Bundesminister
fiir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau
Karl Ravens

Fir den Bundesminister des Innern
Der Bundesminister der Justiz
Dr. Vogel

Der Bundesminister der Justiz
Dr. Vogel

Der Bundesminister der Finanzen
Hans Apel

Fir den Bundesminister fiir Wirtschaft
Der Bundesminister der Finanzen
Hans Apel

Der Bundesminister
fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
J. Ertl
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Bekanntmachung
der Neufassung des Bundesbaugesetzes

Vom 18. August 1976

Aufgrund des Artikels 4 des Gesetzes zur Ande-

rung des Bundesbhaugesetzes vom 18. August 1976
{Bundesgesetzbl. I S. 2221) wird nachstehend der
Wortlaut des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(Bundesgesetzbl. I S. 341) in der ab 1. Januar 1977
geltenden Fassung unter Beriicksichtigung

a)

b)

c)

des Personenbeforderungsgesctzes vom 21. Marz
1961 (Bundesgesetzbl. I 5. 241),

des Einfilhrungsgeselzes zum Gesetz Uber Ord-
nungswidrigkeiten vom 24. Mai 1968 (Bundes-
gesetzbl. I S. 503),

des Koslenermachligungs-Anderungsgeselzes vom
23. Juni 1970 (Bundesgesetzbl. I S. 805),

des Abfallbeseitigungsgesetzes vom 7. Juni 1972
(Bundesgesetzbl. I S. 873),

e)

f) des Zustdndigkeitsiockerungsgesetzes vom

des Gesetzes zur Entlastung der Landgerichfe und
zur Vereinfachung des gerichtlichen Protokolls
vom 20. Dezember 1974 (Bundesgesetzbl. I S.
3651),

10.
Marz 1975 (Bundesgesetzbl. I S. 685},

g) des Bundeswaldgesetzes vom 2. Mai 1975 (Bun-
desgesetzbl. I S. 1037),

h) des Gesetzes iiber den Bau und den Verkehr von
Versuchsanlagen zur Erprobung von Techniken
fiir den spurgefiihrten Verkehr vom 29. Januar
1976 (Bundesgesetzbl. I S. 241)

bekanntgemacht.

Bonn, den 18. August 1976

Der Bundesminister
fir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau
Karl Ravens
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ERSTER TEIL

Bauleitplanung

Erster Abschnitt

Allgemeine Vorschriften

§1

Aufgabe, Begriif und Grundsédtze
der Bauleitplanung

(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bau-
liche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde nach MaBgabe dieses Gesetzes vorzube-
reiten und zu leiten.

(2) Bauleitplane sind der Fldachennutzungsplan
(vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungs-
plan (verbindlicher Bauleitplan).

(3) Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

(4) Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen.

(6) Ist eine von der Gemeinde beschlossene Ent-
wicklungsplanung vorhanden, so sind deren Ergeb-
nisse, soweit sie stidtebaulich von Bedeutung sind,
bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu beriicksich-
tigen. Wird eine Entwicklungsplanung gedndert, so
soll die Gemeinde priifen, ob und inwieweit Aus-
wirkungen fiir Bauleitpléne in Betracht kommen.
Weicht die Gemeinde bei der Aufstellung eines
Bauleitplans von einer Entwicklungsplanung ab, so
hat sie die Grinde dafir in dem Erlduterungsbe-
richt des Flachennutzungsplans oder in der Begriin-
dung des Bebauungsplans darzulegen.

(6) Die Bauleitpldne sollen eine geordnete stidte-
bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Boden-
nutzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Bei der Auf-
stellung der Bauleitpline sind insbesondere zu be-
rucksichtigen

— die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

-— die Wohnbediirfnisse, bei Vermeidung einseiti-
ger Bevolkerungsstrukturen,

-— die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Be-
volkerung,

— die Belange von Personen, die nach ihren per-
sonlichen Lebensumstidnden besonderer Hilfen
und Einrichtungen bedirfen, insbesondere die
Belange geistig und korperlich Behinderter so-
wie alter Menschen,

— die Belange des Bildungswesens,

~- die von den Kirchen und Religionsgesellschaf-
ten des offentlichen Rechts festgestellten Erfor-
dernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge,
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— die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevol-
kerung,

— die natiirlichen Gegebenheiten sowie die Ent-
wicklung der Landschaft und die Landschaft als
Erholungsraum,

— die erhaltenswerten Oristeile, Bauten, StraBen
und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stddtebaulicher Bedeutung,

— die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds,

— die Belange der Verteidigung und des Zivil-
schutzes,

— die Belange des Umweltschutzes,

— die Erhaltung und Sicherung der natiirlichen Le-
bensgrundlagen, insbesondere des Bodens ein-
schlieBlich mineralischer Rohstoffvorkommen,
des Wassers, des Klimas und der Luft,

— die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege,

— die Belange von Sport, Freizeit und Erholung,

— die Belange der Wirtschaft, der Energie-, War-
me- und Wasserversorgung sowie der Land-
und Forstwirtschaft,

— die Belange des Verkehrs einschliefilich einer
mit der angestrebten Entwicklung abgestimm-
ten Verkehrsbedienung durch den offentlichen
Personennahverkehr,

— die Belange der Jugendférderung.

Land- oder forstwirtschaftlich oder fiir Wohnzwek-
ke genutzte Fléachen sollen nur im notwendigen
Umfang fiir andere Nutzungsarten vorgesehen und
in Anspruch genommen werden.

(7} Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwdégen.

§2

Aufstellung der Bauleitpline und
Beteiligung der Trdger dffentiicher Belange

(1) Die Bauleitpléne sind von der Gemeinde in ei-
gener Verantwortung aufzustellen. Die Gemeinde
hat den BeschluB, einen Bauleitplan aufzustellen,
orisiiblich bekanntzumachen.

(2) Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforder-
lich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die
stdadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

(3) Die Landesregierungen kénnen durch Rechts-
verordnung Stellen bestimmen, die verpflichtet
sind, auf Antrag der Gemeinden Bauleitpldne aus-
zuarbeiten. Das Recht der Gemeinden, andere fach-
lich geeignete Personen zu beauftragen, bleibt un-
berihrt.

(4) Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden
sollen aufeinander abgestimmt werden.

(5) Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sollen
die Behorden und Stellen, die Trdger offentlicher
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Belange sind, moglichst frithzeitig beteiligt werden.
In ihrer Stellungnahme haben sie der Gemeinde
auch AufschluB iiber von ihnen beabsichtigte oder
bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaB-
nahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu ge-
ben, die fur die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebiets bedeutsam sein konnen. Die-
se Beteiligten sollen innerhalb einer von der Ge-
meinde angegebencen angemessenen Frist Stellung
nehmen; duBern sie sich nicht fristgeméB, so kann
die Gemeinde davon ausgehen, daB die von diesen
Beteiligten wahrzunehmenden o6ffentlichen Belange
durch den Bauleitplan nicht berithrt werden.

(6) Die Vorschriften ber die Aufstellung von
Bauleitpldnen gelten auch fir ihre Anderung, Er-
ganzung und Aufhebung.

(7) Auf Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen besteht kein An-
spruch.

(8) Der Bundesminister fiir Raumordnung, Bau-
wesen und Stddtebau wird erméchtigt, mit Zustim-
mung des Bundesrates durch Rechtsverordnung
Vorschriften zu erlassen tiber

1. Darstellungen und Festsetzungen in den Bauleit-
pldnen {iber

a) die Art der baulichen Nutzung,

b) das MaB der baulichen Nutzung und seine
Berechnung,

¢} die Bauweise sowie die iiberbaubaren und
die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen,

d) die MindestgréBe der Baugrundstiicke;

2. die in den Baugebieten zulédssigen baulichen und
sonstigen Anlagen;

3. die Zulédssigkeit der Festsetzung nach MaBgabe
des § 9 Abs. 3 iber verschiedenartige Baugebie-
te oder verschiedenartige in den Baugebieten
zuldssige bauliche und sonstige Anlagen,;

4. die entsprechende Anwendung der Vorschriften,
die aufgrund der in diesem Absatz enthaltenen
Erméchtigung erlassen werden, soweit nicht be-
reits in § 34 eine Regelung getroffen ist;

5. die Ausarbeitung der Bauleitplane einschlieBlich
der dazugehorigen Unterlagen sowie iber die
Darstellung des Planinhalts, insbesondere iiber
die dabei zu verwendenden Planzeichen und ihre
Bedeutung.

§2a
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

(1) Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitpla-
nung ist nach Mafigabe der Absdtze 2 bis 6 zu er-
mdoglichen.

(2) Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung 6ffentlich darzulegen. Sie hat
allgemein Gelegenheit zur Aufierung und zur Erér-
terung zu geben (Anhdrung). Offentliche Darle-
gung und Anhoérung sollen in geeigneter Weise und
moglichst irithzeitig erfolgen; dabei sollen auch die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf-
gezeigt werden. Soweit verschiedene sich wesent-
lich unterscheidende Losungen fir die Neugestal-
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tung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht
kommen, soll die Gemeinde diese aufzeigen.

(3) Die Gemeinde kann unter Beachtung des Ab-
satzes 2 allgemein, fiir bestimmte Bauleitpldne oder
im Einzelfall bestimmen, in welcher Art und Wei-
se, in welchem rdumlichen Bereich und innerhalb
welcher Frist die Biirger zu beteiligen sind.

(4) Auf Beschluf der Gemeinde kann von der An-
wendung des Absatzes 2 abgesehen werden, wenn

1. der Flichennutzungsplan gedndert oder erganzt
wird und dadurch die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden oder

2. ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert, erganzt
oder aufgehoben wird und sich dies auf das
Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwe-
sentlich auswirkt.

(5) Fiihrt die Anhorung nach Absatz 2 zu einer
Anderung der Planung, so findet keine erneute An-
hérung statt, sondern es schliefit sich das Verfah-
ren nach Absatz 6 an.

(6) Die Gemeinde hat die Entwiirfe der Bauleit-
pline mit dem Erlduterungsbericht oder der Be-
griindung auf die Dauer eines Monats oOffentlich
auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung sind
mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt-
zumachen mit dem Hinweis darauf, daB Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden konnen. Die nach § 2 Abs. 5 Be-
teiligten sollen von der Auslegung benachrichtigt
werden. Die Gemeinde priift die fristgemdf vorge-
brachten Bedenken und Anregungen und teilt das
Ergebnis mit. Haben mehr als hundert Personen Be-
denken und Anregungen mit im wesentlichen glei-
chem Inhalt vorgebracht, so kann die Mitteilung
des Ergebnisses der Priifung dadurch ersetzt wer-
den, daB die Gemeinde diesen Personen die Ein-
sicht in das Ergebnis ermoéglicht; die Gemeinde hat
ortsiiblich bekanntzumachen, bei welcher Stelle das
Ergebnis der Priifung wédhrend der Dienststunden
eingesehen werden kann. Bei der Vorlage der Bau-
leitplane zur Genehmigung durch die hdéhere Ver-
waltungsbehorde (§§ 6 und 11) sind die nicht be-
riicksichtigten Bedenken und Anregungen mit ei-
ner Stellungnahme der Gemeinde beizufiigen.

§ 3
Gemeinsamer Flachennutzungsplan

(1) Benachbarte Gemeinden sollen einen gemein-
samen Flichennutzungsplan aufstellen, wenn ihre
stadtebauliche Entwicklung wesentlich durch ge-
meinsame Voraussetzungen und Bediirfnisse be-
stimmt wird oder ein gemeinsamer Flachennut-
zungsplan einen gerechten Ausgleich der verschie-
denen Belange ermoglicht. Ein gemeinsamer Fla-
chennutzungsplan soll insbesondere aufgestellt
werden, wenn die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung oder wenn Einrichtungen und Anlagen
des 6ffentlichen Verkehrs, insbesondere des offent-
lichen Personennahverkehrs, sonstige Erschlie-
Bungsanlagen sowie Gemeinbedarfs- oder sonstige
Folgeeinrichtungen eine gemeinsame Planung er-
fordern. Der gemeinsame Flachennutzungsplan
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kann von den beteiligten Gemeinden nur gemein-
sam aufgehoben, gedndert oder crgdnzt werden;
die Gemeinden konnen vercinbaren, dafl sich die
Bindung nur auf bestimmte rdumliche oder sachli-
che Teilbereiche erstreckt.

(2) Ist eine gemeinsame Planung nur fir raumli-
che oder sachliche Teilbereiche erforderlich, ge-
nigt anslelle eines gemeinsamen Flichennutzungs-
plans eine Vereinbarung der bceteiligten Gemein-
den Uuber bestimmte Darstellungen in ihren Fl&-
chennutzungspldanen.

\
\

L § 4
Planungsverbdande

(1) Gemeinden und sonstige offentliche Pla-
nungstrager konnen sich zu einem Planungsver-
band zusammenschlieBen, um durch gemeinsame
zusammengefaite Bauleitplanung den Ausgleich
der verschiedenen Belange zu erreichen. Der Pla-
nungsverband tritt nach MaBgabe seiner Satzung
fiir die Bauleitplanung und ihre Durchfiihrung an
die Stelle der Gemeinden.

(2) Kommt ein Zusammenschluf nach Absatz 1
nicht zustande, so kénnen die Beteiligten auf An-
trag eines Planungstrdgers zu einem Planungsver-
band zusammengeschlossen werden, wenn dies
zum Wohl der Allgemeinheit dringend geboten ist.
Ist der Zusammenschlufl aus Grinden der Raum-
ordnung und Landesplanung geboten, kann den
Antrag auch die fir die Landesplanung nach Lan-
desrecht zustandige Stelle stellen. Uber den Antrag
entscheidet die Landesregierung. Sind Planungstra-
ger verschiedener Linder beteiligt, so erfolgt der
ZusammenschluB nach Vereinbarung zwischen den
beteiligten Landesregierungen. Sollen der Bund
oder eine bundesunmittelbare Korperschaft oder
Anstalt an dem Planungsverband beteiligt werden,
so erfolgt der Zusammenschluff nach Vereinbarung
zwischen der Bundesregierung und der Landesre-
gierung, sofern die beteiligte Behérde des Bundes
oder der bundesunmittelbaren Korperschaft oder
Anstalt dem ZusammenschluB3 durch die Landesre-
gierung widerspricht.

(3) Kommt eine Einigung iber die Satzung oder
iiber den Plan unter den Mitgliedern nicht zustan-
de, so stellt die zustdandige Landesbehérde eine Sat-
zung oder einen Plan auf und legt sie dem Pla-
nungsverband zur BeschluBfassung vor. Einigen
sich die Mitglieder iiber diese Satzung oder diesen
Plan nicht, so setzt die Landesregierung die Sat-
zung oder den Plan fest. Absatz 2 Satz 4 ist ent-
sprechend anzuwenden. Ist der Bund oder eine
bundesunmittelbare Korperschaft oder Anstalt an
dem Planungsverband beteiligt, so wird die Sat-
zung oder der Plan nach Vereinbarung zwischen
der Bundesregierung und der Landesregierung fest-
gesetzt, sofern die beteiligte Behorde des Bundes
oder der bundesunmittelbaren Korperschaft oder
Anstalt der Festsetzung durch die Landesregierung
widerspricht.

(4) Sind zum Vollzug eines Bebauungsplans bo-
denordnende MaBnahmen notwendig, so kann sie
der Planungsverband durchfiihren. Die Vorschrif-
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ten des Vierten Teils sind mit der MaBgabe ent-
sprechend anzuwenden, da8 der Planungsverband
an die Stelle der Gemeinde tritt.

(5) Ist zum Vollzug des Bebauungsplans eine Ent-
eignung zugunsten eines oder mehrerer offentli-
cher Planungstréger erforderlich, so kann der Pla-
nungsverband die Enteignung nach den Vorschrif-
ten des Flinften Teils beantragen.

(6) Der Planungsverband ist aufzulésen, wenn die
Voraussetzungen fiir den Zusammenschlufl wegge-
fallen sind oder der Zweck der gemeinsamen Pla-
nung erreicht ist. Kommt ein tibereinstimmender
BeschluB tber die Auflgsung nicht zustande, so gilt
Absatz 2 entsprechend.

(7) Nach Auflosung des Planungsverbands gelten
die von ihm aufgestellten Plane als Bauleitplane
der einzelnen Gemeinden.

(8) Ein Zusammenschluf nach dem Zweckver-
bandsrecht oder durch besondere Landesgesetze
wird durch diese Vorschriften nicht ausgeschlos-
sen.

(9) Wird die Befugnis zur Aufstellung von Bauleit-
planen nach den Absdtzen 1 bis 3 oder Absatz 8
iibertragen, so sind die Entwiirfe des Bauleitplans
mit dem Erlauterungsbericht oder der Begriindung
vor der BeschluBfassung hieriiber oder der Festset-
zung nach Absatz 3 Satz 2 oder 4 den Gemeinden,
fiir deren Gebiet der Bauleitplan aufgestellt werden
soll, zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist zuzuleiten. Die fiir den BeschluB iiber den
Bauleitplan zusténdige Stelle prift die von der Ge-
meinde in ihrer Stellungnahme fristgemdB vorge-
brachten Bedenken und Anregungen und teilt das
Ergebnis der Gemeinde mit. Bei der Vorlage der
Bauleitplane zur Genehmigung durch die hohere
Verwaltungsbehérde sind die nicht beriicksichtig-
ten Bedenken und Anregungen mit einer Stellung-
nahme der Stelle, die den Bauleitplan beschlossen
hat, beizufiigen. Die Satze 2 und 3 gelten enispre-
chend, wenn der Bauleitplan nach Absatz 3 Satz 2
oder 4 festgesetzt wird.

§4a

Bauleitplanung bei Gebiets- oder Bestands-
dnderung und der Bildung von Planungs-
verbdnden

(1) Werden Gemeinden in ihrem Gebiet oder Be-
stand gedndert oder geht die Zustandigkeit zur
Aufstellung von Fliachennutzungspldnen auf Ver-
bande oder sonstige kommunale Korperschaften
iiber, so gelten unbeschadet abweichender landes-
rechtlicher Regelungen bestehende Flachennut-
zungsplane fort. Dies gilt auch fiir rdumliche und
sachliche Teile der Flichennutzungsplane. Die Be-
fugnis und die Pflicht der Gemeinde, eines Ver-
bands oder einer sonstigen Korperschaft, fortgel-
tende Flichennutzungspldne aufzuheben oder fur
das neue Gemeindegebiet zu erganzen oder durch
einen neuen Flichennutzungsplan zu ersetzen, blei-
ben unbertiihrt,

(2) Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Ergan-
zung oder Aufhebung von Bebauungsplanen kon-
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nen nach einer Gebiets- oder Bestandsdnderung in
ihrem jeweiligen Stand fortgefiihrt werden. Satz 1
gilt entsprechend bei Bildung von Planungsverbén-
den und fir Zusammenschliisse nach § 4 Abs. 8 und
9. Die hohere Verwaltungsbehorde kann verlangen,
daB bestimmie Verfahrensabschnitte wiederholt
werden.

(3) Wenn zwingende Griinde es erfordern, kann
ein Bebauungsplan aufgestellt, ergdnzt, gedndert
oder aufgehoben werden, bevor der nach Absatz 1
Satz 1 fortgeltende Flachennulzungsplan erganzt
oder geindert jst.

Zweiter Abschnitt

Vorbereitender Bauleitplan
{Flachennutzungsplan)

§5
Inhalt des Flaichennutzungsplans

(1) Im Fldchennutzungsplan ist flir das ganze Ge-
meindegebiet die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.

(2) Soweit es erforderlich ist, sind insbesondere
darzustellen

1. die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen
nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nut-
zung {Baufldchen) sowie nach der besonderen
Art und dem allgemeinen MaB ihrer baulichen
Nutzung (Baugcbiete); Bauflachen, fur die eine
zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen
ist, sind zu kennzeichnen;

2. die Ausstattung des Gemeindegebiets mit Ein-
richtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gii-
tern und Dienstleistungen des offentlichen und
privaten Bereichs, insbesondere mit den der All-
gemeinheit dienenden baulichen Anlagen und
Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit
Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen kirch-
lichen und mit sozialen, gesundheitlichen und
kulturellen Zwcecken dienenden Gebduden und
Einrichtungen;

3. die Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und
fir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige;

4. die Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffen sowie fiir Hauptversor-
gungs- und Hauptabwasserleitungen;

5. die Griinflichen, wie Parkanlagen, Dauerklein-
garten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplitze,
Friedhofe;

6. die Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder
fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes vom 15, Méarz 1974 (Bun-
desgesetzbl. 1 S. 721, 1193), zuletzt gedndert
durch § 99 des Verwaltungsverfahrensgesetzes
vom 25. Mai 1976 (Bundesgesetzbl. I S. 1253);
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7. die Wasserflachen, Hafen und die fiir die Was-
serwirtschaft vorgesehenen Flachen sowie die
Flachen, die im Interesse des Hochwasserschut-
zes und der Regelung des Wasserabflusses frei-
zuhalten sind;

8. die Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden und-
anderen Bodenschatzen;

9. die Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir die
Forstwirtschaft,

(3) Im Flachennutzungsplan kann die beabsich-
tigte Reihenfolge fiir die Verwirklichung der Pla-
nung dargestellt werden.

(4) Fldachen, bei deren Bebauung besondere bauli-
che Vorkehrungen gegen é&uflere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaf-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, so-
wie Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht oder
die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind,
sollen im Fldchennutzungsplan gekennzeichnet
werden.

(5) Gebiete, in denen zur Beseitigung stadtebauli-
cher MiBstande besondere der Stadterneuerung
dienende MaBnahmen erforderlich sind (Sanie-
rungsgebiete), sollen kenntlich gemacht werden.

(6) Planungen und sonstige Nutzungsregelungen,
die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festge-
setzt sind, sollen nachrichtlich tibernommen wer-
den. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht ge-
nommen, so sollen sie im Flachennutzungsplan ver-
merkt werden.

(7} Dem Flachennutzungsplan ist ein Erlaute-
rungsbericht beizufiigen.

§ 6
Genehmigung des Flichennutzungsplans

(1) Der Flachennutzungsplan bedarf der Geneh-
migung der héheren Verwaltungsbehdrde.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden,
wenn der Flichennutzungsplan nicht ordnungsge-
maB zustande gekommen ist oder diesem Gesetz,
den aufgrund dieses Gesetzes erlassenen oder son-
stigen Rechtsvorschriften widerspricht,

(3) Die Genehmigung kann unter Auflagen erteilt
werden, durch die nach Absatz 2 bestehende Ver-
sagungsgriinde ausgerdumt werden.

(4) Uber die Genehmigung ist binnen drei Mona-
ten zu entscheiden; die hohere Verwaltungsbehor-
de kann rdumliche und sachliche Teile des Fld-
chennutzungsplans vorweg genehmigen. Aus wich-
tigen Griinden kann die Frist auf Antrag der Ge-
nehmigungsbehdérde von der zustdndigen iiberge-
ordneten Behorde verlangert werden, in der Regel
jedoch nur bis zu drei Monaten. Die Gemeinde ist
von der Fristverlangerung in Kenntnis zu setzen.
Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht in-
nerhalb der Frist unter Angabe von Griinden abge-
lehnt wird.

(5) Wenn die Planungsbereiche gemeinsamer
Flachennutzungspldne der Zustandigkeit verschie-
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dener hohcerer Verwaltungshbehdrden unlerliegen,
50 entscheidel die Oberste Landeshehorde tber die
Genehmigung. Liegen die Planungsbereiche in ver-
schiedenen Ldndern, so entscheiden die Obersten
Landesbehorden im gegenseiligen Einvernehmen.

(6) Die Gemcinde hat die Genehmigung ortsib-
lich  bekanntzugeben. Mit der Bekanntmachung
wird der Flichennutzungsplan wirksam. Jedermann
kann den Fldchennutzungsplan und den Erlaute-
rungsbericht einsehen und {iber deren Inhalt Aus-
kunft verlangen.

§ 7
Anpassung an den Flachennutzungsplan

Offentliche Planungstridger, die nach § 2 Abs. 5
beteiligt sind, haben ihre Planungen dem Flichen-
nutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem
Plan nicht widersprochen haben. Macht eine Ver-
anderung der Sachlage eine abweichende Planung
erforderlich, so haben sie sich unverziiglich mit der
Gemeinde ins Benehmen zu setzen.

Dritter Abschnitt

Verbindlicher Bauleitplan
(Behauungsplan)

§8
Zweck des Bebauungsplans

(1) Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbind-
lichen Festsetzungen fur die slddtebauliche Ord-
nung. Er bildet die Grundlage fiir weitere zum
Vollzug dieses Gesetzes erforderliche MaBnahmen.

(2) Bebauungspliane sind aus dem Fldchennut-
zungsplan zu entwickeln. § 2 Abs. 2 bleibt unbe-
rihrt. Wenn zwingende Grunde es erfordern, kann
ein Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan aufgestellt ist.

§9
Inhalt des Bebauungsplans

(1) Der Bebauungsplan setzt, soweit es erforder-
lich ist, durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text
fest:

1. die Art und das MaB der baulichen Nutzung;

2. die Bauweise, die tberbaubaren und die nicht
iberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen; :

3. die MindestgroBe, die Mindestbreite und die
Mindestliele der Baugrundstiicke;

4. die Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund
anderer Vorschriften fiir die Nutzung wvon
Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-,
Freizeit- und Erholungsflachen sowie die Flachen
fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahr-
ten;

5. die Flachen {iir den Gemeinbedarf;

6. die iiberwiegend fiir die Bebauung mit Fami-
lienheimen vorgesehenen Flichen;
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7. die Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur
‘Wohngebdude, die mit Mitteln des sozialen
‘Wohnungsbaus gefordert werden konnten, er-
richtet werden diirfen;

8. einzelne Flachen, auf denen ganz oder teilwei-
se nur Wohngebdude errichtet werden dirfen,
die flir Personengruppen mit besonderem
Wohnbedarf bestimmt sind;

9. den besonderen Nutzungszweck von Flachen,
der durch besondere stddtebauliche Griinde er-
fordert wird;

10. die Fldachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, und ihre Nutzung;

11. die Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung, wie FuBlgédngerbe-
reiche, Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen
sowie den Anschlull anderer Fliachen an die
Verkehrsflachen;

12. die Versorgungsflichen,

13. die Fihrung von Versorgungsanlagen und -lei-
tungen,

14, die Fldchen fir die Verwertung oder Beseiti-
gung von Abwasser und festen Abfallstoifen
sowie fur Ablagerungen;

15. die offentlichen und privaten Griinflachen, wie
Parkanlagen, Dauerkleingdrten, Sport-, Spiel-,
Zelt- und Badeplédtze, Friedhofe;

16. die Wasserflichen sowie die Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanla-
gen und fiir die Regelung des Wasserabflusses,
soweit diese Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kénnen;

17. die Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen;

18. die Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir die
Forstwirtschaft;

19. die Flachen fiir die Errichtung von Anlagen fiir
die Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und
Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und derglei-
chen;

20. MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur
Entwicklung der Landschaft, soweit solche
Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften
getroffen werden konnen;

21. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugun-
sten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungs-
trigers oder eines beschrdnkten Personenkrei-
ses zu belastenden Flachen;

22. die Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen far be-
stimmte raumliche Bereiche wie Kinderspiel-
platze, Freizeiteinrichtungen, Stellplatze und
Garagen;

23. die Gebiete, in denen bestimmte, die Luft er-
heblich verunreinigende Stoffe nicht verwendet
werden diirfen;

24. die von der Bebauung freizuhaltenden Schutz-
flaichen und ihre Nutzung, die Flachen fiir be-
sondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkun-
gen oder zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrun-
gen;

25. fur einzelne Flachen oder fur ein Bebauungs-
plangebiet oder Teile davon mit Ausnahme der
fir land- oder forstwirischaftliche Nutzungen
festgesetzten Fldachen

a) das Anpflanzen von Bdumen und Strdau-
chern,

b) Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung von Baumen, Strdauchern und Ge-
wadssern;

26. die Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen
und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBlenkorpers erforderlich sind.

(2) Bei Festsetzungen nach Absatz 1 ist, soweit
erforderlich, auch die Hohenlage festzusetzen.

(3) Wenn besondere stiddtebauliche Griinde dies
rechtfertigen, konnen Festsetzungen nach Absatz 1
fir Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen
und sonstige Teile baulicher Anlagen gesondert
getroffen werden; dies gilt auch, soweit Geschosse,
Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen un-
terhalb der Geldndeoberfliche vorgesehen sind.

(4) Die Léander kénnen durch Rechtsvorschriften
bestimmen, dafi auf Landesrecht beruhende Rege-
lungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen
aufgenommen werden koénnen und inwieweit auf
diese Festsetzungen die Vorschriften dieses Geset-
zes Anwendung finden.

(5) Flachen, bei deren Bebauung besondere bauli-
che Vorkehrungen gegen 4aufBlere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaB-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, so-
wie Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder
die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind,
sollen im Bebauungsplan gekennzeichnet werden,

(6) Nach anderen gesetzlichen Vorschriften ge-
troffene Festsetzungen sollen in den Bebauungs-
plan nachrichtlich iibernommen werden, soweit sie
zu seinem Verstdndnis oder fur die stddtebauliche
Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmaBig sind.

() Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines
raumlichen Geltungsbereichs fest.

(8) Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung bei-
zufugen. In ihr sind die Ziele und Zwecke des Be-
bauungsplans darzulegen. Enthélt der Bebauungs-
plan Festsetzungen nach Absatz 1 Nr. 6 bis 9, sind
die Griinde hierfiir besonders darzulegen. In der
Begriindung soll auf die MaBnahmen hingewiesen
werden, die zur Verwirklichung des Bebauungs-
plans alshald getroffen werden sollen; die {iber-
schldgig ermittelten Kosten, die der Gemeinde da-
durch voraussichtlich entstehen, und die vorgese-
hene Finanzierung sollen angegeben werden. Au-
Berdem sind in der Begriindung bodenordnende
und sonstige MaBnahmen darzulegen, fiir die der
Bebauungsplan die Grundlage bilden soll.
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§9a
Sicherung der Infrastruktur

(1) Stellt die Gemeinde einen Bebauungsplan auf,
so kann sie zugleich festsetzen, daf die in ihm fest-
gesetzte bauliche oder sonstige Nutzung des Ge-
biets oder von Teilen des Gebiets oder daf be-
stimmte in ihm festgesetzte Nutzungen erst zulds-
sig sind, wenn die Errichtung von Einrichtungen
des oOffentlichen Verkehrs, inshesondere des oOffent-
lichen Personennahverkehrs, von anderen Erschlie-
Bungsanlagen als im Sinne des § 30 sowie von Ge-
meinbedarfs- oder sonstigen Folgeeinrichtungen,
namentlich zur schadlosen Abwassersammlung und
-beseitigung und zur Abfallbeseitigung gesichert
ist. Die Einrichtungen und Anlagen sind im Bebau-
ungsplan zu bezeichnen. Es ist weiter zu bestim-
men, unter welchen Voraussetzungen die Errich-
tung der im Bebauungsplan bezeichneten Anlagen
gesichert ist.

(2) Im Bebauungsplan kann vorgesehen werden,
daB Ausnahmen von einer Festsetzung nach Absatz
1 zugelassen werden kénnen: Art und Umfang der
Ausnahmen sind im Bebauungsplan anzugeben.
§ 31 Abs. 2 gilt entsprechend.

(3) Eine Festsetzung nach Absatz 1 tritt nach
Ablauf von vier Jahren auBer Kraft, wenn der Be-
bauungsplan nicht eine kiirzere Frist vorsieht. Die
Gemeinde kann die Frist mit Zustimmung der hé-
heren Verwaltungsbehdérde durch Satzung bis zu
zwei Jahren verlangern.

(4) Die Gemeinde kann mit Zustimmung der ho-
heren Verwaltungsbehorde eine aufier Kraft getre-
tene Festsetzung nach Absatz 1 ganz oder teilweise
erneut beschlieBen.

(5) Eine Festsetzung nach Absatz 1 ist vor Frist-
ablauf ganz oder teilweise durch Satzung der Ge-
meinde mit Genehmigung der hoheren Verwal-
tungsbehoérde aufzuheben, wenn die Errichtung der
im Bebauungsplan bezeichneten Einrichtungen und
Anlagen gesichert ist.

(6) Konnen wegen einer Festsetzung nach Absatz
1, 3 oder 4 Nutzungen, die ohne diese Festsetzung
zuldssig sein wiirden, nach Ablauf von sechs Jah-
ren seit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungs-
plans nicht verwirklicht werden, so ist dem Eigen-
timer fir die dadurch nach diesem Zeitpunkt ein-
tretenden Vermogensnachteile eine angemessene
Entschddigung in Geld zu leisten. Dies gilt nicht,
soweit die §§ 40 bis 44 Anwendung finden. Zur Ent-
schddigung ist die Gemeinde verpflichtet. Die Vor-
schriften der §§ 39 j, 44 b Abs. 2, 4 und 5 sowie des
§ 44 ¢ Abs. 1 und 2 gelten entsprechend. § 30 bleibt
unberuhrt.

(7) Vorhaben, die vor Inkrafttreten einer Festset-
zung nach Absatz 1 baurechtlich genehmigt wor-
den sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiih-
rung einer bisher ausgelibten Nutzung werden von
einer Festsetzung nach Absatz 1 nicht berihrt.

{8) Fiir Gebiete oder Teile davon, die innerhalb
des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans liegen,
sowie fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile
kann die Gemeinde durch Satzung die in Absatz 1
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bezeichneten Festsetzungen treffen, wenn in dem
Gebiet dic Errichtung oder Einrichtung weiterer
Wohn- und Arbeitsstitten die Erweiterung vorhan-
dener oder die Errichtung neuer Anlagen und Ein-
richtungen der in Absatz 1 bezeichneten Art vor-
aussetzt. Die Gemeinde hat den Entwurf der Sat-
zung mit einer Begriindung offentlich auszulegen;
§ 2 a Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden. Eine Sat-
zung nach Satz 1 kann nicht einem Vorhaben ent-
gegengehalten werden, das auf einem bisher unbe-
bauten Einzelgrundstiick (Baullicke) entsprechend
Art und MaB der vorhandenen Bebauung errichtet
werden soll. Absatz 1 Satz 2 und 3, die Absitze 2
bis 7 sowie § 16 gelten entsprechend.

(9) Ist ein Bebauungsplan nach Inkraftireten die-
ses Gesetzes aufgestellt worden, so kann bei Vor-
liegen der Vorausselzungen des Absatzes 8 die Sat-
zung nur erlassen werden, wenn die bei Aufstel-
lung des Bebauungsplans maBgebenden Vorausset-
zungen fur die Finanzierung der Anlagen oder Ein-
richtungen sich grundlegend geandert haben.

§ 10
Beschlub iiber den Bebauungsplan

Die Gemeinde beschliefit den Bebauungsplan als
Satzung. :

§ 11

Genehmigung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan bedarf der Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehorde. § 6 Abs. 2 bis 4 gilt
entsprechend. Die Genehmigung kann auch unter
der Auflage erteilt werden, dafi der Bebauungsplan
durch Festsetzungen nach § 9 a ergénzt wird.

§ 12

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die Gemeinde hat die Genehmigung des Bebau-
ungsplans ortsiiblich bekanntzumachen und spéte-
stens mit Wirksamwerden der Bekanntmachung
den Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns
Einsicht bereitzuhalten und iiber ihren Inhalt auf
Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntma-
chung ist anzugeben, bei welcher Stelle der Plan
wiahrend der Dienststunden eingesehen werden
kann. Mit dieser Bekannimachung, die an die Stelle
der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen Verof-
fentlichung tritt, wird der Bebauungsplan rechisver-
bindlich. -

§ 13

Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans

(1) Anderungen und Erganzungen des Bebau-
ungsplans werden ohne Auslegqung und Genehmi-
gung rechtsverbindlich, wenn sie die Grundziige
der Planung nicht berithren und fir die Nutzung
der betroffenen und der benachbarten Grundstiicke
nur von unerheblicher Bedeutung sind. § 2 Abs. 1
Satz 2 und § 2 a finden keine Anwendung.
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(2) Stimmen die Eigentiimer der betroffenen und
benachbarten Grundstiicke sowie die nach § 2 Abs.
5 beteiligten Behorden und Stellen der Anderung
oder Ergdnzung nicht zu, so ist § 11 anzuwenden.

§13a

Grundsétze fiir soziale MaBnahmen,
Sozialplan

(1) Ist zu erwarten, daB ein Bebauungsplan, des-
sen Aufstellung die Gemeinde beabsichtigt, bei sei-
ner Verwirklichung sich nachteilig auf die persén-
lichen Lebensumstdnde der in dem Gebiet wohnen-
den oder arbeitenden Menschen auswirken wird,
insbesondere im wirtschaftlichen oder sozialen Be-
reich, so hat die Gemeinde in der Begriindung (§ 9
Abs. 8) allgemeine Vorstellungen darzulegen, wie
nachteilige Auswirkungen moéglichst vermieden
oder gemildert werden konnen (Grundsatze fiir so-
ziale MafBnahmen).

(2) Ist ein Bebauungsplan in Kraft getreten, der
sich erheblich nachteilig (Absatz 1) auswirkt, und
steht seine Verwirklichung durch MaBnahmen der
Gemeinde bevor, so hat die Gemeinde, sobald und
soweit es erforderlich ist, mit den von der Ver-
wirklichung unmittelbar Betroffenen zu erdrtern
und Vorstellungen zu entwickeln, wie nachteilige
Auswirkungen moglichst vermieden oder gemildert
werden konnen; dabei soll sie namentlich Berufs-,
Erwerbs- und Familienverhdltnisse, Lebensalter,
Wohnbediirfnisse, soziale Verflechtungen sowie
ortliche Bindungen beriicksichtigen. Die Gemein-
de hat den Betroffenen bei ihren eigenen Bemiihun-
gen, nachteilige Auswirkungen zu vermeiden oder
zu mildern, zu helfen, insbesondere beim Woh-
nungs- und Arbeitsplatzwechsel sowie beim Umzug
von Betrieben; soweit 6ffentliche Leistungen in Be-
tracht kommen koénnen, soll die Gemeinde hierauf
hinweisen. Sind Betroffene nach ihren personlichen
Lebensumstdnden nicht in der Lage, Empfehlungen
und anderen Hinweisen der Gemeinde zur Vermei-
dung von Nachteilen zu folgen oder Hilfen zu nut-
zen, oder sind aus anderen Griinden weitere MaB-
nahmen der Gemeinde erforderlich, hat die Ge-
meinde geeignete MaBnahmen zu priifen.

(3) Das Ergebnis der Erérterungen und Priiffungen
nach Absatz 2 sowie die voraussichtlich in Be-
tracht zu ziehenden MaBnahmen der Gemeinde und
die Méglichkeiten ihrer Verwirklichung sind
schriftlich darzustellen (Sozialplan).

{(4) Steht die Verwirklichung eines Bebauungs-
plans durch einen anderen als die Gemeinde bevor
und sind die iibrigen Voraussetzungen des Absat-
zes 2 gegeben, so kann die Gemeinde verlangen,
daB der andere im Einvernehmen mit ihr den So-
zialplan aufstellt und durchfithrt. Die Gemeinde
kann diese Aufgaben ganz oder teilweise auch
selbst iibernehmen und dem anderen die Kosten
auferlegen. Die Befugnisse der Gemeinde, insbe-
sondere aus den §§ 39 g und 39 h bleiben unbe-
riihrt.
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ZWEITER TEIL

Sicherung der Bauleitplanung

Erster Abschnitt

Veranderungssperre und Zuriickstellung
von Baugesuchen

§ 14
Verdanderungssperre

{1) Hat die Gemeinde beschlossen, einen Bebau-
ungsplan aufzustellen, zu andern, zu ergdnzen oder
aufzuheben, so kann sie zur Sicherung der Planung
fiir den kiinftigen Planbereich eine Verdnderungs-
sperre mit dem Inhalt beschlieBen, daB

1. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Ver-
anderungen der Grundstiicke nicht vorgenom-
men werden diirfen;

2. nicht genehmigungsbedirftige, aber wertstei-
gernde bauliche Anlagen nicht errichtet oder
wertsteigernde Anderungen solcher Anlagen
nicht vorgenommen werden diirfen;

3. genehmigungsbediirftige bauliche Anlagen nicht
errichtet, geandert oder beseitigt werden diirfen.

(2) Wenn iberwiegende offentliche Belange
nicht entgegenstehen, kann von der Verdnderungs-
sperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Ent-
scheidung tiber Ausnahmen trifft die Baugenehmi-
gungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Ver-
anderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfithrung
einer bisher ausgeilibten Nutzung werden von der
Verdnderungssperre nicht berihrt.

§ 15
Zuriickstellung von Baugesuchen

(1) Wird eine Veranderungssperre nach § 14
nicht beschlossen, obwohl die Voraussetzungen ge-
geben sind, oder ist eine beschlossene Verdnde-
rungssperre noch nicht in Kraft getreten, so hat die
Baugenehmigungsbehoérde auf Antrag der Gemein-
de die Entscheidung iiber die Zulassigkeit von Vor-
haben im Einzelfall fiir einen Zeitraum bis zu zwolf
Monaten auszusetzen, wenn zu befiirchten ist, daB
die Durchfiihrung der Planung durch das Vorhaben
unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert
werden wiirde.

(2) Bei Antragen auf Erteilung einer Bodenver-
kehrsgenehmigung nach § 19 gilt Absatz 1 entspre-
chend.

§ 16
BeschluB iiber die Verdnderungssperre
(1) Die Verdnderungssperre wird von der Ge-
meinde als Satzung beschlossen. Sie bedarf der Ge-

nehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde. § 6
Abs. 2 bis 4 gilt entsprechend.

(2) Die Gemeinde hat die Veranderungssperre zu-
sammen mit der Genehmigung ortsiiblich bekannt-
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zumachen. Sie kann die Bekanntmachung auch in
entsprechender Anwendung des § 12 vornehmen,

§ 17
Geltungsdauer der Verdnderungssperre

(1) Die Verdnderungssperre tritt nach Ablauf von
zwei Jahren auBer Kraft. Auf die Zweijahresfrist
ist der seit der Zustellung der ersten Zuriickstel-
lung eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 abgelaufe-
ne Zeitraum anzurechnen. Die Gemeinde kann mit
Zustimmung der hoheren Verwaltungsbehorde die
Frist um ein Jahr verlangern.

(2) Wenn besondere Umstdnde es erfordern,
kann die Gemeinde mit Zustimmung der nach Lan-
desrecht zustdndigen Behorde die Frist bis zu ei-
nem weiteren Jahr nochmals verldngern.

(3) Die Gemeinde kann mit Zustimmung der hoé-
heren Verwaltungsbehorde eine aufler Kraft getre-
tene Verdnderungssperre ganz oder teilweise er-
neut beschlieBen, wenn die Voraussetzungen fir
ihren ErlaB fortbestehen.

(4) Die Verédnderungssperre ist vor Fristablauf
ganz oder teilweise auBer Kraft zu setzen, sobald
die Voraussetzungen fiir ihren ErlaB weggefallen
sind.

(5) Die Verdnderungssperre tritt in jedem Fall
auBer Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

§ 18
Entschidigung bei Verdnderungssperre

(1) Dauert die Veranderungssperre linger als
vier Jahre liber den Zeitpunkt ihres Beginns oder
der ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs nach
§ 15 Abs. 1 hinaus, so ist den Betroffenen fiir da-
durch entstandene Vermdgensnachteile eine ange-
messene Entschadigung in Geld zu leisten. Die
Vorschriften iiber die Entschddigung im Zweiten
Abschnitt des Fiinften Teils gelten entsprechend;
dabei ist der Grundstiickswert zugrunde zu legen,
der nach den Vorschriften des Zweiten Abschnitts
des Dritten Teils zu entschadigen wire.

(2) Zur Entschiadigung ist die Gemeinde ver-
pflichtet. Der Entschiadigungsberechtigte kann Ent-
schadigung verlangen, wenn die in Absatz 1 Satz 1
bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind.
Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch her-
beifithren, daB er die Leistung der Entschddigung
schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen be-
antragt. Kommt eine Einigung liber die Hohe der
Entschdadigung nicht zustande, entscheidet die hé-
here Verwaltungsbehorde. Vor der Entscheidung
sind die Beteiligten zu horen. Fiir den Bescheid
iiber die Festsetzung der Entschadigung gilt § 122
entsprechend.

(3) Auf das Erloschen des Entschadigungsan-
spruchs findet § 44 ¢ Abs. 2 mit der Malgabe An-
wendung, daB bei einer Verdnderungssperre, die
die Sicherung einer Festsetzung nach § 40 Abs. 1
oder § 42 zum Gegenstand hat, die Verjahrungsfrist
frithestens ab Rechtsverbindlichkeit des Bebauungs-
plans beginnt. In der Bekanntmachung nach § 16
Abs. 2 ist auf die Vorschriften des Absatzes 2 Satz 2
und 3 hinzuweisen.
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Zweiter Abschnitt

Bodenverkehr

§ 19
Genehmigungspilicht fiir den Bodenverkehr

(1) Innethalb des rdumlichen Geltungsbereichs
eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 und inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, fir
die ein solcher Bebauungsplan nicht vorhanden ist,
bedarf die Teilung eines Grundstiicks zu ihrer
Wirksamkeit der Genechmigung.

(2) AuBerhalb des rdaumlichen Geltungsbereichs
eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 und auBer-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
(AuBenbereich) bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Genehmigung

1. die Auflassung eines Grundstlicks, wenn sie
nach dem Inhalt des zugrunde liegenden Ver-
pflichtungsgeschéfts zum Zweck der Bebauung
oder kleingdrtnerischen Dauernutzung vorge-
nommen wird, sowie die Einigung iiber die Be-
stellung eines Erbbaurechts;

2. die Teilung eines Grundstiicks, wenn das Grund-
stick bebaut oder seine Bebauung genehmigt
ist oder wenn die Teilung zum Zwedck der Be-
bauung oder der kleingdrtnerischen Dauernut-
zung vorgenommen wird.

(3) Teilung ist die dem Grundbuchamt gegeniiber
abgegebene oder sonstwie erkennbar gemachte Er-
kldrung des Eigentiimers, daBl ein Grundstiicksteil
grundbuchmaBig abgeschrieben und als selbstdndi-
ges Grundstiick oder als ein Grundstiick zusammen
mit anderen Grundstiicken oder mit Teilen anderer
Grundstiicke eingetragen werden soll.

(4) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde
erteilt, wenn sie fiir die Erteilung der Baugenehmi-
gung zustandig ist, im Gbrigen durch die Baugeneh-
migungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemein-
de (Genehmigungsbehorde). Im Falle des Absatzes
2 darf die Genehmigung nur mit Zustimmung der
hoheren Verwaltungsbehorde erteilt werden, so-
weit der Rechtsvorgang der Vorbereitung eines in
§ 36 bezeichneten Vorhabens dient. Uber die
Genehmigung ist binnen drei Monaten zu ent-
scheiden. Kann die Prifung des Antrags in die-
ser Zeit nicht abgeschlossen werden, ist die Frist
vor ihrem Ablauf in einem dem Antragsteller mit-
zuteilenden Zwischenbescheid um den Zeitraum zu
verléngern, der notwendig ist, um die Priiffung ab-
schlieffen zu kénnen. Die Verlangerung der in Satz
3 bezeichneten Frist darf hochstens drei Monate
betragen. Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn
sie nicht innerhalb der Frist versagt wird.

(5) Rechtsvorginge bediirfen der Genehmigung

nicht, wenn

1. sie in einem Verfahren zur Enteignung oder
Bodenordnung nach diesem Gesetz oder anderen
bundes- oder landesrechtlichen Vorschriften
oder fiir ein Unternehmen, fiir das die Enteig-
nung fiir zuldssig erkldart wurde, oder in einem
bergbaulichen Grundabtretungsverfahren vorge-
nommen werden;
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2. der Bund, ein Land oder eine Gemeinde als Ver-
tragsteil, Eigentlimer oder Verwalter beteiligt
ist;

3. eine ausschlieBlich kirchlichen, wissenschaftli-
chen, gemeinniitzigen oder mildtdtigen Zwecken
dienende o6ffentlich-rechtliche Korperschaft, An-
stalt oder Stiftung, eine mit den Rechten einer
Korperschaft des oOffentlichen Rechts ausgestat-
tete Religionsgesellschaft oder eine den Aufga-
ben einer solchen Religionsgesellschaft dienen-
de rechtsfahige Anstalt, Stiftung oder Personcn-
vereinigung als Vertragsteil oder Eigentiimer
beteiligt ist;

4. es sich um die Teilung eines Grundstiicks han-
delt und ein Teil des Grundstiicks verauBert
oder mit einem FErbbaurecht belastet werden
soll, sofern die Auflassung des Grundstiicksteils
oder die Einigung tiber die Bestellung des Erb-
baurechts daran bereits genehmigt ist;

5. durch sie Einzeleigentum in Miteigentum nach
Bruchteilen oder in Gesamthandseigentum oder
Miteigentum nach Bruchteilen in Gesamthands-
eigentum umgewandelt wird oder umgekehrt;

6. es sich um Vereinbarungen iiber die Errichtung
von Anlagen der oOffentlichen Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie von
Anlagen der Abwasserwirtschaft handelt.

(6) Die Landesregierungen konnen fiir Gebiete, in
denen es wegen der geringen Wohnsiedlungstatig-
keit nicht erforderlich ist, den Bodenverkehr zu
tiberwachen, durch Rechtsverordnung vorschrei-
ben, dafB es einer Genehmigung nicht bedarf.

§ 20
Versagungsgriinde

(1) Die Genehmigung darf nur versagt werden,
wenn

1. der Rechtsvorgang oder die mit ihm bezweckte
Nutzung in den Féllen des § 19 Abs. 1 mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans oder der vor-
handenen Bebauung, in den Féllen des § 19 Abs.
2 mit einer geordneten stidtebaulichen Entwick-
lung nicht vereinbar wére oder

2. das Grundstiick innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereichs einer Verdnderungssperre nach
§ 14 liegt; § 14 Abs. 2 Satz ! gilt entsprechend.

(2) Die Genehmigung kann unter Auflagen er-
teilt werden.

§ 21
Inhalt der Genehmigung

{1} Ist die Genehmigung nach § 19 erteilt, so darf
auf einen Antrag, der innerhalb von drei Jahren
seit der Erteilung der Genehmigung gestellt wurde,
aus den in § 20 genannten Griinden eine Baugeneh-
migung fiir die mit dem Rechtsvorgang bezweckte
Nutzung nicht versagt werden.

(2) Absatz 1 gilt nicht, wenn sich die fiir die Ertei-
lung der Genehmigung maBgebenden rechtlichen
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oder tatsdchlichen Voraussetzungen geéndert ha-
ben. Jedoch ist alsdann bei Versagung der Geneh-
migung aus den in §20 Abs.1 Nr.1 genannten
Griinden dem Eigentiimer oder dem Erbbauberech-
tigten eine angemessene Entschiddigung in Geld in-
soweit zu leisten, als durch die Versagung

1. der Wert des Grundsliicks gemindert wird,

2. Aufwendungen an Wert verlieren, die der Ei-
gentumer oder Erbbauberechtigte fiir Vorberei-
tungen zur Nutzung des Grundstiicks im Ver-
trauen auf die Genehmigung nach § 19 bereits
gemacht hat.

(3) Die Vorschriften tiber die Entschédigung im
Zweiten Abschnitt des Fiinften Teils gelten ent-
sprechend. Jedoch darf im Falle des Absatzes 2 Nr. 1
die Entschddigung den Unterschied zwischen
dem aufgewandien Entgelt und dem Verkehrswert,
der sich nach Versagung der Baugenehmigung er-
gibt, nicht iibersteigen. Zur Entschadigung ist die
Gemeinde verpflichtet. Kommt eine Einigung iber
die Entschddigung nicht zustande, so entscheidet
die hohere Verwaltungsbehérde. Vor der Enischei-
dung sind die Beteiligten zu horen.

§ 22

Verhiltnis zu anderen Vorschriften
iiber den Bodenverkehr

Im rdumlichen Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans im Sinne des § 30 sind die Vorschriften
tber den Verkehr mit land- und forstwirtschaftli-
chen Grundstiicken nicht anzuwenden, es sei denn,
daB es sich um die VerduBierung der Wirtschafts-
stelle eines land- oder forstwirtschaftlichen Be-
triebs oder solcher Grundstiicke handelt, die im Be-
bauungsplan als Flachen fiir die Landwirtschaft
oder fiir die Forstwirtschafl ausgewiesen sind.

§ 23
Sicherung der Vorschriiten iiber den Bodenverkehr

(1) Das Grundbuchami darf aufgrund eines nach
§ 19 genehmigungsbediirftigen Rechtsvorgangs eine
Eintragung in das Grundbuch erst vornehmen,
wenn der Genehmigungsbescheid vorgelegt ist.

(2) Ist zu einem Rechtsvorgang eine Genehmi-
gung nach § 19 nicht erforderlich oder gilt sie als
erteilt, so hat die Genehmigungsbehoérde auf An-
trag eines Beteiligten dariber ein Zeugnis auszu-
stellen. Das Zeugnis steht der Genehmigung gleich.

(3) Ist aufgrund eines nicht genehmigten Rechts-
vorgangs eine Eintragung in das Grundbuch vorge-
nommen worden, so kann die Genehmigungsbe-
hérde, falls die Genehmigung erforderlich war, das
Grundbuchamt um die Eintragung eines Wider-
spruchs ersuchen; § 53 Abs. 1 der Grundbuchord-
nung bleibt unberiihrt,

(4) Ein nach Absatz 3 eingetragener Wider-
spruch ist zu léschen, wenn die Genehmigungsbe-
hérde darum ersucht oder wenn die Genehmigung
erteilt ist.
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Dritter Abschnitt

Gesetzliche Vorkaufsrechte der Gemeinden

§ 24
Allgemeines Vorkauifsrecht

(1) Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht beim
Kauf von Grundstiicken zuy, die

1. im Geltungsbereich -eines Bebauungsplans lie-
gen,

2. in Gebieten liegen, fiir die die Gemeinde die
Aufstellung - eines Bebauungsplans beschlossen
hat und in denen kein Vorkaufsrecht nach § 25
besteht, oder

3. in ein Verfahren zur Bodenordnung einbezogen
sind.

(2) Das Vorkaufsrecht darf nur dann ausgeiibt
werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies
rechtfertigt; bei der Ausiibung des Vorkaufsrechts
hat die Gemeinde den Verwendungszweck des
Grundstiicks anzugeben. Die Ausiibung ist insbe-
sondere ausgeschlossen, wenn

1. in den Fillen des Absatzes 1 Nr. 1 das Grund-
stiick entsprechend den vorhandenen baurechtli-
- chen Festsetzungen bebaut ist und genutzt wird,

2. ein Grundstiick von einem 6ffentlichen Bedarfs- -

trager zu einem in § 39i Abs. 1 bezeichneten
Zweck erworben wird,

3. der Erwerber bereit und in der Lage ist, das
Grundstiick binnen angemessener Frist entspre-
chend den vorhandenen baurechtlichen Festset-
zungen zu nutzen, und dies vor Ablauf der Frist
nach Absatz4 Satz1 erklart und glaubhaft
macht oder

4. in den Fillen des Absatzes! Nr.2 nach dem
Stand der Planungsarbeiten der Verwendungs-
zweck des Grundstiicks noch nicht mit ausrei-
chender Sicherheit bestimmt werden kann; ist
der Verwendungszweck mit ausreichender Si-
cherheit bestimmbar, so gelten die Nummern 1
und 3 mit der MaBgabe, daB anstelle der vorhan-
denen baurechtlichen Festsetzungen die zukiinf-
tigen Festsetzungen treten.

Nummer 1 gilt nicht, wenn die auf dem Grund-
stiick befindliche bauliche Anlage schwere MiB-
stande oder Maingel im Sinne des § 3% e aufweist
und der Erwerber nicht glaubhaft macht, daBl er be-
reit und in der Lage ist, die Mifistande oder Mingel
binnen angemessener Frist zu beseitigen.

(3) Soweit die Grundstiicke nicht als Flachen fur
den Gemeinbedarf oder als Flachen fiir die Verwer-
tung oder Beseitigung von Abwasser und festen
Abfallstoffen, als Verkehrs-, Versorgungs- oder
Griinflichen benétigt werden, ist das Vorkaufs-
recht ausgeschlossen, wenn der Eigentiimer das
Grundstiick an seinen Ehegatten oder an eine Per-
son verduBert, die mit ihm in gerader Linie ver-
wandt oder verschwdagert oder in der Seitenlinie
bis zum dritten Grad verwandt ist.

(4) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei Mo-
naten nach Mitteilung des Kaufvertrags durch Ver-
waltungsakt gegeniiber dem Ver&uBerer ausgeiibt
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werden. Die §§ 504, 505 Abs. 2, §§ 506 bis 509 und
512 des Biurgerlichen Gesetzbuchs sind anzuwen-
den. Nach Mitteilung des Kaufvertrags ist auf Er-
suchen der Gemeinde zur Sicherung ihres An-
spruchs auf Ubereignung des Grundstiicks eine
Vormerkung in das Grundbuch einzutragen; die
Gemeinde tragt die Kosten der Eintragung der Vor-
merkung und ihrer Léschung. Das Vorkaufsrecht
ist nicht tbertragbar. Bei einem Eigentumserwerb
aufgrund der Ausiitbung des Vorkaufsrechts erlo-
schen rechtsgeschiftliche Vorkaufsrechte. Wird die
Gemeinde nach Austbung des Vorkaufsrechts im
Grundbuch als Eigentiimerin eingetragen, so kann
sie das Grundbuchamt ersuchen, eine zur Siche-
rung des Ubereignungsanspruchs des Kaufers im
Grundbuch eingetragene Vormerkung zu lgschen;
sie darf das Ersuchen nur stellen, wenn die Aus-
ubung des Vorkaufsrechts fiir den Kdufer unan-
fechtbar ist.

(5) Der durch das Vorkaufsrecht Verpflichtete
hat der Gemeinde den Inhalt des mit dem Dritten
geschlossenen Vertrags unverziiglich mitzuteilen;
die Mitteilung des Verpflichteten wird durch die
Mitteilung des Dritten ersetzt. Das Grundbuchamt
darf bei VerdufBerungen den Erwerber als Eigentii-
mer in das Grundbuch nur eintragen, wenn ihm die
Nichtausiibung oder das Nichtbestehen des Vor-
kaufsrechts nachgewiesen ist. Besteht ein Vor-
kaufsrecht nicht oder wird es nicht ausgeiibt, hat
die Gemeinde auf Antrag eines Beteiligten dariiber
unverziiglich ein Zeugnis auszustellen. Das Zeug-
nis gilt als Verzicht auf die Ausiibung des Vor-
kaufsrechts.

§ 24a

Besonderes Vorkaufsrecht zur Sicherung
von stddtebaulichen Erhaltungszielen

Der Gemeinde steht zur Wahrung der in § 39h
Abs. 3 und 4 bezeichneten Belange ein Vorkaufs-
recht an bebauten Grundstiicken im Gemeindege-
biet zu, wenn Tatsachen die Annahme rechtferti-
gen, daB durch den Erwerb des Grundstiicks und
die damit verfolgten Zwecke die in § 39 h bezeich-
neten Belange beeintrachtigt werden. Der Erwerber
kann die Ausiibung des Vorkaufsrechts abwenden,
wenn er sich verpflichtet und glaubhaft macht, daB
er die Belange wahren wird. § 24 Abs. 2 Satz 1 und
Abs. 3 bis 5 ist anzuwenden.

§ 25
Besonderes Vorkaufsrecht

(1) In Gebieten, in denen die Gemeinde entspre-
chend den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung oder den stddtebaulichen Entwicklungszielen
des Flachennutzungsplans oder einer Entwick-
lungsplanung der Gemeinde stadtebauliche MaB-
nahmen in Betracht zieht, kann die Gemeinde zur
Sicherung einer geordneten std@dtebaulichen Ent-
wicklung durch Satzung Fldachen bezeichnen, an
denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstiicken
zusteht. § 24 Abs.2 Satz 2 Nr.2 und 4 Halbsatz 2
findet Anwendung, sobald nach dem Stand der Pla-
nungsarbeiten der Verwendungszweck des Grund-
stiicks mit ausreichender Sicherheit bestimmt wer-
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den kann; § 24 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 3 bis 5 ist
anzuwenden. Der Verwendungszweck des Grund-
stlicks ist anzugeben, soweit er bereits im Zeit-
punkt der Ausiibung des Vorkaufsrechts angege-
ben werden kann.

(2) Die Satzung bedarf der Genehmigung der ho-
heren Verwaltungsbehorde. § 6 Abs. 2 bis 4 gilt
entsprechend. Auf die Verdffentlichung der Sat-
zung findet § 16 Abs. 2 entsprechend Anwendung.

§ 25a

Besonderes Vorkaufisrecht zum Erwerb
von Austausch- oder Ersatzland

Beabsichtigt die Gemeinde in Erfiillung gesetzli-
cher Pflichten einem bestimmien Eigentiimer, des-
sen Grundstiick im Rahmen stddlebaulicher MaB-
nahmen bendtigt wird, Austausch- oder Ersatzland
zur Verfiigung zu stellen, steht ihr auch auBerhalb
der in den §§ 24 und 25 bezeichneten Gebiete im
Gemeindegebiet ein Vorkaufsrecht an einem
Grundstiick zu, das fiir diesen Zweck geeignet ist
und verwendet werden soll. § 24 Abs. 2 Satz 1 und
2 Nr. 2 sowie Abs. 3 bis 5 ist anzuwenden. Der Ge-
meinde steht das Vorkaufsrecht nicht zu, wenn das
Grundstiick land- oder forstwirtschaftlich genutzt
wird und die Landesregierung oder die von ihr be-
stimmte Stelle gegeniiber der Gemeinde erklart
hat, da8 das Grundstick fiir Zwecke der Verbesse-
rung der Agrarstruktur benétigt wird.

§ 26
VerduBlerungspilicht der Gemeinde

(1) Die Gemeinde hat Grundstiicke, die sie nach
den §§ 24, 24a und 25 erworben hat, zu verduBern,
sobald der mit dem Erwerb des Grundstiicks ver-
folgte Zweck verwirklicht werden kann. Von die-
ser Verpflichtung sind Grundstiicke ausgenommen,
die fiir 6ffentliche Zwecke oder fiir beabsichtigte
stidtebauliche MaBnahmen als Austauschland oder
zur Entschddigung in Land benoétigt werden.

(2) In den Fallen des § 24 sind die Grundstiicke
nach MaBgabe der Ziele und Zwecke des Bebau-
ungsplans unter Beriicksichtigung weiter Kreise
der Bevdlkerung an Bauwillige zu verdufiern, die
glaubhaft machen, daB sie die Grundstiicke inner-
halb angemessener Frist enisprechend den Festset-
zungen des Bebauungsplans, seinen Zwecken und
Zielen nutzen werden. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn in den Fallen des § 25 die erworbenen
Grundstiicke in den Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans einbezogen werden. In den Féllen des
§ 24 a findet Satz 1 mit der MaBgabe Anwendung,
daB das Grundstiick an solche Personen zu verdu-
Bern ist, die glaubhaft machen, daB sie die Belange
wahren werden, die die Ausiibung des Vorkaufs-
rechts rechtfertigen. § 89 Abs. 3 findet Anwendung.

(3) Bei der Erfiillung der VerduBerungsverpilich-
tung nach Absatz 2 sind vorrangig frithere Kdufer
zu beriicksichtigen, die in den Fallen des § 25 die
Ausiibung des Vorkaufsrechts mnicht abwenden
konnten, weil in diesem Zeitpunkt die in §25
Abs.1 Satz 2 hierfir bezeichneten Voraussetzun-
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gen noch nicht vorlagen. Dabei sind in erster Linie
diejenigen fritheren Kaufer zu bertcksichtigen, de-
nen kein sonstiges Grundeigentum oder nur
Grundeigentum in geringem Umfang gehort; § 89
Abs. 4 und 5 findel entsprechend Anwendung.

(4) Ist der Zweck, zu dem das Grundstiick nach
§24, 24 a, 25 oder 25a erworben wurde, entfallen
und soll das Grundstiick nicht fliir andere Zwecke
verwendet werden, die die Ausiibung des Vor-
kaufsrechts rechiferligen wiirden, so ist das Grund-
stiick nach MafBgabe der Absiize 2 und 3 zu verdu-
Bern.

§ 27
Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsien anderer

(1) Die Gemeinde kann das ihr nach den §§ 24,
24 a, 25 und 25 a zustehende Vorkaufsrecht zugun-
sten eines anderen (Begiinstigter) ausliben, wenn
dieser einverstanden ist, die Gewdhr bietet fiir die
Verwirklichung der mit der Auslibung des Vor-
kaufsrechls verfolgten Ziele und wenn das Grund-
stiick

1. far 6ffentliche Zwecke benotigt wird oder

2. mit Wohngebduden im sozialen Wohnungsbau
oder fir Personengruppen mit besonderem
Wohnbedarf bebaut werden soll oder

3. mit Ligenheimen bebaut werden soll oder in ei-
nem Gebiet liegt, das nach stadtebaulichen Er-
fordernissen als Eigenheimgebiet entwickelt
werden soll. Kaufeigenheime und Kleinsiediun-
gen slehen Ligenheimen gleich.

Die Ausiibung des Vorkaufsrechts in den Féllen
der Nummern 2 und 3 ist ausgeschlossen, wenn der
Kaufer bereit ist und die Gewdhr bietet, daB er die
Ziele verwirklicht, deretwegen das Vorkaufsrecht
zugunsten des Dritten ausgetibt werden soll. In den
Fallen des § 25 a kann das Vorkaufsrecht fiir denje-
nigen ausgeiibt werden, der das Grundstiick als
Austausch- oder Ersatzland erhalten soll. § 26 gilt
entsprechend.

(2) Steht in den Fiallen des Absatzes 1 Nr. 1 der
Bedarfstrager fest, so ist die Gemeinde verpflichtet,
auf Antrag des Bedarfstrigers das Vorkaufsrecht
zu seinen Gunsten auszuiben, wenn er fiir die Ver-
pflichtungen der Gemeinde nach Absalz 3 Satz 3 Si-
cherheit leistet.

(3) Bei der Ausilibung des Vorkaufsrechis zugun-
sten eines anderen hat dic Gemeinde die Frist, in
der das Grundstiick zu dem vorgesehenen Zweck
zu verwenden ist, zu bezeichnen. Mit der Aus-
Gbung decs Vorkaufsrechts kommt der Kauf zwi-
schen dem Beglinstigten und dem Verpflichteten
zustande. Die Gemeinde haflet fir die Verpflich-
tungen aus dem Kauf neben dem Begiinstigten als
Gesamtschuldnerin. Kommt der Beglinstigte seiner
Verpflichtung nach Satz 1 nicht nach, so kann die
Gemeinde die Enteignung des Grundstiicks zu ih-
ren Gunsten oder zugunsten eines Bauwilligen ver-
langen, der glaubhaft macht, daf er die BaumaB-
pahmen innerhalb angemessener Frist durchfiihren
wird. Fir die Entschddigung und das Verfahren
gelten die Vorschriften des Funften Teils iiber die
Ruckenteignung entsprechend.
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§ 28
Entschidigung fiir dltere Erwerbsrechte

Nach Ausiitbung des Vorkaufsrechts hat die Ge-
meinde denjenigen fiir dadurch entstandene Ver-
mégensnachteile zu entschéadigen, dem ein vertrag-
liches Recht zum Erwerb des Grundstiicks zu-
stand, bevor ein gesetzliches Vorkaufsrecht der
Gemeinde aufgrund dieses Gesetzes oder solcher
landesrechtlicher Vorschriften, die durch § 186 auf-
gehoben worden sind, begriindet, in den Féllen des
§ 25 a ausgelibt worden ist. Die Vorschriften tber
die Entschddigung im Zweiten Abschnitt des Fiinf-
ten Teils gelten entsprechend. Kommt eine Eini-
gung iber die Entschddigung nicht zustande, so
entscheidet die hohere Verwaltungsbehorde. Vor
der Entscheidung sind die Beteiligten zu horen. Hat
die Gemeinde das Vorkaufsrecht zugunsten eines
anderen ausgelbt, so kann sie von diesem Erstat-
tung des Entschddigungsbetrags verlangen.

§ 28a
Ausiibung des Vorkauisrechts zum Verkehrswert

(1) Fir den bei Ausiibung des Vorkaufsrechts
von der Gemeinde zu zahlenden Betrag gelten die
Absatze 2 bis 6.

{2) Der zu zahlende Betrag bemiBt sich nach dem
Verkehrswert des Grundstiicks (§ 142) im Zeitpunkt
des Verkaufsfalls; ist das Riicktrittsrecht nach Ab-
satz 3 ausgeschlossen, weil das Grundstick auch
enteignet werden konnte, so bemifit sich der zu
zahlende Betrag nach den Vorschriften des Fiinften
Teils. Die Vertragsparteien sind vor Ausiibung des
Vorkaufsrechts zu horen. Auf schriftliches Verlan-
gen einer Vertragspartei hat die Gemeinde ein Gut-
achten des Gutachterausschusses einzuholen.
Durch das Verlangen wird die Frist des § 24 Abs. 4
Satz 1 bis zum Eingang des Gutachtens bei der Ge-
meinde unterbrochen. Satz4 gilt enisprechend,
wenn die Gemeinde ohne Verlangen nach Satz 3
ein Gutachten des Gutachterausschusses einholt;
dies ist den Vertragsparteien vor Ablauf der in
§ 24 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Frist mitzuteilen.

(3) Der Verkaufer ist berechtigt, bis zum Ablauf
eines Monats nach Unanfechtbarkeit des Bescheids
iber die Ausiibung des Vorkaufsrechts nach MaB-
gabe des Absatzes 2 vom Vertrag zuriickzutreten.
Der Riicktritt ist ausgeschlossen, wenn

1. das Vorkaufsrecht in den Fdllen des § 24 Abs. 1
ausgeiibt wird, der Erwerb des Grundstiicks fir
die Durchfiihrung des Bebauungsplans erforder-
lich ist und es nach dem festgesetzten oder in
den Fallen des § 24 Abs. 1 Nr. 2 mit ausreichen-
der Sicherheit bestimmbaren Verwendungs-
zweck auch enteignet werden konnte oder

2. das Grundstiick fir. die Durchfiihrung der Umle-
gung nach den Vorschriften des Ersten Ab-
schnitts des Vierten Teils bendtigt wird.

Auf das Riicktrittsrecht sind die §§ 346 bis 354 und
356 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend an-
zuwenden. Tritt der Verkdufer vom Vertrag zu-
riick, weil die Gemeinde das Vorkaufsrecht nach
MaBgabe des Absatzes 2 ausgeiibt hat, so tragt die
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Gemeinde die Kosten des Vertrags auf der Grund-
lage des Verkehrswerts.

(4) Wird die Austubung des Vorkaufsrechts
durch Antrag auf gerichtliche Entscheidung ange-
fochten und ist das Ricktrittsrecht nach Absatz 3
ausgeschlossen, so hat das Gericht auf Antrag ei-
nes der Beteiliglen vorab zu entscheiden, ob das
Vorkaufsrecht ausgeiibt werden durfte.

(5) Das Eigentum an dem Grundstiick geht auf
die Gemeinde Uber, wenn der Bescheid iiber die
Ausibung des Vorkaufsrechts unanfechtbar gewor-
den ist oder das Urteil nach Absatz 4 rechtskraitig
festgestellt hat, dafl das Vorkaufsrecht von der Ge-
meinde ausgeibt werden durfte, und wenn der Uber-
gang des Eigentums in das Grundbuch eingetragen
worden ist. Die Eintragung in das Grundbuch er-
folgt auf Ersuchen der Gemeinde.

(6) Mit der Unanfechtbarkeit des Bescheids iiber
die Ausiibung des Vorkaufsrechts oder der Rechts-
kraft des Urteils nach Absatz 4 erloschen die
Pilichten des Verkdufers aus dem Kaufvertrag mit
Ausnahme der Pilichten aus § 444 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs. Die Gemeinde hat nach diesem Zeit-
punkt unverziiglich den in dem Bescheid festge-
setzten Betrag zu zahlen oder unter Verzicht auf
das Recht der Riicknahme zu hinterlegen, wenn
dies statthaft ist.

DRITTER TEIL

Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung,
Anordnung von Baumafnahmen,
Abbruchgebot und Erhaltung
baulicher Anlagen

Erster Abschnitt

Zulassigkeit von Vorhaben

§ 29
Begriif des Vorhabens

Fiir Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen zum In-
halt haben und die einer bauaufsichtlichen Geneh-
migung oder Zustimmung bediirfen oder die der
Bauaufsichtsbehorde angezeigt werden miissen,
gelten die §§ 30 bis 37. Dies gilt auch fiir Vorha-
ben, die der Landesverteidigung dienen. Fiir Auf-
schiittungen und Abgrabungen grofieren Umfangs
sowie fiir Ausschachtungen, Ablagerungen ein-
schlieBlich Lagerstdtten, auf die Satz 1 keine An-
wendung findet, gelten die §§ 30 bis 37 enispre-
chend. Auf Vorhaben im Sinne des Satzes 3, die
der Bergaufsicht unterliegen, findet § 36 keine An-
wendung. Die Vorschriften des Bauordnungsrechts
und andere o6ffentlich-rechtliche Vorschriften blei-
ben unberiihrt.

§ 30

Zuldssigkeit von Vorhaben
im Geltungsbereich eines Bebauungsplans

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der al-
lein oder gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen
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Vorschriften mindestens Festsetzungen iiber die
Art und das MaB der baulichen Nutzung, tber die
iiberbaubaren Grundstiicksflichen und {iber die
ortlichen Verkehrsfldchen enthéalt, ist ein Vorha-
ben zuladssig, wenn es diesen Festsetzungen nicht
widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

§ 31
Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans
kann die Baugenehmigungsbehérde im Einverneh-
men mit der Gemeinde solche Ausnahmen zulas-
sen, die in dem Bebauungsplan nach Art und Um-
fang ausdriicklich vorgesehen sind.

(2) Im tibrigen kann die Baugenehmigungsbehor-
de im Einvernehmen mit der Gemeinde und mit Zu-
stimmung der hoheren Verwaltungsbehérde Befrei-
ung erteilen, wenn die Durchfithrung des Bebau-
ungsplans im Einzelfall zu einer offenbar nicht be-
absichtigten Hérte fiihren wiirde und die Abwei-
chung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Inter-
essen mit den oOffentlichen Belangen vereinbar ist,
oder wenn Griinde des Wohls der Allgemeinheit
die Befreiung erfordern. Die Zustimmung der hohe-
ren Verwaltungsbehorde gilt als erteilt, wenn sie
nicht binnen zwei Monaten versagt wird. Die hohe-
re Verwaltungsbehérde kann fiir genau begrenzte
Félle allgemein festlegen, daB ihre Zustimmung
nicht erforderlich ist.

§ 32

Nutzungsbeschrinkungen
auf kiinftigen Gemeinbedarifs-, Verkehrs-,
Versorgungs- und Griinflichen

Sind iiberbaute Fldchen in dem Bebauungsplan
als Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf oder als
Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinflichen festge-
setzt, so dirfen auf ihnen Vorhaben, die eine wert-
steigernde Anderung baulicher Anlagen zur Folge
haben, nur zugelassen und fiir sie Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplans nur erteilt
werden, wenn der Bedarfs- oder ErschlieBungstra-
ger zustimmt oder der Eigentiimer fiir sich und sei-
ne Rechisnachfolger auf Ersatz der Werterhbhung
fiir den Fall schriftlich verzichtet, dai der Bebau-
ungsplan durchgefiihrt wird. Dies gilt auch fir die
dem Bebauungsplan nicht widersprechenden Teile
einer baulichen Anlage, wenn sie fiir sich allein
nicht wirtschaftlich verwertbar sind oder wenn bei
der Enteignung die Ubernahme der restlichen lber-
bauten Flachen verlangt werden kann.

§ 33

Zulissigkeit von Vorhaben
wiihrend der Planauistellung

In Gebieten, fiir die die Gemeinde beschlossen
hat, einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 aufzu-
stellen, ist ein Vorhaben zuléssig, wenn nach dem
Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, daB
das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht entgegenstehen wird, der An-
tragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine
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Rechtsnachfolger schriftlich anerkennt und die Er-
schlieffung gesichert ist.

§ 34

Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Oristeile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ist, sofern § 30 keine Anwendung findet,
ein Vorhaben zuldssig, wenn es den Festsetzungen
eines Bebauungsplans nicht widerspricht und es
sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung,
Bauweise und der Grundstiicksfldche, die iiberbaut
werden soll, in die Eigenar! der naheren Umgebung
unter Berlcksichtigung der fiir die Landschaft cha-
rakteristischen Siedlungsstruktur einfiligf, die Er-
schlieBung gesichert ist und wenn sonstige 6ffentli-
che Belange nicht entgegenstehen, insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse gewahrt bleiben und das Ortshild
nicht beeintrachtigt wird.

(2) Die Gemeinden kénnen die Grenzen fir die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile oder Teile
davon durch Satzung festlegen. In den Geltungsbe-
reich der Satzung koénnen auch Grundstiicke einbe-
zogen werden, durch die der im Zusammenhang be-
baute Ortsteil abgerundet wird, wenn dies mit ei-
ner geordneten stddtebaulichen Entwicklung ver-
einbar ist und wenn aul solchen Grundstiicken die
zuldssige Nutzung nach den Absédtzen 1 und 3 Satz
1 bestimmt{ werden kann. Die Satzung bedarf der
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehoérde.
§ 6 Abs. 2 bis 4 gilt entsprechend. Auf die Verdf-
fentlichung der Satzung findet § 16 Abs. 2 entspre-
chend Anwendung.

(3) Werden in einer aufgrund des § 2 Abs. 8 er-
lassenen Rechtsverordnung Baugebiete bezeichnet
und entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung
nach der vorhandenen Bebauung einem dieser Bau-
gebiete, so ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn es
nach der Verordnung in dem Baugebiet zuléssig
wdre. Nennt eine aufgrund des § 2 Abs. 8 erlassene
Rechtsverordnung Hochstwerte fiir das MaB der
baulichen Nutzung, so dirfen diese Zahlen, bezo-
gen auf die in der Umgebung tiberwiegend vorhan-
dene tatsdchliche GeschofBzahl, nicht tiberschritten
werden. Abweichungen von Satz 2 kénnen im Ein-
zelfall zugelassen werden, wenn die in Absatz 1 be-
zeichneten Belange gewahrt bleiben.

§ 35
Bauen im Aulienbereich

(1) Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zulés-
sig, wenn oOffentliche Belange nicht entgegenste-
hen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist
und wenn es

1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb
dient und nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnimmt,

2. einem Landwirt zu Wohnzwecken dient, dessen
Betrieb nach Ubergabe zum Zweck der Vorweg-
nahme der Erbfolge spédter aufgegeben worden
ist, und
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a) vor der Ubergabe des Betriebs die Errichtung
eines Altenteilerhauses nach Nummer 1 zu-
lassig gewesen wire,

b) im Ubergabevertrag die Errichtung eines Al-
tenteilerhauses vereinbart worden ist,

¢) das Vorhaben in unmittelbarer Ndhe der Hof-
stelle errichtet wird und

d) rechtlich gesichert ist, daB die Fldache, auf der
das Altenteilerhaus errichtet werden soll,
nicht ohne das Hofgrundstiick verduBlert
wird,

3. einer Landarbeiterstelle dient,

4, dem Fernmeldewesen, der offentlichen Versor-
gung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser,
der Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebun-
denen gewerblichen Betrieb dient oder

5. wegen seiner besonderen Anforderungen an die
Umgebung, wegen seiner nachteiligen Wirkung
auf die Umgebung oder wegen seiner besonde-
ren Zweckbestimmung nur im AuBenbereich
ausgefiihrt werden soll.

(2) Sonstige Vorhaben konnen im Einzelfall zu-
gelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Be-
nutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrédchtigt.

(3) Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange
liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben

— den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung oder den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans widerspricht,

— schadliche Umwelteinwirkungen
kann oder ihnen ausgesetzt wird,

hervorrufen

-— unwirtschaftliche Aufwendungen fir StraBien
und andere Verkehrseinrichtungen, fir Anlagen
der Versorgung, der Abwasser- und Abfallbe-
seitigung, fir die Sicherheit oder Gesundheit
oder fiir sonstige Aufgaben erfordert,

- die Wasserwirtschaft gefadhrdet,

— Belange des Natur- und Landschaftsschuizes be-
eintrachtigt,

— das Orts- und Landschafisbild verunstaltet,

— die natiirliche Eigenart der Landschaft oder ihre
Aufgabe als FErholungsgebiet beeintrachtigt
oder

— die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung
einer Splittersiedlung befiirchten 1a8t.

Auf MabBnahmen zur Verbesserung der Agrar-
struktur ist besonders Riicksicht zu nehmen.

(4) Der beabsichtigten Anderung der bisherigen
Nutzung ohne wesentliche Anderung einer bauli-
chen Anlage im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 bis 3
kann nicht entgegengehalten werden, daff die An-
derung den Darstellungen des Fldachennutzungs-
plans oder eines Landschaftsplans widerspricht, die
natiirliche Eigenart der Landschaft beeintrdchtigt
oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweite-
rung einer Splittersiedlung befiirchten 1aBt.

(5) Absatz 4 gilt entsprechend,

1. wenn beabsichtigt ist, ein seit ldngerer Zeit von
dem Eigentiimer eigengenutztes Wohngebdude,
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das nach Absalz 1 Nr. 1 bis 3 zuldssig war und
den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhiltnisse nicht entspricht und durch
wirtschaftlich vertretbare ModernisierungsmaB-
nahmen nicht diesen Anforderungen angepaBt
werden kann, zu bescitigen und an der gleichen
Stelle ein neues vergleichbares Wohngebédude
zu errichten, und Tatsachen die Annahme recht-
fertigen, daB es fiir den Eigenbedarf des bisheri-
gen Eigentlimers oder seiner Tamilie genutzt
werden wird,

2. wenn ein zuldssigerweise errichtetes Gebdude
durch Brand, Naturereignisse oder andere auBler-
gewohnliche Ereignisse zerstort wurde und be-
absichtigt ist, alsbald an der gleichen Stelle ein
vergleichbares neues Gebidude zu errichten, oder

3. fiir die Anderung oder Nutzungsédnderung von
erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft
prégenden Gebauden, auch wenn sie aufgegeben
sind, wenn das Vorhaben einer zweckmdBigen
Verwendung der Gebdaude und der Erhaltung des
Gestaltswerts dient.

In den Fillen der Nummern 1 und 3 sind gering-
figige Erwciterungen des neuen Wohngebdudes
gegeniiber dem beseitigten oder zerstérten Gebdu-
de sowie geringfigige Abweichungen vom bisheri-
gen Standort des Gebdudes zulassig.

(6) Bei geringfligigen Erweiterungen im Zusam-
menhang mit der Modernisierung eines Wohnge-
bdudes sowie der Modernisierung eines Gebdudes,
das der Fremdenbeherbergung, insbesondere einer
gewerblichen Zimmervermietung dient, gilt Absatz
4 entsprechend.

() Unbeschadet des Landesrechts soll die fir die
Erteilung der Genehmigung zustdndige Behdrde in
den Fillen des Absatzes 1 Nr. 2 und der Absdtze 4
bis 6 bei der Erteilung der Genehmigung in geeig-
neter Weise sicherstellen, daB die bauliche oder
sonstige Anlage nach Durchfiihrung des Vorhabens
nur in der vorgesehenen Art genutzt wird. Zur
rechtlichen Sicherung nach Absatz 1 Nr. 2 Buchsta-
be d kann sie auch anordnen, daf die VerduBlerung
des Grundstlicks nur mit ihrer Genehmigung zulds-
sig ist. Diese Anordnung wird mit der Eintragung
im Grundbuch wirksam; die Eintragung erfolgt auf
Ersuchen der fiir die Erteilung der Genehmigung
zustindigen Behorde.

§ 36

Beteiligung der Gemeinde
und der hgheren Verwaltungsbehorde

(1) Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach
den §§ 33 bis 35 wird im Baugenehmigungsverfah-
ren von der Baugenehmigungsbehodrde im Einver-
nehmen mit der Gemeinde entschieden. In den Fal-
len der §§ 33 und 35 Abs. 2 ist auch die Zustim-
mung der hoheren Verwaltungsbehorde erforder-
lich.

(2) Die hohere Verwallungsbehdrde kann fiir ge-
nau begrenzte Falle allgemein festlegen, daf ihre
Zustimmung nicht erforderlich ist.
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§ 37

Bauliche Mafinahmen des Bundes
und der Linder

(1) Macht die besondere offentliche Zweckbe-
stimmung fiir bauliche Anlagen des Bundes oder
eines Landes erforderlich, von den Vorschriften
dieses Gesetzes oder den aufgrund dieses Gesetzes
erlassenen Vorschriften abzuweichen und ist das
Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 14, 31 oder
36 nicht erreicht worden, so entscheidet die hohere
Verwaltungsbehorde.

(2) Handelt es sich dabei um Vorhaben, die der
Landesverteidigung, dienstlichen Zwecken des
Bundesgrenzschutzes oder dem zivilen Bevolke-
rungsschutz dienen, ist nur die Zustimmung der ho-
heren Verwaltungsbehorde erforderlich. Vor Ertei-
lung der Zustimmung hat diese die Gemeinde zu
héren. Versagt die hoéhere Verwaltungsbehorde
ihre Zustimmung oder widerspricht die Gemeinde
dem beabsichtigten Bauvorhaben, so entscheidet
der zustdndige Bundesminister im Einvernehmen
mit den beteiligten Bundesministern und im Beneh-
men mit der zustdndigen Obersten Landesbehorde,

(3) Entstehen der Gemeinde infolge der Durch-
fiihrung von MaBnahmen nach den Absétzen 1 und
2 Aufwendungen fiir Entschddigungen nach diesem
Gesetz, so sind sie ihr vom Tréager der Mafinahmen
zu ersetzen. MuB infolge dieser MaBnahmen ein
Bebauungsplan aufgestellt, gedndert, ergdnzt oder
aufgehoben werden, so sind ihr auch die dadurch
entstandenen Kosten zu ersetzen.

{4) Sollen bauliche Anlagen auf Grundsticken
errichtet werden, die nach dem Gesetz iiber die
Landbeschaffung fiir Aufgaben der Verteidigung
vom 23. Februar 1957 (Bundesgesetzbl.I1 S. 134), ge-
sndert durch das Gesetz zur Anderung von Vor-
schriften auf dem Gebiet der Landbeschaifung vom
29. November 1966 (Bundesgesetzbl.I. S. 653), be-
schafft werden, so sind in dem Verfahren nach §1
Abs. 2 des Landbeschaffungsgesetzes alle von der
Gemeinde oder der héheren Verwaltungsbehorde
nach den Absétzen 1 und 2 zuldssigen Einwendun-
gen abschlieBend zu erortern. Eines Verfahrens
nach Absatz 2 bedarf es in diesem Fall nicht.

§ 38

Bauliche Mafinahmen
aufgrund von anderen Gesetzen

Die Vorschriften des BundesfernstraBengesetzes
vom 6. August 1953 (Bundesgesetzbl. I S. 903), des
Bundesbahngesetzes vom 13. Dezember 1951 (Bun-
desgesetzbl. I S. 955), des Telegraphenwegegesetzes
vom 18. Dezember 1899 (Reichsgesetzbl. S. 705), des
Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 4.No-
vember 1968 (Bundesgesetzbl. I S. 1113), des Perso-
nenbeférderungsgesetzes vom 21. Mérz 1961 (Bun-
desgesetzbl. I S. 241) und des Abfallbeseitigungsge-
setzes vom 7. Juni 1972 (Bundesgesetzbl. I S. 873) so-
wie des Gesetzes iiber den Bau und den Befrieb
von Versuchsanlagen zur Erprobung von Techni-
ken fiir den spurgefithrten Verkehr vom 29. Januar
1976 (Bundesgesetzbl. 1. S. 241) bleiben von den
Vorschriften des Dritten Teils unberiihrt. Das glei-
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che gilt bei Planfeststellungsverfahren fiir iiberort-
liche Planungen auf den Gebieten des Verkehrs-,
Wege- und Wasserrechts nach landesrechtlichen
Vorschriften, wenn die Gemeinde beleiligt worden
ist. § 37 Abs. 3 ist anzuwenden.

$§ 39
Schutz des Muiterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Ande-
rung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen an-
deren Verdnderungen der Erdoberfliche ausgeho-
ben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
Der Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen
und Stddtebau wird ermdéchtigt, zu dem in Satz 1
genannten Zweck durch Rechfsverordnung Vor-
schriften tber Art und Umfang des Schutzes des
Mutterbodens zu erlassen.

Abschnitt la

. Anordnung von BaumaBnahmen, Pflanzgebot,
Nutzungsgebot, Abbruchgebot und Erhaltung
baulicher Anlagen

§ 39a
Erérterung und Beratung

(1) Beabsichtigt die Gemeinde, ein Bau- oder
Pflanzgebot (§ 39 b), ein Nutzungsgebot (§ 39 c), ein
Abbruchgebot (§ 39d) oder ein Modernisierungs-
oder Instandsetzungsgebot (§ 39 e) zu erlassen, soll
sle vorher mit den Eigentimern, den Mietern,
Padchtern und sonstigen Nutzungsberechtigten erdr-
tern und sie im Rahmen ihrer Mdglichkeiten bera-
ten, wie die MaBnahmen durchgefiihrt werden kon-
nen und welche Finanzierungsmoglichkeiten aus
offentlichen Kassen bestchen.

(2) Diec Anordnung von MaBnahmen nach den
§§ 39b bis 39e setzt voraus, daB die alsbaldige
Durchtthrung der MaBinahmen aus stddiebaulichen
Griinden erforderlich ist.

(3) Bei der Anwendung der §§ 39 b bis 39 h blei-
ben die landesrechtlichen Vorschriften, insbeson-
dere iiber den Schutz und die Erhaltung von Bau-
denkmalern unberiihrt,

(4) Unberihrt bleiben die Verpflichtung, nach
anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften MaB-
nahmen der in den §§ 39b bis 39 e bezeichneten
Art durchzufiihren oder die Durchfiihrung solcher
MabBnahmen zu dulden, sowie die Verpflichtung,
von einer Anderung oder einem Abbruch baulicher
Anlagen abzusehen.

§ 39b
Bau- und Pilanzgebot

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im
Sinne des § 30 kann die Gemeinde den Eigentiimer
durch Bescheid verpflichten, innerhalb einer ndher
zu bestimmenden angemessenen Frist

1. sein Grundstiick entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zu bebauen oder
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2. ein vorhandenes Gebdude oder eine vorhandene
sonstige bauliche Anlage den Festsetzungen des
Bebauungsplans anzupassen.

Rechtfertigen Tatsachen die Annahme, insbesonde-
re aufgrund des Ergebnisses der Erorterungen und
Beratungen nach §39a Abs. 1, daB die Durchfiih-
rung des Vorhabens aus wirtschaftlichen Griinden
einem Eigentimer nicht zuzumuten ist, so hat die
Gemeinde von dem Baugebot abzusehen.

(2) Der Eigentiimer kann von der Gemeinde nach
Anordnung eines Gebots nach Absatz 1 die Uber-
nahme des Grundstiicks verlangen, wenn er glaub-
haft macht, daB ihm die Durchfiilhrung des Vorha-
bens aus wirtschaftlichen Griinden nicht zuzumu-
ten ist. § 44 b Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 ¢ Abs. t und
2 gelten entsprechend. Das Ubernahmeverlangen
kann auch im Rahmen der Erdrterung und Bera-
tung nach §39a Abs. 1 geltend gemacht werden;
hierauf ist der Eigentiimer hinzuweisen.

(3) Das Baugebot kann bei einem zusammenhin-
genden Bauvorhaben zur Erleichterung oder Be-
schleunigung der Durchfihrung des Bebauungs-
plans auch an mehrere Eigentiimer als Gebot erge-
hen, das Bauvorhaben gemeinschaftlich oder in Ab-
stimmung untereinander durchzufiithren.

(4) Erfillt ein Eigentiimer die Verpflichtung
nach den Absédtzen 1 und 3 nicht, kann die Gemein-
de unter den Voraussetzungen des § 87 Abs. 1 die
Enteignung des Grundstiicks zu ihren Gunsten oder
zugunsten eines Bauwilligen verlangen, der glaub-
haft macht, daB er die BaumaBnahmen innerhalb

"angemessener Frist durchfiihren wird. Fir die Ent-

schadigung und das Verfahren gelten die Vor-
schriften des Zweiten und Dritten Abschnitts des
Flnften Teils.

(5) Ist die Durchfiihrung eines Baugebois nur
moglich, wenn zuvor eine bauliche Anlage oder
Teile davon beseitigt werden, so ist der Eigentimer
mit dem Baugebot auch zur Beseitigung verpflich-
tet. §39d Abs. 2 und 3 Satz 1, §44b Abs. 2 und 5
sowie § 44 ¢ Abs. 1 und 2 gelten entsprechend.

(6) Ist fiir ein Grundstiick eine andere als bauli-
che Nutzung festgesetzt, gelten die Absdtze 1 bis 5
entsprechend.

(7) Das Baugebot kann aufBierhalb der in Absatz 1
bezeichneten Gebiete, aber innerhalb im Zusam-
menhang bebauter Ortsteile angeordnet werden,
um unbebaute oder geringfiigig bebaute Grund-
stiicke entsprechend den baurechtlichen Vorschrif-
ten zu nutzen oder einer baulichen Nutzung zuzu-
fithren, insbesondere zur Schliefung von Baulik-
ken.

(8) Die Gemeinde kann den Eigentiimer durch
Bescheid verpflichten, sein Grundstiick entspre-
chend den nach §9 Abs. I Nr. 25 getroffenen Fest-

setzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen
(Pflanzgebot).
§39¢c
Nutzungsgebot

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im
Sinne des § 30 kann die Gemeinde den Eigentiimer



Nr. 105 — Tag der Ausgabe: Bonn, den 25. August 1976

durch Bescheid verpflichten, eine Fldche, ein vor-
handenes Gebdude oder eine sonstige bauliche An-
lage oder Teile davon inncrhalb angemessener
Frist den Festsetzungen des Bebauungsplans ent-
sprechend zu nutzen oder ciner solchen Nutzung
zuzufiihren. § 39 b Abs. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

(2) Wird das Gebdude oder die bauliche Anlage
bereits anderweitig genutzt, gilt § 39 d Abs. 2 ent-
sprechend.

(3) Der Eigentimer kann von der Gemeinde die
Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn es
ihm mit Riicksicht auf die bisher zuldssigerweise
ausgelibte Nutzung wirtschaftlich nicht zuzumuten
ist, die Nutzung zu andern. §39b Abs. 2 Satz 3,
§44b Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 ¢ Abs. 1 und 2 fin-
den entsprechend Anwendung.

(4) Absatz 1 findet keine Anwendung fiir Gebdude
und sonstige bauliche Anlagen oder Teile davon,
die fiir eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung
bestimmt sind und entsprechend genutzt werden.

§39d
Abbruchgebot

(1) Die Gemeinde kann den Eigentiimer ver-
pflichten zu dulden, dal eine bauliche Anlage im
Geltungsbercich eines Bebauungsplans im Sinne
des § 30 ganz oder teilweise beseitigt wird, wenn
sie

1. den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
entspricht und auch nicht den Festsetzungen an-
gepaft werden kann oder

2. MiBstdnde oder Méngel im Sinne des § 39 e Abs.
2 und 3 aufweist, die auch durch eine Moderni-
sierung oder Instandsetzung nicht behoben wer-
den kénnen.

Diejenigen, fiir die ein Recht an dem Grundstiick
oder an einem das Grundstiick belastenden Recht
im Grundbuch eingetragen oder durch Eintragung
gesichert ist, das nicht zur Nutzung berechtigt, sol-
len von dem Bescheid benachrichtigt werden, wenn
sie von der Beseitigung betroifen werden. Unbe-
rithrt bleibt das Recht des Eigentimers, die Beseiti-
gung selbst vorzunehmen.

(2) Der Bescheid darf bei Wohnraum nur vollzo-
gen werden, wenn im Zeitpunkt der Beseitigung
angemessener Ersatzwohnraum fir die Bewohner
unter zumutbaren Bedingungen zur Verfliigung
steht. Bei Raum, der iberwiegend gewerblichen
oder beruflichen Zwecken dient (Geschiftsraum),
hat die Gemeinde vor Erlaff des Bescheids mit dem
Inhaber die Moglichkeit einer anderweitigen Un-
terbringung zu erortern; strebt der Geschiftsraum-
inhaber eine anderweitige Unterbringung an, soll
der Bescheid nur vollzogen werden, wenn im Zeit-
punkt der Beseitigung anderer geeigneter Ge-
schaftstaum unter zumutbaren Bedingungen zur
Verfligung steht.

(3) Entstehen dem Eigentimer, dem Mieter, dem
Pédchter oder dem sonstigen Nutzungsberechtigten
durch die Beseitigung Vermdégensnachteile, hat die
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Gemeinde angemessene Entschddigung in Geld zu
leisten, Der Eigentiimer kann anstelle der Entschi-
digung nach Satz 1 von der Gemeinde die Ubernah-
me des Grundstiicks verlangen, wenn es ihm mit
Riicksicht auf das Abbruchgebot wirtschaftlich
nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu be-
halten. §44 b Abs. 1, 2, 4 und 5 sowie § 44 c Abs. 1
und 2 finden Anwendung.

§39e
Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot

(1) Weist eine bauliche Anlage nach ihrer inne-
ren oder duBleren Beschaffenheit MiBstdnde oder
Mingel auf, deren Beseitigung oder Behebung
durch Modernisierung oder Instandsetzung moglich
ist, kann die Gemeinde die Beseitigung der MiB-
stdnde durch ein Modernisierungsgebot und die Be-
hebung der Mangel durch ein Instandsetzungsgebot
anordnen. Zur Beseitigung der Mifistdnde und zur
Behebung der Mingel ist der Eigentlimer der bauli-
¢hen Anlage verpflichtet. In dem Bescheid, durch
den die Modernisierung oder Instandsetzung ange-
ordnet wird, sind die zu beseitigenden Mifistande
oder zu behebenden Méingel zu bezeichnen und
eine angemessene Frist fiir die Durchfithrung der
erforderlichen MaBnahmen zu bestimmen.

(2) MiBstiande liegen insbesondere vor, wenn die
bauliche Anlage nicht den allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
entspricht. Die Gemeinde darf keine hoéheren An-
forderungen stellen, als fiir entsprechende Neubau-
ten aufgrund der Vorschriften des Bauordnungs-
rechts und anderer dffentlich-rechtlicher Vorschrif-
ten, insbesondere des Gewerberechts, gestellt wer-
den konnen.

(3) Mangel liegen insbesondere vor, wenn durch
Abnutzung, Alterung, Witterungseinfliisse oder
Einwirkungen Dritter

1. die bestimmungsmédBige Nutzung der baulichen
Anlage nicht nur unerheblich beeintrachtigt
wird,

2. die bauliche Anlage nach ihrer duBeren Beschaf-
fenheit das StraBen- oder Ortsbild nicht nur un-
erheblich beeintrachtigt oder

3. die bauliche Anlage erneuerungsbedirftig ist
und wegen ihrer stddtebaulichen, insbesondere
geschichtlichen oder kiinstlerischen Bedeutung
erhalten bleiben soll.

Kann die Behebung der Maéngel einer baulichen
Anlage nach landesrechtlichen Vorschriften auch
aus Griinden des Schutzes und der Erhaltung von
Baudenkmalern verlangt werden, darf das Instand-
setzungsgebot nur mit Zustimmung der zustdndigen
Landesbehérde erlassen werden. In dem Bescheid
iiber den ErlaB des Instandsetzungsgebots sind die
auch aus Griinden des Denkmalschutzes gebotenen
Instandsetzungsmafnahmen besonders zu bezeich-
nen.

(4) Fiir die Kosten von Modernisierungs- und In-
standsetzungsmaBnahmen gilt § 43 Abs. 1 bis 3 des
Stddtebauférderungsgesetzes entsprechend.
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§39f
Duldungspflicht

Mieter, Pdchter und sonstige Nutzungsberechtig-
te haben die Durchfiihrung der MaBnahmen nach
den §§ 39 b bis 39 e zu dulden.

§39¢g
Aufhebung, Beendigung und Verldngerung
von Miet- und Pachtverhiltnissen

Erfordern MaBnahmen nach den §§ 39 b bis 39e
die Aufhebung, Beendigung oder Verldngerung ei-
nes Miel- oder Pachtverhdltnisses oder eines son-
stigen Vertragsverhalinisses, das zum Gebrauch
oder zur Nutzung eines Grundstiicks oder Gebdu-
des oder einer sonstigen baulichen Anlage berech-
tigt, finden die §§26 bis 31 des Stddtebaufdrde-
rungsgeselzes entsprechend Anwendung. In den
Fallen des § 39 ¢ gilt § 30 des Stadtebauférderungs-
gesetzes mit der MaBgabe, daf} eine Entschddigung
nicht verlangt werden kann, wenn eine vor Anord-
nung des Nuizungsgebots ausgeiibte Nutzung un-
zuldssig war.

§39h
Erhaitung baulicher Anlagen

(1) Die Gemeinde kann in einem Bebauungsplan
oder durch eine sonslige Satzung Gebiete bezeich-
nen, in denen die Genehmigung fir den Abbruch,
den Umbau oder die Anderung von baulichen An-
lagen aus den besonderen in den Absétzen 3 und 4
bezeichneten Griinden versagt werden kann. In der
Satzung ist anzugeben, welche der in den Absdtzen
3 und 4 bezeichneten Griinde auf das festgelegte
Gebiet zutreffen. Fir die Satzung gilt § 16 entspre-
chend.

(2) Hat die Gemeinde beschlossen, fir ein Gebiet
eine Satzung nach Absatz 1 zu erlassen, und den
Beschluf§ ortsiblich bekanntgemacht, gilt fiir einen
Antrag auf Abbruch, Umbau oder Anderung einer
baulichen Anlage § 15 Abs. 1 entsprechend.

(3) Die Genehmigung darf nur versagt werden,
wenn die bauliche Anlage erhalten bleiben soll,

1. weil sie allein oder im Zusammenhang mit ande-
ren baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtge-
stalt oder das Landschaftsbild prégt,

2. weil sie von stddtebaulicher, insbesondere ge-
schichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist
oder

3. um in dem Gebiet die Zusammensetzung der
Wohnbevolkerung zu erhalten, wenn dies aus
besonderen stdadtebaulichen Griinden erforder-
lich ist.

(4) Die Genchmigung darf auch versagt werden,
um bei stddtebaulichen Umsfrukturierungen- einen
den sozialen Belangen Rechnung tragenden Ablauf
auf der Grundlage von Grundsdtzen flir soziale
MafBnahmen oder eines Sozialplans (§ 13 a) zu si-
chern. Sind Grundsatze fiir soziale MaBnahmen
oder ein Sozialplan nicht nach § 13 a aufgestellt
worden, so hat die Gemeinde in entsprechender
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Anwendung des § 13 a solche Grundsétze oder ei-
nen Sozialplan aufzustellen.

(5) Die Genehmigung wird durch die Baugeneh-
migungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemein-
de erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder
an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung er-
forderlich, so wird im Baugenehmigungs- oder Zu-
stimmungsverfahren iber die in den Absétzen 3
und 4 bezeichneten Belange entschieden.

(6) Wird die Genehmigung im Falle des Absatzes
3 Nr. 1 und 2 versagt, kann der Eigentiimer von der
Gemeinde unter den Voraussetzungen des § 40
Abs. 2 die Ubernahme des Grundstiicks verlangen.
§44b Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 ¢ Abs. 1 und 2 fin-
den entsprechend Anwendung. Bei der Beurteilung
der wirtschaftlichen Unzumutbarkeit ist auch zu
beriicksichtigen, ob und in welchem Umfang zur
Erhaltung, Emmeuerung und funktionsgerechten
Verwendung des Gebdudes oder der sonstigen bau-
lichen Anlage Mittel o6ffentlicher Haushalte zur
Verfiigung gestellt werden.

(7) In den Fillen des Absatzes 3 Nr. 3 und des
Absatzes 4 ist die Genehmigung zu erteilen, wenn
auch unter Beriicksichtigung des Allgemeinwohls
die Erhaltung des Gebdudes wirtschaftlich nicht
mehr zumutbar ist.

(8) Vor der Entscheidung iber den Antrag auf
Abbruch, Umbau oder Anderung eines Gebaudes
oder einer sonstigen baulichen Anlage hat die Ge-
meinde mit dem Eigentiimer oder sonstigen zur Un-
terhaltung Verpilichteten die Méglichkeit der Er-
haltung und Nutzung des Gebdudes sowie der Un-
terstlitzung bei der Erhaltung zu erortern. Im Falle
des Absatzes 3 Nr. 3 und des Absatzes 4 hat sie
auch Mieter, Pdchter und sonstige Nutzungsberech-
tigte zu horen.

§39i

Ausnahmen fir Grundstiicke, die besonderen
Zwecken dienen

(1) Die §§ 39 b bis 39 h finden keine Anwendung
fiir Grundstiicke,

1. die der Landesverteidigung oder

2. dienstlichen Zwecken des Bundesgrenzschutzes,
der Polizei oder des Zivilschutzes dienen,

3. auf denen sich Anlagen befinden, die den in § 38
genannten Vorschriften unterliegen, oder fiir die
ein Verfahren nach den in § 38 genannten Vor-
schriften oder nach dem Gesetz tber Landbe-
schaffung fiir Aufgaben der Verteidigung vom
23. Februar 1957 (Bundesgesetzbl.1 S. 134), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 29. November
1966 (Bundesgesetzbl.I S. 653), eingeleitet wor-
den ist oder

4. die dem Gottesdienst oder der Seelsorge von
Kirchen und Religionsgemeinschaften des of-
fentlichen Rechts dienen.

(2) Liegen fiir die in Absatz 1 bezeichneten
Grundstiicke die Voraussetzungen fiir den Aus-
spruch eines Gebots nach den §§ 39 b bis 3% e vor,
soll auf Verlangen der Gemeinde der Bedarfstrager
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die entsprechenden MaBnahmen durchfiihren oder
ihre Durchfithrung dulden, soweit dadurch nicht
die Erfullung seiner Aufgaben beeintriachtigt wird.

(3) Befindet sich ein Grundstiick der in Absatz 1
bezeichnelen Art in einem Gebiet nach § 39 h, so
hat die Gemeinde den Bedarfsirdger hiervon zu un-
terrichten. Beabsichtigt der Bedarfstréger den Ab-
bruch, den Umbau oder die Anderung von bauli-
chen Anlagen, so hat er dies der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Bedarfstriger soll auf Verlangen der Ge-
meinde von dem Abbruch, dem Umbau oder der
Anderung absehen, wenn die Voraussetzungen vor-
liegen, die die Gemeinde berechtigen wiirden, die
Genehmigung zum Abbruch, zum Umbau oder zur
Anderung nach § 39h zu versagen, und wenn die
Erhallung des Gehdudes dem Bedarfsirager auch
bei Berlicksichtigung seiner Aufgaben zuzumuten
ist.

Zweiter Abschnitt
Entschadigung

§39j
Vertrauensschaden

Haben Eigentiimer oder in Ausiibung ihrer Nut-
zungsrechle sonstige Nutzungsberechtigte im be-
rechtigten Vertrauen auf den Bestand eines rechts-
verbindlichen Bebauungsplans Vorbereitungen fir
die Verwirklichung von Nutzungsmoglichkeiten
getroffen, die sich aus dem Bebauungsplan erge-
ben, konnen sie angemessene Entschadigung in
Geld verlangen, soweit die Aufwendungen durch
die Anderung, Erganzung oder Aufhebung des Be-
bauungsplans an Wert verlieren. Dies gilt auch fir
Abgaben nach bundes- oder landesrechtlichen Vor-
schriften, die fiir die ErschlieBung des Grundstiicks
erhoben wurden.

§ 40
Entschddigung in Geld oder durch Ubernahme

(1) Sind im Bebauungsplan
1. Flachen fiir den Gemeinbedarf,

2. Flachen fiir Personengruppen mit besonderem
‘Wohnbedarf,

3. Flichen mit hesonderem Nutzungszweck,

4. von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
und Flichen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor Einwirkungen,

5. Verkehrsflachen,
6. Versorgungsfldchen,

7. Flachen fiir die Verwertung oder Beseitigung
von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie
fiir Ablagerungen,

8. Griinflachen,

9. Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen,

10. Flachen fiir Gemeinschaftsstellpldtze und Ge-
meinschaftsgaragen,

11. Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen,
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12. von der Bebauung freizuhaltende Flachen,

13. Wasserfldchen, Flachen fiir die Wasserwirt-
schaft, Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen
und Flachen fir die Regelung des Wasserabh-
flusses, soweit Festsetzungen nicht nach ande-
ren Vorschriften getroffen werden kénnen,

festgesetzt, so ist der Eigentiimer nach MaBgabe
der folgenden Absdtze zu entschéddigen, soweit ihm
Vermdégensnachteile entstehen. Dies gilt in den
Fallen der Nummern 4 und 10 bis 13 nicht, so-
weit die Festsetzungen oder ihre Durchfiihrung
den Interessen des Eigentlimers oder der Erfiillung
einer ihm obliegenden Rechtspflicht dienen.

(2) Der Eigentiimer kann die Ubernahme der Fla-
chen verlangen,

1. wenn und soweit es ihm mit Ricksicht auf die
Festsetzung oder Durchfiihrung des Bebauungs-
plans wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist,
das Grundstiick zu behalten oder es in der bis-
herigen oder einer anderen zuldssigen Art zu
nutzen, oder

2. wenn Vorhaben nach § 32 nicht ausgefiihrt wer-
den diirfen und dadurch die bisherige Nulzung
einer baulichen Anlage aufgehoben oder we-
sentlich herabgesetzt wird.

Der Eigentiimer kann anstelle der Ubernahme die
Begrindung von Miteigentum oder eines geeigne-
ten Rechts verlangen, wenn die Verwirklichung
des Bebauungsplans nicht die Entziehung des Ei-
gentums erfordert.

(3) Dem Eigentiimer ist eine angemessene Ent-
schadigung in Geld zu leisten, wenn und soweit
Vorhaben nach § 32 nicht ausgefithrt werden diir-
fen und dadurch die bisherige Nutzung seines
Grundstiicks wirtschaftlich erschwert wird. Sind die
Voraussetzungen des Ubernahmeanspruchs nach Ab-
satz 2 gegeben, kann nur dieser Anspruch geltend
gemacht werden. Der zur Entschadigung Verpilich-
tete kann den Entschdadigungsberechtigten auf den
Ubernahmeanspruch verweisen, wenn das Grund-
stiidk fiir den im Bebauungsplan festgesetzten Zweck
alsbald benotigt wird.

§ 41

Entschidigung bei Festsetzungen von unbebaubaren
Grundstiicken und von Schutzflichen

(gestrichen)

§ 42

Entschidigung bei Begriindung
von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Sind im Bebauungsplan Fldachen festgesetzt, die
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten
sind, so kann der Eigentiimer unter den Vorausset-
zungen des § 40 Abs. 2 verlangen, daB an diesen
Flichen einschlieBlich der fiir die Leitungsfithrun-
gen erforderlichen Schutzstreifen das Recht zugun-
sten des in § 44 a Bezeichneten begriindet wird.
Dies gilt nicht fiir die Verpflichtung zur Duldung
solcher ortlichen Leitungen, die der Erschliefung
und Versorgung des Grundstiicks dienen. Weiter-
gehende Rechtsvorschriften, nach denen der Eigen-
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tiimer zur Duldung von Versorgungsleitungen ver-
pilichtel isi, bleiben unberiihrt.

§ 43
Entschadigung bei Bindungen fiir Bepflanzungen

Sind im Bebauungsplan Bindungen fir Bepflan-
zungen und fiir die Erhallung von Bdumen, Strdu-
chern und Gewdssern sowie fiir das Anpflanzen
von Baumen und Striduchern festgesetzt, so ist dem
Eigentiimer eine angemecssene Entschddigung in
Geld zu leisten, wenn und soweit infolge dieser
Festsetzungen

1. besondere Aufwendungen notwendig sind, die
iber das bei ordnungsgemdBer Bewirtschaftung
erforderliche MaB hinausgehen, oder

2. eine wesentliche Wertminderung des Grund-
stiicks eintritt.

§ 44

Entschidigung bei Anderung oder Aufhebung
einer zuldssigen Nutzung

(1) Wird die zuldssige Nutzung eines Grund-
stiicks aufgehoben oder geandert und tritt dadurch
eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des
Grundstiicks ein, so kann der Eigentimer nach
MaBgabe der folgenden Absdtze eine angemessene
Entschddigung in Geld verlangen.

(2) Wird die zuldssige Nutzung eines Grund-
stiicks innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab
Zulassigkeit aufgehoben oder gedndert, so bemiBt
sich die Entschéddigung nach dem Unterschied zwi-
schen dem Wert des Grundstiicks aufgrund der zu-
lassigen Nutzung und seinem Wert, der sich infol-
ge der Aufhebung oder Anderung ergibt,

(8) Wird die zuléassige Nutzung eines Grund-
stiicks nach Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten
Frist aufgehoben oder gedndert, so kann der Eigen-
timer nur eine Entschédigung fir Eingriife in die
ausgeiibte Nutzung verlangen, insbesondere wenn
infolge der Aufthebung oder Anderung der zuldssi-
gen Nutzung die Ausibung der verwirklichten
Nutzung oder die sonstigen Moglichkeiten der
wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks, die
sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, un-
moglich gemacht oder wesentlich erschwert wer-
den. Die Héhe der Entschddigung hinsichtlich der
Beeintrachtigung des Grundstickswerts bemifit
sich nach dem Unterschied zwischen dem Wert des
Grundstiicks aufgrund der ausgelibten Nutzung
und seinem Wert, der sich infolge der in Satz 1 be-
zeichneten Beschrankungen ergibt.

(4) Entschddigungen fiir Eingriffe in ausgeiibte
Nutzungen bleiben unberihrt.

(6) Abweichend von Absatz 3 bemiBt sich die
Entschddigung nach Absatz 2, wenn der Eigentii-
mer an der Verwirklichung eines der zuldssigen
Nutzung entsprechenden Vorhabens vor Ablauf
der in Absatz 2 bezeichneten Frist durch eine Ver-
dnderungssperre oder eine Dbefristete Zuriickstel-
lung seines Vorhabens gehindert worden ist und
er das Vorhaben infolge der Aufhebung oder
Anderung der zuldssigen Nutzung des Grundstiicks
nicht mehr verwirklichen kann.
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(6) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten
Frist eine Baugenehmigung oder uber die boden-
rechtliche Zuléssigkeit eines Vorhabens ein Vorbe-
scheid nach Bauaufsichtsrecht erteilt worden und
kann der Eigentiimer das Vorhaben infolge der
Aufhebung oder Anderung der zuldssigen Nutzung
des Grundstiicks nach Ablauf der Frist nicht mehr
verwirklichen oder ist die Verwirklichung dadurch
fir ihn wirtschaftlich unzumutbar geworden, so
kann der Eigentimer in Hoéhe des Unterschieds
zwischen dem Wert des Grundstliicks unter Zu-
grundelegung der nach der Genehmigung vorgese-
henen Nutzung und dem Wert des Grundsiiicks,
der sich infolge der Aufhebung oder Anderung der
zulassigen Nutzung ergibt, Entschddigung verlan-
gen.

(7) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten
Frist ein Antrag auf Erteilung einer Baugenehmi-
gung oder eines Vorbescheids nach Bauaufsichts-
recht, der die bodenrechtliche Zuldssigkeit eincs
Vorhabens zum Gegenstand hat, rechtswidrig abge-
lehnt worden und kann nach dem FErgebnis eines
Rechtsmittelverfahrens die Genehmigung oder der
Vorbescheid mit dem beantragten Inhalt nicht er-
teilt werden, weil die im Zeitpunkt der Antragstel-
lung zuldssige Nutzung aufgehoben oder geéndert
worden ist, so bemiBt sich die Entschddigung nach
Absatz 6. Entsprechend findet Absatz 6 auch An-
wendung, wenn tiiber einen den gesetzlichen Vor-
schriften entsprechenden und zu genehmigenden
Bauantrag oder einen Vorbescheid nach Bauauf-
sichtsrecht, der die bodenrechtliche Zulédssigkeit
eines Vorhabens zum Gegenstand hat, innerhalb
der in Absatz 2 bezeichneten Frist nicht entschie-
den wurde, obwohl der Antrag so rechtzeitig ge-
stellt wurde, daB8 eine Genehmigung innerhalb der
Frist hitte erteilt werden konnen.

(8) In den Fallen der Absdtze 5 bis 7 besteht der
Anspruch auf Entschddigung nicht, wenn der Ei-
gentliimer nicht bereit oder nicht in der Lage war,
das beabsichtigte Vorhaben zu verwirklichen. Der
Eigentiimer hat die Tatsachen darzulegen, die seine
Bereitschaft und Moglichkeiten, das Vorhaben zu
verwirklichen, aufzeigen.

(9) Wird die zuldssige Nutzung eines Grund-
stiicks aufgehoben, so besteht auch der Ubernah-
meanspruch nach § 40 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1.

(10) Die Gemeinde hat dem Eigentiimer auf Ver-
langen Auskunft zu erteilen, ob ein sich aus Absatz
2 ergebender vermogensrechtlicher Schutz der zu-
lassigen Nutzung fiir sein Grundstick besteht und
wann dieser durch Ablauf der in Absatz 2 bezeich-
neten Frist endet.

§44a
Entschddigungspflichtige

(1) Zur Entschddigung ist der Begiinstigte ver-
pflichtet, wenn er mit der Festsetzung zu seinen
Gunsten einverstanden ist. Ist ein Begunstigter
nicht bestimmt oder liegt sein Einverstdndnis nicht
vor, ist die Gemeinde zur Entschddigung verpflich-
tet. Erfiillt der Begiinstigte seine Verpflichtung
nicht, ist dem Eigentiimer gegeniiber auch die Ge-
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meinde verpliichlet; der Beglnstigle hat der Ge-
meinde Lrsalz zu leisten.

(2) Dient die Festselzung der Bescitigung oder
Minderung von Auswirkungen, die von der Nut-
zung eines Grundsticks ausgehen, so ist der Eigen-
timer zur Entschiddigung verpflichtet, wenn er mit
der Fesiselzung einverstanden war. Ist der Eigentii-
mer aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften
verpflichtet, Auswirkungen, die von der Nutzung
seines Grundstiicks ausgehen, zu beseitigen oder
zu mindern, so ist er auch ohne Einverstandnis zur
Intschiédigung verpflichtet, soweit er durch die
Pestsetzung Aufwendungen erspart. Erfiillt der Ei-
gentimer seine Verpflichtungen nicht, so gilt Ab-
satz 1 Satz 3 enisprechend. Die Gemeinde soll den
Eigentlimer anhoren, bevor sie Festsetzungen
trifft, die zu einer Entschadigung nach Satz 1 oder 2
fithren kénnen.

§440
Entschidigung und Veriahren

(1) Ist die Intschadigung durch Ubernahme des
Grundstiicks oder durch Begrimdung eines Rechts
7zu leisten und kommt eine Einigung nicht zustan-
de, kann der Eigentimer die Entziehung des Eigen-
tums oder die Begriindung des Rechts verlangen.
Der Eigentiimer kann den Antrag auf Entziehung
des Eigentums oder auf Begrindung des Rechts bei
der Enteignungsbehdérde stellen. Auf die Entziehung
des Eigentums oder die Begrindung des Rechis fin-
den die Vorschriften des Fiinften Teils entspre-
chend Anwendung.

(2) Ist die Entschddigung in Geld zu leisten und
kommt eine Einigung uber die Hoéhe der Geldent-
schddigung nicht zustande, entscheidet die hoéhere
Verwaltungsbehorde. Vor der Entscheidung sind
die Beteiligten zu horen. Die Vorschriften iiber die
Entschddigung im Zweilen Abschnitt des Fiinften
Teils gelten entsprechend. Fiur Bescheide iiber eine
zu zahlende Geldentschédigung gilt § 122 entspre-
chend.

(3) Liegen die Voraussetzungen der §§40 und
42 vor, so ist eine Intschdadigung nur nach diesen
Vorschriften zu gewdhren. In den Fdllen der §§ 40,
42 und 43 sind solche Wertminderungen nicht zu
beriicksichtigen, die bei Anwendung des § 44 nicht
zu entschddigen wdren.

(4) Bodenwerle sind nicht zu entschadigen, so-

weit sie darauf beruhen, da8

1. die zuldssige Nutzung auf dem Grundstick den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse oder an die Sicherheit
der auf dem Grundstiick oder im umliegenden
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
nicht entspricht oder

2. in einem Gebiet stddtebauliche MiBstinde im
Sinne des § 3 Abs. 2 und 3 des Stddtebauférde-
rungsgesetzes bestehen und die Nutzung des
Grundstiicks zu diesen Mibstanden wesentlich bei-
tragt.

(5) Nach Vorliegen der Entschddigungsvoraus-
setzungen bleiben Werterhohungen unberiicksich-
tigt, die eingetreten sind, nachdem der Entschidi-
gungsberechtigte in der Lage war, den Antrag auf
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Festsetzung der Entschadigung in Geld zu stellen,
oder ein Angebot des Entschddigungspflichtigen, die
Entschddigung in Geld in angemessener Héhe zu lei-
sten, abgelehnt hat. Hat der Entschddigungsberech-
tigte den Antrag auf Ubernahme des Grundsticks
oder Begriindung eines geeigneten Rechts gestellt
und hat der Entschédigungspflichtige daraufhin ein
Angebot auf Ubernahme des Grundstiicks oder Be-
grindung des Rechts zu angemessenen Bedingun-
gen gemacht, so gilt § 95 Abs. 2 Nr. 3 entsprechend.

§44 ¢

Filligkeit und Erl6schen der
Entschiddigungsanspriiche

(1) Der Entschidigungsberechtigte kann Entscha-
digung verlangen, wenn die in den §§ 39j, 40 und
42 bis 44 bezeichneten Vermdgensnachteile einge-
treten sind. Er kann die Falligkeit des Amnspruchs
dadurch herbeifiihren, daB er die Leistung der Ent-
schddigung schriftlich bei dem Entschadigungs-
pflichtigen beantragt. Entschddigungsleistungen in
Geld sind ab Filligkeit mit 2 vom Hundert uber
dem Diskontsatz der Deutschen Bundesbank jdhr-
lich zu verzinsen. Ist Entschadigung durch Uber-
nahme des Grundstiicks zu leisten, findet auf die
Verzinsung § 99 Abs. 3 Anwendung.

(2) Ein Entschddigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahrs, in dem die in Absatz 1 Satz 1 be-
zeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind,
die Falligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

(3) In der Bekanntmachung nach § 12 ist auf die
Vorschriften des Absatzes 1 Satz 1 und 2 sowie des
Absatzes 2 hinzuweisen.

VIERTER TEIL

Bodenordnung

Erster Abschnitt
Umlegung

§ 45
Zweck der Umlegung

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im
Sinne des § 30 konnen zur ErschlieBung oder Neu-
gestaltung bestimmter Gebiete bebaute und unbe-
baute Grundstiicke durch Umlegung in der Weise
neugeordnet werden, daf nach Lage, Form und
GroBe fiir die bauliche oder sonstige Nutzung
zweckmdBig gestaltete Grundstiicke entstehen.

(2) Das Umlegungsverfahren kann eingeleitet
werden, auch wenn ein Bebauungsplan noch nicht
aufgestellt ist. In diesem Fall muB der Bebauungs-
plan vor der Auslegung der Umlegungskarte (§ 69
Abs .1) in Kraft getreten sein.

§ 46

Zustindigkeit und Voraussetzungen

(1) Die Umlegung ist von der Gemeinde (Umle-
gungsstelle) in eigener Verantwortung anzuordnen
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und durchzufihren, wenn und sobald sie zur Ver-
wirklichung eines Bebauungsplans erforderlich ist.

(2) Die Landesregierungen kénnen durch Rechts-
verordnung bestimmen,

1. daB von der Gemeinde Umlegungsausschiisse
mit selbstdndigen Intscheidungsbefugnissen fiir
die Durchfiihrung der Umlegung gebildet wer-
den,

2. in welcher Weise die Umlegungsausschiisse zu-
sammenzusetzen und mit welchen Befugnissen
sie auszustatten sind,

3. daB zur Entscheidung iiber einen Rechtsbehelf
im Umlegungsverfahren Obere Umlegungsaus-
schiisse gebildet werden und wie diese Aus-
schiisse zusammenzusetzen sind,

4. daB die Flurbereinigungsbehérde oder eine an-
dere geeignete Behorde verpflichtet ist, auf An-
trag der Gemeinde (Umlegungsstelle) die im
Umlegungsverfahren zu treffenden Entscheidun-
gen vorzubereiten.

(3) Auf die Anordnung und Durchfiihrung einer
Umlegung besteht kein Anspruch.

(4) Auf Antrag der Gemeinde kann die Landesre-
gierung oder die von jhr bestimmte Stelle die Be-
fugnis der Gemeinde zur Durchfiihrung der Umle-
gung auf die Flurbereinigungsbehorde oder eine
andere geeignete Behorde fiir das Gemeindegebiet
oder Teile des Gemeindegebiets iibertragen. Wird
sie auf die Flurbereinigungsbehdrde ubertragen,
findet § 18 Abs. 2 des Flurbereinigungsgesetzes
in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mirz
1976 (Bundesgesetzbl. I S. 546) entsprechend Anwen-
dung. Die Einzelheiten der Ubertragung einschlie-
lich der Mitwirkungsrechte der Gemeinde kénnen
in einer Vereinbarung zwischen der Gemeinde und
der die Umlegung durchfiihrenden Behorde gere-
gelt werden.

§ 47
Umlegungsbeschlufl

Die Umlegung wird durch einen BeschluB der
Umlegungsstelle eingeleitet (UmlegungsbeschluB).
Im UmlegungsbeschiuB ist das Umlegungsgebiet
(§ 52) zu bezeichnen. Die im Umlegungsgebiet ge-
legenen Grundstiicke sind einzeln aufzufiihren.

§ 48
Beteiligte
(1) Im Umlegungsverfahren sind Beteiligte

1. die Eigentiimer der im Umlegungsgebiet gelege-
nen Grundsticke,

2. die Inhaber eines im Grundbuch eingetragenen
oder durch Eintragung gesicherten Rechts an ei-
nem im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiick
oder an einem das Grundstiick belastenden
Recht,

3. die Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetra-
genen Rechts an dem Grundstiick oder an einem
das Grundstiick belastenden Recht, eines An-
spruchs mit dem Recht auf Befriedigung aus dem
Grundstiick oder eines personlichen Rechts, das
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zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung des
Grundstiicks berechtigt oder den Verpflichteten
in der Benutzung des Grundstiicks beschrankt,

4, die Gemeinde,

5. unter den Voraussetzungen des § 55 Abs. 5 die
Bedarfstrager,

6. die ErschlieBungstrager.

(2) Die in Absatz 1 Nr. 3 bezeichneten Personen
werden zu dem Zeitpunkt Beteiligte, in dem die An-
meldung ihres Rechts der Umlegungsstelle zugeht,
Die Anmeldung kann bis zur BeschluBfassung iber
den Umlegungsplan (§ 66 Abs. 1) erfolgen.

(3) Bestehen Zweifel an einem angemeldeten
Recht, so hat die Umlegungsstelle dem Anmelden-
den unverziiglich eine Frist zur Glaubhaftmachung
seines Rechts zu setzen. Nach fruchtlosem Ablauf
der Frist ist er bis zur Glaubhaftmachung seines
Rechts nicht mehr zu beteiligen.

(4) Der im Grundbuch eingetragene Glaubiger
einer Hypothek, Grundschuld oder Rentenschuld,
fiir die ein Brief erteilt ist, sowie jeder seiner
Rechtsnachfolger hat auf Verlangen der Umle-
gungsstelle eine Erklarung dariiber abzugeben, ob
ein anderer die Hypothek, Grundschuld oder Ren-
tenschuld oder ein Recht daran erworben hat; die
Person des Erwerbers hat er dabei zu bezeichnen.
§ 150 Abs. 2 Satz 2 bis 4 gilt entsprechend.

§ 49
Rechtsnachiolge

Wechselt die Person eines Beteiligten wéhrend
eines Umlegungsverfahrens, so tritt sein Rechts-
nachfolger in dieses Verfahren in dem Zustand ein,
in dem es sich im Zeitpunkt des Ubergangs des
Rechts befindet.

§ 50
Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses

(1) Der UmlegungsbeschluB} ist in der Gemeinde
ortsiiblich bekanntzumachen. Sind die Beteiligten
einverstanden, so kann von der Bekanntmachung
abgesehen werden.

(2) Die Bekanntmachung des Umlegungsbe-
schlusses hat die Aufforderung zu enthalten, inner-
halb eines Monats Rechte, die aus dem Grundbuch
nicht ersichtlich sind, aber zur Beteiligung am Um-
legungsverfahren berechtigen, bei der Umlegungs-
stelle anzumelden.

(3) Werden Rechte erst nach Ablauf der in Ab-
satz 2 bezeichneten Frist angemeldet oder nach Ab-
lauf der in § 48 Abs. 3 gesetzten Frist glaubhaft ge-
macht, so muB ein Berechtigter die bisherigen Ver-
handlungen und Festsetzungen gegen sich gelten
lassen, wenn die Umlegungsstelle dies bestimmt.

(4) Der Inhaber eines in Absatz 2 bezeichneten
Rechts muB die Wirkung eines vor der Anmeldung
eingetretenen Fristablaufs ebenso gegen sich gel-
ten lassen wie der Beteiligte, dem gegeniiber die
Frist durch Bekanntmachung des Verwaltungsakts
zuerst in Lauf gesetzt worden ist.
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(5) Auf die rechilichen Wirkungen nach den Ab-
satzen 3 und 4 sowie nach § 51 ist in der Bekannt-
machung hinzuweisen.

§ 51
Veriiigungs- und Verdnderungssperre

(1) Von der Bekanntmachung des Umlegungsbe-
schlusses bis zur Bekannitmachung des Umlegungs-
plans (§ 71) diirfen im Umlegungsgebiet nur mit
schriftlicher Genehmigung der Umlegungsstelle

1. ein Grundstiick geteilt oder Verfiigungen tiber
ein Grundstiick und iiber Rechte an einem
Grundstiick getroffen oder Vereinbarungen ab-
geschlossen werden, durch die einem anderen
ein Recht zum Erwerb, zur Nutzung oder Bebau-
ung eines Grundsticks oder Grundstiicksteils
eingerdumt wird;

2. erhebliche Verdnderungen der Erdoberfldche
oder wesentlich wertsteigernde, sonstige Verén-
derungen der Grundstiicke vorgenommen wer-
den;

3. nicht genehmigungsbediirftige, aber wertstei-
gernde bauliche Anlagen errichtet oder wertstei-
gernde Anderungen solcher Anlagen vorgenom-
men werden;

4. genehmigungsbedurftige bauliche Anlagen er-
richtet oder gedndert werden.

(2) Vorhaben, die vor dem Inkralttreten der Ver-
anderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung
einer bisher ausgelibten Nutzung werden von der
Verdnderungssperre nicht beriihrt.

(3) Die Genehmigung darf nur versagt werden,
wenn Grund zu der Annahme besteht, daB das Vor-
haben die Durchfihrung der Umlegung unmoglich
machen oder wesentlich erschweren wiirde.

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen und
auBer bei Verfligungen iiber Grundstiicke und iiber
Rechte an Grundstiicken auch unter Bedingungen
oder Befristungen erteilt werden. Wird die Geneh-
migung unter Auflagen, Bedingungen oder Befri-
stungen erteilt, ist die hierdurch betroffene Ver-
tragspartei berechtigt, bis zum Ablauf eines Mo-
nats nach Unanfechtbarkeit der Entscheidung vom
Vertrag zuriickzutreten. Auf das Riicktrittsrecht
sind die §§ 346 bis 354 und 356 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden.

§ 52
Umlegungsgebiet

(1). Das Umlegungsgebiet ist so zu begrenzen,
daB die Umlegung sich zweckmdBig durchfithren
laBt. Es kann aus rédumlich getrennten Flachen be-
stehen.

(2) Einzelne Grundstiicke, die die Durchfihrung
der Umlegung erschweren oder deren Grenzen
durch die Umlegung nicht gedndert werden sollen,
koénnen von der Umlegung ganz oder teilweise aus-
genommen werden.

(3) Unwesentliche Anderungen des Umlegungs-
gebiets koénnen bis zur Auslegung der Umlegungs-
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karte (§ 69 Abs. 1) von der Umlegungsstelle ohne
féormliche Anderung des Umlegungsbeschlusses
vorgenommen werden. Die Anderungen werden
mit der schriftlichen Mitteilung den Eigentlimern
der betroffenen Grundstiicke gegeniiber wirksam.
Im tbrigen gilt § 50 entsprechend.

§ 53
Bestandskarte und Bestandsverzeichnis

(1) Die Umlegungsstelle fertigt eine Karte und
ein Verzeichnis der Grundstiicke des Umlegungs-
gebiets an (Bestandskarte und Bestandsverzeich-
nis). Die Bestandskarte weist die bisherige Lage,
die Gr6Be und die Nutzung der Grundstiicke des
Umlegungsgebiets aus und bezeichnet die Eigenti-

{ mer. In dem Bestandsverzeichnis sind fir jedes
{ Grundstiick aufzufiihren

1. die im Grundbuch eingetragenen Eigentimer,

2. die grundbuch- und katasterméfige Bezeichnung
der Grundstiicke unter Angabe von Strafle und
Hausnummer sowie

3. die im Grundbuch in Abteilung Il eingetragenen
Lasten und Beschréankungen.

(2) Die Bestandskarte und die in Absatz 1 Nr. 1
und 2 bezeichneten Teile des Bestandsverzeichnis-
ses sind auf die Dauer eines Monats in der Gemein-
de offentlich auszulegen. Ort und Dauer der Ausle-
gung sind mindestens eine Woche vor der Ausle-
gung ortsiiblich bekanntzumachen. Von der Ausle-
gung der Bestandskarte und des Bestandsverzeich-
nisses kann abgesehen werden, wenn alle Beteilig-
ten einverstanden sind.

(3) Betrifft die Umlegung nur wenige Grundstiik-
ke, so geniigt anstelle der ortsiiblichen Bekanntma-
chung die Mitteilung an die Eigentiimer und die In-
haber sonstiger Rechte, soweit sie aus dem Grund-
buch ersichtlich sind oder ihr Recht bei der Umle-
gungsstelle angemeldet haben.

(4) In den in Absaiz 1 Nr. 3 bezeichneten Teil
des Bestandsverzeichnisses ist die Einsicht jedem
gestattet, der ein berechtigtes Interesse darlegt.

§ 54

Benachrichtigung des Grundbuchamts
und Vollstreckungsgerichis; Unlegungsvermerk

(1) Die Umlegungsstelle teilt dem Grundbuchamt
die Einleitung (§ 47) des Umlegungsverfahrens und
die nachtraglichen Anderungen des Umlegungsge-
biets (§52) mit. Das Grundbuchamt hat in die
Grundbiicher der umzulegenden Grundstiicke ein-
zutragen, daB das Umlegungsverfahren eingeleitet
ist (Umlegungsvermerk).

(2) Das Grundbuchamt hat die Umlegungsstelle
von allen Eintragungen zu benachrichtigen, die
nach dem Zeitpunkt der Einleitung des Umlegungs-
verfahrens im Grundbuch der betroffenen Grund-
stiicke vorgenommen sind oder vorgenommen wer-
den.

(3) Ist im Grundbuch die Anordnung der
Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaliung ein-
getragen, so gibt die Umlegungsstelle dem Voll-
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streckungsgericht von dem Umlegungsbeschlufl
Kenntnis, soweit dieser das Grundstiick betrifft,
das Gegenstand des Vollstreckungsverfahrens ist.

§ 55
Umlegungsmasée und Verteilungsmasse

(1) Die im Umleqgungsgebiet gelegenen Grund-
sticke werden nach ihrer Fldache rechnerisch zu ei-
ner Masse vereinigt (Umlegungsmasse).

(2) Aus der Umlegungsmasse sind vorweg die
Flichen, die nach dem Bebauungsplan als ortliche
Verkehrsflachen und Griinflachen festgesetzt sind,
auszuscheiden und der Gemeinde oder dem sonsti-
gen Erschliefungstriager zuzuteilen; dies gilt fir
Grinflachen nur insoweit, als sie iiberwiegend
den Bediirfnissen der Bewohner des Umlegungsge-
biets dienen sollen.

(3) Mit der Zuteilung ist die Gemeinde oder der
sonstige Erschliefungstrédger fiir von ihnen in die
Umlegungsmasse eingeworfene ortliche Verkehrs-
flachen und Grunflichen insoweit abgefunden, als
nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Fla-
chen fir die in Absalz 2 genannten Zwecke bend-
tigt werden.

(4) Die verbleibende Masse ist die Verteilungs-
masse.

(5) Sonstige Fldachen, fir die nach dem Bebau-
ungsplan eine Nutzung fiir 6ffentliche Zwecke fest-
gesetzt ist, konnen ausgeschieden und dem Be-
darfs- oder Erschlieffungstrdger zugeteilt werden,
wenn dieser geeignetes Ersatzland, das auch auBer-
halb des Umlegungsgebiets liegen kann, in die
Verteilungsmasse einbringt. Die Umlegungsstelle
soll von dieser Befugnis Gebrauch machen, wenn
dies zur alsbaldigen Durchfiihrung des Bebauungs-
plans zweckmaBig ist.

§ 56
VerteilungsmabBstab

(1) Far die Errechnung der den beteiligten
Grundeigentiimern an der Verteilungsmasse zuste-
henden Anteile (Sollanspruch) ist entweder von
dem Verhdltnis der Flachen oder dem Verhéltnis
der Werte auszugehen, in dem die fritheren Grund-
stiicke vor der Umlegung zueinander gestanden ha-
ben. Der MaBstab ist von der Umlegungsstelle nach
pflichtmdfigem Ermessen unter gerechter Abwa-
gung der Interessen der Beteiligten je nach Zweck-
mafigkeit einheitlich zu bestimmen.

(2) Sind alle Beteiligten einversianden, so kann
die Verteilungsmasse auch nach einem anderen
MaBstab aufgeteilt werden.

§ 57
Verteilung nach Werten

Geht die Umlegungsstelle von dem Verhdlinis
der Werte aus, so wird die Verteilungsmasse in
dem Verhaltnis verteilt, in dem die zu beriicksich-
tigenden Eigentimer an der Umlegung beteiligt
sind. Jedem Eigentiimer ist méglichst ein Grund-
stlick mit dem gleichen Verkehrswert zuzuteilen,
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den sein fritheres Grundstiick im Zeitpunkt des
Umlegungsbeschlusses hatte. Fiir die zuzuteilenden
Grundstiicke ist der Verkehrswert, bezogen auf
den Zeitpunkt des Umlegungsbeschlusses, zu ermit-
teln. Dabei sind Wertdnderungen, die durch die
Umlegung bewirkt werden, zu berlicksichtigen. Un-
terschiede zwischen den so ermittelten Verkehrs-
werten sind in Geld auszugleichen.

§ 58
Verteilung nach Fldchen

(1) Geht die Umlegungsstelle von dem Verhalt-
nis der Flachen aus, so hat sie auf Verlangen der
Gemeinde von den eingeworfenen Grundstiicken
einen Flachenbeitrag in einem solchen Umfang ab-
zuziehen, daB die Vorteile ausgeglichen werden,
die durch die Umlegung erwachsen. Der Flachen-
beitrag darf in Gebieten, die erstmalig erschlossen
werden, nur bis zu 30 vom Hundert, in anderen Ge-
bieten nur bis zu 10 vom Hundert der eingeworfe-
nen Flache betragen. Die Umlegungsstelle kann
statt eines Fldchenbeitrags ganz oder teilweise ei-
nen entsprechenden Geldbeitrag erheben.

(2) Soweit ein Flachenabzug fur Flachen im Sin-
ne des § 55 Abs. 2 den nach Absatz 1 zuldssigen
Umfang ibersteigt, findet ein Ausgleich in Geld
statt.

(3) Kann das neue Grundstiick nicht in gleicher
oder gleichwertiger Lage zugeteilt werden, so sind
dadurch begriindete Wertunterschiede in Flache
oder Geld auszugleichen.

(4) Fir die Bemessung von Geldbeitrdgen und
Ausgleichsleistungen sind die Wertverhaltnisse im
Zeitpunkt des Umlegungsbeschlusses maBgebend.

§ 59
Zuteilung und Abfindung

(1) Aus der Verteilungsmasse sind den Eigenti-
mern dem Umlegungszweck entsprechend nach
Méglichkeit Grundstiicke in gleicher oder gleich-
wertiger Lage wie die eingeworfenen Grundstiicke
und entsprechend den nach den §§ 57 und 58 er-
rechneten Anteilen zuzuteilen.

(2) Soweit es unter Beriicksichtigung des Bebau-
ungsplans und sonstiger baurechtlicher Vorschrif-
ten nicht moglich ist, die nach den §§ 57 und 58
errechneten Anteile tatsdchlich zuzuteilen, findet
ein Ausgleich in Geld statt.

(3) Beantragt ein Eigentiimer, der im Umlegungs-
gebiet eigengenutzten Wohn- oder Geschdftsraum
aufgeben muB und im Umlegungsverfahren kein
Grundstiick erhalt, daf§ fiir ihn als Abfindung im
Umlegungsverfahren eines der in Absatz 4 Nr. 2
bis 4 bezeichneten Rechte vorgesehen wird, so soll
dem entsprochen werden, sofern dies in der Umle-
gung moéglich und mit dem Bebauungsplan verein-
bar ist.

(4) Mit Einverstdndnis der betroffenen Eigentii-
mer kénnen als Abfindung
1. Geld oder

2. Grundeigentum aufierhalb des
biets oder

Umlegungsge-
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3. die Begrindung von Mifeigentum an einem
Crundstiick, die Gewdhrung von grundstiicks-
gleichen Rechlen, Rechten nach dem Wohnungs-
eigentumsgeselz oder sonstigen dinglichen
Rechten innerhalb und auBerhalb des Umle-
gungsgebiets oder

4. die Gewidhrung von Immobilienfondsanteilen im
Sinne des § 25 Abs. 5 des Stadtebauforderungs-
gesetzes

vorgesehen werden.

(5) Eigentiimer konnen in Geld oder mit aufier-
halb des Umlegungsgebiets gelegenen Grundstiik-
ken abgefunden werden, wenn sie im Gebiet keine
bebauungsfihigen Grundstiicke erhalten konnen
oder wenn dies sonst zur Erreichung der Ziele und
Zwecke des Bebauungsplans erforderlich ist; wer
die Abfindung mit Grundstiicken auflerhalb des
Gebicts ablehnt, kann mit Geld abgefunden wer-
den. Die Vorschriften iiber die Entschddigung im
Zweilen Abschnitt des Funften Teils gelten ent-
sprechend.

(6) Lehnt der Cigentiimer eine Abfindung mit
den in Absatz 4 Nr. 2 und 3 bezeichneten Rechten
ab, obgleich durch eine solche Abfindung fiir eine
grofiere Anzahl von Beleiliglen eine Abfindung in
Geld vermieden werden kann und die Abfindung in
diesen Rechtsformen mit dem Bebauungsplan ver-
einbar ist, ist der Eigentiimer in Geld abzufinden.

() Die Umlegungsstelle — der Umlegungsaus-
schuB auf Antrag der Gemeinde — kann bei der
Zuteilung von Grundstliicken unter den Vorausset-
zungen des § 39 b ein Bau- oder Pflanzgebot, unter
den Voraussetzungen des § 39 c ein Nutzungsge-
bot, unter den Vorausselzungen des § 39 e ein Mo-
dernisierungs- oder Instandsetzungsgebot anord-
nen.

(8) Im Umlegungsplan sind die Gebdude oder
sonstigen baulichen Anlagen zu bezeichnen, die
dem Bebauungsplan widersprechen und der Ver-
wirklichung der im Umlegungsplan in Aussicht ge-
nommenen Neugestaltung (§ 66 Abs. 2) entgegen-
stehen. Die Eigentumer und die sonsligen Nut-
zungsberechtigten haben die Beseitigung der im
Umlegungsplan bezeichneten Gebdude und sonsti-
gen baulichen Anlagen zu dulden, wenn die Ge-
meinde die Beseitigung zum Vollzug des Umle-
gungsplans durchfihrt.

(9) Die Befugnis der Gemeinde, ein Bau- oder
Pflanzgebot, ein Nutzungsgebot, ein Modernisie-
rungs- oder Instandsetzungsgebot oder ein Ab-
bruchgebot nach den §§39b bis 39 e anzuordnen,
bleibt unberiihrt.

§ 60

Abfindung und Ausgleich fiir bauliche Anlagen,
Anpilanzungen und sonstige Einrichtungen

Fir bauliche Anlagen, Anpflanzungen und fir
sonstige Einrichtungen ist nur eine Geldabfindung
zu gewdhren. Werden sie zugeteilt, so ist ein Aus-
gleich in Geld festzusetzen. Die Vorschriften iiber

2285

die Entschddigung im Zweiten Abschnitt des Fiinf-
ten Teils gelten entsprechend.

§ 61

Aufhebung, Anderung und Begriindung
von Rechten

(1) Grundstiicksgleiche Rechte sowie andere
Rechte an einem im Umlegungsgebiet gelegenen
Grundstiick oder an einem das Grundstiick bela-
stenden Recht, ferner Anspriiche mit dem Recht auf
Befriedigung aus dem Grundstiick oder personliche
Rechte, die zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nut-
zung eines im Umlegungsgebiet gelegenen Grund-
stiicks berechtigen oder den Verpflichteten in der
Benutzung des Grundstiicks beschrdanken, koénnen
durch den Umlegungsplan aufgehoben, gedndert
oder neu begriindet werden. Insbesondere koénnen
zur zweckméaBigen und wirtschaftlichen Ausnut-
zung der Grundstiicke Flachen fiir hintere Zuwege,
gemeinschaftliche Hofrdume, Stellpldtze, Garagen
oder andere Gemeinschaftsanlagen in Ubereinstim-
mung mit den Zielen des Bebauungsplans festge-
legt und ihre Rechtsverhdltnisse geregelt werden.
Im Landesrecht vorgesehene oOffentlich-rechtliche
Verpflichtungen zu einem das Grundstiick betref-
fenden Tun, Dulden oder Unterlassen (Baulast)
konnen im Einvernehmen mit der Baugenehmi-
gungsbehorde aufgehoben, gedndert oder neu be-
grindet werden.

(2) Soweit der Rechtsinhaber hierdurch in sei-
nem Recht beeintrichtigt wird, ist in dem Umle-
gungsplan eine Geldabfindung festzusetzen. Die
Vorschriften liber die Entschddigung im Zweiten
Abschnitt des Fiinften Teils gelten entsprechend.

(3) Die Absidtze 1 und 2 gelten auch fir die nach
§ 55 Abs. 5 in die Verteilungsmasse eingebrachten
Grundstiicke.

§ 62

Gemeinschaitliches Eigentum; besondere rechtliche
Verhiltnisse

(1) Wenn es dem Zweck der Umlegung dient und
die Eigentiimer zustimmen, kann gemeinschaftliches
Eigentum an Grundstiicken geteilt werden.

(2) Wenn einem Eigentiimer fiir mehrere ver-
schiedenen Rechtsverhdlinissen unterliegende alte
Grundstiicke oder Berechtigungen ein neues Grund-
stiick zugeteilt wird, so werden entsprechend den
verschiedenen Rechtsverhiltnissen Bruchteile der
Gesamtabfindung bestimmt, die an die Stelle der
einzelnen Grundstiicke oder Berechtigungen {reten.
In diesen Fillen kann fiir jedes eingeworfene
Grundstiick oder jede Berechtigung anstelle des
Bruchteils ein besonderes Grundstiick zugeteilt
werden.

(3) Wenn gemeinschaftliches Eigentum geteilt
wird (Absatz 1) oder einem Eigentiimer fir sein
Grundstiick mehrere neue Grundstiicke zugeteilt
werden, so kann die Umlegungsstelle Grundpfand-
rechte und Reallasten, mit denen eingeworfene
Grundstiicke belastet sind, entsprechend den im
Umlegungsverfahren ermittelten Werten auf die
zuzuteilenden Grundstiicke verteilen.
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§ 63

Ubergang von Rechtsverhiltnissen
auf die Abfindung

(1) Die zugeteilten Grundstiicke treten hinsicht-
lich der Rechte an den alten Grundstiicken und der
diese Grundstiicke betreffenden Rechtsverhdltnis-
se, die nicht aufgehoben werden, an die Stelle der
alten Grundstiicke. Die 6rtlich gebundenen o6ffentli-
chen Lasten, die auf den alten Grundstiicken ruhen,
gehen auf die in deren ortlicher Lage ausgewiese-
nen neuen Grundstiicke iiber,

(2) Erhélt der Eigentiimer, dem ein neues Grund-
stiick zugeteilt wird, fiir das alte Grundstiick zum
Ausgleich von Wertunterschieden einen Geldaus-
gleich oder nach § 59 oder 60 eine Geldabfindung,
so sind dinglich Berechtigte, deren Rechte durch
die Umlegung bceintriachtigt werden, insoweit auf
den Geldanspruch des Eigentiimers angewiesen.

§ 64
Geldleistungen

(1) Die Gemeinde ist Glaubigerin und Schuldne-
rin der im Umlegungsplan festgesetzten Geldlei-
stungen.

(2) Geldleistungen werden mit dem Eintritt der
Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans féllig. Die
Falligkeit der Ausgleichsleistungen fiir Mehrwerte
(88 57 bis 59) kann bis zu langstens zehn Jahren
hinausgeschoben werden; dabei kann vorgesehen
werden, daf die Bezahlung dieser Ausgleichslei-
stungen ganz oder teilweise in wiederkehrenden
Leistungen erfolgt.

(3) Die Verpflichtungen des Eigentiimers oder
des Erbbauberechtigten zu Geldleistungen nach
den §§ 57 bis 60 gelten als Beitrag und ruhen als
offentliche Last auf dem Grundstiick oder dem Erb-
baurecht.

(4) Wird zur Sicherung eines Kredits, der

1. der Errichtung von Neubauten, dem Wiederauf-
bau zerstorter Gebdude oder dem Ausbau oder
der Erweiterung bestehender Gebdude oder

2. der Durchfihrung notwendiger auferordentli-
cher Instandsetzungen an Gebduden

auf dem belasteten Grundstiick dient, ein Grund-
pfandrecht bestellt, so kann fiir dieses auf Antrag
ein Befriedigungsvorrecht vor der 6ffentlichen Last
nach Absatz 3 oder einem Teil derselben fir den
Fall der Zwangsvollstreckung in das Grundstiick
bewilligt werden, wenn dadurch die Sicherheit der
offentlichen Last nicht gefdahrdet wird und die Zins-
und Tilgungssdtze fir das Grundpfandrecht den iib-
lichen Jahresleistungen fir erstrangige Tilgungs-
hypotheken entsprechen. Die Bewilligung kann
von der Erfilllung von Bedingungen abhdngig ge-
macht werden.

(5) Soweit die Kosten und Geldleistungen der
Umlegung von einem Bedarfs- oder ErschlieBungs-
trager verursacht sind, sind sie von ihm der Ge-
meinde zu erstatten.

(6) Die offentlichen Lasten (Absatz 3) sind im
Grundbuch zu vermerken.
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§ 65
Hinterlegung und Verteilungsveriahren

Fur die Hinterlequng von Geldleistungen und fur
das Verteilungsverfahren gelten die Vorschriflen
der §§ 118 und 119 entsprechend.

§ 66
Auistellung und Inhalt des Umlegungsplans

(1) Der Umlegungsplan ist von der Umlegungs-
stelle nach Erérterung mit den Eigentiimern durch
Beschluf aufzustellen.

{2) Aus dem Umlegungsplan mufl der in Aus-
sicht genommene Neuzustand mit allen tatsdchli-
chen und rechtlichen Anderungen hervorgehen, die
die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundsticke
erfahren, Der Umlegungsplan muff nach Form und
Inhalt zur Ubernahme in das Liegenschaftskataster
geeignet sein.

(3) Der Umlegungsplan besteht aus der Umle-
gungskarte und dem Umlegungsverzeichnis.

§ 67
Umlegungskarte

Die Umlegungskarte stellt den kiinftigen Zustand
des Umlegungsgebiets dar. In die Karte sind insbe-
sondere die neuen Grundstlicksgrenzen und -be-
zeichnungen sowie die Flichen im Sinne des § 55
Abs. 2 einzutragen.

§ 68
Umlegungsverzeichnis
(1) Das Umlegungsverzeichnis fithrt auf

1. die Grundstiicke, einschlieBlich der auBerhalb
des Umlegungsgebiets zugeteilten, nach Lage,
GréBe und Nutzungsart unter Gegeniiberstellung
des alten und neuen Bestands mit Angabe ihrer
Figentiimer; der Anteil an ortlichen Verkehrs-
und Grinflichen (§ 55 Abs. 2) ist seiner Grofie
nach besonders anzugeben;

2. die Rechte an einem Grundstiick oder einem das
Grundstiick belastenden Recht, ferner Anspri-
che mit dem Recht auf Befriedigung aus dem
Grundstiick oder personliche Rechte, die zum
Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung eines
Grundstiicks berechtigen oder den Verpilichte-
ten in der Benutzung des Grundstiicks beschran-
ken, soweit sie aufgehoben, gedndert oder neu
begriindet werden;

3. die Grundstiidkslasten nach Rang und Betrag;

4. die Geldleistungen sowie deren Falligkeit und
Zahlungsart;

5. diejenigen, zu deren Gunsten oder Lasten Geld-
leistungen festgesetzt sind; :

6. die einzuziehenden und die zu verlegenden orili-
chen Verkehrs- und Griinflichen (§55 Abs. 2)
sowie die Wasserldufe.

{2) Das Umlegungsverzeichnis kann fir jedes
Grundstiick gesondert aufgestellt werden.
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§ 69

Auslegung der Umlegungskarte; Einsicht in das
Umlegungsverzeichnis

(1) Die Umlegungskarte ist auf die Dauer eines
Monats in der Gemeinde offentlich auszulegen.
Sind die Beteiligten einverstanden, so kann von
der Auslegung abgesehen werden. Ort und Dauer
der Auslegung sind mindestens eine Woche vor
der Auslegung orlsiiblich bekanntzumachen.

(2) Das Umlegungsverzeichnis kann jeder einse-
hen, der ein berechligles Interesse darlegt.

§ 70
Zustellung des Umlequngsplans

(1) Den Beteiligten ist ein ihre Rechte betreffen-
der Auszug aus dem Umlegungsplan zuzustellen.

(2) Halt die Umlegungsstelle Anderungen des
Umlegungsplans fir erforderlich, so konnen die Be-
kanntmachung und die Zustellung des gednderten
Umlegungsplans auf die von der Anderung Betrof-
fenen beschrankt werden.

(3) Ist im Grundbuch die Anordnung der
Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung ein-
getragen, so gibt die Umlegungsstelle dem Voll-
streckungsgericht von dem Umlegungsverzeichnis
Kenntnis, soweit dieses das Grundstiick, das Gegen-
stand des Volistreckungsverfahrens ist, und die
daran bestehenden Rechte betrifft,

§ 71
Inkrafttreten des Umlegungsplans

(1) Die Umlegungsstelle hat ortsiiblich bekannt-
zumachen, in welchem Zeitpunkt der Umlegungs-
plan unanfechtbar geworden ist. Dem Eintritt der
Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans steht es
gleich, wenn der Umlegungsplan lediglich wegen
der Hohe einer Geldabfindung anfechtbar ist.

(2) Soweit Rechtsbehelfe nur einzelne Grund-
stlicke betreffen, kann die Umlegungsstelle den
Umlegungsplan fir die ibrigen Grundstiicke be-
reits vor der Entscheidung iber die Rechtsbehelfe
insoweit durch Bekanntmachung in Kraft setzen,
als diese Grundstiicke von ihnen nicht beriihrt
werden.

(3) Soweit ein Rechtsbehelf sich nur gegen die
Héhe von Ausgleichsleistungen in Geld nach § 57
Satz 5, § 58 Abs. 2 und § 59 Abs. 2 richtet, kann
die Umlegungsstelle den Umlegungsplan hinsicht-
lich der iibrigen, das neue Grundstick betreffenden
Festlegungen bereits vor der Entscheidung tiber
den Rechtsbehelf durch Bekanntmachung in Kraft
setzen.

§ 72
‘Wirkungen der Bekanntmachung

(1) Mit der Bekanntmachung nach § 71 wird der
bisherige Rechtszustand durch den in dem Umle-
gungsplan vorgesehenen neuen Rechtszustand er-
setzt, Die Bekanntmachung schlieBt die Einweisung
der neuen Eigentiimer in den Besitz der zugeteilten
Grundstlicke ein.
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(2) Die Gemeinde hat den Umlegungsplan zu
vollziehen, sobald er unanfechtbar geworden ist.
Sie hat den Beteiligten die neuen Besitz- und Nut-
zungsrechte, erforderlichenfalls mit den Mitteln
des Verwaltungszwangs, zu verschaffen.

§ 73
Anderung des Umlegungsplans

Die Umlegungsstelle kann den Umlegungsplan
auch nach Eintritt der Unanfechtbarkeit &andern,
wenn

1. der Bebauungsplan gedndert wird,

2. eine rechtskraftige Entscheidung eines Gerichts
die Anderung notwendig macht oder

3. die Beteiligten mit der Anderung einverstanden
sind.

§ 74
Berichtigung der 6fientlichen Biicher

(1) Die Umlegungsstelle iibersendet dem Grund-
buchamt eine beglaubigte Abschrift der Bekannt-
machung nach § 71 sowie beglaubigte Abschriften
aus dem Umlegungsplan und ersucht es, die
Rechtsdnderungen in das Grundbuch einzutragen.
Dies gilt auch fiir aufierhalb des Umlegungsgebiets
zugeteilte Grundstiicke.

(2) Bis zur Berichtigung des Liegenschaftskata-
sters dienen die Umlegungskarte und das Umle-
gungsverzeichnis als amtliches Verzeichnis der
Grundstiicke im Sinne des § 2 Abs. 2 der Grundbuch-
ordnung, wenn die fiir die Fithrung des Liegen-
schaftskatasters zustiandige Stelle auf diesen Ur-
kunden bescheinigt hat, daB sie nach Form und In-
halt zur Ubernahme in das Liegenschaftskataster
geeignet sind. Diese Bescheinigung ist nicht erforder-
lich, wenn die Flurbereinigungsbehorde die Um-
legungskarte und das Umlegungsverzeichnis gefer-
tigt hat (§ 46 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4).

$ 75
Einsichtnahme in den Umlegungsplan

Bis zur Berichtigung des Grundbuchs ist die Ein-
sicht in den Umlegungsplan jedem gestattet, der
ein berechtigtes Interesse darlegt.

§ 76
Vorwegnahme der Entscheidung

Sind die betroffenen Rechtsinhaber einverstan-
den, so kénnen die Eigentums- und Besitzverhdlt-
nisse fiir einzelne Grundstiicke nach den §§ 56 bis
59 durch BeschluB der Umlegungsstelle bereits ge-
regelt sowie Entscheidungen nach § 61 getroffen
werden, bevor der Umlegungsplan aufgestellt ist.
Die §§ 70, 71, 74 und 75 gelten entsprechend.

§ 77
Vorzeitige Besitzeinweisung

(1) Ist der Bebauungsplan in Kraft getreten, so
kann die Umlegungsstelle, wenn das Wohl der All-
gemeinheit es erfordert,
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1. vor Aulstellung des Umlegungsplans die Ge-
meinde oder den sonstigen Erschliefungstrager
in den Besitz der Grundsticke, die in dem Be-
bauungsplan als Flachen im Sinne des § 55 Abs.
2 festgesetzt sind, einweisen;

2. nach Aufstellung des Umlegungsplans und
Ubcrtragung der Grenzen der neuen Grundstiik-
ke in die Ortlichkeit sonstige am Umlegungsver-
fahren Beteiligle in den Besitz der nach dem
Umlegungsplan fiir sie vorgesehenen Grundstiik-
ke oder Nutzungsrechie einweisen.

{2) Dic §§ 116 und 122 gelicn entsprechend.

§$78
Veriahrens- und Sachkosten

Die Gemcinde trigt die Verfahrenskosten und die
nicht durch Beitrdage nach § 64 Abs. 3 gedeckten
Sachkosten.

§79
Gebiihren-, Auslagen- und Abgabenbeireiung

(1) Geschifte wund Verhandlungen, die der
Durchfithrung oder Vermecidung der Umlegung die-
nen, einschlieBlich der Berjchtigung der offentli-
chen Biicher, sind frei von Gebiihren, Auslagen
und sonstigen Abgaben; dies gilt nicht fiir die Ko-
sten eines Rechisstreits. Iliervon unberiihrt bleiben
Regelungen hinsichtlich der Gebiihren, Auslagen
und sonstigen Abgaben, die auf landesrechtlichen
Vorschriften beruhen, und hinsichtlich der Steuern
mit Ortlich bedingtem Wirkungskreis,

(2) Die Abgabenfreiheit ist von der zustdndigen
Behorde ohne Nachprifung anzuerkennen, wenn
die Umlegungsstelle versichert, daB ein Geschéaft
oder eine Verhandlung der Durchflihrung oder
Vermeidung der Umlegung dient.

Zweiter Abschnitt

Grenzregelung

§ 80
Zweck und Voraussetzungen

(1) Zur Herbeifihrung einer ordnungsméaBigen
Bebauunyg oder zur Beseitigung baurcchtswidriger
Zustdnde kann die Gemeinde im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans oder innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile Teile benachbarter
Grundstiicke gegeneinander austauschen oder ein-
seitig zuteilen (Grenzregelung), wenn dies im 6f-
fentlichen Interesse geboten ist und der Wert der
Grundstiicke nur unerheblich geidndert wird. Da-
durch betroffene Dienstbarkeiten kénnen neu ge-
ordnet werden.

(2) Die Grundstiicksteile dirfen nicht selbstandig
bebaubar sein.

§ 81
Geldleistungen

(1) Wertdnderungen der Grundstiicke, die durch
die Grenzregelung bewirkt werden, sind von den
Eigenttimern in Geld auszugleichen. Die Vorschrif-

Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1976, Teil 1

ten tber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt
des Fiinften Teils gelten entsprechend.

(2) Glaubigerin und Schuldnerin der Geldleistun-
gen ist die Gemeinde. Die Beteiligten konnen mit
Zustimmung der Gemeinde andere Vereinbarungen
treffen. Die Geldleistungen werden mit dem Eintritt
der Unanfechtbarkeit des Beschlusses iiber die
Grenzregelung fallig.

(3) Dinglich Berechtigte, deren Rechte durch die
Grenzregelung beeintriachtigt werden, sind inso-
weit auf den Geldanspruch des Eigentiimers ange-
wiesen. Fir die Hinterlegung von Geldleistungen
und fiir das Verteilungsverfahren gelten die Vor-
schriften der §§ 118 und 119 entsprechend.

§ 82
Beschluf} itber die Grenzregelung

(1) Die Gemeinde setzt durch Beschlufl die neuen
Grenzen sowie die Geldleistungen fest und re-
gelt in ihm, soweit es erforderlich ist, die Neuord-
nung von Dienstbarkeiten. Beteiligten, deren Rech-
te durch den BeschluB betroffen werden, ist vorher
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Der Be-
schiufl muf nach Form und Inhalt zur Ubernahme
in das Liegenschaftskataster geeignet sein.

(2) Der Beschluf} ist allen Beteiligten zuzustellen,
deren Rechte durch die Grenzregelung betroffen
werden.

§ 83

Bekanntmachung und Rechtswirkungen
der Grenzregelung

(1) Die Gemeinde hat ortsiiblich bekanntzuma-
chen, in welchem Zeitpunkt der Beschluf unan-
fechtbar geworden ist.

(2) Mit der Bekanntmachung wird der bisherige
Rechtszustand durch den in dem Beschluf} iiber die
Grenzregelung vorgesehenen neuen Rechtszustand
ersetzt. Die Bekanntmachung schlieft die Einwei-
sung der neuen Eigentiimer in den Besitz der zuge-
teilten Grundstiicksteile ein.

(3) Soweit sich nicht aus einer Regelung nach
§ 80 Abs. 1 Salz 2 etwas anderes ergibt, geht das
Eigentum an den ausgetauschten oder zugewiese-
nen Grundstiicksteilen lastenfrei auf die neuen Ei-
gentiimer {iber. Unschddlichkeitszeugnisse sind
nicht erforderlich. Die ausgetauschten oder zuge-
wiesenen Grundstiicksteile werden Bestandteil des
Grundstiicks, dem sie zugewiesen werden. Die
dinglichen Rechte an diesem Grundstiick erstrek-
ken sich auf die zugewiesenen Grundstiicksteile,

§ 84
Berichtigung der éifentlichen Biicher

(1) Die Gemeinde iibersendet dem Grundbuchamt
eine beglaubigte Abschrift des Beschlusses iiber
die Grenzregelung, teilt den Zeitpunkt der Be-
kanntmachung nach §83 Abs. 1 mit und ersucht
das Grundbuchamt, die Rechtsdnderungen in das
Grundbuch einzutragen. § 74 Abs. 2 gilt entspre-
chend.

(2) Fir die Kosten der Grenzregelung gelien die
§§ 78 und 79 entsprechend.
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FUNFTER TEIL

Enteignung

Erster Abschnitt
Zulassigkeit der Enteignung

§ 85
Enteignungszweck

(1) Nach diesem Geselz kann nur enteignet wer-
den, um

1. entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
plans ein Grundstick zu nutzen oder eine solche
Nutzung vorzubereiten,

2. unbebaute oder geringfiigig bebaute Grundstik-
ke, die nicht im Bercich eines Bebauungsplans,
aber innerhalb im Zusammenhang bebauter Orts-
teile liegen, insbesondere zur Schliefung von
Bauliicken, entsprechend den baurechtlichen
Vorschriften zu nutzen oder einer baulichen
Nutzung zuzufiihren,

3. Grundstiicke fir die Entschddigung in Land zu
beschaffen,

4. durch Enteignung entzogene Rechte durch neue
Rechte zu ersetzen oder

5. in den in §39h Abs. 1 bezeichneten Gebieten
ein Gebaude aus den in § 33h Abs. 3 und 4 be-
zeichneten Griinden zu erhalten.

(2) Unberiihrt bleiben

1. die Vorschriften {iber die Enteignung zu anderen
als den in Abhsatz 1 genannten Zwecken,

2. landesrechtliche Vorschriften iiber die Enteig-
nung zu den in Absatz 1 Nr. 5 genannten Zwek-
ken.

§ 86
Gegenstand der Enteignung
(1) Durch Enteignung kénnen

1. das Eigentum an Grundstiicken entzogen oder
belastet werden;

2. andere Rechte an Grundstiicken entzogen oder
belastet werden;

3. Rechle entzogen werden, die zum Erwerb, zum
Besitz oder zur Nutzung von Grundsticken be-
rechtigen oder die den Verpflichteten in der Be-
nutzung von Grundstiicken beschrdanken;

4. soweit es in den Vorschriften dieses Teils vorge-
sehen ist, Rechtsverhdltnisse begriindet werden,
die Rechte der in Nummer 3 bezeichneten Art
gewahren.

(2) Auf das Zubehor eines Grundstiicks sowie
auf Sachen, die nur zu einem voriibergehenden
Zweck mit dem Grundstiick verbunden oder in ein
Gebdude eingefiigt sind, darf die Enteignung nur
nach MaBgabe des § 92 Abs. 4 ausgedehnt werden,

(3) Die fiir die Entziehung oder Belastung des Ei-
gentums an Grundstiicken geltenden Vorschriften
sind auf die Entziehung, Belastung oder Begriin-
dung der in Absatz 1 Nr. 2 bis 4 bezeichneten
Rechte entsprechend anzuwenden.
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§ 87

Voraussetzungen fiir die Zulédssigkeit
der Enteignung

(1) Die Enteignung ist im einzelnen Fall nur zu-
lassig, wenn das Wohl der Allgemeinheit sie erfor-
dert und der Enteignungszweck auf andere zumut-
bare Weise nicht erreicht werden kann.

(2) Die Enteignung setzt voraus, daB der An-
tragsteller sich ernsthaft um den freih&ndigen Er-
werb des zu enteignenden Grundstiicks zu ange-
messenen Bedingungen, unter den Voraussetzun-
gen des § 100 Abs. 1 und 3 unter Angebot geeigne-
ten anderen Landes, vergeblich bemiht hat. Der
Antragsteller hat glaubhaft zu machen, daB das
Grundstiick innerhalb angemessener Frist zu dem
vorgesehenen Zweck verwendet wird.

(3) Die Enteignung eines Grundstiicks zu dem
Zweck, es fir die bauliche Nutzung vorzubereiten
(§ 85 Abs. 1 Nr. 1) oder es der baulichen Nutzung
zuzufithren (§ 85 Abs. 1 Nr. 2), darf nur zugunsten
der Gemeinde erfolgen.

(4) Die Zuldssigkeit der Enteignung wird durch
die Vorschriften des Abschnitts 1a des Dritten
Teils nicht ber{ihrt.

§ 88

Enteignung
aus zwingenden stidtebaulichen Griinden

Wird die Enteignung eines Grundstiicks von der
Gemeinde zu den in §85 Abs, 1 Nr. 1 und 2 be-
zeichneten Zwecken aus zwingenden stadtebauli-
chen Griinden beantragt, so geniigt anstelle des
§ 87 Abs. 2 der Nachweis, dal die Gemeinde sich
ernsthaft um den freihdndigen Erwerb dieses
Grundstiicks zu angemessenen Bedingungen ver-
geblich bemiiht hat.

§ 89
Veraufierungspilicht der Gemeinde

(1) Sind Grundstiicke zur Vorbereitung der bau-
lichen Nutzung oder, um sie der baulichen Nut-
zung zuzufithren, zugunsten der Gemeinde ohne
Hergabe von entsprechendem Austauschland, Er-
satzland oder ohne Begriindung von Rechien der
in § 101 Abs. 1 Nr. 1 bezeichneten Art enteignet
oder aufgrund eines Ubernahmeverlangens erwor-
ben worden, ist die Gemeinde verpflichtet, die
Grundstiicke zu verauBern, sobald der mit dem Er-
werb des Grundstiicks verfolgte Zweck verwirk-
licht werden kann. Von dieser Verpiflichtung sind
Grundstiicke ausgenommen, die fir Offentliche
Zwecke oder fiir beabsichtigte stadtebauliche MaB-
nahmen als Austauschland oder zur Entschadigung
in Land benétigt werden.

(2) Die Grundsticke sind nach MaBgabe der Zie-
le und Zwecke des Bebauungsplans unter Bertick-
sichtigung weiter Kreise der Bevolkerung an Bau-
willige zu verauBern, die glaubhaft machen, daB
sie die Grundstiicke innerhalb angemessener Frist
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
plans, seinen Zielen und Zwecken nutzen werden.
Dabei sind zundchst die fritheren Eigentiimer zu
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berucksichligen, und zwar in erster Linic diejeni-
gen, denen kein sonstiges Grundeigentum oder nur
Grundeigentum in geringem Umfang gehort.

(3) Die Gemeinde hat ihre Verpflichtung nach den
Absdtzen 1 und 2 gegeniiber den zu bericksichti-
genden Personen in der Weise zu erfillen, daB sie

1. ihnen Eigentum an den Grundsticken tibertragt
oder ihnen einen Anspruch auf Erwerb von
Grundsticken verschalft oder

2. flir sic Erbbaurechte oder Rechte nach dem
Wohnungseigentumsgeselz begrindel oder ih-
nen einen Anspruch auf Erwerb solcher Rechte
verschafft oder

3. fiir sie sonstige dingliche Rechte begriindet oder
ihnen einen Anspruch aul Erwerb solcher Rech-
te verschafft oder

4. das Eigentum auf.eine juristische Person iiber-
tragt, an der sie als Gesellschafter oder Mitglie-
der iberwicgend beteiligt sind, oder

5. das Eigentum auf einen Immobilienfonds im Sin-
ne des §25 Abs. 5 des Stddtebauférderungsge-
setzes mit der MaBgabe bertrdagt, daB dieser ih-
nen Anteile anbietet.

Den Wiinschen der nach Absatz 2 zu bericksichti-
genden Personen ist in der Weise Rechnung zu tra-
gen, dafl Rechten nach einer vorangehenden Num-
mer in Satz 1 der Vorzug vor den in den nachfol-
genden Nummern genannten Rechten zu geben ist.
Kann die Gemeinde den Wunschen der Bewerber
auf Zuteilung von Rechten nach Satz 1 Nr. 1 und 2
nach der Zahl der zur Verfigung stehenden Grund-
stiicke nicht entsprechen, so hat die Gemeinde die
Auswahl unter Beriicksichtigung sozialer Gesichts-
punkte zu treffen. Reicht die Zahl der zur Verfii-
gung stehenden Grundstiicke nicht aus, die Wiin-
sche nach Gewdhrung von Rechten nach Satz 1 Nr.
1 und 2 voll zu beriicksichtigen, so soll die Ge-
meinde unter diesen Rechten die Rechtsform wiéh-
len, bei der eine gréBere Zahl von zu beriicksichti-
genden Personen bedacht werden kann. Die Ge-
meinde kann von der sich aus den Siizen 2 bis 4
ergebenden Rechtsform abweichen, wenn die
Durchfiihrung des Bebauungsplans dies erforder-
lich macht. Sollen nach den vorstehenden Grund-
sdatzen Erbbaurechte fiir reine Wohnnutzung be-
grindet werden, so soll die Gemeinde, wenn die
Beteiligten nicht eine kiirzere Dauer wiinschen, die
Erbbaurechte auf die Dauer von neunundneunzig
Jahren begriinden; bei Vorliegen besonderer Griin-
de kann die Begrindung auch fiir eine kiirzere
Zeitdauer, in der Regel jedoch fiir nicht weniger
als funfundsiebzig Jahre erfolgen.

(4) Soweit Grundstiicke oder Rechie nach Absatz
3 fur eine VerduBerung zur Verfligung stehen, ha-
ben die in Absatz 2 Salz 2 bezeichneten Personen
einen Anspruch nur auf den Erwerb oder die Ver-
schaffung von Grundeigentum oder Rechten in
Hohe des Bodenwerls des hergegebenen Grund-
sticks. Soweit der Bodenwert des hergegebenen
Grundstiicks dies nicht ermoglicht, das hergegebe-
ne Grundstiick nach seiner Beschaffenheit fiir eine
bauliche Nutzung jedoch in Betracht kam, soll den
in Absatz 2 Saiz 2 bezeichneten Personen der Fr-
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werb oder die Verschaffung eines Grundstiicks
oder eines Rechts nach Absatz 3 ermoglicht wer-
den,

(5) Die Gemeinde kann Grundstiicke oder Rechte
nach Absatz 3 anderen als den in Absatz 2 bezeich-
neten Personen anbieten, wenn dies zur Erreichung
der mit dem Bebauungsplan und den Sozialpldnen
verfolgten Ziele und Zwecke erforderlich ist. Kann
die Gemeinde dadurch ihre Verpflichtungen gegen-
Uber den in Absatz 2 Satz 2 bezeichneten Personen
nicht erfiillen, hat sie im Rahmen ihrer Méglichkei-
ten dafiir zu sorgen, daB diesen Personen andere
Grundstiicke oder Rechte nach Mafigabe des Ab-
satzes 3 angeboten werden.

§ 90

Enteignung
von Grundstiicken zur Entschddigung in Land

(1) Die Enteignung von Grundsticken zur Ent-
schadigung in Land (Ersatzland) ist zuléssig, wenn

1. die Entschdadigung eines Eigentiimers nach § 100
in Land festzusetzen ist,

2. die Bereitstellung von Grundstiicken, die im
Rahmen der beabsichtigten stddtebaulichen Ent-
wicklung als Ersatzland geeignet sind, weder
aus dem Grundbesitz des Enteignungsbegiinstig-
ten noch aus dem Grundbesitz des Bundes, des
Landes, einer Gemeinde (Gemeindeverband)
oder einer juristischen Person des Privatrechts,
an der der Bund, das Land oder eine Gemeinde
(Gemeindeverband) allein oder gemeinsam iiber-
wiegend beteiligt sind, méglich und zumutbar ist
sowie

3. von dem Enteignungsbegiinstigten geeignete
Grundstiicke freihdndig zu angemessenen Bedin-
gungen, insbesondere, soweit ihm dies moglich
und zumutbar ist, unter Angebot geeigneten an-
deren Landes aus dem eigenen Vermdgen oder
aus dem Besitzstand von juristischen Personen
des Privatrechts, an deren Kapital er iberwie-
gend beteiligt ist, nicht erworben werden kon-
nen.

(2) Grundstlicke unterliegen nicht der Enteig-
nung zur Entschddigung in Land, wenn und soweit

1. der Eigentiimer oder bei land- oder forstwirt-
schaftlich genutzten Grundstiicken auch der
sonstige Nutzungsberechtigte auf das zu enteig-
nende Grundstiick mit seiner Berufs- oder Er-
werbstatigkeit angewiesen und ihm im Interes-
se der Erhaltung der Wirtschaftlichkeit seines
Betriebs die Abgabe nicht zuzumuten ist oder

2. die Grundstiicke oder ihre Ertrdge unmittelbar
offentlichen Zwecken oder der Wohlfahrtspfle-
ge, dem Unterricht, der Forschung, der Kranken-
und Gesundheitspflege, der Erziehung, der Kor-
perertiichtigung oder den Aufgaben der Kirchen
und anderer Religionsgesellschaften des 6ffentli-
chen Rechts sowie deren Einrichtungen dienen
oder zu dienen bestimmt sind.

(3) AuBerhalb des rdaumlichen Geliungsbereichs
eines Bebauungsplans und auBerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortisteile kénnen Grundstiik-
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ke zur Entschddigung in Land nur enteignet wer-
den, wenn sie land- oder forstwirtschaftlich genutzt
werden sollen.

(4) Die Enteignung zum Zweck der Entschadi-
gung eines Eigentiimers, dessen Grundstiick zur
Beschaffung von Ersatzland enteignet wird, ist un-
zulassig.

§ 91
Ersatz fiir entzogene Rechte

Die Enteignung zu dem Zweck, durch Enteignung
entzogene Rechte durch neue Rechte zu ersetzen,
ist nur zuldssig, soweit der Ersatz in den Vorschrif-
ten des Zweiten Abschnitts vorgesehen ist. Fiir den
Ersatz entzogener Rechte durch neue Rechte im
Wege der Enteignung nach § 97 Abs. 2 Satz 3 gel-
ten die in § 90 Abs. 1 und 2 fiir die Enteignung zur
Entschadigung in Land getroffenen Vorschriften
entsprechend.

§ 92

Umifang, Beschrinkung und Ausdehnung
der Enteignung

(1) Ein Grundstick darf nur in dem Umfang ent-
cignet werden, in dem dies zur Verwirklichung des
Enteignungszwecks erforderlich ist. Reicht eine Be-
lastung des Grundstiicks mit einem Recht zur Ver-
wirklichung des Enteignungszwecks aus, so ist die
Enteignung hierauf zu beschrénken.

(2) Soll ein Grundstiick mit einem Erbbaurecht
belastet werden, so kann der Eigentimer anstelle
der Belastung die Entziehung des Eigentums ver-
langen. Soll ein Grundstiick mit einem anderen
Recht belastet werden, so kann der Eigentiimer die
Entziehung des Ligentums verlangen, wenn die Be-
lastung mit dem dinglichen Recht fir ihn unbillig
ist.

(3) Soll ein Grundstick oder ein rdumlich oder
wirtschaftlich zusammenhdngender Grundbesitz
nur zu einem Teil enteignet werden, so kann der
Eigentiimer die Ausdehnung der Enteignung auf
das Restgrundstiick oder den Restbesitz insoweit
verlangen, als das Restgrundstiick oder der Restbe-
sitz nicht mehr in angemessenem Umfang baulich
oder wirtschaftlich genutzt werden kann,

(4) Der Eigentiimer kann verlangen, daB die Ent-
eignung auf die in § 86 Abs. 2 bezeichneten Ge-
genstiande ausgedehnt wird, wenn und soweit er
sie infolge der Enteignung nicht mehr wirtschaft-
lich nutzen oder in anderer Weise angemessen ver-
werten kann.

(5) Ein Verlangen nach den Absé&tzen 2 bis 4 ist
schriftlich oder zur Niederschrift bei der Enteig-
nungsbehorde bis zum Schlufi der miindlichen Ver-
handlung geltend zu machen.

Zweiter Abschnitt
Entschadigung

§93
Entschidigungsgrundsitze

(1) Fir die Enteignung ist Entschadigung zu lei-
sten.
(2) Die Entschidigung wird gewéhrt
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1. fir den durch die Enteignung -eintiretenden
Rechtsverlust,

2. fir andere durch die Enteignung- eintretende
Vermogensnachteile.

(3) Vermogensvorteile, die dem Entschadigungs-
berechtigten (§ 94) infolge der Enteignung entste-
hen, sind bei der Festsetzung der Entschédigung zu
beriicksichtigen. Hat bei der Entstehung eines Ver-
mogensnachteils ein Verschulden des Entschddi-
gungsberechtigten mitgewirkt, so gilt § 254 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend.

(4) Fir die Bemessung der Entschédigung ist der
Zustand des Grundstiicks in dem Zeitpunkt maBge-
bend, in dem die Enteignungsbehorde iiber den
Enteignungsantrag entscheidet. In den Fallen der
vorzeitigen Besitzeinweisung ist der Zustand in
dem Zeitpunkt maBgebend, in dem diese wirksam
wird.

§94

Entschddigungsberechtigter
und Entschddigungsverpflichteter

(1) Entschéadigung kann verlangen, wer in sei-
nem Recht durch die Enteignung beeintrachtigt
wird und dadurch einen Vermégensnachteil erlei-
det.

(2) Zur Leistung der Entschddigung ist der Ent-
eignungsbegiinstigte verpflichtet. Wird Ersatzland
enteignet, so ist zur Entschddigung derjenige ver-
pflichtet, der dieses Ersatzland fiir das zu enteig-
nende Grundstiick beschaffen muB.

$ 95
Entschéddigung fiir den Rechtsverlust

(1) Die Entschadigung fur den durch die Enteig-
nung eintretenden Rechtsverlust bemiBit sich nach
dem Verkehrswert (§142) des zu enteignenden
Grundstiicks oder sonstigen Gegenstands der Ent-
eignung. MaBgebend ist der Verkehrswert in dem
Zeitpunkt, in dem die Enteignungsbehtrde uber
den Enteignungsantrag entscheidet.

(2) Bei der Festsetzung der Entschddigung bleiben
unberiicksichtigt

1. Wertsteigerungen eines Grundstiicks, die in der
Aussicht auf eine Anderung der zuldssigen Nut-
zung eingetreten sind, wenn die Anderung nicht
in absehbarer Zeit zu erwarten ist;

2, Wertanderungen, die infolge der bevorstehen-
den Enteignung eingetreten sind;

3. Werterhéhungen, die nach dem Zeitpunkt einge-
treten sind, in dem der Eigentiimer zur Vermei-
dung der Enteignung ein Kauf- oder Tauschan-
gebot des Antragstellers mit angemessenen Be-
dingungen (§ 87 Abs. 2 Satz 1 und §88) haite
annehmen konnen, es sei denn, daBl der Eigenti-
mer Kapital oder Arbeit fir sie aufgewendet
hat;

4. wertsteigernde Verdnderungen, die wdahrend ei-
ner Veranderungssperre ohne Genehmigung der
Baugenehmigungsbehdrde vorgenommen wor-
den sind;
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5. werlsleigernde Verdnderungen, die nach Einlei-
tung des Enteignungsverfahrens ohne behordli-
che Anordnung oder Zustimmung der Enteig-
nungshehérde vorgenommen worden sind;

6. Vereinbarungen, soweil sie von {iblichen Ver-
einbarungen auffdllig abweichen und Tatsachen
die Annahme rechifertigen, daB sie getroffen
worden sind, um eine hohere Entschadigungslei-
stung zu erlangen;

7. Bodenwerte, die nicht zu beriicksichtigen wéren,
wenn der Eigentiimer eine Entschéddigung in den

Fallen der §§ 40 und 42 bis 44 geltend machen
wiirde.

(3) Fiir bauliche Anlagen, deren Abbruch jeder-
zeit aufgrund oOffentlich-rechtlicher Vorschriften
entschidigungslos gefordert werden kann, ist eine
Entschddigung nur zu gewéhren, wenn es aus
Griinden der Billigkeit geboten ist. Kann der Ab-
bruch entschiddigungslos erst nach Ablauf einer
Frist gefordert werden, so ist die Entschdadigung
nach dem Verhdltnis der restlichen zu der gesam-
ten Frist zu bemessen.

(4) Wird der Wert des Eigentums an dem Grund-
stiick durch Rechte Dritter gemindert, die an dem
Grundstiick aufrechterhalten, an einem anderen
CGrundstiick neu begriindet oder gesondert entsché-
digt werden, so ist dies bei der Festsetzung der
Entschédigung fiir den Rechtsverlust zu beriick-
sichtigen.

§ 96
Entschddigung fiir andere Vermégensnachteile

(1) Wegen anderer durch die Enteignung eintre-
tender Vermogensnachteile ist eine Entschddigung
nur zu gewdhren, wenn und soweit diese Vermo-
gensnachteile nicht bei der Bemessung der Ent-
schidigung fir den Rechtsverlust bertcksichtigt
sind. Die Entschddigung ist unter gerechter Abwa-
gung der Interessen der Allgemeinheit und der Be-
teiligten festzusetzen, insbesondere fir

1. den voriibergehenden oder dauernden Verlust,
den der bisherige Eigentimer in seiner Berufsté-
tigkeit, seiner Erwerbstitigkeit oder in Erfiillung
der ihm wesensgemé&B obliegenden Aufgaben er-
leidet, jedoch nur bis zu dem Betrag des Auf-
wands, der erforderlich ist, um ein anderes
Grundstiick in der gleichen Weise wie das zu
enteignende Grundstiick zu nutzen;

2. die Wertminderung, die durch die Enteignung
eines Grundstiicksteils oder eines Teils eines
rdumlich oder wirtschaftlich zusammenhdngen-
den Grundbesitzes bei dem anderen Teil oder
durch Enteignung des Rechts an einem Grund-
stlick bei einem anderen Grundstiick entsteht,
soweit die Wertminderung nicht schon bei der
Festsetzung der Entschiddigung nach Nummer 1
berticksichtigt ist;

3. die notwendigen Aufwendungen fiir einen durch
die Enteignung erforderlich werdenden Umzug.

(2) Im Falle des Absatzes 1 Nr. 2 ist § 95 Abs. 2
Nr. 3 anzuwenden.
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§ 97
Behandlung der Rechte der Nebenberechtigten

(1) Rechte an dem zu enteignenden Grundstiick
sowie persdnliche Rechte, die zum Besitz oder zur
Nutzung des Grundstiicks berechtigen oder den
Verpflichteten in der Benutzung des Grundstiicks
beschranken, konnen aufrechterhalten werden, so-
weit dies mit dem Enteignungszweck vereinbar ist.

(2) Als Ersatz fur ein Recht an einem Grund-
stlick, das nicht aufrechterhalten wird, kann mit
Zustimmung des Rechisinhabers das Ersatzland
oder ein anderes Grundstiick des Enteignungsbe-
glinstigten mit einem gleichen Recht belastet wer-
den. Als Ersatz fiir ein persénliches Recht, das
nicht aufrechterhalten wird, kann mit Zustimmung
des Rechtsinhabers ein Rechtsverhaltnis begriindet
werden, das ein Recht gleicher Art in bezug auf
das Ersatzland oder auf ein anderes Grundstiick
des Enteignungsbegiinstigten gewdhrt. Als Ersatz
fir dingliche oder personliche Rechte eines éffent-
lichen Verkehrsunternehmens oder eines Trdgers
der offentlichen Versorgung mit Elektrizitdt, Gas,
Warme oder Wasser, der auf diese zur Erfiillung
seiner wesensgemdfen Aufgaben angewiesen ist,
sind auf seinen Antrag Rechte gleicher Art zu be-
griinden; soweit dazu Grundstiicke des Enteig-
nungsbegiinstigten nicht geeignet sind, kénnen zu
diesem Zweck auch andere Grundsticke in An-
spruch genommen werden. Antrdge nach Satz 3
miissen vor Beginn der miindlichen Verhandlung
schriftlich oder zur Niederschrift der Enteignungs-
behérde gestellt werden.

(3) Soweit Rechte nicht aufrechterhalten oder
nicht durch neue Rechte ersetzt werden, sind bei
der Enteignung eines Grundstiicks gesondert zu
entschadigen
1. Erbbauberechtigte, Altenteilsberechtigte sowie

Inhaber von Dienstbarkeiten und Erwerbsrech-

ten an dem Grundstiick,

2. Inhaber von persoénlichen Rechten, die zum Be-
sitz oder zur Nutzung des Grundstiicks berechti-
gen, wenn der Berechtigte im Besitz des Grund-
stiicks ist,

3. Inhaber von personlichen Rechten, die zum Er-
werb des Grundstiicks berechtigen oder den
Verpflichteten in der Nutzung des Grundstiicks
beschranken.

(4) Berechtigte, deren Rechte nicht aufrechter-
halten, nicht durch neue Rechte ersetzt und nicht
gesondert entschadigt werden, haben bei der Ent-
eignung eines Grundsticks Anspruch auf Ersatz
des Werts ihres Rechts aus der Geldentschddigung
fiir das Eigentum an dem Grundstiick, soweit sich
ihr Recht auf dieses erstreckt. Das gilt entspre-
chend fiir die Geldentschddigungen, die fiir den
durch die Enteignung eintretenden Rechtsverlust in
anderen Fallen oder nach § 96 Abs. 1 Nr. 2 festge-
setzt werden.

§ 98
Schuldiibergang

(1) Haftet bei einer Hypothek, die aufrechterhal-
ten oder durch ein neues Recht an einem anderen
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Grundstiick ersetzt wird, der von der Enteignung
Betroffenc zugleich personlich, so {bernimmt der
Enteignungsbeglnstligte die Schuld in Hoéhe der
Hypothek. Die §§ 415 und 416 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs gelten entsprechend; als VerdauBerer
im Sinne des § 416 ist der von der Enteignung Be-
troffene anzuschen.

(2) Das gleiche gilt, wenn bei einer Grundschuld
oder Rentenschuld, die aufrechterhalten oder durch
ein neues Recht an einem anderen Grundstiick er-
setzt wird, der von der Enteignung Betroffene zu-
gleich personlich haftet, sofern er spdtestens in
dem nach § 109 anzuberaumenden Termin die ge-
gen ihn bestehende Forderung unter Angabe ihres
Betrags und Grunds angemeldet und auf Verlangen
der Enteignungsbehérde oder eines Beteiligten
glaubhaft gemacht hat.

§ 99
Entschiddigung in Geld

(1) Die Entschddigung ist in einem einmaligen
Betrag zu leisten, soweit dieses Gesetz nichts ande-
res bestimmt. Auf Antrag des Eigentiimers kann
die Entschidigung in wiederkehrenden Leistungen
festgesetzt werden, wenn dies den Ubrigen Beteilig-
ten zuzumuten ist.

(2) Fur die Belastung eines Grundstiicks mit ei-
nem Erbbaurecht ist die Entschadigung in einem
Erbbauzins zu leisten.

(3) Einmalige Entschddigungsbetrige sind mit 2
vom Hundert iiber dem Diskontsatz der Deutschen
Bundesbank jahrlich von dem Zeitpunkt an zu ver-
zinsen, in dem die Enteignungsbehérde iiber den
Enteignungsantrag entscheidet. Im Falle der vor-
zeitigen Besitzeinweisung ist der Zeitpunkt maBge-
bend, in dem diese wirksam wird.

§ 100
Entschddigung in Land

(1) Die Entschadigung ist auf Antrag des Eigen-
timers in geeignetem FErsatzland {estzusetzen,
wenn er zur Sicherung seiner Berufstdtigkeit, sei-
ner Erwerbstdtigkeit oder zur Erfiilllung der ihm
wesensgemdall obliegenden Aufgaben auf Ersatz-
land angewiesen ist und

1. der Enteignungsbegiinstigte iiber als Ersatzland
geeignete Grundstiicke verfiigt, auf die er nicht
mit seiner Berufstdtigkeit, seiner Erwerbstitig-
keit oder zur Erfiillung der ihm wesensgemaB
obliegenden Aufgaben angewiesen ist, oder

2. der Enteignungsbegiinstigte geeignetes Ersatz-
land nach pflichtméBigem Ermessen der Enteig-
nungsbehorde freihdndig zu angemessenen Bedin-
gungen beschaffen kann oder

3. geeignetes Ersatzland durch Enteignung nach
§ 90 beschafft werden kann.

(2) Wird die Entschddigung in Ersatzland festge-
setzt, so sind auch der Verwendungszweck des Er-
satzlands und die Frist, in der das Grundstiick zu
dem vorgesehenen Zweck zu verwenden ist, zu be-
zeichnen. Die §§ 102 und 103 gelten entsprechend.
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(3) Unter den Voraussetzungen der Nummern 1
bis 3 des Absatzes 1 ist die Entschddigung auf An-

trag des Eigentlimers auch dann in geeignetem Er-

satzland festzusetzen, wenn ein Grundstiick enteig-
net werden soll, das mit einem Eigenheim oder ei-
ner Kleinsiedlung bebaut ist. Dies gilt nicht, wenn
nach o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften der Ab-
bruch des Gebdudes jederzeit entschddigungslos
gefordert werden kann.

(4) Die Entschiddigung kann auf Antrag des Ent-
eigneten oder Enteignungsbegiinstigten ganz oder
teilweise in Ersatzland festgesetzt werden, wenn
diese Art der Entschddigung nach pflichtmaBigem
Ermessen der Enteignungsbehoérde unter gerechter
Abwédgung der Interessen der Allgemeinheit und
der Beteiligten billig ist und bei dem Enteignungs-
begiinstigten die in Absatz 1 Nr. 1 oder 2 genann-
ten Voraussetzungen vorliegen.

(5) Fir die Bewertung des Ersatzlands gilt § 95
entsprechend. Hierbei kann eine Werterhohung be-
ricksichtigt werden, die das iibrige Grundvermo-
gen des von der Enteignung Betroffenen durch den
Erwerb des Ersatzlands iiber dessen Wert nach
Satz 1 hinaus erfahrt. Hat das Ersatzland einen ge-
ringeren Wert als das zu enteignende Grundstiick,
so ist eine dem Wertunterschied entsprechende zu-
satzliche Geldentschadigung festzusetzen. Hat das
Ersatzland einen hoéheren Wert als das zu enteig-
nende Grundstiick, so ist festzusetzen, dafl der Ent-
schadigungsberechtigte an den durch die Enteig-
nung Begiinstigten eine dem Wertunterschied ent-
sprechende Ausgleichszahlung zu leisten hat. Die
Ausgleichszahlung wird mit dem nach § 117 Abs. 5
Satz 1 in der Ausfiihrungsanordnung festgesetzten
Tag fallig.

(6) Wird die Entschadigung in Land festgeselzt,
so sollen dingliche oder persénliche Rechte, soweit
sie nicht an dem zu enteignenden Grundstiick auf-
rechterhalten werden, auf Antrag des Rechtsinha-
bers ganz oder teilweise nach MalBgabe des § 97
Abs. 2 ersetzt werden. Soweit dies nicht mdéglich
ist oder nicht ausreicht, sind die Inhaber der Rech-
te gesondert in Geld zu entschéddigen; dies gilt fir
die in § 97 Abs. 4 bezeichneten Berechtigten nur,
soweit ihre Rechie nicht durch eine dem Eigentii-
mer nach Absaiz 5 zu gewdhrende zusatzliche
Geldentschadigung gedeckt werden.

( Antrége nach den Abséatzen 1, 3, 4 und 6 sind
schriftlich oder zur Niederschrift der Enteignungs-
behodrde zu stellen, und zwar in den Fallen der Ab-
sdtze 1, 3 und 4 vor Beginn und im Falle des Absat-
zes 6 bis zum SchluB der miindlichen Verhandlung
(§ 109).

(8) Sind Miteigentum, grundstiicksgleiche Rechte
oder Rechte nach dem Wohnungseigentumsgesetz
ebenso zur Sicherung der Berufs- oder Erwerbsta-
tigkeit des Berechtigten oder zur Erfillung der ihm
wesensgemdl obliegenden Aufgaben geeignet, so
konnen dem Eigentiimer diese Rechte anstelle des
Ersatzlands angeboten werden. Der Eigentiimer ist
in Geld abzufinden, wenn er die ihm nach Satz 1
angebotene Entschiadigung ablehnt, § 101 bleibt
unberiihrt.
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(9) Hat der Eigentiimer nach Absatz 1 einen An-
spruch auf Ersatzland und beschafft er sich mit Zu-
stimmung des Enteignungsbegiinstigten auBerhalb
des Enteignungsverfahrens Ersatzland oder die in
Absatz 8 bezeichneten Rechte selbst, so hat er ge-
gen den Enteignungshegiinstigten einen Anspruch
auf Erstattung der erforderlichen Aufwendungen.
Der Enteignungsbegiinstigte ist nur insoweit zur
Erstattung verpfichtet, als er selbst Aufwendungen
ersparl. Kommt eine Einigung uber die Erstattung
nicht zustande, so entscheidet die Enteignungsbe-
hérde; fir den Bescheid gilt § 122 entsprechend.

§ 101

Entschadigung durch Gewihrung anderer Rechte

(1) Der Eigentimer eines zu enteignenden
Grundstiicks kann auf seinen Antrag, wenn dies
unter Abwagung der Belange der Beteiligten billig
ist, ganz oder teilweise entschidigt werden

1. durch Bestellung oder Ubertragung von Mitei-
~gentum an einem Grundstiick, grundstiicksglei-
chen Rechten, Rechten nach dem Wohnungsei-
genlumsgesetz, sonstigen dinglichen Rechten an
dem zu enteignenden Grundstiick oder an einem
anderen Grundstiick des Enteignungsbegiinstig-
ten sowie durch Immobilienfondsanteile im Sin-
ne des §25 Abs. 5 des Stadtebauférderungsge-
setzes oder

2. durch Ubertragung von Eigentum an einem be-
bauten Grundstiick des Enteignungsbegiinstigten
oder

3. durch Ubertragung von Eigentum an einem
Grundstiick des Enteignungsbegiinstigten, das
mit einem Eigenheim oder einer Kleinsiedlung
bebaut werden soll.

Bei Wertunterschieden zwischen den Rechten nach
Sailz 1 und dem zu enteignenden Grundstick gilt
§ 100 Abs. 5 entsprechend.

(2) Der Antrag nach Absatz 1 muB bis zum
Schluf der miindlichen Verhandlung schriftlich
oder zur Niederschrift der Enteignungsbehérde ge-
stellt werden.

§ 102
Riickenteignung

(1) Der enleignele frihere Eigentiimer kann ver-
langen, daB das enteignete Grundstlick zu seinen
Gunsten wieder enteignet wird (Rickenteignung),
wenn und soweit

1. der durch die Enteignung Begiinstigte oder sein
Rechtsnachfolger das Grundstick nicht inner-
halb der festgesetzten Fristen (§ 113 Abs. 2 Nr.
3 und § 114) zu dem Enteignungszweck verwen-
del oder den Enteignungszweck vor Ablauf der
Frist aufgegeben hat oder

2. die Gemeinde ihre Verpflichtung zur Ubereig-
nung nach § 89 nicht erfillt hat.
(2) Die Riickenteignung kann nicht verlangt wer-
den, wenn

1. der Enteigncte sclbst das Grundstiick im Wege
der Enteignung nach den Vorschriften dicses
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Gesetzes oder des Baulandbeschaffungsgesetzes
erworben hatte oder

2. ein Verfahren zur Enteignung des Grundstiicks
nach diesem Gesetz zugunsten eines anderen
Bauwilligen eingeleitet worden ist und der ent-
eignete frithere Eigentiimer nicht glaubhaft
macht, daB er das Grundstiick binnen angemes-
sener Frist zu dem vorgesehenen Zweck ver-
wenden wird.

(3) Der Antrag auf Riickenteignung ist binnen
zwei Jahren seit Entstehung des Anspruchs bei der
zustandigen  Enteignungsbehdrde  einzureichen.
§ 203 Abs. 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs gilt ent-
sprechend. Der Antrag ist nicht mehr zuléssig,
wenn in den Féllen des Absatzes 1 mit der zweck-
gerechten Verwendung begonnen oder die Verdu-
Berung oder Ausgabe des Grundstiicks in Erbbau-
recht vor Eingang des Antrags bei der Enteig-
nungshehorde eingeleitet worden ist.

(4) Die Enteignungsbehtrde kann die Riickent-
eignung ablehnen, wenn das Grundstiick erheblich
verdndert oder ganz oder iberwiegend Entschédi-
gung in Land gewdhrt worden ist.

(5) Der frihere Inhaber eines Rechts, das durch
Enteignung nach den Vorschriften dieses Gesetzes
aufgehoben ist, kann unter den in Absatz 1 be-
zeichneten Voraussetzungen verlangen, daB ein
gleiches Recht an dem friither belasteten Grund-
stiick zu seinen Gunsten durch Enteignung wieder
begrindet wird. Die Vorschriften tiber die Riickent-
eignung gelten entsprechend.

(6) Fiir das Verfahren gelten die §§ 104, 105 und
107 bis 122 entsprechend.

§ 103
Entschiddigung fiir die Riickenteignung

Wird dem Antrag auf Riickenteignung stattgege-
ben, so hat der Antragsteller dem von der Riickent-
eignung Betroffenen Entschddigung fiir den Rechts-
verlust zu leisten. § 93 Abs. 2 Nr. 2 ist nicht anzu-
wenden. Ist dem Antragsteller bei der ersten Ent-
eignung eine Entschadigung fiir andere Vermo-
gensnachteile gewahrt worden, so hat er diese Ent-
schadigung insoweit zurlickzugewédhren, als die
Nachteile aufgrund der Riickenteignung entfallen.
Die dem Eigentiimer zu gewé&hrende Entschadigung
darf den bei der ersten Enteignung zugrunde geleg-
ten Verkehrswert des Grundstiicks nicht iberstei-
gen, jedoch sind Aufwendungen zu beriicksichti-
gen, die zu einer Werterhéhung des Grundstiicks
gefiihrt haben. Im tibrigen gelten die Vorschriften
iber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt ent-
sprechend.

Dritter Abschnitt

Enteignungsverfahren

§ 104
Enteignungsbehorde

(1) Die Enteignung wird von der hdheren Ver-
waltungsbehorde durchgefiihrt (Enteignungsbehor-
de).
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(2) Die Landesregierungen konnen durch Rechts-
verordnung bestimmen, daB an den Entscheidungen
der Enteignungshehodrde ehrenamtliche Beisitzer
mitzuwirken haben.

§ 105
Enteignungsantrag

Der Enteignungsantrag ist bei der Gemeinde, in
deren Gemarkung das zu enteignende Grundstiick
liegt, einzureichen. Die Gemeinde legt ihn mit ihrer
Stellungnahme binnen eines Monats der Enteig-
nungsbhehorde vor.

§ 106
Zustimmung der Obersten Landesbehorde

(gestrichen)

§ 107
Beteiligte
(1) In dem Enteignungsverfahren sind Beteiligte
1. der Antragsteller,

2. der Eigentiimer und diejenigen, fiir die ein Recht
an dem Grundstiick oder an einem das Grund-
stiick belastenden Recht im Grundbuch eingetra-
gen oder durch Eintragung gesichert ist,

3. Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetrage-
nen Rechts an dem Grundstiick oder an einem
das Grundstiick belastenden Recht, eines An-
spruchs mit dem Recht auf Befriedigung aus dem
Grundstiick oder eines personlichen Rechts, das
zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung des
Grundstiicks berechtigt oder die Benutzung des
Grundstlicks beschrankdt,

4. wenn Ersatzland bereitgestellt wird, der Eigen-
timer und die Inhaber der in den Nummern 2
und 3 genannien Rechte hinsichtlich des Ersatz-
lands,

5. die Eigentimer der Grundstilicke, die durch eine
Enteignung nach § 91 betroffen werden, und

6. die Gemeinde.

(2) Die in Absatz 1 Nr. 3 bezeichneten Personen
werden in dem Zeitpunkt Beteiligte, in dem die An-
meldung ihres Rechts der Enteignungsbehdrde zu-
geht. Die Anmeldung kann spédtestens in der letz-
fen miindlichen Verhandlung mit den Beteiligten
erfolgen. ’

(3) Bestehen Zweifel an einem angemeldeten
Recht, so hat die Enteignungsbehdérde dem Anmel-
denden unverziiglich eine Frist zur Glaubhaftma-
chung seines Rechts zu setzen. Nach fruchtlosem
Ablauf der Frist ist er bis zur Glaubhaftmachung
seines Rechts nicht mehr zu beteiligen.

(4) Der im Grundbuch eingetragene Glaubiger
einer Hypothek, Grundschuld oder Rentenschuld,
fir die ein Brief erteilt ist, sowie jeder seiner
Rechtsnachfolger hat auf Verlangen der Enteig-
nungsbehorde eine Erklarung dariiber abzugeben,
ob ein anderer die Hypothek, Grundschuld oder
Rentenschuld oder ein Recht daran erworben hat;
die Person eines Erwerbers hat er dabei zu bezeich-
nen. § 150 Abs. 2 Satz 2 bis 4 gilt entsprechend.
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§ 108
Vorbereitung der miindlichen Verhandiung

(1) Das Enteignungsverfahren soll beschleunigt
durchgefiihrt werden. Die Enteignungsbehérde soll
schon vor der mindlichen Verhandlung alle An-
ordnungen treffen, die erforderlich sind, um das
Verfahren tunlichst in einem Verhandlungstermin
zu erledigen. Sie hat den gesamten Sachverhalt, so-
weit er fiir das Enteignungsverfahren von Bedeu-
tung ist, zu ermitteln und dem Eigentiimer, dem
Antragsteller sowie den Behorden, fir deren Ge-
schiftsbereich die Enteignung von Bedeutung ist,
Gelegenheit zur AuBerung zu geben. Bei der Er-
mittlung des Sachverhalts hat die Enteignungsbe-
hoérde ein Gutachten des Gutachterausschusses
(§ 137) einzuholen, wenn Eigentum entzogen oder
ein Erbbaurecht bestellt werden soll.

(2) Die Enteignungsbehérde hat die Landwirt-
schaftsbehérde zu héren, wenn landwirtschaftlich
genutzte Grundstiicke, die auBerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs eines Bebauungsplans lie-
gen, zur Entschadigung in Land enteignet werden
sollen.

(3) Enteignungsverfahren koénnen miteinander
verbunden werden. Sie sind zu verbinden, wenn
die Gemeinde es beantragt. Verbundene Enteig-
nungsverfahren kénnen wieder getrennt werden.

§ 109

Einleitung des Enteignungsveriahrens
und Anberaumung des Termins zur miindlichen
Verhandlung

(1) Das Enteignungsverfahren wird durch Anbe-
raumung eines Termins zu einer miindlichen Ver-
handlung mit den Beteiligten eingeleitet. Zu der
miindlichen Verhandlung sind der Antragsteller,
der Eigentiimer des betroffenen Grundstiicks, die
sonstigen aus dem Grundbuch ersichtlichen Betei-
ligten und die Gemeinde zu laden. Die Ladung ist
zuzustellen. Die Ladungsfrist betrdgt einen Monat.

(2) Das Enteignungsverfahren zugunsten der Ge-
meinde kann bereits eingeleitet werden, wenn

1. der Entwurf des Bebauungsplans nach § 2a Abs.
6 ausgelegen hat und

2. mit den Beteiligten die Verhandlungen nach
§ 87 Abs. 2 gefiihrt und die von ihnen gegen
den Entwurf des Bebauungsplans fristgemadl
vorgebrachten Bedenken und Anregungen eror-
tert worden sind. Die Gemeinde kann in demsel-
ben Termin die Verhandlungen nach § 87 Abs. 2
fiihren und die Bedenken und Anregungen eror-
tern.

Das Verfahren ist so zu fordern, daB der Enteig-
nungsbeschluB ergehen kann, sobald der Bebau-
ungsplan rechtsverbindlich geworden ist. Eine Ei-
nigung nach § 110 oder 111 kann auch vor Rechts-
verbindlichkeit des Bebauungsplans erfolgen.

(3) Die Ladung muB enthalten

1. die Bezeichnung des Antragstellers und des be-
troffenen Grundstiicks,
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2. den wescntlichen Inhalt des Enteignungsantrags
mit dem Hinweis, daB der Antrag mi{ den ihm
beigefugten Unterlagen bei der Enteignungsbe-
horde eingesehen werden kann,

3. die Aufforderung, etwaige Einwendungen gegen
den Enteignungsantrag moglichst vor der miind-
lichen Verhandlung bei der Enteignungsbehérde
schriftlich einzureichen oder zur Niederschrift
zu erkldren, und

4. den Hinweis, dal auch bei Nichterscheinen iiber
den Enteignungsantrag und andere im Verfahren
zu erledigende Antrdge entschieden werden
kann.

(4) Die Ladung von Personen, deren Beteiligung
auf einem Antrag auf Entschddigung in Land be-
ruht, mufl auBer dem in Absatz 3 vorgeschriebenen
Inhalt auch die Bezeichnung des Eigentiimers, des-
sen Entschddigung in Land beantragt ist, und des
Grundstiicks, {ir das die Entschddigung in Land ge-
wiahrt werden soll, enthalten.

(5) Die Einleitung des Enteignungsverfahrens ist
unter Bezeichnung des betroffenen Grundstiicks
und des im Grundbuch als Eigentiimer Eingetrage-
nen sowie des ersten Termins der miindlichen Ver-
handlung mit den Beteiligten in ortsiiblicher Weise
in der Gemeinde o6ffentlich bekannizumachen., In
der Bekanntmachung sind alle Beteiligten aufzufor-
dern, ihre Rechte spétestens in der miindlichen
Verhandlung wahrzunehmen mit dem Hinweis, daB
auch bei Nichierscheinen iiber den Enteignungsan-
trag und andere im Verfahren zu erledigende An-
trige entschieden werden kann.

(6) Die Enteignungsbehorde teilt dem Grundbuch-
amt die Einleitung des Enteignungsverfahrens
mit. Das Grundbuchamt hat die Enteignungsbehor-
de von allen Eintragungen zu benachrichtigen, die
nach dem Zeitpunkt der Einleitung des Enteig-
‘nungsverfahrens im Grundbuch des betroffenen
Grundsticks vorgenommen sind und vorgenommen
werden.

(7) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangs-
versteigerung oder Zwangsverwaltung eingetragen,
so gibt die Enteignungsbehodrde dem Vollstrek-
kungsgericht von der Einleitung des Enteignungs-
verfahrens Kenntnis, soweit dieses das Grundstiick
betrifft, das Gegenstand des Vollstreckungsverfah-
rens ist. :

§109a
Genehmigungspflicht

{1} Von der Bekanntmachung iiber die Einleitung
des Enteignungsverfahrens an bediirfen die in § 51
bezeichneten Rechtsvorgénge, Vorhaben und Tei-
lungen der schriftlichen Genehmigung der Enteig-
nungsbehérde.

(2) Die Enteignungsbehorde darf die Genehmi-
gung nur versagen, wenn Grund zu der Annahme
besteht, daBi der Rechtsvorgang, das Vorhaben oder
die Teilung die Verwirklichung des Enteignungs-
zwecks unmoglich machen oder wesentlich er-
schweren wiirde.

(3) Sind Rechtsvorgénge oder Vorhaben nach Ab-
satz 1 vor der Bekanntmachung zu erwarten, kann
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die Enteignungsbehérde anordnen, daf die Geneh-
migungspflicht nach Absatz 1 bereits zu einem frii-
heren Zeitpunkt eintritt. Die Anordnung ist in orts-
iblicher ~Weise bekanntzumachen und dem
Grundbuchamt mitzuteilen.

(4) § 51 Abs. 2 und § 116 Abs. 6 gelten entspre-
chend.

§110
Einigung

(1) Die Enteignungsbehérde hat auf eine Eini-
gung zwischen den Beteiligten hinzuwirken.

(2) Einigen sich die Beteiligten, so hat die Ent-
eignungsbehodrde eine Niederschrift tiber die Eini-
gung aufzunehmen. Die Niederschrift mufl den Er-
fordernissen des § 113 Abs. 2 entsprechen. Sie ist
von den Beteiligten zu unterschreiben. Ein Bevoll-
machtigter des Eigentiimers bedarf einer 6ffentlich
beglaubigten Vollmacht.

(3) Die beurkundete Einigung steht einem nicht
mehr anfechtbaren Enteignungsbeschiuff gleich.
§ 113 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

§ 111
Teileinigung

Einigen sich die Beteiligten nur iber den Uber-
gang oder die Belastung des Eigentums an dem zu
enteignenden Grundstlick, jedoch nicht {iber die
Hohe der Entschéddigung, so ist § 110 Abs. 2 und 3
entsprechend anzuwenden. Die Enteignungsbehérde
hat anzuordnen, daB dem Berechtigten eine Voraus-
zahlung in Héhe der zu erwartenden Entschiddigung
zu leisten ist, soweit sich aus der Einigung nichts
anderes ergibt. Im {ibrigen nimmt das Enteignungs-
verfahren seinen Fortgang.

§112
Entscheidung der Enteignungsbehoérde

(1) Soweit eine Einigung nicht zustande kommt,
enischeidet die Enteignungsbehdrde aufgrund der
miindlichen Verhandlung durch Beschluf iiber den
Enteignungsantrag, die tibrigen gestellten Antrage
sowie iiber die erhobenen Einwendungen.

(2) Auf Antrag eines Beteiligten hat die Enteig-
nungsbehorde vorab tiber den Ubergang oder die
Belastung des Eigentums an dem zu enteignenden
Grundstiick oder iber sonstige durch die Enteig-
nung zu bewirkende Rechtsénderungen zu ent-
scheiden. In diesem Fall hat die Enteignungsbehor-
de anzuordnen, dafi dem Berechtigten eine Voraus-
zahlung in Hohe der zu erwartenden Entschadi-
gung zu leisten ist.

(3) Gibt die Enteignungshehdrde dem Enteig-

nungsantrag statt, so entscheidet sie zugleich

1. dariiber, welche Rechte der in § 97 bezeichneten
Berechtigten an dem Gegenstand der Enteignung
aufrechterhalten bleiben,

2. dariiber, mit welchen Rechten der Gegenstand
der Enteignung, das Ersatzland oder ein anderes
Grundstiick belastet werden,
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3. darliber, welche Rechtsverhdltnisse begriindet
werden, die Rechie der in § 86 Abs. 1 Nr. 3 und
4 bezeichneten Art gewdhren,

4. im Falle der Entschddigung in Ersatzland iiber
den Eigentumsiibergang oder die Enteignung des
Ersatzlands.

§ 113
Enteignungsbeschlufl

(1) Der Beschlub der Enteignungsbehorde ist zu
begriinden und den Beteiligten zuzustellen. Der Be-
schluB ist mit einer Belehrung iiber Zuldssigkeit,
Form und Frist des Antrags auf gerichtliche Ent-
scheidung (§ 157) zu versehen.

(2) Gibt die Enteignungsbehérde dem Enteig-
nungsanirag statt, so muB der Beschluf (Enteig-
nungsbeschluB) bezeichnen

1. die von der Enteignung Betroffenen und den
Enteignungsbeglinstigten;

2. die sonstigen Beteiligten,
3. den Enteignungszweck und die Frist, innerhalb

der das Grundstick zu dem vorgesehenen
Zweck zu verwenden ist;

4. den Gegenstand der Enleignung, und zwar

a) wenn das Figentum an einem Grundstick Ge-
genstand der Enteignung ist, das Grundstiick
nach CroéBe, grundbuchmdaBiger, katastermd-
Biger und sonst iiblicher Bezeichnung; im
Falle der Enteignung eines Grundstiicksteils
ist zu seiner Bezeichnung auf Vermessungs-
schriften (Vermessungsrisse und -karten) Be-
zug zu nehmen, die von einer zu Fortfih-
rungsvermessungen befugten Stelle oder von
einem offentlich bestellten Vermessungsinge-
nieur gefertigt sind,

b) wenn ein anderes Recht an einem Grund-
stiick Gegenstand einer selbstdndigen Enteig-
nung ist, dieses Recht nach Inhalt und grund-
buchmiéBiger Bezeichnung,

c¢) wenn ein persdnliches Recht, das zum Er-
werb, zum Besitz oder zur Nutzung von
Grundsliicken berechtigt oder den Verpflich-
teten in der Nutzung von Grundsticken be-
schrankt, Gegenstand einer selbstdndigen
Enteignung ist, dieses Recht nach seinem In-
halt und dem Grund seines Bestehens,

d) die in § 86 Abs. 2 bezeichneten Gegenstande,
wenn die Enteignung auf diese ausgedehnt
wird;

5. bei der Belastung eines Grundsticks mit einem
Recht die Art, den Inhalt, soweit er durch Ver-
trag bestimmt werden kann, sowie den Rang des
Rechts, den Berechtigten und das Grundstiick;

6. bei der Begriindung eines Rechts der in Nummer
4 Buchstabe c¢ bezeichneten Art den Inhalt des
Rechtsverhdltnisses und die daran Beteiligten;

7. die Eigentums- und sonstigen Rechtsverhiltnisse
vor und nach der Enteignung;

8. die Art und Hohe der Entschidigungen und die

Hohe der Ausgleichszahlungen nach § 100 Abs.
5 Satz 4 und § 101 Abs. 1 Satz 2 mit der Angabe,
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von wem und an wen sie zu leisten sind; Geld-
entschadigungen, aus denen andere von der Ent-
eignung Betroffene nach § 97 Abs. 4 zu entscha-
digen sind, miissen von den sonstigen Geldent-
schiidigungen getrennt ausgewiesen werden;

9. bei der Entschddigung in Land das Grundstiick
in der in Nummer 4 Buchstabe a bezeichneten
Weise.

(3) In den Fallen der §§ 111 und 112 Abs. 2 ist
der CEnteignungsbeschluB entsprechend zu be-
schrdnken.

(4) Kann ein Grundstiicksteil noch nicht entspre-
chend Absatz 2 Nr. 4 Buchstabe a bezeichnet wer-
den, so kann der EnteignungsbeschluB ihn auf-
grund fester Merkmale in der Natur oder durch Be-
zugnahme auf die Eintragung in einen Lageplan be-
zeichnen. Wenn das Ergebnis der Vermessung vor-
liegt, ist der Enteignungsbeschluf durch einen
Nachtragsbeschlufl anzupassen.

(6) Ist im Grundbuch die Anordnung der
Zwangsversteigerung oder der Zwangsverwaltung
eingetragen, so gibt die Enteignungsbehérde dem
Volistreckungsgericht von dem Enteignungsbe-
schluB Kenntnis, wenn dem Enteignungsantrag
stattgegeben worden ist.

§ 114
Lauf der Verwendungsirist

(1) Die Frist, innerhalb der der Enteignungs-
zweck nach § 113 Abs. 2 Nr. 3 zu verwirklichen
ist, beginnt mit dem Eintritt der Rechtsdnderung.

(2) Die Enteignungsbehorde kann diese Frist vor
ihrem Ablauf auf Antrag verlangern, wenn

1. der Enteignungsbegiinstigte nachweist, daB er
den Enteignungszweck ohne Verschulden inner-
halb der festgesetzten Frist nicht erfiillen kann,
oder

2. vor Ablauf der Frist eine Gesamtrechtsnachfolge
eintritt und der Rechtsnachfolger nachweist, dafl
er den Enteignungszweck innerhalb der festge-
setzten Frist nicht erfiillen kann.

Der enteignete frithere Eigentiimer ist vor der Ent-
scheidung iiber die Verldngerung zu horen.

§ 115

Verfahren bei der Entschidigung durch Gewihrung
anderer Rechte

(1) Soll die Entschéddigung des Eigentlimers eines
zu enteignenden Grundstiicks nach § 101 festge-
setzt werden und ist die Bestellung, Ubertragung
oder die Bewertung eines der dort bezeichneten
Rechte im Zeitpunkt des Erlasses des Enteignungs-
beschlusses noch nicht moglich, so kann die Ent-
eignungsbehérde, wenn es der Eigentiimer unter
Bezeichnung eines Rechts beantragt, im Enteig-
nungsbeschiuB neben der Festsetzung der Entscha-
digung in Geld dem Enteignungsbegiinstigten auf-
gehen, binnen einer bestimmten Frist dem von der
Enteignung Betroffenen ein Recht der bezeichneten
Art zu angemessenen Bedingungen anzubieten.
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(2) Bietet der Enteignungsbegiinstigte binnen der
bestimmten Frist ein Recht der bezeichneten Art
nicht an oder einigt er sich mit dem von der Ent-
eignung Betroffenen nicht, so wird ihm ein solches
Recht auf Anirag zugunsten des von der Enteig-
nung Betroffenen durch Enteignung entzogen. Die
Enteignungsbehorde setzt den Inhalt des Rechts
fest, soweit dessen Inhalt durch Vereinbarung be-
stimmt werden kann. Die Vorschriften dieses Teils
iber das Verfahren und die Entschddigung sind
entsprechend anzuwenden.

(3) Der Antrag nach Absatz 2 kann nur innerhalb
von sechs Monaten nach Ablauf der bestimmten
Frist gestellt werden.

§ 116
Vorzeitige Besitzeinweisung

(1) Ist die sofortige Ausfiihrung der beabsichtig-
ten MaBnahmece aus Grinden des Wohls der Allge-
meinheit dringend geboten, so kann die Enteig-
nungsbehorde den Antragsteller auf Antrag durch
BeschluB in den Besilz des von dem Enteignungs-
verfahren betroffenen Grundstiicks einweisen. Die
Besitzeinweisung ist nur zuldssig, wenn iiber sie in
einer mindlichen Verhandlung verhandelt worden
ist. Der BeschluB iiber die Besitzeinweisung ist dem
Antragsteller, dem Eigentimer und dem unmittel-
baren Besitzer zuzustellen. Die Besitzeinweisung
wird in dem von der Enleignungsbehorde bezeich-
neten Zeitpunkt wirksam. Auf Antrag des unmittel-
baren Besitzers ist dieser Zeitpunkt auf mindestens
zwei Wochen nach Zustellung der Anordnung iiber
die vorzeitige Besitzeinweisung an ihn festzuset-
zen.

(2) Die Enteignungsbehérde kann die vorzeitige
Besitzeinweisung von der Leistung einer Sicherheit
in Hoéhe der voraussichtlichen Entschadigung und
von der vorherigen Erfiillung anderer Bedingungen
abhidngig machen. Auf Antrag des Inhabers eines
Rechts, das zum Besitz oder zur Nutzung des
Grundstiicks berechtigt, ist die Einweisung von der
Leistung einer Sicherheit in Hohe der ihm voraus-
sichtlich zu gewdhrenden Entschadigung abhangig
zu machen. Die Anordnung ist dem Antragsteller,
dem Besitzer und dem Eigentiimer zuzustellen.

(3) Durch die Besitzeinweisung wird dem Besit-
zer der Besitz entzogen und der Eingewiesene Be-
sitzer. Der Eingewiesene darf auf dem Grundstiick
das von ihm im Enteignungsantrag bezeichnete
Bauvorhaben ausfilhren und die dafiir erforderli-
chen Mafnahmen [reffen.

(4) Der Eingewiesene hat fiir die durch die vor-
zeitige Besilzeinweisung entstchenden Vermogens-
nachteile Entschiddigung zu leisten, soweit die
Nachteile nicht durch die Verzinsung der Geldent-
schadigung (§ 99 Abs. 3) ausgeglichen werden. Art
und Hohe der Entschddigung werden durch die
Enteignungsbehérde spéatestens in dem in § 113 be-
zeichneten BeschluB festgesetzt. Wird der BeschluB
iber Art und Hohe der Entschddigung vorher er-
lassen, so ist er den in Absatz 2 Satz 3 bezeichne-
ten Personen zuzustellen, Die Entschddigung fir
die Besitzeinweisung ist ohne Riicksicht darauf, ob
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ein Antrag auf gerichiliche Entscheidung gestellt
wird, zu dem in Absatz 1 Satz 4 bezeichneten Zeit-
punkt fallig.

(5) Auf Antrag einer der in Absatz 2 Satz 3 be-
zeichneten Personen hat die Enteignungsbehorde
den Zustand des Grundstiicks vor der Besitzeinwei-
sung in einer Niederschrift feststellen zu lassen,
soweit er fiir die Besitzeinweisungs- oder die Ent-
eignungsentschiddigung von Bedeutung ist. Den Be-
teiligten ist eine Abschrift der Niederschrift zu
ibersenden.

(6) Wird der Enteignungsantrag abgewiesen, so
ist die vorzeitige Besitzeinweisung aufzuheben und
der vorherige unmittelbare Besitzer wieder in den
Besitz einzuweisen. Der Eingewiesene hat fiir alle
durch die vorzeitige Besitzeinweisung entstande-
nen besonderen Nachteile Entschadigung zu lei-
sten. Absatz 4 Satz 2 gilt entsprechend.

§ 117
Ausfithrung des Enteignungsbeschlusses

(1) Ist der EnteignungsbeschluB oder sind die
Entscheidungen nach § 112 Abs. 2 nicht mehr an-
fechtbar, so ordnet auf Antrag eines Beteiligten die
Enteignungsbehorde die Ausfihrung des Enteig-
nungsbeschlusses oder der Vorabentscheidung an
(Ausfiihrungsanordnung), wenn der durch die Ent-
eignung Begilinstigte die Geldentschdadigung, im
Falle der Vorabentscheidung die nach § 112 Abs. 2
Satz 2 festgesetzte Vorauszahlung gezahlt oder in
zulassiger Weise unter Verzicht auf das Recht der
Riicknahme hinterlegt hat. Auf Antrag des Ent-
schdadigungsberechtigten kann im Falle des § 112
Abs. 2 die Enteignungsbehorde die Ausfithrungsan-
ordnung davon abhdngig machen, daf der durch
die Enteignung Beglinstigte im iibrigen fiir einen
angemessenen Betrag Sicherheit leistet.

(2) In den Fallen des § 111 ist auf Antrag eines
Beteiligten die Ausfiihrungsanordnung zu erlassen,
wenn der durch die Enteignung Begiinstigte den
zwischen den Beteiligten unstreitigen Entschadi-
gungsbetrag gezahlt oder in zuldssiger Weise unter
Verzicht auf das Recht der Riicknahme hinterlegt
hat. Absatz 1 Satz 2 gilt entsprechend, soweit sich
nicht aus der Einigung etwas anderes ergibt.

(3} Im Falle des § 113 Abs. 4 ist auf Antrag eines
Beteiligten die Ausfiihrungsanordnung zu erlassen,
wenn der durch die Enteignung Beglnstigte die im
Enteignungsbeschluf} in Verbindung mit dem Nach-
tragsbeschluB festgesetzte Geldentschddigung ge-
zahlt oder zuldssigerweise unter Verzicht auf das
Recht der Ricknahme hinterlegt hat. Der Nach-
tragsbeschluff braucht nicht unanfechtbar zu sein.

(4) Die Ausfiihrungsanordnung ist allen Beteilig-
ten zuzustellen, deren Rechtsstellung durch den
EnteignungsbeschluB betroffen wird. Die Ausfiih-
rungsanordnung ist der Gemeinde abschriftlich
mitzuteilen, in deren Bezirk das von der Enteig-
nung betroffene Grundstiick liegt. § 113 Abs. 5 gilt
entsprechend.

(5) Mit dem in der Ausfiihrungsanordnung fest-
zusetzenden Tag wird der bisherige Rechtszustand
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durch den im Enleignungsbeschiuf geregelten neu-
en Rechiszustand ersetzt. Gleichzeitig entstehen
die nach § 113 Abs. 2 Nr. 6 begriindeten Rechtsver-
héltnisse; sie gelten von diesem Zeitpunkt an als
zwischen den an dem Rechtsverhilinis Beteiligten
vereinbart.

(6) Die Ausfithrungsanordnung schlielt die Ein-
weisung in den Besitz des enteigneten Grundstiicks
und des Ersatzlands zu dem festgesetzten Tag ein.

(7) Die EInteignungsbehirde tibersendet dem
Grundbuchamt eine beglaubigte Abschrift des Ent-
eignungsbeschlusses und der Ausfiihrungsanord-
nung und ersucht es, die Rechisidnderungen in das
Grundbuch einzutragen. :

§ 118
Hinterlegung

(1) Geldentschadigungen, aus denen andere Be-
rechtigte nach § 97 Abs. 4 zu befriedigen sind, sind
unter Verzicht auf das Recht der Riicknahme zu
hinterlegen, soweit mehrere Personen auf sie An-
spruch haben und eine Einigung iiber die Auszah-
lung nicht nachgewiesen ist. Die Hinterlegung er-
folgt bei dem Amtsgericht, in dessen Bezirk das
von der Enteignung betroffene Grundstiick liegt;
§ 2 des Zwangsversteigerungsgesetzes gilt entspre-
chend.

(2) Andere Vorschriften, nach denen die Hinter-
lequng geboten oder statthaft ist, werden hierdurch
nicht berihrt.

§ 119
Verteilungsveriahren

(1) Nach Eintritt des neuen Rechtszustands kann
jeder Beteiligte sein Recht an der hinterlegten
Summe gegen einen Mitbeteiligten, der dieses
Recht bestreitet, vor den ordentlichen Gerichten
geltend machen oder die Einleitung eines gerichtii-
chen Verteilungsverfahrens beantragen.

(2) Fir das Verleilungsverfahren ist das Amisge-
richt zustdndig, in dessen Bezirk das von der Ent-
eignung betroffene Grundstick liegt; in Zweifels-
fallen gilt §2 des Zwangsversieigerungsgesetzes
entsprechend.

(3) Auf das Verteilungsverfahren sind die Vor-
schriften iiber die Verteilung des Erloses im Falle
der Zwangsversteigerung mit folgenden Abwel-
chungen enisprechend anzuwenden:

1. Das Verteilungsverfahren ist durch Beschiul zu
eroffnen;

2. die Zustellung des Erd{lnungsbeschlusses an den
Antragsteller gilt als Beschlagnahme im Sinne
des § 13 des Zwangsversteigerungsgeselzes; ist
das Grundstiick schon in einem Zwangsverstei-
gerungs- oder Zwangsverwallungsverlahren be-
schlagnahmt, so hat es hicrbei scin Bewenden;

3. das Verteilungsgericht hat bei Eroffnung des
Verfahrens von Amtis wegen das Grundbuchamt
um die in §19 Abs., 2 des Zwangsversteige-
rungsgeselzes bezeichneten Mitteilungen zu er-
suchen; in die beglaubigte Abschrift des Grund-
buchblatts sind die zur Zeit der Zustellung des
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Enteignungsbeschlusses an den Enteigneten vor-
handenen Eintragungen sowie die spdter einge-
tragenen Verdnderungen und Loéschungen aufzu-
nehmen;

4. bei dem Verfahren sind die in § 97 Abs. 4 be-
zeichneten Entschddigungsberechtigten nach
MaBgabe des § 10 des Zwangsversteigerungsge-
setzes zu beriicksichtigen, wegen der Anspriche
auf wiederkehrende Nebenleistungen jedoch nur
fir die Zeit bis zur Hinterlegung.

(4) Soweit aufgrund landesrechtlicher Vorschrif-
ten die Verteilung des Erléses im Falle einer
Zwangsversteigerung nicht von dem Vollstrek-
kungsgericht, sondern von einer anderen Stelle
wahrzunehmen ist, kann durch Landesrecht be-
stimmt werden, daff diese andere Stelle auch fiir
das Verteilungsverfahren nach den Absidtzen 1 bis
3 zusténdig ist. Wird die Anderung einer Entschei-
dung dieser anderen Stelle verlangt, so ist die Ent-
scheidung des Vollstreckungsgerichts nachzusu-
chen. Die Beschwerde findet gegen die Entschei-
dung des Vollstreckungsgerichts statt.

§ 120
Aufhebung des Enteignungsbeschlusses

(1) Ist die Ausfithrungsanordnung noch nicht er-
gangen, so hat die Enteignungsbehérde den Enteig-
nungsbeschluf auf Antrag aufzuheben, wenn der
durch die Enteignung Begtinstigte die ihm durch
den EnteignungsbeschluB auferlegten Zahlungen
nicht innerhalb eines Monats nach dem Zeitpunkt
geleistet hat, in dem der BeschluB unanfechtbar ge-
worden ist. Antragsberechtigt ist jeder Beteiligte,
dem eine nicht gezahlte Entschadigung zusteht
oder der nach § 97 Abs. 4 aus ihr zu befriedigen
ist,

(2) Vor der Aufhebung ist der durch die Enteig-
nung Beglinstigte zu hoéren. Der Aufhebungsbe-
schluB ist allen Beteiligten zuzustellen und der Ge-
meinde und dem Grundbuchamt abschriftlich mit-
zuteilen,

§ 121
Kosten

(1) Der Antragsteller hat die Kosten zu tragen,
wenn der Antrag auf Enteignung abgelehnt oder
zurlickgenommen wird. Wird dem Antrag auf Ent-
eignung stattgegeben, so hat der Entschadigungs-
verpflichtete die Kosten zu tragen. Wird einem An-
trag auf Riickenteignung stattgegeben, so hat der
von der Riickenteignung Betroffene die Kosten zu
tragen. Wird ein Antrag eines sonstigen Beteiligten
abgelehnt oder zuriickgenommen, sind diesem die
durch die Behandlung seines Antrags verursachten
Kosten aufzuerlegen, wenn sein Antrag offensicht-
lich unbegrindet war.

(2) Kosten sind die Kosten des Verfahrens und
die zur zweckentsprechenden Rechtsverfolgung
oder Rechtsverteidigung notwendigen Aufwendun-
gen der Beteiligten. Die Gebithren und Auslagen
eines Rechtsanwalls oder eines sonstigen Bevoll-
machtigten sind erstattungsf{dhig, wenn die Zuzie-
hung eines Bevollmachtigten notwendig war. Auf-



2300

wendungen fir einen Bevollmdchtigten, fiir den
Gebihren und Auslagen gesetzlich nicht vorgese-
hen sind, kénnen nur bis zur Hohe der gesetzlichen
Gebiihren und Auslagen von Rechfsbeistanden er-
stattet werden.

(3) Aufwendungen, die durch das Verschulden
eines Erstattungsberechtigten entstanden sind, hat
dieser selbst zu tragen;-das Verschulden eines Ver-
treters ist dem Vertretenen zuzurechnen.

(4) Die Koslen des Verfahrens richten sich nach
den landesrechtlichen Vorschriften. Die Enteig-
nungshehorde setzt die Kosten im Enteignungsbe-
schluB oder durch besonderen Beschiuf fest. Der
Beschlufl bestimmt auch, ob die Zuziehung eines
Rechtsanwalts oder cines sonstigen Bevollméchtig-
ten notwendig war.

§ 122
Vollstreckbarer Titel

(1) Die Zwangsvollstreckung nach den Vor-
schriften der ZivilprozeBordnung {iber die Voll-
streckung von Urteilen in burgerlichen Rechtsstrei-
tigkeiten [indet statt

1. aus der Niederschrift iber cine Einigung wegen
der in ihr bezeichneten Leistungen;

2. aus nicht mechr anfechtbarem Enteignungsbe-
schluB wegen der zu zahlenden Geldentschadi-
gung oder einer Ausgleichszahlung;

3. aus einem Beschlufi iiber die vorzeitige Besitz-
einweisung oder deren Aufhebung wegen der
darin festgesetzten Leistungen.

Die Zwangsvollstreckung wegen einer Ausgleichs-
zahlung ist erst zulissig, wenn die Ausfithrungsan-
ordnung wirksam und unanfechtbar geworden ist.

(2) Die vollstreckbare Ausfertigung wird von dem
Urkundsbeamten der Geschiftsstelle des Amtsge-
richts erteilt, in dessen Bezirk die Enteignungsbe-
hoérde ihren Sitz hat und, wenn das Verfahren bei
eincm Gericht anhédngig ist, von dem Urkundsbe-
amten der Geschiftsstelle dicses Gerichts. In den
Fallen der §§ 731, 767 bis 770, 785, 786 und 791 der
ZivilprozeBordnung tritt das Amtsgericht, in dessen
Bezirk die Enteignungsbehoérde ihren Sitz hat, an
die Stelle des ProzeBgerichts.

TEIL Va

Harteausgleich

§122a

Allgemeine Voraussetzungen fiir die Gewédhrung
eines Hérteausgleichs

(1) Zur Vermeidung oder zum Ausgleich wirt-
schaftlicher Nachteile, die fiir den Betroffenen in
seinen persodnlichen Lebensumstianden, insbesonde-
re im wirtschaftlichen und sozialen Bereich, eine
besondere Héarte bedeuten und fiir die eine Aus-
gleichs- oder Entschddigungsleistung nicht zu ge-
wihren ist und die auch nicht durch sonstige Mab-
nahmen ausgeglichen werden, soll die Gemeinde in
den Fillen des § 122 b auf Antrag einen Geldaus-
gleich gewdhren, soweit es die Billigkeit erfordert
(Harteausgleich).
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(2) Ein Ha&rtcausgleich wird nicht gewdhrt, so-
weit der Aniragsteller es unterlassen hat und un-
terlaBt, den wirtschaftlichen Nachteil durch zumut-
bare MaBnahmen, insbesondere unter Einsatz eige-
ner oder fremder Mittel abzuwenden.

§122b

Hirteausgleich bei Aufhebung,
Enteignung, Kiindigung und voriibergehender
Unbenutzbarkeit oder Riumung von Miet- und

Pachtraum

(1) Ein Hérteausgleich kann gewdhrt werden

1. einem Mieter oder Pachter, wenn das Miet- odex
Pachtverhaltnis mit Riicksicht auf die Durchfiih-
rung stddtebaulicher Mafinahmen nach den in
§ 39g bezeichneten Vorschriften aufgehoben
oder nach den Vorschriften des Filinften Teils
enteignet worden ist;

2. einer gekiindigten Vertragspartei, wenn die
Kiindigung zur Durchfihrung eines nach den
Vorschriften des Abschnitts 1 a des Dritten Teils
angeordneten Gebots erforderlich ist; dies gilt
auch, wenn von dem Ausspruch eines Gebots
abgesehen wird, weil der Eigentiimer sich ge-
geniiber der Gemeinde verpflichtet, die entspre-
chende MaBnahme durchzufithren; dies gilt ent-
sprechend, wenn ein Miet- oder Pachtverhdltnis
vorzeitig durch Vereinbarung der Beteiligten be-
endigt wird und die Gemeinde bestdtigt hat, da8
die Beendigung des Rechtsverhéltnisses im Hin-
blick auf die alsbaldige Durchfiihrung der stdd-
tebaulichen Mafinahmen geboten ist;

3. einer Vertragspartei, wenn ohne Beendigung des
Rechtsverhéltnisses die vermieteten oder ver-
pachteten Rdume ganz oder teilweise voriiberge-
hend unbenutzbar sind und die Gemeinde besté-
tigt hat, daB dies durch die alsbaldige Durchfiih-
rung stadtebaulicher Mafinahmen bedingt ist;

4. einem Mieter oder Pachter fiir die Umzugsko-
sten, die dadurch entstehen, dall er nach der
Raumung seiner Wohnung vorlbergehend an-
derweitig untergebracht worden ist und spiter
ein neues Miet- oder Pachtverhdltnis in dem Ge-
biet begriindet wird, sofern dies im Sozialplan
vorgesehen ist.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fiir andere Ver-
tragsverhéltnisse, die zum Gebrauch oder zur Nut-
zung eines Grundstiicks, Gebédudes oder Gebdude-
teils oder einer sonstigen baulichen Einrichtung
berechtigen.

SECHSTER TEIL
ErschlieBung

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

§ 123
ErschlieBungslast
(1) Die ErschlieBung ist Aufgabe der Gemeinde,
soweit sie nicht nach anderen gesetzlichen Vor-

schriften oder offentlich-rechtlichen Verpflichtun-
gen einem anderen obliegt.
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(2) Die ErschlieBungsanlagen sollen entspre-
chend den Erfordernissen der Bebauung und des
Verkehrs hergestellt werden und spéatestens bis zur
Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen An-
lagen benutzbar sein.

(3) Die Gemeinde kann die ErschlieBung durch
Vertrag auf einen Dritten iibertragen.

(4) Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung besteht
nicht.

(6) Die Unterhaltung der ErschlieBungsanlagen
richtet sich nach landesrechtlichen Vorschriften.

§124

Grundsiitze fiir die Durchfithrung
der Erschlieffung

Der Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen
und Stadtebau wird ermichtigt, mit Zustimmung des
Bundesrates Richtlinien iber die stddtebaulichen
Grundsatze der ErschlieBung aufzustellen.

§ 125
Bindung an den Bebauungsplan

(1) Die Herstellung der offentlichen Straflen,
Wege, Platze und Grinanlagen setzt einen Bebau-
ungsplan voraus. Sie hat sich nach seinen Festset-
zungen zu richten.

(2) Liegt ein Bebauungsplan nicht vor, so diirfen
diese Anlagen nur mit Zustimmung der héheren
Verwaltungsbehorde hergestellt werden. Dies gilt
nicht, wenn es sich um Anlagen innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile handelt, fiir die
die Aufstellung eines Bebauungsplans nicht erfor-
derlich ist. Die Zustimmung darf nur versagt wer-
den, wenn die Herstellung der Anlagen den in § 1
Abs. 4, 6 und 7 bezeichneten Anforderungen wider-
spricht..

§ 126
Pilichten des Eigentiimers

(1) Der Eigentiimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuch-
tungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieB-
lich der Beleuchtungskoérper und des Zubehors
und

2. Kennzeichen und Hinweisschildern fiir Erschlie-
Bungsanlagen

auf seinem Grundstiick zu dulden. Er ist vorher zu
benachrichtigen.

(2) Der ErschlieBungstrager hat Schédden, die
dem Eigentlimer durch das Anbringen oder das
Entfernen der in Absatz 1 bezeichneten Gegenstan-
de entstehen, zu beseitigen; er kann statt dessen
eine angemessene Entschdadigung in Geld leisten.
Kommt eine Einigung tiber die Entschddigung nicht
zustande, so enischeidet die héhere Verwaltungs-
behérde; vor der Entscheidung sind die Beteiligten
zu horen,

(3) Der Eigentiimer hat sein Grundstiick mit der
von der Gemeinde festgesetzten Nummer zu verse-
hen. Im tbrigen gelten die landesrechtlichen Vor-
schriften.
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Zweiter Abschnitt
ErschlieBungsbeitrag

§ 127
Erhebung des ErschlieBungsbeitrags

(1) Die Gemeinden erheben zur Deckung ihres
anderweitig nicht gedeckten Aufwands fiir Er-
schlieBungsanlagen einen  ErschlieBungsbeitrag
nach MaBgabe der folgenden Vorschriften.

(2) Erschliefungsanlagen im Sinne dieses Ab-
schnitts sind

1. die offentlichen zum Anbau bestimmten Strafien,
‘Wege und Plétze;

2. SammelstraBen innerhalb der Baugebiete; Sam-
melstraBen sind 6ffentliche StraBen, Wege und
Plitze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt,
aber zur ErschlieBung der Baugebiete notwendig
sind;

3. Parkflachen und Griinanlagen, soweit sie Be-
standteil der in den Nummern 1 und 2 genann-
ten Verkehrsanlagen oder nach stddtebaulichen
Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren
Erschliefung notwendig sind;

4. Kinderspielplatze innerhalb der Baugebiete;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn
sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen
sind.

(3) Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir den Grund-
erwerb, die Freilegung und fiir Teile der Erschlie-
Bungsanlagen selbstdndig erhoben werden {(Kosten-
spaltung).

(4) Das Recht, Abgaben fiir Anlagen zu erheben,
die nicht Erschliefungsanlagen im Sinne dieses
Abschnitts sind, bleibt unberiihrt. Dies gilt insbe-
sondere fiir Anlagen zur Ableitung von Abwasser
sowie zur Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Wdarme
und Wasser.

§ 128
Umiang des ErschlieBungsaufwands

(1) Der ErschlieBungsaufwand nach § 127 umifa8t
die Kosten fiir

1. den Erwerb und die Freilegung der Fldachen fur
die ErschlieBungsanlagen;

2. ihre erstmalige Herstellung einschlieBlich der
Einrichtungen fiir ihre Entwdsserung und ihre Be-
leuchtung;

3. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche
Erschliefungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfafit auch den Wert
der von der Gemeinde aus ihrem Vermdogen bereit-
gestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(2) Soweit die Gemeinden nach Landesrecht be-
rechtigt sind, Beitrdge zu den Kosten fiir Erweite-
rungen oder Verbesserungen von ErschlieBungsan-
lagen zu erheben, bleibt dieses Recht unberihrt.
Die Linder konnen bestimmen, daBl die Kosten fir
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die Belcuchtung der ErschlieBungsanlagen in den
Erschliefungsaufwand nicht einzubezichen sind.

(3) Der ErschlieBungsaulwand umfaBt nicht die
Kosten fiir

1. Bricken, Tunnels und Unterfihrungen mit den
dazugehorigen Rampen;

2. die Fahrbahnen der Orlsdurchfahrten von Bun-
desstiraflen sowie von LandstraBen I. und II,
Ordnung, soweit die Fahrbahnen dieser Strafien
keine grofiecre Breite als ihre anschlieBenden
freien Strecken erfordern.

§ 129
Beitragsfihiger Erschliefungsauiwand

(1) Zur Deckung des anderweitig nicht gedeck-
ten Erschliefungsaufwands kéonnen Beitrdge nur in-
soweit erhoben werden, als die ErschlieBungsanla-
gen erforderlich sind, um die Bauflichen und die
gewerblich zu nutzenden Flichen entsprechend den
baurechtlichen Vorschriften zu nutzen (beitrags-
fahiger ErschlieBungsaulwand). Soweit Anlagen
nach § 127 Abs. 2 von dem Eigentiimer hergestellt
sind oder von ihm aufgrund der Verordnung iiber
Garagen- und Einstellpldlze vom 17. Februar 1939
(Reichsgesetzbl. 1 S, 219) in der Fassung des Er-
lasses vom 13. Sepiember 1944 (Reichsarbeitsbl.
I 5. 325) oder sonstiger baurechtlicher Vorschriften
verlangt werden, dirfen Beitrdge nicht erhoben
werden. Die Gemeinden iragen mindestens 10 vom
Hundert des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

(2) Kosten, die ein Eigentiimer oder sein Rechts-
vorganger bereits fiir ErschlieBungsmafnahmen auf-
gewandt hat, dirfen bei der Ubernahme als ge-
meindliche LrschlieBungsanlagen nicht erneut erho-
ben werden.

§ 130

Art der Ermittlung
des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann
nach den tatsdchlich entstandenen Kosten oder
nach Einheitssidtzen ermitielt werden. Die Einheits-
satze sind nach den in der Gemeinde {iblicher-
weise durchschnittlich aufzuwendenden Kosten ver-
gleichbarer ErschlieBungsanlagen festzusetzen.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann
fir die einzelne ErschlieBungsanlage oder fiir be-
stimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage er-
mitielt werden. Fiir mehrere Anlagen, die fir die
Erschliefung der Grundstiicke eine Einheit bilden,
kann der ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt
werden.

§ 131

Malfistidbe fiir die Verteilung
des ErschlieBungsauiwands

(1) Der ermittelte beitragsfahige ErschlieBungs-
aufwand fir eine ErschlieBungsanlage ist auf die
durch die Anlage erschlossenen Grundstiicke zu
verteilen.
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(2} VerteilungsmabBstabe sind

1. die Art und das Ma8 der baulichen oder sonsti-
gen Nutzung;

2. die Grundstiicksflachen;

3. die Grundstiicksbreite an der ErschlieBungsanla-
ge.

Die Verteilungsmafistdbe koénnen miteinander ver-

bunden werden.

(3) In Gebieten, die nach dem Inkrafitreten die-
ses Gesetzes erschlossen werden, sind, wenn eine
unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zuldssig ist, die MabBstdbe nach Absatz 2 in der
Weise anzuwenden, daB der Verschiedenheit die-
ser Nutzung nach Art und MaB entsprochen wird.

§ 132
Regelung durch Satzung

Die Gemeinden regeln durch Satzung

1. die Art und den Umfang der Erschliefungsanla-
gen im Sinne des § 129,

2. die Art der Ermittlung und der Verteilung des
Aufwands sowie die Hohe des Einheitssatzes,

3. die Kostenspaltung (§ 127 Abs. 3) und

4, die Merkmale der endgiiltigen Herstellung einer
ErschlieBungsanlage.

§ 133
Gegenstand und Entstehung der Beitragspilicht

(1) Der Beitragspflicht unterliegen Grundstiicke,
fir die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung
festgesetzt ist, sobald sie bebaut oder gewerblich
genutzt werden diirfen. Erschlossene Grundstiicke,
fiir die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung
nicht festgesetzt ist, unterliegen der Beitrags-
pflicht, wenn sie nach der Verkehrsauffassung Bau-
land sind und nach der geordneten baulichen Ent-
wicklung der Gemeinde zur Bebauung anstehen.
Die Gemeinde gibt bekannt, welche Grundstiicke
nach Satz 2 der Beitragspflicht unterliegen; die Be-
kanntmachung hat keine rechtsbegriindende Wir-
kung.

(2) Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiilti-
gen Herstellung der Erschlieungsanlagen, fiir
Teilbetrdge, sobald die Mafnahmen, deren Auf-
wand durch die Teilbetrdge gedeckt werden soll,
abgeschlossen sind. Im Falle des § 128 Abs. 1 Nr. 3
entsteht die Beitragspflicht mit der Ubernahme
durch die Gemeinde.

(3) Fiir ein Grundstack, fur das eine Beitrags-
pilicht noch nicht oder nicht in vollem Umiang ent-
standen ist, kénnen Vorausleistungen auf den Er-
schlieBungsbeitrag verlangt werden, wenn ein Bau-
vorhaben auf diesem Grundstiick genehmigt wird.
Die Gemeinde kann Bestimmungen iiber die Ablo-
sung des ErschlieBungsbeitrags im ganzen vor Ent-
stehung der Beitragspflicht treffen.

(4) Soweit ErschlieBungsanlagen bereits herge-
stellt sind, entsteht die Beitragspflicht mit dem In-
krafttreten dieses Gesetzes. Die Gemeinde gibt be-
kannt, welche ErschlieBungsanlagen hergestellt
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sind und fiir welche Anlagen Teilbetrage erhoben
werden; die Bekanntmachung hat keine rechtsbe-
griindende Wirkung.

§ 134
Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeit-
punkt der Zustellung des Beitragsbescheids Eigen-
tiimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstlick mit
einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbaube-
rechtigte anstelle des Eigentlimers beitragspflich-
tig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamt-
schuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind
die einzelnen Wohnungs- und Teileigentlimer nur
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitrags-
pilichtig.

(2) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem
Grundstick, im Falle des Absalzes 1 Satz 2 auf
dem Erbbaurecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 3
auf dem Wohnungs- oder dem Teileigentum.

§ 135
Fdlligkeit und Zahlung des Beitrags

(1) Der Beitrag wird einen Monat nach der Zustel-
lung des Beitragsbescheids fallig.

(2) Die Gemeinde kann zur Vermeidung unbilli-
ger Harten im Einzelfall, insbesondere soweit dies
zur Durchfiihrung eines genehmigten Bauvorha-
bens erforderlich ist, zulassen, daB der Erschlie-
Bungsbeitrag in Raten oder in Form einer Rente ge-
zahlt wird. Ist die Finanzierung eines Bauvorha-
bens gesichert, so soll die Zahlungsweise der Aus-
zahlung der Finanzierungsmittel angepaBt, jedoch
nicht Gber zwei Jahre hinaus erstreckt werden.

(3) LéBt die Gemeinde nach Absatz 2 eine Ver-
rentung zu, so ist der Erschliefungsbeitrag durch
Bescheid in eine Schuld umzuwandeln, die in hoch-
stens zehn Jahresleistungen zu entrichten ist. In
dem Bescheid sind Hohe und Zeitpunkt der Fallig-
keit der Jahresleistungen zu bestimmen. Der jewei-
lige Restbeirag ist mit hochstens 2 vom Hundert
iber dem Diskontsatz der Deutschen Bundesbank
jahrlich zu verzinsen. Die Jahresleistungen stehen
wiederkehrenden Leistungen im Sinne des §10
Abs. 1 Nr. 3 des Zwangsversteigerungsgesetzes
gleich.

(4) Werden Grundstiicke landwirtschaftlich ge-
nutzi, so kann der Beitrag so lange gestundet wer-
den, wie das Grundstiick zur Erhaltung der Wirt-
schaftlichkeit des Betriebs genutzt werden muB.

(5) Im Einzelfall kann die Gemeinde auch von
der Erhebung des Erschliefungsbeitrags ganz oder
teilweise absehen, wenn dies im o6ffentlichen In-
teresse oder zur Vermeidung unbilliger Harten ge-
boten ist. Die Freistellung kann auch fiir den Fall
vorgesehen werden, daB die Beitragspfiicht noch
nicht entstanden ist.
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SIEBENTER TEIL

Ermittlung von Grundstiickswerten

Erster Abschnitt

Gutachterausschiisse

§ 136
Aufgaben des Gutachterausschusses

(1) Der GutachterausschuB hat iiber den Wert
von unbebauten und bebauten Grundstiicken sowie
von Rechten an Grundstiicken ein Gutachten zu er-
statten, wenn

1. die Eigentiimer, die ihnen gleichstehenden Be-
rechtigten (§ 145 Abs. 2), NieBbraucher, Glaubi-
ger einer Hypothek, Grund- oder Rentenschuld,
Inhaber anderer Rechte am Grundstiick und
Pflichtteilsberechtigte, fiir deren Pilichtteil der
‘Wert eines Grundstiicks von Bedeutung ist,

2. die fiir den Vollzug dieses Gesetzes und des
Stadtebauférderungsgesetzes zustdndigen Behor-
den bei der Erfiilllung der Aufgaben nach diesen
Gesetzen,

3. die fiir die Feststellung der Entschadigung fiir
ein Grundstick oder ein Recht an Grundstik-
ken aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften
zustdndigen Behorden,

4, Gerichte und Justizbehérden oder

5. Kaufbewerber und Bewerber um eine Dienstbar-
keit, solange sie mit dem Eigentiimer in ernst-
haften Verhandlungen stehen,

es beantragen.

(2) Der Gutachterausschuff hat die Bodenricht-
werte zu ermitteln (§ 143 b). ‘

(3) Der GutachterausschuB kann bei einer Ent-
eignung, im Falle von Ubernahmeanspriichen oder
bei Nutzungsbeschrankungen aufgrund dieses Ge-
seizes oder nach anderen Vorschriften auf Antrag
eines Antragsberechtigten auBer Gutachten iber
die Hohe der Entschédigung fir den Rechtsverlust
auch Gutachten iiber die Hohe der Entschidigung
fiir andere Vermdogensnachteile erstatten.

(4) Die Landesregierungen oder die von ihnen
bestimmten Stellen konnen dem Gutachterausschuff
weitere Aufgaben ubertragen.

(5) Eine Abschrift des Gutachtens iiber den Wert
eines einzelnen Grundstiicks oder eines Rechts an
einem Grundstiick ist dem Eigentiimer des Grund-
stiicks oder dem Inhaber des Rechts zu iibersenden.
Gutachten konnen ganz oder teilweise anderen
Personen zur Kenntnis gebracht werden, soweit sie
ein berechtigtes Interesse haben und keine berech-
tigten Interessen anderer beeintrdchtigt werden.
Der Eigentiimer des Grundstiicks oder der Inhaber
des Rechts ist vorher zu héren.

§ 137
Gutachterausschufl und Geschéitsstelle

(1) Die Gutachten werden durch selbstdndige
Gutachterausschiisse erstattet, die fiir den Bereich
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ciner kreisfreten Stadt oder eines Landkreises ge-
bildet  werden. Die Landesregierungen konnen
durch Rechisverordnung bestimmen, daff Gutachter-
ausschiisse im Linzelall bei kreisangehorigen Ge-
meinden verbleiben oder eingerichtet werden,
wenn die Erfillung ihrer Aufgaben gewdhrleistet
ist.

(2} Zur Vorbereitung seiner Arbeit bedient sich
der GutachterausschuBl einer Geschaftsstelle bei ei-
ner Behorde. Die Landesregierungen konnen die
Aufgaben der Geschiftsstelle dem ortlich zustandi-
gen Kalaster- und Vermessungsamt oder einer an-
deren vorhandenen kommunalen oder staatlichen
LEinrichiung iiberiragen, die tber fachkundiges Per-
sonal verfigt und der die fiir die Wertermittlung
erforderlichen Unterlagen zur Verfigung stehen.

§ 137 a
Oberer Gutachterausschuf

{1) Die Landesregierungen konnen durch Rechts-
verordnung bestimmen, daf fiir den Bereich einer
oder mehrerer hoéherer Verwaltungsbehérden ein
Oberer GutachlerausschuB gebildet wird, der auf
Anlrag eines Gerichts Obergutachten zu erstatten
hat, wenn das Gutachien eines Gutachterausschus-
ses vorliegt.

(2) Der Obere Gulachterausschuff hat sich zur
Vorbereitung seiner Arbeit der Verwaltung einer
vorhandenen staatlichen Einrichtung als Geschafts-
stelle zu bedienen; die Geschéftsstelle des ortlich
zustandigen Gutachlerausschusses wirkt dabei mit,

Das Nihere regelt die Rechtsverordnung nach Ab-
satz 1.

(3) Die Landesregierungen oder die von ihmen
bestimmien Stellen kénnen dem Oberen Gutachter-
ausschufl weitere Aufgaben Gberiragen.

§ 138
Zusammensetizung der Gutachterausschiisse

(1) Der Gutachterausschul und der Obere Gut-
achterausschuB bestehen aus jeweils einem Vorsit-
zenden und ehrenamtlichen weiteren Gutachtern.
Sie werden in der durch Rechtsverordnung nach
§ 141 bestimmten Besetzung tatig.

(2) Die Gulachier werden von der hiheren Ver-
waltungsbehérde auf vier Jahre bestelll; die Be-
stellung kann wiederholt werden.

(3) Die Gutachter sind verpflichtet, die durch
ihre Tatigkeit zu ihrer Kenninis gelangenden per-
sonlichen und wirtschaftlichen Verhéaltnisse der
Beteiligten geheimzuhalten.

§ 139
Unabhingigkeit und Sachkunde

(1) Die Gutachter haben ihr Gutachten nach be-
stem Wissen und Gewissen abzugeben und zu be-
grinden. Sie sind an Weisungen nicht gebunden.

(2) Zu Gutachtern diirfen nur Personen bestellt
werden, die in der Wertermittlung von Grundstiik-
ken erfahren sind; unter ihnen sollen sich Personen
mit besonderer Sachkunde fur die verschiedenen
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Grundsticksarten und Gebietsteile des Zustandig-
keitsbereichs des QGutachterausschusses befinden.
Insbesondere bei der Ermittlung von Bodenricht-
werten sollen auch Bedienstete der ¢rtlichen Finanz-
dmter mit besonderer Sachkunde fiir die steuerliche
Bewertung als Gutachter mitwirken.

(3) Der Vorsitzende und die weiteren Gutachter
diirfen nicht mit der Verwaltung des Grundstiicks
oder des sonstigen Gegenstands, auf die sich die
Wertermittlung bezieht, oder hauptamtlich mit der
Verwaltung der Grundsticke der Gebietskorper-
schaften, fiir deren Bereich der Gutachterausschufl
gebildet ist, befaBt sein.

(4) Ein Gutachter ist von der Mitwirkung ausge-
schlossen, wenn er an dem Grundstick wirt-
schaftlich interessiert ist. Das gleiche gilt, wenn
der AusschlieBungsgrund bei dem Ehegatten oder
bei einer Person vorliegt, mit der der Auszuschlie-
Bende 'in gerader Linje verwandt oder verschwa-
gert, in der Seitenlinie bis zum dritten Grad ver-
wandt oder bis zum zweiten Grad verschwdagert
oder deren gesetzlicher Vertreter oder Bevollméch-
tigter er ist. Eine Verbindung durch Adoption steht
der Verwandtschaft gleich. Ein Gutachter ist von
der Mitwirkung auch ausgeschlossen, wenn er in
anderer als oOffentlicher Eigenschaft entweder in
der Angelegenheit ein Gutachten abgegeben hat
oder sonst in anderer als Offentlicher Eigenschaft
tatig geworden oder bei jemandem beschafligt ist,
der am Ergebnis des Gutachtens ein persdnliches
oder wirtschaftliches Interesse hat.

§ 140
Auskunfts- und Vorlagepilicht

{1) Der Gutachterausschufl kann miindliche oder
schriftliche Auskiinfte von Sachverstdndigen und
von Personen einholen, die Angaben iiber das
Grundstiick und, wenn das zur Ermittlung von Aus-
gleichsbetragen und von Enteignungsentschadigun-
gen erforderlich ist, iiber ein Grundstiick, das zum
Vergleich herangezogen werden soll, machen kén-
nen, Er kann verlangen, dafl Eigentiimer und son-
stige Inhaber von Rechten an Grundstiicken die zur
Fihrung der Kaufpreissammlung und zur Begutach-
tung notwendigen Unterlagen vorlegen. Der Eigen-
tlimer und der Besitzer des Grundstiicks haben zu
dulden, daf Grundstiicke zur Auswertung von
Kaufpreisen und zur Vorbereitung von Gutachten
betreten werden. Wohnungen diirfen nur mit Zu-
stimmung der Wohnungsinhaber betreten werden.

(2) Alle Gerichte und Behérden haben dem Gut-
achterausschuB Rechts- und Amtshilfe zu leisten.
Das Finanzamt erteilt dem GutachterausschuBl Aus-
kiinfte iiber Grundstiicke, soweit dies zur Ermitt-
lung von Ausgleichsbetrdgen und Enteignungsent-
schadigungen erforderlich ist.

§ 141
Organisation und Verfahren

(1) Die Einzelheiten der Organisation und des
Verfahrens der Gutachterausschiisse, der Oberen
Gutachterausschiisse und ihrer Geschaftsstellen
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werden von den Landesregierungen durch Rechts-
verordnung geregelt. Die Rechtsverordnung soll
insbesondere regeln

1. die Auswahl und Zahl der Gutachter, die im Ein-
zelfall mitwirken,

2. die Voraussetzungen, unier denen ein Gutachter
vorzeitig abberufen werden kann,

3. die Aufgaben, die von den Gutachterausschiis-
sen im Einzelfall, fiir bestimmle Fallgruppen oder
allgemein auf ihre Vorsitzenden oder auf ihre
Geschéftsstellen {ibertragen werden konnen,

4. die Vertretung der Gutachterausschiisse vor Be-
horden und Gerichten zur mindlichen Erldute-
rung der Gutachten,

5. die Entschddigung fir die Mitglieder der Gut-
achterausschiisse.

(2) Die Aufbringung der Koslen richtet sich nach
Landesrecht.

Zweiter Abschnitt
Wertermittlung

§ 142
Verkehrswert

(1) Der Gutachterausschull ermittelt den gemei-
nen Wert (Verkehrswert). Dabei sind insbesondere
Vorschriften iiber die Beriicksichtigung oder Nicht-
berticksichtigung bestimmter Umstdnde zu beach-
ten.

(2) Der Verkehrswert wird durch den Preis be-
stimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Er-
mittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéftsver-
kehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tat-
sdchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaf-
fenheit und der Lage des Grundstiicks oder des
sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne
Ricksicht auf ungewohnliche oder personliche
Verhiltnisse zu erzielen wiére.

(3) In den Gutachten Uber den Verkehrswert be-
bauter Grundstiicke soll, wenn dies aufgrund von
Vergleichspreisen mdoglich ist, neben dem Gesamt-
wert des Grundstiicks der Wert des Grund und Bo-
dens mit dem Wert angegeben werden, der sich er-
geben wiirde, wenn das Grundstliick unbebaut
ware.

§ 143
Wirkung der Gutachten

Die Gutachten haben keine bindende Wirkung,
soweit nichts anderes bestimmt oder vereinbart ist.

§ 143 a
Kaufpreissammliungen

(1) Jeder Verlrag, durch den sich jemand ver-
pflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen
Entgelt, auch im Wege des Tausches, zu iibertra-
gen oder ein Erbbaurecht zu begriinden, ist von der
beurkundenden Stelle in Abschrift dem Gutachter-
ausschuB zu libersenden. Dies gilt auch fiir das An-
gebot und fiir die Annahme eines Vertrags, wenn
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diese getrennt beurkundet werden, sowie entspre-
chend fiir die Einigung vor einer Enteignungsbe-
horde, den EnteignungsbeschluB, den Beschluf
iber die Vorwegnahme einer Entscheidung im Um-
legungsverfahren, den BeschluB iiber die Aufstel-
lung eines Umlegungsplans und den Grenzrege-
lungsbeschlufl sowie fiir den Zuschlag in einem
Zwangsversteigerungsverfahren.

(2) Bei den Geschaftsstellen der Gutachteraus-
schiisse sind Kaufpreissammlungen einzurichten

und zu fithren. Die Kaufvertrdge sind nach Wei-

sung der Gutachterausschiisse bei den Geschifts-
stellen der Gutachterausschiisse auszuwerten. Da-
bei sind auch die Eigenschaften, die sonstige Be-
schaffenheit und die Lage des Grundsticks zu er-
fassen und in Beziehung zum bezahlten Kaufpreis
zu setzen. Das Ergebnis der Auswertung ist in die
Kaufpreissammlung zu iitbernehmen. Soweit anzu-
nehmen ist, daB ungewohnliche oder persénliche
Verhdltnisse die Hohe der vereinbarten Kaufpreise
beeinfluBt haben, sind die Kaufpreise in den Samm-
lungen unter Hinweis auf diese Umstédnde zu kenn-
zeichnen.

(3) Auf der Grundlage der ausgewerteten Kauf-
preise sind nach Weisung der Gutachterausschiisse
die fiir die Wertermittlung wesentlichen Daten,
insbesondere Bodenpreisindexreihen, Umrech-
nungskoeffizienten, Bewirtschaftungsdaten  und
Liegenschaftszinssdize nach der jeweiligen Lage
auf dem Grundsticksmarkt abzuleiten.

(4) Die Kaufpreissammlung ist dem Finanzamt
zuganglich zu machen.

§143Db
Bodenrichtwerte und Ubersichten

(1) Aufgrund der Kaufpreissammlungen sind je-
weils zum Ende jedes Kalenderjahrs fiir das Ge-
meindegebiet durchschnittliche Lagewerte fiir den
Boden unter Beriicksichtigung des unterschiedli-
chen Entwicklungszustands, mindestens jedoch fiir
erschlieBungsbeitragspflichtiges  oder  erschlie-
Bungsbeitragsfreies Bauland, zu ermitteln (Boden-
richtwerte). In bebauten Gebieten sind Bodenricht-
werte mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben
wiirde, wenn die Grundstiicke unbebaut waren.

(2) Die Landesregierungen kénnen durch Rechts-
verordnung bestimmen, daB fiir das ganze Land
oder fiir bestimmte Gebiete Bodenrichtwerte je-
weils zum Ende jedes zweiten Jahrs zu ermitteln
sind.

(3) Ist in einem Gebiet seit der letzten Ermittlung
von Bodenrichtwerten ein Bebauungsplan in Kraft
getreten oder hat sich die Qualitat der Grundstik-
ke in dem Gebiet durch andere Mafnahmen geén-
dert, so sind bei der darauf folgenden Ermittlung
von Bodenrichtwerten fiir diese Grundstiicke die
Bodenrichtwerte nach den geédnderten Qualitats-
merkmalen, auch bezogen auf die Wertverhédltnisse
im Zeitpunkt der letzten Hauptfeststellung der Ein-
heitshewertung des Grundbesitzes, zu ermitteln
und dem Finanzamt mitzuteilen.

(4) Die Bodenrichtwerte sind jeweils nach ihrer
Ermittlung in der Gemeinde ortsiiblich bekanntzu-
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machen sowice der hodheren Verwaltungsbehérde
und dem zustandigen Finanzamt mitzuteilen. Auf
der Grundlage der Bodenrichtwerte sind von der
hoheren Verwaltungsbehorde Ubersichten liber die
Bodenrichtwerte, gegliedert nach Orten, typischem
Entwicklungszustand und Art der Nutzung der
Grundsliicke ihres Bereichs, zusammenzustellen
und zu veroffentlichen. Ist ein Oberer Gutachter-
ausschufl gebildet, so kann von der Landesregie-
rung bestimmt werden, daBl dieser an die Stelle der
hoheren Verwallungsbehorde tritt.

(5) Jedermann kann von der Geschéftsstelle des
Gutachterausschusses 1tiber die Bodenrichtwerte
und von der hoheren Verwaltungsbehorde, gegebe-
nenfalls vom Oberen Gutachterausschufi iiber den
Inhalt der Ubersichten Auskunft verlangen.

§ 144
Erméchtigungen

(1) Die Bundesregierung wird ermdchtigt, mit
Zustimmung des Bundesrates durch Rechtsverord-
nung Vorschriften zu erlassen tiber

1. die Anwendung gleicher Grundsétze bei der Er-
mittlung der Verkehrswerte,

2. die Ableitung wesentlicher Daten fiir die Wert-
ermittlung (§ 143a Abs. 3) sowie deren Fort-
schreibung und Verdéffentlichung,

3. die Zusammenfassung der Ubersichten iiber die
Bodenrichtwerte (§ 143 b Abs. 4) sowie deren
Verdffentlichung fiir die Liander und das Bundes-
gebiet.

(2) Die Landesregierungen regeln durch Rechts-
verordnung

1. die Fihrung und Auswertung der Kaufpreis-
sammlungen,

2. die Ermittlung der Bodenrichtwerte und die An-
lage der Ubersichten nach § 143 b Abs. 4.

TEIL VIia

Stadiebauliche Mafinahmen im Zusammenhang
mit MaBnahmen zur Verbesserung
der Agrarstruktur

§144 a
Abstimmung von Mafflnahmen

(1) Bei der Vorbereitung und Durchfiihrung stad-
tebaulicher MaBnahmen sind MaBnahmen zur Ver-
besserung der Agrarstruktur, insbesondere auch
die Ergebnisse der Vorplanung nach § 1 Abs. 2 des
Gesetzes iiber die Gemeinschaftsaufgabe ,Verbes-
serung der Agrarstruktur und des Kiistenschufzes”
vom 3. September 1969 (Bundesgesetzbl. 1 S. 1573),
geandert durch das Gesetz zur Anderung des Ge-
setzes lUber die Gemeinschaftsaufgaben vom 23. De-
zember 1971 (Bundesgesetzbl. I S. 2140), zu beriick-
sichtigen.

(2) Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen hat
die obere Flurbereinigungsbehérde zu priifen, ob
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im Zusammenhang damit eine Flurbereinigung
oder andere Mafinahmen zur Verbesserung der
Agrarstruktur einzuleiten sind.

§ 144D

Bauleitplanung und Mafinahmen
zur Verbesserung der Agrarstruktur

(1) Ist zu erwarten, daB MaBnahmen zur Verbes-
serung der Agrarstruktur zu Auswirkungen auf die
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets fiihren,
hat die Gemeinde dariiber zu befinden, ob Bauleit-
plane aufzustellen sind und ob sonstige stddtebau-
liche MaBnahmen durchgefiihrt werden sollen.

(2) Die Gemeinde hat die Flurbereinigungshehor-
de und, sofern die MaBnahmen zur Verbesserung
der Agrarstruktur von anderen Stellen durchge-
fiihrt werden, diese bei den Vorarbeiten zur Auf-
stellung der Bauleitpldne moglichst frithzeitig zu
beteiligen.

§ 144 ¢
Bauleitplanung und Flurbereinigung

(1) Ist eine Flurbereinigung aufgrund des Flurbe-
reinigungsgesetzes in einer Gemeinde nach Mittei-
lung der Flurbereinigungsbehérde beabsichtigt
oder ist sie bereits angeordnet, ist die Gemeinde
verpflichtet, rechtzeitig Bauleitpldne aufzustellen,
es sei denn, daB sich die Flurbereinigung auf die
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets voraus-
sichtlich nicht auswirkt,

(2) Die Flurbereinigungsbehorde und die Ge-
meinde sind verpflichtet, ihre das Gemeindegebiet
betreffenden Absichten moglichst frithzeitig aufein-
ander abzustimmen. Anderungen der Planungen
sollen bis zum AbschluB der Flurbereinigung nur
vorgenommen werden, wenn zwischen der Flurbe-
reinigungsbehdrde und der Gemeinde Ubereinstim-
mung besteht oder wenn zwingende Griinde die
Anderung erfordern.

§ 144 d
Ersatzlandbeschaffung

(1) Wird bei einer stiddtebaulichen MaBnahme
ein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb ganz
oder teilweise in Anspruch genommen, soll die Ge-
meinde mit dem Eigentiimer des Betriebs auch kla-
ren, ob er einen anderen land- oder forstwirtschaft-
lichen Betrieb oder land- oder forstwirtschaftliches
Ersatzland anstrebt. Handelt es sich bei dem in An-
spruch genommenen Betrieb um eine Siedlerstelle
im Sinne des Reichssiedlungsgesetzes vom 11. Au-
gust 1919 (Reichsgesetzbl, S. 1429), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 Buchstabe a des Steuerdnderungs-
gesetzes 1966 vom 23. Dezember 1966 (Bundesge-
setzbl. 1 S, 702), ist die zustdndige Siedlungsbehor-
de des Landes zu beteiligen.

(2) Die Gemeinde soll sich um die Beschaffung
oder Bereitstellung geeigneten Ersatzlands bemiihen
und ihr gehdrende Grundsticke als Ersatzland zur
Verfligung stellen, soweit sie diese nicht fiir die ihr
obliegenden Aufgaben bendtigt.



Nr. 105 — Tag der Ausgabe: Bonn, den 25. August 1976

§ 144 e

Ersatzlandbeschaifung durch
Siedlungsunternehmen

(1) Zu den Aufgaben des Siedlungsunternehmens
im Sinne des Reichssiedlungsgesetzes gehort es
auch, fir die Gemeinde geeignete Grundstiicke zu
beschaffen oder zur Verfigung zu stellen, wenn im
Zusammenhang mit einer stddtebaulichen MaBnah-
me einem Land- oder Forstwirt Ersatzland gewahrt
werden soll. Die Siedlungsunternehmen koénnen
von der Gemeinde auch mit der Durchfithrung von
Umsiedlungen beauftragt werden.

(2) Das Vorkaufsrecht nach dem Reichssied-
lungsgesetz kann zum Erwerb von Grundstiicken
flir die in Absatz 1 genannten Zwecke auch dann
ausgeiibt werden, wenn der Eigentiimer das Grund-
stiick an eine Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
verkauft hat. Diese ist vor der Ausiibung des Vor-
kaufsrechts zu horen. Das Vorkaufsrecht kann
nicht ausgeiibt werden, wenn die Kérperschaft des
offentlichen Rechts das Grundstiick fiur die ihr ob-
liegenden Aufgaben bendéligt.

§144 £

Flurbereinigung aus Anlafl einer
stidtebaulichen Mainahme

(1) Werden fir stidtebauliche MaBnahmen land-
oder forstwirtschaftliche Grundstiicke in Anspruch
genommen, kann auf Antrag der Gemeinde mit Zu-
stimmung der hoheren Verwaltungsbehtrde nach
§ 87 Abs. 1 des Flurbereinigungsgesetzes ein Flur-
bereinigungsverfahren eingeleitet werden, wenn der
den Betroffenen entstehende Landverlust auf einen
groferen Kreis von Eigentiimern verteilt oder
Nachteile fiir die allgemeine Landeskultur, die
durch die stddtebaulichen Mafinahmen entstehen,
vermieden werden sollen. Das Flurbereinigungs-
verfahren kann bereits angeordnet werden, wenn
ein Bebauungsplan noch nicht rechtsverbindlich
ist. In diesem Fall muB der Bebauungsplan vor Be-
kanntgabe des Flurbereinigungsplans (§ 59 Abs. 1
des Flurbereinigungsgeselzes) in Kraft getreten
sein. Die Gemeinde ist Trdger des Unternehmens im
Sinne des § 88 des Flurbereinigungsgesetzes.

(2) Die vorzeitige Ausfithrung des Flurbereini-
gungsplans nach §63 des Flurbereinigungsgeset-
zes kann bereits angeordnet werden, wenn der
Flurbereinigungsplan bekanntgegeben ist.

(3) Die Zuléssigkeit einer Enteignung nach den
Vorschriften dieses Gesetzes bleibt auch nach Ein-
leitung des Flurbereinigungsverfahrens unberiihrt,

ACHTER TEIL

Allgemeine Vorschriften; Verwaltungsverfahren

§ 145
Grundstiicke; Rechie an Grundstiicken

(1) Die fiir Grundstiicke geltenden Vorschrifien
dieses Gesetzes gelten entsprechend auch fir
Grundstiicksteile.
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(2) Die fiir das Eigentum an Grundstiicken beste-
henden Vorschriften gelten, soweit dieses Geselz
nichts anderes vorschreibt, entsprechend auch fir
grundstiicksgleiche Rechte.

§ 146
Begrifi der Landwirtschaft

Landwirtschaft im Sinne dieses Gesetzes ist ins-
besondere der Ackerbau, die Wiesen- und Weide-
wirtschaft, der Erwerbsgartenbau, der Erwerbsobst-
bau, der Weinbau, die berufsméBige Imkerei und
die berufsmifBige Binnenfischerei.

§ 147
Abweichende Zustdndigkeitsregelung

(1) Die zustdndige Oberste Landesbehérde kann
im Einvernehmen mit der Gemeinde bestimmen,
daB die nach diesem Gesetz der Gemeinde oblie-
genden Aufgaben auf eine andere Gebietskorper-
schaft ibertragen werden oder auf einen Verband,
an dessen Willensbildung die Gemeinde mitwirkt.

(2) Durch Landesgesetz konnen Aufgaben der
Gemeinden nach diesem Gesetz oder dem Stddte-
bauférderungsgesetz auf Verbandsgemeinden, Ver-
waltungsgemeinschaften oder vergleichbare ge-
setzliche Zusammenschliisse von Gemeinden, de-
nen nach Landesrecht o¢rtliche Selbstverwaltungs-
aufgaben der Gemeinde obliegen, uUbertragen wer-
den. In dem Landesgesetz ist zu regeln, wie die Ge-
meinden an der Aufgabenerfiillung mitwirken.

{(3) Die Landesregierungen koénnen durch Rechts-
verordnung die nach diesem Gesetz den héheren
Verwaltungsbehorden zugewiesenen Aufgaben auf
andere staatliche Behérden, Landkreise oder kreis-
freie Gemeinden iibertragen.

§ 148
Ortliche und sachliche Zustdndigkeit

(1) Ortlich zustindig ist die Behorde, in deren
Bereich das betroffene Grundstiick liegt. Werden
Grundstiicke betroffen, die drtlich oder wirtschaft-
lich zusammenhdngen und demselben Eigentiimer
gehdren, und liegen diese Grundstiicke im Bereich
mehrerer nach diesem Gesetz sachlich zustdndiger
Behorden, so wird die ortlich zustindige Behérde
durch die nédchsthéhere gemeinsame Behorde be-
stimmt.

(2) Ist eine hoéhere Verwaltungsbehérde nicht
vorhanden, so ist die Oberste Landesbehorde zu-
gleich héhere Verwaltungsbehorde.

§ 149
Von Amts wegen bestellter Vertreter

Ist ein Vertreter nicht vorhanden, so hat das
Vormundschaftsgericht auf Ersuchen der zustdndi-
gen Behorde einen rechts- und sachkundigen Ver-
treter zu bestellen

1. fiir einen Beteiligten, dessen Person unbekannt,
oder fiir eine Person, deren Beteiligung ungewifl
ist,
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2. fir einen abwesenden Beteiligten, dessen Auf-
enthalt unbekannt oder dessen Aufenthalt zwar
bekannt, der aber an der Besorgung seiner Ver-
mogensangelegenheiten verhindert ist,

3. fur cinen Beteiligten, dessen Aufenthalt sich
nicht innerhalb des Gellungsbereichs dieses Ge-
sctzes befindet, wenn er der Aufforderung der
zustandigen Behorde, cinen Vertreter zu bestel-
len, innerhalb der ihm geseizten Frist nicht
nachgekommen ist,

4. fir Gesamthandscigentimer oder Eigentimer
nach Bruchteilen sowie fliir mehrere Inhaber ei-
nes sonsiigen Rechts an einem Grundstiick oder
an einem das Grundstiick belastenden Recht,
wenn sie der Aufforderung der zustindigen Be-
hérden, einen gemeinsamen Verireter zu bestel-
len, inncrhalb der ihnen gesetzten Fristen nicht
nachgekommen sind,

5. bei herrenlosen Grundstiicken zur Wahrung der
aus dem Eigentum sich ergebenden Rechte und
Pilichten.

Fir die Bestellung und fiir das Amt des Vertreters
gelten die Vorschriften des Biirgerlichen Gesetz-
buchs fir die Pflegschaft entsprechend.

§ 150
Erforschung des Sachverhalts

(1) Die Behoérden haben den Sachverhalt, soweit
er fir die Entscheidung Bedeutung hat, von Amts
wegen zu erforschen. Sie kénnen insbesondere Be-
sichtigungen durchfihren, Zeugen und Sachver-
standige vernehmen sowie Urkunden und Akten
heranziehen.

(2) Die Behorden kénnen anordnen, daB
1. Beteiligte personlich erscheinen,

2. Urkunden und sonstige Unterlagen vorgelegt
werden, auf die sich ein Beteiligter bezogen hat,

3. Hypotheken-, Grundschuld- und Rentenschuld-
glaubiger die in ihrem Besitz befindlichen Hypo-
theken-, Grundschuld- und Rentenschuldbriefe
vorlegen.

Fir den Fall, daBf ein Beteiligter der Anordnung
nicht nachkommt, kann ein Zwangsgeld bis zu tau-
send Deutsche Mark angedroht und festgesetzt
werden. Ist Beteiligter eine juristische Person oder
eine nichirechisfihige Personenvereinigung, so ist
das Zwangsgeld dem nach Gesetz oder Satzung
Vertretungsberechtigten anzudrohen und gegen ihn
festzusetzen. Androhung und Festsetzung konnen
wiederholt werden.

§ 151
Vorarbeiten auf Grundstiicken

(1) Eigentimer und Besitzer haben zu dulden,
daB Beauftragte der zustdandigen Behérden zur Vor-
bereitung der von ihnen nach diesem Gesetz zu tref-
fenden MafBnahmen Grundstiicke betreten und Ver-
messungen, Boden- und Grundwasseruntersuchun-
gen oder ahnliche Arbeiten ausfithren. Die Absicht,
solche Arbeiten auszufiihren, ist den Eigentiimern
oder Besitzern vorher bekanntzugeben. Wohnun-
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gen diirfen nur mit Zustimmung der Wohnungsin-
haber betreten werden.

(2) Entstehen durch eine nach Absatz 1 zulédssige
MafBnabme dem Eigentlimer oder Besitzer unmittel-
bare Vermogensnachteile, so ist dafiir von der Stel-
le, die den Auftrag erteilt hat, eine angemessene
Entschadigung in Geld zu leisten; kommt eine Eini-
gung iber die Geldentschddigung nicht zustande,
so entscheidet die hdéhere Verwaltungsbehorde;
vor der Entscheidung sind die Beteiligten zu horen.
Hat eine Enteignungsbehorde den Auftrag erteilt,
so hat der Antragsteller, in dessen Interesse die
Enteignungsbehorde tédtig geworden ist, dem Be-
troffenen die Entschddigung zu leisten; kommt eine
Einigung iiber die Geldentschiadigung nicht zustan-
de, so setzt die Enteignungsbehérde die Entschédi-
gung fest; vor der Entscheidung sind die Beteilig-
ten zu horen.

§ 152
Rechts- und Amtshilfe

Alle Gerichte und Behorden sind verpflichtet,
den zustdndigen Behorden auf Verlangen Rechts-
und Amtshilfe zu leisten. Hierzu gehort insbeson-
dere die Erteilung beglaubigter Abschriften und
Abdrucke aus offentlichen Biichern, Kartenwerken
und sonstigen Urkunden.

§ 153
‘Wiedereinsetzung

(1) Wenn ein Beteiligter ohne Verschulden ver-
hindert war, eine gesetzliche oder aufgrund dieses
Gesetzes bestimmte Frist fiir eine Verfahrenshand-
lung einzuhalten, so ist ihm auf Antrag Wiederein-
setzung in den vorigen Stand zu gewdhren.

(2) Der Antrag ist binnen eines Monats nach
Wegfall des Hindernisses, spatestens jedoch inner-
halb eines Jahrs seit dem Ende der versdumten
Frist, zu stellen und zu begrinden. Innerhalb der
Antragsfrist ist die versdumte Rechtshandlung
nachzuholen. Ist dies geschehen, so kann Wieder-
einsetzung auch ohne Antrag gewidhrt werden.

(3) Uber den Antrag auf Wiedereinsetzung ent-
scheidet die Behoérde, die iiber die wversaumte
Rechtshandlung zu befinden hat. Sie kann nach
‘Wiedereinsetzung in den vorigen Stand anstelle ei-
ner Entscheidung, die den durch das bisherige Ver-
fahren herbeigefiihrten neuen Rechtszustand é&n-
dern wiirde, eine Entschddigung festsetzen.

§ 154
Belehrung iiber Rechisbehelie

Den nach diesem Gesetz ergehenden Verwal-
tungsakten ist eine Erkldrung beizufiigen, durch
die der Beteiligte {iber den Rechtsbehelf, der gegen
den Verwaltungsakt gegeben ist, iiber die Steile,
bei der der Rechtsbehelf einzulegen ist, und iiber
die Frist belehrt wird.

§ 155
Vorverfahren

Die Landesregierungen konnen durch Rechtsver-
ordnung bestimmen, daB ein nach dem Vierten
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oder Fiinften Teii erlassener Verwaltungsakt durch
Antrag auf gerichtliche Entscheidung nach § 157
erst angefochten werden kann, nachdem seine
RechtmdBigkeit und ZweckmaBigkeit in einem Vor-
verfahren nachgeprift worden ist; das Vorverfah-
ren ist in Anlehnung an die Vorschriften der Ver-
waltungsgerichtsordnung zu regeln.

§155a

Verleizung von Verfahrens- und Form-
vorschriiten beim Zustandekommen
von Satzungen

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften dieses Gesctzes beim Zustandekommen
von Satzungen nach diesem Gesetz ist unbeacht-
lich, wenn sie nicht schriftlich unter Bezeichnung
der Verletzung innerhalb eines Jahrs seit Inkraft-
treten der Satzung gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden ist. Dies gilt nicht, wenn die Vor-
schriften tiber die Genehmigung oder die Verdf-
fentlichung der Satzung verletzt worden sind. Bei
der Veroffentlichung der Satzung ist auf die
Rechtsfolgen nach den Sétzen 1 und 2 hinzuweisen.
Die Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans hin-
sichtlich der Beriicksichtigung der sozialen Belan-
ge bestimmt sich allein nach § 1 Abs. 6 und 7, hin-
sichtlich der Beteiligung der Burger an der Bauleit-
planung allein danach, ob das Verfahren nach
§ 2 a Abs. 6 eingehalten worden ist.

§ 156
» Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer

1. wider besseres Wissen unrichtige Angaben
macht oder unrichtige Pléne oder Unterlagen
vorlegt, um einen begiinstigenden Verwaltungs-
akt zu erwirken oder einen belastenden Verwal-
tungsakt zu verhindern;

2. Pfdhle, PHodke oder sonstige Markierungen, die
Vorarbeiten dienen, wegnimmt, verédndert, un-
kenntlich macht oder unrichtig setzt;

3. einer Vorschrift einer nach §39 ergangenen
Rechtsverordnung zum Schutz des Mutterbodens
zuwiderhandelf, soweit die Rechtsverordnung
auf diese BuBlgeldvorschrift verweist;

4. ein Gebdude oder eine sonstige bauliche Anlage
in einem nach § 39 h Abs. 1 Satz 1 bezeichneten
Gebiet ohne Genehmigung abbricht oder andert.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fillen
des Absatzes 1 Nr. 1 bis 3 mit einer GeldbuBie bis
zu tausend Deutsche Mark, im Falle des Absatzes 1
Nr. 4 mit einer GeldbuBe bis zu finfzigtausend
Deutsche Mark geahndet werden.

NEUNTER TEIL

Verfahren vor den Kammern (Senaten)
fiir Baulandsachen
§ 157
Antrag auf gerichtliche Entscheidung

(1) Verwaltungsakte nach dem Vierten und
Fiinften Teil sowie nach den §§18, 21 Abs. 3,
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§8 28, 28 a, 40 bis 44 ¢, 122 a und 122 b, 126 Abs. 2,
§ 151 Abs. 2 oder § 153 Abs. 3 Satz 2 konnen nur
durch Antrag auf gerichtliche Entscheidung ange-
fochten werden. Satz 1 gilf auch fiir andere Ver-
waltungsakte aufgrund dieses Gesetzes, fiir die die
Anwendung des Zweiten Abschnitts des Finften
Teils vorgeschrieben ist oder die in einem Verfah-
ren nach dem Vierten oder Fiinften Teil erlassen
werden, sowie flir Streitigkeiten iiber die Hbéhe der
Geldentschadigung nach § 144 f in Verbindung mit
§ 88 Nr.7 und § 89 Abs. 2 des Flurbereinigungsge-
seizes. Uber den Antrag entscheidet das Landge-
richt, Kammer fiir Baulandsachen.

(2) Der Antrag ist binnen eines Monats seit der
Zustellung des Verwaltungsakts bei der Stelle ein-
zureichen, die den Verwaltungsakt erlassen hat. Ist
die ortsiibliche Bekanntmachung des Verwaltungs-
akts vorgeschrieben, so ist der Antrag binnen
sechs Wochen seit der Bekanntmachung einzurei-
chen. Hat ein Vorverfahren (§ 155) stattgefunden,
so beginnt die in Satz 1 bestimmte Frist mit der Zu-
stellung des Bescheids, der das Vorverfahren been-
det hat.

(3) Der Antrag muB den Verwaltungsakt be-
zeichnen, gegen den er sich richtet. Er soll die Er-
klarung, inwieweit der Verwaltungsakt angefoch-
ten wird, und einen bestimmten Antrag enthalten.
Er soll die Griinde sowie die Tatsachen und Be-
weismittel angeben, die zur Rechtfertigung des An-
trags dienen.

(4) Die Stelle, die den Verwaltungsakt erlassen
hat, hat den Antrag mit ihren Akten unverziiglich
dem zustdndigen Landgericht vorzulegen. Ist das
Verfahren vor der Stelle noch nicht abgeschlossen,
so sind stait der Akten Abschriften der bedeutsa-
men Aktenstiicke vorzulegen.

§ 158
Wiedereinsetzung in den vorigen Stand

(1) Einem Beteiligten, der durch Naturereignisse
oder andere unabwendbare Zufélle verhindert wor-
den ist, die Frist nach § 157 Abs. 2 einzuhalten, ist
auf Antrag vom Landgericht, Kammer fiir Bauland-
sachen, die Wiedereinsetzung in den vorigen Stand
zu erteilen, wenn er den Antrag auf gerichtliche
Entscheidung binnen zwei Wochen nach Beseiti-
gung des Hindernisses einreicht und die Tatsachen,
welche die Wiedereinsetzung begriinden, glaubhaft
macht. Gegen die Entscheidung iiber den Antrag
findet die sofortige Beschwerde an das Oberlandes-
gericht, Senat fiir Baulandsachen, statt. Nach Ab-
lauf eines Jahrs, vom Ende der versdumten Frist an
gerechnet, kann die Wiedereinsetzung nicht mehr
beantragt werden.

(2) Ist der angefochtene Verwaltungsakt ein Ent-
eignungsbeschluff und ist der bisherige Rechtszu-
stand bereits durch den neuen Rechtszustand er-
setzt (§ 117 Abs. 5), so kann das Gericht im Falle
der Wiedereinsetzung den Enteignungsbeschluf}
nicht aufheben und hinsichtlich des Gegenstands
der Enteignung oder der Art der Entschddigung
nicht &ndern.
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§ 159
Ortliche Zustindigkeit der Landgerichte

(1) Ortlich zustdndig ist das Landgericht, in des-
sen Bezirk die Stelle, die den Verwaltungsakt er-
lassen hat, ibren Sitz hat.

(2) Die Landesregierungen koénnen durch Rechts-
verordnung die Verhandlung und Entscheidung
tber Antriage auf gerichtliche Entscheidung einem
Landgericht fir die Bezirke mehrerer Landgerichte
zuweisen, wenn die Zusammenfassung fir eine
Férderung oder schnellere Erledigung der Verfah-
ren sachdienlich ist. Die Landesregierungen kon-
nen diese Erméchtigung auf die Landesjustizver-
waltungen ubertragen.

§ 160
Zusammenseizung der Kammern fiir Baulandsachen

(1) Bei den Landgerichten werden eine oder
mehrere Kammern fiir Baulandsachen gebildet. Die
Kammer fiir Baulandsachen entscheidet in der Be-
setzung mit drei Richtern des Landgerichts ein-
schlieBlich des Vorsitzenden sowie zwei hauptamt-
lichen Richtern der Verwaltungsgerichte. Die Vor-
schriften iiber den Einzelrichter sind nicht anzu-
wenden.

(2) Die Richter der Verwaltungsgerichte und die
fir den Fall ihrer Verhinderung erforderlichen
Vertreter werden von der fiir die Verwaltungsge-
richtsbarkeit zustdndigen Obersten Landesbehérde
auf die Dauer von drei Jahren bestellt.

§ 161
Allgemeine Verfahrensvorschriften

(1) In den Sachen, die aufgrund eines Antrags
auf gerichtliche Entscheidung bei den Gerichten
anhdngig werden, sind die bei Klagen in biirgerli-
chen Rechtsstreitigkeiten geltenden Vorschriften
entsprechend anzuwenden, soweit sich aus den
§§ 167 bis 171 nichts anderes ergibt. Auf das Ver-
fahren sind die Gerichtsferien ohne Einflu8.

(2) Das Gericht kann auch von Amts wegen die
Aufnahme von Beweisen anordnen und nach Anhé-
rung der Beteiligten auch solche Tatsachen beriick-
sichtigen, die von ihnen nicht vorgebracht worden
sind.

(3) Sind gegen denselben Verwaltungsakt meh-
rere Antrdge auf gerichtliche Entscheidung ge-
stellt, so wird iiber sie gleichzeitig verhandelt und
entschieden.

(4) Die Vorschriften iiber die Vorauszahlung ei-
ner ProzeBgebiihr nach § 111 Abs. 1 Satz 1 und 3
des Gerichtskostengesetzes sind nicht anzuwenden.

(5) § 510 ¢ der ZivilprozeBordnung gilt entspre-
chend.

§ 162
Beteiligte

(1) Wer an dem Verfahren, in dem der Verwal-
tungsakt erlassen worden ist, Beteiligter war, ist
auch in dem gerichtlichen Verfahren Beteiligter,
wenn seine Rechte oder Pflichten durch die Ent-
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scheidung des Gerichts betroffen werden koénnen.
In dem gerichtlichen Verfahren ist auch die Stelle
Beteiligte, die den Verwaltungsakt erlassen hat.

(2) Der Antrag auf gerichtliche Entscheidung ist
den ibrigen in Absatz 1 Satz 1 bezeichneten Betei-
ligten, soweit sie bekannt sind, zuzustellen.

(3) Auf die Beteiligten sind die fiir die Parteien
geltenden Vorschriften der ZivilprozeBordnung ent-
sprechend anzuwenden. § 78 der ZivilprozeBSordnung
gilt in dem Verfahren vor dem Landgericht und
dem Oberlandesgericht nur {iir Beteiligte, die An-
trage in der Hauptsache stellen.

(4) Die Beteiligten konnen sich auch durch
Rechtsanwailte verireten lassen, die bei einem
Landgericht zugelassen sind, in dessen Bezirk das
den Gegenstand des Verfahrens bildende Grund-
stick liegt. Vor dem nach § 159 Abs. 2 bestimmten
Gericht konnen sie sich ferner durch Rechtsanwél-
te vertreten lassen, die bei dem Landgericht zuge-
lassen sind, vor das der Antrag auf gerichtliche
Entscheidung ohne die Regelung nach § 159 Abs. 2
gehoren wiirde.

§ 163
Anfechtung von Ermessensentscheidungen

Soweil die Stelle, die den Verwaltungsakt erlas-
sen hat, erméachtigt ist, nach ihrem Ermessen zu
handeln, kann der Antrag nur darauf gestiitzt wer-
den, daBl die Entscheidung rechtswidrig ist, weil
die gesetzlichen Grenzen des Ermessens iiberschrit-
ten sind oder von dem Ermessen in einer dem
Zweck der Ermdchtigung nicht entsprechenden
Weise Gebrauch gemacht worden ist. Dies gilt
nicht, soweit in dem Verwaltungsakt lber einen
Anspruch auf eine Geldleistung entschieden wor-
den ist.

§ 164
Anfechtung einer vorzeitigen Besitzeinweisung

Hat ein Beteiligter gegen eine vorzeitige Besitz-
einweisung Antrag auf gerichtliche Entscheidung
gestellt, so sind ZwangsmaBnahmen zur Verschaf-
fung des tatsdchlichen Besitzes nur mit Zustim-
mung des Gerichts zuldssig, bei dem die Sache an-
hédngig ist.

"~ § 165
Vorzeitige Ausfilhrungsanordnung

Ist nur noch die Hohe einer Geldentschddigung
streitig, so kann das Gericht auf Antrag des Enteig-
nungsbegiinstigten beschlieBen, da8 die Enteig-
nungsbehorde die Ausfiilhrung des Enteignungsbe-
schlusses anzuordnen hat. In dem BeschluB kann
bestimmt werden, daB der Enteignungsbegiinstigte
flir den im Streit befindlichen Betrag Sicherheit zu
leisten hat. Die Ausfiilhrungsanordnung darf erst
ergehen, wenn der Enteignungsbegiinstigte die
festgesetzte Geldentschédigung gezahlt oder zulds-
sigerweise unter Verzicht auf das Recht der Ruck-
nahme hinterlegt hat.

§ 166
Urteil

(1) Uber den Antrag auf gerichtliche Entschei-
dung wird durch Urteil entschieden.
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(2) Wird ein Antrag auf gerichtliche Entschei-
dung, der einen Anspruch auf eine Geldleistung
betrifft, flir begriindet erachtet, so hat das Gericht
den Verwaltungsakt zu dndern. Wird in anderen
Fallen cin Anlrag aul gerichtliche Entscheidung fiir
begriindet erachtet, so hat das Gericht den Verwal-
tungsakt aufzuheben und erforderlichenfalls auszu-
sprechen, dafl die Sielle, die den Verwaltungsakt
erlassen hat, verpflichtet ist, in der Sache unter Be-
achtung der Rechtsauffassung des Gerichts ander-
weit zu entscheiden.

(3) Einen Enteignungsbeschlufl kann das Gericht
auch dndern, wenn der Antrag auf gerichtliche Ent-
scheidung nicht einen Anspruch auf Geldleistung
betrifft. Es darf in diesem Fall iiber den Antrag des
Beteiligten hinaus, der den Antrag auf gerichtliche
Entscheidung gestellt hat, den Enteignungsbe-
schluB auch édndern, soweit ein anderer Beteiligter
es beantragt hat; dabei ist eine Anderung des Ent-
eignungsbeschlusses zum Nachteil dessen, der den
Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt hat,
nicht statthaft. Wird ein Enteignungsbeschluff ge-
dndert, so ist § 113 Abs. 2 enisprechend anzuwen-
den. Wird ein EnteignungsbeschluB aufgehoben
oder hinsichtlich des Gegenstands der Enteignung
gedndert, so gibt das Gericht im Falle des § 113
Abs. 5 dem Vollstreckungsgericht von seinem Ur-
teil Kenntnis.

(4) Ist von mehreren Antrdgen nur der eine oder
ist nur ein Teil eines Antrags zur Endentscheidung
reif, so soll das Gericht hieriiber ein Teijlurteil nur
erlassen, wenn es zur Beschleunigung des Verfah-
rens notwendig erscheint.

(8) Urteile sind den Beteiligten von Amts wegen
zuzustellen.

§ 167
Sdumnis eines Beteiligten

(1) Erscheint der Beteiligte, der den Antrag auf
gerichtliche Entscheidung gestellt hat, in einem
Termin zur miindlichen Verhandlung, so kann auch
dann miindlich verhandelt werden, wenn einer der
anderen Beteiligten nicht erscheint. Uber einen An-
trag, den ein nichterschienener Beteiligter in einer
friheren miindlichen Verhandlung gestellt hat,
kann nach Lage der Akten entschieden werden.

(2) Erscheint der Beteiligte, der den Antrag auf
gerichtliche Entscheidung gestellt hat, in einem
Termin zur mindlichen Verhandlung nicht, so
kann jeder andere Beteiligte eine Entscheidung
nach Lage der Akten beantragen.

(3) Die §§ 332 bis 335, 336 Abs.2 und § 337
der ZivilprozeBordnung gelten entsprechend. Im
iibrigen sind die Vorschriften Uber die Versdum-
nisurteile nicht anzuwenden.

§ 168
Kosten des Verfahrens
(1) Soweit der Beteiligte obsiegt, der den Antrag
auf gerichtliche Entscheidung gestellt hat, gilt,

wenn keiner der Beteiligten dazu im Widerspruch
stehende Antrége in der Hauptsache gestellt hat,
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bei Anwendung der Kostenbestimmungen der Zi-
vilprozefordnung die Stelle, die den Verwaltungs-
akt erlassen hat, als unterliegende Partei.

(2) Uber die Erstattung der Kosten eines Betei-
ligten, der zur Hauptsache keinen Antrag gestellt
hat, entscheidet das Gericht auf Antrag des Betei-
ligten nach billigem Ermessen.

§ 169
Berufung, Beschwerde

(1) Uber die Berufung und die Beschwerde ent-
scheidet das Oberlandesgericht, Senat fiir Bauland-
sachen, in der Besetzung mit drei Richtern des
Oberlandesgerichts einschlieBlich des Vorsitzen-
den und zwei hauptamtlichen Richtern eines Ober-
verwaltungsgerichts. § 160 Abs. 2 gilt entspre-
chend.

(2) Die Landesregierungen kénnen durch Rechts-
verordnung die Verhandlung und Entscheidung
tiber die Berufungen und Beschwerden gegen die
Entscheidungen der Kammern f{ir Baulandsachen
einem Oberlandesgericht oder dem obersten Lan-
desgericht fiir die Bezirke mehrerer Oberlandesge-
richte zuweisen, wenn die Zusammenfassung fiir
eine Forderung oder schnellere Erledigung der
Verfahren sachdienlich ist. Die Landesregierungen
konnen diese Erméchtigung durch Rechtsverord-
nung auf die Landesjustizverwaltungen iibertragen.

(3) Vor dem nach Absatz 2 bestimmten Gericht
konnen sich die Beteiligten auch durch Rechtsan-
wilte vertreten lassen, die bei dem Oberlandesge-
richt zugelassen sind, das ohne die Regelung des
Absatzes 2 zur Entscheidung iiber die Berufungen
und Beschwerden zustéandig ware.

§ 170
Revision

Uber die Revision entscheidet der Bundesge-
richtshof,

§ 171
Einigung

Einigen sich die Beteiligten wé&hrend eines ge-
richtlichen Verfahrens, das eine Enteignung be-
trifft, so gelten die §§ 110 und 111 entsprechend.
Das Gericht tritt an die Stelle der Enteignungsbe-
hérde.

§171a

Weitere Zustindigkeit der Kammern (Senate)
fiir Baulandsachen

Die Linder kénnen durch Gesetz den Kammern
und Senaten fiir Baulandsachen die Verhandlung
und Entscheidung tber Mafinahmen der Enteig-
nung und enteignungsgleiche Eingriffe, die die in
§ 86 genannten Gegenstdnde betreffen und auf
Landesrecht beruhen oder nach Landesrecht vorge-
nommen werden, und iiber hierauf gestiitzte Ent-
schadigungsanspriiche tbertragen sowie die Vor-
schriften des Neunten Teils fiir anwendbar erkla-
ren.
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ZEHNTER TEIL

Anderung grundsteuerlicher Vorschriften

§ 172

{gestrichen)

ELFTER TEIL
Ubergangs- und SchluBivorschriften !) 2)

§173
Uberleitung bestehender Pline

(1) Bei Inkrafttreten dieses Gesetzes bestehende
rechtsgiiltige Wirtschaftsplane nach dem Gesetz
iber die AufschlieBung von Wohnsiedlungsgebieten
vom 22. September 1933 (Reichsgesetzbl. I S, 659) in
der Fassung des Gesetzes vom 27. September 1938
(Reichsgesetzbl. I S. 1246) — Wohnsiedlungsgesetz
— gelten bis zum Ablauf von zwei Jahren nach In-
krafttreten dieses Gesetzes als Flachennutzungspld-
ne im Sinne des §5, wenn sie nicht vor diesem
Zeitpunkt aufgehoben werden. Entsprechen diese
Wirtschaftsplane inhaltlich und verfahrensrecht-
lich im wesentlichen den an einen Fldichennut-
zungsplan gestellten Anforderungen, so kénnen sie
von der hoheren Verwaltungsbehorde zu unbefri-
stet geltenden Fldchennutzungspldnen im Sinne des
§ 5 erklart werden.

(2) Die Landesregierungen kénnen durch Rechts-
verordnung bestimmen, da sonstige aufgrund bis-
her geltender Vorschriften aufgestellte vorbereiten-
de stadtebauliche Pldne unverdndert oder mit be-
sonderen Mallgaben weitergelten, wenn sie den an
einen Flachennutzungsplan gestellten Anforderun-
gen inhaltlich und verfahrensrechtlich im wesentli-
chen entsprechen.

{3) Bei Inkrafttreten dieses Gesetzes bestehende
baurechtliche Vorschriften und festgestellte stadte-
bauliche Pldne gelten als Bebauungspldne, soweit
sie verbindliche Regelungen der in § 9 bezeichne-

_ten Art enthalten. Dies gilt fiir Festsetzungen in
den Fallen des § 9 Abs. 7 des BundesfernstraBenge-
setzes vom 6. August 1953 (Bundesgesetzbl. I S. 903)
in der Fassung des § 183 dieses Gesetzes nur,
wenn sie unter Mitwirkung des Trdgers der Stra-
Bénbaulast zustande gekommen sind oder ihnen
der Trdger der StraBenbaulast nachtrdglich zuge-
stimmt hat. Soweit die in Satz 1 bezeichneten Vor-
schriften und Pldne den in § 1 Abs. 3 bis 5 gestell-
ten Anforderungen nicht entsprechen, sind sie zu
andern oder zu ergdnzen, wenn dies von einem bei
der Bauleitplanung zu beteiligenden Trager 6ffent-
licher Belange (§ 2 Abs. 5) innerhalb eines Monats
nach Inkrafttreten dieses Gesetzes beantragt wird.

(4) Die Landesregierungen kénnen durch Rechts-
verordnung bestimmen, daB die in Absatz 3 Satz 1
genannten Bebauungspldne langstens fiir die Dauer
von fiinf Jahren als Bebauungspléane im Sinne des
§ 30 gelten, auch wenn sie keine Festsetzungen
iiber die ortlichen Verkehrsflichen enthalten, weil
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die fir diese Festsetzungen erforderlichen vermes-
sungstechnischen Unterlagen nicht vorhanden sind.

(5) Bis zum Inkrafttreten der in §2 Abs. 10 be-
zeichneten Rechtsverordnungen sind die entspre-
chenden landesrechtlichen Vorschriften weiterhin
anzuwenden,

(6) Sollen weitergeltende baurechtliche Vor-
schriften oder stddtebauliche Pldne (Absdtze 1 bis
3) gedndert oder aufgehoben werden, so sind die
fir Bauleitpldne geltenden Vorschriften dieses Ge-
setzes anzuwenden, auch wenn nach den landes-
rechtlichen Vorschriften ein anderes Verfahren
vorgeschrieben war.

§ 174
Abwicklung eingeleiteter Verfahren

(1) Eingeleitete Verfahren zur Aufstellung, An-
derung und Aufhebung vorbereitender und ver-
bindlicher stddtebaulicher Plane werden nach den
bisher geltenden Vorschriften weitergefithrt, wenn
die Plane bei Inkrafttreten dieses Gesetzes bereits
ausgelegt sind. Die Landesregierungen kénnen
durch Rechtsverordnung bestimmen, daB die Ver-
fahren nach den Vorschriften dieses Gesetzes wei-
terzufithren sind; § 173 Abs. 3 Satz 3 gilt entspre-
chend.

(2) Eingeleitete Verfahren zur Bodenordnung
sind nach den bisher geltenden Vorschriften wei-
terzufiihren. Soweit bei Inkrafttreten dieses Geset-
zes noch keine Festsetzungen erfolgt sind, die nach
diesem Gesetz dem Umlegungsplan oder dem Be-
schlufl iiber die Grenzregelung vorbehalten sind,
gelten fiir Geldabfindungen die Vorschriften iber
die Entschdadigung im Zweiten Abschnitt des Finf-
ten Teils entsprechend; die Landesregierungen
konnen durch Rechtsverordnung bestimmen, daB
diese Verfahren nach den Vorschriften dieses Ge-
setzes weiterzufithren sind.

(3) Eingeleitete Enteignungsverfahren sind nach
den bisher geltenden Vorschriften weiterzufithren.
Hat die Enteignungsbehérde die Entschddigung
noch nicht festgesetzt, so sind die Vorschriften
iber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des
Fiinften Teils anzuwenden.

(4) Eingeleitete Verfahren nach dem Wohnsied-
lungsgesetz, welche die Genehmigung eines nach
den Vorschriften dieses Gesetzes nicht mehr ge-
nehmigungsbediirftigen Rechtsvorgangs zum Ge-
genstand haben, sind einzustellen. Gerichtskosten
bleiben in diesem Fall auBer Ansatz.

(5) Sonstige eingeleitete Verfahren sind nach den
Vorschriften dieses Gesetzes weiterzufithren.

§ 175
Anfechtung von Entscheidungen

(1) Die Anfechtung von Verwaltungsakten, die
vor Inkrafttreten dieses Gesetzes aufgrund der au-
fer Kraft getretenen Vorschriften ergangen und
noch nicht unanfechtbar geworden sind, sowie das
weitere Verfahren und die Entscheidung richten
sich nach den Vorschriften dieses Gesetzes iiber
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die entsprechenden Verwaltungsakte. Ein nach den
bisher geltenden Vorschriften zuldssiger Rechtsbe-
helf wird als ein nach diesem Gesetz zuldssiger
Rechtsbehelf behandelt, auch wenn er bei einer
nicht mehr zustdndigen Stelle eingelegt wird; die
Sache ist von dieser an die nunmehr zur Entschei-
dung zustdndige Stelle abzugeben.

(2) Die Anfechtung von gerichtlichen Entschei-
dungen, die vor Inkrafttreten dieses Gesetzes er-
gangen und noch nicht unanfechtbar geworden
sind oder die in den bei Inkrafttreten dieses Geset-
zes anhangigen gerichtlichen Verfahren ergehen,
sowie das weitere Verfahren bis zur rechtskrafti-
gen Entscheidung richten sich nach den bisher gel-
tenden Vorschriften.

§ 176
Fortgeltung von Bausperren

Bausperren, die nach den bisher geltenden Vor-
schriften angeordnet sind, gelten mit den bisheri-
gen Wirkungen bis zu deren Ablauf weiter, lang-
stens bis zur Dauer von sechs Monaten nach In-
krafttreten dieses Gesetzes, jedoch nicht liber eine
Gesamtdauer von vier Jahren hinaus. Nach ihrem
AuBerkrafttreten ist die Anordnung einer Verdnde-
rungssperre fir dieses Gebiet nur unter Anrech-
nung der Geltungsdauer der bisherigen Bausperre
auf die Fristen nach § 17 zuldssig; § 18 findet An-
wendung.

§ 177
Ubergangsvorschriften fiir den Bodenverkehr

(1) Fir Genehmigungen, die nach § 4 des Wohn-
siedlungsgesetzes oder nach entsprechenden lan-
desrechtlichen Vorschriften erteilt worden sind,
gilt § 21 entsprechend.

(2) Die Vorschriften dieses Gesetzes iber die
Genehmigungspflicht fir den Bodenverkehr sind
auf Rechtsvorgdnge, die vor Inkrafttreten dieses
Gesetzes eingetreten sind, nur anzuwenden, soweit
diese auch nach den Vorschriften des Wohnsied-
lungsgesetzes oder nach entsprechenden landes-
rechtlichen Vorschriften genehmigungsbediirftig
waren und iber die Genehmigung noch nicht unan-
fechtbar entschieden ist.

§ 178

Ubergangsvorschriften fiir das Vorkaufsrecht
der Gemeinden

(1) Ein gesetzliches Vorkaufsrecht, das aufgrund
der bei Inkrafttreten dieses Gesetzes geltenden
Vorschriften einer Gemeinde zustand, kann nach
Inkrafttreten dieses Gesetzes nicht mehr ausgeiibt
werden.

(2) Die Vorschriften dieses Gesetzes {iber das ge-
setzliche Vorkaufsrecht der Gemeinden sind auf
Verkaufsfalle aus der Zeit vor Inkrafttreten dieses
Gesetzes nur anzuwenden, soweit aufgrund der bei
Inkrafttreten dieses Gesetzes geltenden Vorschrif-
ten der Gemeinde ein gesetzliches Vorkaufsrecht
zustand und die Frist fiir die Ausiibung dieses Vor-
kaufsrechts noch nicht abgelaufen war.
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§ 179
Ubergangsvorschriften fiir die Riickenteignung

(1) Ist ein Grundstick nach § 11 Vierter Teil Ka-
pitel II der Dritten Verordnung des Reichsprasiden-
ten vom 6. Oktober 1931 (Reichsgesetzbl.I S. 537,
551} oder nach dem Baulandbeschaffungsgesetz
vom 3. August 1953 (Bundesgesetzbl.I S. 720) ent-
eignet worden, so gelten die Vorschriften lber die
Riickenteignung entsprechend.

(2) Die Riickenteignung kann nur innerhalb der
Frist verlangt werden, binnen der nach den bisher
geltenden Vorschriften der Anspruch auf Riickent-
eignung besteht oder der Antrag auf Riickenteig-
nung einzureichen ist. Im Falle der Anfechtung der
Entscheidung gelten die §§ 157 bis 171.

§ 180
Uberleitung des ErschlieBungsbeitragsrechts

(1) Ist fir Grundstiicke eine Beitragspflicht be-
reits aufgrund der bis zum Inkrafttreten dieses Ge-
setzes geltenden Vorschriften entstanden und kann
sie noch geltend gemacht werden, so gelten anstel-
le der §§ 127 bis 133 die bisherigen Vorschriften.

(2) Fur vorhandene ErschlieBungsanlagen, fur
die eine Beitragspflicht aufgrund der bis zum In-
krafttreten dieses Gesetzes geltenden Vorschriften
nicht entstehen konnte, kann auch nach diesem
Gesetz kein Beitrag erhoben werden.

(3) Fiir unbebaute Grundstiicke, die bei Inkraft-
treten dieses Gesetzes an Ortsdurchfahrten von
BundesstraBen sowie von LandstraBen I. und Il
Ordnung liegen, sind vorbehaltlich des Absatzes 2
ErschlieBungsbeitrdge nach diesem Gesetz zu erhe-
ben; insoweit ist § 128 Abs. 3 Nr. 2 nicht anzuwen-
den.

(4) In den Fallen der Absatze 1 und 2 kénnen Er-
schlieBungsbeitrage nach diesem Gesetz erhoben
werden, wenn kiinftig die Voraussetzungen des
§ 128 Abs. 2 vorliegen.

(5) Wird der ErschlieBungsbeitrag nach Absatz 1
nach den bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes gel-
tenden Vorschriften erhoben, so ist der Wert unent-
geltlicher Geldandeabtretungen fiir ErschlieBungsan-
lagen anzurechnen, soweit solche Abtretungen bei
der Ermittlung des ErschlieBungsaufwands fiir den
ErschlieBungsbeitrag beriicksichtigt worden sind.
MaBgebend ist der Verkehrswert im Zeitpunkt der
Entstehung der Beitragspflicht.

(6) Soweit zur Erfiillung von Anliegerbeitrags-
pflichten langfristige Vertrdge oder sonstige Ver-
einbarungen, insbesondere iiber das Ansammeln
von Mitteln fiir den StraBenbau in StraBenbaukas-
sen oder auf Sonderkonten bestehen, kdnnen die
Lander ihre Abwicklung durch Gesetz regeln.

§ 181
Fortgeltung von Rechisverordnungen

Die vor Inkrafttreten dieses Gesetzes aufgrund
des §34 Abs. 2 des Baulandbeschaffungsgesetzes
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vom 3. August 1953 (Bundesgesetzbl. I S. 720) erlas-
senen Vorschrilten gelten als aufgrund des § 159
Abs. 2 erlassen.

§182
Fortbestand von Umlegungsausschiissen

Soweit aufgrund landesrechtlicher Vorschriften
vor Inkrafttreten dieses Geselzes Umlegungsaus-
schiisse und Obere Umlegungsausschiisse einge-
richtet worden sind, gelten sie als aufgrund des
§ 46 Abs. 2 eingerichtet, es sei denn, daB die Lan-
desregierungen durch Rechtsverordnung etwas an-
deres bestimmen.

§ 183
Anderung des Bundesfernstrallengesetzes

(gegenstandslos)

§ 184
Anderung sonstiger Vorschriften

(gegenstandslos)

§ 185

Aufhebung der Preisvorschriiten fiir den Verkehr
mit Grundstiicken

(gegenstandslos)

§ 186
Aufhebung sonstiger Vorschriften

(1} Vorschriften, deren Gegenstdnde in diesem
Gesetz geregelt sind oder die ihm widersprechen,
treten mit Inkrafttreten der einzelnen Teile dieses
Gesetzes auBer Kraft. Es treten insbesondere aufler
Kraft:

(Es folgen die aufgehobenen Vorschriften)

(2) Soweit in Gesetzen und Verordnungen des
Bundes und der Lander auf die nach Absatz 1 auBer
Kraft gefretenen Vorschriften verwiesen ist, treten
an ihre Stelle die entsprechenden Vorschriften die-
ses Gesetzes.

(3) Unberihrt bleiben die Vorschriften der Ver-
ordnung Uber Garagen- und Einstellplatze vom
17. Februar 1939 (Reichsgeselzbl. 1 S. 219) in der
Fassung des Erlasses vom 13.September 1944
(Reichsarbeitsbl. I S. 325), soweit sie nicht den Be-
stimmungen dieses Gesetzes entgegenstehen,
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§ 187
Geltung in Berlin

Dieses Gesetz gilt nach MaBgabe des § 12 Abs. 1
und 5 sowie des § 13 Abs. 1 des Dritten Uberlei-
tungsgesetzes vom 4. Januar 1952 (Bundesge-
setzbl. I S. 1) auch im Land Berlin. Rechtsverord-
nungen, die aufgrund dieses Gesetzes erlassen wer-
den, gelten im Land Berlin nach § 14 des Dritten
Uberleitungsgesetzes.

§ 188

Sonderregelung fiir einzelne Linder und das Gebiet
des Siedlungsverbands Ruhrkohlenbezirk

(1) In den Léndern Berlin und Hamburg entfallen
die in §6 Abs. 1, §§94a, 11, 16, 17, 25, 34 Abs. 2
und § 144f Abs. 1 vorgesehenen Genehmigungen
oder Zustimmungen; das Land Bremen kann be-
stimmen, dall diese Genehmigungen oder Zustim-
mungen entfallen.

(2) Die Lander Berlin und Hamburg bestimmen,
welche Form der Rechtsetzung an die Stelle der in
diesem Geselz vorgesehenen Satzungen trilt. Das
Land Bremen kann eine solche Bestimmung treffen.
Die Liénder Berlin, Bremen und Hamburg konnen
eine von den §§ 12 und 16 Abs. 2 abweichende Re-
gelung treffen.

(3) Das Land Bayern kann zu §6 Abs. 2 und
§ 11 weitergehende Versagungsgriinde festlegen.

{(4) Die Senate der Lander Berlin, Bremen und
Hamburg werden erméchtigt, die Vorschriften die-
ses Gesetzes iiber die Zustdndigkeit von Behérden
und den Sitz der Gutachterausschiisse (§ 137 Abs.
1) dem besonderen Verwaltungsaufbau ihrer Lan-
der anzupassen.

(5) Im Land Nordrhein-Westfalen bleiben fir das
Gebiet des Siedlungsverbands Ruhrkohlenbezirk
die bestehenden Zustdndigkeiten anderer als der in
diesem Gesetz genannten Stellen bis zu einer ande-
ren landesrechtlichen Regelung unberiihrt. Soweit
deren Zustdndigkeiten auf Vorschriften beruhen,
die durch dieses Gesetz aufgehoben werden, treten
die entsprechenden Vorschriften dieses Gesetzes
an ihre Stelle.

(6) Die Freie und Hansestadt Hamburg gilt fiir
die Anwendung dieses Gesetzes auch als Gemein-
de.

§ 189

Inkrafttreten %)

Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 1977 in Kraft,
Vorschriften, die zum Erlafi von Rechtsverordnungen
erméchtigen, treten am Tag nach der Verkiindung
in Kraft.
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!} Die Vorschriften des Elften Teils (§§ 173 bis 188) gel-
ten flr- das Bundesbaugesetz in der Fassung vom
23. Juni 1960; ausgenommen ist § 188 Abs. 1, der durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Bundesbau-
gesetzes vom 18, August 1976 (Bundesgesetzbl. I S, 2221)
gedandert ist.

?2) Fir die Anderung des Bundesbaugeseizes aufgrund
des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung des Bundes-
baugesetzes vom 18. August 1976 (Bundesgesetzbl. I
S. 2221} gilt folgendes Uberleitungsrecht (Artikel 3
8§ 1 bis 12 des Gesetzes zur Anderung des Bundesbau-
gesctzes):

«Artikel 3

Uberleitungs- und SchluBvorschriften

§1

Uberleitungsvorschriften fiir die Bauleitplanung
und die Sozialplanung

(1) Die Vorschriften iiber die Eniwicklungsplanung
{§ 1 Abs. 5 des Bundesbaugeseizes) und iiber die orts-
ibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 des Bundesbaugesetzes) finden keine
Anwendung auf Bauleitplédne, deren Aufstellung, Ande-
rung, Ergénzung oder Aufhebung die Gemeinde vor In-
kraftireten dieses Gesetzes beschlossen hat. Satz 1 gilt
auch, wenn die Gemecinde einen gesonderten BeschluB
iber die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhe-
bung des Bebauungsplans nicht gefafit hat, jedoch vor
Inkrafttreten dieses Gesetzes mit der Beteiligung der
Triger offentlicher Belange nach § 2 Abs. 5 des Bundes-
baugesetzes in der bisher geltenden Fassung begonnen
hat.

{(2) Liegen die Vorausselzungen des Absaizes 1 vor,
so finden die Vorschriften iiber die Grundsitze der Bau-
leitplanung sowie iiber die Beteiligung der Triger 6ffent-
licher Belange und der Biirger an der Bauleitplanung in
der bisher geltenden Fassung Anwendung; die Vorschrift
iber die Beteiligung der Gemeinden bei Planungsverbén-
den (§ 4 Abs. 9 des Bundeshaugesetzes) findet keine An-
wendung. Die Gemeinde hat jedoch die Biirger in einer
dem Stand der Planung entsprechenden Weise nach § 2a
Abs. 2, 3 und 5 des Bundesbaugesetzes zu beteiligen,
wenn die Auslegung des Eniwurfs des Bebauungsplans
bei Inkrafttreten dieses Geselzes moch nicht ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 6 des Bundeshaugesetzes) und
auch mit der Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
(§ 2 Abs. 5 des Bundesbaugeselzes) noch nicht begonnen
worden ist.

(3) Sind die Entwirfe von Bauleitplinen bei Inkrafitre-
ten dieses Gesetzes nach § 2 Abs. 6 des Bundesbauge-
setzes Offentlich ausgelegt oder ist mit der Beteiligung
der Trédger 6ffentlicher Belange nach § 2 Abs. 5 des Bun-
desbaugesetzes vor Inkrafttreten dieses Gesetzes begon-
nen worden, so finden die Vorschriften iiber den Inhalt
des Flichennutzungsplans (§ 5 des Bundesbaugesetzes),
uber den Inhalt des Bebauungsplans (§ 9 des Bundesbau-
gesetzes) und tiber die Genehmigung des Bebauungsplans
(§ 11 des Bundeshaugesetzes) in der bisher geltenden Fas-
sung Anwendung. § 9a Abs. 1 bis 7 des Bundesbaugeset-
zes findet keine Anwendung. Das Recht der Gemeinde,
das Bauleitplanverfahren erncut einzuleiten, bleibt unbe-
riibrt,

(4) Hat die Gemeinde den Antrag auf Erteilung der
Genehmigung eines Bauleitplans vor Inkraftireten dieses
Gesctzes gestellt, so findet § 6 des Bundesbaugesetzes
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mit Ausnahme des Absalzes 4 Satz 4 Anwendung. Ist mit
der offentlichen Auslegung nach § 12 des Bundesbau-
gesetzes vor Inkraftireten dieses Geselzes begonnen wor-
den, so findet § 12 des Bundesbaugesetzes in der bisher
geltenden Fassung Anwendung.

(5) Liegen die Voraussetzungen des Absatzes 1 vor, so
finden die Vorschriften Uber die Grundsitze fiir soziale
MaBnahmen (§ 13a Abs. 1 des Bundesbaugesetzes) keine
Anwendung. Die Gemeinde kann abweichend von Satz !
Grundsdtze flir soziale MafSnahmen nach § 13a Abs. 1
des Bundesbaugesetzes erarbeiten. Ist ein Bebauungsplan
bei Inkrafttreten dieses Gesetzes rechisverbindlich und
beabsichtigt die Gemeinde die Anordnung von MaBnah-
men nach den §§ 39b bis 39 e des Bundeshaugesetzes,
so findet § 13a Abs. 2 und 3 des Bundesbaugesetzes mit
der MaBlgabe Anwendung, daB der Sozialplan fiir die
davon unmittelbar Betroffenen vor Anordnung der MaB-
nahmen aufzustellen ist; steht die Verwirklichung des
Bebauungsplans durch einen anderen als die Gemeinde
bevor, so kann die Gemeinde nach § 13 a Abs. 4 des Bun-
desbaugesetzes verfahren.

§ 2
Uberleitungsvorschriften fiir Verdnderungssperren

(1) Besteht bei Inkrafttreten dieses Gesetzes eine Ver-
dnderungssperre, so erstreckt sich ihre Wirkung auf die
in § 14 Abs. 1 Nr. 3 des Bundesbaugesetzes bezeichnete
Beseitigung genehmigungsbediirftiger baulicher Anlagen,
wenn die Gemeinde dies durch Anderung der Verdnde-
rungssperre beschlieBt.

(2) Ist mit der ortstiblichen Bekanntmachung der Ver-
dnderungssperre vor Inkrafttreten dieses Gesetzes be-
gonnen worden, so findet § 16 Abs. 2 des Bundesbau-
gesetzes in der bisher geltenden Fassung Anwendung.

§3
Uberleitungsvorschriiten fiir den Bodenverkehr

Hat die Genehmigungsbehorde iiber einen Antrag auf
Erteilung einer Bodenverkehrsgenehmigung nach § 19
des Bundesbaugesetzes bei Inkrafttreten dieses Gesetzes
entschieden und ist die Entscheidung noch nicht unan-
fechtbar geworden, so finden die Vorschriften iiber die
befristete Zuriickstellung von Antrdgen auf Erteilung
einer Bodenverkehrsgenehmigung (§ 15 Abs. 2 des Bun-
desbaugesetzes) sowie iiber die Versagung der Boden-
verkehrsgenehmigung bei Bestehen einer Veranderungs-
sperre (§ 20 Abs. 1 Nr. 2 des Bundeshaugeseizes) keine
Anwendung.

§ 4
Uberleitungsvorschriften fiir das Vorkaufsrecht

(1} Bei Verkaufsfallen aus der Zeit vor Inkrafttreten
dieses Gesetzes finden fiir das Vorkaufsrecht die bisher
geltenden Vorschriften Anwendung. Bei Verkaufsfillen
nach Inkrafttreten dieses Gesetzes kann das Vorkaufs-
recht nicht aufgrund von Satzungen nach den §§ 25 und
26 des Bundesbaugesetzes in der bisher geltenden Fas-
sung ausgelibt werden.

(2) Gegeniiber demjenigen, der nach Inkrafttreten die-
ses Gesetzes in den Fidllen des Absatzes 1 Satz 1 ein
Recht an einem Grundstiick oder ein Recht an einem sol-
chen Recht erwirbt, kann sich die Gemeinde auf das Vor-
kaufsrecht nur berufen, wenn dem Frwerber das Vor-
kaufsrecht bekannt war. Fir den Zeitpunkt der Kenntnis
gilt § 892 Abs. 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entspre-
chend,
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§ 5
Uberleitungsvorschriiten fiir die Regelung
der baulichen und sonstigen Nutzung

Ist bei Inkrafitrelen dicses Gesetzes liber die Zuldssig-
keit eines Vorhabens entschieden und ist die Entschei-
dung noch nicht unanfechtbar geworden, so finden die
Vorschriften dieses Gesctzes Gber den Begriff des Vor-
habens (§ 29 des Bundesbaugeselzes), tiber die Zuldssig-
keit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile (§ 34 des Bundesbaugesetzes) und im
AuBenbereich (§ 35 des Bundesbaugesetzes) Anwendung.

§ 6
Uberleitungsvorschriften fiir Umlegungen

(1) Die Vorschriften tber Zulecilungen und Abfindun-
gen {§ 59 des Bundesbaugeselzes) finden in der bisher
geltenden Fassung Anwendung, wenn die Umlegungs-
stelle vor Inkraftireten dieses Geseizes den Umlegungs-
plan nach § 66 des Bundeshaugesctzes aufgestellt hat.
Ist eine Vorwegentscheidung nach § 76 des Bundesbau-
gesctzes getroffen worden, so bleiben hierliir die bisher
geltenden Vorschriften maBgebend.

(2) Hat die Umlegungsstelle iiber einen Antrag auf Ge-
nehmigung nach § 51 des Bundeshaugesetzes bei Inkraft-
treten dieses Gesetzes entschieden, so findet § 51 des
Bundesbaugesetzes in der bisher geltenden Fassung An-
wendung.

§ 7
Uberleitungsvorschriften fiir Enteignungen

Die Vorschriften des Fiinften Teils des Bundesbaugeset-
zes iber die Enteignung finden in der bisher geltenden
Fassung Anwendung, wenn vor Inkrafttreten dieses
Gesetzes die Enteignungsbehorde den Enteignungsbe-
schluB nach § 113 des Bundeshaugesetzes erlassen hat
oder eine Einigung oder Teileinigung nach den §§ 110
und 111 des Bundesbaugesetzes beurkundet worden ist.

§ 8

Uberleitungsvorschrift fiir die Verdufierungspflicht
der Gemeinde

Fiir Grundstiicke, die von der Gemeinde vor Inkraft-
treten dieses Gesetzes oder nach seinem Inkrafttreten
aufgrund von Verfahren erworben wurden, die nach
Mafigabe der §§ 4 und 7 nach den bisher geltenden Vor-
schriften fortgefiihrt werden, verbleibt es bei § 25 Abs, 5
und § 89 des Bundesbaugesetzes in der hisher geltenden
Fassung.

§9
Uberleitungsvorschriften fiir Erschliefungsbeitrage

(1) Ist vor Inkraftircten dicses Geselzes der Beitrags-
bescheid zugestellt worden, so verbleibt es bei den Vor-
schriften iiber den Beitragspflichtigen (§ 134 des Bundes-
baugesetzes) in der bisher geltenden Fassung.

(2) Sind Kinderspielplatze {§ 127 Abs. 2 Nr. 4 des Bun-
deshaugesetzes) oder Anlagen zum Schutz gegen schdd-
liche Umwelteinwirkungen (§ 127 Abs. 2 Nr. 5 des Bun-
desbaugesetzes) bei Inkrafitreten dieses Gesetzes end-
giiltig hergestellf und konnte hierfiir eine Beitragspflicht
aufgrund der bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes gel-
tenden Vorschriften nicht entstehen, kann auch nach
diesem Geselz kein Beitrag erhoben werden.

§ 10
Uberleitungsvorschriiten fiir Entschddigungen

(1) Ist eine Nutzung im Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieses Gesclzes zuldssig, so beginnt die Frist des § 44
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Abs, 2 des Bundesbaugesetzes mit Inkrafttrelen dieses
Geselzes. Ist ein Entschddigungsanspruch nach den Vor-
schriften des § 18 und des Zweiten Abschnitts des Drit-
ten Teils des Bundesbaugesetzes in der bisher geltenden
Fassung bereits vor Inkrafttreten dieses Gesetzes entstan-
den, so finden die Vorschriften des § 18 und dieses Ab-
schnitts des Bundesbaugesetzes in der bisher geltenden
Fassung Anwendung; der Anspruch erlischt spdtestens
drei Jahre nach Inkrafttreten dieses Gesetzes, soweil er
nicht nach den bisher iiber die Verjdhrung oder das Er-
16schen geltenden Vorschriften vorher verjihrt oder er-
lischt.

(2) Wird durch die Anderung des § 34 des Bundesbau-
gesetzes die bis dahin zuldssige Nutzung eines Grund-
stiicks aufgehoben oder wesentlich geéindert, so ist eine
Entschidigung in entsprechender Anwendung der §§ 44,
44 a Abs. 1 Satz 2, des § 44b Abs. 1, 2, 4 und 5 sowie des
§ 44c Abs. 1 und 2 des Bundeshaugesetzes zu gewdh-
ren; dies gilt nicht, soweit in dem Zeitpunkt, in dem
nach § 44 ¢ des Bundesbaugesetzes Entschddigung ver-
langt werden kann, eine entsprechende Aufhebung oder
Anderung der zuldssigen Nutzung auch nach § 34 des
Bundesbaugesetzes in der bisher geltenden Fassung hdtte
eintreten kénnen, ohne dal die Aufhebung oder Ande-
rung nach § 44 des Bundesbaugesetzes in der bisher gel-
tenden Fassung zu entschddigen gewesen wire. Absatz 1
Satz 1 bleibt unberiihrt,

§ 11

Uberleitungsvorschrift fiir die Ermittlung
von Grundstiickswerten

Nach den bisher geltenden Vorschriften gebildete Gut-
achterausschiisse in kreisangehérigen Gemeinden bleiben
bis zum 30. Juni 1978 besiehen, soweit das Land vor In-
krafttreten dieses Gesetzes nichts anderes bestimmt hat
oder durch Rechtsverordnung der Landesregierung be-
stimmt,

§ 12

Uberleitungsvorschriften fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriiten beim Zustandekommen
von Satzungen

Sind vor Inkrafttreten dieses Gesetzes Satzungen nach
dem Bundesbaugesetz oder dem Stddtebauférderungs-
gesetz in Kraft getreten, so kann die Wirkung des § 155 a
des Bundesbaugesetzes fiir diese Satzungen nachtrédglich
herbeigefiihrt werden, wenn die Gemeinde innerhalb von
sechs Monaten nach Inkrafttreten dieses Gesetzes allge-
mein oder fiir einzelne Satzungen durch ortsiibliche Be-
kanntmachung auf die in § 155a Satz 1 und 2 des Bun-
desbaugesetzes bezeichneten Rechtsfolgen und auf die
in § 155 a Satz 1 des Bundesbaugesetzes bezeichnete Frist,
die mit der Bekanntmachung beginnt, hinweist.”

3) Das Bundesbaugeseiz in der urspriinglichen Fassung
ist am 29. Juni 1960 verkiindet worden und nach MaB-
gabe des § 189 in der bisher geltenden Fassung in
Kraft getreten:

«8 189

Inkrafttreten

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes treten unbeschadet
der Absdtze 2 und 3 vier Monate, die Vorschriften des
Ersten bis Dritten Teils ein Jahr nach der Verkiindung in
Kraft,

(2) § 133 tritt fir Offentlich-rechtliche Beitrdge, die
aufgrund landesrechtlicher Vorschriften fiir ErschlieBungs-
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anlagen erhoben werden koénnen, vier Monate, die iibri-
gen Vorschriften des Sechsten Teils treten ein Jahr nach
der Verkindung in Kraft. Die Landesregierungen kénnen
durch Redhlsverordnung bestimmen, dafi diese Vorschrif-
ten zu einem fritheren Zeitpunkt in Kraft treten,

(3) Vorschriften, die zum ErlaB von Rechtsverordnun-
gen ermidchtigen oder den ErlaB von Landesgesetzen
vorsehen, sowie die Ermachtigungen zum Erlaff von Sat-
zungen in den §§ 25 und 132 treten am Tag nach der
Verkiindung in Kraft."
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Bekanntmachung
der Neufassung des Stidtebauforderungsgesetzes

Vom 18. August 1976

Aufgrund des Artikels 4 des Gesetzes zur Ande-
rung des Bundesbaugesetzes vom 18. August 1976
(Bundesgesetzbl, I S. 2221) wird nachstehend der
‘Wortlaut des Stddtebauférderungsgesetzes vom 27,
Juli 1971 (Bundesgesetzbl. I S. 1125) in der ab 1.
Januar 1977 geltenden Fassung unter Berlicksichti-
gung
a) des Einfilhrungsgesetzes zum Strafgesetzbuch

vom 2. Mérz 1974 (Bundesgesetzbl, I S. 469},

b) des Zustdndigkeitsanpassungs-Gesetzes vom 18.
Miirz 1975 (Bundesgesetzbl. I S. 705)

bekanntgemacht.

Bonn, den 18. August 1976

Der Bundesminister
fiir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau
Karl Ravens '
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Erster Teil
Allgemeine Vorschriften

§ 1

Stddtebauliche Sanierungs- und
EntwicklungsmaBnahmen

(1) Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
mafnahmen in Stadt und Land, deren einheitliche
Vorbereitung und ziigige Durchfithrung im o6ffent-
lichen Interesse liegen, werden nach den Vorschrif-
ten dieses Gesetzes vorbereitet, gefordert und
durchgefihrt. Bund, Lénder, Gemeinden und Ge-
meindeverbdnde wirken im Rahmen ihrer Zustdn-
digkeiten an dieser Aufgabe mit.

(2) SanierungsmaBnahmen sind MafBnahmen, durch
die ein Gebiet zur Behebung stddtebaulicher MiB-
stdnde, insbesondere durch Beseitigung baulicher
Anlagen und Neubebauung oder durch Modernisie-
rung von Gebdauden, wesentlich verbessert oder um-
gestaltet wird. SanierungsmaBnahmen umfassen
auch erforderliche Ersatzbauten und Ersatzanlagen.

(3) EntwicklungsmaBnahmen sind MaBnahmen,
durch die entsprechend den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung

1. neue Orte geschaffen oder

2. vorhandene Orte zu neuen Siedlungseinheiten
entwickelt oder

3. vorhandene Orte um neue Ortsteile erweitert
werden.

Die MaBnahmen miissen die Strukturverbesserung
in den Verdichtungsrdumen, die Verdichtung von
Wohn- und Arbeitsstitten im Zuge von Entwick-
lungsachsen oder den Ausbau von Entwicklungs-
schwerpunkten auflerhalb der Verdichtungsrdume,
insbesondere in den hinter der allgemeinen Entwick-
lung zuriickbleibenden Gebieten, zum Gegenstand
haben.

(4) Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen die-
nen dem Wohl der Allgemeinheit. Sie sollen dazu
beitragen, dafl

1. die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundes-
gebiets nach den sozialen, hygienischen, wirt-
schaftlichen und kulturellen Erfordernissen ent-
wickelt wird,

2. die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrar-
struktur unterstitzt wird oder

3. die Siedlungsstruktur den Anforderungen an ge-
sunde Lebens- und Arbeitsbedingungen der Be-
volkerung entspricht.

Die Belange der Betroffenen, insbesondere der
Eigentiimer, der Mieter und Pachter, und die der
Allgemeinheit sind gerecht gegeneinander abzuwé-
gen. Den Betroffenen soll Gelegenheit gegeben wer-
den, bei der Vorbereitung und Durchfithrung der
MaBnahmen mitzuwirken.

(5) Bei SanierungsmaBnahmen soll unter Beriick-
sichtigung des Sanierungszwecks das Eigentum der
bisherigen Eigentliimer an ihren Grundstiicken er-

halten bleiben oder fiir sie Eigentum an anderen
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Grundstiicken im Sanierungsgebiet begriindet wer-
den oder ihnen im Rahmen des Médglichen die Ge-
legenheit verschafft werden, Grundeigentum auBer-
halb des Sanierungsgebiets oder Miteigentum,
grundstiicksgleiche Rechte, Rechte nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz, sonstige dingliche Rechte
oder Anteilsrechte zu erwerben. Zu diesem Zweck
soll die Gemeinde ihr gehdrende Grundstiicke, so-
weit sie diese nicht fiir die ihr obliegenden Auf-
gaben bendétigt, zur Verfliigung stellen.

(6) Bei EntwicklungsmaBnahmen sollen nach
Madglichkeit Grundeigentum oder die in Absatz 5
Satz 1 bezeichneten - Rechte fiir weite Kreise der
Bevolkerung begriindet werden.

(7) Grundstiickseigentiimer und sonstige Nut-
zungsberechtigte sollen im Rahmen ihrer Moglich-
keiten dazu beitragen, dafl die stdadtebaulichen MaB-
nahmen unter gerechtem Ausgleich der 6ffentlichen
und privaten Belange verwirklicht werden konnen.

§ 2
Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentriger

Der Bund, einschlieBlich seiner Sondervermogen,
die Lander und die sonstigen Korperschaften, An-
stalten und Stiftungen des 6ffentlichen Rechts sollen
im Rahmen der ihnen obliegenden Aufgaben die
Durchfithrung von Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen nach diesem Gesetz unterstiitzen. Ins-
besondere sollen sie sich tiber den Einsatz der Mit-
tel abstimmen, die sie zur Verwendung in férmlich
festgelegten Sanierungsgebieten oder stdadtebau-
lichen Entwicklungsbereichen zur Verfliigung stellen.

Zweiter Teil
Sanierung

Erster Abschnitt

Vorbereitende Untersuchungen
und férmliche Festlegung
des Sanierungsgebiets

§3
Voraussetzungen der férmlichen Festlegung

(1) Die Gemeinde kann ein Gebiet, das stadte-
bauliche MiBstiande aufweist, deren Behebung durch
SanierungsmaBnahmen erforderlich ist, durch Be-
schluB férmlich als Sanierungsgebiet festlegen (f6rm-
lich festgelegtes Sanierungsgebiet). Das Sanierungs-
gebiet ist so zu begrenzen, daB sich die Sanierung
zweckmiBig durchfiihren 148t. Einzelne Grund-
stiicke, die von der Sanierung nicht betroffen wer-
den, kénnen aus dem Gebiet ganz oder teilweise
ausgenommen werden.

(2) Stddtebauliche MiBstdnde liegen vor, wenn
das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder
nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse oder an die Sicherheit der in ihm woh-
nenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht
oder in der Erfiillung der Aufgaben erheblich be-
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eintrachtigt ist, dic ihm nach seiner Lage und Funk-
tion obliegen.

(3) Bei der Beurleilung, ob in einem stddtischen
oder landlichen Gebiet stddtebauliche MiBstdnde
vorliegen, sind inshesondere zu berticksichtigen

1. die Wohn- und Arbeitsverhédltnisse oder die
Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen in bezug auf
a) die Belichtung, Besonnung und Beliiftung der

‘Wohnungen und Arbeitsstdtten,
b) die bauliche Beschaffenheit von Gebduden,
Wohnungen und Arbeitsstdtten,

¢) die Zuganglichkeit der Grundstiicke,
d) die Auswirkungen eincr vorhandenen Mi-
schung von Wohn- und Arbeitsstitten,

e) die Nutzung von bebauten und unbebauten
Flachen nach Art, Maf und Zustand,

f) die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Be-
trieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen
ausgehen, insbesondere durch Ldrm, Verun-
reinigungen und Erschiitfterungen,

g) die vorhandene ErschlieBung;

2. die Funktionsfahigkeit des Gebiets in bezug auf

a) den flieBenden und ruhenden Verkehr,

b) die wirtschaftliche Situation und FEntwick-
lungsfahigkeit des Gebiets unter Beriicksich-
tigung seiner Versorgungsfunktion im Ver-
flechtungsbereich,

¢) die infrastrukturelle ErschlieBung des Ge-
biets, seine Ausstattung mit Griinfldchen,
Spiel- und Sportpldtzen und mit Anlagen des
Gemeinbedarfs, insbesondere unter Beriick-
sichtigung der sozialen und kulturellen Auf-
gaben dieses Gebiets im Verflechtungsbereich.

(4) Eigentiimer, Mieter, Pdchter und sonstige zum
Besitz oder zur Nutzung eines Grundstiicks, Gebau-
des oder Gebdudeteils Berechtigte sowie ihre Be-
auliragten sind verpflichtet, der Gemeinde oder
ihren Beauftragten Auskunft {iber die Tatsachen zu
erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanie-
rungsbediirftigkeit eines Gebiets oder zur Vorbe-
reitung oder Durchfihrung der Sanierung erforder-
lich ist.

§ 4
Vorbereitende Untersuchungen und
Stellungnahmen

(1) Die Gemeinde hat vor der formlichen Fest-
legung eines Sanierungsgebiets die vorbereitenden
Untersuchungen durchzufiihren oder zu veranlassen,
die erforderlich sind, um Beurteilungsunterlagen zu
gewinnen tiber die Notwendigkeit der Sanierung,
die sozialen, strukturellen und stidtebaulichen Ver-
hdltnisse und Zusammenhdnge sowie die Méglich-
keiten der Planung und Durchfiithrung der Sanie-
rung. Sie soll dabei auch die Einstellung und Mit-
wirkungsbereitschaft der Eigentiimer, Mieter, Péch-
ter und anderen Nutzungsberechtigten im Unter-
suchungsbereich zu der beabsichtigten Sanierung er-
mitteln sowie Vorschldge hierzu entgegennehmen.

(2) Die vorbereitenden Untersuchungen sollen
sich auch auf nachteilige Auswirkungen erstrecken,
die sich fir die von der beabsichtigten Sanierung
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unmittelbar Betroffenen in ihren personlichen Le-
bensumstdnden, im wirtschaftlichen oder sozialen
Bereich voraussichtlich ergeben werden. Die Ge-
meinde soll, sobald dies nach dem Stand der Vor-
bereitung der Sanierung mdglich ist, Vorstellungen
entwickeln und mit den Betroffenen erdrtern, wie
nachteilige Auswirkungen méglichst vermieden oder
gemildert werden kénnen (Grundsatze fir den So-
zialplan nach § 8). Das Ergebnis ist in den Bericht
iber die vorbereitenden Untersuchungen aufzuneh-
men.

(3) Die Gemeinde hat den Beginn der vorbereiten-
den Untersuchungen zu beschlieBen. Der Beschlufl
ist ortsiiblich bekanntzumachen. Dabei ist auf die
Auskunftspflicht nach § 3 Abs. 4 hinzuweisen.

(4) Die Gemeinde soll den Trdgern offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Sanierung
beriihrt werden kann, moéglichst frithzeitig Gelegen-
heit zur Stellungnahme geben. In ihrer Stellung-
nahme haben die Trager oOffentlicher Belange der
Gemeinde AufschluBl itber von ihnen beabsichtigte
oder bereits eingeleitete MaBnahmen zu geben, die
fiir die Sanierung bedeutsam sein kénnen. Sie haben
die Gemeinde iber Anderungen ihrer Absichten zu
unferrichten. Sonstige Unterrichtungs- und Beteili-
gungspflichten oder Mitwirkungsrechte bleiben un-
beriihrt.

§ 5
Beschlu$ iiber die iormliche Festlegung

(1) Die Gemeinde beschliefit die férmliche Fest-
legung des Sanierungsgebiets als Satzung. In der
Satzung ist das Sanierungsgebiet genau zu bezeich-
nen. Die im Sanierungsgebiet gelegenen Grund-
stliicke sind einzeln aufzufiihren.

(2) Die Satzung bedarf der Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehorde. Dem Antrag auf Ge-
nehmigung ist ein Bericht iiber das Ergebnis vor-
bereitender Untersuchungen und iber die Griinde,
die eine férmliche Festlegung des sanierungsbedirf-
tigen Gebiets rechtfertigen, beizufiigen. Fir die Ge-
nehmigung oder Versagung gelten die Vorschriften
des § 6 Abs. 2 bis 4 des Bundesbaugesetzes entspre-
chend. Die Genehmigung ist auch zu versagen, wenn
keine Aussicht besteht, die Sanierungsmafnahmen
innerhalb eines absehbaren Zeitraums durchzufiih-
ren.

(3) Die Satzung ist zusammen mit der Genehmi-
gung in der Gemeinde ortsiiblich bekanntzumachen.
Hierbei ist auf die Vorschriften der §§ 15, 17, 18 und
23 hinzuweisen. Mit der Bekanntmachung wird die
Satzung rechtsverbindlich.

(4) Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die
rechtsverbindliche Satzung iber die férmliche Fest-
legung des Sanierungsgebiets mit. Das Grundbuch-
amt hat in die Grundbiicher der in der Satzung auf-
gefiihrten Grundstiicke einzutragen, daf eine Sanie-
rung durchgefithrt wird (Sanierungsvermerk).

(5) Eine Anderung der Satzung iiber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebiets, die nur eine ge-
ringfiigige Anderung der Grenzen betrifft und der
nur eine unwesentliche Bedeutung zukommt, bedarf
keiner Genehmigung, wenn die Eigentlimer der be-
troffenen Grundstiicke zustimmen.
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§ 6
Wirkungen der formlichen Festlegung

(1) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
sind die Vorschriften dber den Verkehr mit land-
und forstwirtschaftlichen Grundstiicken nur anzu-
wenden, wenn es sich um die VerduBerung der Wirt-
schaftsstelle eines land- oder forstwirtschaftlichen
Betriebs oder solcher Grundstiicke handelt, die in
dem Bebauungsplan fir die Necugestaltung des Sa-
nierungsgebiets als Flichen far die Landwirtschaft
oder fiir die Forstwirtschaft ausgewiesen sind.

(2) Die §§ 14 bis 22 und 51 des Bundesbaugesetzes
sind bei Vorhaben und Rechtsvorgangen, die nach
der formlichen TFestlegung des Sanierungsgebiets
vorgenommen werden, nicht anzuwenden. Entscha-
digungsanspriiche nach den §§ 18 und 21 des Bundes-
baugesetzes, die vor der férmlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets entstanden sind, bleiben unbe-
ruhrt.

(3) Die formliche Festlegung des Sanierungsge-
biets gilt als eine Anderung der rechtlichen oder tat-
sidchlichen Vorausselzungen im Sinne des § 21 Abs. 2
des Bundesbaugesetzes. Wird aus den in Satz 1 ge-
nannten Grinden nach der férmlichen Festlegung
des Sanierungsgebiets eine Baugenehmigung ver-
sagt, so ist eine Entschddigung nach den Vorschrif-
ten des § 21 Abs. 2 und 3 des Bundesbaugesetzes zu
leisten.

(4) Mit der foérmlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebiets {ritt eine besiehende Verdnderungs-
sperre nach § 14 des Bundesbaugesetzes auBer Kratft.
Ein Bescheid {iber die Zurickstellung des Bau-
gesuchs nach § 15 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes
wird unwirksam.

() Hat die Umlegungsstelle vor der formlichen
Festlegung des Sanierungsgebiets in einem Umle-
gungsverfahren, das sich auf Grundstiicke im Gebiet
bezieht, den Umlegungsplan nach § 66 des Bundes-
baugesetzes aufgestellt oder ist eine Vorwegent-
scheidung nach § 76 des Bundesbaugesetzes getrof-
fen worden, so bleibt es dabei.

(6) Hat die Enteignungsbehérde vor der foérm-
lichen Festlegung des Sanicrungsgebiets den Ent-
eignungsbeschlufl nach § 113 des Bundesbaugesetzes
fir ein in dem Gebiet gelegencs Grundstiick erlassen
oder ist eine Einigung nach § 110 des Bundesbauge-
setzes beurkundet worden, so sind die Vorschriften
des Bundesbaugeselzes weiter anzuwenden.

(7) Werden im férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiet Erschliefungsanlagen im Sinne des § 127
Abs. 2 des Bundesbaugesetzes hergestellt, erweitert
oder verhessert, so sind Vorschriften tiber die Erhe-
bung von Beitridgen fiir diese Mafinahmen nicht an-
zuwenden. Beitragspflichten, die vor der férmlichen
Festlegung entstanden sind, bleiben unberiihrt.

(8) Ist das formlich festgelegte Sanierungsgebiet
im Flachennutzungsplan noch nicht als Sanierungs-
gebiet kenntlich gemacht, so gilt mit der férmlichen
Festlegung des Sanierungsgebiets der Flachennut-
zungsplan als ergdnzt. Er ist zu berichtigen.

2323

§7

Formliche Festlegung durch einen Planungsverband

(1) In der Satzung eines Planungsverbands nach
§ 4 des Bundesbaugesetzes kann bestimmt werden,
daB der Planungsverband auch Sanierungsgebiete
formlich festlegen kann. In diesem Fall tritt der Pla-
nungsverband nach MaBgabe seiner Satzung fiir die
sich aus der formlichen Festlegung des Sanierungs-
gebiets ergebende Anwendung der Vorschriften die-
ses Gesetzes an die Stelle der Gemeinden.

(2) Ist einem ZusammenschluB nach dem Zweck-
verbandsrecht die Befugnis iibertragen worden, Sa-
nierungsgebiete formlich festzulegen, so gilt Ab-
satz 1 Satz 2 entsprechend; das gleiche gilt fiir einen
Zusammenschlufl durch besonderes Landesgeselz.

Zweiter Abschnitt

Aufstellung des Sozialplans,
des Bebauungsplans
und Durchfithrung der Sanierung

§8
Aufgaben der Gemeinde

(1) Die Gemeinde hat nach der férmlichen Fest-
legung des Sanierungsgebiets fiir die Durchfiihrung
der Sanierung zu sorgen und die Abstimmung der
einzelnen SanierungsmaBnahmen aufeinander zu
veranlassen. Sie soll hierzu die ihr nach dem Bun-
desbaugesetz und nach diesem Gesetz zustehenden
Befugnisse ausiiben, sobald und soweit es zur Errei-
chung des Sanierungszwecks erforderlich ist.

(2) Die Gemeinde soll wahrend der Dauer der
Durchfiihrung der Sanierung die Erorterungen mit
den unmiftelbar Betroffenen fortsetzen und dabei
namentlich Berufs-, Erwerbs- und Familienverhéalt-
nisse, Lebensalter, Wohnbediirfnisse, soziale Ver-
flechtungen sowie ortliche Bindungen und Abhan-
gigkeiten der Betroffenen beriicksichtigen. Das Er-
gebnis ist schriftlich festzulegen (Sozialplan). Der
Sozialplan ist laufend zu ergénzen. Die Gemeinde
soll den Betroffenen bei ihren eigenen Bemiihungen,
nachteilige Auswirkungen zu vermeiden oder zu
mildern, helfen, insbesondere beim Wohnungs-
wechsel und beim Umzug von Betrieben; auf die
Arbeits- und Berufsféorderung nach dem Arbeits-
forderungsgesetz vom 25. Juni 1969 (Bundesgesetz-
blatt I S. 582), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Zweiten Gesetzes zur Anderung des Gesetzes zur
Forderung eines freiwilligen sozialen Jahrs vom
18. Dezember 1975 (Bundesgesetzbl.I S.3155), ist
hinzuweisen.

§9
Erdrterung der Neugestaltung des Sanierungsgebiets

(1) Die Gemeinde soll mit den Eigentiimern der
im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstiicke, soweit sie bekannt oder aus dem
Grundbuch ersichtlich sind, den Mietern, Pachtern
und anderen Nutzungsberechtigten oder mit deren
Beauftragten moglichst frithzeitig die beabsichtigte
Neugestaltung des Sanierungsgebiets und die Mdg-



2324

lichkeiten ihrer Beteiligung an der Durchfithrung der
Sanierung erortern. Sie soll auch den Arbeitneh-
mern der Belriebe im Sanierungsgebiet Gelegenheit
geben, sich zur Neugestaltung des Sanierungsgebiets
zu duBern. Die Erdrterung nach den Sétzen 1 und 2
sowie die Ermittlungen nach § 4 Abs. 1 Satz 2
konnen im Rahmen der Beteiligung der Blirger an
der Bauleitplanung nach § 2 a des Bundesbaugeset-
zes erfolgen,

(2) Die GCemeinde soll mit den Eigentiimern,
denen ecine Beteiligung an der Durchfihrung der
Sanierung nicht méglich erscheint, die mit einer
Verauflerung ihrer Grundstiicke zusammenhdngen-
den Fragen erdrtern; dabei soll sie auch feststellen,
ob und in welcher Rechtsform die Eigentiimer einen
spateren Erwerb von Grundstliicken oder Rechten
im Rahmen der §§ 25 und 35 Abs. 5 anstreben.

(3) Den Beteiligten ist auf ihren Wunsch eine
angemessene Frist zur Stellungnahme einzurdaumen.

(4) Das Ergebnis der Erérterung ist in einer
Niederschrift festzuhalten. Den Beteiligten ist auf
ihren Wunsch Einsicht in den sie bhetreffenden Teil
der Niederschrift zu gewdhren.

§ 10
Bebauungspldne fiir das Sanierungsgebiet

(1) Fir die Neugestaltung des férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebiets sind Bebauungsplane im Sinne
des § 30 des Bundesbaugesetzes aufzustellen. Dabei
ist im Rahmen des § 1 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
auf die Erbaltung von Bauten, Strafien, Platzen oder
Ortsteilen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stiddtebaulicher Bedeutung Riicksicht zu nehmen;
landesrechtliche Vorschriften iiber den Schutz und
die Erhaltung von Bau- und Naturdenkmaélern blei-
ben unberiihrt. In dem Bebauungsplan sind die Ge-
baude und sonstigen baulichen Anlagen kenntlich
zu machen, die bei der Durchfiihrung der Sanierung
ganz oder teilweise beseitigt werden miissen, weil
sie den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ent-
sprechen, oder die aus den in Satz 2 bezeichneten
Griinden erhalten bleiben sollen; § 9 Abs. 4 des Bun-
desbaugesetzes bleibt unberiihrt. Das férmlich fest-
gelegte Sanierungsgebiet ist in dem Bebauungsplan
kenntlich zu machen.

(2) Ist im Zeitpunkt der formlichen Festlegung
des Sanierungsgebiets ein Bebauungsplan vorhan-
den, der die Voraussetzungen des Absatzes 1 Satz 1
und 2 erfiillt, so sind in ihm im Wege der Berich-
tigung das Sanierungsgebiet und die in Absatz 1
Satz 3 bezeichneten Gebdude und sonstigen bau-
lichen Anlagen kenntlich zu machen.

- {3) Miissen Gebdude oder sonstige bauliche An-
lagen ganz oder teilweise beseitigt werden, weil sie
den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ent-
sprechen, so sollen die Eigentiimer der Grundstiicke,
soweit sie bekannt oder aus dem Grundbuch ersicht-
lich sind, oder deren Beauftragte hiervon benach-
richtigt werden, sobald ein Bebauungsplan rechts-
verbindlich geworden ist, der die Voraussetzungen
des Absatzes 1 erfullt; Entsprechendes gilt fiir Mie-
ter, Pachter und sonstige Nutzungsberechtigte. Ist
im Zeitpunkt der férmlichen Festlegung des Sanie-
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rungsgebiets ein Bebauungsplan vorhanden, der die
Voraussetzungen des Absatzes 1 Saiz 1 und 2 er-
fillt, so soll die Benachrichtigung vorgenommen
werden, sobald der BeschluBf iber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebiets rechtsverbindlich
geworden ist. In der Benachrichtigung ist auf die
Vorschriften der §§ 26 bis 31 hinzuweisen.

(4) § 9 Abs. 1 Nr. 9 des Bundeshaugesetzes findet
mit der MaBgabe Anwendung, daB besondere stddte-
bauliche Griinde gegeben sind, wenn die Festset-
zung des besonderen Nutzungszwecks fir einzelne
Grundstiicke den mit der formlichen Festlegung ver-
folgten Zwecken dient. Hierbei konnen auch Fest-
setzungen getroffen werden, die tber § 9 Abs. 1
Nr. 8 des Bundeshaugesetzes hinaus dazu dienen,
die Unterbringung bestimmter Bevélkerungsgrup-
pen zu gewdhrleisten.

(5) Im Falle des Absatzes 4 kann der Eigentimer
von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks
verlangen, wenn und soweit es ihm mit Ricksicht
auf die Festsetzungen des Bebauungsplans wirt-
schaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick
zu behalten. Liegen die Flachen eines land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebs sowohl innerhalb als
auch aufBierhalb des Sanierungsgebiets, so kann der
Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme samt-
licher Grundstiicke des Betriebs verlangen, wenn
die Erflillung des Ubernahmeverlangens fiir die Ge-
meinde keine unzumutbare Belastung bedeutet; die
Gemeinde kann sich auf eine unzumutbare Bela-
stung nicht berufen, soweit die auBlerhalb des Sa-
nierungsgebiets gelegenen Grundstiicke nicht mehr
in angemessenem Umfang baulich oder wirtschaft-
lich genutzt werden koénnen. Kommt eine Einigung
iiber die Ubernahme nicht zustande, so kann der
Eigentimer die Entziehung des Eigentums an dem
Grundstiick verlangen. Filir die Entziehung des
Eigentums gelten die Vorschriften des Flinften Teils
des Bundesbaugesetzes entsprechend.

(6) Absatz 3 gilt nicht, soweit die Grundstiicke in
einem Umlegungsgebiet liegen.

§ 11
Ersatz- und Ergdanzungsgebiete

Ergibt sich aus den vorbereitenden Untersuchun-
gen und aus dem mit der formlichen Festlegung
des Sanierungsgebiets verfolgten Zweck, daB zur
Erreichung des Sanierungszwecks Flachen auBer-
halb des Sanierungsgebiets fiir Ersatzbauten oder
Ersatzanlagen zur réumlich zusammenhé&ngenden -
Unterbringung von Bewohnern oder Betrieben aus
dem Sanierungsgebiet oder fiir die durch die Sanie-
rung bedingten Gemeinbedarfs- oder Folgeeinrich-
tungen in Anspruch genommen werden miissen, so
kann die Gemeinde geeignete Gebiete fiir diesen
Zweck formlich festlegen. Fir die férmliche Fest-
legung und die sich aus ihr ergebenden Wirkungen
sind die fiir Sanierungsgebiete geltenden Vorschrif-
ten maBgebend.

§ 12
Ordnungs- und Baumafinahmen im Sanierungsgebiet

(1) Die Durchftihrung der Sanierung umfafit die
Ordnungsmafnahmen und die Baumafnahmen inner-
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halb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets,
die erforderlich sind, um den sanicrungsbediirftigen
Zustand zu beseitigen und das Sanierungsgebiet neu
zu gestalten. Es gehoren

1. zu den OrdnungsmaBnahmen:

die Bodenordnung, der Umzug der Bewohner und
Betriebe, die Beseitigung baulicher Anlagen, die
ErschlieBung sowie sonstige MaBnahmen, die
notwendig sind, damit die BaumaBnahmen durch-
gefithrt werden kénnen;

2. zu den BaumalBnahmen:

dic Neubebauung, die Modernisierung und In-
standsetzung baulicher Anlagen, die Errichtung
von Ersatzbauten, Ersatzanlagen und durch die
Sanierung bedingten Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtungen sowie die Verwirklichung der son-
stigen nach
Nutzung.

Ersatzbauten, Ersatzanlagen und durch die Sanie-
rung bedingte Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtun-
gen konnen aullerhalb des Sanierungsgebiets liegen;
in diesem Fall sind, sofern nicht eine férmliche
Festlegung nach § 11 erfolgt ist, die Vorschriften
des Dritten und Vierten Abschnitts dieses Teils
nicht anzuwenden.

(2) Auf Grundsticken, die der Landcsverteidi-
gung, dienstlichen Zwecken des Bundesgrenzschut-
zes, der Polizei oder dem Zivilschutz dienen, sowie
auf Grundsticken, auf denen sich Anlagen befin-
den, die den in § 38 des Bundesbaugesetzes genann-
ten Vorschriften unterliegen, diirfen Sanierungs-
mabBnahmen nur mit Zustimmung des Bedarfstriagers
durchgefithrt werden; das gleiche gilt fiir sonstige
Grundstiicke, auf denen sich bauliche Fernmelde-
anlagen der Deutschen Bundespost, die nicht aus-
schliefilich der fernmeldemé&Bigen Versorgung die-
ser Grundstiicke zu dienen bestimmt sind, oder
Fernmeldekabel fiir den Fernverkehr befinden. Die
Bedarfstrager sollen ihre Zustimmung erteilen, wenn
auch bei Beriicksichtigung ihrer Aufgaben ein tUber-
wiegendes offentliches Interesse an der Durchfiih-
rung der Sanierungsmafnahmen besteht.

§ 13
Durchfithrung der Ordnungs- und Baumafinahmen

(1) Die Gemeinde fihrt die Ordnungsmafinahmen
durch. Sie kann die Durchfihrung dieser MafBnah-
men aufgrund eines Vertrags ganz oder teilweise
dem Eigentumer Uberlassen. In dem Vertrag ist auch
zu regeln, ob und wieweit die Gemeinde Vorauszah-
lungen zur Deckung der Kosten gewdahrt.

(2) Die Durchfiihrung der Baumafnahmen bleibt
den Eigentimern tberlassen, soweit die ziigige und
zweckmaBige Durchfihrung durch sie gewdhrleistet
ist.

(3) Ist die ziigige und zweckmaéaBige Durchfiihrung
der vertraglich tbernommenen OrdnungsmaBnah-
men oder der BaumaBnahmen durch cinzelne Eigen-
timer nicht gewéhrleistet, so hat die Gemeinde
insoweit fiir die Durchfithrung der MaBnahmen zu
sorgen oder sie selbst zu tibernehmen. Bei der Pri-
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fung, ob die ziigige und zweckmédBige Durchfiihrung
gewiéhrleistet ist, ist fiir den Fall, daB der Eigen-
timer sich bei Vorbereitung oder Durchfiihrung der
MabBnahmen eines Betreuers oder Beauftragten sei-
ner Wahl bedient, auch dies zu beriicksichtigen.

(4) Haben sich die Eigentiimer der im Sanierungs-
gebiet oder einem Teil dieses Gebiets liegenden
Grundstiicke fiir die gemeinsame Durchfithrung der
Sanierung oder bestimmter SanierungsmaBnahmen
zu einer juristischen Person zusammengeschlossen
und ist das Eigentum an ihren Grundstiicken auf die
juristische Person iibergegangen, so tritt diese an
die Stelle der bisherigen Eigentiimer.

§ 14
Sanierungsgemeinschaft

(1) Grundeigentiimer, Mieter, Pdchter und son-
stige Nutzungsberechtigte sowie andere Drifte kén-
nen sich zu einer Sanierungsgemeinschaft zusam-
menschliefen, deren ausschlieBlicher Zweck in der
gemeinsamen Durchfithrung der Sanierung besteht.
Die Sanierungsgemeinschaft entsteht durch Ver-
leihung der Rechtsfdhigkeit durch die nach Landes-
recht zustindige Beh&rde und ist eine juristische
Person des privaten Rechts.

(2) Das Néahere wird in einem besonderen Geselz
geregelt.

Dritter Abschnitt
Besondere bodenrechtliche Vorschriften

§ 15

Genehmigungspflichtige Vorhaben
und Rechtsvorginge

(1) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet be-
diirfen zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Ge-
nehmigung

1. die rechtsgeschiftliche Verdufierung eines Grund-
stiicks und die Bestellung und Verduferung eines
Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstiick belastenden
Rechts; dies gilt nicht fiir die Bestellung eines
Rechts, das mit der Durchfiihrung von BaumaB-
nahmen im Sinne des § 12 Abs. 1 Nr. 2 im Zusam-
menhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine
Verpflichtung zu einem der in Nummer 1 oder 2
genannten Rechtsgeschéfte begriindet wird; ist
der schuldrechtliche Vertrag genehmigt worden,
so gilt auch das in Ausfilhrung dieses Vertrags
vorgenommene dingliche Rechtsgeschidft als ge-
nehmigt; '

4. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches
Vertragsverhiltnis tiber den Gebrauch oder die
Nutzung eines Grundstiicks, Gebdudes oder Ge-
baudeteils auf bestimmte Zeit von mehr als einem
Jahr eingegangen oder verlangert wird;

5. die Teilung eines Grundstiicks.
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(2) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
dirfen nur mit schriftlicher Genehmigung

1. erhebliche Veranderungen der Erdoberflache
oder wesentlich wertsteigernde sonstige Ver-
anderungen der Grundstiicke vorgenommen wer-
den;

2. nicht genehmigungsbediirftige, aber wertstei-
gernde bauliche Anlagen errichtet oder wert-
steigernde Anderungen solcher Anlagen vorge-
nommen werden;

3. genehmigungsbediirftige bauliche Anlagen er-
richtet oder gedndert werden;

4. bauliche Anlagen beseitigt werden, fir deren Er-
richtung eine bauaufsichtliche Genehmigung er-
forderlich ware.

(3) Die Genehmigung darf nur versagt werden,
wenn Grund zu der Annahme besteht, daB das Vor-
haben, der Rechtsvorgang oder die mit ihm erkenn-
bar bezweckte Nutzung die Durchfithrung der Sanie-
rung unméglich machen oder wesentlich erschwe-
ren oder dem Sanierungszweck zuwiderlaufen
wiirde. Eine wesentliche Erschwerung der Sanie-
rung liegt auch vor, wenn bei der rechtsgeschift-
lichen VeraduBerung eines Grundstiicks sowie bei
der Bestellung oder VerduBerung eines Erbbau-
rechts der vereinbarte Gegenwert fiir das Grund-
stiick oder das Recht iber dem Wert liegt, der sich
in Anwendung des § 23 ergibt. Beabsichtigt die Ge-
nehmigungsbehérde, die Genehmigung aus den in
Satz 2 genannten Griinden zu versagen, so soll sie
ein Gutachten des Gutachterausschusses (§ 137 des
Bundesbaugesetzes) einholen.

(4) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die
wesentliche Erschwerung dadurch beseitigt wird,
daB die Beteiligten fiir den Fall der Durchfiihrung
der Sanierung fir sich und ihre Rechtsnachfolger

1. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 2, 3 oder 4 auf
Entschadigung fiir die Aufhebung des Rechts so-
wie fir wertsteigernde Anderungen verzichten,
die aufgrund dieser Rechte vorgenommen wer-
den;

2. in den Fallen des Absatzes 2 Nr. 1, 2 oder 3 auf
Entschadigung fir die durch das Vorhaben her-
beigefiihrten Wertsteigerungen sowie fur wert-
steigernde Anderungen, die aufgrund der mit
dem Vorhaben bezweckten Nutzung vorgenom-
men werden, verzichten.

(5) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde
erteilt. Sie kann unter Auflagen, in den Fallen des
Absatzes 1 Nr. 4 und des Absatzes 2 Nr. 1, 2 oder 3
auch befristet oder bedingt erteilt werden. § 51
Abs. 4 Satz 2 und 3 des Bundesbaugesetzes findet
entsprechend Anwendung.

(6) Nachdem der Antrag mit den erforderlichen
Unterlagen bei der Gemeinde eingegangen ist, hat
sie nach § 19 Abs. 4 Satz 3 bis 6 des Bundesbauge-
setzes zu verfahren.

(7) Wird die Genehmigung versagt, so kann der
Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme des
Grundstiicks verlangen, wenn und soweit es ihm mit
Riicksicht auf die Durchfiihrung der Sanierung wirt-
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schaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick
zu behalten oder es in der bisherigen oder einer
anderen zuldssigen Art zu nutzen. Liegen die Fla-
chen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs
sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Sanie-
rungsgebiets, so kann der Eigentiimer von der Ge-
meinde die Ubernahme sdamtlicher Grundstiicke des
Betriebs verlangen, wenn die Erfiilllung des Uber-
nahmeverlangens fiir die Gemeinde keine unzumut-
bare Belastung bedeutet; die Gemeinde kann sich
auf eine unzumutbare Belastung nicht berufen, so-
weit die auBerhalb des Sanierungsgebiets gelegenen
Grundstiicke nicht mehr in angemessenem Umfang
baulich oder wirtschaftlich genutzt werden kénnen.
Kommt eine Einigung tiber die Ubernahme nicht zu-
stande, so kann der Eigentiimer die Entziehung des
Eigentums an dem Grundstiick verlangen. Fir die
Entziehung des Eigentums gelten die Vorschriften
des Finften Teils des Bundesbaugesetzes entspre-
chend.

(8) Auf die Genehmigung nach Absatz 1 ist § 23
des Bundesbaugesetzes entsprechend anzuwenden.

(9) Vorhaben und Rechtsvorgdnge bediirfen kei-
ner Genehmigung, wenn die Gemeinde oder der Sa-
nierungstrdger fiir das Treuhandvermogen als Ver-
tragsteil oder Eigentiimer beteiligt ist. Sie diirfen
beim Erwerb eines Grundstiicks keinen hoéheren
Kaufpreis vereinbaren, als er sich bei entsprechen-
der Anwendung des § 23 ergibt.

(10) Absatz 1 gilt nicht fir Rechtsvorgéange, die
Zwecken der Landesverteidigung dienen. Ist ein
Grundstiick in ein Planfeststellungsverfahren nach
den in § 38 des Bundesbaugesetzes bezeichneten
Rechtsvorschriften einbezogen, so ist die Genehmi-
gung nach Absatz 1 fiir den rechtsgeschaftlichen Er-
werb dieses Grundstiicks durch den Bedarfstrager
nicht erforderlich. Der Bedarfstrager darf keinen
hoheren Kaufpreis vereinbaren, als er sich bei ent-
sprechender Anwendung des § 23 ergibt. Die Vor-
schrift des § 37 des Bundesbaugesetzes iiber bau-
liche MaBnahmen des Bundes und der Linder bleibt
unberiihrt.

(11) Absatz 1 gilt nicht fiir Vertrage zum Zweck
der Vorwegnahme der Erbfolge.

(12) Absatz 2 gilt nicht fiir Vorhaben, die vor der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets bau-
rechtlich genehmigt worden sind, sowie fiir Unter-
haltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher
ausgelibten Nutzung.

§ 16
Bodenordnung

(1) Wird im formlich festgelegten Sanierungsge-
biet eine Umlegung eingeleitet, so entfédllt die Ein-
tragung eines Umlegungsvermerks.

(2) Wird im foérmlich festgelegten Sanierungsge-
biet eine Umlegung durchgefiihrt, so findet § 58 des
Bundesbaugesetzes iiber die Verteilung nach dem
Verhaltnis der Flachen keine Anwendung. Fir die
Ermittlung von Werten nach § 57 Satz 2, § 59 Abs. 5
und § 60 Satz 1 des Bundesbaugesetzes gilt § 23 ent-
sprechend. Bei der Ermittlung von Werten nach § 57
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Satz 3 und 4, § 59 Abs. 4 und § 60 Satz 2 des Bun-
deshaugesetzes sind die Wertanderungen zu berlick-
sichtigen, die durch die rechtliche und tatsdchliche
Neuordnung des Sanierungsgebiets eintreten.

§ 17
Vorkauisrecht

(1) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
steht der Gemeinde ein Vorkaulsrecht bei dem Kauf
von unbebauten und bebauten Grundstiicken zu.
§ 24 Abs. 2 Saiz 1 und 2 Nr. 2 und Abs. 3 bis 5 sowie
die §§ 27 und 28 des Bundesbaugesetzes sind anzu-
wenden. Die Ausiibung des Vorkaufsrechts ist aus-
geschlossen, wenn das Grundstiick entsprechend
den vorhandenen baurechtlichen Festsetzungen
eines Bebauungsplans im Sinne des § 10 bebaut ist
und genutzt wird oder wenn der Erwerber bereit
und in der Lage ist, das Grundstiick binnen ange-
messener Frist entsprechend den vorhandenen oder
den mit ausreichender Sicherheit bestimmbaren
kiinftigen Festsetzungen eines Bebauungsplans im
Sinne des § 10 zu nutzen, und dies vor Ablauf der
Frist nach § 24 Abs. 4 Satz 1 des Bundesbaugesetzes
erklart und glaubhaft macht. § 24 Abs. 2 Satz 3 des
Bundesbaugesetzes gilt entsprechend.

(2) Die Gemeinde kann das ihr nach Absatz 1 zu-
stehende Vorkaufsrecht zugunsten eines Sanie-
rungstragers auch in anderen als den in § 27 Abs. 1
des Bundesbaugesetzes bezeichneten Féllen ausiiben.

§ 18
Gemeindliches Grunderwerbsrecht

(1) Wird far die rechisgeschaftliche VerauBerung
eines Grundstiicks die Genehmigung nach § 15 ver-
sagt, so kann die Gemeinde innerhalb einer Frist
von einem Monat nach Unanfechtbarkeit der Ent-
scheidung tber den Genehmigungsanirag dem
Eigentlimer mitteilen, daB sie den Erwerb des
Grundstiicks in Betracht zieht. Entsprechendes gilt,
wenn sich die ergangene Entscheidung iiber den
Genehmigungsantrag vor Unanfechtbarkeit erledigt
hat; in diesem Fall kann die Gemeinde innerhalb
einer Frist von einem Monat, nachdem sie von der
Erledigung Kenntnis erhalien hat, dem Eigentiimer
mitteilen, daB sie den Erwerb des Grundstiicks in
Betracht zieht. Die Gemeinde hat nach der Mittei-
lung unverziglich ein Gutachten des Gutachteraus-
schusses iiber den Wert des Grundstiicks einzu-
holen, sofern sie nicht ein bereits vorliegendes Gut-
achten als ausreichend erachtet. Die Vorschriften
des § 23 sind anzuwenden.

(2) Vor der Ausibung des Grunderwerbsrechts
hat die Gemeinde den Eigentimer zu einem Erérte-
rungstermin zu laden. In der Ladung ist der Eigen-
timer auf die Moglichkeit der Abwendung des
Grunderwerbsrechts nach Absatz 3 hinzuweisen. Die
Ladung ist zuzustellen. Die Ladungsfrist betragt
einen Monat. Kommt in dem Erérterungstermin eine
Einigung nicht zustande, so kann die Gemeinde

innerhalb von sechs Monaten nach Mitteilung nach |
Absatz 1 dem Eigentimer erkldren, daB sie das .
Grundstick zu dem nach § 23 maBgebenden Wert | sonstige Rechte zum Erwerb des Grundstiicks; § 28

erwirbt; in dem Bescheid ist als Entgelt der vom |
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Gutachterausschuf} ermittelte Wert des Grundstiicks
festzusetzen, abziiglich der nach Absatz 9 bestehen-
bleibenden Belastungen. Das Grunderwerbsrecht
darf nur ausgeiibt werden, wenn der Erwerb des
Grundstiicks zur Durchfithrung der Sanierung er-
forderlich ist. Nach Ausiibung des Grunderwerbs-
rechts ist auf Ersuchen der Gemeinde zur Sicherung
ihrer Anspriiche eine Vormerkung in das Grund-
buch einzutragen.

(3) Ist der Eigentiimer in der Lage, die sein Grund-
stiick betreffenden Sanierungsmafnahmen durchzu-
fiithren, so kann er die Ausiibung des Grunderwerbs-
rechts dadurch abwenden, daBl er der Gemeinde ge-
geniiber spétestens innerhalb eines Monats nach der
Zustellung des Bescheids schriftlich erklédrt, daB er
die Sanierung selbst durchfithren will, und glaub-
haft macht, daB er sie innerhalb angemessener Frist
abschlieBen kann (Abwendung). Auf Antrag des
Eigentiimers hat die Gemeinde die Frist fiir die
Glaubhaftmachung angemessen zu verldngern; die
Verlangerung kann mehrfach erfolgen.

(4) Wegen anderer durch den Erwerb des Grund-
stiicks eintretender Vermogensnachteile ist auf An-
trag des Betroffenen eine Entschadigung entspre-
chend der Regelung des § 96 des Bundesbaugeselzes
von der Gemeinde zu gewdhren. Kommt eine Eini-
gung tber die Hohe der Entschddigung nicht zu-
stande, so entscheidet die héhere Verwaltungs-
behorde.

(5) Wird die Erkldrung der Gemeinde nach Ab-
satz 2 Satz 5 durch Antrag auf gerichtliche Entschei-
dung angefochten, so hat das Gericht, wenn einer
der Beteiligten dies beantragt, vorab zu entscheiden,
ob das Grunderwerbsrecht durch die Gemeinde aus-
geiibt werden durfte,

(6) Das Eigentum an dem Grundstiick geht auf die
Gemeinde tber, wenn der Bescheid nach Absatz 2
unanfechtbar geworden oder durch Urteil nach Ab-
satz 5 rechtskraftig festgestellt worden ist, daB von
der Gemeinde das Grunderwerbsrecht ausgeiibt
werden durfte, und der Ubergang des Eigentums in
das Grundbuch eingetragen worden ist. Die Eintra-
gung erfolgt auf Ersuchen der Gemeinde.

() Einigen sich die Beteiligten nur Uber den
Ubergang des Eigentums an dem Grundstick, je-
doch nicht iiber die Hoéhe des Entgelts, so ist iiber
die Einigung eine notarielle Urkunde aufzunehmen,
in der zugleich die Auflassung zu erkldren ist. Nach
der Beurkundung hat die Gemeinde unverziglich
durch Bescheid das Entgelt festzusetzen.

(8) Die Gemeinde hat unverziiglich nach der Un-
anfechtbarkeit des in Absatz 2 genannten Bescheids
oder der Rechtskraft des Urteils nach Absatz 5 das
in dem Bescheid festgesetzie Entgelt zu zahlen oder
unter Verzicht auf das Recht der Riicknahme zu
hinterlegen, wenn dies statthaft ist. Im Falle der
Einigung nach Absatz 7 hat die Gemeinde unverziig-
lich das in dem Bescheid nach Absatz 7 Satz 2 fest-
gesetzte Entgelt zu zahlen.

(9) Mit dem Ubergang des Eigentums erloschen
an dem Grundstiick bestehende Vorkaufsrechte und

des Bundesbaugesetzes iiber die Entschddigung fur
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dltere  Lrwerbsrechte  gilt  entsprechend.  Andere
Rechle an dem Grundstiick werden durch den Eigen-
tumsiithergang nicht berthrl, Die Gemeinde tritt an
die Stelle des Eigentiimers fir die an dem Grund-
stiick bestehenden personlichen Rechte, die zum Be-
sitz oder zur Nutzung des Grundstiicks berechtigen
oder dic den Eigenlimer in der Benutzung beschran-
ken. Haftet hei einem an dem Grundstiick bestehen-
den  Grundplandrecht der bisherige Eigentiimer
zugleich personlich, so Ubernimmt die Gemeinde
an seiner Stelle die Schuld bis zur Hohe des Grund-
pfandrechts, jedoch nichl iiber den Verkehrswert
des Grundstiicks hinaus.

(10) Die Gemcinde kann das Grunderwerbsrecht
auch zugunsten eines Sanierungstrdgers ausiiben.
Die Gemeinde haftet fiir die Verpflichtungen aus der
Ausiitbung des Grunderwerbsrechts neben dem Sa-
nierungstrager als Gesamischuldnerin.

§§ 19 his 21
Abbruchgebot; Baugebot; Modernisierungsgebot

(gestrichen)

§ 22
Besondere Vorschriiten iiber die Enteignung

(1) Zwingende stddtebauliche Griinde im Sinne
des § 88 des Bundesbaugesetzes sind gegeben, wenn
ein im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ge-
legenes Grundstiick zugunsten der Gemeinde ent-
eignet werden soll. Ein Angebot ist hinsichtlich des
Kaufpreises als angemessen anzusehen, wenn es
dem nach § 23 bemessenen Wert des Grundstiicks
entspricht. § 89 des Bundesbagesetzes ist im form-
lich festgelegten Sanierungsgebiet nicht anzuwen-
den.

(2) Soweit die Enteignung zugunsten der Ge-
meinde zuléssig ist, kann sie auch zugunsten eines
Sanierungstriagers erfolgen.

(3) Die Zulassigkeit einer Enteignung wird durch
§ 18 nicht beriihrt.

§ 23
Bemessung von Ausgleichs- und Entschddigungs-
leistungen

(1) Sind aufgrund von MaBnahmen, die der Vor-
bereitung oder Durchfihrung der Sanierung im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet dienen, nach
den Vorschriften des Bundesbaugesetzes oder die-
ses Gesetzes Ausgleichs- oder Entschadigungslei-
stungen zu gewdhren, so werden die Vorschriften
des Dritten bis Fiinften Teils des Bundesbaugesetzes
angewandt, soweit dieses Gesetz nichts Besonderes
bestimmt; dies gilt insbesondere fiir Entschadigun-
gen nach § 95 oder 96 des Bundesbaugesetzes fiir
einen eintretenden Rechtsverlust oder fiir andere
Vermégensnachteile sowie fiir die Entschddigung
in Land nach § 100 des Bundesbaugesetzes.

(2) Bei der Bemessung der Ausgleichs- und Ent-
schadigungsleistungen nach Absatz 1 werden je-
doch Werterhéhungen, die lediglich durch die Aus-
sicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung
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oder ihre Durchfihrung eingetreten sind, nur inso-
weit beriicksichtigt, als der Betroffene diese Wert-
erhohungen durch eigene Aufwendungen zuldssiger-
weise bewirkt hat. Anderungen in den allgemeinen
Wertverhaltnissen auf dem Grundstiicksmarkt sind
zu beriicksichtigen.

(3) Der GutachterausschuB hat auf Antrag ein
Gutachten iiber die nach den Absdtzen 1 und 2 maB-
gebenden Grundstickswerte einschlieBflich der
Werte land- und forstwirtschaftlicher Grundstiicke
zu erstalten,

(4) Bei der Bemessung von Ausgleichs- oder Ent-
schdadigungsleistungen aufgrund von MaBnahmen,
die der Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanie-
rung im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet die-
nen, bleibt eine Vereinbarung insoweit unbertick-
sichtigt, als sie von den iiblichen Vereinbarungen
in vergleichbaren Gebieten, die nicht férmlich fest-
gelegte Sanierungsgebiete sind, auffdllig abweicht
und Tatsachen die Annahme rechtfertigen, daB sie
getroffen worden ist, um eine Ausgleichs- oder Ent-
schadigungsleistung zu erlangen.

§ 24

Ersatz fiir Anderungen von Einrichtungen, die der
offentlichen Versorgung dienen

(1) Stehen in einem férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet Anlagen der offentlichen Versorgung
mit Elekfrizitat, Gas, Wasser oder Warme, Anlagen
der Abwasserwirtschaft oder Fernmeldeanlagen der
Deutschen Bundespost infolge der Durchfithrung der
Sanierung nicht mehr zur Verfiigung und sind be-
sondere Aufwendungen erforderlich, die tber das
bei ordnungsgeméaBer Wirtschaft erforderliche MaB
hinausgehen, zum Beispiel der Ersatz oder die Ver-
legung dieser Anlagen, so hat die Gemeinde dem
Trager der Aufgabe die ihm dadurch entstehenden
Kosten zu erstatten. Vorteile und Nachteile, die
dem Trdger der Aufgabe im Zusammenhang damit
entstehen, sind auszugleichen.

(2) Kommt eine Einigung tiber die Hohe des Er-
stattungsbetrags nicht zustande, so entscheidet die
hoéhere Verwaltungsbehorde. Vor der Entscheidung
sind die Beteiligten zu horen. Die Entscheidung
kann nur durch Antrag auf gerichtliche Entschei-
dung nach dem Neunten Teil des Bundeshaugesetzes
angefochten werden.

§ 25
VerduBierungspilicht der Gemeinde

(1) Die Gemeinde ist verpflichtet, Grundstiicke,
die sie nach der férmlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebiets zur Durchfithrung der Sanierung frei-
hdndig oder nach den Vorschriften dieses Gesetzes
oder des Bundesbaugesetzes ohne Hergabe von ent-
sprechendem Austauschland, Ersatzland oder Be-
grimdung von Miteigentum an einem Grundstiick,
grundstiicksgleichen Rechten oder Rechten nach
dem Wohnungseigentumsgesetz erworben hat, an
die in Absatz 2 bezeichneten Personen nach MaB-
gabe der Absédtze 3 bis 8 zu verduBern oder ihnen
andere Rechte zu verschaffen. Von dieser Verpilich-
tung sind Flichen ausgenommen, die als Grund-
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stiicke fur den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-,
Versorgungs- oder Grinflichen in einem Bebau-
ungsplan festgesetzl sind oder als Austauschland
oder zur Entschiadigung in Land bendtigt werden.

(2} Bei der Erfillung der Verpflichtung nach Ab-
salz 1 sind solche Personen zu beriicksichtigen, die
zur Durchfihrung der Sanierung Grundstiicke tiber-
eignet oder durch ein Umlegungs- oder Enteignungs-
verfahren verloren haben, soweit sie nicht bereits
Grundstiicke oder Miteigentum an einem Grund-
stiick, grundstiicksgleiche Rechte, Rechte nach dem
Wohnungseigentumsgesetz oder Immobilienfonds-
anteile als Ersatz erhalten hahen. Dabei sind vorran-
gig zu berticksichtigen

1. die friheren Eigentimer, die kein sonstiges
Grundeigentum oder nur Grundeigentum in ge-
ringem Umfang haben,

2. die fritheren Eigentiimer, die im Sanierungsgebiet
eigengenutzien Wohn- oder Geschéaftsraum ver-
loren haben,

Die Gemeinde soll die Verdufierung nach Moglich-
keit vor einer Bebauung an Bauwillige vornehmen,
die glaubhalt machen, daB sie die Grundstiicke
innerhalb angemessener Frist entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans bebauen werden.
Zur land- und forstwirtschaftlichen Nutzung fest-
gesetzte Grundsilicke sind Land- oder Forstwirten
anzubieten, die zur Durchfithrung der Sanierung
Grundstiicke Gbereignet haben oder abgeben muBten.
Die Gemeinde soll die lbrigen Grundstiicke unter
Beachtung des Sanierungszwecks und unter Beriick-
sichtigung weiter Kreise der Bevdlkerung ver-
dufern.

(3) Die Gemeinde hat ihre Verpflichtung nach den
Absitzen 1 und 2 in entsprechender Anwendung des
§ 89 Abs. 3 des Bundeshaugesetzes so zu erfiillen,
daB der Sanierungszweck entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplans sachdienlich und
wirtschaftlich erreicht werden kann.

(4) Die Verpflichtung nach den Absdtzen 1 und 2
Satz 1 bis 4 beschrankt sich auf die VerauBerung
eines Grundsticks mit dem Bodenwert oder die
Verschaffung eines Rechts mit dem Wert, den das
hergegebene Grundstiick in Anwendung des § 23
hatte.

(5) Als Immobilienfonds kommen in Betracht:

1. Kapitalanlagegesellschaften (§ 1 Abs. 1 des Ge-
setzes uber Kapitalanlagegesellschaften in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Januar
1970 [Bundesgesetzbl. T S. 127], gedndert durch
Artikel 12 des Einfihrungsgesetzes zum Einkom-
mensteuerreformgesetz vom 21. Dezember 1974
[Bundesgesetzbl. 1T S. 3656]) mit Grundstiicks-
Sondervermégen aus inldndischen Grundstiicken,

2. sonstige Immobilienfonds mit Vermdgen aus in-
landischen Grundstiicken, wenn die von der Lan-
desregierung bestimmte Behtrde den Immobilien-
fonds fiir diese Sanierung als zur Erfillung der
Verpflichtung nach den Absédtzen 1 und 2 fir ge-
eignet erklart hat. Ein Immobilienfonds darf nur
dann fiir geeignet erkldrt werden, wenn ange-
nommen werden kann, daf die Belange der An-
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teilinhaber ausreichend gewahrt werden und eine
ordnungsmaéfiige Verwaltung des Vermdogens ge-
wiahrleistet ist. Zur ordnungsmafiigen Verwal-
tung gehort insbesondere auch, daB vor Auswei-
sung eines Ertrags ausreichende Riickstellungen
zur Deckung der Instandhaltungs- und Erneue-
rungskosten gebildet werden.

(6) Das Grundstlick oder das Recht ist zu dem
Verkehrswert zu verduBlern, der sich durch die
rechtliche und tatsdchliche Neuordnung des Sanie-
rungsgebiets ergibt. Der Gutachterausschufl hat auf
Antrag ein Gutachten {iber diesen Verkehrswert zu
erstatten.

(7) Die Gemeinde hat bei der VerduBerung nach
Absatz 2 Satz 1 bis 4 den Teil des Kaufpreises, der
der durch die Sanierung bedingten Erhohung des
Werts des Grundstiicks entspricht, auf Verlangen
des Kdaufers in ein Tilgungsdarlehen umzuwandeln,
sofern ihm nicht zugemutet werden kann, die Ver-
pflichtung mit eigenen oder fremden Mitteln zu er-
filllen. Die Vorschrift des § 41 Abs. 8 Satz 3 ist an-
zuwenden.

(8) Ist es zur Erreichung des Sanierungszwecks
erforderlich, ein Grundstiick anderen als den nach
Absatz 2 Satz 1 bis 4 zu beriicksichtigenden Perso-
nen anzubieten, so hat die Gemeinde, soweit sie da-
durch ihre Verptlichtung nach den Absétzen 1 und 2
ihnen gegeniiber nicht erfiillen kann, im Rahmen
ihrer Moglichkeiten dafiir Sorge zu tragen, dal den
zu berlicksichtigenden Personen Grundstiicke oder
Rechte auBerhalb des Sanierungsgebiets nach Mal-
gabe des Absatzes 3 angeboten werden.

Vierter Abschnitt
Miet- und Pachtverhdltnisse

§ 26
Beendigung von Mietverhiltnissen

MuB bei der Durchfithrung der Sanierung ein Ge- '
béude oder eine sonstige Anlage im férmlich fest-
gelegten Sanierungsgebiet ganz oder teilweise be-
seitigt werden und ist die alsbaldige Beseitigung
beabsichtigt, so ist bei Anwendung der §§ 556 a,
556 b und 556 ¢ des Birgerlichen Gesetzbuchs auch
das offentliche Interesse an der alsbaldigen Durch-
fihrung der Sanierung zu beriicksichtigen, wenn an-
gemessener Ersatzwohnraum fiir den Mieter und
die zu seinem Hausstand gehdrenden Personen zu
zumutbaren Bedingungen zur Verfiigung gestellt
wird.

§ 27
Aufhebung von Miet- oder Pachtverhiiltnissen

(1) MuB bei der Durchfiihrung der Sanierung ein
Gebdude oder eine sonstige bauliche Anlage im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet ganz oder
teilweise beseitigt werden und ist die alsbaldige Be-
seitigung beabsichtigt, so kann die Gemeinde auf
Antrag des Eigentiimers oder im Hinblick auf ein
Abbruchgebot Miet- oder Pachtverhéltnisse, die der
Beseitigung entgegenstehen, mit einer Frist von
mindestens sechs Monaten, bei einem land- oder
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forstwirtschaftlich genutzten Grundstiick nur zum
SchluB eines Pachtjahrs aufheben. Die Aufhebung
ist nur zulassig, wenn das Rechtsverhdltnis bis zum
Ablauf der Frist nicht vertragsméaBig endigt oder,
falls der Eigentiimer den Antrag gestellt hat, nicht
von ihm durch Kindigung beendigt werden kann.

(2) Die Gemeinde darf ein Mietverhdltnis Uber
Wohnraum nur aufheben, wenn im Zeitpunkt der
Beendigung des Mietverhdltnisses angemessener
Ersatzwohnraum fir den Mieter und die zu seinem
Hausstand gehorenden Personen zu zumutbaren Be-
dingungen zur Verfiigung steht.

(3) Vor Aufhebung eines Miet- oder Pachtverhalt-
nisses uiber Geschaftsraum hat die Gemeinde, ins-
besondere im Hinblick auf ihre Entschddigungsver-
pflichtung nach § 30, mit dem Mieter oder Pdchter
die Mdoglichkeit einer anderweitigen Unterbringung
zu erortern. Strebt der Mieter oder Pédchter eine an-
derweitige Unterbringung an, so soll die Gemeinde
das Miet- oder Pachtverhdltnis nur aufheben, wenn
im Zeitpunkt der Beendigung des Miet- oder Pacht-
verhéltnisses anderer geeigneter Geschdftsraum zu
zumutbaren Bedingungen zur Verfiigung steht.

(4) Wird die Erwerbsgrundlage eines Mieters oder
Pachters von Geschéftsraum im férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebiet infolge der Durchfiihrung der
Sanierung wesentlich beeintrachtigt und ist ihm
deshalb die Fortsetzung des Miet- oder Pachtver-
héltnisses nicht mehr zuzumuten, so kann die Ge-
meinde auf Antrag des Mieters oder Piachters das
Miet- oder Pachtverhéaltnis mit einer Frist von min-
destens sechs Monaten aufheben. Die Aufhebung
ist nur zuldssig, wenn das Miet- oder Pachtverhilt-
nis nicht innerhalb einer fiir den Mieter oder Pich-
ter zumutbaren Frist vertragsméaBig endigt oder
durch Kiindigung beendigt werden kann.

(5) Ist ein Miet- oder Pachtverhiltnis durch Auf-
hebung beendigt worden, so kann die Gemeinde die
Rdumung mit den Mitteln des Verwaltungszwangs
vollziehen.

(6) Die Zuldssigkeit einer Aufhebung von Miet-
oder Pachtverhéltnissen im Rahmen der Umlegung
nach dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes oder
einer Enteignung von Miet- oder Pachtverhiltnissen
nach dem Fiinften Teil des Bundesbaugesetzes wird
durch die Mdglichkeit, Miet- oder Pachtverhiltnisse
nach den Absétzen 1 bis 4 aufzuheben, nicht beriihrt.

(7) Die Absédtze 1 bis 6 gelten entsprechend fiir
andere schuldrechtliche Vertragsverhiltnisse, die
zum Gebrauch oder zur Nutzung eines Grundstiicks,
Gebdudes oder Gebédudeteils oder einer sonstigen
baulichen Anlage berechtigen,

§ 28

Beendigung oder Aufhebung von Miet- oder Pacht-
verhiltnissen bei Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen

Die §§ 26 und 27 gelten entsprechend, soweit im
Zusammenhang mit der Durchfiihrung von Moderni-
sierungs- oder InstandsetzungsmafBnahmen nach
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§ 39 e des Bundesbaugesetzes oder von Maflnahmen
nach § 43 Abs. 3 Satz 2 die Fortsetzung eines Miet-
oder Pachtverhdltnisses nicht in Betracht kommt.

§ 29

Aufhebung von Miet- oder Pachtverhiltnissen
iiber unbebaute Grundstiicke

(1) Ist nach den Festsetzungen des Bebauungs-
plans fiir ein unbebautes Grundstiick im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet eine andere Nutzung
vorgesehen und ist die alsbaldige Anderung der
Nutzung beabsichtigt, so kann die Gemeinde auf
Antrag des Eigentiimers Miet- oder Pachtverhalt-
nisse aufheben, die sich auf das Grundstick be-
ziehen und der neuen Nutzung entgegenstehen.

(2) Auf die Aufhebung sind die Vorschriften des
§ 27 Abs. 1 und 5 bis 7 entsprechend anzuwenden.

§ 30

Entschddigung bei Aufhebung von Miet- oder
Pachtverhdltnissen

(1) Ist ein Rechtsverhdltnis aufgrund des § 27,
28 oder 29 aufgehoben worden, so ist den Betroffe-
nen insoweit eine angemessene Entschadigung in
Geld zu leisten, als ihnen durch die vorzeitige Be-
endigung des Rechtsverhdltnisses Vermoégensnach-
teile entstehen. Die Vorschriften des Zweiten Ab-
schnitts des Filinften Teils des Bundesbaugesetzes
gelten entsprechend.

(2) Zur Entschadigung ist die Gemeinde verpflich-
tet. Kommt eine Einigung tiber die Hohe der Ent-
schadigung nicht zustande, so entscheidet die hohere
Verwaltungsbehérde. Vor der Entscheidung sind
die Beteiligten zu héren.

(3) Wird ein Pachtvertrag iber kleingdrtnerisch
genutzes Land nach § 27 oder 29 aufgehoben, so
ist die Gemeinde auBer zur Entschddigung nach Ab-
satz 1 auch zur Bereitstellung oder Beschaffung von
Ersatzland verpflichtet. Bei der Entschddigung in
Geld ist die Bereitstellung oder Beschaffung des Er-
satzlands angemessen zu Dberilicksichtigen. Die
héhere Verwaltungsbehorde kann die Gemeinde
von der Verpflichtung zur Bereitstellung oder Be-
schaffung von Ersatzland befreien, wenn die Ge-
meinde nachweist, daB sie zur Erfiillung aufierstande
ist.

§ 31
Verlingerung von Miet- und Pachtverhiltnissen

Die Gemeinde kann auf Antrag des Mieters oder
Péachters ein Miet- oder Pachtverhéltnis iber Wohn-
oder Geschéaftsraum im formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet verldangern, soweit dies zur Verwirk-
lichung des Sozialplans erforderlich ist.

§ 32
Mieterhéhung bei ModernisierungsmaBnahmen

(gestrichen)
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Fanfter Abschnitt

Sanierungstrager
und andere Beauftragte

§ 33
Erfiilllung von Auigaben fiir die Gemeinde

(1) Die Gemeinde kann sich zur Erfiilllung von
Aufgaben, die ihr bei der Vorbereitung oder Durch-
fihrung der Sanierung oblicgen, eines geeigneten
Beauftragten bedienen. Sie darf jedoch die Aufgabe,

1. Sanierungsmafinahmen durchzufihren, die der
Gemeinde nach § 13 obliegen,

2. Grundstiicke oder Rechte an ihnen zur Vorberei-
tung oder Durchfithrung der Sanierung im Auf-
trag der Gemeinde zu erwerben,

3. Sanierungsforderungsmittel, die die Gemeinde
zur Verfiigung stellt oder die ihr gewdhrt wer-
den, oder sonstige der Sanicrung dienende Mittel
zu bewirtschaften,

nur einem Unternehmen ibertragen, dem die zu-
stindige Behorde nach § 34 besldtigt hat, daB es
die Voraussetzungen fir die Ubernahme der Auf-
gaben als Sanierungstrager erfillt.

(2) Die Gemeinde soll die Ausarbeitung der Bau-
leitpline und die Aufgaben eines fir eigene Rech-
nung ftatigen Sanjerungstrigers nicht demselben
Unternehmen oder einem rechtlich oder wirtschaft-
lich von ihm abhéngigen Unternehmen tbertragen.

(3) Ein Auftrag zur Erfillung von Aufgaben bei
der Vorbereitung der Sanierung kann bereits vor
einer formlichen Festlequng des Sanierungsgebiets
erteilt werden.

{4) Hoheitliche Befugnisse
nicht dibertragen.

darf die Gemeinde

§ 34
Vorausseizungen fiir die Bestitigung als
Sanierungstriger

(1) Eine Bestdtigung fiir die Ubernahme der Auf-
gaben als Sanierungstrdger darf nur ausgesprochen
werden flr

1. ein als Organ der staatlichen Wohnungspolitik
nach § 28 des Wohnungsgemeinnutzigkeitsgeset-
zes vom 29. Februar 1940 (Reichsgesetzbl, I
S. 437), zuletzt gedndert durch das Erste Gesetz
zur Reform des Strafrechts vom 25. Juni 1969
(Bundesgesetzbl. T S. 645), anerkanntes Unterneh-
men,

2. ein gemeinniitziges Wohnungsunternehmen im
Sinne des Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes,

3. ein gemeinniitziges Siedlungsunternehmen im
Sinne des § 1 des Reichssiedlungsgesetzes vom
11. August 1919 (Reichsgesetzbl. S. 1429), zuletzt
gedndert durch Artikel 41 § 1 in Verbindung mit
§ 2 des Gesetzes zur Verbesserung der Haushalts-
struktur vom 18. Dezember 1975 (Bundesgesetz-
blatt I S. 3091),

4. ein freies Wohnungsunternehmen, sofern es nicht
selbst als Bauunternehmen tdtig oder von einem
Bauunternehmen abhdngig ist,
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5. ein anderes Unternehmen, sofern es nicht selbst
als Bauunternehmen tétig oder von einem Bau-
unternehmen abhéngig ist.

{2) Voraussetzung fiir die Bestatigung ist, daf

1. das Unternehmen nach seiner Geschaftstdtigkeit
und seinen wirtschaftlichen Verhdltnissen geeig-
net und in der Lage ist, die Aufgaben eines
Sanierungstrdgers ordnungsgemapB zu erfiillen,

2. das Unternehmen, sofern es nicht bereits kraft
Gesetzes einer jdhrlichen Prifung seiner Ge-
schaftstatigkeit und seiner wirtschaftlichen Ver-
héltnisse unterliegt, sich einer derartigen Priifung
unterworfen hat oder unterwirft,

3. die zur Vertretung berufenen Personen sowie die
leitenden ‘Angestellten die erforderliche ge-
schéftliche Zuverldssigkeit besitzen.

(3) Fir ein Unternehmen, das nicht bereits kraft
Gesetzes einer Priifung unterliegt, ist in der Besta-
tigung der Gegenstand der Priifung zu bestimmen;
die Auswahl des Trigers der Priiffung bedarf der
Genehmigung der fiir die Bestdtigung zustandigen
Behorde.

(4) Die Bestdtigung kann allgemein oder nach
Anhérung der Gemeinde fir den einzelnen Fall
ausgesprochen werden. Die allgemeine Bestatigung
kann sachlich oder rgumlich begrenzt oder befristet
werden. Die von der Behdrde eines Landes ausge-
sprochene allgemeine Bestatigung gilt nicht fiir das
Gebiet eines anderen Landes. Die Bestdtigung ist
zu widerrufen, wenn die Voraussetzungen nach Ab-
satz 1 oder 2 nicht mehr vorliegen.

(5) Die Bestatigung wird durch die nach Landes-
recht zustdndige Behoérde ausgesprochen, bei einem
Organ der staatlichen Wohnungspolitik durch die
fiir die Anerkennung zustdndige Behorde.

§ 35
Erfiillung der Aufgaben als Sanierungstrager

{1) Der Sanierungstrager erfillt die ihm von der
Gemeinde ibertragenen Aufgaben nach § 33 Abs. 1
Nr. 1 oder 2 im eigenen Namen fiir Rechnung der
Gemeinde als deren Treuhdnder oder im eigenen
Namen fir eigene Rechnung. Die ihm von der
Gemeinde iibertragene Aufgabe nach § 33 Abs. 1
Nr. 3 erfiillt er im eigenen Namen fiir Rechnung
der Gemeinde als deren Treuhdnder. Bei der Er-
fillung der Aufgaben sind die Vorschriften der
Absatze 3 bis 7 und, soweit ihm die Aufgaben als
Treuhdnder der Gemeinde Ubertragen sind, aufier-
dem die Vorschriften der §§ 36 und 37 anzuwenden.

{2) Die Gemeinde und der Sanierungstrager legen
die Aufgaben, die Rechtsstellung, in der sie der
Sanierungstrdger zu erfillen hat, eine von der Ge-
meinde hierfiir zu entrichtende angemessene Ver-
glitung und die Befugnis der Gemeinde zur Erteilung
von Weisungen durch schriftlichen Vertrag fest. Der
Vertrag bedarf nicht der Form des § 313 des Blirger-
lichen Gesetzbuchs. Er kann von jeder Seite nur aus
wichtigem Grund gekiindigt werden.

(3) Der Sanierungstrdger hat der Gemeinde auf
Verlangen Auskunft zu erteilen.
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(4) Bei der jahrlichen Prifung der Geschiftstatig-
keit des Sanierungstrdgers ist auch die Einhaltung
der Vorschriften dieses Gesetzes und des mit der
Gemeinde geschlossenen Vertrags zu priifen. Der
Prifungsbericht ist der fiir die Bestdtigung zustdn-
digen Behérde und der Gemeinde vorzulegen.

(5) Der Sanierungstrager ist verpflichtet, die
Grundstiicke, die er nach Ubertragung der Aufgabe
zur Vorbereitung oder Durchfithrung der Sanierung
erworben hat, nach MaBlgabe des § 25 und unter Be-
achtung der Weisungen der Gemeinde zu verduBern.
Er hat die Grundstiicke, die er nicht verdufiert hat,
der Gemeinde anzugcben und auf ihr Verlangen an
Dritte oder an sie zu verduBern. Bei der Verdufie-
rung an Dritte ist § 25 Abs. 6 anzuwenden.

{6) Ist in dem von dem Erwerber an den Sanie-
rungstrager entrichteten Kaufpreis ein Betrag ent-
halten, der nach § 41 Abs. 4 bis 6 vom Eigentiimer
zu tragen ware, so hat der Sanierungsirdger diesen
Betrag an die Gemeinde abzufiihren oder mit ihr zu
verrechnen. Hat der Sanierungstriager diesen Teil
des Kaufpreises nach Mafigabe des § 25 Abs. 7 in ein
Tilgungsdarlehen umgewandelt, so hat er die An-
spriche aus dem Darlehen auf Verlangen entweder
an die Gemeinde abzutreten und empfangene Zinsen
und Tilgungen an sic ahzuflihren oder sie mit ihr zu
verrechnen.

(7) Der Sanierungstridger hat fir die Grundstiicke,
deren Eigentiimer er bleibt, an die Gemeinde Aus-
gleichsbetrdge nach § 41 zu entrichten.

(8) Der Vertrag, den die Gemeinde mit dem fir
eigene Rechnung titigen Sanierungstriger geschlos-
sen hat, erlischt mit der Eréffnung des Konkursver-
fahrens tber das Vermigen des Sanierungstrédgers.
Die Gemeinde kann vom Konkursverwalter verlan-
gen, ihr die im Sanierungsgebiet gelegenen Grund-
stlicke, die der Sanierungstridger nach Ubertragung
der Aufgaben zur Vorbereitung oder Durchfiihrung
der Samierung erworben hat, gegen Erstattung der
vom Sanierungstrdger erbrachten Aufwendungen
und Ubernahme der von ihm eingegangenen Ver-
bindlichkeiten zu {ibereignen. Der Konkursverwalter
ist verpflichtet, der Gemeinde ein Verzeichnis dieser
Grundstiicke zu iibergeben. Die Gemeinde kann
ihren Anspruch nur binnen sechs Monaten nach
Ubergabe des Grundstiicksverzeichnisses ausiiben.
Im dbrigen haftet die Gemeinde den Glaubigern
von Verbindlichkeiten aus der Durchfiihrung der
OrdnungsmafBnahmen wie ein Bilirge, soweit sie aus
dem Vermdgen des Sanierungstrigers im Konkurs-
verfahren keine vollstandige Befriedigung erlangt
haben.

(9) Kindigt die Gemeinde im Falle der Eroffnung
des Vergleichsverfahrens tiber das Vermogen des
fir eigene Rechnung tdtigen Sanierungstrigers den
Vertrag, so kann sie vom Sanierungsiriger verlan-
gen, ihr die im Sanierungsgebiet gelegenen Grund-
stiicke, die der Sanierungstriger nach Ubertragung
der Aufgaben zur Vorbereitung oder Durchfithrung
der Sanierung erworben hat, gegen Erstattung der
vom Sanierungstrdger erbrachten Aufwendungen
und Ubernahme der von ihm eingegangenen Ver-
bindlichkeiten zu iibereignen. Die Vorschrift des
§ 64 Satz 2 der Vergleichsordnung ist insoweit nicht
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anzuwenden. Der Sanierungstrédger ist verpflichtet,
der Gemeinde ein Verzeichnis dieser Grundstiicke
zu tibergeben. Die Vorschriften des Absatzes 8 Satz 4
und 5 gelten entsprechend.

§ 36
Treuhandvermdégen

(1) Ist dem Sanierungstrager eine Aufgabe als
Treuhdnder der Gemeinde ibertragen, so erfiillt er
sie mit einem Treuhandvermégen in eigenem Namen
fir Rechnung der Gemeinde, Der Sanierungstrdager
erhdlt von der Gemeinde fiir den Rechtsverkehr
eine Bescheinigung iber die Ubertragung der Auf-
gabe als Treuhdnder. Er soll bei Erfiillung der Auf-
gabe seinem Namen einen das Treuhandverhdltnis
kennzeichnenden Zusatz hinzufiigen.

(2) Der als Treuhander tédtige Sanierungstrager hat
das in Erfiillung der Aufgabe gebildete Treuhand-
vermogen getrennt von anderem Vermégen zu ver-
walten.

(3) Zum Treuhandvermégen gehodren die Mittel,
die die Gemeinde dem Sanierungstrdger zur Erfiil-
lung der Aufgabe zur Verfiigung stellt. Zum Treu-
handvermoégen gehort auch, was der Sanierungs-
triger mit Mitteln des Treuhandvermdgens oder
durch ein Rechisgeschaft, das sich auf das Treu-
handvermégen bezieht, oder aufgrund eines zum
Trevhandvermoégen gehérenden Rechts oder als Er-
satz fiir die Zerstérung, Beschddigung oder Ent-
ziehung eines zum Treuhandvermdégen gehdrenden
Gegenstands erwirbt.

(4) Die Gemeinde gewéhrleistet die Erfallung der
Verbindlichkeiten, flir die der Sanierungstrédger mit
dem Treuhandvermdégen haftet. Mittel, die der Sa-
nierungstrdger darlehnsweise von einem Dritten
erhélt, gehéren nur dann zum Treuhandvermogen,
wenn die Gemeinde der Darlehnsaufnahme schrift-
lich zugestimmt hat. Das gleiche gilt fiir eigene
Mittel, die der Sanierungstridger einbringt.

(5) Grundstiicke im Sanierungsgebiet, die der Sa-
nierungstrdger vor oder nach Ubertragung der Auf-
gabe mit Mitteln, die nicht zum Treuhandvermdgen
gehoéren, oder unter Hergabe von eigenem Aus-
tauschland erworben hat, kann er mit Zustimmung
der Gemeinde gegen Ersatz seiner Aufwendungen
in das Treuhandvermdgen iiberfiihren; er hat sie in
das Treuhandvermégen zu iiberfihren, wenn die
Gemeinde es verlangt. Dabei sind als Grundstiicks-
werte die Werte zu beriicksichtigen, die sich in An-
wendung des § 23 ergeben.

(6) Der als Treuhander tatige Sanierungstréger hat
der Gemeinde nach Beendigung seiner Tétigkeit
Rechenschaft abzulegen. Er hat nach Beendigung sei-
ner Tatigkeit das Treuhandvermdgen, insbesondere
die Grundstiicke, die er nicht verduflert hat, auf die
Gemeinde zu Ubertragen. Von der Ubertragung ab
haftet die Gemeinde anstelle des Sanierungstragers
fiir die noch bestehenden Verbindlichkeiten, fiir
die dieser mit dem Treuhandvermdégen gehaftet hat.

(7) Der Sanierungstrdager darf vor der Ubertragung
nach Absatz 6 die Grundstiicke des Treuhandver-
mogens, die er unter Hergabe von entsprechendem
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nicht zum Treuhandvermogen gehérendem eigenem
Austauschland oder mindestens zwel Jahre, bevor
ihm die Gemeinde cinen mit der Sanierung zusam-
menhdngenden Aullrag erteilt hat, erworben und
in das Treuhandvermoégen fiberfiihrt hat, in sein
eigenes Vermdgen zuriickiiberfihren. Sind die von
ihm in das Treuhandvermoégen tiberfihrten Grund-
stiicke verduBert oder im Rahmen der Ordnungs-
maBnahmen zur Bildung neuer Grundstiicke ver-
wendet oder sind ihre Grenzen verdndert worden,
so kann der Sanierungstriger andere Grundstiicke,
die wertmdBig seinen in das Treuhandvermégen
uberfihrten Grundstiicken entsprechen, in sein eige-
nes Vermogen zurickiiberfihren; er bedarf hierzu
der Genehmigung der Gemeinde. Er hat dem Treu-
handvermégen den Verkehrswert der Grundstiicke
zu erstatten, der sich durch die rechtliche und tat-
sdchliche Neuordnung des Sanicrungsgebiets ergibt.

(8) Der Gutachterausschufi hat auf Antrag ein
Gutachten liber die Grundstiickswerte nach den Ab-
satzen 5 und 7 zu erstatten.

§ 37
Sicherung des Treuhandvermdégens

(1) Der Sanierungstrdger haftet Dritten mit dem
Treuhandvermdgen nicht fiir Verbindlichkeiten, die
sich nicht auf das Treuhandvermogen beziehen.

(2} Wird in das Treuhandvermdégen wegen einer
Verbindlichkeit, fiir die der Sanierungstriger nicht
mit dem Treuhandvermdégen haftet, die Zwangsvoll-
streckung betrieben, so kann die Gemeinde auf-
grund des Treuhandverhéltnisses gegen die Zwangs-
vollstreckung nach MaBgabe des § 771 der Zivilpro-
zeBordnung Widerspruch, der Sanierungsirdger
unter entsprechender Anwendung des § 767 Abs. 1
der ZivilprozeBordnung Einwendungen geltend
machen.

(3) Das Treuhandverhiltnis erlischt mit der Eroff-
nung des Konkursverfahrens iiber das Vermogen
des Sanierungstridgers. Das Treuhandvermdégen ge-
hort nicht zur Konkursmasse. Der Konkursverwalter
hat das Treuhandvermégen auf die Gemeinde zu
tubertragen und bis zur Ubertragung zu verwalten.
Von der Ubertragung ab haftet die Gemeinde an-
stelle des Sanierungstragers fir die Verbindlich-
keiten, fiir die dieser mit dem Treuhandvermdgen
gehaftet hat. Die mit der Er6ffnung des Konkursver-
fahrens verbundenen Rechtsfolgen treten hinsicht-
lich dieser Verbindlichkeiten nicht ein. § 418 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs findet keine Anwendung.

Sechster Abschnitt
Finanzierung der Sanierung

§ 38
Kosten- und Finanzierungsiibersicht

(1) Nach der formlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebiets und nach der Aufstellung des Entwurfs
des Bebauungsplans hat die Gemeinde eine Kosten-
und Finanzierungsibersicht fir die Durchfihrung
der Sanierung aufzustellen, sie mit den Kosten- und
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Finanzierungsvorstellungen anderer Trdger offent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Sanierung beriihrt wird, abzustimmen und der hoéhe-
ren Verwaltungsheho6rde vorzulegen.

(2) Die Gemeinde und die hohere Verwaltungs-
behérde kénnen von anderen Tragern offentlicher
Belange Auskunft iiber deren eigene Absichten im
Sanierungsgebiet und ihre Kosten- und Finanzie-
rungsvorstellungen verlangen. Die hohere Verwal-
tungsbehérde kann von der Gemeinde Ergédnzungen
oder Anderungen der Kosten- und Finanzierungs-
uUbersicht verlangen. Sie hat fiir ein wirtschaftlich
sinnvolles Zusammenwirken der Gemeinde und der
anderen Trager offentlicher Belange bei der Durch- -~
fihrung ihrer Mafinahmen zu sorgen und die Ge-
meinde bei der Beschaffung von Foérderungsmitteln
eines dffentlichen Haushalts zu unterstiitzen,

(3) § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes bleibt unbe-
rihrt.

§ 39
Einsatz von Sanierungsférderungsmititeln

(1) Mittel des Bundes, der Lander, Gemeinden und
Gemeindeverbdnde, die von ihnen zur Foérderung
der Sanierung bestimmt sind (Sanierungsférderungs-
mittel), sollen von den fiir die Bewilligung zustan-
digen Stellen zur Deckung der Kosten der Vor-
bereitung der Sanierung, der Kosten der Ordnungs-
maBnahmen, der Kosten der Modernisierungsmal-
nahmen und der Kosten der Instandsetzungsmal-
nahmen eingesetzt werden. Sie konnen auch zur
Deckung der Kosten des Erwerbs von Grundstiicken
eingesetzt werden sowie zur Deckung sonstiger
Kosten der Sanierung, insbesondere auch der durch
sie bedingten Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtun-
gen, wenn sonst der Sanierungszweck nicht erreicht
werden konnte. Der Einsatz von Sanierungsférde-
rungsmitteln fiir Neubauvorhaben und Ersatzbauten
bestimmt sich nach § 45 Abs. 2 bis 5.

(2) Sanierungsforderungsmittel des Bundes, der
Liander und anderer offentlicher Haushalte sind der
Gemeinde zuzuweisen, soweit sie MaBnahmen selbst
durchfithrt oder zur Kostentragung verpflichtet ist.
Zur Foérderung sonstiger MaB8nahmen bestimmte Sa-
nierungsférderungsmittel eines anderen 6ffentlichen
Haushalts sollen der Gemeinde zur Weiterbewilli-
gung an den die Mafinahme Durchfilhrenden ge-
wihrt werden, sofern die zustandige Landesbehorde
nicht eine andere Stelle als Bewilligungsstelle be-
stimmt hat; die andere Stelle soll der Gemeinde
vor einer Bewilligung Gelegenheit zur Stellung-
nahme geben.

(3) Sanierungsforderungsmittel kénnen als Dar-
lehen oder Zuschiisse zur Deckung der Kosten oder
zur Verbilligung von anderen Darlehen, die der
Deckung der Kosten dienen, gewdhrt werden. Sie
kénnen als Darlehen auch zur Vor- oder Zwischen-
finanzierung, als Zuschiisse auch zur Verbilligung
von anderen Vor- oder Zwischenfinanzierungsdar-
lehen, zur Férderung von ModernisierungsmaR-
nahmen, von Instandsetzungsmafnahmen oder von
MaBnahmen im Sinne des § 43 Abs. 3 Satz 2 auch als
Darlehen oder Zuschiisse zur Deckung der erhéhten
laufenden Aufwendungen gewéahrt werden.
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(4) Sowcit eine anderc Sielle als die Gemeinde
Kosten fir bestimmte durch die Sanierung bedingte
oder mit ihr zusammmenhingende MaBnahmen auf
anderer rechllicher Grundlage zu tragen verpflichtet
ist oder aus anderen als Sanierungsfoérderungsmit-
teln trdgt oder derartige MabBnahmen fordert, diir-
fen Sanierungsféorderungsmitiel mit Zustimmung der
anderen Stelle zur Vor- und Zwischenfinanzierung
eingesetzl werden, wenn die Ersetzung durch die
endgiiltigen Finanzierungs- oder Forderungsmittel
zu erwarlen ist.

(5) Sanierungsforderungsmitiel komnen als Vor-
auszahlung gegeben werden unter Vorbehalt einer
spateren Bestimmung, ob sie als Darlehen oder
ZuschuB gewihrt werden oder durch andere Finan-
zierungsmittel zu ersetzen oder zurlickzuzahlen
sind; die vorausgezahlten Miftel sind in der Voraus-
zahlungszeit zins- und lilgungsfrei.

§ 40
Kosten der Vorbereitung der Sanierung

(1) Zur Deckung der Kosten der Vorbereitung der
Sanierung konnen Sanierungsférderungsmittel auch
bereits vor einer formlichen Festlegung des Sanie-
rungsgehiets eingesctzt werden.

(2) Zu den Kosten der Vorbereilung der Sanierung
gehoren insbesondere die Kosten der vorbereiten-
den Untersuchungen, der Verhandlung mit den Be-
teiligten, der férmlichen Festlegung des Sanierungs-
gebiets, der Erarbeitung des Sozialplans und der
Ausarbeitung von Bauleitplanen.

(3) Sanierungsforderungsmittel kénnen einer Ge-
meinde auch fir Kosten gewiédhrt werden, die ihr aus
dem FErwerb wvon Grundsticken erwachsen, wenn
der Erwerb der Sanierung dient.

§ 41

Kosten der OrdnungsmaBinahmen;
Ausgleichsbetriage

(1) Die Koslen der Ordnungsmafinahmen trigt die
Gemeinde.

(2) Zu den Koslen der Ordnungsmafnahmen ge-
horen alle Kosten, die bei der Durchfithrung der in
§ 12 Abs. 1 Nr. t bezeichneten OrdnungsmaBnahmen
entstehen, insbesondere auch

1. Entschidigungen, soweit durch sie kein bleiben-
der Gegenwert erlangt worden ist,

2. Ausgaben fir den Harteausgleich,

3. Kosten der Verwirklichung des Sozialplans, so-
weit sie bei der Durchfihrung der Ordnungs-
malBnahmen entstehen, insbesondere Kosten des
Umzugs von Bewohnern und Betrieben.

(3) Zu den Kosten der OrdnungsmaBnahmen ge-
héren nicht die personlichen und sachlichen Kosten
der Gemeindeverwaltung.

(4) Der Eigentiimer eines im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks hat an die
Gemeinde einen Ausgleichsbetrag in Geld zu ent-
richten, der der durch die Sanierung bedingten Er-
hohung des Werts seines Grundstiicks entspricht.
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Eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem
Eigentimer iiber einen hoéheren Ausgleichsbetrag
ist zuldssig.

(5) Die durch die Sanierung bedingte Erhéhung
des Werts des Grundstiicks besteht aus dem Unter-
schied zwischen dem Wert, der sich fiir das Grund-
stiick ergeben wiirde, wenn eine Sanierung weder
beabsichtigt noch durchgefihrt worden wire, und
dem Wert, der sich fir das Grundstick durch die
rechtliche und tatsdchliche Neuordnung des Sanie-
rungsgebiets ergibt. Die Bebauung ist dabei nicht
zu bewerten. Sind die Grundstiicksgrenzen verdn-
dert worden, oder ist dem Eigentiimer in einem Um-
legungsverfahren oder in sonstiger Weise ein an-
deres Grundstiick zugeteilt worden, so ist bei An-
wendung der Séize 1 und 2 der Unterschied zwi-
schen dem Wert des bisherigen Grundsticks und
dem des neuen Grundstiicks festzustellen. Der Gut-
achterausschufl hat auf Antrag ein Gutachten tber
die Erhohung des Grundstiickswerts zu erstatten.

(6) Der Ausgleichsbetrag ist nach Abschlufl der
Sanierung zu entrichten. Auf den Ausgleichsbeirag
sind anzurechnen

1. die durch die Sanierung enistandenen Vorteile
oder Werterhéhungen des Grundstiicks, die be-
reits bei einer Ausgleichsleistung in einem Um-
legungsverfahren oder bei einer Entschddigung
in einem Enteignungsverfahren beriicksichtigt
worden sind,

2. die Werterhohungen des Grundstiicks, die der
Eigentimer zuldssigerweise durch eigene Auf-
wendungen bewirkt hat,

3. die dem Eigentimer entstandenen Kosten der
OrdnungsmaBnahmen.

() Ein Ausgleiciisbetrag entfdllt, soweit der
Eigentiimer beim Erwerb des Grundstiicks als Teil
des Kaufpreises bereits einen den Vorschriften der
Absdtze 4 bis 6 entsprechenden Betrag zuldssiger-
weise entrichtet hat.

(8) Die Gemeinde fordert den Ausgleichsbetrag
durch Bescheid an; der Betrag wird einen Monat
nach Zustellung des Bescheids fallig. Sie hat den
Ausgleichsbetrag auf Antrag des Eigentimers in
ein Tilgungsdarlehen umzuwandeln, sofern diesem
nicht zugemutet werden kann, die Verpflichtung
bei Filligkeit mit eigenen oder fremden Mitteln zu
erfillen. Sie soll den zur Finanzierung der Neube-
bauung, Modernisierung oder Instandsetzung erfor-
derlichen Grundpfandrechten den Vorrang vor
einem zur Sicherung ihres Tilgungsdarlehens be-
stellten Grundpfandrecht einrdumen.

(9) § 135 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes ist auf den
Ausgleichsbetrag entsprechend anzuwenden. Die
Freistellung bedarf der Zustimmung der hdheren
Verwaltungsbehérde.

(10) Die Gemeinde kann von dem Eigentiimer auf
den nach den Absidtzen 4 bis 6 zu entrichtenden
Ausgleichsbetrag Vorauszahlungen verlangen, so-
bald die beabsichtigten Sanierungsmafnahmen auf
dem Grundstiick und die seine zweckentsprechende
Nutzung beeinflussenden sonstigen SanierungsmaB-
nahmen durchgefiithrt sind und das Grundstiick ent-
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sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans
genutzt wird. Die Vorschriften des Absatzes 8 gelten
entsprechend.

(11) Sind dem Eigentiimer Kosten der Ordnungs-
mafinahmen entstanden, so hat die Gemeinde sie
ihm zu erstatten, soweit sie Uber den nach den
Absdtzen 4 bis 6 ermittelten Ausgleichsbetrag hin-
ausgehen.

§ 42
Ausgleichsbetrdge des Veranlassers

(1) Beruhen die stédtebaulichen MiBstdnde im
Sinne des § 3 Abs. 3 Nr. 1 nicht nur unwesentlich
auf Einwirkungen, die von einem Betrieb auf das
Sanierungsgebiet ausgehen, und gewinnt der Be-
trieb aus der Durchfithrung der Sanierung einen
Vorteil, so kann die Gemeinde ihn in Héhe des Vor-
teils zu einem Ausgleichshetrag heranziehen. Als
Vorteil gilt insbesondere die Werterhdhung des
Betriebs oder die Ersparnis eigener Aufwendun-
gen, die erforderlich geworden wiren, um die Ein-
wirkungen auszuschlieBen oder zu vermindern.

(2) Von einem im Sanierungsgebiet gelegenen Be-
trieb darf ein Ausgleichsbetrag nach Absatz 1 nur
insoweit erhoben werden, als der Vorteil die durch
die Sanierung bedingte Werterhohung seiner im
Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke tibersteigt.

(3) Fir die Heranziehung gelten die Vorschriften
des § 41 Abs. 6 Satz 1 und Abs. 8 entsprechend.

§ 43

Kosten der Modernisierungs- und Instand-
setzungsmafBnahmen

(1) Hat die Gemeinde nach § 39e Abs. 1 bis 3
des Bundeshaugesetzes angeordnet, daB der Eigen-
tlimer bestimmte MaBnahmen zur Modernisierung
oder Instandsetzung seines Gebdudes durchzufiihren
hat, so hat der Eigentiimer die Kosten dieser MaB-
nahmen insoweit zu tragen, als er sie durch eigene
oder fremde Mittel decken und die sich daraus
ergebenden Kapitalkosten sowie die zuséitzlich ent-
stehenden Bewirtschaftungskosten aus Ertragen des
Gebaudes aufbringen kann. Sind dem Eigentiimer
Kosten entstanden, die er nicht zu tragen hat, so hat
die Gemeinde sie ihm zu erstatten, soweit nicht eine
andere Stelle einen ZuschuB zu ihrer Deckung ge-
wahrt, Dies gilt nicht, wenn der Eigentiimer auf-
grund anderer Rechtsvorschriften verpflichtet ist,
die Kosten selbst zu tragen, oder wenn er Instand-
setzungen unterlassen hat und nicht nachweisen
kann, daB ihre Vornahme wirtschaftlich unvertret-
bar oder ihm nicht zuzumuten war,

{2) Der vom Eigentiimer zu tragende Kostenanteil
wird nach der Durchfithrung der Modernisierungs-
oder InstandsetzungsmaBnahmen unter Beriicksich-
tigung der Ertrdge ermittelt, die fiir das moderni-
sierte oder instandgesetzie Gebdude bei ordent-
licher Bewirtschaftung unter Beriicksichtigung des
Sanierungszwecks nachhaltig erzielt werden kon-
nen.

(3) Soweit nichts anderes vereinbart ist, gelten
die Vorschriften der Absétze 1 und 2 entsprechend,
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wenn der Eigentiimer sich gegentiber der Gemeinde
vertraglich verpflichtet hat, bestimmte Modernisie-
rungs- oder InstandsetzungsmaBnahmen im Sinne
des § 3% e des Bundesbaugesetzes durchzufihren.
Hat der Eigentiimer eines Gebdudes, das wegen
seiner geschichtlichen, kiinstlerischen oder stddte-
baulichen Bedeutung erhalten bleiben soll, sich ge-
geniiber der Gemeinde vertraglich verpflichtet,
neben - bestimmten Modernisierungsmafnahmen
auch bestimmte MaBnahmen durchzufithren, die der
Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Ver-
wendung des Gebdudes dienen, so gelten auch fiir
die Kosten dieser Mafinahmen die Vorschriften der
Absétze 1 und 2 entsprechend.

(4) Ein ZuschuB aus Sanierungsférderungsmitteln
darf zur Deckung der Kosten der Modernisierung
und Instandsetzung nur insoweit gewdhrt werden,
als diese Kosten nicht vom Eigentliimer zu tragen
sind.

§ 44
Sonstige Kosten der Sanierung

Zur anderweitigen Unterbringung eines von der
Sanierung betroffenen gewerblichen Betriebs oder
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs koénnen
Sanierungsforderungsmittel eingesetzt werden, so-
weit eine Entschddigung und eine Férderung auf-
grund anderer rechtlicher Grundlagen hierzu nicht
ausreichen. Das gleiche gilt, wenn ein solcher Be-
trieb durch die Sanierung derart beeintréchtigt wird,
daB eine wesentliche Anderung baulicher Anlagen
erforderlich wird.

§ 45
Kosten der Neubebauung und der Ersatzbauten

(1) Die Kosten der Neubebauung und der Ersatz-
bauten werden von dem Eigentiimer als Bauherrn
getragen. Die Gemeinde soll den Eigentimer im
Rahmen des Maglichen bei der Beschaffung von
Finanzierungsmitteln, insbesondere von Forderungs-
mitteln aus einem o6ffentlichen Haushalt, beraten
und unterstiitzen. Hat ein Eigentliimer einen Antrag
auf Bewilligung derartiger Forderungsmittel nicht
iiber die Gemeinde gestellt, so soll die Bewilligungs-
stelle vor der Bewilligung der Gemeinde Gelegen-
heit zur Stellungnahme geben.

(2) Soweit fiir den Neubau von Wohnungen im
Sanierungsgebiet Mittel zur Forderung des sozialen
Wohnungsbaus nicht zur Verfiigung stehen, kon-
nen in besonderen Fillen, insbesondere wenn eine
begonnene Sanierung sonst nicht abgeschlossen
werden konnte, auch Sanierungsférderungsmittel
eingesetzt werden.

(3) Soweit fiir den Bau von Ersatzwohnungen
Mittel zur Forderung des sozialen Wohnungsbaus
nicht zur Verfligung stehen, kénnen Sanierungsfor-
derungsmittel eingesetzt werden, wenn die Be-
hebung stddtebaulicher Mifistinde im Sanierungs-
gebiet, insbesondere ungesunder Wohnverhéltnisse,
dringend erforderlich ist.

(4) Die Sanierungsférderungsmittel kdnnen zum
Einsatz fiir den Neubau von Wohnungen oder den
Bau von Ersatzwohnungen zu offentlichen Mitteln
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im Sinne des § 6 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbau-
geselzes beslimmt werden.

(5) Werden die Sanicrungsiorderungsmittel nicht
als offeniliche Miltel im Sinne des § 6 Abs. 1 des
Zweiten Wohnungsbaugeselzes ecingesetzt, so gelten
fir ihren Einsatz die Vorschriflen des § 42 Abs. 1,
2 und 6 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes entspre-
chend. Als Baudarlchen sollen die Sanierungsforde-
rungsmittel in diesem Fall nur bewilligt werden,
wenn die Gesamikosten des Neubaus auch bei
angemessenem Hinsatz von erststelligen Finanzie-
rungsmitieln, Eigenleistungen des Bauherrn und
sonsligen Finanzierungsmitteln unter Berlicksichti-
gung der nachhallig erziclbaren Ertrdge nicht ge-
deckt werden konnen; im Darlehnsverirag ist sicher-
zustellen, dafl das Baudarlehen zum Zwedck der
Ersetzung aus Kapitalmarktmitteln mit angemes-
sener I'rist ganz oder teilweise gekiindigt werden
kann. Bei der Bewilligung der Sanierungsférde-
rungsmittel hat der Bauherr sich zu verpflichten, die
‘Wohnungen im Falle der Vermictung hochstens zu
einem Entgelt zu vermieten oder sonst zum Ge-
brauch zu tberlassen, das die zur Deckung der lau-
fenden Aufwendungen erforderliche Miete (Kosten-
miete) nicht Ubersteigt; die Vorschriften des § 88 b
Abs. 2 und 3 des Zweilen Wohnungsbaugesetzes so-
wie die dort bezeichneten Vorschriften sind entspre-
chend anzuwenden. Die Verpilichtung erlischt, wenn
entsprechend die Voraussetzungen vorliegen, unter
denen eine offentlich geférderte Wohnung ihre
Eigenschaft als solche verliert (§§ 15 bis 18 des
Wohnungsbindungsgesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 31. Januar 1974 [Bundesgesetz-
blatt I S. 137], gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes zur Forderuny von Wohnungseigentum und
Wohnbesitz im  sozialen Wohnungsbau vom
23. Mdrz 1976 [Bundesgeselzbl. I S. 737]).

§ 46
Uberlassung geforderter Wohnungen

(1) Die Bewilligung von Wohnungsbauférderungs-
mitteln oder von Sanierungsférderungsmitieln zum
Bau von Wohnungen in den Féllen des § 45 Abs. 2
bis 5 kann mit der Auflage verbunden werden, da3
die Wohnungen nur Wohnungsuchenden zu iber-
lassen sind, die von der Gemeinde, insbesondere
zur Verwirklichung des Sozialplans benannt wer-
den.

(2} Ist die Auflage erteilt worden, so hat die Ge-
meinde dem Verfliigungsberechtigten bis zur Bezugs-
fertigkeit oder bis zum Freiwerden der Wohnung
mindestens drei Wohnungsuchende zur Auswahl zu
benennen; bei einer 6ifentlich geférderten Wohnung
ist auch die Benennung solcher Wohnungsuchen-
den aus Sanierungsgebieten zuldssig, die nicht die
Voraussetzungen erfiillen, die zur Erlangung einer
Bescheinigung nach § 5 des Wohnungsbindungs-
gesetzes erforderlich wiren, Der Verfligungsberech-
ligle darf die Wohnung nur einem der benannten
Wohnungsuchenden iiberlassen.

(3) Soweit die Bindungen nach den Absétzen 1
und 2 fur SanierungsmaBnahmen nicht mehr erfor-
derlich sind, soll die nach Landesrecht zustindige
Behorde den Verfligungsherechtigten hiervon frei-
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stellen. Bei 6ffentlich geférderten Wohnungen blei-
ben im ubrigen die Vorschriften des Wohnungs-
bindungsgesetzes auch nach dieser Freistellung
anwendbar.

(4) § 5a des Wohnungsbindungsgesetzes und die
aufgrund dieser Vorschrift erlassenen Rechtsver-
ordnungen sind in ihrem jeweiligen Geltungsbereich
entsprechend anzuwenden.

§ 47
Einsatz anderer difentlicher Mittel

Flir Mafinahmen im Zusammenhang mit der Sanie-
rung, deren Finanzierung oder Férderung auf ande-
rer gesetzlicher Grundlage beruht, sollen die in den
jeweiligen Haushaltspldnen zur Verfugung gestell-
ten Finanzierungs- oder Férderungsmitiel so ein-
gesetzt werden, daB die MafBnahmen im Rahmen der
Sanierung durchgefiihrt werden kénnen.

§ 48
Verteilung eines Uberschusses

(1) Ergibt sich nach der Durchfithrung der Sanie-
rung und der Ubertragung eines Treuhandvermo-
gens auf die Gemeinde bei ihr ein Uberschuf} der bei
der Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung
erzielten Einnahmen iiber die hierfiir getdtigten Aus-
gaben, so ist dieser UberschuBl auf die Eigentimer
der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke zu
verteilen. MaBgebend sind die Eigentumsverhalt-
nisse bei der Bekanntmachung des Beschlusses tiber
die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets. Ist
nach diesem Zeitpunkt das Eigentum gegen Entgelt
iibertragen worden, so steht der auf das Grundstick
entfallende Anteil dem fritheren Eigentimer und
dem Eigentiimer, der zu einem Ausgleichsbetrag
nach § 41 herangezogen worden ist, je zur Halfte zu.

(2) Die auf die einzelnen Grundstiicke entfallenden
Anteile des Uberschusses sind nach dem Verhdltnis
der Werte der Grundsticke zu bestimmen, die sich
ergeben wiirden, wenn eine Sanierung weder be-
absichtigt noch durchgefiihrt worden wire. Die Be-
bauung ist dabei nicht zu bewerten.

(3) Die Gemeinde hat bei der Errechnung des
Uberschusses Zuschisse abzuziehen, die ihr oder
Eigentiimern aus Mitteln eines anderen o6ffentlichen
Haushalts zur Deckung von Kosten der Vorberei-
tung oder Durchfihrung der Sanierung gewdhrt wor-
den sind.

§ 49
Gewidhrung und Verwendung von Entschidigungen

(1) Eine Vereinbarung iiber den Grund oder die
Hohe einer Entschddigung oder eines Haérteaus-
gleichs soll unter Beachtung der Vorschriften dieses
Gesetzes und des Bundesbaugesetzes getroffen wer-
den, die angewandt wiirden, wenn es nicht zu einer
Einigung kiame.

(2) Die Gewdhrung von Mitteln eines offentlichen
Haushalts zur Foérderung der Neubebauung, von
ModernisierungsmaBbnahmen, InstandsetzungsmaB-
nahmen, Ersatzbauten oder Ersatzanlagen kann da-
von abhdngig gemacht werden, dal der Bauherr eine
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Entschddigung fir cinen Rechtsverlust, die er im
Iinblick auf die Sanierung erhill, oder eine ent-
sprechende  Ausgleichsleistung aus einem Umle-
gungsverfahren oder einen entsprechenden Zuschuf
als Eigenleistung fiir die Finanzierung einsetzt,

Siebenter Abschnitt
Abschluf der Sanierung

§ 50

Fortiall von Rechiswirkungen
fiir einzelne Grundstiicke

(1) Ist ein Grundstiick in einem férmlich festge-
legten Sanierungsgebiet bei der Durchfithrung der
Sanierung entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplans bebaut oder ist entsprechend diesen
Festsetzungen in sonstiger Weise die Nutzung des
Grundstiicks aufgenommen oder ist die Modernisie-
rung oder Instandsetzung durchgefiihrt worden, so
hat die Gemeinde auf Antrag des Eigentiimers die
Sanierung fiir das Grundstiick als abgeschlossen zu
erklédren.

(2) Die Gemeinde kann bereits vor dem in Ab-
satz 1 bezeichneten Zeitpunkt die Durchfithrung der
Sanierung fur einzelne Grundstiicke durch Bescheid
an die Eigentiimer fiir abgeschlossen erkliren, wenn
die den Festsetzungen des Bebauungsplans entspre-
chende Bebauung oder sonstige Nutzung oder die
Modernisierung oder Instandsetzung auch ohne Ge-
fahrdung des Sanierungszwecks zu einem spéteren
Zeitpunkt erfolgen kann. Ein Rechtsanspruch auf
Abgabe der Erkldarung besteht in diesem Fall nicht,

(3) Mit der Erkldrung entfallt fiir Rechtsvorginge
nach diesem Zeitpunkt die Anwendung der §§ 15 bis
18 und 22 bis 31 fur dieses Grundstiick. Das Grund-
buchamt 16scht auf Ersuchen der Gemeinde den Sa-
nierungsvermerk,

§ 51

Aufhebung der férmlichen Festlegung
des Sanierungsgebiets

(1) Ist die Sanierung durchgefiihrt, so ist die
Satzung der Gemeinde iiber die férmliche Festle-
gung des Sanierungsgebiets aufzuheben.

(2) Erweist sich die Sanierung als undurchfiihr-
bar, insbesondere weil die erforderlichen Finan-
zierungsmittel nicht beschafft werden kénnen, oder
wird die Sanierungsabsicht aus anderen Griinden
aufgegeben, so ist die Satzung iiber die férmliche
Festlequng des Sanierungsgebiets aufzuheben. Sind
diese Vorausselzungen nur fir einen Teil des Sa-
nierungsgebiets gegeben, so ist die Satzung fiir die-
sen Teil aufzuheben.

(3) Der Beschluf der Gemeinde, durch den die
formliche Festlegung des Sanierungsgebiets ganz
oder teilweise aufgehoben wird, ergeht als Satzung.
Er bedarf der Genehmigung der héheren Verwal-
tungsbehérde; die Vorschrift des § 6 Abs, 2 bis 4
des Bundesbaugesetzes gilt entsprechend. Die Sat-
zung ist zusammen mit der Genehmigung in der
Gemeinde ortsliblich bekanntzumachen. Mit der Be-
kannimachung wird die Satzung rechisverbindlich.
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(4) Mit dem Inkrafttreten der Satzung wird dic
Kenntlichmachung des Sanierungsgebiets oder des
Teils des Sanierungsgebiets im Bebauungsplan, im
Falle des Absatzes 1 auch im Flachennutzungsplan,
gegenstandslos; das gleiche gilt fiir die Kenntlich-
machung der zu beseitigenden Gebdude und sonsti-
gen baulichen Anlagen im Bebauungsplan. Die Plane
sind entsprechend zu berichtigen.

(5) Die Gemeinde ersucht das Grundbuchamt, die
Sanjerungsvermerke zu léschen.

§ 52
Anspruch auf Riickiibertragung

(1) Wird die Satzung iiber die formliche Festle-
gung des Sanierungsgebiets aus den in § 51 Abs. 2
bezeichneten Griinden aufgehoben, so hat der fri-
here Eigentiimer eines Grundstiicks einen Anspruch
gegeniiber dem jeweiligen Eigentimer auf Riick-
ibertragung dieses Grundstiicks, wenn es die Ge-
meinde oder der Sanierungstrdger von ihm nach
der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
zur Durchfiihrung der Sanierung freihéndig oder
nach den Vorschriften dieses Gesetzes oder des
Bundesbaugesetzes ohne Hergabe von entsprechen-
dem Austauschland, Ersatzland oder Begriindung
von Rechten der in § 101 Abs. 1 Nr. 1 des Bundes-
baugeselzes bezeichneten Art erworben hatte.

(2) Der Anspruch besteht nicht, wenn

1. das Grundstiick als Baugrundstiick fiir den Ge-
meinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder
Grunfliche in einem Bebauungsplan festgesetzt
ist oder fiir sonstige 6ffentliche Zwecke benétigt
wird oder

2. der frithere Eigentiimer selbst das Grundstick im
Wege der Enteignung erworben hatte oder

3. der Eigentiimer mit der zweckgerechfen Verwen-
dung des Grundstiicks begonnen hat oder

4. das Grundstiick aufgrund der Vorschriften des
§ 25 oder 35 Abs. 5 an einen Dritten verduBert
wurde oder

5. die Grundstiicksgrenzen erheblich verdndert wor-
den sind.

(3) Die Riickiibertragung kann nur binnen zwei
Jahren seit der Aufhebung der Satzung iber die
férmliche Festlegung verlangt werden.

(4) Der frithere Eigentiimer hat als Kaufpreis den
Verkehrswert zu zahlen, den das Grundstiick im
Zeitpunkt der Riickiibertragung hat.

(5) Die Vorschriften der Absédtze 1 bis 4 gelien
entsprechend, wenn die Satzung tiber die formliche
Festlegung eines Ersatz- oder Ergdnzungsgebiets
(§ 11) aus den in § 51 Abs. 2 bezeichneten Griinden
aufgehoben wird.

(6) Ein Anspruch auf Riickenteignung nach § 102
des Bundesbaugesetzes bleibt unberithrt. Die dem
Eigentimer zu gewdhrende Entschdadigung nach
§ 103 des Bundesbaugesetzes bemifit sich nach dem
Wert des Grundstiicks, der sich aufgrund des recht-
lichen und tatsdchlichen Zustands im Zeitpunkt der
Aufhebung der férmlichen Festlegung ergibt.
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Dritter Teil
Entwicklungsmafinahmen

§ 53
Erkldrung zum stidtebaulichen Entwicklungsbereich

(1) Die Landesregierung kann den fiir eine Ent-
wicklungsmafBnahme im Sinne des § 1 Abs. 3 in
Betracht kommenden Bereich durch Rechtsverord-
nung formlich als stadtebaulichen Entwicklungsbe-
reich festlegen, wenn

l. die einheitliche Vorbereitung, Planung und
Durchlithrung der MafBnahme der angesirebten
Entwidklung des Landesgebiets und der Region
entspricht,

2. das Wohl der Allgemeinheit die Durchfihrung
der EntwicklungsmaBnahme nach diesem Gesetz
erfordert,

3. eine zigige Durchfiihrung der Mafinahme inner-
halb eines absehbaren Zeitraums gewéhrleistet
und

4. die Bereitstellung der voraussichtlich erforder-
lichen Mittel aus oOffentlichen Haushalten er-
wartet werden kann.

(2) Der Entwicklungsbereich ist so zu begrenzen,
daB sich die Entwicklung zweckmé&Big durchfithren
liBt. Grundsticke der in § 12 Abs. 2 bezeichneten
Art, Grundstlicke mit Forschungsreaktoren oder
Kernkraftwerken sowie Grundstiicke, fiir die nach
§ 1 Abs. 2 des Gesetzes iiber die Landbeschaffung
fir Aufgaben der Verteidigung vom 23. Februar
1957 (Bundesgesetzbl. 1 S. 134), zuletzt geidndert
durch Gesetz vom 29. November 1966 (Bundes-
gesetzbl. T S. 653), ein Anhorungsverfahren ein-
geleitet worden ist, und hundeseigene Grundstiicke,
bei denen die Absicht, sie fiir Zwecke der Landes-
verteidigung zu verwenden, der Landesregierung
bekannt ist, diirfen nur mit Zustimmung des Bedarfs-
trdagers in den Entwicklungsbereich einbezogen wer-
den. Die Bedarfsirdger sollen ihre Zustimmung er-
teilen, wenn auch bei Beriicksichtigung ihrer Auf-
gaben ein iberwiegendes 6ffentliches Interesse an
der Durchfihrung der EntwicklungsmaBnahme he-
steht.

(3) Der Entwicklungsbereich ist in der Rechtsver-
ordnung genau zu bezeichnen.

{4) In den Gemeinden, in deren Gebiet die Ent-
wicklungsmaBnahme durchgefiihrt werden soll, ist
nach ErlaB der Rechtsverordnung auf diese und
auf die Genehmigungspflicht nach § 57 Abs. 1
Nr: 3 in Verbindung mit § 15 durch ortsiibliche Be-
kanntmachung hinzuweisen.

{5) Die Gemeinde ersucht das Grundbuchamt, in
das Grundbuch einzutragen, daB eine Entwicklungs-
mafnahme durchgefithrt wird (Entwicklungsver-
merk).

§ 54
Zustindigkeit und Auigaben

(1) Die EntwicklungsmaBnahme wird von der Ge-
meinde vorbereitet und durchgefiihrt, sofern nicht
nach Absatz 4 eine abweichende Regelung getroffen
wird. Die Gemeinde hat fiir den stéadtebaulichen Ent-
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wicklungsbereich ohne Verzug Bebauungspléne auf-
zustellen und, soweit eine Aufgabe nicht nach son-
stigen gesetzlichen Vorschriften einem anderen ob-
liegt, alle erforderlichen MaBnahmen zu ergreifen,
um die vorgesehene Entwicklung im stadiebaulichen
Entwicklungsbereich zu verwirklichen.

{2) Die Gemeinde hat die Voraussetzungen dafiir
zu schaffen, daB ein lebensfdhiges ortliches Gemein-
wesen entsteht, das nach seinem wirtschaftlichen
Geflge und seiner bevéolkerungsmdBigen Zusam-
mensetzung dem Zweck der stddtebaulichen Ent-
wicklungsmaBnahme entspricht und in dem eine ord-
nungsmaBige und zweckentsprechende Versorgung
der Bevolkerung mit Gitern und Dienstleistungen
sichergestellt ist.

(3) Die Gemeinde soll die Grundsticke im stadte-
baulichen Entwicklungsbereich erwerben. Dabei soll
sie feststellen, ob und in welcher Rechtsform die
bisherigen Eigentiimer einen spédteren Erwerb von
Grundstiicken oder Rechten im Rahmen des § 59
Abs. 2 anstreben. Die Gemeinde soll von dem Er-
werb eines Grundstiicks absehen, wenn

1. bei einem baulich genutzten Grundstiick die Art
und das MaB der baulichen Nutzung bei der
Durchfithrung der EntwicklungsmaBnahme nicht
gedndert werden sollen oder

2. der Eigentiimer auf einem unbebauten Grund-
stiick fiir sich ein Eigenheim oder eine Klein-
siedlung bauen will und durch dieses Vorhaben
der Zweck der EntwicklungsmaBnahme nicht be-
eintrdchtigt wird.

Erwirbt die Gemeinde ein Grundstiick nicht, so ist
der Eigentiimer verpflichtet, einen Ausgleichsbetrag
an die Gemeinde zu entrichten, der der durch die
Entwicklungsmafnahme bedingten Erhohung des
Werts seines Grundstiicks entspricht. Die Vorschrif-
ten des § 41 Abs. 4 bis 11 gelten entsprechend.

{4) Wenn es zur Vorbereitung und Durchfithrung
der EntwicklungsmaBnahme geboten ist, kann die
Landesregierung durch Rechtsverordnung bestim-
men, daBl ein Gemeindeverband oder ein Verband,
an dessen Willensbildung die Gemeinde oder der
zustindige Gemeindeverband beteiligt ist, diese
Aufgabe wahrnimmt. In der Rechtsverordnung kann
auch eine andere Gemeinde oder ein Landkreis
mit der Wahrnehmung der Aufgabe beauftragt wer-
den, wenn die betroffene Gemeinde zustimmt oder
wenn ihr Gemeindegebiet nur in geringem Umfang
beriihrt wird. In diesem Fall tritt fiir den stddtebau-
lichen Entwicklungsbereich der in der Rechtsverord-
nung bestimmte Rechtstrdger bei Anwendung des
Bundesbaugesetzes oder dieses Gesetzes an die
Stelle der Gemeinde. Nach Aufhebung der Erkléd-
rung zum stddtebaulichen Entwicklungsbereich gel-
ten die von dem Rechtstrager aufgestellten Plane
als Bauleitpline der Gemeinde.

(5) Soll ein Planungsverband zur Wahrnehmung
der Vorbereitung und Durchfithrung der Entwick-
lungsmafBnahme bestimmt werden, so ist fiir den
Zusammenschlufl nach § 4 Abs. 2 des Bundeshauge-
setzes der Antrag eines Planungsiragers oder der fiir
die Landesplanung nach Landesrecht zustdndigen
Stelle nicht erforderlich.
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§ 55
Entwicklungstrdger

(1) Die Gemeinde kann einen Entwicklungstrager
beauftragen,

1. die stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme vor-
zubereiten und durchzufiihren,

2. Mittel, die die Gemeinde zur Verfiigung stellt
oder die ihr gewéhrt werden, oder sonstige der
Entwicklungsmafinahme dicnende Mittel zu be-
wirtschaften.

Auf Verlangen der zusténdigen obersten Landes-
behorde ist die Gemeinde verpflichtet, einen Ent-
wicklungstirager zu beauftragen.

(2) Die Gemeinde darf die Aufgabe nur einem
Unternchmen tibertragen, dem die zustdndige Be-
hérde bestitigt hat, daB es die Voraussetzungen fir
die Ubernahme der Aufgaben als Enftwicklungstra-
ger erfiillt; § 34 findet mit der Mafigabe entspre-
chend Anwendung, dall die Bestdtigung nur fir den
einzelnen Fall ausgesprochen werden darf.

{3) Der Entwicklungstriager erfiillt die ihm von
der Gemeinde iibertragenen Aufgaben in eigenem
Namen fiir Rechnung der Gemeinde als deren Treu-
hander. Die Vorschriften des § 33 Abs. 3 und 4,
des § 35 Abs. 2 bis 4 sowie der §§ 36 und 37 gelten
entsprechend.

(4) Der Entwicklungstrager ist verpflichtet, die
Crundstiicke des Treuhandvermégens nach MaBBgabe
des § 59 zu verduBern; er ist dabei an die Weisun-
gen der Gemeinde gebunden.

§ 56
Ubernahmeverlangen

(1) Der Eigentimer eines im stédtebaulichen Ent-
wicklungsbereich gelegenen Grundstiicks kann von
der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks ver-
langen, wenn es ihm mit Riicksicht auf die Erklarung
zum stadtebaulichen Entwicklungsbereich oder den
Stand der EntwicklungsmaBnahme wirtschaftlich
nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu
behalten oder es in der bisherigen oder einer
anderen zuldssigen Art zu nutzen. Liegen die Flachen
eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs sowohl
innerhalb als auch auBlerhalb des stddtebaulichen
Entwicklungsbereichs, so kann der Eigentiimer von
der Gemeinde die Ubernahme samtlicher Grund-
stiicke des Betriebs verlangen, wenn die Erfullung
des Ubernahmeverlangens fiir die Gemeinde keine
unzumutbare Belastung bedeutet; die Gemeinde
kann sich auf eine unzumutbare Belastung nicht be-
rufen, soweit die auflerhalb des Entwicklungsbe-
reichs gelegenen Grundsticke nicht mehr in ange-
messenem Umfang baulich oder wirtschaftlich ge-
nutzt werden konnen.

(2) Kommi eine Einigung tlber die Ubernahme
nicht zustande, so kann der Tigentiimer die Ent-
ziehung des Eigentums an dem Grundstick ver-
langen. Fiir die Entziehung des Eigentums gelten
die Vorschriften des Finften Teils des Bundesbau-
gesetzes enisprechend.
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§ 57
Besondere Vorschriiten fiir den Entwicklungsbereich

(1) Im stédtebaulichen Entwicklungsbereich gelten
entsprechend die Vorschriften des

1. § 4 Abs. 2 und § 8 Abs. 2 (Sozialplan),

2. § 6 Abs. 1 bis 7 (Wirkung der férmlichen Fest-
legung),

3. § 15 (Genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgidnge),

4. § 17 (Vorkaufsrecht) und § 18 (Gemeindliches
Grunderwerbsrecht); die Gemeinde hat das Vor-
kaufs- oder Grunderwerbsrecht zugunsten des
Entwicklungstrigers auszuiiben, wenn dieser es
verlangt,

5. 8§ 22 Abs. 3 (Besondere Vorschriften iber die
Enteignung),

6. § 23 (Bemessung von Ausgleichs- und Entschéadi-
gungsleistungen) und

7. der §§ 26 bis 31 (Miet- und Pachtverhdltnisse).

(2) Die Vorschriften des Vierten Teils des Bun-
desbaugesetzes iiber die Umlegung und die Grenz-
regelung finden im stddtebaulichen Entwicklungs-
bereich keine Anwendung.

(3) Die Enteignung ist im stadtebaulichen Entwick-
lungsbereich ohne Bebauungsplan zugunsten der
Gemeinde oder des Entwicklungstragers zur Erfil-
lung ihrer Aufgaben zuldssig. Sie setzt voraus, daf
der Antragsteller sich ernsthaft um den freihdndigen
Erwerb des Grundstiicks zu angemessenen Bedin-
gungen bemiiht hat. Die Vorschriften der §§ 85 und
87 bis 89 des Bundesbaugesetzes finden im stadte-
baulichen Entwicklungsbereich keine Anwendung.

(4) Auf land- oder forstwirtschaftlich genutzte
Grundstiicke ist § 23 mit der MaBgabe anzuwenden,
daB in den Gebieten, in denen sich kein von dem
innerlandwirtschaftlichen Verkehrswert abweichen-
der Verkehrswert gebildet hat, der Wert maBgebend
ist, der in vergleichbaren Fallen im gewdhnlichen
Geschiftsverkehr auf dem allgemeinen Grundstiicks-
markt dort zu erzielen wire, wo keine Entwicklungs-
maBnahmen vorgesehen sind.

§ 58

Finanzierung
der stidtebaulichen Entwicklungsmalinahme

Mittel des Bundes, der Ldnder, Gemeinden und
Gemeindeverbiande, die von ihnen zur Forderung
stadtebaulicher EntwicklungsmaBnahmen bestimmt
sind (Entwicklungsférderungsmittel), konnen von
den fiir die Bewilligung zustdndigen Stellen zur
Deckung der Kosten der Vorbereitung und Durch-
fithrung der MaBnahmen einschlieBlich der durch
sie bedingten Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtun-
gen eingesetzt werden. Auf den Einsatz der Mittel
sind die Vorschriften des § 39 Abs. 2 bis 5 sowie
der §§ 40, 43 bis 47 und 49 entsprechend anzuwen-
den.

§ 59
VerduBerungspilicht der Gemeinde

(1) Die Gemeinde ist verpflichtet, Grundstiicke,
die sie zur Durchfithrung der Entwicklungsmal-



2340

nahme freihindig oder nach den Vorschriften dieses
Gesetzes oder des Bundesbaugesetzes erworben hat,
nach Malgahe der Absdtze 2 bis 5 zu verduflern
mit Ausnahme der Flachen, die als Baugrundstiicke
fiir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versor-
gungs- oder Griinflaichen in einem Bebauungsplan
festgesetzt sind oder flr sonstige offentliche Zwecke
oder als Austauschland oder zur Entschdadigung in
Land benotigt werden.

(2) Die Grundstiicke sind nach ihrer Neuordnung
und ErschlieBung unter Berlcksichtigung weiter
Kreise der Bevolkerung und unter Beachtung der
Ziele der Entwicklungsmafnahme an Bauwillige zu
verduflern, die glaubhaft machen, dabB sie die Grund-
stucke innerhalb angemessener Frist entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplans und den
Erfordernissen der EntwicklungsmaBnahme bebauen
werden. Dabei sind zunédchst die fritheren Eigen-
timer zu bericksichtigen, und zwar in erster Linie
diejenigen, die kein sonstiges Grundeigentum oder
nur Grundeigentum in geringem Umfang haben.
Auf die VerduBlerungspflicht sind die Vorschriften
des § 25 Abs. 3 und 5 entsprechend anzuwenden.

(3) Die Gemeinde hat bei der VerduBerung dafir
zu sorgen, daB die Bauwilligen die Bebauung in
wirtschaftlich sinnvoller Aufeinanderfolge derart
durchfiihren, daB der Zweck der stddtebaulichen
Entwicklung erreicht wird und die Vorhaben sich
in den Rahmen der GesamtmaBnahme einordnen.
Sie hat weiter sicherzustellen, dal die neugeschaf-
tenen Gebdude und Einrichtungen so verwendet
werden, dali die in § 54 Abs. 2 bezeichneten Ziele
erreicht werden.

{4) Zur land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung
festgesetzte Grundstiicke sind Land- oder Forstwir-
ten anzubieten, die zur Durchfithrung der Entwick-
lungsmaBnahme Grundstiicke iibereignet haben oder
abgeben mufiten.

(5) Das Grundstack oder das Recht ist zu dem
Verkehrswert zu verduBern, der sich durch die
rechtliche und tatsdchliche Neuordnung des Ent-
widklungsbereichs ergibt. Der GutachterausschuBl hat
auf Antrag ein Gutachten itber dicsen Verkehrswert
7Zu erstatten.

§ 60
Entwicklungsgemeinschaft

(1) Grundeigentiimer, Mieter, Pdchter und son-
stige Nutzungsberechtigte sowie andere Dritte kon-
nen sich zu einer Entwicklungsgemeinschaft zusam-
menschlieflen, deren Zweck die gemeinsame Durch-
fihrung der Bebauung entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans und den Erfordernissen der
Entwicklungsmafinahme ist. Die Entwicklungsge-
meinschaft entsteht durch Verleihung der Rechts-
fihigkeit durch die nach Landesrecht zustindige
Behorde und ist eine juristische Person des privaten
Rechts.

(2) Das Nédhere wird in einem besonderen Gesetz
geregelt.
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§ 61
Beteiligung des Entwicklungstragers

Vor der Entscheidung tber einen Antrag auf
Erteilung einer Genehmigung nach § 57 Abs. 1
Nr. 3 in Verbindung mit § 15 oder iiber einen Antrag
auf Genehmigung eines Vorhabens nach dem Ersten
Abschnitt des Dritten Teils des Bundesbaugesetzes
ist dem Entwicklungstrdger Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben.

§ 62

Sonderregelung fiir im Zusammenhang
bebaute Gebiete

Umfallt der stddtebauliche Entwicklungsbereich
ein im Zusammenhang bebautes Gebiet, so soll die
Gemeinde dieses Gebiet zur Anpassung an die vor-
gesehene Entwicklung ganz oder teilweise durch
BeschluB férmlich festlegen. Der BeschluB darf erst
ergehen, wenn entsprechend § 4 vorbereitende
Untersuchungen durchgefiihrt und Stellungnahmen
eingeholt worden sind. Fiir den BeschluB3 gilt § 5
entsprechend. In dem foérmlich festgelegten Gebiet
sind neben den fiir EntwicklungsmaBnahmen gelten-
den Vorschriften entsprechend auch die Vorschrif-
ten Uber die Sanierung anzuwenden mit Ausnahme

- der Vorschriften des § 3 Abs. 1 bis 3, des § 5 Abs. 4,

der §§ 11, 48, 50, 51, 54 Abs. 3, des § 57 Abs. 2 und 3
sowie des § 59.
§ 63
Aufhebung der Erkldrung zum stiddtebaulichen
Entwicklungsbereich:

(1) Die Erkldrung zum stddtebaulichen Entwick-
lungsbereich ist von der Landesregierung durch
Rechtsverordnung aufzuheben, wenn die Entwick-
lungsmaBnahme durchgefiihrt ist. Ist die Entwick-
lungsmaBnahme nur in einem Teil des stddtebau-
lichen Entwicklungsbereichs durchgefiihrt, so kann
die Erkldrung fiir diesen Teil aufgehoben werden.

(2) Mit der Rechtsverordnung nach Absatz 1 ist
fiir ihren Geltungsbereich auch die Satzung nach
§ 62 aufgehoben.

(3) Die Gemeinde ersucht das Grundbuchamt um
Loschung der Entwicklungsvermerke.

Vierter Teil

Stddtebauliche Mafinahmen
im Zusammenhang mit Manahmen
zur Verbesserung der Agrarstruktur

§§ 64 bis 70

(gestrichen)

Fiinfter Teil

Forderung durch den Bund

§ 71
Finanzhilfen des Bundes

(1) Zur Forderung stddtebaulicher Sanierungs- und
EntwicklungsmaBnahmen nach diesem Gesetz ge-



Nr. 105 — Tag der Ausgabe: Bonn, den 25. August 1976

wahrt der Bund nach Artikel 104 a Abs. 4 des Grund-
gesetzes den Lindern fir Investitionen der Gemein-
den Finanzhilfen.

(2) In den THaushaltsjahren 1971 bis 1973 stellt
der Bund fir MaBnahmen nach diesem Gesetz einen
Bindungsrahmen von 450 Millionen Deutsche Mark
bereit. Ab 1974 stellt der Bund aus allgemeinen
Deckungsmitteln weitere Betrdge zur Verfiigung.
Das Nahere ergibt sich aus dem jeweiligen Bundes-
haushaltsplan. Die Gewdahrung von Finanzhilfen zur
Abwehr einer Storung des gesamiwirtschaftlichen
Gleichgewichts bleibt unberihrt.

(3) Die Finanzhilfen sind nach rdumlichen oder
sachlichen Schwerpunkten gemdfl der Bedeutung der
Investitionen fiir die wirtschaftliche und stddtebau-
liche Entwicklung im Bundesgchiet zu gewdhren.

§ 72
Einsatz der Finanzhilfen des Bundes

(1) Fir den Einsatz der Finanzhilfen des Bundes
sind fiir den Zeitraum der mehrjéhrigen Finanz-
planung Programmme nach MaBgabe der Absitze 2
und 3 aufzustellen. Sic sind vor Beginn eines jeden
weiteren Jahrs nach denselben Gesichtspunkten der
Entwicklung anzupassen und fortzufihren.

(2) Die fir das Bau-, Wohnungs- und Siedlungs-
wesen zustdndigen Minister oder Senatoren der
Liander stellen Programme fir die stadtebaulichen
Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen auf, fiir
die Finanzhilfen des Bundes nach § 71 in Betracht
kommen. Die MafBnahmen sind mit anderen vom
Bund oder von den Ldndern geférderten oder durch-
gefuhrten MaBnahmen, insbesondere der Raum-
ordnung, der Wirtschaft, der Landwirtschaft, des
Verkehrs oder der Wissenschaft abzustimmen.

(3) Der Bundesminister fir Raumordnung, Bau-
wesen und Stadtebau berét iiber die Programme der
Lénder mit den zustédndigen Ministern und Senatoren
der Léander, insbesondere iber die vorgesehenen
MafBnahmen, die Zeit fiir ihre Durchfiithrung, die
Hohe der Finanzhilfen des Bundes und die Beteili-
gung der Linder an der Férderung der Mafinahmen.
Zu der Beratung koénnen Vertreter der kommunalen
Spitzenverbédnde zugezogen werden. Auf der Grund-
lage dieser Beratung stellt der Bundesminister fiir
Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau unter Ab-
stimmung mit anderen im Zusammenhang stehenden
MaBnahmen ein Bundesprogramm fir den Einsatz
der Finanzhilfen des Bundes auf. Er teilt entspre-
chend dem Bundesprogramm die als Finanzhilfen
bestimmten Bundesmittel den Landern zu.

(4) Die Bewilligung der Mittel fiir die einzelnen
MafBinahmen erfolgt durch die Linder.

§73
Einsatz besonderer Bundesmittel

Auf Haushaltsmittel des Bundes, die fiir den
Geschiftsbereich des Bundesministers fiir Raum-
ordnung, Bauwesen und Stadtebau fiir ressortzuge-
hoérige Aufgaben oder zur Forderung nichtstaatlicher
zentraler CELinrichtungen zur Verfiigung gestellt
werden, finden die §§ 71 und 72 keine Anwen-
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dung, auch wenn sie stddtebaulichen Sanierungs-
oder EntwicklungsmaBnahmen zugute kommen. Sol-
len fiir die Forschung vorgesehene Bundesmiitel
fir einzelne Sanierungs- oder EntwicklungsmaBnah-
men verwendet werden, so sind sie dem Land zuzu-
teilen. Dieses erteilt bei der Bewilligung der Mittel
fiir die Sanierungs- oder EntwicklungsmaBnahme
die vom Bundesminister fiir Raumordnung, Bau-
wesen und Stddtebau fiir erforderlich gehallenen
der Forschung dienenden Auflagen.

§ 74
Riickiliisse an den Bund

(1) Ruckilusse (Riickzahlungen der Darlehns-
summe im ganzen oder in Teilen, Zinsen und Til-
gungsbetrdge) aus Haushaltsmitteln, die der Bund
nach § 71 oder 73 als Darlehen gewdhrt, hat der
Bund laufend wieder zur Férderung von MaBnah-
men nach § 71 oder 73 oder zur Férderung von MaB-
nahmen zugunsten des sozialen Wohnungsbaus zu
verwenden.

(2) Abweichend von § 17 des Ersten Wohnungs-
baugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. August 1953 (Bundesgesetzbl. I S. 1047), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 Nr. 2 des Gesetzes
zur Anderung mietrechtlicher und mietpreisrecht-
licher Vorschriften vom 17. November 1975 {Bun-
desgesetzbl. T S. 2867), und von § 20 des Zweiten
‘Wohnungsbaugesetzes kénnen die nach diesen Vor-
schriften fiir Mafnahmen zugunsten des sozialen
Wohnungsbaus zu verwendenden Riickfliisse, Er-
trage, Rickzahlungen oder Erlése auch zur Forde-
rung von MaBnahmen nach § 71 oder 73 verwendet
werden, die mit MaBnahmen zur Fortfiihrung des
Wohnungsbaus oder zur Verbesserung der Wohn-
verhdltnisse verbunden sind.

§ 75
Ubernahme von Biirgschaiten
(1) Der Bund kann zur Forderung stadtebaulicher
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen nach die-
sem Gesetz gegeniiber den Landern Biirgschaften,
Garantien oder sonstige Gewahrleistungen iiber-
nehmen.

{2) Die Ubernahme erfolgt nach MaBgabe des
Haushaltsgesetzes. Antrdge auf Ubernahme sind
beim Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen
und Stddteban zu stellen.

Sechster Teil
Abgaben- und steuerrechtliche Vorschriften

§ 76
Abgabenireiheit

(1) Frei von Gebiihren, Auslagen und dhnlichen
Abgaben sind Geschafte und Verhandlungen
1. zur Vorbereitung oder Durchfithrung von Sanie-
rungs- oder EntwicklungsmaBnahmen,

2. zur Durchfihrung von Erwerbsvorgdngen nach
§ 77,
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. zur Grindung oder Auflésung eines Unterneh-

mens, dessen Geschaftszweck ausschlieBlich dar-
auf gerichtet ist, als Sanierungs- oder Entwick-
lungstrager tatig zu werden,

. zur Griindung oder Auflésung von Zusammen-

schliissen im Sinne des § 13 Abs. 4 sowie der
§§ 14 und 60 oder zur Beteiligung an derartigen
Zusammenschlissen.

(2) Die Abgabenfreiheit gilt nicht fir die Kosten

eines Rechtsstreits. Unberthrt bleiben Regelungen
nach landesrechtlichen Vorschriften.

§ 77
Befreiung von der Grunderwerbsteuer

(1) Von der Grunderwerbsteuer sind auf Antrag

die folgenden Rechtsvorgidnge aus dem Bereich
dieses Gesetzes ausgenommen:

1.

2.

Der Erwerb eines Grundstiicks durch eine Ge-
meinde oder durch einen Rechtstrager im Sinne
der §§ 7, 13 Abs. 4, der §§ 14, 33, 54 Abs. 4 und 5
sowie der §§ 55 und 60

a) zur Vorbereitung oder Durchfiihrung von
Sanierungs- oder EntwicklungsmaBnahmen,

b) zur Verwendung als Austausch- oder Ersatz-
land im Rahmen von Sanierungs- oder Ent-
wicklungsmaBnahmen.

Der Befreiung steht nicht entgegen, dafl eine
formliche Festlegung des Sanierungsgebiets oder
eine Erkliarung zum stadtebaulichen Entwick-
lungsbereich noch nicht erfolgt ist.

Der Erwerb eines Grundstiicks durch eine Person,
die zur Vorbereitung oder Durchfilhrung von
Sanicrungs- oder EntwicklungsmaBnahmen oder
zur Verwendung als Austausch- oder Ersatzland
(Nummer 1 Buchstabe a und b) ein Grundstiick
ubereignet oder verloren hat. Grunderwerb-
steuer ist insoweit zu erheben, als die Gegen-
leistung fir das erworbenc Grundstiick die Ge-
genleistung fiir das ibereignete oder verlorene
Grundstiick um mehr als 50 vom Hundert oder,
wenn das crworbene Grundstick in demselben
Sanierungsgebiet oder Entwicklungsbereich wie
das ilibereignete oder verlorene Grundstick liegt,
um mehr als 100 vom [lundert iibersteigt. Der auf
das ecrworbene Grundstliick entfallende Aus-
gleichshetrag (§ 41) bleibt auBer Ansatz, soweit
cr dem Erwerber besonders in Rechnung gestellt
wird. Ist die Gegenleistung nicht Besteuerungs-
grundlage, so bestimmt sich der Umfang der
Steuerbefreiung nach dem Verhdltnis der Ein-
heitswerte.

Die Befreiung wird nur gewahrt

a) beim Erwerb eines Grundsticks im Sanie-
rungsgebiet oder Entwicklungsbereich, in dem
das tbereignete oder verlorene Grundstiick
liegt, bis zum Abschluff der Sanierungs- oder
Entwicklungsmafinahme,

b) in anderen Féllen bis zum Ablauf von zehn
Jahren, gerechnet von dem Zeitpunkt ab, an
dem die Unbedenklichkeitsbescheinigung fir
das tibereignete oder verlorene Grundstiick
erteilt wurde.
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3. Der Erwerb eines im férmlich festgelegten Sanie-

. Erwerbsvorgiange,

. in den Féllen des Absatzes 1 Nr.

. in den Fallen des Absatzes 1 Nr.

rungsgebiet gelegenen Grundstiicks, soweit die
Gegenleistung in der Hingabe eines in demselben
Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks besteht.

. Der Erwerb eines Grundstiicks durch einen Im-

mobilienfonds im Sinne des § 89 Abs. 3 Satz 1
Nr. 5 des Bundesbaugesetzes in Verbindung mit
§ 25 Abs. 3 und 5 Nr. 2, soweit er binnen achtzehn
Monaten Anteile an die in Nummer 2 bezeichne-
ten Personen verdauBert und soweit nachgewiesen
wird, daB diesen Personen Steuerbefreiung nach
Nummer 2 zustehen wiirde, wenn sie ohne Zwi-
schenschaltung des Immobilienfonds Miteigentum
an dem Grundstiick erworben hétten.

die durch die Begriindung,
das Bestehen oder die Auflosung eines Treu-
handverhaltnisses im Sinne des § 36, 37 oder 55
bedingt sind.

(2) Voraussetzung fir die Steuerbefreiung ist

1 eine Be-
scheinigung der nach Landesrecht zustdndigen
Behorde, daB das Grundstiick zu den dort be-
zeichneten Zwecken verwendet werden soll;

2 eine Be-
scheinigung der nach Landesrecht zustdndigen
Behorde, daB der Erwerber zur Vorbereitung
oder Durchfihrung von Sanierungs- oder Ent-
wicklungsmaBnahmen oder zur Verwendung als
Austausch- oder Ersatzland ein Grundstiick uber-
eignet oder verloren hat; in dieser Bescheinigung
sind das Grundstiick grundbuchméfig zu bezeich-
nen und die Gegenleistung anzugeben;

. in den Fillen des Absatzes 1 Nr. 4 eine Be-

scheinigung der Gemeinde, daB die Vorausset-
zungen des § 89 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 des Bundes-
baugesetzes in Verbindung mit § 25 Abs. 3 und
5 Nr. 2 vorliegen. Zum Nachweis, inwieweit den
Erwerbern der Anteile Steuerbefreiung nach Ab-
satz 1 Nr. 2 zustehen wiirde, wenn sie ohne Zwi-
schenschaltung des Immobilienfonds Miteigentum
an dem Grundstiick erworben hatten, sind dem
Finanzamt die in Nummer 2 bezeichneten Be-
scheinigungen auch dann einzureichen, wenn der
Erwerb der Anteile am Immobilienfonds nicht der
Grunderwerbsteuer unterliegt.

(3) Erwerbsvorgédnge nach Absatz 1 Nr. 1 unter-

liegen der Steuer i

1.

3.

in den Fallen des Buchstaben a mit dem Abschlufl
der Sanierungs- oder EntwicklungsmalBnahmen
(§8 51 und 63), soweit das Grundstiick bis zu
diesem Zeitpunkt nicht weiterverduBert wird;

in den Fallen des Buchstaben b mit Ablauf von
zehn Jahren vom Tag der Ausstellung der Un-
bedenklichkeitsbescheinigung an gerechnet, so-
weit das Grundstiick nicht innerhalb dieses Zeit-
raums weiterverauBert wird;

mit Aufgabe des begiinstigten Zwecks, soweit
dieser vor Ablauf der in den Nummern 1 und 2
bezeichneten Zeitrdume aufgegeben wird. Die
Aufgabe des Zwecks ist dem Finanzamt anzu-
zeigen.
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{4) Eine Nachversteuerung (Absatz 3) unterbleibt,

1. wenn und soweit der Erwerber das Grundstiick
zu einem Zweck verwendet, zu dem er aufgrund
anderer Vorschriften das Grundstiick hatte
steuerfrei erwerben konnen;

2. wenn und soweit der Erwerber das Grundstiick
fiir andere Sanierungs- oder EntwicklungsmaB-
nahmen verwendet oder benétigt;

3. wenn das Grundstiick nach Aufgabe des Sanie-
rungs- oder Entwicklungszwecks ohne Gewinn
verduBert wird.

(5) Die Grunderwerbsteuer wird nicht nacherho-
ben, wenn und soweit Grundstiicke, die zu einem
steuerbegiinstigten Zweck erworben worden sind,
fir die in Absatz 1 Nr. 1 bezeichneten Zwedcke ver-
wendet werden.

(6) Landesrechtliche Vorschriften, die fiir Sanie-
rungs- und EntwicklungsmafBnahmen weitergehende
Vergiinstigungen vorsehen, bleiben unberiihrt,

§78
GrundsteuererlaB

(1) Wird bei bebauten Grundsticken der bis-
herige Mietertrag durch Sanierungs- oder Entwick-
lungsmafnahmen um mehr als 20 vom Hundert
gemindert, ist die Grundsteuer auf Antrag entspre-
chend dem Anteil der Ertragsminderung bis zu
80 vom Hundert zu erlassen.

(2) Wird bei eigengewerblich genutzten bebauten
Grundstiicken (Grundstiicksteilen) die Ausnutzung
durch Sanierungs- oder EntwicklungsmafSnahmen
um mehr als 20 vom Hundert gemindert, ist die
Grundsteuer auf Antrag in den Grenzen des Ab-
satzes 1 zu erlassen.

§ 79
GewerbesteuererlaB

Bei Gewerbebetrieben in Sanierungsgebieten oder
Entwicklungsbereichen ist die Gewerbesteuer zu er-
lassen, soweit ihre Einziehung nach den wirtschaft-
lichen Verhdltnissen des Gewerbebetriebs eine un-
billige Hérte darstellen wiirde.

§ 80
Gesellschaitsteuerfreiheit

Von der Gesellschaftsteuer befreit sind Rechts-
vorgdnge, die unter das Kapitalverkehrsteuergesetz
fallen, bei Kapitalgesellschaften, die nach Satzung
und tatsachlicher Geschaftsfithrung ausschlieBlich
der Vorbereitung oder Durchfithrung von Sanie-
rungs- oder EntwicklungsmaBnahmen dienen. Fallen
die Voraussetzungen fiir die Ausnahme von der
Besteuerung fort, bevor die Sanierungs- oder Ent-
wicklungsmaBnahmen abgeschlossen sind, so wer-
den damit auch die Rechisvorgidnge steuerpflichtig,
die sich innerhalb der letzten fiinf Jahre vor dem
Fortfall der Voraussetzungen ereignet haben und
noch nicht versteuert sind.
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§ 81
Steuerireiheit fiir bestimmte Aufgabentriager

(1) Von der Korperschaftsteuer, Gewerbesteuer
und Vermogensteuer sind befreit

1. Zusammenschliisse im Sinne des § 13 Abs. 4 sowie
der §§ 14 und 60, deren Titigkeit sich auf die
Durchfiihrung von Sanierungs- oder Entwicklungs-
mafnahmen beschrankt,

2. Unternehmen im Sinne des § 34 Abs. 1 Nr. 4
und 5 in der Rechtsform einer juristischen Person,
deren Tatigkeit sich auf die Erfiillung der Auf-
gaben nach § 33 oder 55 beschrankt.

(2) § 102 des Bewertungsgesetzes findet auf Be-
teiligungen an Kapitalgesellschaften im Sinne des
Absatzes 1 keine Anwendung.

§ 82
Verduflerungsgewinne

Fiir Gewinne, die bei der Ubertragung von Wirt-
schaftsgiitern des Anlagevermégens im Sinne des
§ 6 b Abs. 1 des Einkommensteuergesetzes zur Vor-
bereitung oder Durchfithrung von Sanierungs- oder
EntwicklungsmaBnahmen auf eine Gebietskorper-
schaft, einen Gemeindeverband, einen Verband im
Sinne des § 54 Abs. 4, einen Planungsverband nach
§ 4 des Bundesbaugesetzes (§§ 7 und 54 Abs. 5),
einen EigentiimerzusammenschluB (§ 13 Abs. 4),
eine Sanierungsgemeinschaft (§ 14), einen Sanie-
rungstriager (§ 33), einen Entwicklungstrdger (§ 55),
eine Entwicklungsgemeinschaft (§ 60) oder auf einen
Erwerber, der die Sanierung. als Eigentiimer selbst
durchfiithrt (§ 13 Abs. 1 und 2), entstanden sind, fin-
den die §§ 6bund 6c des Einkommensteuergesetzes
mit der folgenden Mafligabe Anwendung:

1. Ist eine Riicklage nach § 6 b Abs. 3 des Einkom-
mensteuergesetzes gebildet worden, so kann der
nach § 6 b Abs. 3 Satz 2 des Einkommensteuer-
gesetzes zuldssige Abzug von den Anschaffungs-
oder Herstellungskosten der in § 6 b Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 bis 4 des Einkommensteuergesetzes be-
zeichneten Wirtschaftsgiiter in den auf das Wirt-
schaftsjahr der VerduBerung folgenden sieben
Wirtschaftsjahren vorgenommen werden; diese
Frist verlangert sich im Falle des § 6b Abs. 3
Satz 3 des Einkommensteuergesetzes auf neun
Wirtschaftsjahre, wenn mit der Herstellung des
neuen Gebdudes vor dem Schlufi des siebenten
auf die Bildung der Riicklage folgenden Wirt-
schaftsjahrs begonnen worden ist. Ist die Riick-
lage am SchluB des siebenten oder im Falle des
Satzes 1 Halbsatz 2 am SchluB des neunten
auf ihre Bildung folgenden Wirtschaftsjahrs noch
vorhanden, so ist sie in diesem Zeitpunkt gewinn-
erhéhend aufzuldsen.

2. An die Stelle der in § 6b Abs. 4 Nr. 2 des Ein-
kommensteuergesetzes bezeichneten Frist von
sechs Jahren tritt fiir die Zugehorigkeit des ver-
duBerten Wirtschaftsguts zum Anlagevermogen
des VerduBerers eine Frist von zwei Jahren.
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§ 83
Bescheinigungsveriahren

(1) In den Fallen des § 76 sind die Voraussetzun-
gen fur die Gewdhrung der Vergiinstigung anzu-
erkennen, wenn die nach Landesrecht zustdndige
Behérde bescheinigt, daf diese Voraussetzungen
vorliegen.

(2) Dic Vorschriffen der §§ 78 bis 82 sind nur
anzuwenden, wenn die nach Landesrecht zustindige
Behorde anerkennt, daB in den Fallen des

a) § 78 die Minderung des Mietertrags oder die
Minderung der Ausnutzung des eigenbetrieb-
lich genutzten Grundsliicks durch Sanierungs-
oder EntwicklungsmaBnahmen verursacht wor-
den ist,

b} § 79 der Gewerbebetrieb im Sanierungsgebiet
oder Entwicklungsbereich licgt,

¢) § 80 die Kapitalgesellschaft nach ihrer Satzung
und tatsachlichen Geschéftstiihrung ausschlieB-
lich der Vorbereitung oder Durchfithrung von
Sanicrungs- oder EntwicklungsmaBnahmen dient,

d) § 82 die Ubertragung der Wirtschaftsgiter zur
Vorbereitung oder Durchfithrung der Sanierungs-
oder Entwicklungsmafnahmen an einen in § 82
bezeichneten Rechtstriger erfolgt jst.

§ 84

Anderung des Einkommensteuergesetzes

-

§ 51 Abs. 1 Nr. 2 des Einkommensteuergesetzes
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Sep-
tember 1974 (Bundesgesetzbl. I S. 2165), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz zur Anderung des Einkom-
mensteuergesetzes vom 20. April 1976 (Bundesge-
setzbl. I'S. 1054), wird wie folgt gefaBt:

1. Buchstabe r erhilt die folgende Fassung:

«T) nach denen Steuerpflichtige gréBerer Aufwen-
dungen
aa) fur die Erhaltung von nicht zu einem
Betriebsvermégen gehérenden Gebdu-
den, die iberwicgend Wohnzwecken die-
nen, abweichend von § 11 Abs. 2,

zur Erhaltung eines Gebdudes in einem
formlich festgelegten Sanierungsgebiet
oder stddtebaulichen Entwicklungsbe-
reich, die fiir MaBnahmen im Sinne des
§ 39 e des Bundeshaugesetzes und des
§ 43 Abs. 3 Salz 2 des Stiadtebaufor-
derungsgeseizes aufgewendet worden
sind,

auf zwei bis finf Jahre gleichméBig ver-
teilen k6nnen;”. '

bh)

2. Es wird der folgende Buchstabe x angefiigt:

»X) Uber erhéhte Absetzungen bei Herstellungs-
kosten fiir Modernisierungs- und Instandset-
zungsmafinahmen im Sinne des § 39e des
Bundesbaugesetzes und fiir MaBnahmen im
Sinne des § 43 Abs. 3 Satz 2 des Stadtebau-
forderungsgesetzes, die fiir Gebdude in einem
formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder
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stadtebaulichen Entwicklungsbereich aufge-
wendet worden sind. Die erhéhten Absetzun-
gen dirfen jghrlich 10 vom Hundert der Aui-
wendungen nicht Gibersteigen.”

Siebenter Teil
Ergdnzende Vorschriiten

§ 85
Hirteausgleich

(1) Im foérmlich festgelegten Sanierungsgebiet
oder stddtebaulichen Entwicklungsbereich soll zur
Vermeidung oder zum Ausgleich wirtschaftlicher
Nachteile, die fiir den Betroffenen in seinen person-
lichen Lebensumstdnden im wirtschaftlichen oder
sozialen Bereich eine besondere Harte bedeuten und
fir die eine Ausgleichs- oder Entschadigungslei-
stung nicht zu gewdhren ist und die auch nicht
durch sonstige MaBnahmen ausgeglichen werden,
auf Antrag von der Gemeinde ein Geldausgleich
gewdhrt werden, soweit es der Billigkeit entspricht
(Harteausgleich).

(2) Der Harteausgleich kann beantragt werden
von

1. einem Eigentiimer, der ein Grundstiick durch
eine Mafinahme aufgrund dieses Gesetzes oder
des Bundesbaugesetzes gegen Entschddigung oder
gegen Entgelt verloren oder zur Vermeidung
einer solchen MaBnahme gegen Entgelt an die
Gemeinde oder einen Sanierungs- oder Entwick-
lungstréger iibereignet hat;

2. einem Inhaber eines dinglichen Rechts, das zum
Besitz oder zur Nutzung eines Grundsticks be-
rechtigt, wenn entsprechend die Voraussetzungen
der Nummer 1 vorliegen;

3. einem Mieter oder Pachter, wenn das Miet- oder
Pachtverhéltnis mit Ricksicht auf die Durchfiih-
rung der Sanierungs- oder EntwicklungsmaB-
nahme nach den Vorschriften diescs Gesetzes
aufgehoben worden ist;

4. einer gekiindigten Vertragspartei, wenn ein Ge-
bdude oder eine sonstige bauliche Anlage ganz
oder teilweise beseitigt, baulich verdndert, mo-
dernisiert oder instandgesetzt werden mufl oder
wenn nach den Festsetzungen des Bebauungs-
plans fiir ein unbebautes Grundstiick eine andere
Nutzung vorgesehen ist und wenn aus einem die-
ser Griinde das Miet- oder Pachiverhéltnis durch
Kiindigung beendigt worden ist; Entsprechendes
gilt, wenn ein Miet- oder Pachtverhélinis mit
Riicksicht auf die Durchfiihrung der Sanierungs-
oder EntwicklungsmaBnahme durch Vereinba-
rung der Beteiligten vorzeitig beendigi wird und
die Gemeinde bestdtigt hat, dafi die Beendigung
des Rechtsverhalinisses im Hinblick auf die als-
baldige Durchfithrung der Sanierungs- oder Ent-
wicklungsmaBnahme geboten ist;

5. einer Vertragspartei, wenn ohne die Beendigung
des Rechtsverhdltnisses die vermieteten oder
verpachteten Rdume ganz oder teilweise unbe-
nutzbar sind und die Gemeinde bestdtigt hat, daB
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die voriibergehende Unbenutzbarkeit durch die
Sanierungs- oder IniwicklungsmaBnahme be-
dingt ist;

6. einem Mieter oder Pdachter {ir die Umzugskosten,
die dadurch entstehen, daff er nach der Riumung
seiner Wohnung voriihergehend anderweitig un-
tergebracht worden ist und spdter ein neues
Miet- oder Pachtverhiltnis im Sanierungsgebiet
oder Entwicklungsbereich begriindet wird, sofern
dies im Sozialplan vorgesehen ist.

(3) Absatz 2 Nr. 3 bis 6 gilt entsprechend fir
andere schuldrechtliche Vertragsverhiltnisse, die
zum Gebrauch oder zur Nutzung eines Grundstiicks,
Gebdudes oder Gebédudeteils oder einer sonstigen
baulichen Einrichtung berechtigen.

(4) Ein Hérteausgleich wird nicht gewdéhrt, soweit
der Antragsteller es unterlassen hat oder unterlat,
den wirtschaftlichen Nachteil durch zumutbare
Mafnahmen, insbesondere unter Einsatz eigener
oder fremder Mittel abzuwenden.

§ 86
Anwendung des Bundesbaugesetzes

(1) Soweit sich aus diesem Geselz nichts anderes
ergibt, gelten die Vorschrifien des Bundeshaugeset-
zes. Der Achte Teil des Bundesbaugesetzes findet
auch fiur die Aufgaben nach diesem Gesetz Anwen-
dung. § 13a des Bundesbaugesetzes findet keine
Anwendung.

{2) Verwaltungsakte nach den §§ 18 und 85 sowie
nach § 57 hinsichtlich des gemeindlichen Grund-
erwerbsrechts kénnen nur durch Antrag auf gericht-
liche Entscheidung nach dem Neunten Teil des Bun-
desbaugesetzes angefochten werden. Das gleiche
gilt fir Verwaltungsakte aufgrund dieses Gesetzes,
fir die die Anwendung des Zweiten Abschnitts des
Finften Teils des Bundesbaugesetzes vorgeschrie-
ben ist oder die in einem Verfahren nach dem Vier-
ten oder Finften Teil des Bundeshaugeselzes erlas-
sen werden.

§ 87
Verletzung der Auskunitspilicht

Verweigert ein nach § 3 Abs. 4 Auskunftspflich-
tiger die Auskunft iiber Tatsachen, deren Kenntnis
zur Feststellung der Sanierungsbediirftigkeit eines
Gebiets oder zur Vorbereitung oder Durchfithrung
der Sanierung erforderlich ist, so gilt die Vorschrift
des § 150 Abs. 2 Satz 2 bis 4 des Bundesbaugesetzes
tiber die Androhung und Festsetzung eines Zwangs-
gelds entsprechend. Der zur Erteilung einer Aus-
kunft Verpflichtete kann die Auskunft auf solche
Fragen verweigern, deren Beantwortung ihn selbst
oder einen der in § 383 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 der Zivil-
prozeBordnung bezeichneten Angehérigen der Ge-
fahr strafgerichtlicher Verfolgung oder eines Ver-
fahrens nach dem Gesetz iber Ordnungswidrigkei-
ten aussetzen wirde.

§ 88
Verletzung der Geheimhaltungspilicht

(gestrichen)
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§ 89
Deutscher Rat fiir Stadtentwicklung

(1) Bei der Bundesregierung wird ein Deutscher
Rat fir Stadtentwicklung gebildet. Dem Rat gehdren
an

1. die Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen
und Stadtebau, fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten, der Finanzen, fir Wirtschaft, des
Innern, fiir Verkehr sowie fir Jugend, Familie
und Gesundheit,

2. je ein Vertreter eines jeden Landes,

3. vier Vertreter der Gemeinden und der Gemeinde-
verbédnde, die vom Bundesrat auf Vorschlag der
kommunalen Spitzenverbdnde bestimmt werden,

4. neunzehn Wissenschaftler und andere anerkannte
Persénlichkeiten, davon mindestens je ein Sach-
verstdndiger aus dem Bereich der Baudenkmal-,
Bodendenkmal- und Landschaftspflege. Diese Mit-
glieder beruft der Bundesprasident. Acht Mitglie-
der werden von der Bundesregierung, elf gemein-
sam von den Landesregierungen benannt. Die
Berufung erfolgt auf die Dauer von vier Jahren.
Wiederberufung ist zuldssig.

(2) Der Deutsche Rat fur Stadtentwicklung hat die
Aufgabe,

1. Empfehlungen fir die Zusammenarbeit von Bund,
Liandern und Gemeinden bei der Erneuerung und
Entwicklung der Stadte und Dérfer zu geben,

2. wissenschaftliche Erkenntnisse auf dem Gebiet
der Erneuerung und Entwicklung der Stadte und
Dorfer zu vermitteln,

3. Orientierungsdaten fiir die Erneuerung und Ent-
wicklung der Stddie und Doérfer zur Verfiigung zu
stellen,

4. Stellungnahmen, wirtschaftliche, finanzielle, so-
ziale und technische Leitlinien und Empfehlungen
zur Erneuerung und Entwicklung der Stéadte und
Dorfer zu erarbeiten.

(3) Den Vorsitz fiihrt der Bundesminister fur
Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau. Das Ver-
fahren regelt eine Geschéiftsordnung, die der Bun-
desminister fiir Raumordnung, Bauwesen und
Stddtebau erlidBt. Die Geschiftsstelle des Deutschen
Rates fiir Stadtentwicklung wird beim Bundesmini-
ster fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau ge-
fihrt.

§ 90

Gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsunternehmen und Organe der
staatlichen Wohnungspolitik

(1) Die Tatigkeit als Beauftragter der Gemeinde
bei der Vorbereitung oder Durchfiihrung einer
Sanierungs- oder EntwicklungsmaBnahme, insbeson-
dere als Sanierungstréger oder als Entwicklungs-
trager, sowie als Betreuer von Eigentiimern bei der
Durchfithrung von Sanierungs- oder Entwicklungs-
mabnahmen gilt

1. bei einem als gemeinniitzig oder als Organ der
staatlichen Wohnungspolitik nach dem Woh-
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nungsgemeinniitzigkeitsgesetz anerkannten Un-
ternehmen als ausschlieBlich und unmittelbar
gemeinniitzigen Zwecken im Sinne des § 1 Abs. 2,
des § 6 Abs. 1 und des § 28 Abs. 2 des Wohnungs-
gemeinniitzigkeitsgesetzes dienend;

2. bei einem gemeinniitzigen Siedlungsunternehmen
im Sinne des § 1 des Reichssiedlungsgesetzes als
gemeinniitzigen Zwecken im Sinne des § 17 des
Steucranpassungsgesetzes dienend.

(2) Aufgabe eines Organs der staatlichen Woh-
nungspolitik kann es nach seiner Satzung auch sein,
strukturverbessernde oder stadtebauliche MaBnah-
men zu foérdern, vorzubereiten, zu betreuen, durch-
zufiihren oder die Durchfihrung der MaBnahmen zu
leiten.

§ o1
Ermadchtigungen

Die Bundesregierung wird ermachtigt, mit Zustim-
mung des Bundesrates durch Rechtsverordnung Vor-
schriften zu erlassen iiber

1. die Anwendung gleicher Grundsdtze bei der Er-
mittlung der nach § 23 Abs. 1 bis 3 und nach § 57
Abs. 4 mafigebenden Grundstiicks- und Gebaude-
werte,

2. die Anwendung gleicher Grundsatze bei der Er-
mittlung der Verkehrswerte nach § 25 Abs. 6 und
§ 59 Abs. 5 sowie der Erhéhung der Grundstiicks-
werte nach § 41 Abs. 5,

3. die in § 41 Abs. 2 bezeichneten Kosten der Ord-
nungsmafinahmen und ihre Ermittlung,

4. die Erhebung der Ausgleichsbetrage und Voraus-
zahlungen nach § 41 Abs. 6, 8 und 10 sowie die
nach § 41 Abs. 6 anzurechnenden Leistungen,

5. die Bedingungen der Tilgungsdarlehen nach § 25
Abs. 7 und § 41 Abs. 8, insbesondere die Zins-
und Tilgungsverpflichtungen,

6. die Ermittlung des Vorteils und die Erhebung der
Ausgleichshetrage nach § 42 Abs. 1 und 2,

7. das Forderungsverfahren nach § 71.

§ 92
Sonderregelung fiir einzelne Linder

(1) In den Léndern Berlin und Hamburg entfallen
die in § 5 Abs. 2 Satz 1 und § 51 Abs. 3 Satz 2 vor-
gesehenen Genehmigungen; das Land Bremen kann
bestimmen, daB diese Genehmigungen entfallen.

(2) Die Lénder Berlin und Hamburg bestimmen,
welche Form der Rechtssetzung an die Stelle der in
diesem Gesetz vorgesehenen Satzungen tritt. Das
Land Bremen kann eine solche Bestimmung treffen.
Die Lénder Berlin, Bremen und Hamburg kénnen
eine von § 5 Abs. 3 und § 51 Abs. 3 Satz 3 und 4
abweichende Regelung treffen.

(3) Das Land Hamburg kann bestimmen, dafB eine
Berichtigung nach § 6 Abs. 8 Satz 2, § 10 Abs. 2 und
§ 51 Abs. 4 Satz 2 sowie eine Kenntlichmachung
nach § 10 Abs. 1 Satz 3 und 4 entfallt oder daB eine
andere Mafinahme an ihre Stelle tritt.
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(4) Die Senate der Lander Berlin, Bremen und
Hamburg werden erméchtigt, die Vorschriften die-
ses Gesetzes lber die Zustdndigkeit von Behdrden
dem besonderen Verwaltungsaufbau ihrer Léander
anzupassen.

(6) Im Land Nordrhein-Westfalen bleiben fur das
Gebiet des Siedlungsverbands Ruhrkohlenbezirk die
bestehenden Zustdndigkeiten anderer als der in die-
sem Gesetz genannten Stellen bis zu einer anderen
landesrechtlichen Regelung unberiihrt.

(6) Das Land Hamburg gilt fiir die Anwendung
dieses Gesetzes auch als Gemeinde.

(7) Sind fir ein Land oder Teile eines Landes
Ziele der Raumordnung und Landesplanung noch
nicht aufgestellt, ist bei der Anwendung des § 1
Abs. 3 und des § 53 Abs. 1 auf kiinftige Ziele der
Raumordnung und Landesplanung abzustellen, wenn
diese in einem Entwurf eines Programms oder Plans
enthalten sind, fiir dessen Aufstellung ein férmliches
Verfahren eingeleitet ist.

Achter Teil
Uberleitungs- und SchluBvorschriften?!)2)

§ 93

Uberleitungsvorschriften
fiir die formliche Festlegung

(1) Hat der Bund oder das Land fiir die Durch-
fihrung einer Sanierung vor Inkrafttreten dieses
Gesetzes einer Gemeinde Forderungsmittel bewil-
ligt, so kann die Gemeinde innerhalb eines Jahrs
nach Inkrafttreten dieses Gesetzes ohne vorberei-
tende Untersuchungen oder Stellungnahmen im
Sinne des § 4 das Gebiet férmlich als Sanierungs-
gebiet festlegen. Die nach Landesrecht zustdndige
Behorde kann verlangen, daB Untersuchungen oder
Stellungnahmen im Sinne des § 4 nachgeholt wer-
den.

(2) Fiir andere bei Inkrafttreten dieses Gesetzes
in der Durchfiihrung befindliche Sanierungen kann
die nach Landesrecht zustindige Behorde zulassen,
daB zu einer férmlichen Festlegung des Sanierungs-
gebiets innerhalb eines Jahrs nach Inkraftireten
dieses Gesetzes auf vorbereitende Untersuchungen
oder Stellungnahmen im Sinne des § 4 ganz oder
teilweise verzichtet wird.

$ 94

Uberleitungsvorschriiten
fiir die Erhebung des Ausgleichsbetrags

(1) Ist mit der Durchfiihrung einer Sanierung vor
Inkrafttreten dieses Gesetzes begonnen worden und
wird das Gebiet f6rmlich als Sanierungsgebiet fest-
gelegt, so kann die Gemeinde im Einzelfall von der
Erhebung des Ausgleichsbetrags nach § 41 ganz
oder teilweise absehen, wenn dies zur Vermeidung
unbilliger Harten geboten ist. Die Freistellung kann
bereits vor der Entstehung des Anspruchs auf einen
Ausgleichsbetrag von der Gemeinde ausgesprochen
werden.
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(2) Absalz 1 gilt entsprechend fiir die férmliche
Festlegung eines stdadtebaulichen Entwicklungs-
bereichs und die férmliche Festlegung eines im Zu-
sammenhang bebauten Gebiets nach § 62.

§ 95
Uberleitungsvorschriiten fiir die Forderung

{1) Zur Forderung nach diesem Gesetz bestimmte
Mittel dirfen innerhalb eines Jahrs nach Inkraft-
treten dieses Geselzes flir die Durchfiihrung einer
Sanierungs- oder EntwicklungsmaBnahme bewilligt
oder gewdhrt werden, ohne daB das Sanierungs-
gebiet oder der Entwicklungsbereich formlich fest-
gelegt ist.

(2) Sanierungsférderungsmitiel kénnen auch fir
vorbereitende Untersuchungen oder fiir die Aus-
arbeitung von Bauleilpldnen, die bei Inkrafttreten
dieses Gesetzes bereits in Auftrag gegeben worden
sind, bewilligt oder gewihrt werden, sofern die vor-
bereitenden Untersuchungen nach den Vorschriften
des § 4, die Ausarbeitung der Bauleitplane nach den
Vorschriften des § 10 weitergefithrt werden.

§ 96
Berlin-Klausel

Dieses Gesetz gilt nach Mafgabe des § 12 Abs. 1
und des § 13 Abs. 1 des Dritten Uberleitungsgesetzes
vom 4. Januar 1952 (Bundesgesetzbl. I S. 1} auch im
Land Berlin. Rechtsverordnungen, die aufgrund
dieses Gesetzes erlassen werden, gelten im Land
Berlin nach § 14 des Dritten Uberleitungsgesetzes.
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§ 97
Inkraftireten?)

Dieses Gesetz tritt am ersten Tag des auf die
Verkiindung folgenden Monats in Kraft.

1) Die Vorschriften des Achten Teils gelten fir das Stadiebauiorde-
rungsgesetz in der Fassung vom 27, Juli 1971,

2

Fir die Anderung des Stddtebauférderungsgesetzes aufgrund des
Artikels 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes vom
18. August 1976 (Bundesgesetzbl. I 8. 2221} gilt folgendes Ubcrlei-
tungsrecht (Artikel! 3 § 13 des Gesetzes zur Anderung des Bundes-
baugesetzes):

A8 13

Uﬁerleilungsvorsnhriften fiir die Anpassung
des Stidtebauidrderungsgesetzes an die Vorschriiten
dieses Gesetzes

(1) Liegen die Vorausseizungen des § 1 Abs. 3*} vor, so finden
die Vorschriften iiber die Festsetzungen in Bebauungspldnen (§ 11
Abs. 2 des Stddtebauforderungsgesetzes) und iber den Entschéddi-
qungsanspruch {§ 11 Abs. 3 des Stidtebauférderungsgesetzes) in der
bisher geltenden Fassung Anwendung; § 10 Abs, 4 und 5**) des
Stadtebauférderungsgesetzes findet keine Anwendung.

(2) Hat die Gemeinde vor Inkraftireten dieses Geseizes ein Ab-
bruchgebot, ein Baugebot oder ein Modernisierungsgebot angeord-
net, so finden die Vorschriften der §§ 19 bis 21 des Stddiebau-
forderungsgeselzes weiterhin Anwendung.

{3) Hat die Gemeinde vor Inkrafttrefen dieses Gesetzes ein Mo-
dernisierungsgebot nach § 21 des Stddtebaufdrderungsgesetzes an-
geordnet oder hat sich der Eigentiimer vor Inkrafitreten dieses
Gesetzes zur Durchfilhrung einer entsprechenden MaBnahme gegen-
iiher der Gemeinde verpflichiet, so gelten die Vorschriften der
§§ 32 und 43 Abs. 2 Satz 2 des Stidtebauférderungsgesetzes in der
bisher geltenden Fassung.

(4) Nach § 66 Abs. 4 des Stadiebauforderungsgesetzes ausgespro-
chene Zustdndigkeitsiibertragungen bleiben unberithrt.”

*} Es handelt sich hierbei um § 1 Abs. 3 des Artikels 3 des Ge-
setzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes (vgl. S. 2252 die-
ses Bundesgeselzblattes).

*¥) Es handelt sich hierbel um die neue Fassung des § 10.

Das Stadtebauférderungsgesctz in der urspringlidien Fassung ist
am 1. August 1971 in Kraft getreten. Die Neubekanntmachung
dieses Gesetzes gilt ab 1. Januar 1977,

)
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Ubersicht Gber den Stand der Bundesgesetzgebung

Die 306. Ubersicht iiber den Stand der Bundesgesetzgebung,
abgeschlossen am 31. Juli 1976,
ist im Bundesanzeiger Nr. 153 vom 17. August 1976 erschienen.

Diese Ubersicht enthilt bei den aufgefiihrten Gesetzesvorlagen
alle wichtigen Daten des Gesetzgebungsablaufs

sowie Hinweise auf die

Bundestags- und Bundesrats-Drucksachen

und auf die sachlich zustandigen Ausschiisse des Bundestages.

Verkiindete Gesetze sind nur noch in der der Verkiindung
folgenden Ubersicht enthalten.

Der Bundesanzeiger Nr. 153 vom 17. August 1976 kann zum Preis von 1,— DM
(einschl. Versandgebiihren) gegen Voreinsendung des Betrages
auf das Postscheckkonto ,Bundesanzeiger® Koéin 834 00-502 bezogen werden.
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