Bundesgesetzblatt ™

Teil | Z 5702 A
1986 Ausgegeben zu Bonn am 12. Dezember 1986 Nr. 64
Tag Inhalt Seite
8. 12. 86 Bekanntmachungdes Baugesetzbuchs . ... ... ... ... ... . ... ... ... 2253
21341
Bekanntmachung

des Baugesetzbuchs

Vom 8. Dezember 1986

Auf Grund des Artikels 3 des Gesetzes (iber das Bau-
gesetzbuch vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2191) wird
nachstehend der Wortlaut des ab 1. Juli 1987 geltenden
Baugesetzbuchs bekanntgemacht.

Bonn, den 8. Dezember 1986

Der Bundesminister
fir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau
Dr. Oscar Schneider
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Baugesetzbuch (BauGB)

Erstes Kapitel
Allgemeines Stadtebaurecht

Erster Teil

Bauleitplanung

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

§1
Aufgabe, Begriff und Grundsitze
der Bauleitplanung

(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde nach
MaBgabe dieses Gesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten.

(2) Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbe-
reitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindli-
cher Bauleitplan).

(3) Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

(4) Die Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen.

(5) Die Bauleitplane sollen eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrlei-
sten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die natUrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne sind insbesondere zu berticksichtigen

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung,

2. die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung
einseitiger Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevolkerung und die Bevolke-
rungsentwicklung,

3. die sozialen und kulturellen Bedrinisse der Bevolke-
rung, insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der
jungen und alten Menschen und der Behinderten, die
Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit
und Erholung,

4. die Erhaltung, Erneuerung und Fbrtentwicklung vor-
handener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbilds,

5. die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege sowie die erhaltenswerten Oristeile, StraBen und
Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung,

6. die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des
offentlichen Rechts festgestellten Erfordernisse fir
Gottesdienst und Seelsorge,

7. die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere des Natur-
haushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens
einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das
Klima,

8. die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandi-
schen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevolkerung, der Land- und Forstwirt-
schaft, des Verkehrs einschlieBlich des offentlichen
Personennahverkehrs, des Post- und Fernmeldewe-
sens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbesei-
tigung sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen
und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Ar-
beitsplatzen,

9. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang fur andere Nutzungsarten vorgesehen und in
Anspruch genommen werden,

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die 6ffentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und unterein-
ander gerecht abzuwagen.

§2
Aufstellung der Bauleitplane,
Verordnungserméachtigung

(1) Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener
Verantwortung aufzustellen. Der Beschlu8, einen Bauleit-
plan aufzustellen, ist ortsublich bekanntzumachen.

(2) Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind auf-
einander abzustimmen.

(3) Aut die Aufstellung von Bauleitpldnen besteht kein
Anspruch.

(4) Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs Uber die Auf-
stellung von Bauleitplanen gelten auch fur ihre Anderung,
Erganzung und Aufhebung.

(5) Der Bundesminister fir Raumordnung, Bauwesen
und Stadtebau wird ermachtigt, mit Zustimmung des Bun-
desrates durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlas-
sen Uber

1. Darstellungen und Festsetzungen in den Bauleitplénen
Uber

a) die Art der baulichen Nutzung,

b) das MaB der baulichen Nutzung und seine Berech-
nung,

c) die Bauweise sowie die Gberbaubaren und die nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen;
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2. die in den Baugebieten zuléssigen baulichen und son-
stigen Anlagen;

3. die Zulassigkeit der Festsetzung nach Mafgabe des
§ 9 Abs. 3 Gber verschiedenartige Baugebiete oder ver-
schiedenartige in den Baugebieten zulassige bauliche
und sonstige Anlagen;

4. die Ausarbeitung der Bauleitplane einschlieBlich der
dazugehdrigen Unterlagen sowie Uber die Darstellung
des Pianinhalts, insbesondere Uber die dabei zu ver-
wendenden Planzeichen und ihre Bedeutung.

§3
Beteiligung der Burger

(1) Die Burger sind moglichst frihzeitig Uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen, die fUr die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich zu
unterrichten; ihnen ist Gelegenheit zur AuBerung und Eror-
terung zu geben. Von der Unterrichtung und Erdrterung
kann abgesehen werden, wenn

1. der Flachennutzungsplan geédndert oder ergénzt wird
und dadurch die Grundzige nicht berihrt werden,

2. ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert, ergénzt oder
aufgehoben wird und sich dies auf das Plangebiet und
die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt oder

3. die Unterrichtung und Erdrierung bereits zuvor auf
anderer planerischer Grundlage erfolgt sind.

An die Unterrichtung und Erérterung schlieit sich das
Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die Erbrterung zu
einer Anderung der Planung fahrt.

(2) Die Entwurfe der Bauleitplane sind mit dem Erlaute-
rungsbericht oder der Begriindung auf die Dauer eines
Monats 6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der Ausle-
gung sind mindestens eine Woche vorher ortsiblich
bekanntzumachen mit dem Hinweis darauf, dafl Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kdnnen. Die nach § 4 Abs. 1 Beteiligten sollen von
der Auslegung benachrichtigt werden. Die fristgem&8 vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen sind zu priifen;
das Ergebnis ist mitzuteilen. Haben mehr als hundert
Personen Bedenken und Anregungen mit im wesentlichen
gleichem Inhalt vorgebracht, kann die Mitteilung des
Ergebnisses der Prifung dadurch ersetzt werden, daB
diesen Personen die Einsicht in das Ergebnis ermoglicht
wird; die Stelle, bei der das Ergebnis der Prifung wéhrend
der Dienststunden eingesehen werden kann, ist ortstblich
bekanntzumachen. Bei der Vorlage der Bauleitplane nach
§ 6 oder § 11 sind die nicht bericksichtigten Bedenken
und Anregungen mit einer Stellungnahme der Gemeinde
beizuflgen.

(3) Wird der Entwurf des Bauleitplans nach der Ausle-
gung geandert oder erganzt, ist er erneut nach Absatz 2
auszulegen; bei der ermeuten Auslegung kann bestimmt
werden, daf3 Bedenken und Anregungen nur zu den geén-
derten oder erganzten Teilen vorgebracht werden kdnnen.
Werden durch die Anderung oder Ergénzung des Entwurfs
eines Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht
beriihrt oder sind Anderungen oder Erganzungen von Fla-
chen oder sonstigen Darsteliungen im Entwurf des Fla-
chennutzungsplans im Umfang geringfligig oder von gerin-
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ger Bedeutung, kann von einer erneuten dffentlichen Aus-
legung abgesehen werden; § 13 Abs. 1 Satz 2 ist entspre-
chend anzuwenden.

§4

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

(1) Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sollen die
Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind
und von der Planung berihrt werden kdnnen, mdglichst
frihzeitig beteiligt werden. In ihrer Stellungnahme haben
sie der Gemeinde auch AufschluB (iber von ihnen beab-
sichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige
MaBnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben,
die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des
Gebiets bedeutsam sein kénnen. Diesen Beteiligten soll
far die Abgabe ihrer Stellungnahmen eine angemessene
Frist gesetzt werden; &uBern sie sich nicht fristgeméas,
kann die Gemeinde davon ausgehen, daB die von diesen
Beteiligten wahrzunehmenden o&ffentlichen Belange durch
den Bauleitplan nicht berthrt werden.

(2) Die Beteiligung nach Absatz 1 kann gleichzeitig mit
dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 durchgefiihrt werden.

Zweiter Abschnitt

Vorbereitender Bauleitplan
(Flachennutzungsplan)

§5

Inhalt des Flachennutzungsplans

(1) Im Flachennutzungsplan ist flir das ganze Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen. Aus dem Flachennutzungsplan
konnen Flachen und sonstige Darstellungen ausgenom-
men werden, wenn dadurch die nach Satz 1 darzustellen-
den Grundzige nicht beriihrt werden und die Gemeinde
beabsichtigt, die Darstellung zu einem spéteren Zeitpunkt
vorzunehmen; im Erlauterungsbericht sind die Grinde
hierfir darzulegen.

(2) Im Flachennutzungsplan kdénnen insbesondere dar-
gestelit werden:

1. die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der
aligemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauftachen),
nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung
(Baugebiete) sowie nach dem allgemeinen MaB der
baulichen Nutzung; Baufldchen, fur die eine zentrale
Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, sind zu
kennzeichnen;

2. die Ausstattung des Gemeindegebiets mit Einrichtun-
gen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Be-
reichs, insbesondere mit den der Allgemeinheit die-
nenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Ge-
meinbedaris, wie mit Schulen und Kirchen sowie mit
sonstigen kirchlichen und mit sozialen, gesundheitli-
chen und kulturellen Zwecken dienenden Gebauden
und Einrichtungen, sowie die Flachen fir Sport- und
Spielanlagen;
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3. die Flachen flr den tberérilichen Verkehr und fUr die
oOrtlichen Hauptverkehrsziige;

4. die Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, fiir Ablagerungen
sowie fir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserlei-
tungen;

5. die Grinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten,
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe;

6. die Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes;

7. die Wasserflachen, Hafen und die flr die Wasserwirt-
schaft vorgesehenen Flachen sowie die Flachen, die
im Interesse des Hochwasserschutzes und der Rege-
lung des Wasserabflusses freizuhalten sind;

8. die Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder
fur die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen;

9. a) die Flachen fir die Landwirtschaft und
b) Wald;

10. die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

(3) Im Flachennutzungsplan sollen gekennzeichnet
werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen &uBere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmaBBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur
den Abbau von Mineralien bestimmt sind;

3. fir bauliche Nutzungen vorgesehene Fldchen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen bela-
stet sind.

(4) Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die
nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind,
sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten
von baulichen Anlagen sollen nachrichtlich Gbernommen
werden. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht genom-
men, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt werden.

(5) Dem Flachennutzungsplan ist ein Erlauterungsbe-
richt beizufigen.

§6

Genehmigung des Flachennutzungsplans

(1) Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung
der héheren Verwaltungsbehérde.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn der
Flachennutzungsplan nicht ordnungsgeméaB zustande
gekommen ist oder diesem Gesetzbuch, den aufgrund
dieses Gesetzbuchs erlassenen oder sonstigen Rechts-
vorschriften widerspricht.

(3) Konnen Versagungsgrinde nicht ausgeraumt wer-
den, kann die hohere Verwaltungsbehdrde raumliche oder
sachliche Teile des Fidchennutzungsplans von der Geneh-
migung ausnehmen.
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(4) Uber die Genehmigung ist binnen drei Monaten zu
entscheiden; die hdhere Verwaltungsbehdrde kann raum-
liche und sachliche Teile des Flachennutzungsplans vor-
weg genehmigen. Aus wichtigen Grinden kann die Frist
auf Antrag der Genehmigungsbehodrde von der zustandi-
gen Ubergeordneten Behdrde verlangert werden, in der
Regel jedoch nur bis zu drei Monaten. Die Gemeinde ist
von der Fristverlangerung in Kenntnis zu setzen. Die
Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb der
Frist unter Angabe von Grinden abgelehnt wird.

(5) Die Enrteilung der Genehmigung ist ortsiblich
bekanntzumachen. Mit der Bekanntmachung wird der Flé&-
chennutzungsplan wirksam. Jedermann kann den Fl&-
chennutzungsplan und den Erlauterungsbericht einsehen
und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

(6) Mit dem BeschluB (ber eine Anderung oder Ergén-
zung des Flachennutzungsplans kann die Gemeinde auch
bestimmen, daB der Flachennutzungsplan in der Fassung,
die er durch die Anderung oder Erganzung erfahren hat,
neu bekanntzumachen ist.

§7

Anpassung an den Flichennutzungsplan

Offentliche Planungstréger, die nach § 4 Abs. 1und § 13
Abs. 2 beteiligt sind, haben ihre Planungen dem Flachen-
nutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan
nicht widersprochen haben. Macht eine Veranderung der
Sachlage eine abweichende Planung erforderlich, haben
sie sich unverziiglich mit der Gemeinde ins Benehmen zu
setzen. Kann ein Einvernehmen zwischen der Gemeinde
und dem &ffentlichen Planungstrager nicht erreicht wer-
den, kann der Offentliche Planungstrdger nachtréglich
widersprechen. Der Widerspruch ist nur zulassig, wenn die
far die abweichende Planung geltend gemachten Belange
die sich aus dem Flachennutzungsplan ergebenden stad-
tebaulichen Belange nicht nur unwesentlich berwiegen.
Im Fall einer abweichenden Planung ist § 37 Abs. 3 auf die
durch die Anderung oder Erganzung des Flachennut-
zungsplans oder eines Bebauungsplans, der aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt worden ist und gedndert,
erganzt oder aufgehoben werden muBte, entstehenden
Aufwendungen und Kosten entsprechend anzuwenden;
§ 38 Satz 3 bleibt unberihrt.

Dritter Abschnitt

Verbindlicher Bauleitplan
(Bebauungsplan)

§8

Zweck des Bebauungsplans

(1) Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen flr die stadtebauliche Ordnung. Er bildet
die Grundlage fiir weitere zum Vollzug dieses Gesetz-
buchs erforderliche MaBBnahmen.

(2) Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Ein Flachennutzungsplan ist nicht
erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die
stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

(3) Mit der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Auf-
hebung eines Bebauungsplans kann gleichzeitig auch der
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Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt
werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor
dem Flachennutzungsplan angezeigt und bekanntge-
macht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbei-
ten anzunehmen ist, daB der Bebauungsplan aus den
kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans ent-
wickeit sein wird.

{4) Ein Bebauungsplan kann aufgestelit, geandert,
erganzt oder aufgehoben werden, bevor der Flachennut-
zungsplan aufgestelit ist, wenn dringende Griinde es erfor-
dern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan). Gilt bei
Gebiets- oder Bestandsénderungen von Gemeinden oder
anderen Veranderungen der Zustandigkeit fir die Aufstel-
lung von Flachennutzungsplanen ein Flachennutzungs-
plan fort, kann ein vorzeitiger Bebauungsplan auch aufge-
stellt werden, bevor der Flachennutzungsplan erganzt
oder gedndert ist.

§9
Inhalt des Bebauungsplans

(1) Im Bebauungsplan kénnen festgesetzt werden:
1. die Art und das MaB der baulichen Nutzung;

2. die Bauweise, die {iberbaubaren und die nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflachen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen;

3. fir die GroBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
MindestmaBe und aus Griinden des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden fiur
Wohnbaugrundstiicke auch HéchstmaBe;

4. die Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer
Vorschriften fir die Nutzung von Grundstlcken erfor-
derlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen
sowie die Flachen fir Stellplatze und Garagen mit
ihren Einfahrten;

5. die Flachen fir den Gemeinbedart sowie fir Sport-
und Spielanlagen;

6. aus besonderen stadtebaulichen Griinden die héchst-
zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebdauden;

7. die Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohn-
gebaude, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus
gefdrdert werden kdnnten, errichtet werden durfen;

8. einzelne Fiachen, auf denen ganz oder tfeilweise nur
Wohngebaude errichtet werden durfen, die fur Perso-
nengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt
sind;

9. der besondere Nutzungszweck von Flachen, der

~ durch besondere stadtebauliche Griinde erfordert
wird;
10. die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
und ihre Nutzung;

11. die Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung, wie FuBgangerbereiche, Fla-
chen fir das Parken von Fahrzeugen sowie den An-
schluB anderer Flachen an die Verkehrsflachen;

12. die Versorgungsflachen;
13. die Flhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen;

14. die Flachen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-

seitigung sowie fur Ablagerungen;
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15. die offentlichen und privaten Grinfidchen, wie Park-
anlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und
Badeplatze, Friedhéfe;

16. die Wasserflachen sowie die Fiachen fir die Wasser-
wirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fir die
Regelung des Wasserabflusses, soweit diese Festset-
zungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden konnen;

17. die Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen oder
fir die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen

Bodenschétzen;

18. a) die Flachen fir die Landwirtschaft und

b) Wald;

19. die Flachen fur die Errichtung von Anlagen fur die
Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen,
Zwinger, Koppelin und dergleichen;

20. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft, soweit solche Festset-
zungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden kénnen, sowie die Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft;

21. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Aligemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder
eines beschrankten Personenkreises zu belastenden
Flachen;

22. die Flachen fur Gemeinschaftsanlagen flr bestimmte
raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze, Freizeitein-

richtungen, Stellplatze und Garagen;

23. Gebiete, in denen aus besonderen stadtebaulichen
Griinden oder zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe

nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen;

24. die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfiachen
und ihre Nutzung, die Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und

sonstigen technischen Vorkehrungen;

25. fur einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplange-

biet oder Teile davon sowie fir Teile baulicher Anla-

gen mit Ausnahme der fiir Jandwirtschaftliche Nutzun-

gen oder Wald festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen,

b) Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pfianzungen sowie von Gewéssern,

26. die Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und
Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBen-

korpers erforderlich sind.

(2) Bei Festsetzungen nach Absatz 1 kann auch die
Hohenlage festgesetzt werden.

(3) Wenn besondere stadtebauliche Griinde dies recht-
fertigen, kdnnen Festsetzungen nach Absatz 1 fir Gberein-
anderliegende Geschosse und Ebenen und sonstige Teile
baulicher Anlagen gesondert getroffen werden; dies gilt
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auch, soweit Geschosse, Ebenen und sonstige Teile bauli-
cher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache vorgese-
hen sind.

(4) Die Lander konnen durch Rechtsvorschriften bestim-
men, daB auf Landesrecht beruhende Regelungen in den
Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden
kénnen und inwieweit auf diese Festsetzungen die Vor-
schriften dieses Gesetzbuchs Anwendung finden.

(5) Im Bebauungsplan scllen gekennzeichnet werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir
den Abbau von Mineralien bestimmt sind;

3. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind.

(6) Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen sowie Denkmaler nach Landesrecht sollen
in den Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommen werden,
soweit sie zu seinem Verstandnis oder fur die stadtebauli-
che Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweck-
maBig sind.

(7) Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumli-
chen Geltungsbereichs fest.

{8) Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beizufi-
gen. In ihr sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Aus-
wirkungen des Bebauungsplans darzulegen.

§ 10
BeschluB iber den Bebauungsplan

Die Gemeinde beschiieBt den Bebauungsplan als Sat-
zung.

§ 11

Genehmigung und Anzeige
des Bebauungsplans

(1) Bebauungsplane nach § 8 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 4
bedirfen der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbe-
horde; andere Bebauungsplane sind der hoheren Verwal-
tungsbehdrde anzuzeigen.

(2) Fur die Genehmigung von Bebauungspldnen ist § 6
Abs. 2 und 4 entsprechend anzuwenden.

(3) Ist ein Bebauungsplan anzuzeigen, hat die héhere
Verwaltungsbehorde die Verletzung von Rechtsvorschrif-
ten, die eine Versagung der Genehmigung nach § 6 Abs. 2
rechtfertigen wiirde, innerhalb von drei Monaten nach Ein-
gang der Anzeige geltend zu machen. Der Bebauungsplan
darf nur in Kraft gesetzt werden, wenn die hohere Verwal-
tungsbehdrde die Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
innerhalb der in Satz 1 bezeichneten Frist geltend gemacht
oder wenn sie vor Ablauf der Frist erklart hat, daB sie keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.

§ 12
Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die Erteilung der Genehmigung (§ 11 Abs. 2) oder die
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3) ist
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ortsliblich bekanntzumachen. Der Bebauungsplan ist mit
der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten;
Uber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der
Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebau-
ungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntma-
chung tritt an die Stelle der sonst fiir Satzungen vorge-
schriebenen Verdffentlichung.

§ 13

Vereinfachte Anderung oder Ergéanzung
des Bauleitplans

(1) Werden durch Anderungen oder Ergdnzungen eines
Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht
berdhrt, bedarf es des Verfahrens nach den §§ 3 und 4
sowie der Genehmigung oder der Anzeige nach § 11 nicht;
§ 2 Abs. 1 Satz 2 findet keine Anwendung. Den Eigentii-
mern der von den Anderungen oder Ergénzungen betroffe-
nen Grundsticke und den von den Anderungen oder
Erganzungen berlhrten Tragern offentlicher Belange ist
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist zu geben. Widersprechen die Beteiligten innerhaib
der Frist den Anderungen oder Ergdnzungen, bedarf der
Bebauungsplan der Genehmigung oder der Anzeige nach
§ 11. Die Stellungnahmen der Beteiligten sind als Beden-
ken und Anregungen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 und 6 zu
behandein.

(2) Bei Anderungen oder Erganzungen von Fléachen
oder sonstigen Darstellungen des Flachennutzungsplans,
die im Umfang geringfligig oder von geringer Bedeutung
sind, bedarf es des Verfahrens nach den §§ 3 und 4 nicht;
§ 2 Abs. 1 Satz 2 findet keine Anwendung. Auf die Beteili-
gung der Eigentimer und Trager &ffentlicher Belange und
auf die Behandlung ihrer Stellungnahmen ist Absatz 1 Satz
2 und 4 entsprechend anzuwenden.

Zweiter Teil
Sicherung der Bauleitplanung

Erster Abschnitt

Verdnderungssperre und Zurickstellung
von Baugesuchen

§ 14
Veranderungssperre

(1) Ist ein BeschiuB (ber die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans gefaBt, kann die Gemeinde zur Sicherung der
Planung fir den kinftigen Planbereich eine Verénderungs-
sperre mit dem Inhalt beschlieBen, dafi3

1. Vorhaben im Sinne des § 29 nicht durchgefuhrt oder
bauliche Anlagen nicht beseitigt werden dirfen;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verénde-
rungen von Grundsticken und baulichen Anlagen,
deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustim-
mungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen
werden dirfen.

(2) Wenn tiberwiegende 6ffentliche Belange nicht entge-
genstehen, kann von der Veranderungssperre eine Aus-
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nahme zugelassen werden. Die Entscheidung Gber Aus-
nahmen trifft die Baugenehmigungsbehorde im Einverneh-
men mit der Gemeinde.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnde-
rungssperre baurechtlich genehmigt worden sind, Unter-
haltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausge-
Ubten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht
berihrt.

(4) Soweit fir Vorhaben im t6rmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet eine Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1
besteht, sind die Vorschriften Uber die Veranderungs-
sperre nicht anzuwenden.

§ 15
Zurickstellung von Baugesuchen

(1) Wird eine Veranderungssperre nach § 14 nicht
beschlossen, obwoh! die Voraussetzungen gegeben sind,
oder ist eine beschlossene Veranderungssperre noch
nicht in Kraft getreten, hat die Baugenehmigungsbehérde
auf Antrag der Gemeinde die Entscheidung uber die Zulés-
sigkeit von Vorhaben im Einzelfall fir einen Zeitraum bis
zu zwolf Monaten auszusetzen, wenn zu befiirchten ist,
daf3 die Durchfiihrung der Planung durch das Vorhaben
unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert werden
wiirde.

(2) Bei Antragen auf Erteilung einer Teilungsgenehmi-
gung hach § 19 gilt Absatz 1 entsprechend.

(3) Soweit fiir Vorhaben im formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet eine Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1
besteht, sind die Vorschriften lber die Zurlicksteliung von
Baugesuchen nicht anzuwenden; mit der férmlichen Fest-
legung des Sanierungsgebiets wird ein Bescheid uber die
Zurickstellung des Baugesuchs nach Absatz 1 un-
wirksam.

§ 16
Beschluf3 iber die Veranderungssperre

(1) Die Veranderungssperre wird von der Gemeinde als
Satzung beschlossen.

(2) Die Gemeinde hat die Veranderungssperre ortsiib-
lich bekanntzumachen. Sie kann auch ortsiblich bekannt-
machen, daB eine Veranderungssperre beschlossen wor-
den ist; § 12 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.

§ 17
Geltungsdauer der Verdanderungsspetre

(1) Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei
Jahren auBer Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der seit der
Zustellung der ersten Zurlickstellung eines Baugesuchs
nach § 15 Abs. 1 abgelaufene Zeitraum anzurechnen. Die
Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verlangern.

(2) Wenn besondere Umstdnde es erfordern, kann die
Gemeinde mit Zustimmung der nach Landesrecht zustan-
digen Behdrde die Frist bis zu einem weiteren Jahr noch-
mals verlangern.

(3) Die Gemeinde kann mit Zustimmung der hoheren
Verwaltungsbehorde eine auBer Kraft getretene Verande-
rungssperre ganz oder teilweise erneut beschlieBen, wenn
die Voraussetzungen fur ihren ErtaB fortbestehen.
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(4) Die Veranderungssperre ist vor Fristablauf ganz oder
teilweise auBler Kraft zu setzen, sobald die Voraussetzun-
gen fir ihren ErlaB weggefallen sind.

(5) Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auBer
Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung rechtsverbind-
lich abgeschlossen ist.

(6) Mit der férmlichen Festlegung des Sanierungsge-
biets tritt eine bestehende Veranderungssperre nach § 14
auBer Kraft. Dies gilt nicht, wenn in der Sanierungssatzung
die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 ausgeschlos-
sen ist.

§ 18
Entschadigung bei Veranderungssperre

(1) Dauert die Veranderungssperre langer als vier Jahre
Gber den Zeitpunkt ihres Beginns oder der ersten Zuruck-
stellung eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 hinaus, ist
den Betroffenen fir dadurch entstandene Vermdgens-
nachteile eine angemessene Entschadigung in Geld zu
leisten. Die Vorschriften Gber die Entschadigung im Zwei-
ten Abschnitt des Finften Teils sowie § 121 gelten ent-
sprechend; dabei ist der Grundstiickswert zugrunde zu
legen, der nach den Vorschriften des Zweiten Abschnitts
des Dritten Teils zu entschadigen wdre.

(2) Zur Entschadigung ist die Gemeinde verpflichtet. Der
Entschadigungsberechtigte kann Entschéadigung verlan-
gen, wenn die in Absatz 1 Satz 1 bezeichneten Vermé-
gensnachteile eingetreten sind. Er kann die Félligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifiihren, daB er die Leistung der
Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichti-
gen beantragt. Kommt eine Einigung tber die Entschadi-
gung nicht zustande, entscheidet die hdhere Verwaltungs-
behdrde. Fir den Bescheid (ber die Festsetzung der
Entschadigung gilt § 122 entsprechend.

(3) Auf das Erléschen des Entschadigungsanspruchs
findet § 44 Abs. 4 mit der MaBgabe Anwendung, daB bei
einer Veranderungssperre, die die Sicherung einer Fest-
setzung nach § 40 Abs. 1 oder § 41 Abs. 1 zum Gegen-
stand hat, die Eridschensfrist friihestens ab Rechtsver-
bindlichkeit des Bebauungsplans beginnt. in der Bekannt-
machung nach § 16 Abs. 2 ist auf die Vorschriften des
Absatzes 2 Satz 2 und 3 hinzuweisen.

Zweiter Abschnitt
Teilungsgenehmigung

§19
Teilungsgenehmigung

(1) Die Teilung eines Grundstucks bedarf zu ihrer Wirk-
samkeit der Genehmigung

1. innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 1;

2. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(§ 34);

3. auBerhalb der in den Nummern 1 und 2 bezeichneten
Gebiete (AuBenbereich, § 35), wenn das Grundstiick
bebaut oder seine Bebauung genehmigt ist oder wenn
die Teilung zum Zweck der Bebauung oder der klein-
gartnerischen Dauernutzung vorgenommen wird oder
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nach den Angaben der Beteiligten der Vorbereitung
einer Bebauung oder kleingartnerischen Dauernutzung
dient;

4. innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs einer Ver-
anderungssperre (§ 14).

(2) Teilung ist die dem Grundbuchamt gegenliber abge-
gebene oder sonstwie erkennbar gemachte Erklarung des
Eigentumers, daB ein Grundsticksteil grundbuchméBig
abgeschrieben und als selbstéandiges Grundstiick oder als
ein Grundstlick zusammen mit anderen Grundstiicken
cder mit Teilen anderer Grundsticke eingetragen werden
soll.

(3) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt,
wenn sie fir die Erteilung der Baugenehmigung zustandig
ist, im Ubrigen durch die Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde (Genehmigungsbe-
horde). Im Falle des Absatzes 1 Nr. 3 darf die Genehmi-
gung nur mit Zustimmung der héheren Verwaltungsbe-
hérde erteilt werden, soweit die Teilung der Vorbereitung
eines in § 36 bezeichneten Vorhabens dient. Uber die
Genehmigung ist binnen drei Monaten nach Eingang des
Antrags bei der Genehmigungsbehdrde zu entscheiden.
Kann die Prifung des Antrags in dieser Zeit nicht abge-
schlossen werden, ist die Frist vor ihrem Ablauf in einem
dem Antragsteller mitzuteilenden Zwischenbescheid um
den Zeitraum zu verlangern, der notwendig ist, um die
Priifung abschlieBen zu kdnnen. Die Verlangerung der in
Satz 3 bezeichneten Frist darf hdchstens drei Monate
betragen. Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht
innerhalb der Frist versagt wird. Das Einvernehmen der
Gemeinde und die Zustimmung der hoheren Verwaltungs-
behérde gelten als erteilt, wenn sie nicht binnen zwei
Monaten nach Eingang des Ersuchens der Genehmi-
gungsbehorde verweigert werden.

(4) Die Teilung bedarf der Genehmigung nicht, wenn

1. sie in einem Verfahren zur Enteignung oder wéahrend
eines Verfahrens zur Bodenordnung nach diesem
Gesetzbuch oder anderen bundes- oder landesrechtli-
chen Vorschriften oder fir ein Unternehmen, fir das die
Enteignung fir zulassig erkiart wurde, oder in einem
bergbaulichen Grundabtretungsverfahren vorgenom-
men wird,

2. sie in einem f6rmlich festgelegten Sanierungsgebiet
vorgenommen wird und in der Sanierungssatzung die
Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 nicht ausge-
schlossen ist,

3. der Bund, ein Land, eine Gemeinde oder ein Gemein-
deverband als Erwerber, Eigentimer oder Verwalter
beteiligt ist,

4. eine ausschlieBlich kirchlichen, wissenschaftlichen,
gemeinnitzigen oder mildtatigen Zwecken dienende
offentlich-rechtliche Kérperschaft, Anstalt oder Stiftung,
eine mit den Rechten einer Korperschaft des offentli-
chen Rechts ausgestattete Religionsgesellschaft oder
eine den Aufgaben einer solchen Religionsgesellschaft
dienende rechtsfahige Anstalt, Stiftung oder Personen-
vereinigung als Erwerber oder Eigentimer beteiligt ist
oder

5. sie der Errichtung von Anlagen der 6ffentlichen Versor-
gung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
von Anlagen der Abwasserwirtschaft dient.

§ 191 bleibt unberiihrt.
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(5) Die Landesregierungen kénnen fir Gebiete, in denen
es wegen der geringen Wohnsiediungstatigkeit nicht erfor-
derlich ist, den Bodenverkehr zu Uberwachen, durch
Rechtsverordnung vorschreiben, daB es einer Genehmi-
gung nicht bedarf.

§ 20
Versagungsgriinde

(1) Die Genehmigung ist zu versagen, wenn

1. inden Fallen des § 19 Abs. 1 Nr. 1 die Teilung oder die
mit ihr bezweckte Nutzung mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht vereinbar wére;

2. in den Féllen des § 19 Abs. 1 Nr. 2 infolge der Teilung
ein Grundstick entstehen wirde, auf dem die mit der
Teilung bezweckte Nutzung den Festsetzungen eines
Bebauungsplans widersprechen oder sich im Sinne
des § 34 Abs. 1 und 2 nicht in die Umgebung einfligen
wirde; wird keine Nutzung bezweckt, darf infolge der
Teilung kein Grundstick entstehen, auf dem Vorhaben
aus den genannten Griinden unzulassig waren;

3. inden Fallen des § 19 Abs. 1 Nr. 3 die Teilung oder die
mit ihr bezweckte Nutzung mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung nicht vereinbar wére oder wenn
die Teilung dazu dient, eine unzuldssige Bebauung
oder kleingartnerische Dauernutzung vorzubereiten;

4. in den Fallen des § 19 Abs. 1 Nr. 4 die Voraussetzun-
gen fir die Zulassung einer Ausnahme nach § 14
Abs. 2 Satz 1 nicht vorliegen.

(2) Die Genehmigung kann auch versagt werden, wenn
mit der Teilung

1. offensichtlich eine andere als die angegebene Nutzung
bezweckt wird oder

2. keine Nutzung angegeben wird, aber offensichtlich eine
nach Absatz 1 rechtserhebliche Nutzung bezweckt
wird.

In den Fallen, in denen die Beteiligten nicht angegeben
haben, daB die Teilung der Vorbersitung einer Bebauung
oder kleingartnerischen Dauernutzung dient, kann die
Genehmigung auch versagt werden, wenn offensichtlich
die Vorbereitung einer solchen unzulassigen Nutzung
beabsichtigt ist. Den Beteiligten ist vor Versagung der
Genehmigung Gelegenheit zu geben, sich zu den fiir die
Entscheidung erheblichen Tatsachen zu duBern.

§ 21
Inhalt der Genehmigung

(1) Ist die Genehmigung nach § 19 erteilt, darf auf einen
Antrag, der innerhalb von drei Jahren seit der Erteilung der
Genehmigung gestellt wurde, eine Baugenehmigung nicht
aus den Grinden versagt werden, die nach § 20 Abs. 1
rechtserheblich waren.

(2) Absatz 1 gilt nicht, wenn sich die fur die Erteilung der
Genehmigung maBgebenden rechtlichen oder tatséachli-
chen Voraussetzungen geandert haben. Jedoch ist als-
dann bei Versagung der Baugenehmigung aus den in § 20
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Griinden dem Eigentimer
oder dem Erbbauberechtigten eine angemessene Ent-
schadigung in Geld insoweit zu leisten, als durch die
Versagung

1. der Wert des Grundstiicks gemindert wird,
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2. Aufwendungen an Wert verlieren, die der Eigentimer
oder Erbbauberechtigte fir Vorbereitungen zur Nut-
zung des Grundsticks im Vertrauen auf die Genehmi-
gung nach § 19 bereits gemacht hat.

(3) Zur Entschadigung ist die Gemeinde verpflichtet; ist
ein Beglinstigter vorhanden, ist § 44 Abs. 1 Satz 1 und 3
sowie Abs. 2 entsprechend anzuwenden. Auf die Entscha-
digung und das Verfahren ist § 43 Abs. 2 mit der MaBgabe
entsprechend anzuwenden, daB im Falle des Absatzes 2
Satz 2 Nr. 1 die Héhe der Entschadigung den Unterschied
zwischen dem aufgewandten Entgelt und dem Verkehrs-
wert, der sich nach Versagung der Baugenehmigung
ergibt, nicht Ubersteigen darf. Der Entschadigungsberech-
tigte kann Entschédigung verlangen, wenn die in Absatz 2
Satz 2 Nr. 1 und 2 bezeichneten Vermoégensnachteile
eingetreten sind; fur die Fallligkeit und die Verzinsung
sowie das Erldschen des Entschadigungsanspruchs gilt
§ 44 Abs. 3 Satz 2 und 3 sowie Abs. 4 entsprechend.

§ 22

Sicherung von Gebieten mit
Fremdenverkehrsfunktionen

(1) Die Landesregierungen konnen durch Rechtsverord-
nung Gemeinden oder Teile von Gemeinden, die Gberwie-
gend durch den Fremdenverkehr gepragt sind, bezeich-
nen, fUr die die Gemeinden bestimmen kénnen, daB zur
Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Frem-
denverkehrsfunktionen die Begrindung oder Teilung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 1 des Woh-
nungseigentumsgesetzes) der Genehmigung unterliegt.
Dies gilt entsprechend fir die in den §§ 30 und 31 des
Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten Rechte.

(2) Soweit die Gemeinde oder Teile der Gemeinde in der
Verordnung bezeichnet sind, kann die Gemeinde in einem
Bebauungsplan oder durch eine sonstige Satzung bestim-
men, daB fur in dem Gebiet des Bebauungsplans oder der
sonstigen Satzung gelegene Grundstiicke der Genehmi-
gungsvorbehalt nach Absatz 1 besteht. Voraussetzung fur
die Bestimmung ist, daB durch die Begriindung oder Tei-
lung der Rechte die vorhandene oder vorgesehene Zweck-
bestimmung des Gebiets fir den Fremdenverkehr und
dadurch die geordnete stadtebauliche Entwicklung beein-
tréchtigt werden kann. Die Zweckbestimmung eines
Gebiets fir den Fremdenverkehr ist anzunehmen bei Kur-
gebieten, Gebieten fir die Fremdenbeherbergung,
Wochenend- und Ferienhausgebieten, die im Bebauungs-
plan festgesetzt sind, und bei im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteilen, deren Eigenart solchen Gebieten entspricht,
sowie bei sonstigen Gebieten mit Fremdenverkehrsfunk-
tionen, die durch Beherbergungsbetriebe und Wohnge-
baude mit Fremdenbeherbergung gepragt sind.

(3) Die sonstige Satzung nach Absatz 2 ist der htheren
Verwaltungsbehtrde anzuzeigen. § 11 Abs. 3 ist entspre-
chend anzuwenden. Die Gemeinde hat die Satzung und
die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ortsublich
bekanntzumachen. Sie kann die Bekanntmachung auch in
entsprechender Anwendung des § 12 vornehmen.

(4) Die Genehmigung ist nicht erforderlich, wenn

1. vor dem Wirksamwerden des Genehmigungsvorbe-
halts und, wenn ein Genehmigungsvorbehalt vor Ablauf
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einer Zurlickstellung nach Absatz 7 Satz 3 wirksam
geworden ist, vor Bekanntmachung des Beschlusses
nach Absatz 7 Satz 3 der Eintragungsantrag beim
Grundbuchamt eingegangen ist oder

2. vor dem Wirksamwerden des Genehmigungsvorbe-
halts ein Zeugnis, daB eine Genehmigung nicht erfor-
derlich ist, erteilt worden ist.

(5) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn
durch die Begriindung oder Teilung der Rechte die Zweck-
bestimmung des Gebiets fir den Fremdenverkehr und
dadurch die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
beeintrachtigt wird. Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn
sie erforderlich ist, damit Anspriiche Dritter erfllit werden
kénnen, zu deren Sicherung vor dem Zeitpunkt, der im
Falle des Absatzes 4 Nr. 1 maBgebend wére, eine Vormer-
kung im Grundbuch eingetragen oder der Antrag auf Ein-
tragung einer Vormerkung beim Grundbuchamt eingegan-
gen ist; die Genehmigung kann auch von dem Dritten
beantragt werden. Die Genehmigung kann erteilt werden,
um wirtschaftliche Nachteile zu vermeiden, die fir den
Eigentlimer eine besondere Harte bedeuten.

(6) Uber die Genehmigung entscheidet die Baugeneh-
migungsbehtrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.
§ 19 Abs. 3 Satz 3 bis 7 ist entsprechend anzuwenden.

(7) Bei einem Grundstiick, das in einer in der Verord-
nung bezeichneten Gemeinde oder in einem in der Verord-
nung bezeichneten Gemeindeteil liegt, darf das Grund-
buchamt die von Absatz 1 erfaBten Eintragungen in das
Grundbuch nur vornehmen, wenn der Genehmigungsbe-
scheid oder ein Zeugnis, daB eine Genehmigung als erteilt
gilt oder nicht erforderlich ist, vorgelegt wird. § 23 Abs. 2
bis 4 ist entsprechend anzuwenden. Ist ein BeschluB liber
die Aufsteliung eines Bebauungsplans oder einer sonsti-
gen Satzung nach Absatz 2 gefaBt und ortstblich bekannt-
gemacht, hat die Baugenehmigungsbehérde auf Antrag
der Gemeinde die Erteilung eines Zeugnisses, daB eine
Genehmigung nicht erforderlich ist, fiir einen Zeitraum bis
zu 12 Monaten auszusetzen, wenn zu befiirchten ist, daB
der Sicherungszweck des Genehmigungsvorbehalts durch
eine Eintragung unmdglich gemacht oder wesentlich
erschwert wirrde.

(8) Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigenti-
mer von der Gemeinde unter den Voraussetzungen des
§ 40 Abs. 2 die Ubernahme des Grundstiicks verlangen.
§43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind
entsprechend anzuwenden.

(9) Die Gemeinde hat den Genehmigungsvorbehalt auf-
zuheben oder im Einzelfall einzelne Grundstilicke durch
Erklarung gegenlber dem Eigentumer vom Genehmi-
gungsvorbehalt freizustelien, wenn die Voraussetzungen
fur den Genehmigungsvorbehalt entfallen sind.

(10) In der sonstigen Satzung nach Absatz 2 kann
neben der Bestimmung des Genehmigungsvorbehalts die
hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden
nach MaBgabe des § 9 Abs. 1 Nr. 6 festgesetzt werden.
Vor der Festsetzung nach Satz 1 ist den betroffenen
Blrgern und berthrten Tragern offentlicher Belange Gele-
genheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
zu geben.

(11) Der sonstigen Satzung nach Absatz 2 ist eine
Begriindung beizufugen.in der Begrindung zum Bebau-
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ungsplan (§ 9 Abs. 8) oder zur sonstigen Satzung ist
darzulegen, daB die in Absatz 2 bezeichneten Vorausset-
zungen far die Festlegung des Gebiets vorliegen.

§ 23
Sicherung der Vorschriften ber die Teilung

(1) Das Grundbuchamt darf aufgrund einer nach § 19
genehmigungsbeddrftigen Teilung eine Eintragung in das
Grundbuch erst vornehmen, wenn der Genehmigungsbe-
scheid vorgelegt ist.

(2) Ist fur eine Teilung eine Genehmigung nach § 19
nicht erforderlich oder gilt sie ais erteilt, hat die Genehmi-
gungsbehotrde auf Antrag eines Beteiligten darlber ein
Zeugnis auszustellen. Das Zeugnis steht der Genehmi-
gung gleich.

(3) Ist aufgrund einer nicht genehmigten Teilung eine
Eintragung in das Grundbuch vorgenommen worden, kann
die Genehmigungsbehorde, falls die Genehmigung erfor-
derlich war, das Grundbuchamt um die Eintragung eines
Widerspruchs ersuchen; § 53 Abs. 1 der Grundbuchord-
nung bleibt unberihrt.

(4) Ein nach Absatz 3 eingetragener Widerspruch ist zu
l6schen, wenn die Genehmigungsbehdrde darum ersucht
oder wenn die Genehmigung erteilt ist.

Dritter Abschnitt

Gesetzliche Vorkaufsrechte
der Gemeinde

§ 24
Aligemeines Vorkaufsrecht

(1) Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht zu beim Kauf
von Grundstiicken

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, soweit es
sich um Flachen handelt, fir die nach dem Bebauungs-
plan eine Nutzung fir offentliche Zwecke festgesetzt
ist,

2. in einem Umlegungsgebiet,

3. in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet und
stddtebaulichen Entwicklungsbereich sowie

4. im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung.

(2) Das Vorkaufsrecht steht der Gemeinde nicht zu beim
Kauf von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz
und von Erbbaurechten.

(3) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgelibt werden, wenn
das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt. Bei der Aus-
tibung des Vorkaufsrechts hat die Gemeinde den Verwen-
dungszweck des Grundstucks anzugeben.

§ 25
Besonderes Vorkaufsrecht
(1) Die Gemeinde kann

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durch Sat-
zung ihr Vorkaufsrecht an unbebauten Grundsticken
begriinden;
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2. in Gebieten, in denen sie stadtebauliche MaBnahmen
in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwickiung durch Satzung Flachen
bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den
Grundsticken zusteht.

Auf die Satzung ist § 16 Abs. 2 entsprechend anzu-
wenden.

(2) § 24 Abs. 2 und 3 Satz 1 ist anzuwenden. Der
Verwendungszweck des Grundsticks ist anzugeben,
soweit das bereits zum Zeitpunkt der Austibung des Vor-
kaufsrechts moglich ist.

§ 26
AusschluB des Vorkaufsrechts

Die Ausibung des Vorkaufsrechts ist ausgeschlossen,
wenn

1. der Eigentlimer das Grundstiick an seinen Ehegatten
oder an eine Person verkauft, die mit ihm in gerader
Linie verwandt oder verschwégert oder in der Seitenli-
nie bis zum dritten Grad verwandt ist,

2. das Grundstlick

a) von einem offentlichen Bedarfstrager fir Zwecke
der Landesverteidigung, des Bundesgrenzschut-
zes, der Zollverwaltung, der Polizei, des Zivilschut-
zes oder des Post- und Fernmeldewesens oder

b) von Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffent-
lichen Rechts fur Zwecke des Gottesdienstes oder
der Seelsorge

gekauft wird,

3. sich auf dem Grundstlck Anlagen befinden, die den in
§ 38 genannten Vorschriften unterliegen oder fur die
ein Verfahren nach diesen Vorschriften eingeleitet wor-
den ist, oder

4. das Grundstiick entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans oder den Zielen und Zwecken der
stadtebaulichen MaBnahme bebaut ist und genutzt wird
und eine auf ihm errichtete bauliche Anlage keine MiB-
stande oder Méangel im Sinne des § 177 Abs. 2 und 3
Satz 1 aufweist.

§ 27
Abwendung des Vorkaufsrechts

(1) Der Kaufer kann die Ausiibung des Vorkaufsrechts
abwenden, wenn die Verwendung des Grundstiicks nach
den baurechilichen Vorschriften oder den Zielen und
Zwecken der stadtebaulichen MaBnahme bestimmt oder
mit ausreichender Sicherheit bestimmbar ist, der Kaufer in
der Lage ist, das Grundstiick binnen angemessener Frist
dementsprechend zu nutzen, und er sich vor Ablauf der
Frist nach § 28 Abs. 2 Satz 1 hierzu verpfiichtet. Weist eine
auf dem Grundstick befindliche bauliche Anlage MiB3-
stdnde oder Miangel im Sinne des § 177 Abs. 2 und 3
Satz 1 auf, kann der Kaufer die Ausiibung des Vorkaufs-
rechts abwenden, wenn er diese MiBstédnde oder Méngel
binnen angemessener Frist beseitigen kann und er sich
vor Ablauf der Frist nach § 28 Abs. 2 Satz 1 zur Beseiti-
gung verpflichtet. Die Gemeinde hat die Frist nach § 28
Abs. 2 Satz 1 auf Antrag des Kaufers um zwei Monate zu
verlangern, wenn der Kaufer vor Ablauf dieser Frist glaub-
haft macht, daf3 er in der Lage ist, die in Satz 1 oder 2
genannten Voraussetzungen zu erfillen.
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(2) Ein Abwendungsrecht besteht nicht
1. in den Fallen des § 24 Abs. 1 Nr. 1 und

2. in einem Umlegungsgebiet, wenn das Grundstuck flr
Zwecke der Umlegung (§ 45) benotigt wird.

§ 28
Verfahren und Entschadigung

(1) Der Verkaufer hat der Gemeinde den Inhalt des
Kaufvertrags unverziglich mitzuteilen; die Mitteilung des
Verkaufers wird durch die Mitteilung des Kéaufers ersetzt.
Das Grundbuchamt darf bei Kaufvertragen den Kaufer als
Eigentimer in das Grundbuch nur eintragen, wenn ihm die
Nichtausiibung oder das Nichtbestehen des Vorkaufs-
rechts nachgewiesen ist. Besteht ein Vorkaufsrecht nicht
oder wird es nicht ausgelbt, hat die Gemeinde auf Antrag
eines Beteiligten daruber unverzuglich ein Zeugnis auszu-
stellen. Das Zeugnis gilt als Verzicht auf die Austbung des
Vorkaufsrechts.

(2) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei Monaten
nach Mitteilung des Kaufvertrags durch Verwaltungsakt
gegenliber dem Verkéaufer ausgelbt werden. Die §§ 504,
505 Abs. 2, §§ 506 bis 509 und 512 des Blrgerlichen
Gesetzbuchs sind anzuwenden. Nach Mitteilung des Kauf-
verirags ist auf Ersuchen der Gemeinde zur Sicherung
ihres Anspruchs auf Ubereignung des Grundstiicks eine
Vormerkung in das Grundbuch einzutragen; die Gemeinde
tragt die Kosten der Eintragung der Vormerkung und ihrer
Loéschung. Das Vorkaufsrecht ist nicht (bertragbar. Bei
einem Eigentumserwerb aufgrund der Ausuibung des Vor-
kaufsrechts erléschen rechtsgeschaftliche Vorkaufsrechte.
Wird die Gemeinde nach Ausibung des Vorkaufsrechts im
Grundbuch als Eigentlimerin eingetragen, kann sie das
Grundbuchamt ersuchen, eine zur Sicherung des Ubereig-
nungsanspruchs des Kaufers im Grundbuch eingetragene
Vormerkung zu I6schen; sie darf das Ersuchen nur stellen,
wenn die Ausubung des Vorkaufsrechts fir den Kaufer
unanfechtbar ist.

(3) Abweichend von Absatz 2 bestimmt die Gemeinde in
den Fallen des § 24 Abs. 1 Nr. 1 den zu zahlenden Betrag
nach den Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Funften
Teils, wenn der Erwerb des Grundstucks fir die Durchfih-
rung des Bebauungsplans erforderlich ist und es nach dem
festgesetzten Verwendungszweck enteignet werden
kénnte. Mit der Unanfechtbarkeit des Bescheids tber die
Ausibung des Vorkaufsrechts erlgschen die Pflichten des
Verkaufers aus dem Kaufvertrag mit Ausnahme der Pflich-
ten aus § 444 des Burgerlichen Gesetzbuchs. Das Eigen-
tum an dem Grundstick geht auf die Gemeinde Uber,
wenn der Bescheid (ber die Ausiibung des Vorkaufsrechts
unanfechtbar geworden und der Ubergang des Eigentums
in das Grundbuch eingetragen worden ist. Die Eintragung
in das Grundbuch erfolgt auf Ersuchen der Gemeinde.

(4) Die Gemeinde kann das ihr nach § 24 Abs. 1 Nr. 1
zustehende Vorkaufsrecht zugunsten eines 6ffentlichen
Bedarfs- oder ErschlieBungstragers sowie das ihr nach
§ 24 Abs. 1 Nr. 3 zustehende Vorkaufsrecht zugunsten
eines Sanierungs- oder Entwicklungstragers ausiiben,
wenn der Trager einverstanden ist. Mit der Ausiibung des
Vorkaufsrechts kommt der Kaufvertrag zwischen dem
Beguinstigten und dem Verkaufer zustande. Die Gemeinde
haftet fir die Verpflichtungen aus dem Kaufvertrag neben
dem Begunstigten als Gesamtschuldnerin.
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(5) Die Gemeinde kann fur das Gemeindegebiet oder fur
samtliche Grundstlicke einer Gemarkung auf die Aus-
libung der ihr nach diesem Abschnitt zustehenden Rechte
verzichten. Sie kann den Verzicht jederzeit fir zukinftig
abzuschlieBende Kaufvertrage widerrufen. Der Verzicht
und sein Widerruf sind ortsiiblich bekanntzumachen. Die
Gemeinde teilt dem Grundbuchamt den Wortlaut ihrer
Erklarung mit. Hat die Gemeinde auf die Ausibung ihrer
Rechte verzichtet, bedarf es eines Zeugnisses nach
Absatz 1 Satz 3 nicht, soweit nicht ein Widerruf erklart ist.

(6) Hat die Gemeinde das Vorkaufsrecht ausgeubt und
sind einem Dritten dadurch Vermbgensnachteile entstan-
den, hat sie dafir Entschadigung zu leisten, soweit dem
Dritten ein veriragliches Recht zum Erwerb des Grund-
stiicks zustand, bevor ein gesetzliches Vorkaufsrecht der
Gemeinde aufgrund dieses Gesetzbuchs oder solcher lan-
desrechtlicher Vorschriften, die durch § 186 des Bundes-
baugesetzes aufgehoben worden sind, begrlindet worden
ist. Die Vorschriften Uber die Entschadigung im Zweiten
Abschnitt des Finften Teils sind entsprechend anzuwen-
den. Kommt eine Einigung uber die Entschadigung nicht
zustande, entscheidet die hohere Verwaltungsbehorde.

Dritter Teil

Regelung der baulichen
und sonstigen Nutzung; Entschadigung

Erster Abschnitt
Zulassigkeit von Vorhaben

§ 29
Begriff des Vorhabens

Fur Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben
und die einer bauaufsichtlichen Genehmigung oder
Zustimmung bediirfen oder die der Bauaufsichtsbehdrde
angezeigt werden miissen, gelten die §§ 30 bis 37, die
§8§ 30 bis 37 gelten auch, wenn in einem anderen Verfah-
ren Uber die Zuldssigkeit entschieden wird. Dies gilt auch
fur Vorhaben, die der Landesverteidigung dienen. Fir
Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs
sowie fur Ausschachtungen, Ablagerungen einschlieBlich
Lagerstatten, auf die Satz 1 keine Anwendung findet, gel-
ten die §§ 30 bis 37 entsprechend. Die Vorschriften des
Bauordnungsrechts und andere offentlich-rechtliche Vor-
schriften bleiben unberihrt.

§ 30

Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der
allein oder gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vor-
schriften mindestens Festsetzungen tber die Art und das
MaB der baulichen Nutzung, die berbaubaren Grund-
stiicksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen enthat, ist
ein Vorhaben zuldssig, wenn es diesen Festsetzungen
nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

(2) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der die
Voraussetzungen des Absatzes 1 nicht erfulit (einfacher
Bebauungsplan), richtet sich die Zulassigkeit von Vorha-
ben im Gbrigen nach § 34 oder § 35.
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§ 31
Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kon-
nen solche Ausnahmen zugelassen werden, die in dem
Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdriicklich vorge-
sehen sind.

(2) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann
im Einzelfall befreit werden, wenn

1. Grinde des Wohis der Allgemeinheit die Befreiung
erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und die
Grundziige der Planung nicht berlihrt werden oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offen-
bar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbar-
licher interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar
ist.

§ 32

Nutzungsbeschriankungen
auf kiinftigen Gemeinbedarfs-, Verkehrs-,
Versorgungs- und Griinflichen

Sind tberbaute Flachen in dem Bebauungsplan als Bau-
grundsticke fur den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-,
Versorgungs- oder Grinflachen festgesetzt, dirfen auf
ihnen Vorhaben, die eine wertsteigernde Anderung bauli-
cher Anlagen zur Folge haben, nur zugelassen und fiir sie
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
nur erteilt werden, wenn der Bedarfs- oder ErschlieBungs-
trager zustimmt oder der Eigentimer flr sich und seine
Rechtsnachfolger auf Ersatz der Werterhéhung fir den
Fall schriftlich verzichtet, daB der Bebauungsplan durchge-
fahrt wird. Dies gilt auch fur die dem Bebauungsplan nicht
widersprechenden Teile einer baulichen Anlage, wenn sie
fUr sich allein nicht wirtschaftlich verwertbar sind oder
wenn bei der Enteignung die Ubernahme der restlichen
Uberbauten Flachen verlangt werden kann.

§ 33

Zulassigkeit von Vorhaben
wihrend der Planaufstellung

(1) In Gebieten, fir die ein BeschluB Uber die Aufstellung
eines Bebauungsplans gefaBt ist, ist ein Vorhaben zulés-
sig, wenn

1. die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und 3) durchge-
fahrt und die Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1)
beteiligt worden sind,

2. anzunehmen ist, daB das Vorhaben den kiinftigen Fest-
setzungen des Bebauungsplans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fur sich und
seine Rechtsnachfolger schriftlich anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

(2) Vor Durchfihrung der offentlichen Auslegung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange kann ein Vor-
haben zugelassen werden, wenn die in Absatz 1 Nr. 2 bis
4 bezeichneten Voraussetzungen erfillt sind. Den betrof-
fenen Birgern und beriihrten Tragern offentlicher Belange
ist vor Erteilung der Genehmigung Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben,
soweit sie dazu nicht bereits zuvor Gelegenheit hatten.
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§ 34

Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
niaheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesi-
chert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

(2) Entspricht die Eigenart der néheren Umgebung
einem der Baugebiete, die in der aufgrund des § 2 Abs. 5
erlassenen Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die
Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach,
ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein
zulassig ware, auf die nach der Verordnung ausnahms-
weise zuldssigen Vorhaben ist § 31 Abs. 1, im Gbrigen ist
§ 31 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Nach den Absitzen 1 und 2 unzuléssige Erweiterun-
gen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerun-
gen von zuléssigerweise errichteten baulichen und sonsti-
gen Anlagen konnen im Einzelfall zugelassen werden,
wenn

1. die Zulassung aus Grinden des Wohls der Allgemein-
heit erforderlich ist oder

2. das Vorhaben einem Betrieb dient und stadtebaulich
vertretbar ist

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbar-
licher Interessen mit den Offentlichen Belangen vereinbar
und die ErschlieBung gesichert ist. Satz 1 findet keine
Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevdlkerung beeintrédchtigen
kbénnen.

(4) Die Gemeinde kann durch Satzung

1. die Grenzen f(r im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festlegen,

2. bebaute Bereiche im AuBenbereich als im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im
Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind,

3. einzelne AuBenbereichsgrundstiicke zur Abrundung
der Gebiete nach den Nummern 1 und 2 einbeziehen.

Die Satzung nach Satz 1 Nr. 2 und 3 mu3 mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. In
ihr kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und
4 getroffen werden. § 9 Abs. 6 ist entsprechend anzu-
wenden.

(6) Vor dem ErlaB der Satzung nach Absatz 4 Satz 1
Nr. 2 und 3 ist den betroffenen Blrgern und berGhrten
Tragem éffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist zu geben. Auf die
Satzung ist § 22 Abs. 3 entsprechend anzuwenden.

§ 35
Bauen im AuBenbereich
(1) Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn

Offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausrei-
chende ErschiieBung gesichert ist und wenn es
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1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und
nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache ein-
nimmt,

2. einem Landwirt zu Wohnzwecken dient, dessen Betrieb
nach Ubergabe zum Zweck der Vorwegnahme der
Erbfolge spéter aufgegeben worden ist, und

a) vor der Ubergabe des Betriebs die Errichtung eines
Altenteilerhauses nach Nummer 1 zulassig gewe-
sen wére,

b) im Ubergabevertrag die Errichtung eines Altenteiler-
hauses vereinbart worden ist,

¢) das Vorhaben in unmittelbarer Nahe der Hofstelle
errichtet wird und

d) rechtlich gesichert ist, daB die Flache, auf der das
Altenteilerhaus errichtet werden soll, nicht ohne das
Hofgrundstlck verauBert wird,

3. einer Landarbeiterstelle dient,

4. dem Fernmeldewesen, der &ffentlichen Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser, der Abwasser-
wirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen
Betrieb dient,

5. wegen seiner besonderen Anforderungen an die
Umgebung, wegen seiner nachteiligen Wirkung auf die
Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbe-
stimmung nur im AuBenbereich ausgefihrt werden soll
oder

6. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kern-
energie zu friedlichen Zwecken oder der Entsorgung
radioaktiver Abfélle dient.

(2) Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen
werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche
Belange nicht beeintrachtigt.

(3) Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt ins-
besondere vor, wenn das Vorhaben

— den Darstellungen des Flachennutzungsplans wider-
spricht,

— schéadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder
ihnen ausgesetzt wird,

— unwirtschaftliche Aufwendungen fiir StraBen und
andere Verkehrseinrichtungen, fiir Anlagen der Versor-
gung, der Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung,
fir die Sicherheit oder Gesundheit oder fir sonstige
Aufgaben erfordert,

— die Wasserwirtschaft gefahrdet,

— Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
oder des Denkmailschutzes beeintrachtigt,

— das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet,

— die natirliche Eigenart der Landschaft oder ihre Auf-
gabe als Erholungsgebiet beeintrachtigt oder

— die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung beflirchten 1aBt.

Auf MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur ist
besonders Ricksicht zu nehmen. Raumbedeutsame Vor-
haben nach den Absétzen 1 und 2 dirfen den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung nicht widersprechen;
Offentliche Belange stehen raumbedeutsamen Vorhaben
nach Absatz 1 nicht entgegen, soweit die Belange bei der
Darstellung dieser Vorhaben als Ziele der Raumordnung
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und Landesplanung in Programmen und Planen im Sinne
des § 5 des Raumordnungsgesetzes abgewogen worden
sind.

(4) Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben
im Sinne des Absatzes 2 kann nicht entgegengehalten
werden, daB sie Darstellungen des Fldchennutzungsplans
oder eines Landschaftsplans widersprechen, die natarli-
che Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder die Ent-
stehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersied-
lung beflirchten lassen:

1. die Anderung der bisherigen Nutzung ohne wesentliche
Anderung einer baulichen Anlage im Sinne des Absat-
zes 1 Nr. 1 bis 3,

2. die Neuerrichtung eines gleichartigen, zuléssigerweise
errichteten Wohngebaudes an gleicher Stelle, wenn
das vorhandene Gebdude durch wirtschaftlich vertret-
bare Modernisierungsmainahmen den aligemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaitnisse nicht
angepaBt werden kann, es seit langerer Zeit von dem
Eigentimer selbst genutzt wird und Tatsachen die
Annahme rechtiertigen, daB3 das neu errichtete Wohn-
gebéaude fir den Eigenbedarf des bisherigen Eigentii-
mers oder seiner Familie genutzt wird,

3. die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise
errichteten, durch Brand, Naturereignisse oder andere
auBergewohnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen
Gebéudes an gleicher Stelle,

4. die Anderung oder Nutzungsénderung von erhaltens-
werten, das Bild der Kulturlandschaft pragenden
Gebé&uden, auch wenn sie autgegeben sind, wenn das
Vorhaben einer zweckmaBigen Verwendung der
Geb&ude und der Erhaltung des Gestaltwerts dient,

5. die Erweiterung von zulassigerweise errichteten Wohn-
gebauden, wenn die Erweiterung im Verhaltnis zum
vorhandenen Wohngebdude und unter Berlcksichti-
gung der Wohnbedirfnisse angemessen ist,

6. die bauliche Erweiterung eines zulassigerweise errich-
teten gewerblichen Betriebs, wenn die Erweiterung im
Verhaltnis zum vorhandenen Gebdude und Betrieb
angemessen ist.

In den Féllen des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind geringfligige
Erweiterungen des neuen Gebaudes gegenlber dem
beseitigten oder zerstorten Geb&ude sowie geringflgige
Abweichungen vom bisherigen Standort des Gebé&udes
zuléssig. Bei Anwendung des Satzes 1 Nr. 1 und 5 sind in
Wohngebéduden hochstens zwei Wohnungen zuldssig; die
Einrichtung einer zweiten Wohnung setzt weiter voraus,
daB Tatsachen die Annahme rechtfertigen, daB das Wohn-
geb&aude vom bisherigen Eigentimer oder seiner Familie
selbst genutzt wird.

(5) Die nach den Absétzen 1 bis 4 zulassigen Vorhaben
sind in einer flAchensparenden und den AuBenbereich
schonenden Weise auszufihren.

(6) Unbeschadet des Landesrechts soll die fur die Ertei-
lung der Genehmigung zusténdige Behdrde in den Féllen
des Absatzes 1 Nr. 2 und des Absatzes 4 bei der Erteilung
der Genehmigung in geeigneter Weise sicherstellen, da
die bauliche oder sonstige Anlage nach Durchfiihrung des
Vorhabens nur in der vorgesehenen Art genutzt wird. Zur
rechtlichen Sicherung nach Absatz 1 Nr. 2 Buchstabe d
kann sie auch anordnen, daB die VerauBerung des Grund-
stlicks nur mit ihrer Genehmigung zulassig ist. Diese
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Anordnung wird mit der Eintragung im Grundbuch wirk-
sam; die Eintragung erfolgt aut Ersuchen der fir die Ertei-
lung der Genehmigung zustandigen Behorde.

§ 36

Beteiligung der Gemeinde
und der hoheren Verwaltungsbehoérde

(1) Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach den §§ 31,
33 bis 35 wird im bauaufsichtlichen Verfahren von der
Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der
Gemeinde entschieden. Das Einvernehmen der Gemeinde
1st auch erforderlich, wenn in einem anderen Verfahren
Uber die Zuldssigkeit nach den in Satz 1 bezeichneten
Vorschriften entschieden wird; dies giit nicht fur Vorhaben
der in § 29 Satz 3 bezeichneten Art, die der Bergaufsicht
unterliegen, sowie fir Vorhaben, fir die gesetziiche Plan-
feststellungsverfahren vorgesehen sind. In den Falien der
§§ 33, 34 Abs. 3 und des § 35 Abs. 2 und 4 ist auch die
Zustimmung der héheren Verwaltungsbehorde erforder-
lich.

(2) Das Einvernehmen der Gemeinde und die Zustim-
mung der hoheren Verwaltungsbehorde dirfen nur aus
den sich aus den §§ 31, 33, 34 und 35 ergebenden Griin-
den versagt werden. Das Einvernehmen der Gemeinde
und die Zustimmung der hoheren Verwaltungsbehérde
gelten als erteilt, wenn sie nicht binnen zwei Monaten nach
Eingang des Ersuchens der Genehmigungsbehtrde ver-
weigert werden. Die hdhere Verwaltungsbehérde kann far
bestimmte Félle aligemein festlegen, daB ihre Zustimmung
nicht erforderlich ist.

§ 37

Bauliche Mainahmen des Bundes
und der Lander

(1) Macht die besondere oOffentliche Zweckbestimmung
fur bauliche Anlagen des Bundes oder eines Landes erfor-
derich, von den Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder
den aufgrund dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften
abzuweichen oder ist das Einvernehmen mit der
Gemeinde nach § 14 oder § 36 nicht erreicht worden,
entscheidet die hohere Verwaltungsbehdrde.

(2) Handelt es sich dabei um Vorhaben, die der Landes-
verteidigung, dienstlichen Zwecken des Bundesgrenz-
schutzes oder dem zivilen Bevélkerungsschutz dienen, ist
nur die Zustimmung der hdheren Verwaltungsbehérde
erforderlich. Vor Erteilung der Zustimmung hat diese die
Gemeinde zu hdren. Versagt die héhere Verwaltungsbe-
hérde ihre Zustimmung oder widerspricht die Gemeinde
dem beabsichtigten Bauvorhaben, entscheidet der zustan-
dige Bundesminister im Einvernehmen mit den beteiligten
Bundesministern und im Benehmen mit der zusténdigen
Obersten Landesbehorde.

(3) Entstehen der Gemeinde infolge der Durchfiihrung
von MaBnahmen nach den Absétzen 1 und 2 Aufwendun-
gen fir Entschadigungen nach diesem Gesetzbuch, sind
sie ihr vom Tréger der MaBnahmen zu ersetzen. Muf3
infolge dieser MaBnahmen ein Bebauungsplan aufgestellt,
geandent, erganzt oder aufgehoben werden, sind ihr auch
die dadurch entstandenen Kosten zu ersetzen.

(4) Sollen bauliche Anlagen auf Grundstiicken errichtet
werden, die nach dem Landbeschaffungsgesetz beschafft
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werden, sind in dem Verfahren nach § 1 Abs. 2 des Land-
beschaffungsgesetzes alie von der Gemeinde oder der
héheren Verwaltungsbehérde nach den Absétzen 1 und 2
zulassigen Einwendungen abschlieBend zu erortern. Eines
Verfahrens nach Absatz 2 bedarf es in diesem Fall nicht.

§ 38

Bauliche MaBnahmen
auf Grund von anderen Gesetzen

Die Vorschriften des BundesfernstraBengesetzes, des
Bundesbahngesetzes, des Telegraphenwegegesetzes,
des Luftverkehrsgesetzes, des Personenbeférderungsge-
setzes und des Abfallgesetzes sowie des Gesetzes lber
den Bau und den Betrieb von Versuchsanlagen zur Erpro-
bung von Techniken fir den spurgefiihrten Verkehr biei-
ben von den Vorschriften des Dritten Teils unberthrt. Das
gleiche gilt bei Planfeststellungsverfahren fur tberdrtliche
Planungen auf den Gebieten des Verkehrs-, Wege- und
Wasserrechts nach landesrechtlichen Vorschriften, wenn
die Gemeinde beteiligt worden ist. § 37 Abs. 3 ist anzu-
wenden.

Zweiter Abschnitt
Entschéddigung

§ 39
Vertrauensschaden

Haben Eigentimer oder in Auslbung ihrer Nutzungs-
rechte sonstige Nutzungsberechtigte im berechtigten Ver-
trauen auf den Bestand eines rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans Vorbereitungen flr die Verwirklichung von Nut-
zungsmdglichkeiten getroffen, die sich aus dem Bebau-
ungsplan ergeben, kénnen sie angemessene Entschéadi-
gung in Geld verlangen, soweit die Aufwendungen durch
die Anderung, Erganzung oder Aufhebung des Bebau-
ungsplans an Wert verlieren. Dies gilt auch fir Abgaben
nach bundes- oder landesrechtlichen Vorschriften, die fur
die ErschlieBung des Grundstlicks erhoben wurden.

§ 40
Entschidigung in Geld oder durch Ubernahme

(1) Sind im Bebauungsplan

1. Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und
Spielaniagen,

2. Flachen fOr Personengruppen mit besonderem Wohn-
bedarf,

3. Flachen mit besonderem Nutzungszweck,

4. von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und
Flachen fir besondere Aniagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor Einwirkungen,

5. Verkehrsflachen,
6. Versorgungsflachen,

7. Flachen fir die Abtallentsorgung und Abwasserbesei-
tigung sowie fUr Ablagerungen,

8. Grlnflachen,

9. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fir

die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bo-
denschatzen,
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10. Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und Gemein-
schaftsgaragen,

11. Flachen fir Gemeinschaftsanlagen,
12. von der Bebauung freizuhaltende Flachen,

13. Wasserflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft, Fla-
chen fir Hochwasserschutzanlagen und Flachen fur
die Regelung des Wasserabflusses, soweit Festset-
zungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden kénnen,

14. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschalft

festgesetzt, ist der Eigentimer nach MaBgabe der folgen-
den Absitze zu entschadigen, soweit ihm Vermdgens-
nachteile entstehen. Dies gilt in den Fallen des Satzes 1
Nr. 1 in bezug aut Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
sowie des Satzes 1 Nr. 4 und 10 bis 14 nicht, soweit die
Festsetzungen oder ihre Durchfiihrung den Interessen des
Eigentimers oder der Erfiillung einer ihm obliegenden
Rechtspflicht dienen.

(2) Der Eigentimer kann die Ubernahme der Flachen
verlangen,

1. wenn und soweit es ihm mit Riicksicht auf die Festset-
zung oder Durchfihrung des Bebauungsplans wirt-
schaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundsttick zu
behalten oder es in der bisherigen oder einer anderen
zuléssigen Art zu nutzen, oder

2. wenn Vorhaben nach § 32 nicht ausgefiihrt werden
darfen und dadurch die bisherige Nutzung einer bauli-
chen Anlage aufgehoben oder wesentlich herabgesetzt
wird.

Der Eigentimer kann anstelle der Ubernahme die Begriin-
dung von Miteigentum oder eines geeigneten Rechts ver-
langen, wenn die Verwirklichung des Bebauungsplans
nicht die Entziehung des Eigentums erfordert.

(3) Dem Eigentimer ist eine angemessene Entschéadi-
gung in Geld zu leisten, wenn und soweit Vorhaben nach
§ 32 nicht ausgefihrt werden durfen und dadurch die
bisherige Nutzung seines Grundstiicks wirtschaftlich
erschwert wird. Sind die Voraussetzungen des Ubernah-
meanspruchs nach Absatz 2 gegeben, kann nur dieser
Anspruch geltend gemacht werden. Der zur Entschédi-
gung Verpflichtete kann den Entschadigungsberechtigten
auf den Ubernahmeanspruch verweisen, wenn das Grund-
stiick fir den im Bebauungsplan festgesetzten Zweck als-
bald bendtigt wird.

§ 41

Entschadigung bei Begriindung
von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
und bei Bindungen fiir Bepflanzungen

(1) Sind im Bebauungsplan Flachen festgesetzt, die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, kann
der Eigentumer unter den Voraussetzungen des § 40
Abs. 2 verlangen, daB an diesen Fiachen einschlieBlich
der fiir die Leitungsfiihrungen erforderlichen Schutzstrei-
fen das Recht zugunsten des in §44 Abs.1 und 2
Bezeichneten begriindet wird. Dies gilt nicht fir die Ver-
pflichtung zur Duldung solcher ortlichen Leitungen, die der
ErschlieBung und Versorgung des Grundstlicks dienen.
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Weitergehende Rechtsvorschriften, nach denen der
Eigentimer zur Duldung von Versorgungsleitungen ver-
pflichtet ist, bleiben unberihrt.

(2) Sind im Bebauungsplan Bindungen fir Bepflanzun-
gen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern, sonsti-
gen Bepflanzungen und Gewéassern sowie das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt, ist dem Eigentumer eine angemessene Ent-
schadigung in Geld zu leisten, wenn und soweit infolge
dieser Festsetzungen

1. besondere Aufwendungen notwendig sind, die Gber
das bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung erforderli-
che MaB hinausgehen, oder

2. eine wesentliche Wertminderung des Grundsticks ein-
tritt.

§ 42

Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung
einer zuldssigen Nutzung

(1) Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstlcks auf-
gehoben oder geéndert und tritt dadurch eine nicht nur
unwesentliche Wertminderung des Grundstiicks ein, kann
der Eigentimer nach MaBgabe der folgenden Absétze
eine angemessene Entschadigung in Geld verlangen.

(2) Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks inner-
halb einer Frist von sieben Jahren ab Zulassigkeit aufge-
hoben oder geandert, bemiBt sich die Entschadigung nach
dem Unterschied zwischen dem Wert des Grundstlcks
aufgrund der zuléssigen Nutzung und seinem Wert, der
sich infolge der Aufhebung oder Anderung ergibt.

(3) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks nach
Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist aufgehoben oder
geéandert, kann der Eigentimer nur eine Entschédigung far
Eingriffe in die ausgelibte Nutzung verlangen, insbeson-
dere wenn infolge der Aufhebung oder Anderung der
zuldssigen Nutzung die Ausiibung der verwirklichten Nut-
zung oder die sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen
Verwertung des Grundstticks, die sich aus der verwirklich-
ten Nutzung ergeben, unmdglich gemacht oder wesentlich
erschwert werden. Die Hoéhe der Entschadigung hinsicht-
lich der Beeintrachtigung des Grundstiickswerts bemiBt
sich nach dem Unterschied zwischen dem Wert des
Grundstuicks aufgrund der ausgeiibten Nutzung und sei-
nem Wert, der sich infolge der in Satz 1 bezeichneten
Beschrénkungen ergibt.

(4) Entschadigungen fir Eingriffe in ausgelibte Nutzun-
gen bleiben unberiinhrt,

(5) Abweichend von Absatz 3 bemiBt sich die Entschéadi-
gung nach Absatz 2, wenn der Eigentiimer an der Verwirk-
lichung eines der zulassigen Nutzung entsprechenden
Vorhabens vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist
durch eine Veranderungssperre oder eine befristete
Zurickstellung seines Vorhabens gehindert worden ist und
er das Vorhaben infolge der Aufhebung oder Anderung der
zulassigen Nutzung des Grundstlcks nicht mehr verwirkli-
chen kann.

(6) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist eine
Baugenehmigung oder Uber die bodenrechtliche Zuldssig-
keit eines Vorhabens ein Vorbescheid nach Bauaufsichts-
recht erteilt worden und kann der Eigentimer das Vorha-
ben infolge der Aufhebung oder Anderung der zuldssigen
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Nutzung des Grundstiicks nach Ablauf der Frist nicht mehr
verwirklichen oder ist die Verwirklichung dadurch fiir ihn
wirtschatftlich unzumutbar geworden, kann der Eigentimer
in Hohe des Unterschieds zwischen dem Wert des Grund-
stiicks unter Zugrundelegung der nach der Genehmigung
vorgesehenen Nutzung und dem Wert des Grundstiicks,
der sich infolge der Aufhebung oder Anderung der zuléssi-
gen Nutzung ergibt, Entschadigung verlangen.

(7) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist ein
Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung oder eines
Vorbescheids nach Bauaufsichtsrecht, der die bodenrecht-
liche Zulassigkeit eines Vorhabens zum Gegenstand hat,
rechtswidrig abgelehnt worden und kann nach dem Ergeb-
nis eines Rechtsmittelverfahrens die Genehmigung oder
der Vorbescheid mit dem beantragten Inhalt nicht erteilt
werden, weil die im Zeitpunkt der Antragstellung zuldssige
Nutzung aufgehoben oder gedndert worden ist, bemift
sich die Entschadigung nach Absatz 6. Entsprechend fin-
det Absatz 6 auch Anwendung, wenn Ulber einen den
gesetzlichen Vorschriften entsprechenden und zu geneh-
migenden Bauantrag oder einen Vorbescheid nach Bau-
aufsichtsrecht, der die bodenrechtliche Zulassigkeit eines
Vorhabens zum Gegenstand hat, innerhaib der in Absatz 2
bezeichneten Frist nicht entschieden wurde, obwohi der
Antrag so rechtzeitig gestellt wurde, daB eine Genehmi-
gung innerhalb der Frist hétte erteilt werden kdnnen.

(8) In den Féllen der Absatze 5 bis 7 besteht der
Anspruch auf Entschadigung nicht, wenn der Eigentimer
nicht bereit oder nicht in der Lage war, das beabsichtigte
Vorhaben zu verwirklichen. Der Eigentimer hat die Tatsa-
chen darzulegen, die seine Bereitschaft und Moglichkei-
ten, das Vorhaben zu verwirklichen, aufzeigen.

(9) Wird die zulassige Nutzung eines Grundsticks auf-
gehoben, besteht auch der Ubernahmeanspruch nach
§ 40 Abs. 2 Satz1 Nr. 1.

(10) Die Gemeinde hat dem Eigentimer auf Verlangen
Auskunft zu erteilen, ob ein sich aus Absatz 2 ergebender
vermogensrechtlicher Schutz der zulassigen Nutzung fir
sein Grundstlick besteht und wann dieser durch Ablauf der
in Absatz 2 bezeichneten Frist endet.

§ 43
Entschadigung und Verfahren

(1) Ist die Entschadigung durch Ubernahme des Grund-
stlicks oder durch Begriindung eines Rechts zu leisten und
kommt eine Einigung nicht zustande, kann der Eigentiimer
die Entziehung des Eigentums oder die Begriindung des
Rechts verlangen. Der Eigentimer kann den Antrag auf
Entziehung des Eigentums oder auf Begrindung des
Rechts bei der Enteignungsbehérde stellen. Auf die Ent-
ziehung des Eigentums oder die Begriindung des Rechts
finden die Vorschriften des Funften Teils entsprechend
Anwendung.

(2) Ist die Entschadigung in Geld zu leisten und kommt
eine Einigung Uber die Geldentschadigung nicht zustande,
entscheidet die hdhere Verwaltungsbehérde. Die Vor-
schriften liber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des
Funften Teils sowie § 121 gelten entsprechend. Fir
Bescheide Uber die Festsetzung der zu zahlenden Geld-
entschadigung gilt § 122 entsprechend.
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(3) Liegen die Voraussetzungen der §§ 40 und 41 Abs. 1
vor, ist eine Entschadigung nur nach diesen Vorschriften
zu gewahren. In den Fallen der §§ 40 und 41 sind solche
Wertminderungen nicht zu beriicksichtigen, die bei
Anwendung des § 42 nicht zu entschadigen waren.

(4) Bodenwerte sind nicht zu entschédigen, soweit sie
darauf beruhen, daB

1. die zulassige Nutzung auf dem Grundstiick den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse oder an die Sicherheit der auf dem Grund-
stiick oder im umliegenden Gebiet wohnenden oder
arbeitenden Menschen nicht entspricht oder

2. in einem Gebiet stadtebauliche MiBstande im Sinne
des § 136 Abs. 2 und 3 bestehen und die Nutzung des
Grundstiicks zu diesen MiBstdnden wesentlich beitragt.

(5) Nach Vorliegen der Entschadigungsvoraussetzun-
gen bleiben Werterhéhungen unberiicksichtigt, die einge-
treten sind, nachdem der Entschadigungsberechtigte in
der Lage war, den Antrag auf Festsetzung der Entschadi-
gung in Geld zu stellen, oder ein Angebot des Entschadi-
gungspflichtigen, die Entschadigung in Geld in angemes-
sener Héhe zu leisten, abgelehnt hat. Hat der Entschédi-
gungsberechtigte den Antrag auf Ubernahme des Grund-
stliicks oder Begriindung eines geeigneten Rechts gestellt
und hat der Entschédigungspflichtige daraufhin ein Ange-
bot auf Ubernahme des Grundstiicks oder Begrindung
des Rechts zu angemessenen Bedingungen gemacht, giit
§ 95 Abs. 2 Nr. 3 entsprechend.

§ 44

Entschadigungspfiichtige, Falligkeit
und Erléschen der Entschiadigungsanspriiche

(1) Zur Entschadigung ist der Begunstigte verpflichtet,
wenn er mit der Festsetzung zu seinen Gunsten einver-
standen ist. Ist ein Beglnstigter nicht bestimmt oder liegt
sein Einverstandnis nicht vor, ist die Gemeinde zur Ent-
schadigung verpflichtet. Erfiillt der Beginstigte seine Ver-
pflichtung nicht, ist dem Eigentimer gegeniiber auch die
Gemeinde verpflichtet; der Begunstigte hat der Gemeinde
Ersatz zu leisten.

(2) Dient die Festsetzung der Beseitigung oder Minde-
rung von Auswirkungen, die von der Nutzung eines Grund-
stlicks ausgehen, ist der Eigentimer zur Entschédigung
verpflichtet, wenn er mit der Festsetzung einverstanden
war, Ist der Eigentimer aufgrund anderer gesetzlicher
Vorschriften verpflichtet, Auswirkungen, die von der Nut-
zung seines Grundstlicks ausgehen, zu beseitigen oder zu
mindern, ist er auch ohne Einverstandnis zur Entschadi-
gung verpflichtet, soweit er durch die Festsetzung Aufwen-
dungen erspart. Erfiillt der Eigentlimer seine Verpflichtun-
gen nicht, gilt Absatz1 Satz3 entsprechend. Die
Gemeinde soll den Eigentiimer anhoren, bevor sie Fest-
setzungen trifft, die zu einer Entschadigung nach Satz 1
oder 2 fihren kdnnen.

(3) Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung
verlangen, wenn die in den §§ 39 bis 42 bezeichneten
Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Fallig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daB er die Lei-
stung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadi-
gungspflichtigen beantragt. Entschadigungsleistungen in
Geld sind ab Falligkeit mit 2 vom Hundert Gber dem Dis-
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kontsatz der Deutschen Bundesbank jahrlich zu verzinsen.
Ist Entschadigung durch Ubernahme des Grundstlcks zu
leisten, findet auf die Verzinsung § 99 Abs. 3 Anwendung.

(4) Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahrs,
in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten Vermdgens-
nachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs
herbeigefiihrt wird.

{(5) In der Bekanntmachung nach § 12 ist auf die Vor-
schriften des Absatzes 3 Satz 1 und 2 sowie des Absat-
zes 4 hinzuweisen.

Vierter Teil

Bodenordnung

Erster Abschnitt
Umlegung

§ 45
Zweck der Umlegung

{1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kénnen
zur ErschiieBung oder Neugestaltung bestimmter Gebiete
bebaute und unbebaute Grundstiicke durch Umlegung in
der Weise neugeordnet werden, daB nach Lage, Form und
GroBe fur die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmaBig
gestaltete Grundstiicke entstehen.

(2) Das Umilegungsverfahren kann eingeleitet werden,
auch wenn ein Bebauungsplan noch nicht aufgestellt ist. In
diesem Fall muB der Bebauungsplan vor dem Beschluf
Uber die Aufstellung des Umlegungsplans (§ 66 Abs. 1) in
Kraft getreten sein.

§ 46
Zustindigkeit und Voraussetzungen

{1) Die Umlegung ist von der Gemeinde (Umlegungs-
stelle) in eigener Verantwortung anzuordnen und durchzu-
flhren, wenn und sobald sie zur Verwirklichung eines
Bebauungsplans erforderiich ist.

(2) Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverord-
nung bestimmen,

1. daB von der Gemeinde Umiegungsausschiisse mit
selbstdndigen Entscheidungsbefugnissen fur die
Durchfihrung der Umlegung gebildet werden,

2. in welcher Weise die Umlegungsausschiisse zusam-
menzusetzen und mit welchen Befugnissen sie auszu-
statten sind,

3. daB der UmlegungsausschuB die Entscheidung liber
Vorgénge nach § 51 von geringer Bedeutung einer
Stelle Gbertragen kann, die seine Entscheidungen vor-
bereitet,

4. daB zur Entscheidung Uber einen Rechtsbehelf im
Umlegungsverfahren Obere Umlegungsausschiisse
gebildet werden und wie diese Ausschiisse zusam-
menzusetzen sind,

5. daB die Flurbereinigungsbehdrde oder eine andere
geeignete Behorde verpflichtet ist, auf Antrag der
Gemeinde (Umlegungsstelle) die im Umlegungsverfah-
ren zu treffenden Entscheidungen vorzubereiten.
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(3) Auf die Anordnung und Durchfiihrung einer Umle-
gung besteht kein Anspruch.

{4) Die Gemeinde kann ihre Befugnis zur Durchfuhrung
der Umlegung auf die Flurbereinigungsbehdrde oder eine
andere geeignete Behorde fir das Gemeindegebiet oder
Teile des Gemeindegebiets Ubertragen. Die Einzelheiten
der Ubertragung einschlieBlich der Mitwirkungsrechte der
Gemeinde kénnen in einer Vereinbarung zwischen ihr und
der die Umlegung durchfihrenden Behdrde geregelt
werden.

(5) Die Gemeinde kann dem UmlegungsausschuB fir
einzelne Falle oder bestimmte Gebiete die Befugnis zur
Auslbung eines ihr nach § 24 Abs. 1 Nr. 2 zustehenden
Vorkaufsrechts Ubertragen; die Gemeinde kann die Uber-
tragung jederzeit widerrufen. Das Recht der Gemeinde,
nach der Ubertragung ein Vorkaufsrecht zu anderen als
Umlegungszwecken auszuliben, bieibt unberihrt. Anspri-
che Dritter werden durch die Satze 1 und 2 nicht be-
grindet.

§ 47
UmlegungsbeschiuBl

Die Umlegung wird durch einen BeschluB der Umle-
gungsstelie eingeleitet (UmlegungsbeschluB). im Umle-
gungsbeschluB ist das Umlegungsgebiet (§52) zu
bezeichnen. Die im Umlegungsgebiet gelegenen Grund-
stiicke sind einzeln aufzufihren.

§ 48
Beteiligte

(1) Im Umlegungsverfahren sind Beteiligte

1. die Eigentimer der im Umiegungsgebiet gelegenen
Grundsticke,

2. die Inhaber eines im Grundbuch eingetragenen oder
durch Eintragung gesicherten Rechts an einem im
Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiick oder an
einem das Grundstick belastenden Recht,

3. die Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen
Rechts an dem Grundstiick oder an einem das Grund-
stick belastenden Recht, eines Anspruchs mit dem
Recht auf Befriedigung aus dem Grundstlck oder eines

. personlichen Rechts, das zum Erwerb, zum Besitz oder
zur Nutzung des Grundstlicks berechtigt oder den Ver-
pflichteten in der Benutzung des Grundsticks be-
schrankt,

4. die Gemeinde,

5. unter den Voraussetzungen des §55 Abs. 5 die
Bedarfstrager und

6. die ErschlieBungstrager.

(2) Die in Absatz 1 Nr. 3 bezeichneten Personen werden
zu dem Zeitpunkt Beteiligte, in dem die Anmeldung ihres
Rechts der Umlegungsstelle zugeht. Die Anmeldung kann
bis zur BeschluBfassung Uber den Umlegungsplan (§ 66
Abs. 1) erfolgen.

(3) Bestehen Zweifel an einem angemeldeten Recht, so
hat die Umlegungsstelle dem Anmeldenden unverziglich
eine Frist zur Glaubhaftmachung seines Rechts zu setzen.
Nach fruchtiosem Ablauf der Frist ist er bis zur Glaubhaft-
machung seines Rechts nicht mehr zu beteiligen.
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(4) Der im Grundbuch eingetragene Glaubiger einer
Hypothek, Grundschuld oder Rentenschuld, fir die ein
Brief erteilt ist, sowie jeder seiner Rechtsnachfolger hat auf
Verlangen der Umlegungsstelle eine Erklarung dariiber
abzugeben, ob ein anderer die Hypothek, Grundschuld
oder Rentenschuld oder ein Recht daran erworben hat; die
Person des Erwerbers hat er dabei zu bezeichnen. § 208
Satz 2 bis 4 gilt entsprechend.

§ 49
Rechtsnachfolge

Wechselt die Person eines Beteiligten wahrend eines
Umlegungsverfahrens, so tritt sein Rechtsnachfolger in
dieses Verfahren in dem Zustand ein, in dem es sich im
Zeitpunkt des Ubergangs des Rechts befindet.

§ 50
Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses

(1) Der Umlegungsbeschluf ist in der Gemeinde ortslb-
lich bekanntzumachen. Sind die Beteiligten einverstanden,
s0 kann von der Bekanntmachung abgesehen werden.

(2) Die Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses
hat die Aufforderung zu enthalten, innerhalb eines Monats
Rechte, die aus dem Grundbuch nicht ersichtlich sind,
aber zur Beteiligung am Umlegungsverfahren berechtigen,
bei der Umlegungsstelle anzumelden.

(3) Werden Rechte erst nach Ablauf der in Absatz 2
bezeichneten Frist angemeldet oder nach Ablauf der in
§ 48 Abs. 3 gesetzten Frist glaubhaft gemacht, so muB ein
Berechtigter die bisherigen Verhandlungen und Festset-
zungen gegen sich gelten lassen, wenn die Umlegungs-
stelle dies bestimmt.

(4) Der Inhaber eines in Absatz 2 bezeichneten Rechts
muf die Wirkung eines vor der Anmeldung eingetretenen
Fristablaufs ebenso gegen sich gelten lassen wie der
Beteiligte, dem gegeniiber die Frist durch Bekanntma-
chung des Verwaltungsakis zuerst in Lauf gesetzt worden
ist.

(5) Auf die rechtlichen Wirkungen nach den Abséatzen 3
und 4 sowie nach § 51 ist in der Bekanntmachung hinzu-
weisen.

§ 51
Verfugungs- und Verdanderungssperre

(1) Von der Bekanntmachung des Umlegungsbeschlus-
ses bis zur Bekanntmachung nach § 71 darfen im Umle-
gungsgebiet nur mit schriftlicher Genehmigung der Umle-
gungsstelle

1. ein Grundstick geteilt oder Verflgungen Uber ein
Grundstick und Uber Rechte an einem Grundstlck
getroffen oder Vereinbarungen abgeschlossen werden,
durch die einem anderen ein Recht zum Erwerb, zur
Nutzung oder Bebauung eines Grundstiicks oder
Grundstlcksteils eingerdumt wird, oder Baulasten neu
begriindet, gedndert oder aufgehoben werden;

2. erhebliche Verdanderungen der Erdoberfliche oder
wesentlich wertsteigernde sonstige Veranderungen der
Grundsticke vorgenommen werden;
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3. nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeige-
pflichtige, aber wertsteigernde bauliche Anlagen errich-
tet oder wertsteigernde Anderungen solcher Anlagen
vorgenommen werden;

4. genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige
bauliche Anlagen errichtet oder gedndert werden.

Einer Genehmigung nach Satz 1 bedarf es im f6rmlich
festgelegten Sanierungsgebiet nur, wenn und soweit eine
Genehmigungspflicht nach § 144 nicht besteht.

(2) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verande-
rungssperre baurechtlich genehmigt worden sind, Unter-
haltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausge-
tibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht
beruhrt,

(3) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn
Grund zu der Annahme besteht, daB das Vorhaben die
Durchfihrung der Umlegung unmdéglich machen oder
wesentlich erschweren wirde.

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen und auBer
bei Verflgungen (ber Grundstlicke und Uber Rechte an
Grundstiicken auch unter Bedingungen oder Befristungen
enrteilt werden. Wird die Genehmigung unter Auflagen,
Bedingungen oder Befristungen erteilt, ist die hierdurch
betroffene Vertragspartei berechtigt, bis zum Ablauf eines
Monats nach Unanfechtbarkeit der Entscheidung vom Ver-
trag zurlickzutreten. Auf das Rucktrittsrecht sind die
§§ 346 bis 354 und 356 des Burgerlichen Gesetzbuchs
entsprechend anzuwenden.

(5) Ubertragt der UmlegungsausschuB aufgrund einer
Verordnung nach § 46 Abs. 2 Nr. 3 der dort bezeichneten
Stelle Entscheidungen (ber Vorgange nach Absatz 1,
unterliegt diese Stelle seinen Weisungen; bei Einlegung
von Rechtsbehelfen tritt der UmlegungsausschuB an ihre
Stelle. Der UmlegungsausschuB kann die Ubertragung
jederzeit widerrufen.

§ 52
Umlegungsgebiet

(1) Das Umlegungsgebiet ist so zu begrenzen, dafB die
Umlegung sich zweckmaBig durchfiihren 148t. Es kann aus
raumlich getrennten Flachen bestehen.

(2) Einzelne Grundstliicke, die die Durchfiihrung der
Umlegung erschweren, kdnnen von der Umlegung ganz
oder teilweise ausgenommen werden.

(8) Unwesentliche Anderungen des Umlegungsgebiets
kénnen bis zum BeschiuB (iber die Aufstellung des Umle-
gungsplans (§ 66 Abs. 1) von der Umlegungsstelle ohne
formliche Anderung des Umlegungsbeschlusses vorge-
nommen werden. Die Anderungen werden mit der schriftli-
chen Mitteilung den Eigentimern der betroffenen Grund-
stiicke gegeniliber wirksam. Im Ubrigen gilt § 50 entspre-
chend.

§ 53
Bestandskarte und Bestandsverzeichnis

(1) Die Umlegungsstelle fertigt eine Karte und ein Ver-
zeichnis der Grundsticke des Umlegungsgebiets an
(Bestandskarte und Bestandsverzeichnis). Die Bestands-
karte weist mindestens die bisherige Lage und Form der
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Grundstiicke des Umilegungsgebiets und die auf ihnen
befindlichen Gebaude aus und bezeichnet die Eigentiimer.
In dem Bestandsverzeichnis sind fir jedes Grundstiick
mindestens aufzuflhren

1. die im Grundbuch eingetragenen Eigentiimer,

2. die grundbuch- und katastermaBige Bezeichnung, die
GroBe und die im Liegenschaftskataster angegebene
Nutzungsart der Grundstiicke tinter Angabe von StraBe
und Hausnummer sowie

3. die im Grundbuch in Abteilung Il eingetragenen Lasten
und Beschrankungen.

(2) Die Bestandskarte und die in Absatz 1 Satz 3 Nr. 1
und 2 bezeichneten Teile des Bestandsverzeichnisses
sind auf die Dauer eines Monats in der Gemeinde 6ffent-
lich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung sind minde-
stens eine Woche vor der Auslegung ortsiiblich bekannt-
zumachen. Von der Auslegung der Bestandskarte und des
Bestandsverzeichnisses kann abgesehen werden, wenn
alle Beteiligten einverstanden sind.

(3) Betrifft die Umlegung nur wenige Grundstiicke, so
gendgt anstelle der ortsiiblichen Bekanntmachung die Mit-
teilung an die Eigentimer und die Inhaber sonstiger
Rechte, soweit sie aus dem Grundbuch ersichtlich sind
oder ihr Recht bei der Umlegungsstelle angemeldet
haben.

(4) In den in Absatz 1 Satz 3 Nr. 3 bezeichneten Teil des
Bestandsverzeichnisses ist die Einsicht jedem gestattet,
der ein berechtigtes Interesse darlegt.

§ 54
Benachrichtigungen und Umlegungsvermerk

(1) Die Umlegungsstelle teilt dem Grundbuchamt und
der tir die Fiihrung des Liegenschaftskatasters zustandi-
gen Stelle die Einleitung (§ 47) des Umlegungsverfahrens
und die nachtraglichen Anderungen des Umlegungsge-
biets (§ 52) mit. Das Grundbuchamt hat in die Grundbii-
cher der umzulegenden Grundstiicke einzutragen, daB
das Umlegungsverfahren eingeleitet ist (Umlegungsver-
merk).

(2) Das Grundbuchamt und die fir die Fahrung des
Liegenschaftskatasters zustandige Stelle haben die Umie-
gungsstelle von allen Eintragungen zu benachrichtigen,
die nach dem Zeitpunkt der Einleitung des Umlegungsver-
fahrens im Grundbuch der betroffenen Grundstiicke und
im Liegenschaftskataster vorgenommen sind oder vorge-
nommen werden.

(3) Istim Grundbuch die Anordnung der Zwangsverstei-
gerung oder Zwangsverwaltung eingetragen, so gibt die
Umlegungsstelle dem Volistreckungsgericht von dem
UmlegungsbeschluB Kenntnis, soweit dieser das Grund-
stick betrifft, das Gegenstand des Volistreckungsverfah-
rens ist.

§ 55
Umlegungsmasse und Verteilungsmasse
(1) Die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke

werden nach ihrer Flache rechnerisch zu einer Masse
vereinigt (Umlegungsmasse).
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(2) Aus der Umlegungsmasse sind vorweg die Flachen
auszuscheiden und der Gemeinde oder dem sonstigen
ErschlieBungstrager zuzuteilen, die nach dem Bebauungs-
plan innerhalb des Umlegungsgebiets festgesetzt sind als

1. oriliche Verkehrsflachen flir StraBen, Wege einschlief3-
lich FuB- und Wohnwege und fiir Platze sowie fir
SammelstraBen,

2. Flachen flir Parkplatze, Grinanlagen einschlieBiich
Kinderspielplatze und Anlagen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes, soweit sie nicht schon
Bestandteil der in Nummer 1 genannten Verkehrsanla-
gen sind, sowie fiir Regenklar- und Regeniberlaufbek-
ken, wenn die Flachen tiberwiegend den Bediirfnissen
der Bewohner des Umlegungsgebiets dienen sollen.

(3) Mit der Zuteilung ist die Gemeinde oder der sonstige
ErschlieBungstrager fir von ihnen in die Umlegungsmasse
eingeworfene Fidchen nach Absatz 2 abgefunden.

(4) Die verbleibende Masse ist die Verteilungsmasse.

(5) Sonstige Flachen, fir die nach dem Bebauungsplan
eine Nutzung fir 6ffentliche Zwecke festgesetzt ist, kdn-
nen ausgeschieden und dem Bedarfs- oder Erschlie-
Bungstrager zugeteilt werden, wenn dieser geeignetes
Ersatzland, das auch auBerhalb des Umlegungsgebiets
liegen kann, in die Verteilungsmasse einbringt. Die Umie-
gungsstelle soll von dieser Befugnis Gebrauch machen,
wenn dies zur alsbaldigen Durchfiihrung des Bebauungs-
plans zweckmaBig ist.

§ 56
Verteilungsmafstab

(1) FUr die Errechnung der den beteiligten Grundeigen-
timern an der Verteilungsmasse zustehenden Anteile
(Sollanspruch) ist entweder von dem Verhaltnis der Fla-
chen oder dem Verhaltnis der Werte auszugehen, in dem
die friheren Grundstiicke vor der Umlegung zueinander
gestanden haben. Der MaBstab ist von der Umlegungs-
stelle nach pflichtmaBigem Ermessen unter gerechter
Abwégung der Interessen der Beteiligten je nach Zweck-
maéaBigkeit einheitlich zu bestimmen.

(2) Sind alle Beteiligten einverstanden, so kann die
Verteilungsmasse auch nach einem anderen MaBstab auf-
geteilt werden.

§ 57
Verteilung nach Werten

Geht die Umlegungsstelle von dem Verhélinis der Werte
aus, so wird die Verteilungsmasse in dem Verhaitnis ver-
teilt, in dem die zu bericksichtigenden Eigentiimer an der
Umlegung beteiligt sind. Jedem Eigentimer soll ein
Grundstlick mindestens mit dem Verkehrswert zugeteilt
werden, den sein friheres Grundstiick im Zeitpunkt des
Umlegungsbeschiusses hatte. Fur die zuzuteilenden
Grundstiicke ist der Verkehrswert, bezogen auf den Zeit-
punkt des Umlegungsbeschiusses, zu ermittein. Dabei
sind Werténderungen, die durch die Umlegung bewirkt
werden, zu berlcksichtigen; sollen Grundstiicke in bezug
auf Flachen nach § 55 Abs. 2 erschlieBungsbeitragspflich-
tig zugeteilt werden, bleiben Wertdnderungen insoweit
unberlcksichtigt. Unterschiede zwischen den so ermittel-
ten Verkehrswerten sind in Geld auszugleichen.
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§ 58
Verteilung nach Flachen

(1) Geht die Umlegungsstelle von dem Verhéltnis der
Flachen aus, hat sie von den eingeworfenen Grundstiik-
ken unter Anrechnung des Flachenabzugs nach § 55
Abs. 2 einen Flachenbeitrag in einem solchen Umfang
abzuziehen, daB die Vorteile ausgeglichen werden, die
durch die Umlegung erwachsen; dabei bleiben in den
Féllen des § 57 Satz 4 Halbsatz 2 die Vorteile insoweit
unberucksichtigt. Der Flachenbeitrag darf in Gebieten, die
erstmalig erschlossen werden, nur bis zu 30 vom Hundert,
in anderen Gebieten nur bis zu 10 vom Hundert der einge-
worfenen Flache betragen. Die Umlegungsstelle kann statt
eines Flachenbeitrags ganz oder teilweise einen entspre-
chenden Geldbeitrag erheben.

(2) Kann das neue Grundstiick nicht in gleicher oder
gleichwertiger Lage zugeteilt werden, so sind dadurch
begriindete Wertunterschiede in Flache oder Geld auszu-
gleichen.

(3) Fur die Bemessung von Geldbeitragen und Aus-
gleichsleistungen sind die Wertverhiltnisse im Zeitpunkt
des Umlegungsbeschlusses maBgebend.

§ 59
Zuteilung und Abfindung

(1) Aus der Verteilungsmasse sind den Eigentimern
dem Umlegungszweck entsprechend nach Méglichkeit
Grundstiicke in gleicher oder gleichwertiger Lage wie die
eingeworfenen Grundstiicke und entsprechend den nach
den §§ 57 und 58 errechneten Anteilen zuzuteilen.

(2) Soweit es unter Berlicksichtigung des Bebauungs-
plans und sonstiger baurechtlicher Vorschriften nicht mog-
lich ist, die nach den §§ 57 und 58 errechneten Anteile
tatséchlich zuzuteilen, findet ein Ausgleich in Geld statt.
Auf den Geldausgleich sind die Vorschriften Uber die Ent-
schadigung im Zweiten Abschnitt des Funften Teils ent-
sprechend anzuwenden, soweit die Zuteilung den Ein-
wurfswert oder mehr als nur unwesentlich den Sollan-
spruch unterschreitet. Der Geldausgleich bemiBt sich nach
dem Verkehrswert, bezogen auf den Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Umlegungsplans, soweit die Zuteilung den Soll-
anspruch mehr als nur unwesentlich lberschreitet und
dadurch die bebauungsplanmaBige Nutzung ermdglicht.

(3) Beantragt ein Eigentiimer, der im Umlegungsgebiet
eigengenutzten Wohn- oder Geschéftsraum aufgeben
muB3 und im Umlegungsverfahren kein Grundstiick erhéit,
daB fir ihn als Abfindung im Umlegungsverfahren eines
der in Absatz 4 Nr. 2 und 3 bezeichneten Rechte vorgese-
hen wird, so soll dem entsprochen werden, sofern dies in
der Umlegung moglich und mit dem Bebauungsplan ver-
einbar ist.

{4) Mit Einverstandnis der betroffenen Eigentimer kdn-
nen als Abfindung

1. Geld oder
2. Grundeigentum auBerhalb des Umlegungsgebiets oder

3. die Begriindung von Miteigentum an einem Grund-
stiick, die Gewahrung von grundstiicksgleichen Rech-
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ten, Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz
oder sonstigen dinglichen Rechten innerhalb und
auBerhalb des Umlegungsgebiets

vorgesehen werden.

(5) Eigentumer kénnen in Geld oder mit auBerhalb des
Umlegungsgebiets gelegenen Grundstiicken abgefunden
werden, wenn sie im Gebiet keine bebauungsféhigen
Grundstlcke erhalten kénnen oder wenn dies sonst zur
Erreichung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans
erforderlich ist; wer die Abfindung mit Grundstiicken
auBerhalb des Gebiets ablehnt, kann mit Geld abgefunden
werden. Die Vorschriften (ber die Entschadigung im Zwei-
ten Abschnitt des Flinften Teils sind entsprechend anzu-
wenden.

(6) Lehnt der Eigentimer eine Abfindung mit den in
Absatz 4 Nr. 2 und 3 bezeichneten Rechten ab, obgleich
durch eine solche Abfindung fiir eine gréBere Anzahi von
Beteiligten eine Abfindung in Geld vermieden werden kann
und die Abfindung in diesen Rechtsformen mit dem
Bebauungsplan vereinbar ist, ist der Eigentimer in Geld
abzufinden. Die Vorschriften {iber die Entschédigung im
Zweiten Abschnitt des Flinften Teils sind entsprechend
anzuwenden.

(7) Die Umlegungsstelle — der UmlegungsausschuB auf
Antrag der Gemeinde — kann bei der Zuteilung von Grund-
stlicken unter den Voraussetzungen des § 176 ein Bauge-
bot, unter den Voraussetzungen des § 177 ein Modernisie-
rungs- oder Instandsetzungsgebot und unter den Voraus-
setzungen des § 178 ein Pflanzgebot anordnen.

(8) Im Umlegungsplan sind die Geb&aude oder sonstigen
baulichen Anlagen zu bezeichnen, die dem Bebauungs-
plan widersprechen und der Verwirklichung der im Umle-
gungsplan in Aussicht genommenen Neugestaltung (§ 66
Abs. 2) entgegenstehen. Die Eigentiimer und die sonsti-
gen Nutzungsberechtigten haben die Beseitigung der im
Umlegungsplan bezeichneten Geb&dude und sonstigen
baulichen Anlagen zu dulden, wenn die Gemeinde die
Beseitigung zum Vollzug des Umlegungsplans durchfiihrt.

(9) Die Befugnis der Gemeinde, ein Baugebot, ein
Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot, ein Pflanz-
gebot oder ein Abbruchgebot nach den §§ 176 bis 179
anzuordnen, bleibt unberlhrt.

§ 60

Abfindung und Ausgleich fir bauliche Anlagen,
Anpflanzungen und sonstige Einrichtungen

Fur bauliche Anlagen, Anpflanzungen und fir sonstige
Einrichtungen ist nur eine Geldabfindung zu gewéhren und
im Falle der Zuteilung ein Ausgleich in Geld festzusetzen,
soweit das Grundstlick wegen dieser Einrichtungen einen
Gber den Bodenwert hinausgehenden Verkehrswert hat.
Die Vorschriften Uber die Entschadigung im Zweiten
Abschnitt des Funften Teils sind entsprechend anzu-
wenden.

§ 61
Aufhebung, Anderung und Begriindung
von Rechten

(1) Grundstiicksgleiche Rechte sowie andere Rechte an
einem im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstlick oder
an einem das Grundstiick belastenden Recht, ferner
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Anspriche mit dem Recht auf Befriedigung aus dem
Grundstick oder personliche Rechte, die zum Erwerb,
zum Besitz oder zur Nutzung eines im Umlegungsgebiet
gelegenen Grundstiicks berechtigen oder den Verpflichte-
ten in der Benutzung des Grundstlicks beschranken, kon-
nen durch den Umlegungsplan aufgehoben, geédndert oder
" neu begrundet werden. Zur zweckmaBigen und wirtschaft-
lichen Ausnutzung der Grundstiicke konnen Fléchen fir
hintere Zuwege, gemeinschaftliche Hofraume, Kinder-
spielplatze, Freizeiteinrichtungen, Stellplatze, Garagen
oder andere Gemeinschaftsantagen in Ubereinstimmung
mit den Zielen des Bebauungsplans festgelegt und ihre
Rechtsverhéitnisse geregelt werden. Im Landesrecht vor-
gesehene oOffentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem
das Grundstuick betreffenden Tun, Dulden oder Unterlas-
sen (Baulast) konnen im Einvernehmen mit der Baugeneh-
migungsbehérde aufgehoben, geandert oder neu begriin-
det werden.

(2) Soweit durch die Aufhebung, Anderung oder Begriin-
dung von Rechten oder Baulasten Vermdgensnachteile
oder Vermdgensvorteile entstehen, findet ein Ausgleich in
Geld statt. Fur den Fall, daB Vermégensnachteile entste-
hen, sind die Vorschriften Uber die Entschadigung im
Zweiten Abschnitt des Fiinften Teils und Uber den Harte-
ausgleich nach § 181 entsprechend anzuwenden.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten auch fur die nach § 55
Abs.5 in die Verteilungsmasse eingebrachten Grund-
stiicke.

§ 62

Gemeinschaftliches Eigentum;
besondere rechtliche Verhiltnisse

(1) Wenn es dem Zweck der Umlegung dient und die
Eigentimer zustimmen, kann gemeinschaftliches Eigen-
tum an Grundstiicken geteilt werden.

(2) Wenn einem Eigentiimer fir mehrere verschiedenen
Rechtsverhéltnissen unterliegende alte Grundstiicke oder
Berechtigungen ein neues Grundstick zugeteilt wird, so
werden entsprechend den verschiedenen Rechtsverhalt-
nissen Bruchteile der Gesamtabfindung bestimmt, die an
die Stelle der einzelnen Grundsticke oder Berechtigungen
treten. In diesen Fallen kann fir jedes eingeworfene
Grundstick oder jede Berechtigung anstelle des Bruchteils
ein besonderes Grundstick zugeteilt werden.

(3) Wenn gemeinschaftliches Eigentum geteilt wird
(Absatz 1) oder einem Eigentimer fur sein Grundstick
mehrere neue Grundsticke zugeteilt werden, so kann die
Umlegungsstelle Grundpfandrechte und Reallasten, mit
denen eingeworfene Grundstiicke belastet sind, entspre-
chend den im Umlegungsverfahren ermittelten Werten auf
die zuzuteilenden Grundstiicke verteilen.

§ 63

Ubergang von Rechtsverhiltnissen
auf die Abfindung

(1) Die zugeteilten Grundstiicke treten hinsichtlich der
Rechte an den alten Grundstiicken und der diese Grund-
stiicke betreffenden Rechtsverhdltnisse, die nicht aufge-
hoben werden, an die Stelle der alten Grundstiicke. Die
oOrtlich gebundenen offentlichen Lasten, die auf den alten
Grundstiicken ruhen, gehen auf die in deren ortlicher Lage
ausgewiesenen neuen Grundstiicke (ber.
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(2) Erbait der Eigentimer, dem ein neues Grundstiick
zugeteilt wird, fir das alte Grundstiick zum Ausgleich von
Wertunterschieden einen Geldausgleich oder nach § 59,
§ 60 oder § 61 eine Geldabfindung, so sind dinglich
Berechtigte, deren Rechte durch die Umlegung beein-
trachtigt werden, insoweit auf den Geldanspruch des
Eigentiimers angewiesen.

§ 64
Geldleistungen

(1) Die Gemeinde ist Glaubigerin und Schuldnerin der im
Umiegungsplan festgesetzten Geldleistungen.

(2) Geldleistungen werden mit der Bekanntmachung
nach § 71 fallig. Die Falligkeit der Ausgleichsleistungen fir
Mehrwerte (§§ 57 bis 61) kann bis zu langstens zehn
Jahren hinausgeschoben werden; dabei kann vorgesehen
werden, daB die Bezahlung dieser Ausgleichsleistungen
ganz oder teilweise in wiederkehrenden Leistungen
erfolgt. In den Falien des Satzes 2 soll die Ausgleichslei-
stung ab Falligkeit und bei Anfechtung des Umlegungs-
plans lediglich wegen der Hohe einer Geldleistung soll
diese in Hohe des angefochtenen Betrags ab Inkrafitreten
des Umlegungsplans dem Grund nach mit 2 vom Hundert
Uber dem Diskontsatz der Deutschen Bundesbank jahrlich
verzinst werden.

(3) Die Verpflichtungen des Eigentiimers oder des Erb-
bauberechtigten zu Geldleistungen nach den §§ 57 bis 61
gelten als Beitrag und ruhen als &ffentliche Last auf dem
Grundstiick oder dem Erbbaurecht.

(4) Wird zur Sicherung eines Kredits, der

1. der Errichtung von Neubauten, dem Wiederaufbau zer-
storter Gebaude oder dem Ausbau oder der Erweite-
rung bestehender Geb&aude oder

2. der Durchfilhrung notwendiger
Instandsetzungen an Geb&uden

auf dem belasteten Grundstick dient, ein Grundpfandrecht
bestellt, so kann fir dieses auf Antrag ein Befriedigungs-
vorrecht vor der offentlichen Last nach Absatz 3 oder
einem Teil derselben fir den Fall der Zwangsvollstreckung
in das Grundstlick bewilligt werden, wenn dadurch die
Sicherheit der 6ffentlichen Last nicht geféhrdet wird und
die Zins- und Tilgungssatze fir das Grundptfandrecht den
Ublichen Jahresieistungen fir erstrangige Tilgungshypo-
theken entsprechen. Die Bewilligung kann von der Erfil-
lung von Bedingungen abhangig gemacht werden.

auBerordentlicher

(5) Soweit die Kosten und Geldleistungen der Umlegung
von einem Bedarfs- oder ErschlieBungstrager verursacht
sind, sind sie von ihm der Gemeinde zu erstatten.

(6) Die offentlichen Lasten (Absatz 3) sind im Grund-
buch zu vermerken.

§ 65
Hinterlegung und Verteilungsverfahren

Fir die Hinterlegung von Geldleistungen und fiir das
Verteilungsverfahren gelten die Vorschriften der §§ 118
und 119 entsprechend.

§ 66
Aufstellung und Inhait des Umlegungsplans

(1) Der Umlegungsplan ist von der Umlegungsstelle
nach Erorterung mit den Eigentimern durch BeschluB
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aufzustellen. Er kann auch fir Teile des Umlegungsge-
biets aufgestellt werden (Teilumlegungsplan).

(2) Aus dem Umlegungsplan muB der in Aussicht
genommene Neuzustand mit allen tatséchlichen und
rechtlichen Anderungen hervorgehen, die die im Umle-
gungsgebiet gelegenen Grundsticke erfahren. Der Umle-
gungsplan muB nach Form und Inhalt zur Ubernahme in
das Liegenschaftskataster geeignet sein.

(3) Der Umlegungsplan besteht aus der Umlegungs-
karte und dem Umlegungsverzeichnis.

§ 67
Umlegungskarte

Die Umlegungskarte stelit den kinftigen Zustand des
Umlegungsgebiets dar. In die Karte sind insbesondere die
neuen Grundstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
die Flachen im Sinne des § 55 Abs. 2 einzutragen.

§ 68
Umlegungsverzeichnis

(1) Das Umlegungsverzeichnis flhrt auf

1. die Grundstlicke, einschlieBlich der auBerhalb des
Umlegungsgebiets zugeteilten, nach Lage, GréBe und
Nutzungsart unter Gegeniberstellung des alten und
neuen Bestands mit Angabe ihrer Eigentlimer;

2. die Rechte an einem Grundstiick oder einem das
Grundstiick belastenden Recht, ferner Anspriiche mit
dem Recht auf Befriedigung aus dem Grundstlck oder
personliche Rechte, die zum Erwerb, zum Besitz oder
zur Nutzung eines Grundsticks berechtigen oder den
Verpflichteten in der Benutzung des Grundsticks
beschrénken, soweit sie aufgehoben, gedndert oder
neu begriindet werden;

3. die Grundstiickslasten nach Rang und Betrag;

4. die Geldleistungen, deren Falligkeit und Zahlungsart
sowie der Wert der Flachen nach § 55 Abs. 2 bei einer
insoweit erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung;

5. diejenigen, zu deren Gunsten oder Lasten Geldleistun-
gen festgesetzt sind;

6. die einzuziehenden und die zu verlegenden Fliachen im
Sinne des § 55 Abs. 2 und die Wasserlaufe;

7. die Gebote nach § 59 Abs. 7 sowie
8. die Baulasten nach § 61 Abs. 1 Satz 3.

(2) Das Umlegungsverzeichnis kann fir jedes Grund-
stick gesondert aufgestellt werden.

§ 69

Bekanntmachung des Umlegungsplans,
Einsichtnahme

(1) Die Umlegungsstelle hat den BeschiuB Uber die
Aufstellung des Umlegungsplans (§ 66 Abs. 1) in der
Gemeinde ortsliblich bekanntzumachen. In der Bekannt-
machung ist darauf hinzuweisen, daB der Umlegungsplan
an einer zu benennenden Stelle nach Absatz 2 eingese-
hen werden kann und auszugsweise nach § 70 Abs. 1
Satz 1 zugestellt wird.
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(2) Den Umlegungsplan kann jeder einsehen, der ein
berechtigtes Interesse darlegt.

§ 70
Zustellung des Umlegungsplans

(1) Den Beteiligten ist ein ihre Rechte betreffender Aus-
zug aus dem Umlegungsplan zuzustellen. Dabei ist darauf
hinzuweisen, daB der Umiegungsplan an einer zu benen-
nenden Stelle nach § 69 Abs. 2 eingesehen werden kann.

(2) Halt die Umlegungsstelle Anderungen des Umle-
gungsplans fir erforderlich, so kénnen die Bekanntma-
chung und die Zusteliung des geénderten Umlegungs-
plans auf die von der Anderung Betroffenen beschréankt
werden.

(3) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangsverstei-
gerung oder Zwangsverwaltung eingetragen, so gibt die
Umlegungsstelle dem Vollstreckungsgericht von dem
Umlegungsverzeichnis Kenntnis, soweit dieses das
Grundstiick, das Gegenstand des Vollstreckungsverfah-
rens ist, und die daran bestehenden Rechte betrifft.

§ 71
Inkrafttreten des Umlegungsplans

(1) Die Umlegungsstelle hat ortsiblich bekanntzuma-
chen, in welchem Zeitpunkt der Umlegungspian unan-
fechtbar geworden ist. Dem Eintritt der Unanfechtbarkeit
des Umilegungsplans steht es gleich, wenn der Umle-
gungsplan lediglich wegen der Héhe einer Geldabfindung
anfechtbar ist.

(2) Vor Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans kann die
Umlegungsstelle raumliche und sachliche Teile des Umle-
gungsplans durch Bekanntmachung in Kraft setzen, wenn
sich die Entscheidung {iber eingelegte Rechtsbehelfe auf
diese Teile des Umlegungsplans nicht auswirken kann.
Personen, die Rechtsbehelfe eingelegt haben, sind von
der Inkraftsetzung zu unterrichten.

§72
Wirkungen der Bekanntmachung

(1) Mit der Bekanntmachung nach § 71 wird der bishe-
rige Rechtszustand durch den in dem Umlegungsplan
vorgesehenen neuen Rechtszustand ersetzt. Die Bekannt-
machung schiieBt die Einweisung der neuen Eigentiimer in
den Besitz der zugeteilten Grundstlicke ein.

(2) Die Gemeinde hat den Umlegungsplan zu vollziehen,
sobald seine Unanfechtbarkeit nach § 71 bekanntgemacht
worden ist. Sie hat den Beteiligten die neuen Besitz- und
Nutzungsrechte, erforderlichenfalls mit den Mitteln des
Verwaltungszwangs, zu verschaffen.

§ 73
Anderung des Umlegungsplans

.Die Umlegungsstelle kann den Umlegungsplan auch
nach Eintritt der Unanfechtbarkeit andern, wenn

1. der Bebauungsplan geéndert wird,

2. eine rechtskréftige Entscheidung eines Gerichts die
Anderung notwendig macht oder

3. die Beteiligten mit der Anderung einverstanden sind.
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§ 74
Berichtigung der dffentlichen Biicher

(1) Die Umlegungsstelle libersendet dem Grundbuch-
amt und der fir die FUhrung des Liegenschaftskatasters
zustandigen Stelle eine beglaubigte Abschrift der Bekannt-
machung nach § 71 sowie eine beglaubigte Ausfertigung
des Umlegungsplans und ersucht diese, die Rechtsande-
rungen in das Grundbuch und in das Liegenschaftskata-
ster einzutragen sowie den Umlegungsvermerk im Grund-
buch zu iéschen. Dies gilt auch fir auBerhalb des Umle-
gungsgebiets zugeteilte Grundsticke.

{2) Bis zur Berichtigung des Liegenschaftskatasters die-
nen die Umlegungskarte und das Umlegungsverzeichnis
als amtliches Verzeichnis der Grundsticke im Sinne des
§ 2 Abs. 2 der Grundbuchordnung, wenn die fiir die Fuh-
rung des Liegenschaftskatasters zustandige Stelle auf die-
sen Urkunden bescheinigt hat, daB sie nach Form und
Inhalt zur Ubernahme in das Liegenschaftskataster geeig-
net sind. Diese Bescheinigung ist nicht erforderlich, wenn
die Flurbereinigungsbehérde die Umlegungskarte und das
Umlegungsverzeichnis gefertigt hat (§ 46 Abs. 2 Nr. 5 und
Abs. 4).

§75
Einsichtnahme in den Umlegungsplan

Bis zur Berichtigung des Grundbuchs ist die Einsicht in
den Umlegungsplan jedem gestattet, der ein berechtigtes
Interesse darlegt.

§ 76
Vorwegnahme der Entscheidung

Mit Einverstandnis der betroffenen Rechtsinhaber kdn-
nen die Eigentums- und Besitzverhédltnisse fir einzelne
Grundstlcke sowie andere Rechte nach den §§ 55 bis 62
geregelt werden, bevor der Umlegungsplan aufgestellt ist.
Die §§ 70 bis 75 gelten entsprechend.

§ 77
Vorzeitige Besitzeinweisung

(1) Ist der Bebauungsplan in Kraft getreten, so kann die
Umlegungsstelle, wenn das Wohi der Allgemeinheit es
erfordert,

1. vor Aufstellung des Umlegungsplans die Gemeinde
oder den sonstigen Bedarfs- oder ErschlieBungstrager
in den Besitz der Grundstlcke, die in dem Bebauungs-
plan als Flachen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 21 oder
des § 55 Abs. 2 und 5 festgesetzt sind, einweisen;

2. nach Aufstellung des Umlegungsplans und Ubertra-
gung der Grenzen der neuen Grundstiicke in die Ort-
lichkeit auch sonstige am Umlegungsverfahren Betei-
ligte in den Besitz der nach dem Umlegungsplan fir sie
vorgesehenen Grundstlicke oder Nutzungsrechte ein-
weisen.

(2) Das Wohl der Allgemeinheit kann die vorzeitige
Einweisung in den Besitz insbesondere erfordern

1. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 zugunsten der
Gemeinde oder eines sonstigen Bedarfs- oder
ErschlieBungstragers, wenn MaBBnahmen zur Verwirkli-

chung des Bebauungsplans bevorstehen und die Fla-
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chen fur die vorgesehenen Anlagen und Einrichtungen
der ErschlieBung oder Versorgung des Gebiets bené-
tigt werden,

2. inden Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 zugunsten sonstiger
Umlegungsbeteiligter, wenn dringende stadtebauliche
Griinde fir die Verschaffung des Besitzes bestehen
und wenn diese Grinde die Interessen der Betroffenen
an der weiteren Auslibung des Besitzes wesentlich
uberwiegen.

(3) Die §§ 116 und 122 gelten entsprechend.

§78
Vertahrens- und Sachkosten

Die Gemeinde tragt die Verfahrenskosten und die nicht
durch Beitrage nach § 64 Abs. 3 gedeckten Sachkosten.

§79
Abgaben- und Auslagenbefreiung

(1) Geschéfte und Verhandlungen, die der Durchfuhrung
oder Vermeidung der Umlegung dienen, einschlieBlich der
Berichtigung der offentlichen Bucher, sind frei von Gebih-
ren und &hnlichen nichtsteuerlichen Abgaben sowie von
Auslagen; dies gilt nicht fir die Kosten eines Rechtsstreits.
Unberiihrt bleiben Regelungen nach landesrechtlichen
Vorschriften.

(2) Die Abgabenfreiheit ist von der zustandigen Behérde
ohne Nachprifung anzuerkennen, wenn die Umlegungs-
stelle versichert, daB ein Geschéft oder eine Verhandiung
der Durchfiihrung oder Vermeidung der Umlegung dient.

Zweliter Abschnitt
Grenzregelung

§ 80

Zweck,
Voraussetzungen und Zusténdigkeit

(1) Zur Herbeifihrung einer ordnungsmafigen Bebau-
ung einschlieBlich ErschlieBung oder zur Beseitigung bau-
rechtswidriger Zustdnde kann die Gemeinde im Geltungs-
bereich eines Bebauungsplans oder innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile durch Grenzregelung

1. benachbarte Grundsticke oder Teile benachbarter
Grundstucke gegeneinander austauschen, wenn dies
dem Uberwiegenden offentlichen Interesse dient,

2. benachbarte Grundsticke, insbesondere Splittergrund-
sticke oder Teile benachbarter Grundstiicke einseitig
zuteilen, wenn dies im offentlichen Interesse geboten
ist.

Die Grundstiicke und Grundstucksteile durfen nicht selb-

standig bebaubar und eine durch die Grenzregelung flr

den Grundstickseigentimer bewirkte Wertminderung darf
nur unerheblich sein.

(2) Im Rahmen des Verfahrens der Grenzregelung
betroffene Dienstbarkeiten und Baulasten nach MaBgabe
des § 61 Abs. 1 Satz 3 kénnen neugeordnet und zu die-
sem Zweck auch neu begrindet und aufgehoben werden.
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Betroffene Grundpfandrechte kénnen neugeordnet wer-
den, wenn die Beteiligten dem vorgesehenen neuen
Rechtszustand zustimmen.

(3) Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverord-
nungen bestimmen, daB die nach MaBgabe des § 46
Abs. 2 Nr. 1 und 2 gebildeten Umlegungsausschiisse auch
Grenzregelungen selbstindig durchfiihren. Die Vorschrif-
ten des § 46 Abs. 4 zur Ubertragung der Umlegung auf die
Flurbereinigungsbehorde oder eine andere geeignete
Behérde sind fur Grenzregelungen entsprechend anzu-
wenden.

§ 81
Geldleistungen

(1) Werténderungen der Grundstiicke, die durch die
Grenzregelung bewirkt werden, oder Wertunterschiede
ausgetauschter Grundsticke sind von den Eigentiimern in
Geld auszugleichen. Die Vorschriften (iber die Entschadi-
gung im Zweiten Abschnitt des Fiinften Teils sind entspre-
chend anzuwenden.

(2) Glaubigerin und Schuldnerin der Geldleistungen ist
die Gemeinde. Die Beteiligten kbnnen mit Zustimmung der
Gemeinde andere Vereinbarungen treffen. Die Geldlei-
stungen werden mit der Bekanntmachung nach § 83
Abs. 1 fallig. § 64 Abs. 3, 4 und 6 (iber Beitrag und é6ffentli-
che Last ist entsprechend anzuwenden, wenn die
Gemeinde Glaubigerin der Geldleistungen ist.

(3) Dinglich Berechtigte, deren Rechte durch die Grenz-
regelung beeintriachtigt werden, sind insoweit auf den
Geldanspruch des Eigentimers angewiesen. Fur die Hin-
terlegung von Geldleistungen und fir das Verteilungsver-
fahren gelten die Vorschriften der §§ 118 und 119 entspre-
chend.

§ 82
BeschluB iiber die Grenzregelung

(1) Die Gemeinde setzt durch BeschiuB die neuen Gren-
zen sowie die Geldleistung fest und regelt in ihm, soweit es
erforderlich ist, die Neuordnung und zu diesem Zweck
auch die Neubegrindung und Aufhebung von Dienstbar-
keiten, Grundpfandrechten und Baulasten. Beteiligten,
deren Rechte ohne Zustimmung durch den BeschluB
betroffen werden, ist vorher Gelegenheit zur Stellung-
nahme zu geben. Der BeschluB muB nach Form und Inhalt
zur Ubernahme in das Liegenschaftskataster geeignet
sein.

(2) Allen Beteiligten ist ein ihre Rechte betreffender
Auszug aus dem BeschluB zuzustellen.

§ 83

Bekanntmachung und Rechtswirkungen
der Grenzregelung

(1) Die Gemeinde hat ortsiiblich bekanntzumachen, in
welchem Zeitpunkt der BeschiuB tber die Grenzregelung
unantechtbar geworden ist. § 71 Abs. 2 tiber die vorzeitige
Inkraftsetzung ist entsprechend anzuwenden.

(2) Mit der Bekanntmachung wird der bisherige Rechts-
zustand durch den in dem BeschluB Uber die Grenzrege-
lung vorgesehenen neuen Rechtszustand ersetzt. Die
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Bekanntmachung schlieBt die Einweisung der neuen
Eigentimer in den Besitz der zugeteilten Grundstiicke
oder Grundstlicksteile ein. § 72 Abs. 2 lber die Vollizie-
hung ist entsprechend anzuwenden.

(3) Das Eigentum an ausgetauschten oder einseitig
zugeteilten Grundstlcksteilen und Grundstiicken geht
lastenfrei auf die neuen Eigentlimer Uber; Unschédlich-
keitszeugnisse sind nicht erforderlich. Ausgetauschte oder
einseitig zugeteilte Grundsticksteile und Grundstiicke
werden Bestandteil des Grundstlicks, dem sie zugeteilt
werden. Die dinglichen Rechte an diesem Grundstiick
erstrecken sich auf die zugeteilten Grundstiicksteile und
Grundstiicke. Satz 1 Halbsatz 1 und Satz 3 gelten nur,
soweit sich nicht aus einer Regelung nach § 80 Abs. 2
etwas anderes ergibt.

§ 84
Berichtigung der 6ffentlichen Biicher

(1) Die Gemeinde libersendet dem Grundbuchamt und
der flr die Fiihrung des Liegenschaftskatasters zustandi-
gen Stelle eine beglaubigte Abschrift des Beschlusses
Gber die Grenzregelung, teilt den Zeitpunkt der Bekannt-
machung nach § 83 Abs. 1 mit und ersucht diese, die
Rechts&nderungen in das Grundbuch und in das Liegen-
schaftskataster einzutragen. § 74 Abs.2 gilt entspre-
chend.

(2) Fir die Kosten der Grenzregelung gelten die §§ 78
und 79 entsprechend.

Fanfter Teil

Enteignung

Erster Abschnitt
Zuldssigkeit der Enteignung

§ 85
Enteignungszweck

(1) Nach diesem Gesetzbuch kann nur enteignet wer-
den, um

1. entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans
ein Grundstlick zu nutzen oder eine solche Nutzung
vorzubereiten,

2. unbebaute oder geringfligig bebaute Grundstiicke, die
nicht im Bereich eines Bebauungsplans, aber innerhalb
im Zusammenhang bebauter Ortsteile liegen, insbe-
sondere zur SchiieBung von Baullcken, entsprechend
den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen oder einer
baulichen Nutzung zuzufiihren,

3. Grundsticke fur die Entschadigung in Land zu be-
schaffen,

4. durch Enteignung entzogene Rechte durch neue
Rechte zu ersetzen,

5. Grundstiucke einer baulichen Nutzung zuzuflhren,
wenn ein Eigentimer die Verpflichtung nach § 176
Abs. 1 oder 2 nicht erflillt, oder

6. im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung eine bau-
liche Anlage aus den in § 172 Abs. 3 bis 5 bezeichne-
ten Griinden zu erhalten. -
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(2) Unberthrt bleiben

1. die Vorschriften Uber die Enteignung zu anderen als
den in Absatz 1 genannten Zwecken,

2. landesrechtliche Vorschriften Uber die Enteignung zu
den in Absatz 1 Nr. 6 genannten Zwecken.

§ 86
Gegenstand der Enteighung

(1) Durch Enteignung kénnen

1. das Eigentum an Grundstiicken entzogen oder belastet
werden,;

2. andere Rechte an Grundsticken entzogen oder bela-
stet werden;

3. Rechte entzogen werden, die zum Erwerb, zum Besitz
oder zur Nutzung von Grundsticken berechtigen oder
die den Verpflichteten in der Benutzung von Grundstuk-
ken beschranken;

4. soweit es in den Vorschriften dieses Teils vorgesehen
ist, Rechtsverhdltnisse begriindet werden, die Rechte
der in Nummer 3 bezeichneten Art gewéhren.

(2) Auf das Zubehor eines Grundstiicks sowie auf
Sachen, die nur zu einem voriibergehenden Zweck mit
dem Grundstiick verbunden oder in ein Gebaude eingefiigt
sind, darf die Enteignung nur nach MaBgabe des § 92
Abs. 4 ausgedehnt werden.

(3) Die fur die Entziehung oder Belastung des Eigen-
tums an Grundsticken geltenden Vorschriften sind auf die
Entziehung, Belastung oder Begrindung der in Absatz 1
Nr. 2 bis 4 bezeichneten Rechte entsprechend anzu-
wenden.

§ 87

Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit
der Enteignung

(1) Die Enteignung ist im einzeinen Fall nur zuldssig,
wenn das Wohl der Allgemeinheit sie erfordert und der
Enteignungszweck auf andere zumutbare Weise nicht
erreicht werden kann.

(2) Die Enteignung setzt voraus, daB der Antragsteller
sich ernsthaft um den freihdndigen Erwerb des zu enteig-
nenden Grundstiicks zu angemessenen Bedingungen,
unter den Voraussetzungen des § 100 Abs. 1 und 3 unter
Angebot geeigneten anderen Landes, vergeblich bemiiht
hat. Der Antragsteller hat glaubhaft zu machen, daB das
Grundstick innerhalb angemessener Frist zu dem vorge-
sehenen Zweck verwendet wird.

(3) Die Enteignung eines Grundsticks zu dem Zweck,
es f0r die bauliche Nutzung vorzubereiten (§ 85 Abs. 1
Nr. 1) oder es der baulichen Nutzung zuzufthren (§ 85
Abs. 1 Nr. 2), darf nur zugunsten der Gemeinde oder eines
6ffentlichen Bedarfs- oder ErschlieBungstragers erfolgen.
In den Féllen des § 85 Abs. 1 Nr. 5 kann die Enteignung
eines Grundstiicks zugunsten eines Bauwilligen verlangt
werden, der in der Lage ist, die BaumaBnahmen innerhalb
angemessener Frist durchzufihren, und sich hierzu ver-
pflichtet. Soweit im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
die Enteignhung zugunsten der Gemeinde zuléssig ist, kann
sie auch zugunsten eines Sanierungstragers erfolgen.
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(4) Die Zulassigkeit der Enteignung wird durch die Vor-
schriften des Dritten Teils des Zweiten Kapitels nicht be-
ruhrt.

§ 88

Enteignung
aus zwingenden stiadtebaulichen Griinden

Wird die Enteignung eines Grundstlicks von der
Gemeinde zu den in § 85 Abs. 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten
Zwecken aus zwingenden stadtebaulichen Grinden bean-
tragt, so genugt anstelle des § 87 Abs. 2 der Nachweis,
daB die Gemeinde sich ernsthaft um den freihandigen
Erwerb dieses Grundstiicks zu angemessenen Bedingun-
gen vergeblich bemuht hat. Satz 1 ist entsprechend anzu-
wenden, wenn die Enteignung eines im férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks zugunsten
der Gemeinde oder eines Sanierungstragers beantragt
wird.

§ 89
VerauBerungspflicht

(1) Die Gemeinde hat Grundstlicke zu verduBern,

1. die sie durch Ausiibung des Vorkaufsrechts erlangt hat
oder

2. die zu ihren Gunsten enteignet worden sind, um sie fir
eine bauliche Nutzung vorzubereiten oder der bauli-
chen Nutzung zuzufthren.,

Dies gilt nicht fiir Grundstlcke, die als Austauschland flr
beabsichtigte stddtebauliche MaBnahmen, zur Entschadi-
gung in Land oder fUr sonstige offentliche Zwecke benétigt
werden. Die VerauBerungspflicht entfallt, wenn fir das
Grundstiick entsprechendes Ersatzland hergegeben oder
Miteigentum an einem Grundstiick (bertragen wurde oder
wenn grundstiicksgleiche Rechte, Rechte nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz oder sonstige dingliche Rechte an
einem Grundstiick begriindet oder gewéhrt wurden.

(2) Die Gemeinde soll ein Grundstiick verauBern, sobald
der mit dem Erwerb verfolgte Zweck verwirklicht werden
kann oder entfailen ist.

(3) Die Gemeinde hat die Grundstlicke unter Berlick-
sichtigung weiter Kreise der Bevdlkerung an Personen zu
verauBern, die sich verpflichten, das Grundstlick innerhalb
angemessener Frist entsprechend den baurechtlichen
Vorschriften oder den Zielen und Zwecken der stédtebauli-
chen MaBnahme zu nutzen. Dabei sind in den Fallen des
Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1 die friiheren Kaufer, in den Fallen
des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 die friiheren Eigentimer vor-
rangig zu ber{icksichtigen.

(4) Die Gemeinde kann ihrer VerauBerungspflicht nach-
kommen, indem sie
1. das Eigentum an dem Grundstiick {ibertrégt,

2. grundstiicksgleiche Rechte oder Rechte nach dem
Wohnungseigentumsgesetz oder

3. sonstige dingliche Rechte

begriindet oder gewahrt. Die Verschaffung eines
Anspruchs auf den Erwerb solcher Rechte steht ihrer
Begrindung oder Gewihrung oder der Eigentumsibertra-
gung gleich.
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§ 90

Enteignung von Grundstiicken
zur Entschadigung in Land

(1) Die Enteignung von Grundsticken zur Entschadi-
gung in Land (Ersatzland) ist zuldssig, wenn

1. die Entschédigung eines Eigentumers nach § 100 in
Land festzusetzen ist,

2. die Bereitstellung von Grundsticken, die im Rahmen
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung als
Ersatzland geeignet sind, weder aus dem Grundbesitz
des Enteignungsbeginstigten noch aus dem Grundbe-
sitz des Bundes, des Landes, einer Gemeinde
(Gemeindeverband) oder einer juristischen Person des
Privatrechts, an der der Bund, das Land oder eine
Gemeinde (Gemeindeverband) allein oder gemeinsam
Uberwiegend beteiligt sind, méglich und zumutbar ist
sowie

3. von dem Enteignungsbeginstigten geeignete Grund-
sticke freihdndig zu angemessenen Bedingungen, ins-
besondere, soweit ihm dies moglich und zumutbar ist,
unter Angebot geeigneten anderen Landes aus dem
eigenen Vermdgen oder aus dem Besitzstand von juri-
stischen Personen des Privatrechts, an deren Kapital
er Uberwiegend beteiligt ist, nicht erworben werden
kdénnen.

(2) Grundstiicke unterliegen nicht der Enteignung zur
Entschadigung in Land, wenn und soweit

1. der Eigentimer oder bei land- oder forstwirtschaftlich
genutzten Grundstlicken auch der sonstige Nutzungs-
berechtigte auf das zu enteignende Grundstick mit
seiner Berufs- oder Erwerbstatigkeit angewiesen und
ihnm im Interesse der Erhaltung der Wirtschaftlichkeit
seines Betriebs die Abgabe nicht zuzumuten ist oder

2. die Grundsticke oder ihre Ertrége unmittelbar &ffentli-
chen Zwecken oder der Wohlfahrtspflege, dem Unter-
richt, der Forschung, der Kranken- und Gesundheits-
pflege, der Erziehung, der Kérperertlichtigung oder den
Aufgaben der Kirchen und anderer Religionsgesell-
schaften des 6ffentlichen Rechts sowie deren Einrich-
tungen dienen oder zu dienen bestimmt sind.

(3) AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans und auBerhalb der im Zusammenhang
bebauten Oristeile kénnen Grundstiicke zur Entschadi-
gung in Land nur enteignet werden, wenn sie land- oder
forstwirtschatftlich genutzt werden sollen.

(4) Die Enteignung zum Zweck der Entschadigung eines
Eigentumers, dessen Grundstiick zur Beschaffung von
Ersatzland enteignet wird, ist unzulassig.

§ 91
Ersatz fir entzogene Rechte

Die Enteignung zu dem Zweck, durch Enteignung entzo-
gene Rechte durch neue Rechte zu ersetzen, ist nur
zulassig, soweit der Ersatz in den Vorschriften des Zweiten
Abschnitts vorgesehen ist. Fur den Ersatz entzogener
Rechte durch neue Rechte im Wege der Enteignung nach
§ 97 Abs. 2 Satz 3 gelten die in § 90 Abs. 1 und 2 fir die
Enteignung zur Entschadigung in Land getroffenen Vor-
schriften entsprechend.
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§ 92

Umfang, Beschriankung und Ausdehnung
der Enteignung

(1) Ein Grundstiick darf nur in dem Umfang enteignet
werden, in dem dies zur Verwirklichung des Enteignungs-
zwecks erforderlich ist. Reicht eine Belastung des Grund-
sticks mit einem Recht zur Verwirklichung des Enteig-
nungszwecks aus, so ist die Enteignung hierauf zu be-
schréanken.

(2) Soll ein Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet
werden, kann der Eigentimer anstelle der Belastung die
Entziehung des Eigentums verlangen. Soll ein Grundstick
mit einem anderen Recht belastet werden, kann der Eigen-
tumer die Entziehung des Eigentums verlangen, wenn die
Belastung mit dem dinglichen Recht fir ihn unbillig ist.

(3) Soll ein Grundstlick oder ein raumlich oder wirt-
schaftlich zusammenhéngender Grundbesitz nur zu einem
Teil enteignet werden, kann der Eigentumer die Ausdeh-
nung der Enteignung auf das Restgrundstick oder den
Restbesitz insoweit verlangen, als das Restgrundstiick
oder der Restbesitz nicht mehr in angemessenem Umfang
baulich oder wirtschaftlich genutzt werden kann.

(4) Der Eigentumer kann verlangen, daB die Enteighung
auf die in § 86 Abs. 2 bezeichneten Gegenstidnde ausge-
dehnt wird, wenn und soweit er sie infolge der Enteignung
nicht mehr wirtschaftlich nutzen oder in anderer Weise
angemessen verwerten kann.

(5) Ein Verlangen nach den Absatzen 2 bis 4 ist schrift-
tich oder zur Niederschrift bei der Enteignungsbehérde bis
zum SchluB der miindiichen Verhandlung geltend zu ma-
chen.

Zweiter Abschnitt
Entschiddigung

§ 93 ‘
Entschéadigungsgrundsitze

(1) Fur die Enteignung ist Entschadigung zu leisten.

(2) Die Entschadigung wird gewéahrt

1. fur den durch die Enteignung eintretenden Rechtsver-
lust,

2. fur andere durch die Enteignung eintretende Vermo-
gensnachteile.

(3) Vermégensvorteile, die dem Entschadigungsberech-
tigten (§ 94) infolge der Enteignung entstehen, sind bei der
Festsetzung der Entschédigung zu berlcksichtigen. Hat
bei der Entstehung eines Vermdgensnachteils ein Ver-
schulden des Entschadigungsberechtigten mitgewirkt, so
gilt § 254 des Birgerlichen Gesetzbuchs entsprechend.

(4) Fur die Bamessung der Entschadigung ist der
Zustand des Grundstlcks in dem Zeitpunkt maBgebend, in
dem die Enteignungsbehdrde Uber den Enteignungsantrag
entscheidet. In den Fallen der vorzeitigen Besitzeinwei-
sung ist der Zustand in dem Zeitpunkt maBgebend, in dem
diese wirksam wird.
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§ 94

Entschadigungsberechtigter
und Entschéadigungsverpflichteter

(1) Entschéadigung kann verlangen, wer in seinem Recht
durch die Enteignung beeintrachtigt wird und dadurch
einen Vermogensnachteil erleidet.

(2) Zur Leistung der Entschadigung ist der Enteignungs-
beglnstigte verpflichtet. Wird Ersatzland enteignet, so ist
zur Entschadigung derjenige verpfiichtet, der dieses
Ersatzland fur das zu enteignende Grundstiick beschaffen
muB.

§ 95
Entschadigung fiir den Rechtsverlust

(1) Die Entschadigung fir den durch die Enteignung
eintretenden Rechtsverlust bemiBt sich nach dem Ver-
kehrswert (§ 194) des zu enteignenden Grundstiicks oder
sonstigen Gegenstands der Enteignung. MaBgebend ist
der Verkehrswert in dem Zeitpunkt, in dem die Enteig-
nungsbehodrde Uber den Enteignungsantrag entscheidet.

(2) Bei der Festsetzung der Entschadigung bleiben un-
bericksichtigt
1. Wertsteigerungen eines Grundsticks, die in der Aus-
sicht auf eine Anderung der zulassigen Nutzung einge-
treten sind, wenn die Anderung nicht in absehbarer Zeit
zu erwarten ist;

2. Wertanderungen, die infolge der bevorstehenden Ent-
eignung eingetreten sind;

3. Werterhdhungen, die nach dem Zeitpunkt eingetreten
sind, in dem der Eigentimer zur Vermeidung der Ent-
eignung ein Kauf- oder Tauschangebot des Antragstel-
lers mit angemessenen Bedingungen (§ 87 Abs. 2
Satz 1 und § 88) hatte annehmen kdnnen, es sei denn,
daB der Eigentimer Kapital oder Arbeit fir sie aufge-
wendet hat;

4. wertsteigernde Verénderungen, die wahrend einer Ver-
anderungssperre ohne Genehmigung der Baugeneh-
migungsbehdrde vorgenommen worden sind;

5. wertsteigernde Veranderungen, die nach Einleitung
des Enteignungsverfahrens ohne behordliche Anord-
nung oder Zustimmung der Enteignungsbehérde vor-
genommen worden sind;

6. Vereinbarungen, soweit sie von Ublichen Vereinbarun-
gen auffallig abweichen und Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, daB sie getroffen worden sind, um eine
héhere Entschadigungsleistung zu erlangen;

7. Bodenwerte, die nicht zu berticksichtigen wéren, wenn
der Eigentimer eine Entschadigung in den Fallen der
§§ 40 bis 42 geltend machen wirde.

(3) Fir bauliche Anlagen, deren Abbruch jederzeit auf-
grund offentlich-rechtlicher Vorschriften entschadigungs-
los gefordert werden kann, ist eine Entschadigung nur zu
gewahren, wenn es aus Grinden der Billigkeit geboten ist.
Kann der Abbruch entschadigungslos erst nach Ablauf
einer Frist gefordert werden, so ist die Entschadigung nach
dem Verhéltnis der restlichen zu der gesamten Frist zu
bemessen.

(4) Wird der Wert des Eigentums an dem Grundstlck
durch Rechte Dritter gemindert, die an dem Grundstlick
aufrechterhalten, an einem anderen Grundstlick neu
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begriindet oder gesondert entschadigt werden, so ist dies
bei der Festsetzung der Entschadigung fur den Rechtsver-
lust zu beriicksichtigen.

§ 96
Entschéadigung fiir andere Vermodgensnachteile

(1) Wegen anderer durch die Enteignung eintretender
Vermogensnachteile ist eine Entschadigung nur zu
gewéhren, wenn und soweit diese Vermdgensnachteile
nicht bei der Bemessung der Entschadigung fir den
Rechtsverlust ber{icksichtigt sind. Die Entschadigung ist
unter gerechter Abwégung der Interessen der Aligemein-
heit und der Beteiligten festzusetzen, insbesondere fir

1. den voribergehenden oder dauernden Verlust, den der
bisherige Eigentimer in seiner Berufstatigkeit, seiner
Erwerbstétigkeit oder in Erfillung der ihm wesensge-
maB obliegenden Aufgaben erleidet, jedoch nur bis zu
dem Betrag des Aufwands, der erforderlich ist, um ein
anderes Grundstlck in der gleichen Weise wie das zu
enteignende Grundstick zu nutzen;

2. die Wertminderung, die durch die Enteignung eines
Grundsticksteils oder eines Teils eines rdumlich oder
wirtschaftlich zusammenhangenden Grundbesitzes bei
dem anderen Teil oder durch Enteignung des Rechts
an einem Grundstlick bei einem anderen Grundstiick
entsteht, soweit die Wertminderung nicht schon bei der
Festsetzung der Entschadigung nach Nummer 1
beriicksichtigt ist;

3. die notwendigen Aufwendungen fur einen durch die
Enteignung erforderlich werdenden Umzug.

(2) Im Falle des Absatzes 1 Nr. 2 ist § 95 Abs. 2 Nr. 3
anzuwenden.

§ 97
Behandlung der Rechte der Nebenberechtigten

(1) Rechte an dem zu enteignenden Grundstick sowie
personliche Rechte, die zum Besitz oder zur Nutzung des
Grundstlcks berechtigen oder den Verpflichteten in der
Benutzung des Grundstiicks beschrénken, kénnen auf-
rechterhalten werden, soweit dies mit dem Enteignungs-
zweck vereinbar ist.

(2) Als Ersatz fur ein Recht an einem Grundstiick, das
nicht aufrechterhalten wird, kann mit Zustimmung des
Rechtsinhabers das Ersatzland oder ein anderes Grund-
stiick des Enteignungsbegiinstigten mit einem gleichen
Recht belastet werden. Als Ersatz fir ein personliches
Recht, das nicht aufrechterhalten wird, kann mit Zustim-
mung des Rechtsinhabers ein Rechtsverhaltnis begriindet
werden, das ein Recht gleicher Art in bezug auf das
Ersatziand oder auf ein anderes Grundstiick des Enteig-
nungsbeglinstigten gewahrt. Als Ersatz fur dingliche oder
personliche Rechte eines Offentlichen Verkehrsunterneh-
mens oder eines Tragers der 6ffentlichen Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Warme oder Wasser, der auf diese zur
Erfillung seiner wesensgemaBen Aufgaben angewiesen
ist, sind auf seinen Antrag Rechte gleicher Art zu begrin-
den; soweit dazu Grundstlicke des Enteignungsbeglinstig-
ten nicht geeignet sind, konnen zu diesem Zweck auch
andere Grundstiicke in Anspruch genommen werden.
Antréage nach Satz 3 mussen vor Beginn der miindlichen
Verhandlung schriftlich oder zur Niederschrift der Enteig-
nungsbehérde gestellt werden.
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(3) Soweit Rechte nicht aufrechterhalten oder nicht
durch neue Rechte ersetzt werden, sind bei der Enteig-
nung eines Grundsticks gesondert zu entschéadigen

1. Erbbauberechtigte, Altenteilsberechtigte sowie Inhaber
von Dienstbarkeiten und Erwerbsrechten an dem
Grundstick,

2. Inhaber von persénlichen Rechten, die zum Besitz oder
zur Nutzung des Grundstiicks berechtigen, wenn der
Berechtigte im Besitz des Grundstucks ist,

3. Inhaber von persdnlichen Rechten, die zum Erwerb des
Grundstiicks berechtigen oder den Verpflichteten in der
Nutzung des Grundstlcks beschranken.

(4) Berechtigte, deren Rechte nicht aufrechterhalten,
nicht durch neue Rechte ersetzt und nicht gesondert ent-
schédigt werden, haben bei der Enteignung eines Grund-
sticks Anspruch auf Ersatz des Werts ihres Rechts aus
der Geldentschadigung fur das Eigentum an dem Grund-
stlck, soweit sich ihr Recht auf dieses erstreckt. Das gilt
entsprechend fir die Geldentschadigungen, die fir den
durch die Enteignung eintretenden Rechtsverlust in ande-
ren Fallen oder nach § 96 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 festgesetzt
werden,

§ 98
Schuidiibergang

(1) Haftet bei einer Hypothek, die aufrechterhalten oder
durch ein neues Recht an einem anderen Grundstlck
ersetzt wird, der von der Enteignung Betroffene zugleich
personlich, so Gbernimmt der Enteignungsbeglnstigte die
Schuld in Hohe der Hypothek. Die §§ 415 und 416 des
Birgerlichen Gesetzbuchs gelten entsprechend; als Ver-
auBerer im Sinne des § 416 ist der von der Enteignung
Betroffene anzusehen.

(2) Das gleiche gilt, wenn bei einer Grundschuld oder
Rentenschuld, die aufrechterhalten oder durch ein neues
Recht an einem anderen Grundstiick ersetzt wird, der von
der Enteignung Betroffene zugleich persénlich haftet,
sofern er spatestens in dem nach § 108 anzuberaumen-
den Termin die gegen ihn bestehende Forderung unter
Angabe ihres Betrags und Grunds angemeldet und auf
Verlangen der Enteignungsbehérde oder eines Beteiligten
glaubhaft gemacht hat.

§ 99
Entschadigung in Geld

(1) Die Entschadigung ist in einem einmaligen Betrag zu
leisten, soweit dieses Gesetzbuch nichts anderes
bestimmt. Auf Antrag des Eigentimers kann die Entsché-
digung in wiederkehrenden Leistungen festgesetzt wer-
den, wenn dies den Ubrigen Beteiligten zuzumuten ist.

(2) Fur die Belastung eines Grundstiicks mit einem
Erbbaurecht ist die Entschadigung in einem Erbbauzins zu
leisten.

(3) Einmalige Entschadigungsbetrdge sind mit 2 vom
Hundert Gber dem Diskontsatz der Deutschen Bundes-
bank jahrlich von dem Zeitpunkt an zu verzinsen, in dem
die Enteignungsbehorde Gber den Enteignungsantrag ent-
scheidet. Im Falle der vorzeitigen Besitzeinweisung ist der
Zeitpunkt maBgebend, in dem diese wirksam wird.
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§ 100
Entschéadigung in Land

(1) Die Entschadigung ist auf Antrag des Eigentiimers in
geeignetem Ersatzland festzusetzen, wenn er zur Siche-
rung seiner Berufstatigkeit, seiner Erwerbstatigkeit oder
zur Erflllung der ihm wesensgeman obliegenden Aufga-
ben auf Ersatzland angewiesen ist und

1. der Enteignungsbegtinstigte Uber als Ersatzland geeig-
nete Grundsticke verflgt, auf die er nicht mit seiner
Berufstatigkeit, seiner Erwerbstétigkeit oder zur Erfil-
flung der ihm wesensgemé&B obliegenden Aufgaben
angewiesen ist, oder

2. der Enteignungsbegiinstigte geeignetes Ersatzland
nach pflichimaBigem Ermessen der Enteignungsbe-
hérde freihandig zu angemessenen Bedingungen
beschaffen kann oder

3. geeignetes Ersatzland durch Enteignung nach § S0
beschafft werden kann.

(2) Wird die Entschadigung in Ersatzland festgesetzt,
sind auch der Verwendungszweck des Ersatzlands und
die Frist, in der das Grundstick zu dem vorgesehenen
Zweck zu verwenden ist, zu bezeichnen. Die §§ 102 und
103 gelten entsprechend.

(3) Unter den Voraussetzungen der Nummern 1 bis 3
des Absatzes 1 ist die Entschadigung auf Antrag des
Eigentimers auch dann in geeignetem Ersatzland festzu-
setzen, wenn ein Grundstlick enteignet werden soll, das
mit einem Eigenheim oder einer Kleinsiedlung bebaut ist.
Dies gilt nicht, wenn nach offentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten der Abbruch des Gebaudes jederzeit entschadigungs-
los gefordert werden kann.

(4) Die Entschadigung kann auf Antrag des Enteigneten
oder Enteignungsbeginstigten ganz oder teilweise in
Ersatzland festgesetzt werden, wenn diese Art der Ent-
schadigung nach pflichtmaBigem Ermessen der Enteig-
nungsbehdrde unter gerechter Abwégung der Interessen
der Allgemeinheit und der Beteiligten billig ist und bei dem
Enteignungsbegiinstigten die in Absatz 1 Nr.1 oder 2
genannten Voraussetzungen vorliegen.

(5) Auf die Ermittlung des Werts des Ersatzlands ist § 95
entsprechend anzuwenden. Hierbei kann eine Werterho-
hung berdicksichtigt werden, die das Ubrige Grundvermé-
gen des von der Enteignung Betroffenen durch den Erwerb
des Ersatzlands Uber dessen Wert nach Satz 1 hinaus
erfahrt. Hat das Ersatzland einen geringeren Wert als das
zu enteignende Grundstlck, so ist eine dem Wertunter-
schied entsprechende zusitzliche Geldentschadigung
festzusetzen. Hat das Ersatzland einen héheren Wert als
das zu enteignende Grundstuick, so ist festzusetzen, daB
der Entschadigungsberechtigte an den durch die Enteig-
nung Begunstigten eine dem Wertunterschied entspre-
chende Ausgleichszahlung zu leisten hat. Die Ausgleichs-
zahlung wird mit dem nach § 117 Abs. 5 Satz 1 in der
Ausfuhrungsanordnung festgesetzten Tag féllig.

(6) Wird die Entschadigung in Land festgesetzt, sollen
dingliche oder persénliche Rechte, soweit sie nicht an dem
zu enteignenden Grundstick aufrechterhalten werden, auf
Antrag des Rechtsinhabers ganz oder teilweise nach MaB-
gabe des § 97 Abs. 2 ersetzt werden. Soweit dies nicht
moglich ist oder nicht ausreicht, sind die Inhaber der
Rechte gesondert in Geld zu entschédigen; dies gilt fur die
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in § 97 Abs. 4 bezeichneten Berechtigungen nur, soweit
ihnre Rechte nicht durch eine dem Eigentimer nach
Absatz 5 zu gewahrende zusétzliche Geldentschadigung
gedeckt werden.

(7) Antrdge nach den Absatzen 1, 3, 4 und 6 sind
schriftlich oder zur Niederschrift der Enteignungsbehérde
zu stellen, und zwar in den Fallen der Absatze 1, 3 und 4
vor Beginn und im Falle des Absatzes 6 bis zum SchluB3
der mindlichen Verhandlung (§ 108).

(8) Sind Miteigentum, grundstlcksgleiche Rechte oder

Rechte nach dem Wohnungseigentumsgesetz ebenso zur -

Sicherung der Berufs- oder Erwerbstatigkeit des Berech-
tigten oder zur Erflllung der ihm wesensgemaf obliegen-
den Aufgaben geeignet, kénnen dem Eigentumer diese
Rechte anstelle des Ersatzlands angeboten werden. Der
Eigentimer ist in Geld abzufinden, wenn er die ihm nach
Satz 1 angebotene Entschadigung ablehnt. § 101 bleibt
unberihrt.

(9) Hat der Eigentimer nach Absatz 1 oder 3 einen
Anspruch auf Ersatzland und beschafft er sich mit Zustim-
mung des Enteignungsbeglinstigten auBerhalb des Ent-
eignungsverfahrens Ersatzland oder die in Absatz 8
bezeichneten Rechte selbst, so hat er gegen den Enteig-
nungsbegunstigten einen Anspruch auf Erstattung der
erforderfichen Aufwendungen. Der Enteignungsbegin-
stigte ist nur insoweit zur Erstattung verpflichtet, als er
selbst Aufwendungen erspart. Kommt eine Einigung tber
die Erstattung nicht zustande, entscheidet die Enteig-
nungsbehorde; fir den Bescheid gilt § 122 entsprechend.

§ 101
Entschiadigung durch Gewiahrung anderer Rechte

(1) Der Eigentimer eines zu enteignenden Grundstiicks
kann auf seinen Antrag, wenn dies unter Abwagung der
Belange der Beteiligten billig ist, ganz oder teilweise ent-
schadigt werden

1. durch Bestellung oder Ubertragung von Miteigentum an
einem Grundstick, grundsticksgleichen Rechten,
Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz, son-
stigen dinglichen Rechten an dem zu enteignenden
Grundstick oder an einem anderen Grundstlick des
Enteignungsbegiinstigten oder

2. durch Ubertragung von Eigentum an einem bebauten
Grundstlick des Enteignungsbegunstigten oder

3. durch Ubertragung von Eigentum an einem Grundstiick
des Enteignungsbegiinstigten, das mit einem Eigen-
heim oder einer Kleinsiedlung bebaut werden soll.

Bei Wertunterschieden zwischen den Rechten nach Satz 1
und dem zu enteignenden Grundstick gilt § 100 Abs. 5
entsprechend.

(2) Der Antrag nach Absatz 1 muB bis zum Schiu$ der
mundlichen Verhandlung schriftlich oder zur Niederschrift
der Enteignungsbehorde gestellt werden.

§ 102
Riickenteignung

(1) Der enteignete friihere Eigentlimer kann verlangen,
daB das enteignete Grundstiick zu seinen Gunsten wieder
enteignet wird (Rickenteignung), wenn und soweit
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1. der durch die Enteignung Beglnstigte oder sein
Rechtsnachfolger das Grundstick nicht innerhalb der
festgesetzten Fristen (§ 113 Abs. 2 Nr. 3und § 114) zu
dem Enteignungszweck verwendet cder den Enteig-
nungszweck vor Ablauf der Frist aufgegeben hat oder

2. die Gemeinde ihre Verpflichtung zur Ubereignung nach
§ 89 nicht erfllit hat.

(2) Die Ruckenteignung kann nicht verlangt werden,
wenn

1. der Enteignete selbst das Grundstiick im Wege der
Enteignung nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs
oder des Baulandbeschaffungsgesetzes erworben
hatte oder

2. ein Verfahren zur Enteignung des Grundstiicks nach
diesem Gesetzbuch zugunsten eines anderen Bauwilli-
gen eingeleitet worden ist und der enteignete friihere
Eigentimer nicht glaubhaft macht, daB er das Grund-
stick binnen angemessener Frist zu dem vorgesehe-
nen Zweck verwenden wird.

(3) Der Antrag auf Ruckenteignung ist binnen zwei Jah-
ren seit Entstehung des Anspruchs bei der zustdndigen
Enteignungsbehdérde einzureichen. § 203 Abs. 2 des Blr-
gerlichen Gesetzbuchs gilt entsprechend. Der Antrag ist
nicht mehr zuldssig, wenn in den Fallen des Absatzes 1
mit der zweckgerechten Verwendung begonnen oder die
Veréuflerung oder Ausgabe des Grundstiicks in Erbbau-
recht vor Eingang des Antrags bei der Enteignungsbe-
horde eingeleitet worden ist.

(4) Die Enteignungsbehdrde kann die Riickenteignung
ablehnen, wenn das Grundstiick erheblich verandert oder
ganz oder Gberwiegend Entschadigung in Land gewéhrt
worden ist.

(5) Der frihere Inhaber eines Rechts, das durch Enteig-
nung nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs aufgeho-
ben ist, kann unter den in Absatz 1 bezeichneten Voraus-
setzungen verlangen, daB ein gleiches Recht an dem
friher belasteten Grundstiick zu seinen Gunsten durch
Enteignung wieder begrundet wird. Die Vorschriften tber
die Riickenteignung gelten entsprechend.

(6) Fiir das Verfahren gelten die §§ 104 bis 122 entspre-
chend.

§ 103
Entschiadigung fiir die Riickenteignung

Wird dem Antrag auf Riickenteignung stattgegeben, so
hat der Antragsteller dem von der Rickenteignung Betrof-
fenen Entschédigung fir den Rechtsverlust zu leisten.
§ 93 Abs. 2 Nr. 2 ist nicht anzuwenden. Ist dem Antragstel-
ler bei der ersten Enteignung eine Entschadigung fur
andere Vermogensnachteile gewahrt worden, so hat er
diese Entschadigung insoweit zuriickzugewahren, als die
Nachteile aufgrund der Rickenteignung entfallen. Die dem
Eigentimer zu gewahrende Entschadigung darf den bei
der ersten Enteignung zugrunde gelegten Verkehrswert
des Grundstlcks nicht (bersteigen, jedoch sind Aufwen-
dungen zu berlcksichtigen, die zu einer Werterhdhung
des Grundstiicks gefiihrt haben. Im Ubrigen gelten die
Vorschriften Uber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt
entsprechend.
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Dritter Abschnitt
Enteignungsverfahren

§ 104
Enteignungsbehorde

(1) Die Enteignung wird von der héheren Verwaltungs-
behdrde durchgefihrt (Enteignungsbehdrde).

(2) Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverord-
nung bestimmen, daB an den Entscheidungen der Enteig-
nungsbehorde ehrenamtliche Beisitzer mitzuwirken
haben.

§ 105
Enteignungsantrag

Der Enteignungsantrag ist bei der Gemeinde, in deren
Gemarkung das zu enteignende Grundstiick liegt, einzu-
reichen. Die Gemeinde legt ihn mit ihrer Stellungnahme
binnen eines Monats der Enteignungsbehorde vor.

§ 106
Beteiligte
(1) in dem Enteignungsverfahren sind Beteiligte
1. der Antragsteller,

2. der Eigentimer und diejenigen, flr die ein Recht an
dem Grundstick oder an einem das Grundstick bela-
stenden Recht im Grundbuch eingetragen oder durch
Eintragung gesichert ist,

3. Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen
Rechts an dem Grundstiick oder an einem das Grund-
stlick belastenden Recht, eines Anspruchs mit dem
Recht auf Befriedigung aus dem Grundstiick oder eines
persdnlichen Rechts, das zum Erwerb, zum Besitz oder
zur Nutzung des Grundstiicks berechtigt oder die
Benutzung des Grundsticks beschrankt,

4. wenn Ersatzland bereitgestelit wird, der Eigentiimer
und die Inhaber der in den Nummern 2 und 3 genann-
ten Rechte hinsichtlich des Ersatzlands,

5. die Eigentimer der Grundstiicke, die durch eine Ent-
eignung nach § 91 betroffen werden, und

6. die Gemeinde.

(2) Die in Absatz 1 Nr. 3 bezeichneten Personen werden
in dem Zeitpunkt Beteiligte, in dem die Anmeldung ihres
Rechts der Enteignungsbehorde zugeht. Die Anmeldung
kann spatestens bis zum SchluB der miindlichen Verhand-
lung mit den Beteiligten erfolgen.

(3) Bestehen Zweifel an einem angemeldeten Recht, so
hat die Enteignungshehdrde dem Anmeldenden unverziig-
lich eine Frist zur Glaubhaftmachung seines Rechts zu
setzen. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist ist er bis zur
Glaubhaftmachung seines Rechts nicht mehr zu betei-
ligen.

(4) Der im Grundbuch eingetragene Glaubiger einer
Hypothek, Grundschuld oder Rentenschuld, fur die ein
Brief erteilt ist, sowie jeder seiner Rechtsnachfolger hat auf
Verlangen der Enteignungsbehdrde eine Erklarung dar-
Uber abzugeben, ob ein anderer die Hypothek, Grund-
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schuld oder Rentenschuld oder ein Recht daran erworben
hat; die Person eines Erwerbers hat er dabei zu bezeich-
nen. § 208 Satz 2 bis 4 gilt entsprechend.

§ 107
Vorbereitung der miindlichen Verhandlung

{1) Das Enteignungsverfahren soll beschleunigt durch-
gefithrt werden. Die Enteignungsbehdrde soll schon vor
der miindlichen Verhandlung alle Anordnungen treffen, die
erforderlich sind, um das Verfahren tunlichst in einem
Verhandlungstermin zu erledigen. Sie hat dem Eigenti-
mer, dem Antragsteller sowie den Behorden, fir deren
Geschéftsbereich die Enteignung von Bedeutung ist, Gele-
genheit zur AuBerung zu geben. Bei der Ermittlung des
Sachverhalts hat die Enteignungsbehdrde ein Gutachten
des Gutachterausschusses (§ 192) einzuholen, wenn
Eigentum entzogen oder ein Erbbaurecht bestellt werden
soll.

(2) Die Enteignungsbehdrde hat die Landwirtschaftsbe-
hérde zu hdren, wenn landwirtschaftlich genutzte Grund-
stiicke, die auBerhalb des raumilichen Geltungsbereichs
eines Bebauungsplans liegen, zur Entschédigung in Land
enteignet werden sollen.

(3) Enteignungsverfahren konnen miteinander verbun-
den werden. Sie sind zu verbinden, wenn die Gemeinde es
beantragt. Verbundene Enteignungsverfahren konnen
wieder getrennt werden.

§ 108

Einleitung des Enteignungsverfahrens
und Anberaumung des Termins zur mindlichen
Verhandlung; Enteignungsvermerk

(1) Das Enteignungsverfahren wird durch Anberaumung
eines Termins zu einer mindlichen Verhandlung mit den
Beteiligten eingeleitet. Zu der mindlichen Verhandlung
sind der Antragsteller, der Eigentimer des betroffenen
Grundstiicks, die sonstigen aus dem Grundbuch ersichtli-
chen Beteiligten und die Gemeinde zu laden. Die Ladung
ist zuzustellen. Die Ladungsfrist betragt einen Monat.

(2) Das Enteignungsverfahren zugunsten der Gemeinde
kann bereits eingeleitet werden, wenn

1. der Entwurf des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 aus-
gelegen hat und

2. mit den Beteiligten die Verhandlungen nach § 87
Abs. 2 gefiihrt und die von ihnen gegen den Entwurf
des Bebauungsplans fristgeman vorgebrachten Beden-
ken und Anregungen erbrtert worden sind. Die
Gemeinde kann in demselben Termin die Verhandiun-
gen nach § 87 Abs. 2 fihren und die Bedenken und
Anregungen erfrtern.

Das Verfahren ist so zu férdern, daB der Enteignungsbe-
schluB ergehen kann, sobald der Bebauungsplan rechts-
verbindlich geworden ist. Eine Einigung nach § 110 oder
§ 111 kann auch vor Rechtsverbindlichkeit des Bebau-
ungsplans erfolgen.

(3) Die Ladung muB enthaiten

1. die Bezeichnung des Antragstellers und des betroffe-
nen Grundsticks,
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2. den wesentlichen Inhalt des Enteignungsantrags mit
dem Hinweis, daB der Antrag mit den ihm beigeflgten
Unteriagen bei der Enteignungsbehérde eingesehen
werden kann,

3. die Aufforderung, etwaige Einwendungen gegen den
Enteignungsantrag moglichst vor der miindlichen Ver-
handlung bei der Enteignungsbehdrde schriftlich einzu-
reichen oder zur Niederschrift zu erklaren, und

4. den Hinweis, daB auch bei Nichterscheinen (iber den
Enteignungsantrag und andere im Verfahren zu erfedi-
gende Antrdge entschieden werden kann.

(4) Die Ladung von Personen, deren Beteiligung auf
einem Antrag auf Entschadigung in Land beruht, muB
auBer dem in Absatz 3 vorgeschriebenen Inhalt auch die
Bezeichnung des Eigentiimers, dessen Entschadigung in
Land beantragt ist, und des Grundstiicks, fur das die
Entschédigung in Land gewahrt werden soll, enthalten.

(5) Die Einleitung des Enteignungsverfahrens ist unter
Bezeichnung des betroffenen Grundstiicks und des im
Grundbuch als Eigentimer Eingetragenen sowie des
ersten Termins der mindlichen Verhandlung mit den
Beteiligten ortsublich bekanntzumachen. In der Bekannt-
machung sind alle Beteiligten aufzufordern, ihre Rechte
spatestens in der mindlichen Verhandlung wahrzuneh-
men mit dem Hinweis, daB auch bei Nichterscheinen ber
den Enteignungsantrag und andere im Verfahren zu erledi-
gende Antrage entschieden werden kann.

(6) Die Enteignungsbehérde teilt dem Grundbuchamt
die Einleitung des Enteignungsverfahrens mit. Sie ersucht
das Grundbuchamt, in das Grundbuch des betroffenen
Grundstiicks einzutragen, daB das Enteignungsverfahren
eingeleitet ist (Enteignungsvermerk); ist das Enteignungs-
verfahren beendigt, ersucht die Enteignungsbehérde das
Grundbuchamt, den Enteignungsvermerk zu léschen. Das
Grundbuchamt hat die Enteignungsbehérde von allen Ein-
tragungen zu benachrichtigen, die nach dem Zeitpunkt der
Einleitung des Enteignungsverfahrens im Grundbuch des
betroffenen Grundstiicks vorgenommen sind und vorge-
nommen werden.

(7) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangsverstei-
gerung oder Zwangsverwaltung eingetragen, gibt die Ent-
eignungsbehdrde dem Volistreckungsgericht von der Ein-
leitung des Enteignungsverfahrens Kenntnis, soweit die-
ses das Grundstick betrifft, das Gegenstand des Voli-
streckungsverfahrens ist.

§ 109
Genehmigungspflicht

(1) Von der Bekanntmachung Gber die Einleitung des
Enteignungsverfahrens an bediirfen die in § 51 bezeichne-
ten Rechtsvorgénge, Vorhaben und Teilungen der schriftli-
chen Genehmigung der Enteignungsbehdrde.

(2) Die Enteignungsbehdérde darf die Genehmigung nur
versagen, wenn Grund zu der Annahme besteht, daf3 der
Rechtsvorgang, das Vorhaben oder die Teilung die Ver-
wirklichung des Enteignungszwecks unméglich machen
oder wesentlich erschweren wirde.

(3) Sind Rechtsvorgénge oder Vorhaben nach Absatz 1
vor der Bekanntmachung zu erwarten, kann die Enteig-
nungsbehorde anordnen, daB die Genehmigungspflicht
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nach Absatz 1 bereits zu einem friiheren Zeitpunkt eintritt.
Die Anordnung ist ortstblich bekanntzumachen und dem
Grundbuchamt mitzuteilen.

{4) § 51 Abs. 2 und § 116 Abs. 6 gelten entsprechend.

§ 110
Einigung

(1) Die Enteignungsbehdrde hat auf eine Einigung zwi-
schen den Beteiligten hinzuwirken.

(2) Einigen sich die Beteiligten, so hat die Enteignungs-
behérde eine Niederschrift Uber die Einigung aufzuneh-
men. Die Niederschrift mu3 den Erfordernissen des § 113
Abs. 2 entsprechen. Sie ist von den Beteiligten zu unter-
schreiben. Ein Bevollméachtigter des Eigentimers bedarf
einer 6ffentlich beglaubigten Volimacht.

(3) Die beurkundete Einigung steht einem nicht mehr
anfechtbaren EnteignungsbeschluB gleich. § 113 Abs. 5
ist entsprechend anzuwenden.

§ 111
Teileinigung

Einigen sich die Beteiligten nur {iber den Ubergang oder
die Belastung des Eigentums an dem zu enteignenden
Grundstick, jedoch nicht Gber die Héhe der Entschadi-
gung, so ist § 110 Abs. 2 und 3 entsprechend anzuwen-
den. Die Enteignungsbehdrde hat anzuordnen, daB dem
Berechtigten eine Vorauszahlung in Héhe der zu erwarten-
den Entschadigung zu leisten ist, soweit sich aus der
Einigung nichts anderes ergibt. Im Ubrigen nimmt das
Enteignungsverfahren seinen Fortgang.

§ 112
Entscheidung der Enteignungsbehérde

(1) Soweit eine Einigung nicht zustande kommt, ent-
scheidet die Enteignungsbehérde aufgrund der mindli-
chen Verhandlung durch Beschlu {iber den Enteignungs-
antrag, die Ubrigen gestellten Antrdge sowie Uber die
erhobenen Einwendungen.

(2) Auf Antrag eines Beteiligten hat die Enteignungsbe-
hérde vorab (ber den Ubergang oder die Belastung des
Eigentums an dem zu enteignenden Grundstiick oder iber
sonstige durch die Enteignung zu bewirkende Rechtsan-
derungen zu entscheiden. In diesem Fall hat die Enteig-
nungsbehérde anzuordnen, da dem Berechtigten eine
Vorauszahlung in Héhe der zu erwartenden Entschadi-
gung zu leisten ist.

(3) Gibt die Enteignungsbehdrde dem Enteignungsan-
trag statt, so entscheidet sie zugleich

1. dariiber, weiche Rechte der in § 97 (bezeichneten
Berechtigten an dem Gegenstand der Enteignung auf-
rechterhalten bleiben,

2. darlber, mit welchen Rechten der Gegenstand der
Enteignung, das Ersatzland oder ein anderes Grund-
stlick belastet werden,

3. dariiber, welche Rechtsverhaltnisse begrindet werden,
die Rechte der in § 86 Abs. 1 Nr. 3 und 4 bezeichneten
Art gewdhren,
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4. im Falle der Entschadigung in Ersatzland Gber den
Eigentumsilbergang oder die Enteignung des Ersatz-
lands.

§ 113

Enteignungsbeschiuf

(1) Der BeschiuB3 der Enteignungsbehérde ist den Betei-
ligten zuzustellen. Der BeschluB ist mit einer Belehrung
Uber Zulassigkeit, Form und Frist des Antrags auf gerichtli-
che Entscheidung (§ 217) zu versehen.

(2) Gibt die Enteignungsbehérde dem Enteignungsan-
trag statt, so muB der BeschiuB (EnteignungsbeschiuB)
bezeichnen

1. die von der Enteignung Betroffenen und den Enteig-
nungsbegunstigten;

2. die sonstigen Beteiligten,;

3. den Enteignungszweck und die Frist, innerhalb der das
Grundstlick zu dem vorgesehenen Zweck zu verwen-
den ist;

4. den Gegenstand der Enteignung, und zwar

a) wenn das Eigentum an einem Grundstick Gegen-
stand der Enteignung ist, das Grundstiick nach Gro-
Be, grundbuchmaBiger, katastermaBiger und sonst
Ublicher Bezeichnung; im Falle der Enteignung ei-
nes Grundsticksteils ist zu seiner Bezeichnung auf
Vermessungsschriften  (Vermessungsrisse und
-karten) Bezug zu nehmen, die von einer zu Fortfiih-
rungsvermessungen befugten Stelle oder von ei-
nem Offentlich besteliten Vermessungsingenieur ge-
fertigt sind,

b) wenn ein anderes Recht an einem Grundstick Ge-
genstand einer selbstandigen Enteignung ist, die-
ses Recht nach Inhalt und grundbuchmaBiger Be-
zeichnung,

¢} wenn ein personliches Recht, das zum Erwerb, zum
Besitz oder zur Nutzung von Grundstiicken berech-
tigt oder den Verpflichteten in der Nutzung von
Grundstiicken beschrénkt, Gegenstand einer selb-
standigen Enteignung ist, dieses Recht nach sei-
nem Inhalt und dem Grund seines Bestehens,

d) die in §86 Abs.2 bezeichneten Gegenstiande,
wenn die Enteighung auf diese ausgedehnt wird;

5. bei der Belastung eines Grundstiicks mit einem Recht
die Art, den Inhalt, soweit er durch Vertrag bestimmt
werden kann, sowie den Rang des Rechts, den
Berechtigten und das Grundstick;

6. bei der Begrindung eines Rechts der in Nummer 4
Buchstabe ¢ bezeichneten Art den Inhalt des Rechts-
verhéltnisses und die daran Beteiligten;

7. die Eigentums- und sonstigen Rechtsverhaltnisse vor
und nach der Enteignung;

8. die Art und Hohe der Entschadigungen und die Hohe
der Ausgleichszahlungen nach § 100 Abs. 5 Satz 4 und
§ 101 Abs. 1 Satz 2 mit der Angabe, von wem und an
wen sie zu leisten sind; Geldentschadigungen, aus

denen andere von der Enteignung Betroffene nach -

§ 97 Abs. 4 zu entschadigen sind, missen von den
sonstigen Geldentschadigungen getrennt ausgewiesen
werden;

9. bei der Entschadigung in Land das Grundstiick in der in
Nummer 4 Buchstabe a bezeichneten Weise.
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(3) In den Fallen der §§ 111 und 112 Abs. 2 ist der
EnteignungsbeschluB entsprechend zu beschranken.

(4) Kann ein Grundsticksteil noch nicht entsprechend
Absatz 2 Nr. 4 Buchstabe a bezeichnet werden, so kann
der EnteignungsbeschluB ihn aufgrund fester Merkmale in
der Natur oder durch Bezugnahme auf die Eintragung in
einen Lageplan bezeichnen. Wenn das Ergebnis der Ver-
messung vorliegt, ist der EnteignungsbeschiuB durch
einen NachtragsbeschluB anzupassen.

(5) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangsverstei-
gerung oder der Zwangsverwaltung eingetragen, gibt die
Enteignungsbehdrde dem Vollstreckungsgericht von dem
Enteignungsbeschiu Kenntnis, wenn dem Enteignungs-
antrag stattgegeben worden ist.

§ 114
Lauf der Verwendungsfrist

(1) Die Frist, innerhalb der der Enteignungszweck nach
§ 113 Abs. 2 Nr. 3 zu verwirklichen ist, beginnt mit dem
Eintritt der Rechtsanderung.

(2) Die Enteignungsbehdrde kann diese Frist vor ihrem
Ablauf auf Antrag verlangern, wenn

1. der Enteignungsbeglnstigte nachweist, daB er den
Enteignungszweck ohne Verschulden innerhalb der
festgesetzten Frist nicht erfulllen kann, oder

2. vor Ablauf der Frist eine Gesamtrechtsnachfolge eintritt
und der Rechtsnachfolger nachweist, daB er den Ent-
eignungszweck innerhalb der festgesetzten Frist nicht
erfullen kann.

Der enteignete friihere Eigentimer ist vor der Entschei-
dung Uber die Verlangerung zu héren.

§ 115

Verfahren bei der Entschadigung
durch Gewdahrung anderer Rechte

(1) Soll die Entschadigung des Eigentiimers eines zu
enteignenden Grundstiicks nach § 101 festgesetzt werden
und ist die Bestellung, Ubertragung oder die Ermittlung
des Werts eines der dort bezeichneten Rechte im Zeit-
punkt des Erlasses des Enteignungsbeschlusses noch
nicht méglich, kann die Enteignungsbehdrde, wenn es der
Eigentimer unter Bezeichnung eines Rechts beantragt, im
EnteignungsbeschluB neben der Festsetzung der Ent-
schadigung in Geld dem Enteignungsbegtinstigten aufge-
ben, binnen einer bestimmten Frist dem von der Enteig-
nung Betroffenen ein Recht der bezeichneten Art zu ange-
messenen Bedingungen anzubieten.

(2) Bietet der Enteignungsbeginstigte binnen der
bestimmten Frist ein Recht der bezeichneten Art nicht an
oder einigt er sich mit dem von der Enteignung Betroffenen
nicht, so wird ihm ein solches Recht auf Antrag zugunsten
des von der Enteignung Betroffenen durch Enteignung
entzogen. Die Enteignungsbehérde setzt den Inhalt des
Rechts fest, soweit dessen Inhalt durch Vereinbarung
bestimmt werden kann. Die Vorschriften dieses Teils Giber
das Verfahren und die Entschadigung sind entsprechend
anzuwenden.

(3) Der Antrag nach Absatz 2 kann nur innerhalb von
sechs Monaten nach Ablauf der bestimmten Frist gestelit
werden.



Nr. 84 — Tag der Ausgabe: Bonn, den 12. Dezember 1986

§ 116
Vorzeitige Besitzeinweisung

(1) Ist die sofortige Ausfiihrung der beabsichtigten MaB-
nahme aus Grinden des Wohis der Aligemeinheit drin-
gend geboten, so kann die Enteignungsbehérde den
Antragstefler auf Antrag durch BeschluB in den Besitz des
von dem Enteignungsverfahren betroffenen Grundsticks
einweisen. Die Besitzeinweisung ist nur zuldssig, wenn
tber sie in einer mindlichen Verhandlung verhandelt wor-
den ist. Der BeschiuB3 Giber die Besitzeinweisung ist dem
Antragsteller, dem Eigentimer und dem unmittelbaren
Besitzer zuzustellen. Die Besitzeinweisung wird in dem
von der Enteignungsbehdrde bezeichneten Zeitpunkt wirk-
sam. Auf Antrag des unmittelbaren Besitzers ist dieser
Zeitpunkt auf mindestens zwei Wochen nach Zustellung
der Anordnung iber die vorzeitige Besitzeinweisung an ihn
festzusetzen.

(2) Die Enteignungsbehérde kann die vorzeitige Besitz-
einweisung von der Leistung einer Sicherheit in Hohe der
voraussichtlichen Entschédigung und von der vorherigen
Erfullung anderer Bedingungen abhéngig machen. Auf
Antrag des Inhabers eines Rechts, das zum Besitz oder
2ur Nutzung des Grundsticks berechtigt, ist die Einwei-
sung von der Leistung einer Sicherheit in Héhe der ihm
voraussichtlich zu gewahrenden Entschadigung abhangig
zu machen. Die Anordnung ist dem Antragsteller, dem
Besitzer und dem Eigentimer zuzusteilen.

(3) Durch die Besitzeinweisung wird dem Besitzer der
Besitz entzogen und der Eingewiesene Besitzer. Der Ein-
gewiesene darf auf dem Grundstick das von ihm im
Enteignungsantrag bezeichnete Bauvorhaben ausfithren
und die dafur erforderlichen MaBnahmen treffen.

(4) Der Eingewiesene hat fiir die durch die vorzeitige
Besitzeinweisung entstehenden Vermodgensnachteile Ent-
schédigung zu leisten, soweit die Nachteile nicht durch die
Verzinsung der Geldentschadigung (§ 99 Abs. 3) ausgegli-
chen werden. Art und Hbhe der Entschadigung werden
durch die Enteignungsbehdrde spatestens in demin § 113
bezeichneten BeschluB festgesetzt. Wird der BeschluB3
Uber Art und Hoéhe der Entschadigung vorher erlassen, so
ist er den in Absatz 2 Satz 3 bezeichneten Personen zuzu-
stellen. Die Entschadigung fir die Besitzeinweisung ist
ohne Rucksicht darauf, ob ein Antrag auf gerichtliche
Entscheidung gestellt wird, zu dem in Absatz 1 Satz 4
bezeichneten Zeitpunkt fallig.

(5) Auf Antrag einer der in Absatz 2 Satz 3 bezeichneten
Personen hat die Enteignungsbehérde den Zustand des
Grundstiicks vor der Besitzeinweisung in einer Nieder-
schrift feststellen zu lassen, soweit er flr die Besitzeinwei-
sungs- oder die Enteignungsentschadigung von Bedeu-
tung ist. Den Beteiligten ist eine Abschrift der Niederschrift
zu Ubersenden.

(6) Wird der Enteignungsantrag abgewiesen, so ist die
vorzeitige Besitzeinweisung aufzuheben und der vorherige
unmittelbare Besitzer wieder in den Besitz einzuweisen.
Der Eingewiesene hat fir alle durch die vorzeitige Besitz-
einweisung entstandenen besonderen Nachteile Entsché-
digung zu leisten. Absatz 4 Satz 2 gilt entsprechend.

§ 117
Ausfilhrung des Enteignungsbeschlusses

(1) Ist der EnteignungsbeschluB oder sind die Entschei-
dungen nach § 112 Abs. 2 nicht mehr anfechtbar, so ord-
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net auf Antrag eines Beteiligten die Enteignungsbehérde
die Ausfuhrung .des Enteignungsbeschlusses oder der
Vorabentscheidung an (Ausfihrungsanordnung), wenn
der durch die Enteignung Begunstigte die Geldentschadi-
gung, im Falle der Vorabentscheidung die nach § 112
Abs. 2 Satz 2 festgesetzte Vorauszahlung gezahit oder in
zulassiger Weise unter Verzicht auf das Recht der Rick-
nahme hinterlegt hat. Auf Antrag des Entschadigungsbe-
rechtigten kann im Falle des § 112 Abs. 2 die Enteig-
nungsbehdrde die Ausflihrungsanordnung davon abhén-
gig machen, daB der durch die Enteignung Beglnstigte im
ubrigen fir einen angemessenen Betrag Sicherheit leistet.

(2) In den Fallen des § 111 ist auf Antrag eines Beteilig-
ten die Ausfiihrungsanordnung zu erlassen, wenn der
durch die Enteignung Beglnstigte den zwischen den
Beteiligten unstreitigen Entschédigungsbetrag gezahlt
oder in zulassiger Weise unter Verzicht auf das Recht der
Racknahme hinterlegt hat. Absatz 1 Satz 2 gilt entspre-
chend, soweit sich nicht aus der Einigung etwas anderes
ergibt.

(3) Im Falle des § 113 Abs. 4 ist auf Antrag eines Betei-
ligten die Ausfihrungsanordnung zu erlassen, wenn der
durch die Enteignung Beglnstigte die im Enteignungsbe-
schluB in Verbindung mit dem NachtragsbeschiuBl festge-
setzte Geldentschadigung gezahit oder zuldssigerweise
unter Verzicht auf das Recht der Ricknahme hinterlegt
hat. Der NachtragsbeschiuB braucht nicht unanfechtbar zu
sein.

(4) Die Ausfiihrungsanordnung ist allen Beteiligten zuzu-
stellen, deren Rechtsstellung durch den Enteignungsbe-
schiuB betroffen wird. Die Ausfihrungsanordnung ist der
Gemeinde abschriftlich mitzuteilen, in deren Bezirk das
von der Enteignung betroffene Grundstiick liegt. § 113
Abs. 5 gilt entsprechend.

(5) Mit dem in der Ausflihrungsanordnung festzusetzen-
den Tag wird der bisherige Rechtszustand durch den im
EnteignungsbeschluB geregelten neuen Rechtszustand
ersetzt. Gleichzeitig entstehen die nach § 113 Abs. 2 Nr. 6
begriindeten Rechtsverhéltnisse; sie gelten von diesem
Zeitpunkt an als zwischen den an dem Rechtsverhéltnis
Beteiligten vereinbart.

(6) Die Ausfuhrungsanordnung schiiefit die Einweisung
in den Besitz des enteigneten Grundsticks und des
Ersatzlands zu dem festgesetzten Tag ein.

(7) Die Enteignungsbehtrde Ubersendet dem Grund-
buchamt eine beglaubigte Abschrift des Enteignungsbe-
schlusses und der Ausfiihrungsanordnung und ersucht es,
die Rechtsédnderungen in das Grundbuch einzutragen.

§ 118
Hinterlegung

(1) Geldentschadigungen, aus denen andere Berech-
tigte nach § 97 Abs. 4 zu befriedigen sind, sind unter
Verzicht auf das Recht der Riicknahme zu hinterlegen,
soweit mehrere Personen auf sie Anspruch haben und
eine Einigung Uber die Auszahlung nicht nachgewiesen ist.
Die Hinterlegung erfolgt bei dem Amtsgericht, in dessen
Bezirk das von der Enteignung betroffene Grundstiick
liegt; § 2 des Zwangsversteigerungsgesetzes gilt entspre-
chend. ’
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(2) Andere Vorschriften, nach denen die Hinterlegung
geboten oder statthaft ist, werden hierdurch nicht berihrt.

§ 119
Verteilungsverfahren

(1) Nach Eintritt des neuen Rechtszustands kann jeder
Beteiligte sein Recht an der hinterlegten Summe gegen
einen Mitbeteiligten, der dieses Recht bestreitet, vor den
ordentlichen Gerichten geltend machen oder die Einleitung
eines gerichtlichen Verteilungsverfahrens beantragen.

(2) Fur das Verteilungsverfahren ist das Amtsgericht
zustandig, in dessen Bezirk das von der Enteignung
betroffene Grundstiick liegt; in Zweifelsféllen gilt § 2 des
Zwangsversteigerungsgesetzes entsprechend.

(3) Auf das Verteilungsverfahren sind die Vorschriften
Uber die Verteilung des Erldses im Falle der Zwangsver-
steigerung mit folgenden Abweichungen entsprechend an-
zuwenden:

1. Das Verteilungsverfahren ist durch BeschiuB zu

erdfinen;

2. die Zustellung des Erdffnungsbeschiusses an den
Antragsteller gilt als Beschlagnahme im Sinne des § 13
des Zwangsversteigerungsgesetzes; ist das Grund-
stick schon in einem Zwangsversteigerungs- oder
Zwangsverwaltungsverfahren beschlagnahmt, so hat
es hierbei sein Bewenden;

3. das Verteilungsgericht hat bei Erdffnung des Verfah-
rens von Amts wegen das Grundbuchamt um die in
§19 Abs.2 des Zwangsversteigerungsgesetzes
bezeichneten Mitteilungen zu ersuchen; in die beglau-
bigte Abschrift des Grundbuchblatts sind die zur Zeit
der Zustellung des Enteignungsbeschiusses an den
Enteigneten vorhandenen Eintragungen sowie die spé-
ter eingetragenen Verdnderungen und Ldschungen
aufzunehmen;

4. bei dem Verfahren sind die in § 97 Abs. 4 bezeichneten
Entschadigungsberechtigten nach MaBgabe des § 10
des Zwangsversteigerungsgesetzes zu berlicksichti-
gen, wegen der Anspriiche auf wiederkehrende Neben-
leistungen jedoch nur fur die Zeit bis zur Hinterlegung.

(4) Soweit aufgrund landesrechtlicher Vorschriften die
Verteilung des Erléses im Falle einer Zwangsversteige-
rung nicht von dem Voilstreckungsgericht, sondern von
einer anderen Stelle wahrzunehmen ist, kann durch Lan-
desrecht bestimmt werden, daB diese andere Stelle auch
flir das Verteilungsverfahren nach den Absétzen 1 bis 3
zustandig ist. Wird die Anderung einer Entscheidung die-
ser anderen Stelle verlangt, so ist die Entscheidung des
Vollstreckungsgerichts nachzusuchen. Die Beschwerde
findet gegen die Entscheidung des Vollstreckungsgerichts
statt.

§ 120
Aufhebung des Enteignungsbeschlusses

(1) Ist die Ausfihrungsanordnung noch nicht ergangen,
so hat die Enteignungsbehérde den Enteignungsbeschiufl
auf Antrag aufzuheben, wenn der durch die Enteignung
Begiinstigte die ihm durch den EnteignungsbeschluB3 auf-
erlegten Zahlungen nicht innerhalb eines Monats nach
dem Zeitpunkt geleistet hat, in dem der BeschluB unan-
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fechtbar geworden ist. Antragsberechtigt ist jeder Betei-
ligte, dem eine nicht gezahlte Entschadigung zusteht oder
der nach § 97 Abs. 4 aus ihr zu befriedigen ist.

(2) Vor der Aufhebung ist der durch die Enteignung
Begunstigte zu héren. Der AufhebungsbeschluB ist allen
Beteiligten zuzustellen und der Gemeinde und dem Grund-
buchamt abschriftlich mitzuteilen.

§ 121
Kosten

(1) Der Antragsteller hat die Kosten zu tragen, wenn der
Antrag auf Enteignung abgelehnt oder zurlickgenommen
wird. Wird dem Antrag auf Enteignung stattgegeben, so
hat der Entschadigungsverpflichtete die Kosten zu tragen.
Wird einem Antrag auf Rlckenteignung stattgegeben, so
hat der von der Riickenteignung Betroffene die Kosten zu
tragen. Wird ein Antrag eines sonstigen Beteiligten abge-
lehnt oder zuriickgenommen, sind diesem die durch die
Behandlung seines Antrags verursachten Kosten aufzuer-
legen, wenn sein Antrag offensichtlich unbegrindet war.

(2) Kosten sind die Kosten des Verfahrens und die zur
zweckentsprechenden Rechtsverfolgung oder Rechtsver-
teidigung notwendigen Aufwendungen der Beteiligten. Die
Gebuhren und Auslagen eines Rechtsanwalts oder eines
sonstigen Bevoliméachtigten sind erstattungsféhig, wenn
die Zuziehung eines Bevollméachtigten notwendig war. Auf-
wendungen fir einen Bevollmachtigten, fir den Gebihren
und Auslagen gesetzlich nicht vorgesehen sind, kénnen
nur bis zur Héhe der gesetzlichen Gebiihren und Auslagen
von Rechtsbeistanden erstattet werden,

(3) Aufwendungen, die durch das Verschulden eines
Erstattungsberechtigten entstanden sind, hat dieser selbst
zu tragen; das Verschulden eines Vertreters ist dem Ver-
tretenen zuzurechnen.

(4) Die Kosten des Verfahrens richten sich nach den
landesrechtlichen Vorschriften. Die Enteignungsbehérde
setzt die Kosten im EnteignungsbeschluB oder durch
besonderen BeschluB3 fest. Der BeschluB bestimmt auch,
ob die Zuziehung eines Rechtsanwalts oder eines sonsti-
gen Bevollméchtigten notwendig war.

§ 122
Volistreckbarer Titel

(1) Die Zwangsvolistreckung nach den Vorschriften der
ZivilprozeBordnung Uber die Vollstreckung von Urteilen in
birgerlichen Rechtsstreitigkeiten findet statt

1. aus der Niederschrift (iber eine Einigung wegen der in
ihr bezeichneten Leistungen;

2. aus nicht mehr anfechtbarem Enteignungsbeschiuf3
wegen der zu zahlenden Geldentschédigung oder einer
Ausgleichszahlung;

3. aus einem BeschluB3 Uber die vorzeitige Besitzeinwei-
sung oder deren Authebung wegen der darin festge-
setzten Leistungen.

Die Zwangsvollstreckung wegen einer Ausgleichszahlung
ist erst zulassig, wenn die Ausfihrungsanordnung wirksam
und unanfechtbar geworden ist.

(2) Die volistreckbare Ausfertigung wird von dem
Urkundsbeamten der Geschaftsstelle des Amtsgerichts
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erteilt, in dessen Bezirk die Enteignungsbehorde ihren Sitz
hat und, wenn das Verfahren bei einem Gericht anhéngig
ist, von dem Urkundsbeamten der Geschéaftsstelle dieses
Gerichts. In den Féllen der §§ 731, 767 bis 770, 785, 786
und 791 der ZivilprozeBordnung tritt das Amtsgericht, in
dessen Bezirk die Enteignungsbehdérde ihren Sitz hat, an
die Stelle des ProzeBgerichts.

Sechster Teil

ErschlieBung

Erster Abschnitt
Aligemeine Vorschriften

§ 123
ErschlieBungslast

(1} Die ErschlieBung ist Autgabe der Gemeinde, soweit
sie nicht nach anderen gesetziichen Vorschriften oder
Stfentlich-rechtlichen Verpflichtungen einem anderen ob-
liegt.

(2) Die ErschlieBungsanlagen sollen entsprechend den
Erfordernissen der Bebauung und des Verkehrs herge-
stellt werden und spatestens bis zur Fertigstellung der
anzuschlieBenden baulichen Anlagen benutzbar sein.

{3) Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung besteht nicht.

(4) Die Unterhaitung der ErschlieBungsanlagen richtet
sich nach landesrechtlichen Vorschriften.

§ 124
ErschlieBungsvertrag, stadtebaulicher Vertrag

(1) Die Gemeinde kann die ErschlieBung durch Vertrag
auf einen Dritten Ubertragen.

(2) Die Zulassigkeit anderer Vertrage, insbesondere zur
Durchfuhrung von stadtebaulichen Planungen und MaB-
nahmen, bleibt unberthrt.

§ 125
Bindung an den Bebauungsplan

(1) Die Herstellung der ErschlieBungsaniagen im Sinne
des § 127 Abs. 2 setzt einen Bebauungsplan voraus.

(2) Liegt ein Bebauungsplan nicht vor, so dirfen diese
Anlagen nur mit Zustimmung der héheren Verwaltungsbe-
hérde hergestellt werden. Dies gilt nicht, wenn es sich um
Anlagen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile handelt, fir die die Aufstellung eines Bebauungsplans
nicht erforderlich ist. Die Zustimmung darf nur versagt
werden, wenn die Herstellung der Anlagen den in § 1
Abs. 4 bis 6 bezeichneten Anforderungen widerspricht.

(3) Die RechtméBigkeit der Herstellung von Erschlie-
Bungsanlagen wird durch Abweichungen von den Festset-
zungen des Bebauungsplans nicht beriihrt, wenn die
Abweichungen mit den Grundzigen der Planung vereinbar
sind und

1. die ErschlieBungsanlagen hinter den Festsetzungen
zuriickbleiben oder
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2. die ErschlieBungsbeitragspflichtigen nicht mehr als bei
einer plangemaBen Herstellung belastet werden und
die Abweichungen die Nutzung der betroffenen Grund-
stiicke nicht wesentlich beeintrachtigen.

§ 126
Pflichten des Eigentiimers

(1) Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
korper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der
Beleuchtungskorper und des Zubehérs sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschildern for ErschlieBungs-
anlagen

auf seinem Grundstiick zu dulden. Er ist vorher zu benach-
richtigen.

(2) Der ErschlieBungstrager hat Schaden, die dem
Eigentumer durch das Anbringen oder das Entfernen der
in Absatz 1 bezeichneten Gegenstidnde entstehen, zu
beseitigen; er kann statt dessen eine angemessene Ent-
schadigung in Geld leisten. Kommt eine Einigung {ber die
Entschadigung nicht zustande, so entscheidet die hdhere
Verwaltungsbehorde; vor der Entscheidung sind die Betei-
ligten zu héren.

(3) Der Eigentlimer hat sein Grundstiick mit der von der
Gemeinde festgesetzten Nummer zu versehen. Im Gbrigen
gelten die landesrechtlichen Vorschriften.

Zweiter Abschnitt
ErschlieBungsbeitrag

§ 127
Erhebung des ErschlieBungsbeitrags

(1) Die Gemeinden erheben zur Deckung ihres ander-
weitig nicht gedeckten Aufwands fir ErschlieBungsanla-
gen einen ErschlieBungsbeitrag nach MaBgabe der folgen-
den Vorschriften.

(2) ErschlieBungsaniagen im Sinne dieses Abschnitts
sind
1. die dffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege
und Platze;

2. die offentlichen aus rechtlichen oder tatsichlichen
Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Ver-
kehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuB-
wege, Wohnwege});

3. SammeilstraBen innerhaib der Baugebiete; Sammel-
straBen sind offentliche StraBen, Wege und Platze, die
selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur Erschlie-
Bung der Baugebiete notwendig sind,

4. Parkflachen und Grunanlagen mit Ausnahme von Kin-
derspielpldtzen, soweit sie Bestandteil der in den Num-
mern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlieBung notwendig sind;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil
der ErschlieBungsanlagen sind.



2288

(8) Der ErschiieBungsbeitrag kann fiir den Grunderwerb,
die Freilegung und fir Teile der ErschlieBungsanlagen
selbstandig erhoben werden (Kostenspaltung).

(4) Das Recht, Abgaben fir Anlagen zu erheben, die
nicht ErschlieBungsanlagen im Sinne dieses Abschnitts
sind, bleibt unbertihrt. Dies gilt insbesondere fir Anlagen
zur Ableitung von Abwasser sowie zur Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser.

§ 128
Umfang des ErschlieBungsaufwands

(1) Der ErschlieBungsaufwand nach § 127 umfaBt die
Kosten fur

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fir die
ErschlieBungsanlagen; -

2. ihre erstmalige Herstellung einschlieBlich der Einrich-
tungen fur ihre Entwasserung und ihre Beleuchtung;

3. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlie-
Bungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch den Wert der von
der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgesteliten Fla-
chen im Zeitpunkt der Bereitstellung. Zu den Kosten for
den Erwerb der Flachen fur ErschlieBungsanlagen gehdrt
im Falle einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung
im Sinne des § 57 Satz 4 und des § 58 Abs. 1 Satz 1 auch
der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4.

(2) Soweit die Gemeinden nach Landesrecht berechtigt
sind, Beitrdge zu den Kosten flir Erweiterungen oder Ver-
besserungen von ErschlieBungsanlagen zu erheben,
bleibt dieses Recht unberiihrt. Die Lander kdnnen bestim-
men, daB die Kosten fir die Beleuchtung der Erschlie-
Bungsanlagen in den ErschlieBungsaufwand nicht einzu-
beziehen sind.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfaBt nicht die Kosten
for
1. Bricken, Tunnels und Unterfihrungen mit den dazuge-
horigen Rampen;

2. die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundesstra-
Ben sowie von LandstraBen I. und Il. Ordnung, soweit
die Fahrbahnen dieser StraBen keine groBere Breite als
ihre anschlieBenden freien Strecken erfordern.

§ 129
Beitragsfiahiger ErschlieBungsaufwand

(1) Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten
ErschlieBungsaufwands koénnen Beitrdge nur insoweit
erhoben werden, als die ErschlieBungsanlagen erforder-
lich sind, um die Bauflachen und die gewerblich zu nutzen-
den Flachen entsprechend den baurechtlichen Vorschrif-
ten zu nutzen (beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand).
Soweit Anlagen nach § 127 Abs. 2 von dem Eigentimer
hergestellt sind oder von ihm aufgrund baurechtlicher Vor-
schriften verlangt werden, darfen Beitrdge nicht erhoben
werden. Die Gemeinden tragen mindestens 10 vom Hun-
dert des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

(2) Kosten, die ein Eigentimer oder sein Rechtsvorgéan-
ger bereits fur ErschlieBungsmaBnahmen aufgewandt hat,
darfen bei der Ubernahme als gemeindliche Erschlie-
Bungsanlagen nicht erneut erhoben werden.
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§ 130

Art der Ermittiung
des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand kann nach
den tatséchlich entstandenen Kosten oder nach Einheits-
satzen ermittelt werden. Die Einheitssatze sind nach den
in der Gemeinde Ublicherweise durchschnittlich aufzuwen-
denden Kosten vergleichbarer ErschlieBungsaniagen fest-
zusetzen.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann fur
die einzelne ErschiieBungsanlage oder fir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden.
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage kénnen nach oértlich
erkennbaren Merkmalen oder nach rechtlichen Gesichts-
punkten (z.B. Grenzen von Bebauungsplangebieten,
Umlegungsgebieten, férmlich festgelegten Sanierungsge-
bieten) gebildet werden. Flr mehrere Anlagen, die fur die
ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, kann
der ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

§ 131

MaBstibe fir die Verteilung
des ErschlieBungsaufwands

(1) Der ermittelte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand
fir eine ErschlieBungsanlage ist auf die durch die Anlage
erschlossenen Grundstiicke zu verteilen. Mehrfach
erschlossene Grundstlicke sind bei gemeinsamer Auf-
wandsermittiung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130
Abs. 2 Satz 3) bei der Verteilung des ErschlieBungsauf-
wands nur einmal zu bertlcksichtigen.

(2) VerteilungsmaBstédbe sind

1. die Art und das MaB der baulichen oder sonstigen
Nutzung;

2. die Grundstiicksflachen;
3. die Grundsticksbreite an der ErschlieBungsanlage.

Die VerteilungsmaBstiabe kénnen miteinander verbunden
werden.

(3) In Gebieten, die nach dem Inkrafttreten des Bundes-
baugesetzes erschiossen werden, sind, wenn eine unter-
schiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulassig ist,
die MaBstabe nach Absatz 2 in der Weise anzuwenden,
daB der Verschiedenheit dieser Nutzung nach Art und MaB
entsprochen wird.

§ 132
Regelung durch Satzung

Die Gemeinden regeln durch Satzung

1. die Art und den Umfang der ErschlieBungsanlagen im
Sinne des § 129,

2. die Art der Ermittlung und der Verteilung des Aufwands
sowie die Hohe des Einheitssatzes,

3. die Kostenspaltung (§ 127 Abs. 3) und

4. die Merkmale der endgliltigen Herstellung einer Er-
schlieBungsanlage.
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§ 133

Gegenstand und Entstehung
der Beitragspflicht

(1) Der Beitragspflicht unterliegen Grundstiicke, fir die
eine bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist,
sobald sie bebaut oder gewerblich genutzt werden dirfen.
Erschlossene Grundstlcke, fiir die eine bauliche oder
gewerbliche Nutzung nicht festgesetzt ist, unterliegen der
Beitragspflicht, wenn sie nach der Verkehrsauffassung
Bauland sind und nach der geordneten baulichen Entwick-
lung der Gemeinde 2zur Bebauung anstehen. Die
Gemeinde gibt bekannt, welche Grundstiicke nach Satz 2
der Beitragspflicht unterliegen; die Bekanntmachung hat
keine rechtsbegriindende Wirkung.

(2) Die Beitragspflicht entsteht mit der endgdiltigen Her-
stellung der ErschlieBungsanlagen, fiir Teilbetrage, sobald
die MaBnahmen, deren Aufwand durch die Teilbetrdge
gedeckt werden soll, abgeschlossen sind. Im Falle des
§ 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 entsteht die Beitragspfficht mit
der Ubernahme durch die Gemeinde.

(3) Fur ein Grundstuck, fir das eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, kbnnen
Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag verlangt
werden, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstick
genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist. Die Voraus-
leistung ist mit der endgultigen Beitragsschuld zu verrech-
nen, auch wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig
ist. Ist die Beitragspflicht sechs Jahre nach ErlaB des
Vorausleistungsbescheids noch nicht entstanden, kann
die Vorausleistung zuriickverlangt werden, wenn die
ErschlieBungsaniage bis zu diesem Zeitpunkt noch nicht
benutzbar ist. Der Rickzahlungsanspruch ist ab Erhebung
der Vorausleistung mit 2 vom Hundert iiber dem Diskont-
satz der Deutschen Bundesbank jahrlich zu verzinsen. Die
Gemeinde kann Bestimmungen iber die Abldsung des
ErschlieBungsbeitrags im ganzen vor Entstehung der Bei-
tragspflicht treffen.

§ 134
Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der
Bekanntgabe des Beitragsbescheids Eigentimer des
Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbau-
recht belastet, so ist der Erbbauberechtigte anstelle des
Eigentimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige
haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teilei-
gentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer
nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitrags-
pflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grund-
stiick, im Falle des Absatzes 1 Satz 2 auf dem Erbbau-
recht, im Falle des Absatzes 1 Satz 3 auf dem Wohnungs-
oder dem Teileigentum.

§ 135
Filligkelt und Zahlung des Beitrags

(1) Der Beitrag wird einen Monat nach der Bekanntgabe
des Beitragsbescheids fallig.

(2) Die Gemeinde kann zur Vermeidung unbilliger Har-
ten im Einzelfall, insbesondere soweit dies zur Durchfiih-
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rung eines genehmigten Bauvorhabens erforderlich ist,
zulassen, daf3 der ErschlieBungsbeitrag in Raten oder in
Form einer Rente gezahlt wird. Ist die Finanzierung eines
Bauvorhabens gesichert, so soll die Zahlungsweise der
Auszahlung der Finanzierungsmittel angepaft, jedoch
nicht Uber zwei Jahre hinaus erstreckt werden.

(3) Lant die Gemeinde nach Absatz 2 eine Verrentung
2u, so ist der ErschlieBungsbeitrag durch Bescheid in eine
Schuld umzuwandeln, die in hdchstens zehn Jahreslei-
stungen zu entrichten ist. In dem Bescheid sind H6he und
Zeitpunkt der Faliigkeit der Jahresleistungen zu bestim-
men. Der jeweilige Restbetrag ist mit héchstens 2 vom
Hundert Uber dem Diskontsatz der Deutschen Bundes-
bank jahrlich zu verzinsen. Die Jahresleistungen stehen
wiederkehrenden Leistungen im Sinne des § 10 Abs. 1
Nr. 3 des Zwangsversteigerungsgesetzes gleich.

(4) Werden Grundsticke landwirtschaftich oder als
Wald genutzt, ist der Beitrag so lange zinslos zu stunden,
wie das Grundstiick zur Erhaltung der Wirtschaftlichkeit
des landwirtschaftlichen Betriebs genutzt werden muB.
Satz 1 gilt auch fir die Félle der Nutzungsuberlassung und
Betriebsiibergabe an Familienangehodrige im Sinne des
§ 15 der Abgabenordnung.

(5) Im Einzelfall kann die Gemeinde auch von der Erhe-
bung des ErschlieBungsbeitrags ganz oder teilweise abse-
hen, wenn dies im 6ffentlichen Interesse oder zur Vermei-
dung unbilliger Harten geboten ist. Die Freistellung kann
auch fur den Fall vorgesehen werden, daf3 die Beitrags-
pflicht noch nicht entstanden ist.

(6) Weitergehende landesrechtliche Billigkeitsregelun-
gen bleiben unberiihrt.

Zweites Kapitel
Besonderes Stadtebaurecht

Erster Teil

Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

§ 136
Stadtebauliche SanlerungsmaBnahmen

(1) Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen in Stadt und
Land, deren einheitliche Vorbereitung und zigige Durch-
fihrung im &ffentlichen Interesse liegen, werden nach den
Vorschriften dieses Teils vorbereitet und durchgefihrt.

(2) Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen sind MaB-
nahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebauii-
cher MiBstande wesentlich verbessert oder umgestaltet
wird. Stadtebauliche MiBstande liegen vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder
nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhait-
nisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder
arbeitenden Menschen nicht entspricht oder



2290

2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich
beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funk-
tion obliegen.

(3) Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen oder
landlichen Gebiet stadtebauliche MiBstande vorliegen,
sind insbesondere zu beriicksichtigen

1. die Wohn- und Arbeitsverhiltnisse oder die Sicherheit
der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Men-
schen in bezug auf

a) die Belichtung, Besonnung und Bel(iftung der Woh-
nungen und Arbeitsstatten,

b) die bauliche Beschaftenheit von Geb&uden, Woh-
nungen und Arbeitsstétten,

c) die Zuganglichkeit der Grundsticke,

d) die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von
Wohn- und Arbeitsstatten,

e) die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen
nach Art, MaB und Zustand,

f) die Einwirkungen, die von Grundstucken, Betrieben,
Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen,
insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und
Erschutterungen,

g) die vorhandene ErschlieBung;

2. die Funktionsfahigkeit des Gebiets in bezug auf
a) den flieBenden und ruhenden Verkehr,

b) die wirtschaftiiche Situation und Entwicklungsfahig-
keit des Gebiets unter Berlcksichtigung seiner Ver-
sorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

c) die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine
Ausstattung mit Granflachen, Spiel- und Sportplat-
zen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbeson-
dere unter Berlicksichtigung der sozialen und kultu-
rellen Aufgaben dieses Gebiets im Verflechtungsbe-
reich.

(4) Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen dienen dem
Wohl der Allgemeinheit. Sie sollen dazu beitragen, daB

1. die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets
nach den sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen und
kulturellen Erfordernissen entwickelt wird,

2. die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur
unterstitzt wird,

3. die Siedlungsstruktur den Erfordemissen des Umwelt-
schutzes, den Anforderungen an gesunde Lebens- und
Arbeitshedingungen der Bevdlkerung und der Bevolke-
rungsentwicklung entspricht oder

4. die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fort-
entwickelt werden, die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbilds verbessert und den Erfordernissen des
Denkmalschutzes Rechnung getragen wird.

Die éffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen.

§ 137

Beteiligung und Mitwirkung
der Betroffenen

Die Sanierung soll mit den Eigentimern, Mietern, Pach-
tern und sonstigen Betroffenen moglichst frihzeitig erértert
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werden. Die Betroffenen sollen zur Mitwirkung bei der
Sanierung und zur Durchfiihrung der erforderlichen bauli-
chen MaBnahmen angeregt und hierbei im Rahmen des
Méglichen beraten werden.

§ 138
Auskunftspflicht

(1) Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstige zum Besitz
oder zur Nutzung eines Grundstucks, Geb&dudes oder
Gebaudeteils Berechtigte sowie ihre Beauftragten sind
verpflichtet, der Gemeinde oder ihren Beauftragten Aus-
kunft Gber die Tatsachen zu erteilen, deren Kenntnis zur
Beurteilung der Sanierungsbeddrftigkeit eines Gebiets
oder zur Vorbereitung oder Durchfilhrung der Sanierung
erforderlich ist. An personenbezogenen Daten kdnnen ins-
besondere Angaben der Betroffenen Uber ihre personli-
chen Lebensumstinde im wirtschaftlichen und sozialen
Bereich, namentlich Uber die Berufs-, Erwerbs- und Fami-
lienverhaltnisse, das Lebensalter, die Wohnbedirfnisse,
die sozialen Verflechtungen sowie {iber die 6rtlichen Bin-
dungen, erhoben werden.

(2) Die nach Absatz 1 erhobenen personenbezogenen
Daten dirfen nur zu Zwecken der Sanierung verwendet
werden. Wurden die Daten von einem Beauftragten der
Gemeinde erhoben, dirfen sie nur an die Gemeinde wei-
tergegeben werden; die Gemeinde darf die Daten an
andere Beauftragte im Sinne des § 157 sowie an die
héhere Verwaltungsbehorde weitergeben, soweit dies zu
Zwecken der Sanierung erforderlich ist. Nach Aufhebung
der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets sind die
Daten zu léschen. Soweit die erhobenen Daten fur die
Besteuerung erforderlich sind, diirfen sie an die Finanzbe-
hoérden weitergegeben werden.

(3) Die mit der Erhebung der Daten Beauftragten sind
bei Aufnahme ihrer Tatigkeit nach Maf3gabe des Absat-
zes 2 zu verpilichten. Ihre Pflichten bestehen nach Beendi-
gung ihrer Tatigkeit fort.

(4) Verweigert ein nach Absatz 1 Auskunftspfiichtiger die
Auskunft, ist § 208 Satz 2 bis 4 Uber die Androhung und
Festsetzung eines Zwangsgelds entsprechend anzuwen-
den. Der Auskunftspflichtige kann die Auskunft auf solche
Fragen verweigern, deren Beantwortung ihn selbst oder
einen der in § 383 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 der ZivilprozeBord-
nung bezeichneten Angehorigen der Gefahr strafrechtli-
cher Verfolgung oder eines Verfahrens nach dem Gesetz
Uber Ordnungswidrigkeiten aussetzen wiirde.

§ 139

Beteiligung und Mitwirkung
offentlicher Aufgabentrager

(1) Der Bund, einschlieBlich seiner Sondervermégen,
die Lander, die Gemeindeverbande und die sonstigen
Korperschaften, Anstalten und Stiftungen des offentlichen
Rechts sollen im Rahmen der ihnen obliegenden Aufga-
ben die Vorbereitung und Durchfihrung von stadtebauli-
chen SanierungsmafBnahmen unterstitzen.

(2) Die Vorschriften Uber die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach § 4 sind bei der Vorbereitung
und Durchflihrung der Sanierung sinngeméaBs anzuwenden.
Die Trager éffentlicher Belange haben die Gemeinde auch
iber Anderungen ihrer Absichten zu unterrichten.
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(3) Ist eine Anderung von Zielen und Zwecken der
Sanierung oder von MaBnahmen und Planungen der Tra-
ger offentlicher Belange, die aufeinander abgestimmt wur-
den, beabsichtigt, haben sich die Beteiligten unverziiglich
miteinander ins Benehmen zu setzen.

(4) Auf Grundstiicken, die den in § 26 Nr. 2 bezeichne-
ten Zwecken dienen, und auf den in § 26 Nr. 3 bezeichne-
ten Grundstiicken dirfen stadtebauliche SanierungsmaB-
nahmen nur mit Zustimmung des Bedarfstragers durchge-
fuhrt werden. Der Bedarfstrager soll seine Zustimmung
erteilen, wenn auch unter Beriicksichtigung seiner Aufga-
ben ein (iberwiegendes offentliches Interesse an der
Durchfiihrung der SanierungsmaBnahmen besteht.

Zweiter Abschnitt
Vorbereitung und Durchfihrung

§ 140
Vorbereitung

Die Vorbereitung der Sanierung
Gemeinde; sie umfaBt

ist Aufgabe der

1. die vorbereitenden Untersuchungen,

2. die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets,

3. die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung,
4

. die stadtebauliche Planung; hierzu gehort auch die
Bauleitplanung oder eine Rahmenplanung, soweit sie
fur die Sanierung erforderlich ist,

o

die Erdrterung der beabsichtigten Sanierung,
6. die Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplans,

7. einzelne Ordnungs- und BaumaBnahmen, die vor einer
formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets durch-
gefiihrt werden.

§ 141
Vorbereitende Untersuchungen

(1) Die Gemeinde hat vor der férmiichen Festlegung des
Sanierungsgebiets die vorbereitenden Untersuchungen
durchzufihren oder zu veranlassen, die erforderlich sind,
um Beurteilungsunterlagen zu gewinnen lber die Notwen-
digkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stad-
tebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die
anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbar-
keit der Sanierung im aligemeinen. Die vorbereitenden
Untersuchungen sollen sich auch auf nachteilige Auswir-
kungen erstrecken, die sich fir die von der beabsichtigten
Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren persénlichen
Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen
Bereich voraussichtlich ergeben werden.

(2) Von vorbereitenden Untersuchungen kann abgese-
hen werden, wenn hinreichende Beurteilungsunterlagen
bereits vorliegen.

(8) Die Gemeinde leitet die Vorbereitung der Sanierung
durch den BeschluB Uber den Beginn der vorbereitenden
Untersuchungen ein. Der BeschiuB ist ortstblich bekannt-
zumachen. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138
hinzuweisen.
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§ 142
Sanierungssatzung

(1) Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stadte-
bauliche SanierungsmaBnahme durchgefiihrt werden soll,
durch BeschluB férmlich als Sanierungsgebiet festiegen
(formiich festgelegtes Sanierungsgebiet). Das Sanierungs-
gebiet ist so zu begrenzen, daB sich die Sanierung zweck-
maBig durchfihren |&Bt. Einzelne Grundstiicke, die von der
Sanierung nicht betroffen werden, kénnen aus dem Gebiet
ganz oder teilweise ausgenommen werden.

(2) Ergibt sich aus den Zielen und Zwecken der Sanie-
rung, daB Flachen auBerhalb des formlich festgelegten
Sanierungsgebiets

1. fur Ersatzbauten oder Ersatzanlagen zur raumlich
zusammenhingenden Unterbringung von Bewohnern
oder Betrieben aus dem formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet oder

2. fur die durch die Sanierung bedingten Gemeinbedarfs-
oder Folgeeinrichtungen

in Anspruch genommen werden missen (Ersatz- und
Ergénzungsgebiete), kann die Gemeinde geeignete
Gebiete fur diesen Zweck férmlich festlegen. Fir die férm-
liche Festlegung und die sich aus ihr ergebenden Wirkun-
gen sind die fur formlich festgelegte Sanierungsgebiete
geltenden Vorschriften anzuwenden.

(3) Die Gemeinde beschlieBt die formliche Festlegung
des Sanierungsgebiets als Satzung (Sanierungssatzung).
In der Sanierungssatzung ist das Sanierungsgebiet zu
bezeichnen.

(4) In der Sanierungssatzung ist die Anwendung der
Vorschriften des Dritten Abschnitts auszuschlieBen, wenn
sie fur die Durchflhrung der Sanierung nicht erforderlich
ist und die Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht
erschwert wird (vereinfachtes Verfahren); in diesem Fall
kann in der Sanierungssatzung auch die Genehmigungs-
pflicht nach § 144 insgesamt, nach § 144 Abs. 1 oder
§ 144 Abs. 2 ausgeschlossen werden.

§ 143

Anzeige und Bekanntmachung
der Sanierungssatzung, Sanierungsvermerk

(1) Die Sanierungssatzung ist der hdheren Verwaltungs-
behorde anzuzeigen; der Anzeige ist ein Bericht iber die
Griinde, die die formliche Festlegung des sanierungsbe-
durftigen Gebiets rechtfertigen, beizufigen. § 11 Abs. 3 ist
entsprechend anzuwenden. Rechtfertigen Tatsachen die
Annahme, daB keine Aussicht besteht, die stadtebaulichen
SanierungsmaBnahmen innerhalb eines absehbaren Zeit-
raums durchzufilhren, ist dies im Anzeigeverfahren gel-
tend zu machen.

(2) Die Sanierungssatzung ist ortsublich bekanntzuma-
chen. Hierbei ist auf die erfolgte Durchfiihrung des Anzei-
geverfahrens sowie — auBer im vereinfachten Verfahren —
auf die Vorschriften des Dritten Abschnitts hinzuweisen.
Mit der Bekanntmachung wird die Sanierungssatzung
rechtsverbindlich.

(3) Eine Andergng der Sanierungssatzung, die nur
eine geringfiigige Anderung der Grenzen betrifft und der
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nur unwesentliche Bedeutung zukommt, bedarf keiner
Anzeige, wenn die Eigentimer der betroffenen Grund-
sticke zustimmen.

(4) Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die rechts-
verbindliche Sanierungssatzung mit und hat hierbei die
von der Sanierungssatzung betroffenen Grundstiicke ein-
zeln aufzufihren. Das Grundbuchamt hat in die Grundbi-
cher dieser Grundstiicke einzutragen, daB eine Sanierung
durchgefihrt wird (Sanierungsvermerk). § 54 Abs. 2 und 3
ist entsprechend anzuwenden. Die Satze 1 bis 3 sind nicht
anzuwenden, wenn in der Sanierungssatzung die Geneh-
migungspflicht nach § 144 Abs. 2 ausgeschlossen ist.

§ 144

Genehmigungspflichtige Vorhaben,
Teilungen und Rechtsvorgange

(1) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bediirfen
der schriftichen Genehmigung der Gemeinde

1. die in § 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonsti-
gen MaBnahmen;

2. die Teilung eines Grundstiicks;

3. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Ver-
tragsverhdltnis Uber den Gebrauch oder die Nutzung
eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteils auf
bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen
oder verlangert wird.

(2) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen
der schriftlichen Genehmigung der Gemeinde

1. die rechtsgeschaftliche VerduBerung eines Grund-
stlicks und die Bestellung und VerauBerung eines Erb-
baurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstiick belastenden
Rechts; dies gilt nicht fir die Bestellung eines Rechts,
das mit der Durchfihrung von BaumaBnahmen im
Sinne des § 148 Abs. 2 im Zusammenhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflich-
tung zu einem der in Nummer 1 oder 2 genannten
Rechtsgeschifte begrindet wird; ist der schuldrechtli-
che Vertrag genehmigt worden, gilt auch das in Ausfih-
rung dieses Vertrags vorgenommene dingliche Rechts-
geschéft als genehmigt.

(3) Die Gemeinde kann fiir bestimmte Falle die Geneh-
migung flir das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet oder
Teile desselben allgemein erteilen; sie hat dies ortsiiblich
bekanntzumachen.

(4) Keiner Genehmigung bedurfen

1. Vorhaben und Rechtsvorgange, wenn die Gemeinde
oder der Sanierungstrager fir das Treuhandvermégen
als Vertragsteil oder Eigentiimer beteiligt ist;

2. Rechtsvorgange nach Absatz 2 zum Zwecke der Vor-
wegnahme der Erbfolge;

3. Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der férmlichen
Festlegung des Sanierungsgebiets baurechtlich geneh-
migt worden sind, sowie Unterhaltungsarbeiten und die
Fortfihrung einer bisher ausgelbten Nutzung;

4. die Teilung eines Grundstlicks nach Absatz 1 Nr. 2
sowie Rechtsvorgdnge nach Absatz1 Nr.3 und
Absatz 2, die Zwecken der Landesverteidigung dienen;
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5. der rechtsgeschéftliche Erwerb eines in ein Planfest-
stellungsverfahren nach den in § 38 bezeichneten
Rechtsvorschriften einbezogenen Grundstiicks durch
den Bedarfstrager.

§ 145
Genehmigung

(1) Uber die Genehmigung ist binnen drei Monaten nach
Eingang des Antrags bei der Gemeinde zu entscheiden.
§ 19 Abs. 3 Satz 4 bis 6 ist entsprechend anzuwenden.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn
Grund zur Annahme besteht, daB das Vorhaben, die Tei-
lung eines Grundstiicks, der Rechtsvorgang oder die damit
erkennbar bezweckte Nutzung die Durchfihrung der
Sanierung unméglich machen oder wesentlich erschweren
oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlau-
fen warde.

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die wesentli-
che Erschwerung dadurch beseitigt wird, daB die Beteilig-
ten fiir den Fall der Durchfiihrung der Sanierung fir sich
und ihre Rechtsnachfolger

1. inden Fallen des § 144 Abs. 1 Nr. 1 auf Entschadigung
fur die durch das Vorhaben herbeigefihrten Werterhd-
hungen sowie fiir werterhdhende Anderungen, die auf-
grund der mit dem Vorhaben bezweckten Nutzung
vorgenommen werden, verzichten;

2. in den Féllen des § 144 Abs. 1 Nr. 3 oder Abs. 2 Nr. 2
oder 3 auf Entschadigung fir die Aufhebung des
Rechts sowie fiir werterhdhende Anderungen verzich-
ten, die aufgrund dieser Rechte vorgenommen werden.

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen, in den Féllen
des § 144 Abs. 1 Nr. 1 und 3 auch befristet oder bedingt
erteilt werden. § 51 Abs. 4 Satz 2 und 3 ist entsprechend
anzuwenden.

(5) Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigenti-
mer von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks
verlangen, wenn und soweit es ihm mit Ricksicht auf die
Durchfiihrung der Sanierung wirtschaftlich nicht mehr
zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten oder es in der
bisherigen oder einer anderen zuidssigen Art zu nutzen.
Liegen die Flachen eines land- oder forstwirtschaftlichen
Betriebs sowohl innerhalb als auch auBerhalb des formlich
festgelegten Sanierungsgebiets, kann der Eigentimer von
der Gemeinde die Ubernahme sémtlicher Grundstiicke
des Betriebs verlangen, wenn die Erfillung des Uber-
nahmeverlangens fir die Gemeinde keine unzumutbare
Belastung bedeutet; die Gemeinde kann sich auf eine
unzumutbare Belastung nicht berufen, soweit die auBer-
halb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets gelege-
nen Grundstiicke nicht mehr in angemessenem Umfang
baulich oder wirtschaftlich genutzt werden kdnnen. Kommt
eine Einigung tber die Ubernahme nicht zustande, kann
der Eigentimer die Entziehung des Eigentums an dem
Grundstiick verlangen. Fir die Entziehung des Eigentums
sind die Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels
entsprechend anzuwenden.

(6) Auf die Genehmigung nach § 144 Abs. 1 Nr. 2 und
Abs. 2 ist § 23 entsprechend anzuwenden.

(7) Auf Antrag eines Beteiligten ist auch ein Zeugnis
darliber zu erteilen, daB die Genehmigung nach § 144
Abs. 3 aligemein erteilt ist; das Zeugnis steht der Geneh-
migung gleich.
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§ 146
Durchfiihrung

Die Durchfihrung umfaBt die OrdnungsmaBnahmen und
die BaumaBnahmen innerhalb des férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets, die nach den Zielen und Zwecken der
Sanierung erforderlich sind.

§ 147
OrdnungsmaBnahmen

(1) Die Durchfuhrung der OrdnungsmaBnahmen ist Auf-
gabe der Gemeinde; hierzu gehdren

1. die Bodenordnung einschlieBlich des Erwerbs von
Grundstiicken,

2. der Umzug von Bewohnern und Betrieben,
3. die Freilegung von Grundstlicken,

4. die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanla-
gen sowie

5. sonstige MaBnahmen, die notwendig sind, damit die
BaumaBnahmen durchgefihrt werden kdnnen.

Durch die Sanierung bedingte ErschlieBungsanlagen ein-
schlieBlich Ersatzanlagen kénnen auBerhalb des férmlich
festgelegten Sanierungsgebiets liegen.

(2) Die Gemeinde kann die Durchfihrung der Ordnungs-
maBnahmen aufgrund eines Vertrags ganz oder teilweise
dem Eigentimer Uberlassen. Ist die ziigige und zweckma-
Bige Durchfihrung der vertraglich Ubernommenen Ord-
nungsmaBnahmen durch einzelne Eigentimer nicht
gewabhrleistet, hat die Gemeinde insoweit fiir die Durchfih-
rung der MaBnahmen zu sorgen oder sie selbst zu Uber-
nehmen.

§ 148
BaumaBnahmen

(1) Die Durchfihrung von BaumaBnahmen bleibt den
Eigentimern Uberlassen, soweit die ziigige und zweckma-
Bige Durchfihrung durch sie gewihrleistet ist; der
Gemeinde obliegt jedoch

1. fur die Errichtung und Anderung der Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen zu sorgen und

2. die Durchfiuhrung sonstiger BaumaBnahmen, soweit
sie selbst Eigentiimerin ist oder nicht gewahrleistet ist,
daf} diese vom einzelnen Eigentumer z{igig und zweck-
maBig durchgefihrt werden.

Ersatzbauten, Ersatzanlagen und durch die Sanierung
bedingte Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen kénnen
auBerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets
liegen.

(2) Zu den BaumaBnahmen gehéren

1. die Modernisierung und Instandsetzung,
2. die Neubebauung und die Ersatzbauten,

3. die Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen sowie

4. die Verlagerung oder Anderung von Betrieben.
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§ 149
Kosten- und Finanzierungsiibersicht

(1) Die Gemeinde hat nach dem Stand der Planung eine
Kosten- und Finanzierungsibersicht aufzustellen. Die
Ubersicht ist mit den Kosten- und Finanzierungsvorstellun-
gen anderer Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Sanierung berhrt wird, abzustimmen
und der héheren Verwaltungsbehdrde vorzulegen.

(2) In der Kostenlibersicht hat die Gemeinde die Kosten
der GesamtmaBnahme darzustellen, die ihr voraussicht-
lich entstehen. Die Kosten anderer Trager Offentlicher
Belange fir MaBnahmen im Zusammenhang mit der
Sanierung sollen nachrichtlich angegeben werden.

(3) In der Finanzierungsubersicht hat die Gemeinde ihre
Vorstellungen Uber die Deckung der Kosten der Gesamt-
maBnahme darzulegen. Finanzierungs- und Forderungs-
mittel auf anderer gesetzlicher Grundlage sowie die Finan-
zierungsvorstellungen anderer Trager 6ffentlicher Belange
sollen nachrichtlich angegeben werden.

(4) Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht kann mit
Zustimmung der nach Landesrecht zusténdigen Behérde
auf den Zeitraum der mehrjahrigen Finanzplanung der
Gemeinde beschrankt werden. § 143 Abs, 1 Satz 3 bleibt
unberiihrt.

(5) Die Gemeinde und die hohere Verwaltungsbehorde
kbnnen von anderen Tragern oOffentlicher Belange Aus-
kunft (iber deren eigene Absichten im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet und ihre Kosten- und Finanzierungsvor-
stellungen verlangen.

§ 150

Ersatz fir Anderungen von Einrichtungen,
die der 6ffentlichen Versorgung dienen

(1) Stehen in einem férmlich festgelegten Sanierungsge-
biet Anlagen der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitét,
Gas, Wasser, Warme, Anlagen der Abwasserwirtschaft
oder Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost
infolge der Durchflihrung der Sanierung nicht mehr zur
Verfligung und sind besondere Aufwendungen erforder-
lich, die Uber das bei ordnungsgemaBer Wirtschaft erfor-
derliche MaB hinausgehen, zum Beispiel der Ersatz oder
die Verlegung dieser Anlagen, hat die Gemeinde dem
Tréager der Aufgabe die ihm dadurch entstehenden Kosten
zu erstatten. Vorteile und Nachteile, die dem Tréger der
Aufgabe im Zusammenhang damit entstehen, sind auszu-
gleichen.

(2) Kommt eine Einigung Uber den Erstattungsbetrag
nicht zustande, entscheidet die héhere Verwaltungsbe-
horde.

§ 151
Abgaben- und Auslagenbefreiung
(1) Frei von Gebuhren und ahnlichen nichtsteuerlichen

Abgaben sowie von Auslagen sind Geschafte und Ver-
handlungen

1. zur Vorbereitung oder Durchfithrung von stadtebauli-
chen SanierungsmaBnahmen,

2. zur Durchfihrung von Erwerbsvorgéngen,
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3. zur Grindung oder Auflésung eines Unternehmens,
dessen Geschéaftszweck ausschlieBlich darauf gerich-
tet ist, als Sanierungstrager tatig zu werden.

(2) Die Abgabenbefreiung gilt nicht fiir die Kosten eines
Rechtsstreits. Unberlihrt bleiben Regelungen nach landes-
rechtlichen Vorschriften.

(3) Erwerbsvorgéange im Sinne von Absatz 1 Nr. 2 sind:

1. Der Erwerb eines Grundstiicks durch eine Gemeinde
oder durch einen Rechtstrager im Sinne der §§ 157 und
205 zur Vorbereitung oder Durchfliihrung von stadte-
baulichen SanierungsmaBnahmen. Hierzu gehort auch
der Erwerb eines Grundsticks zur Verwendung als
Austausch- oder Ersatzland im Rahmen von stadtebau-
lichen SanierungsmabBnahmen.

2. Der Erwerb eines Grundstiicks durch eine Person, die
zur Vorbereitung oder Durchfiihrung von stéadtebauli-
chen SanierungsmaBnahmen oder zur Verwendung als
Austausch- oder Ersatzland ein Grundstlick tUbereignet
oder verloren hat. Die Abgabenbefreiung wird nur ge-
wahrt

a) beim Erwerb eines Grundsticks im Sanierungsge-
biet, in dem das Ubereignete oder verlorene Grund-
stliick liegt, bis zum AbschluB der stadtebaulichen
SanierungsmaBnahme,

b) in anderen Fallen bis zum Ablauf von zehn Jahren,
gerechnet von dem Zeitpunk! ab, in dem das Grund-
stlick Ubereignet oder verloren wurde.

3. Der Erwerb eines im formlich festgelegten Sanierungs-
gebiet gelegenen Grundstiicks, soweit die Gegenlei-
stung in der Hingabe eines in demselben Sanierungs-
gebiet gelegenen Grundstiicks besteht.

4. Der Erwerb eines Grundstiicks, der durch die Begriin-
dung, das Bestehen oder die Auflosung eines Treu-
handverhéltnisses im Sinne des § 160 oder des § 161
bedingt ist.

Dritter Abschnitt

Besondere
sanierungsrechtliche Vorschriften

§ 152
Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieses Abschnitts sind im formlich fest-
gelegten Sanierungsgebiet anzuwenden, sofern die Sanie-
rung nicht im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt wird.

§ 153

Bemessung von Ausgleichs- und
Entschadigungsleistungen,
Kaufpreise, Umlegung

(1) Sind aufgrund von MaBnahmen, die der Vorbereitung
oder Durchfiihrung der Sanierung im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet dienen, nach den Vorschriften dieses
Gesetzbuchs Ausgleichs- oder Entschadigungsleistungen
zu gewahren, werden bei deren Bemessung Werterhéhun-
gen, die lediglich durch die Aussicht auf die Sanierung,
durch ihre Vorbereitung oder ihre Durchfilhrung eingetre-
ten sind, nur insoweit berlcksichtigt, als der Betroffene
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diese Werterhdhungen durch eigene Aufwendungen
zulassigerweise bewirkt hat. Anderungen in den allgemei-
nen Wertverhéltnissen auf dem Grundsticksmarkt sind zu
bericksichtigen.

(2) Liegt bei der rechtsgeschéftlichen VerauBerung
eines Grundstiicks sowie bei der Bestellung oder VeréuBe-
rung eines Erbbaurechts der vereinbarte Gegenwert fiir
das Grundstiick oder das Recht iber dem Wert, der sich in
Anwendung des Absatzes 1 ergibt, liegt auch hierin eine
wesentliche Erschwerung der Sanierung im Sinne des
§ 145 Abs. 2.

(3) Die Gemeinde oder der Sanierungstrager darf beim
Erwerb eines Grundstiicks keinen héheren Kaufpreis ver-
einbaren, als er sich in entsprechender Anwendung des
Absatzes 1 ergibt. In den Fallen des § 144 Abs. 4 Nr. 4
und 5 darf der Bedarfstrager keinen héheren Kaufpreis
vereinbaren, als er sich in entsprechender Anwendung des
Absatzes 1 ergibt.

(4) Bei der VerauBerung nach den §§ 89 und 159 Abs. 3
ist das Grundstilick zu dem Verkehrswert zu verauBem, der
sich durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des
formlich festgelegten Sanierungsgebiets ergibt. § 154
Abs. 5 ist dabei auf den Teil des Kaufpreises entsprechend
anzuwenden, der der durch die Sanierung bedingten Wert-
erhéhung des Grundstilicks entspricht.

(5) Im formiich festgelegten Sanierungsgebiet sind

1. Absatz 1 auf die Ermittlung von Werten nach § 57
Satz2 und im Falle der Geldabfindung nach § 59
Abs. 2 und 4 bis 6 sowie den §§ 60 und 61 Abs.2
entsprechend anzuwenden;

2. Wertanderungen, die durch die rechtliche und tatsachli-
che Neuordnung des férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiets eintreten, bei der Ermittlung von Werten nach
§ 57 Satz 3 und 4 und im Falle des Geldausgleichs
nach § 59 Abs. 2 sowie den §§ 60 und 61 Abs. 2 zu
berlicksichtigen;

3. § 58 nicht anzuwenden.

§ 154
Ausgleichsbetrag des Eigentiimers

(1) Der Eigentimer eines im f{6rmlich festgelegten
Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks hat zur Finan-
zierung der Sanierung an die Gemeinde einen Ausgleichs-
betrag in Geld zu entrichten, der der durch die Sanierung
bedingten Erhéhung des Bodenwerts seines Grundstlicks
entspricht; Miteigentimer sind im Verhaltnis ihrer Anteile
an dem gemeinschaftlichen Eigentum heranzuziehen.
Werden im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 herge-
stellt, erweitert oder verbessert, sind Vorschriften Uber die
Erhebung von Beitrdgen fir diese MaBnahmen auf Grund-
sticke im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet nicht
anzuwenden.

(2) Die durch die Sanierung bedingte Erhdhung des
Bodenwerts des Grundstlicks besteht aus dem Unter-
schied zwischen dem Bodenwert, der sich fir das Grund-
stlick ergeben wlirde, wenn eine Sanierung weder beab-
sichtigt noch durchgefuhrt worden wére (Anfangswert),
und dem Bodenwert, der sich fur das Grundstiick durch die
rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich fest-
gelegten Sanierungsgebiets ergibt (Endwert).
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(3) Der Ausgleichsbetrag ist nach AbschiuB der Sanie-
rung (8§ 162 und 163) zu entrichten. Die Gemeinde kann
die Ablosung im ganzen vor AbschluB der Sanierung
zulassen; dabei kann auch ein héherer Ausgleichsbetrag
vereinbart werden. Die Gemeinde soll auf Antrag des
Ausgleichsbetragspflichtigen den Ausgleichsbetrag vorzei-
tig festsetzen, wenn der Ausgleichsbetragspflichtige an
der Festsetzung vor Abschlu3 der Sanierung ein berech-
tigtes Interesse hat und der Ausgleichsbetrag mit hinrei-
chender Sicherheit ermittelt werden kann.

(4) Die Gemeinde fordert den Ausgleichsbetrag durch
Bescheid an; der Betrag wird einen Monat nach der
Bekanntgabe des Bescheids fallig. Vor der Festsetzung
des Ausgleichsbetrags ist dem Ausgleichsbetragspflichti-
gen Gelegenheit zur Stellungnahme und Erérterung der fir
die Wertermittlung seines Grundstiicks maBgeblichen Ver-
héltnisse sowie der nach § 155 Abs. 1 anrechenbaren
Betrége innerhalb angemessener Frist zu geben. Der Aus-
gleichsbetrag ruht nicht als offentliche Last auf dem
Grundstiick.

(5) Die Gemeinde hat den Ausgleichsbetrag auf Antrag
des Eigentimers in ein Tilgungsdarlehen umzuwandeln,
sofern diesem nicht zugemutet werden kann, die Verpflich-
tung bei Falligkeit mit eigenen oder fremden Mitteln zu
erfullen. Die Darlehensschuld ist mit hdchstens 6 vom
Hundert jahrlich zu verzinsen und mit 5 vom Hundert
zuzlglich der ersparten Zinsen jahrlich zu tilgen. Der Til-
gungssatz kann im Einzelfall bis auf 1 vom Hundert herab-
geseizt werden und das Darlehen niedrig verzinslich oder
zinsfrei gestellt werden, wenn dies im offentlichen Inter-
esse oder zur Vermeidung unbilliger Harten oder zur Ver-
meidung einer von dem Ausgleichsbetragspflichtigen nicht
zu vertretenden Unwirtschaftlichkeit der Grundstiicksnut-
zung geboten ist. Die Gemeinde soll den zur Finanzierung
der Neubebauung, Modernisierung oder Instandsetzung
erforderlichen Grundpfandrechten den Vorrang vor einem
zur Sicherung ihres Tilgungsdariehens bestellten Grund-
pfandrecht einrdumen.

(6) Die Gemeinde kann von den Eigentimern auf den
nach den Absatzen 1 bis 4 zu entrichtenden Ausgleichsbe-
trag Vorauszahlungen verlangen, sobald auf dem Grund-
stiick eine den Zielen und Zwecken der Sanierung ent-
sprechende Bebauung oder sonstige Nutzung zuléssig ist;
die Abséatze 1 bis 5 sind sinngemaB anzuwenden.

§ 155

Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag,
Absehen

(1) Auf den Ausgleichsbetrag sind anzurechnen,

1. die durch die Sanierung entstandenen Vorteile oder
Bodenwerterhdohungen des Grundstiicks, die bereits in
einem anderen Verfahren, insbesondere in einem Ent-
eignungsverfahren bertcksichtigt worden sind; fir
Umlegungsverfahren bleibt Absatz 2 unberihrt,

2. die Bodenwerterhéhungen des Grundsticks, die der
Eigentimer zuldssigerweise durch eigene Aufwendun-
gen bewirkt hat; soweit der Eigentimer geméaB § 147
Abs. 2 OrdnungsmaBnahmen durchgefihrt hat, sind
jedoch die ihm entstandenen Kosten anzurechnen,

3. die Bodenwerterhbhungen des Grundsticks, die der
Eigentimer beim Erwerb des Grundstiicks als Teil des
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Kaufpreises in einem den Vorschriften der Nummern 1
und 2 sowie des § 154 entsprechenden Betrag zuléssi-
gerweise bereits entrichtet hat.

(2) Ein Ausgleichsbetrag entféllt, wenn eine Umlegung
nach MaBgabe des § 153 Abs. 5 durchgefiihrt worden ist.

(3) Die Gemeinde kann fur das formlich festgelegte
Sanierungsgebiet oder flr zu bezeichnende Teile des
Sanierungsgebiets von der Festsetzung des Ausgleichs-
betrags absehen, wenn

1. eine geringfigige Bodenwerterhéhung gutachtlich
ermittelt worden ist und

2. der Verwaltungsaufwand fur die Erhebung des Aus-
gleichsbetrags in keinem Verhaltnis zu den mégtichen
Einnahmen steht.

Die Entscheidung nach Satz 1 kann auch getroffen wer-
den, bevor die Sanierung abgeschlossen ist.

(4) § 135 Abs. 5 ist auf den Ausgleichsbetrag entspre-
chend anzuwenden.

(5) Im Ubrigen sind die landesrechtlichen Vorschriften
Uiber kommunale Beitrdge einschlieBlich der Bestimmun-
gen (ber die Stundung und den ErlaB entsprechend anzu-
wenden.

{6) Sind dem Eigentimer Kosten der OrdnungsmaBnah-
men entstanden, hat die Gemeinde sie ihm zu erstatten,
soweit sie Uiber den nach § 154 und Absatz 1 ermitteiten
Ausgleichsbetrag hinausgehen.

§ 156

Uberleitungsvorschriften
2ur férmlichen Festlegung

(1) Beitragspflichten fur ErschlieBungsaniagen im Sinne
des § 127 Abs. 2, die vor der férmlichen Festlegung ent-
standen sind, bleiben unberihrt.

(2) Hat die Umlegungsstelle vor der férmlichen Festle-
gung des Sanierungsgebiets in einem Umlegungsverfah-
ren, das sich auf Grundsticke im Gebiet bezieht, den
Umiegungsplan nach § 66 Abs. 1 aufgestellt oder ist eine
Vorwegentscheidung nach § 76 getroffen worden, bleibt
es dabei.

(3) Hat die Enteignungsbehbdrde vor der férmlichen Fest-
legung des Sanierungsgebiets den Enteignungsbeschiufl
nach § 113 fir ein in dem Gebiet gelegenes Grundstiick
erlassen oder ist eine Einigung nach § 110 beurkundet
worden, sind die Vorschriften des Ersten Kapitels weiter
anzuwenden.

Vierter Abschnitt

Sanierungstriger
und andere Beauftragte

§ 157
Erfillung von Aufgaben fiir die Gemeinde

(1) Die Gemeinde kann sich zur Erflillung von Aufgaben,
die ihr bei der Vorbereitung oder Durchfihrung der Sanie-
rung obliegen, eines geeigneten Beauftragten bedienen.
Sie darf jedoch die Aufgabe,
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1. stadtebauliche SanierungsmaBnahmen durchzuflhren,
die der Gemeinde nach den §§ 146 bis 148 obliegen,

2. Grundsticke oder Rechte an ihnen zur Vorbereitung
oder Durchfihrung der Sanierung im Auftrag der
Gemeinde zu erwerben,

3. der Sanierung dienende Mittel zu bewirtschaften,

nur einem Unternehmen Ubertragen, dem die zustandige
Behdrde nach § 158 bestétigt hat, da es die Vorausset-
zungen fiir die Ubernahme der Aufgaben als Sanierungs-
tréger erfiillt.

(2) Die Gemeinde soll die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Aufgaben eines fir eigene Rechnung tatigen
Sanierungstragers nicht demselben Unternehmen oder
einem rechtlich oder wirtschaftlich von ihm abhéngigen
Unternehmen Ubertragen.

§ 158
Bestatigung als Sanierungstrager

(1) Die Bestatigung fir die Ubernahme der Aufgaben als
Sanierungstréger kann nur ausgesprochen werden, wenn

1. das Unternehmen nicht selbst als Bauunternehmen
tatig oder von einem Bauunternehmen abhéangig ist,

2. das Unternehmen nach seiner Geschéftstatigkeit und
seinen wirtschaftlichen Verhéltnissen geeignet und in
der Lage ist, die Aufgaben eines Sanierungstrdgers
ordnungsgeman zu erfillen,

3. das Unternehmen, sofern es nicht bereits kraft Geset-
zes einer jahrlichen Prifung seiner Geschaftstatigkeit
und seiner wirtschaftlichen Verhaltnisse unterliegt, sich
einer derartigen Prufung unterworfen hat oder unter-
wirft,

4. die zur Vertretung berufenen Personen sowie die lei-
tenden Angesteliten die erforderliche geschétftliche
Zuverlassigkeit besitzen.

(2) Die Bestatigung kann widerrufen werden, wenn die
Voraussetzungen nach Absatz 1 nicht mehr vorliegen.

(3) Die Bestatigung wird durch die nach Landesrecht
zustandige Behdrde ausgesprochen, bei einem Organ der
staatlichen Wohnungspolitik durch die fir die Anerken-
nung zustandige Behdrde.

§ 159

Erfillung
der Aufgaben als Sanierungstrager

(1) Der Sanierungstrager erfilit die ihm von der
Gemeinde Ubertragenen Aufgaben nach § 157 Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 oder 2 im eigenen Namen fiir Rechnung der
Gemeinde als deren Treuhander oder im eigenen Namen
fir eigene Rechnung. Die ihm von der Gemeinde Ubertra-
gene Aufgabe nach § 157 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 erfillt er im
eigenen Namen fur Rechnung der Gemeinde als deren
Treuhander. Der Sanierungstrager hat der Gemeinde auf
Verlangen Auskunft zu erteilen.

(2) Die Gemeinde und der Sanierungstrager legen min-
destens die Aufgaben, die Rechtsstellung, in der sie der
Sanierungstrager zu erfullen hat, eine von der Gemeinde
hierfir zu entrichtende angemessene Vergitung und die
Befugnis der Gemeinde zur Erteilung von Weisungen
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durch schriftlichen Vertrag fest. Der Vertrag bedarf nicht
der Form des § 313 des Burgerlichen Gesetzbuchs. Er
kann von jeder Seite nur aus wichtigem Grund gekindigt
werden.

(3) Der Sanierungstrager ist verpflichtet, die Grund-
stiicke, die er nach Ubertragung der Aufgabe zur Vorberei-
tung oder Durchflhrung der Sanierung erworben hat, nach
MaBgabe des § 89 Abs. 3 und 4 und unter Beachtung der
Weisungen der Gemeinde zu verauBern. Er hat die Grund-
stlcke, die er nicht verduBert hat, der Gemeinde anzuge-
ben und auf ihr Verlangen an Dritte oder an sie zu verau-
Bern.

(4) Ist in dem von dem Erwerber an den Sanierungstra-
ger entrichteten Kaufpreis ein Betrag enthalten, der nach
den §§ 154 und 155 vom Eigentimer zu tragen wére, hat
der Sanierungstrager diesen Betrag an die Gemeinde
abzufiihren oder mit ihr zu verrechnen. In den Fallen des
§ 163 Abs. 4 Satz 2 hat der Sanierungstrager Anspriiche
aus dem Darlehen auf Verlangen entweder an die
Gemeinde abzutreten und empfangene Zinsen und Tiigun-
gen an sie abzufiihren oder sie mit ihr zu verrechnen.

(5) Der Sanierungstrager hat fiir die Grundstiicke, deren
Eigentumer er bleibt, an die Gemeinde Ausgleichsbetrage
nach MaBgabe der §§ 154 und 155 zu entrichten.

(6) Der Vertrag, den die Gemeinde mit dem fiir eigene
Rechnung tatigen Sanierungstrdger geschlossen hat,
erlischt mit der Er6ffnung des Konkursverfahrens {iber das
Vermégen des Sanierungstrdgers. Die Gemeinde kann
vom Konkursverwalter verlangen, ihr die im férmlich fest-
gelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke, die
der Sanierungstrager nach Ubertragung der Aufgaben zur
Vorbereitung oder Durchfilhrung der Sanierung erworben
hat, gegen Erstattung der vom Sanierungstrager erbrach-
ten Aufwendungen zu (bereignen. Der Konkursverwalter
ist verpflichtet, der Gemeinde ein Verzeichnis dieser
Grundstiicke zu Ubergeben. Die Gemeinde kann ihren
Anspruch nur binnen sechs Monaten nach Ubergabe des
Grundstiicksverzeichnisses geltend machen. Im Ubrigen
haftet die Gemeinde den Gléubigern von Verbindlichkeiten
aus der Durchfiihrung der OrdnungsmaBnahmen wie ein
Blrge, soweit sie aus dem Vermégen des Sanierungstra-
gers im Konkursverfahren keine vollstandige Befriedigung
erlangt haben.

(7) Kindigt die Gemeinde im Falle der Erdffnung des
Vergleichsverfahrens Uber das Vermdgen des fur eigene
Rechnung tatigen Sanierungstrégers den Vertrag, kann
sie vom Sanierungstrager verlangen, ihr die im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstlcke,
die der Sanierungstrager nach Ubertragung der Aufgaben
zur Vorbereitung oder Durchfihrung der Sanierung erwor-
ben hat, gegen Erstattung der vom Sanierungstrager
erbrachten Aufwendungen zu Ubereignen. § 64 Satz 2 der
Vergleichsordnung ist insoweit nicht anzuwenden. Der
Sanierungstrager ist verpflichtet, der Gemeinde ein Ver-
zeichnis dieser Grundsticke zu Ubergeben; Absatz 6
Satz 4 und 5 ist entsprechend anzuwenden.

§ 160
Treuhandvermégen
(1) Ist dem Sanierungstrager eine Aufgabe als Treuhan-

der der Gemeinde Ubertragen, erfilit er sie mit einem
Treuhandvermdgen in eigenem Namen fur Rechnung der
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Gemeinde. Der Sanierungstrager erhalt von der Gemeinde
fur den Rechtsverkehr eine Bescheinigung tber die Uber-
tragung der Aufgabe als Treuhander. Er soll bei Erfiillung
der Aufgabe seinem Namen einen das Treuhandverhiltnis
kennzeichnenden Zusatz hinzufugen.

(2) Der als Treuhénder titige Sanierungstrager hat das
in Erflllung der Aufgabe gebildete Treuhandvermégen
getrennt von anderem Vermdgen zu verwalten.

(3) Zum Treuhandvermdgen gehoren die Mittel, die die
Gemeinde dem Sanierungstrager zur Erfillung der Auf-
gabe zur Verfiigung stellt. Zum Treuhandvermégen gehért
auch, was der Sanierungstrager mit Mitteln des Treuhand-
vermégens oder durch ein Rechtsgeschaft, das sich auf
das Treuhandvermdgen bezieht, oder aufgrund eines zum
Treuhandvermdgen gehdrenden Rechts oder als Ersatz
fur die Zerst6rung, Beschadigung oder Entziehung eines
zum Treuhandvermégen gehdrenden Gegenstands er-
wirbt.

(4) Die Gemeinde gewahrleistet die Erfiillung der Ver-
bindlichkeiten, fir die der Sanierungstrager mit dem Treu-
handvermogen haftet. Mittel, die der Sanierungstriger dat-
lehensweise von einem Dritten erhélt, gehéren nur dann
zum Treuhandvermdogen, wenn die Gemeinde der Darle-
hensaufnahme schriftlich zugestimmt hat. Das gleiche gilt
fur eigene Mittel, die der Sanierungstriger einbringt.

(5) Grundstiicke im férmlich festgelegten Sanierungsge-
biet, die der Sanierungstrager vor oder nach Ubertragung
der Aufgabe mit Mitteln, die nicht zum Treuhandvermdgen
gehdren, oder unter Hergabe von eigenem Austauschland
erworben hat, hat er auf Verlangen der Gemeinde gegen
Ersatz seiner Aufwendungen in das Treuhandvermégen
zu Uberflhren. Dabei sind als Grundstiickswerte die Wente
zu bericksichtigen, die sich in Anwendung des § 153
Abs. 1 ergeben.

(6) Der als Treuhénder tatige Sanierungstriager hat der
Gemeinde nach Beendigung seiner Tatigkeit Rechen-
schaft abzulegen. Er hat nach Beendigung seiner Tatigkeit
das Treuhandvermdgen einschlieBlich der Grundstiicke,
die er nicht verauBert hat, auf die Gemeinde zu Ubertra-
gen. Von der Ubertragung an haftet die Gemeinde anstelle
des Sanierungstragers fir die noch bestehenden Verbind-
lichkeiten, fur die dieser mit dem Treuhandvermégen
gehaftet hat.

(7) Der Sanierungstrager darf vor der Ubertragung nach
Absatz 6 die Grundstiicke des Treuhandvermdgens, die er
unter Hergabe von entsprechendem nicht zum Treuhand-
vermdégen gehdrendem eigenem Austauschiand oder min-
destens zwei Jahre, bevor ihm die Gemeinde einen mit der
Sanierung zusammenhdngenden Auftrag erteilt hat,
erworben und in das Treuhandvermdgen Uberfiihrt hat, in
sein eigenes Vermdgen zurlickiberfihren. Sind die von
ihm in das Treuhandvermégen Gberfihrten Grundsticke
verduBert oder im Rahmen der OrdnungsmaBnahmen zur
Bildung neuer Grundstiicke verwendet oder sind ihre
Grenzen veréndert worden, kann der Sanierungstrager
andere Grundstiicke, die wertmaBig seinen in das Treu-
handvermdgen Uberfihrten Grundsticken entsprechen, in
sein eigenes Vermogen zuriicktberfihren; er bedarf
hierzu der Genehmigung der Gemeinde. Er hat dem Treu-
handvermdgen den Verkehrswert der Grundsticke zu
erstatten, der sich durch die rechtliche und tatsachliche
Neuordnung des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets
ergibt.
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§ 161
Sicherung des Treuhandvermdgens

(1) Der Sanierungstrager haftet Dritten mit dem Treu-
handvermdgen nicht fir Verbindlichkeiten, die sich nicht
auf das Treuhandvermdgen beziehen.

(2) Wird in das Treuhandvermdgen wegen einer Ver-
bindlichkeit, flir die der Sanierungstrager nicht mit dem
Treuhandvermdgen haftet, die Zwangsvollstreckung
betrieben, kann die Gemeinde aufgrund des Treuhandver-
héltnisses gegen die Zwangsvollstreckung nach MaBgabe
des § 771 der ZivilprozeBordnung Widerspruch, der Sanie-
rungstrager unter entsprechender Anwendung des § 767
Abs. 1 der ZivilprozeBordnung Einwendungen geltend ma-
chen.

(3) Das Treuhandverhdltnis erlischt mit der Erdffnung
des Konkursverfahrens Uber das Vermogen des Sanie-
rungstragers. Das Treuhandvermégen gehért nicht zur
Konkursmasse. Der Konkursverwalter hat das Treuhand-
vermodgen auf die Gemeinde zu Ubertragen und bis zur
Ubertragung zu verwalten. Von der Ubertragung an haftet
die Gemeinde anstelle des Sanierungstragers fir die Ver-
bindlichkeiten, fur die dieser mit dem Treuhandvermdgen
gehaftet hat. Die mit der Er6ffnung des Konkursverfahrens
verbundenen Rechtsfolgen treten hinsichtlich der Verbind-
lichkeiten nicht ein. § 418 des Burgerlichen Gesetzbuchs
ist nicht anzuwenden.

Fiinfter Abschnitt
AbschlufBl der Sanierung

§ 162
Aufhebung der Sanierungssatzung

(1) Die Sanierungssatzung ist aufzuheben, wenn
1. die Sanierung durchgefihrt ist oder
2. die Sanierung sich als undurchfiihrbar erweist oder

3. die Sanierungsabsicht aus anderen Griinden aufgege-
ben wird.

Sind diese Voraussetzungen nur flir einen Teil des form-
lich festgelegten Sanierungsgebiets gegeben, ist die Sat-
zung flr diesen Teil aufzuheben.

(2) Der BeschluB der Gemeinde, durch den die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebiets ganz oder teilweise
aufgehoben wird, ergeht als Satzung. Sie ist der hheren
Verwaltungsbehorde anzuzeigen; § 11 Abs. 3 ist entspre-
chend anzuwenden. Die Satzung ist ortsiiblich bekanntzu-
machen. Hierbei ist auf die erfolgte Durchfilhrung des
Anzeigeverfahrens hinzuweisen. Mit der Bekanntmachung
wird die Satzung rechtisverbindlich.

(3) Die Gemeinde ersucht das Grundbuchamt, die
Sanierungsvermerke zu l6schen.

§ 163

Fortfall von Rechtswirkungen
fiir einzelne Grundstiicke

(1) Die Gemeinde kann die Sanierung fir ein Grund-
stiick als abgeschlossen erklaren, wenn entsprechend den
Zielen und Zwecken der Sanierung
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1. das Grundstiick bebaut ist oder in sonstiger Weise
genutzt wird oder

2. das Gebaude modernisiert oder instandgesetzt ist.

Auf Antrag des Eigentimers hat die Gemeinde die Sanie-
rung fur das Grundstuck als abgeschlossen zu erklaren.

(2) Die Gemeinde kann bereits vor dem in Absatz 1
bezeichneten Zeitpunkt die Durchfihrung der Sanierung
fur einzelne Grundsticke durch Bescheid an die Eigenti-
mer fir abgeschlossen erkldren, wenn die den Zielen und
Zwecken der Sanierung entsprechende Bebauung oder
sonstige Nutzung oder die Modernisierung oder Instand-
setzung auch ohne Getfahrdung der Ziele und Zwecke der
Sanierung zu einem spéteren Zeitpunkt mdglich ist. Ein
Rechtsanspruch auf Abgabe der Erklarung besteht in die-
sem Fall nicht.

(3) Mit der Erklarung entféllt fir Rechtsvorgédnge nach
diesem Zeitpunkt die Anwendung der §§ 144, 145 und 153
fur dieses Grundstiick. Die Gemeinde ersucht das Grund-
buchamt, den Sanierungsvermerk zu l9schen.

§ 164
Anspruch auf Riickiibertragung

(1) Wird die Sanierungssatzung aus den in § 162 Abs. 1
Satz 1 Nr. 2 oder 3 bezeichneten Grinden aufgehoben,
hat der frihere Eigentumer eines Grundstiicks einen
Anspruch gegeniber dem jeweiligen Eigentimer auf
Ricklbertragung dieses Grundsticks, wenn es die
Gemeinde oder der Sanierungstrager von ihm nach der
férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets zur Durch-
fuhrung der Sanierung freihdndig oder nach den Vorschrif-
ten dieses Gesetzbuchs ohne Hergabe von entsprechen-
dem Austauschland, Ersatzland oder Begrindung von
Rechten der in § 101 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bezeichneten Art
erworben hatte.

(2) Der Anspruch besteht nicht, wenn

1. das Grundstick als Baugrundstuck fir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Gruinflache
in einem Bebauungsplan festgesetzt ist oder fir son-
stige offentliche Zwecke benétigt wird oder

2. der frihere Eigentimer selbst das Grundstick im
Wege der Enteignung erworben hatte oder

3. der Eigentimer mit der zweckgerechten Verwendung
des Grundstiicks begonnen hat oder

4. das Grundstiick aufgrund des § 89 oder des § 159
Abs. 3 an einen Dritten verauBert wurde oder

5. die Grundstiicksgrenzen erheblich verindert worden
sind.

(3) Die Ruckubertragung kann nur binnen zwei Jahren
seit der Aufhebung der Sanierungssatzung verlangt
werden.

(4) Der frihere Eigentimer hat als Kaufpreis den Ver-
kehrswert zu zahlen, den das Grundstiick im Zeitpunkt der
Ruckibertragung hat.

(5) Ein Anspruch auf Riickenteignung nach § 102 bleibt
unberiihrt. Die dem Eigentiimer zu gewahrende Entscha-
digung nach § 103 bemiBt sich nach dem Verkehrswert
des Grundstiicks, der sich aufgrund des rechtlichen und
tatsachlichen Zustands im Zeitpunkt der Aufhebung der
formlichen Festlegung ergibt.
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Zweiter Teil
Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen

§ 165
Anwendungsbereich

Auf die vor dem 1. Juli 1987 férmlich festgelegten stad-
tebaulichen Entwicklungsbereiche sind die Vorschriften
dieses Teils anzuwenden.

§ 166
Zustindigkeit und Aufgaben

(1) Die EntwicklungsmaBnahme wird von der Gemeinde
vorbereitet und durchgefihrt, sofern nicht nach Absatz 4
eine abweichende Regelung getroffen wird. Die Gemeinde
hat fir den stadtebaulichen Entwicklungsbereich ohne
Verzug Bebauungspldne aufzustellen und, soweit eine
Aufgabe nicht nach sonstigen gesetziichen Vorschriften
einem anderen obliegt, alle erforderlichen MaBnahmen zu
ergreifen, um die vorgesehene Entwicklung im stadtebauli-
chen Entwicklungsbereich zu verwirklichen.

(2) Die Gemeinde hat die Voraussetzungen dafir zu
schaffen, daB ein lebensfahiges Ortliches Gemeinwesen
entsteht, das nach seinem wirtschaftlichen Geflge und der
Zusammensetzung seiner Bevdlkerung den Zielen und
Zwecken der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme
entspricht und in dem eine ordnungsgemé&Be und zweck-
entsprechende Versorgung der Bevolkerung mit Gitern
und Dienstleistungen sichergestellt ist.

(3) Die Gemeinde soll die Grundstlicke im stadtebauli-
chen Entwicklungsbereich erwerben. Dabei soll sie fest-
stellen, ob und in welcher Rechtsform die bisherigen
Eigentimer einen spéateren Erwerb von Grundstiicken
oder Rechten im Rahmen des § 169 Abs. 6 anstreben. Die
Gemeinde soll von dem Erwerb eines Grundstiicks abse-
hen, wenn

1. bei einem baulich genutzten Grundstiick die Art und
das MaB der baulichen Nutzung bei der Durchfithrung
der EntwicklungsmaBnahme nicht geédndert werden
sollen oder

2. der Eigentimer auf einem unbebauten Grundstlick fir
sich ein Eigenheim oder eine Kleinsiedlung bauen will
und durch diese Vorhaben Ziele und Zwecke der Ent-
wicklungsmaBnahme nicht beeintrachtigt werden.

Erwirbt die Gemeinde ein Grundstiick nicht, ist der Eigen-
timer verpflichtet, einen Ausgleichsbetrag an die
Gemeinde zu entrichten, der der durch die Entwicklungs-
maBnahme bedingten Erhdhung des Bodenwerts seines
Grundstiicks entspricht. Die §§ 154 und 155 sind entspre-
chend anzuwenden.

(4) Wenn es zur Vorbereitung und DurchfGhrung der
EntwicklungsmaBnahme geboten ist, kann die Landesre-
gierung durch Rechtsverordnung bestimmen, daB ein
Gemeindeverband oder ein Verband, an dessen Willens-
bildung die Gemeinde oder der zustandige Gemeindever-
band beteiligt ist, diese Aufgabe wahrnimmt. in der Verord-
nung kann auch eine andere Gemeinde oder ein Landkreis
mit der Wahrnehmung der Aufgabe beauftragt werden,
wenn die betroffene Gemeinde zustimmt oder wenn ihr
Gemeindegebiet nur in geringem Umfang berGhrt wird. In
diesem Fall tritt fir den stadtebaulichen Entwicklungsbe-
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reich der in der Verordnung bestimmte Rechtstrager bei
Anwendung dieses Gesetzbuchs an die Stelle der
Gemeinde. Nach Aufhebung der Erklarung zum stadte-
baulichen Entwicklungsbereich gelten die von dem
Rechtstrager aufgesteliten Plane als Bauleitpldane der Ge-
meinde.

(5) Soll ein Planungsverband zur Wahrnehmung der
Vorbereitung und Durchfiihrung der EntwicklungsmaB-
nahme bestimmt werden, ist fir den ZusammenschluB
nach § 205 Abs. 2 der Antrag eines Planungstriagers oder
der fUr die Landesplanung nach Landesrecht zustandigen
Stelle nicht erforderlich.

§ 167
Entwicklungstrager

(1) Die Gemeinde kann einen Entwicklungstrager beauf-
tragen,

1. die stadtebauliche EntwicklungsmafBnahme vorzube-
reiten und durchzufGhren,

2. Mittel, die die Gemeinde zur Verfiigung stelit oder die
ihr gewahrt werden, oder sonstige der stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme dienende Mittel zu bewirt-
schaften.

Auf Verlangen der zustandigen obersten Landesbehorde
ist die Gemeinde verpflichtet, einen Entwickiungstréager zu
beauftragen.

(2) Die Gemeinde darf die Aufgabe nur einem Unterneh-
men Ubertragen, dem die zustandige Behdrde bestatigt
hat, daB es die Voraussetzungen fir die Ubernahme der
Aufgaben als Entwicklungstrager erfullt; § 158 ist mit der
MaBgabe entsprechend anzuwenden, daB die Bestéatigung
nur flr den einzelnen Fall ausgesprochen werden darf,

(3) Der Entwicklungstrager erfillt die ihm von der
Gemeinde Ubertragenen Aufgaben in eigenem Namen fir
Rechnung der Gemeinde als deren Treuhander. § 159
Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 sowie die §§ 160 und 161 sind
entsprechend anzuwenden.

(4) Der Enwicklungstrager ist verpflichtet, die Grund-
sticke des Treuhandvermdgens nach MaBgabe des § 169
Abs. 5 bis 8 zu verauBern; er ist dabei an Weisungen der
Gemeinde gebunden.

§ 168
Ubernahmeverlangen

(1) Der Eigentimer eines im stadtebaulichen Entwick-
lungsbereich gelegenen Grundstiicks kann von der
Gemeinde die Ubernahme des Grundstlcks verlangen,
wenn es ihm mit Rucksicht auf die Erklarung zum stadte-
baulichen Entwicklungsbereich oder den Stand der Ent-
wicklungsmaBnahme wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten
ist, das Grundstilick zu behalten oder es in der bisherigen
oder einer anderen zulassigen Art zu nutzen. Liegen die
Flachen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs
sowohl innerhalb als auch auBerhalb des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs, kann der Eigentimer von der
Gemeinde die Ubernahme samtlicher Grundstiicke des
Betriebs verlangen, wenn die Erfillung des Ubernahme-
verlangens far die Gemeinde keine unzumutbare Bela-
stung bedeutet; die Gemeinde kann sich auf eine unzu-
mutbare Belastung nicht berufen, soweit die auBerhalb des
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stadtebaulichen Entwicklungsbereichs gelegenen Grund-
stlicke nicht mehr in angemessenem Umfang baulich oder
wirtschaftlich genutzt werden kénnen.

(2) Kommt eine Einigung Uber die Ubernahme nicht
zustande, kann der Eigentiimer die Entziehung des Eigen-
tums an dem Grundstiick verlangen. Auf die Entziehung
des Eigentums sind die Vorschriften des Fuinften Teils des
Ersten Kapitels entsprechend anzuwenden.

§ 169

Besondere Vorschriften
tir den stiddtebaulichen Entwicklungsbereich

(1) Im stadtebaulichen Entwicklungsbereich sind ent-
sprechend anzuwenden

1. §14 Abs. 4, § 15 Abs. 3, § 17 Abs. 6 und § 19 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 (Wirkungen der formlichen Festlegung),

2. §136 Abs. 1 und 4 (Einheitliche Vorbereitung und
Durchfithrung; Grundsatze),

3. § 137 (Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen),

4. § 139 (Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufga-
bentrager),

5. die §§ 144 und 145 (Genehmigungspflichtige Vorha-
ben, Teilungen und Rechtsvorgénge; Genehmigung),

6. § 151 (Abgaben- und Auslagenbefreiung),

7. § 153 Abs. 1 bis 3 (Bemessung von Ausgleichs- und
Entschadigungsleistungen; Kaufpreise),

8. § 154 Abs. 1 Satz 2 (ErschlieBungsbeitrdge),

9. §156 (Uberleitungsvorschriften zur férmiichen Festle-
gung),

10. § 180 {Sozialplan),

11. § 181 (Harteausgleich) und

12. die §§ 182 bis 186 (Miet- und Pachtverhélinisse).

(2) Die Vorschriften des Vierten Teils des Ersten Kapi-
tels Uber die Umlegung und die Grenzregelung sind im
stadtebaulichen Entwicklungsbereich nicht anzuwenden.

(3) Die Enteignung ist im stadtebaulichen Entwicklungs-
bereich ohne Bebauungsplan zugunsten der Gemeinde
oder des Entwicklungstragers zur Erfillung ihrer Aufgaben
zulassig. Sie setzt voraus, daB der Antragsteller sich ernst-
haft um den freihandigen Erwerb des Grundsticks zu
angemessenen Bedingungen bemuht hat. Die §§ 85, 87,
88 und 89 Abs. 1 bis 3 sind im stadtebaulichen Entwick-
lungsbereich nicht anzuwenden.

(4) Auf land- oder forstwirtschaftlich genutzte Grund-
stiicke ist § 153 Abs. 1 mit der MaBgabe entsprechend
anzuwenden, daB in den Gebieten, in denen sich kein von
dem innerlandwirtschaftlichen Verkehrswert abweichender
Verkehrswert gebildet hat, der Wert maBgebend ist, der in
vergleichbaren Féllen im gewohnlichen Geschéftsverkehr
auf dem allgemeinen Grundstlicksmarkt dort zu erzielen
wiare, wo keine EntwicklungsmaBnahmen vorgesehen
sind.

(5) Die Gemeinde ist verpflichtet, Grundsticke, die sie
zur Durchfiihrung der EntwicklungsmaBnahme freihéndig
oder nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs erworben
hat, nach MaBgabe der Absatze 6 bis 8 zu verduBern mit
Ausnahme der Flachen, die als Baugrundstiicke fiir den
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Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder
Grunflachen in einem Bebauungsplan festgesetzt sind
oder far sonstige &ffentliche Zwecke oder als Austausch-
land oder zur Entschadigung in Land benétigt werden.

(6) Die Grundstiicke sind nach ihrer Neuordnung und
ErschlieBung unter Beriicksichtigung weiter Kreise der
Bevdlkerung und unter Beachtung der Ziele und Zwecke
der EntwicklungsmaBnahme an Bauwillige zu verduBern,
die glaubhaft machen, daB sie die Grundstiicke innerhalb
angemessener Frist entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans und den Erfordernissen der Entwick-
lungsmaBnahme bebauen werden. Dabei sind zunichst
die friheren Eigentimer zu bertcksichtigen, und zwar in
erster Linie diejenigen, die kein sonstiges Grundeigentum
oder nur Grundeigentum in geringem Umfang haben. Auf
die VerduBerungspflicht ist § 89 Abs. 4 anzuwenden. Zur
land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung festgesetzte
Grundstiicke sind Land- oder Forstwirten anzubieten, die
zur Durchtihrung der EntwicklungsmaBnahme Grund-
stiicke Ubereignet haben oder abgeben muBten.

(7) Die Gemeinde hat bei der VerauBerung daftr zu
sorgen, daB die Bauwilligen die Bebauung in wirtschaftlich
sinnvoller Aufeinanderfolge derart durchfihren, daB die
Ziele und Zwecke der stadtebaulichen Entwicklung
erreicht werden und die Vorhaben sich in den Rahmen der
GesamtmaBnahme einordnen. Sie hat weiter sicherzustel-
len, daB die neugeschaffenen Gebaude und Einrichtungen
50 verwendet werden, daB die in § 166 Abs. 2 bezeichne-
ten Ziele erreicht werden.

(8) Das Grundstiick oder das Recht ist zu dem Verkehrs-
wert zu verauBern, der sich durch die rechtliche und tat-
sachliche Neuordnung des stadtebaulichen Entwickiungs-
bereichs ergibt.

§ 170

Sonderregelung
fiir im Zusammenhang bebaute Gebiete

UmfaBt der stadtebauliche Entwicklungsbereich ein im
Zusammenhang bebautes Gebiet, soll die Gemeinde die-
ses Gebiet zur Anpassung an die vorgesehene Entwick-
lung ganz oder teilweise durch BeschluB férmlich festle-
gen. Der BeschluB darf erst ergehen, wenn entsprechend
§ 141 vorbereitende Untersuchungen durchgefihrt wor-
den sind. Auf den BeschiuB sind die §§ 142 und 143
entsprechend anzuwenden. In dem férmlich festgelegten
Gebiet sind neben den fir Entwicklungsmanahmen gel-
tenden Vorschriften die Vorschriften Uber die Sanierung
entsprechend anzuwenden, mit Ausnahme des § 136
Abs. 2 und 3, des § 142 Abs. 1 und 2, des § 143 Abs. 4,
des § 162, des § 166 Abs. 3 sowie des § 169 Abs. 2, 3, 5
bis 8; auf den Fortfall der Rechtswirkungen flr einzelne
Grundsticke ist § 171 Abs. 3 anzuwenden.

§ 171

Aufhebung der Erklarung
zum stadtebaulichen Entwicklungsbereich,
Fortfall von Rechtswirkungen
fiir einzelne Grundstiicke

(1) Die Erklarung zum stadtebaulichen Entwicklungsbe-
reich ist von der Landesregierung durch Rechtsverord-
nung aufzuheben, wenn die EntwicklungsmaBnahme
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durchgefiihrt ist. Ist die EntwicklungsmaBnahme nur in
einem Teil des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs
durchgefiinrt, kann die Erklarung fir diesen Teil aufgeho-
ben werden.

(2) Mit der Verordnung nach Absatz 1 ist fur ihren Gel-
tungsbereich auch die Satzung nach § 170 aufgehoben.

(3) § 163 ist entsprechend anzuwenden; die Gemeinde
bedarf fir die Abgabe der AbschluBerkléarung der Zustim-
mung der nach Landesrecht zusténdigen Behorde.

(4) In den Fallen der Absidtze 1 bis 3 ersucht die
Gemeinde das Grundbuchamt, den Entwicklungsvermerk
zu loschen,

Dritter Teil

Erhaltungssatzung
und stadtebauliche Gebote

Erster Abschnitt
Erhaltungssatzung

§ 172

Erhaltung baulicher Anlagen
und der Eigenart von Gebieten
(Erhaltungssatzung)

(1) Die Gemeinde kann in einem Bebauungsplan oder
durch eine sonstige Satzung Gebiete bezeichnen, in
denen

1. zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets
aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt (Absatz 3),

2. zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdi-
kerung (Absatz 4) oder

3. bei stadtebaulichen Umstrukturierungen (Absatz 5)

der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsénderung
baulicher Anlagen der Genehmigung bedirfen. In den
Fallen des Satzes 1 Nr. 1 bedarf auch die Errichtung bauli-
cher Anlagen der Genehmigung. Auf die Satzung ist § 16
Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(2) Ist der BeschluB Gber die Aufsteliung einer Erhal-
tungssatzung gefaBt und ortsiiblich bekanntgemacht, ist
§ 15 Abs. 1 auf einen Antrag auf Durchfihrung eines Vor-
habens im Sinne von Absatz 1 entsprechend anzu-
wenden,

(3) In den Féllen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1 darf die
Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, ins-
besondere geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung
ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage
dart nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird.

(4) In den Failen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 darf die
Genehmigung nur versagt werden, wenn die Zusammen-
setzung der Wohnbevolkerung aus besonderen stadte-
baulichen Griinden erhalten werden soll. Die Genehmi-
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gung ist zu erteilen, wenn auch unter Berlcksichtigung des
Aligemeinwohis die Erhaltung der baulichen Anlage wirt-
schaftlich nicht mehr zumutbar ist.

(5) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 3 darf die
Genehmigung nur versagt werden, um einen den sozialen
Belangen Rechnung tragenden Ablauf auf der Grundiage
eines Soziaiplans (§ 180) zu sichern. Ist ein Sozialplan
nicht aufgestellt worden, hat ihn die Gemeinde in entspre-
chender Anwendung des § 180 aufzustellen. Absatz 4
Satz 2 ist anzuwenden.

§ 173
Genehmigung, Ubernahmeanspruch

(1) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt.
Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle
eine baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die
Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehdrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt; im Baugenehmi-
gungs- oder Zustimmungsverfahren wird Uber die in § 172
Abs. 3 bis 5 bezeichneten Belange entschieden.

(2) Wird in den Fallen des § 172 Abs. 3 die Genehmi-
gung versagt, kann der Eigentimer von der Gemeinde
unter den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 die Uber-
nahme des Grundstiicks verlangen. § 43 Abs. 1, 4 und 5
sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

{3) Vor der Entscheidung i{iber den Genehmigungsan-
trag hat die Gemeinde mit dem Eigentimer oder sonstigen
zur Unterhaltung Verpflichteten die fur die Entscheidung
erheblichen Tatsachen zu erdrtern. In den Féllen des
§ 172 Abs. 4 und 5 hat sie auch Mieter, Pachter und
sonstige Nutzungsberechtigte zu horen.

(4) Die landesrechtlichen Vorschriften, insbesondere
Uber den Schutz und die Erhaltung von Denkmalern, blei-
ben unberthrt.

§ 174
Ausnahmen

(1) § 172 ist nicht auf Grundstiicke anzuwenden, die den
in § 26 Nr. 2 bezeichneten Zwecken dienen, und auf die in
§ 26 Nr. 3 bezeichneten Grundstiicke.

(2) Befindet sich ein Grundstick der in Absatz 1
bezeichneten Art im Geltungsbereich einer Erhaltungssat-
zung, hat die Gemeinde den Bedarfstréager hiervon zu
unterrichten. Beabsichtigt der Bedarfstrager ein Vorhaben
im Sinne des § 172 Abs. 1, hat er dies der Gemeinde
anzuzeigen. Der Bedarfstrager soll auf Verlangen der
Gemeinde von dem Vorhaben absehen, wenn die Voraus-
setzungen vorliegen, die die Gemeinde berechtigen wiir-
den, die Genehmigung nach § 172 zu versagen, und wenn
die Erhaltung oder das Absehen von der Errichtung der
baulichen Anlage dem Bedarfstrdger auch unter Beriick-
sichtigung seiner Aufgaben zuzumuten ist.

Zweiter Abschnitt
Stadtebauliche Gebote

§ 175
Aligemeines

(1) Beabsichtigt die Gemeinde, ein Baugebot (§ 176),
ein Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot (§ 177),
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ein Pflanzgebot (§ 178) oder ein Abbruchgebot (§ 179) zu
erlassen, soll sie die MaBnahme vorher mit den Betroffe-
nen erbrtern. Die Gemeinde soll die Eigentiimer, Mieter,
Péachter und sonstigen Nutzungsberechtigten im Rahmen
ihrer Méglichkeiten beraten, wie die MaBnahme durchge-
fuhrt werden kann und welche Finanzierungsmoglichkei-
ten aus offentlichen Kassen bestehen.

(2) Die Anordnung von MaBnahmen nach den §§ 176
bis 179 setzt voraus, daB die alsbaldige Durchfiihrung der
MaBnahmen aus stidtebaulichen Griinden erforderlich ist.

(3) Mieter, Pachter und sonstige Nutzungsberechtigte
haben die Durchfiihrung der MaBnahmen nach den §§ 176
bis 179 zu dulden.

(4) Die §§ 176 bis 179 sind nicht auf Grundstiicke anzu-
wenden, die den in § 26 Nr. 2 bezeichneten Zwecken
dienen, und auf die in §26 Nr.3 bezeichneten Grund-
stucke. Liegen fiir diese Grundstiicke die Voraussetzun-
gen fir die Anordnung eines Gebots nach den §§ 176 bis
179 vor, soll auf Verlangen der Gemeinde der Bedarfstra-
ger die entsprechenden MaBnahmen durchfiihren oder
ihre Durchflihrung dulden, soweit dadurch nicht die Erfiil-
lung seiner Aufgaben beeintréchtigt wird.

(5) Die landesrechtlichen Vorschriften, insbesondere
Uber den Schutz und die Erhaltung von Denkmalern, blei-
ben unberthrt.

§ 176
Baugebot

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann die
Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid verpflichten,
innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist

1. sein Grundstiick entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bebauen oder

2. ein vorhandenes Gebédude oder eine vorhandene son-
stige bauliche Anlage den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans anzupassen.

(2) Das Baugebot kann auBerhalb der in Absatz 1
bezeichneten Gebiete, aber innerhalb im Zusammenhang
bebauter Ortsteile angeordnet werden, um unbebaute
oder geringfligig bebaute Grundstiicke entsprechend den
baurechtlichen Vorschriften zu nutzen oder einer bauli-
chen Nutzung zuzufihren, insbesondere zur SchlieBung
von Baullicken.

(3) Ist die Durchfihrung des Vorhabens aus wirtschaftli-
chen Griinden einem Eigentimer nicht zuzumuten, hat die
Gemeinde von dem Baugebot abzusehen.

(4) Der Eigentiimer kann von der Gemeinde die Uber-
nahme des Grundstlicks verlangen, wenn er glaubhaft
macht, daB ihm die Durchfiihrung des Vorhabens aus
wirtschaftlichen Grinden nicht zuzumuten ist. § 43 Abs. 1,
4 und 5 sowie §44 Abs.3 und 4 sind entsprechend
anzuwenden.

(5) Ist die Durchfiihrung eines Baugebots nur méglich,
wenn zuvor eine bauliche Anlage oder Teile davon besei-
tigt werden, ist der Eigentimer mit dem Baugebot auch zur
Beseitigung verpflichtet. § 179 Abs. 2 und 3 Satz 1; § 43
Abs. 2 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend
anzuwenden.

(6) Ist flr ein Grundstiick eine andere als bauliche
Nutzung festgesetzt, sind die Absitze 1 und 3 bis 5 ent-
sprechend anzuwenden.
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§ 177
Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot

(1) Weist eine bauliche Anlage nach ihrer inneren oder
auBeren Beschaffenheit MiBstdnde oder Méngel auf,
deren Beseitigung oder Behebung durch Modernisierung
oder Instandsetzung méglich ist, kann die Gemeinde die
Beseitigung der MiBstande durch ein Modernisierungsge-
bot und die Behebung der Mangel durch ein Instandset-
zungsgebot anordnen. Zur Beseitigling der Mistande und
zur Behebung der Mangel ist der Eigentimer der bauli-
chen Anlage verpflichtet. In dem Bescheid, durch den die
Modernisierung oder Instandsetzung angeordnet wird,
sind die zu beseitigenden MiBstinde oder zu behebenden
Mangel zu bezeichnen und eine angemessene Frist fir die
Durchfihrung der erforderlichen MaBnahmen zu be-
stimmen.

(2) MiBstande liegen insbesondere vor, wenn die bauli-
che Anlage nicht den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspricht.

(3) Méngel liegen insbesondere vor, wenn durch Abnut-
zung, Alterung, Witterungseinflisse oder Einwirkungen
Dritter

1. die bestimmungsgemaBe Nutzung der baulichen
Anlage nicht nur unerheblich beeintrachtigt wird,

2. die bauliche Anlage nach ihrer auBeren Beschaffenheit
das StraBen- oder Ortsbild nicht nur unerheblich beein-
trachtigt oder

3. die bauliche Anlage erneuerungsbedurftig ist und
wegen ihrer stadtebaulichen, insbesondere geschichtli-
chen oder kinstlerischen Bedeutung erhalten bleiben
soll.

Kann die Behebung der Méangel einer baulichen Anlage
nach landesrechtlichen Vorschriften auch aus Grinden
des Schutzes und der Erhaltung von Baudenkmalern ver-
langt werden, darf das Instandsetzungsgebot nur mit
Zustimmung der zustandigen Landesbehorde erlassen
werden. In dem Bescheid Uber den ErlaB des Instandset-
zungsgebots sind die auch aus Griinden des Denkmal-
schutzes gebotenen InstandsetzungsmaBnahmen beson-
ders zu bezeichnen.

(4) Der Eigentimer hat die Kosten der von der
Gemeinde angeordneten MaBnahmen insoweit zu tragen,
als er sie durch eigene oder fremde Mittel decken und die
sich daraus ergebenden Kapitalkosten sowie die zusétz-
lich entstehenden Bewirtschaftungskosten aus Ertragen
der baulichen Anlage aufbringen kann. Sind dem Eigen-
timer Kosten entstanden, die er nicht zu tragen hat, hat
die Gemeinde sie ihm zu erstatten, soweit nicht eine
andere Stelle einen ZuschuB zu ihrer Deckung gewéhrt.
Dies gilt nicht, wenn der Eigentimer aufgrund anderer
Rechtsvorschriften verpflichtet ist, die Kosten selbst zu
tragen, oder wenn er Instandsetzungen unterlassen hat
und nicht nachweisen kann, daB ihre Vornahme wirtschaft-
lich unvertretbar oder ihm nicht zuzumuten war. Die
Gemeinde kann mit dem Eigentimer den Kostenerstat-
tungsbetrag unter Verzicht auf eine Berechnung im Einzel-
fall als Pauschale in H6he eines bestimmten Vomhundert-
satzes der Modernisierungs- oder instandsetzungskosten
vereinbaren.

(5) Der vom Eigentimer zu tragende Kostenanteil wird
nach der Durchfohrung der Modernisierungs- oder
InstandsetzungsmaBnahmen unter Beriicksichtigung der
Ertrdge ermittelt, die flir die modernisierte oder instand-
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gesetzte bauliche Anlage bei ordentlicher Bewirtschaftung
nachhaltig erzielt werden kénnen; dabei sind die mit einem
Bebauungsplan, einem Sozialplan, einer stadtebaulichen

- SanierungsmaBnahme oder einer sonstigen stadtebauli-

chen MaBnahme verfolgten Ziele und Zwecke zu berlck-
sichtigen.

§ 178
Pflanzgebot

Die Gemeinde kann den Eigentlimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestim-
menden angemessenen Frist entsprechend den nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen.

§ 179
Abbruchgebot

(1) Die Gemeinde kann den Eigentiimer verpflichten zu
dulden, daB eine bauliche Anlage im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans ganz oder teilweise beseitigt wird,
wenn sie
1. den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ent-

spricht und ihnen nicht angepafBt werden kann oder

2. MiBstande oder Mangel im Sinne des § 177 Abs. 2 und
3 Satz 1 aufweist, die auch durch eine Modernisierung
oder Instandsetzung nicht behoben werden kdnnen.

Diejenigen, fir die ein Recht an dem Grundstiick oder an
einem das Grundstiick belastenden Recht im Grundbuch
eingetragen oder durch Eintragung gesichert ist, das nicht
zur Nutzung berechtigt, sollen von dem Bescheid benach-
richtigt werden, wenn sie von der Beseitigung betroffen
werden. Unberihrt bleibt das Recht des Eigentlimers, die
Beseitigung selbst vorzunehmen.

(2) Der Bescheid darf bei Wohnraum nur vollzogen
werden, wenn im Zeitpunkt der Beseitigung angemesse-
ner Ersatzwohnraum fiir die Bewohner unter zumutbaren
Bedingungen zur Verfiigung steht. Strebt der Inhaber von
Raum, der lberwiegend gewerblichen oder beruflichen
Zwecken dient (Geschiftsraum), eine anderweitige Unter-
bringung an, soll der Bescheid nur vollzogen werden,
wenn im Zeitpunkt der Beseitigung anderer geeigneter
Geschaftsraum unter zumutbaren Bedingungen zur Verfd-
gung steht.

(3) Entstehen dem Eigentimer, Mieter, Péchter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten durch die Beseitigung
Vermbgensnachteile, hat die Gemeinde angemessene
Entschadigung in Geld zu leisten. Der Eigentlimer kann
anstelle der Entschadigung nach Satzt1 von der
Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks verlangen,
wenn es ihm mit Ricksicht auf das Abbruchgebot wirt-
schaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstlck zu
behalten. § 43 Abs. 1, 2, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4
sind entsprechend anzuwenden.

Vierter Teil
Soziaiplan und Héarteausgleich

§ 180
Sozialplan

(1) Wirken sich Bebauungsplane oder stadtebauliche
SanierungsmaBnahmen voraussichtlich nachteilig auf die
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personlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnen-
den oder arbeitenden Menschen aus, soll die Gemeinde
Vorstellungen entwickeln und mit den Betroffenen erdr-
tern, wie nachteilige Auswirkungen méglichst vermieden
oder gemildert werden konnen. Die Gemeinde hat den
Betroffenen bei ihren eigenen Bemihungen, nachteilige
Auswirkungen zu vermeiden oder zu miidern, zu helfen,
insbesondere beim Wohnungs- und Arbeitsplatzwechsel
sowie beim Umzug von Betrieben; soweit éffentliche Lei-
stungen in Betracht kommen koénnen, soll die Gemeinde
hierauf hinweisen. Sind Betroffene nach ihren persénli-
chen Lebensumstéanden nicht in der Lage, Empfehiungen
und anderen Hinweisen der Gemeinde zur Vermeidung
von Nachteilen zu folgen oder Hilfen zu nutzen oder sind
aus anderen Grinden weitere MaBnahmen der Gemeinde
erforderlich, hat die Gemeinde geeignete MaBnahmen zu
prufen.

(2) Das Ergebnis der Erérterungen und Prifungen nach
Absatz 1 sowie die voraussichtlich in Betracht zu ziehen-
den MaBnahmen der Gemeinde und die Mdglichkeiten
ihrer Verwirklichung sind schriftlich darzustellen (Sozial-
plan). .

(3) Steht die Verwirklichung einer DurchfiihrungsmaB-
nahme durch einen anderen als die Gemeinde bevor, kann
die Gemeinde verlangen, daB der andere im Einverneh-
men mit ihr die sich aus Absatz 1 ergebenden Aufgaben
Ubernimmt. Die Gemeinde kann diese Aufgaben ganz oder
teilweise auch selbst iibernehmen und dem anderen die
Kosten auferlegen.

§ 181
Harteausgleich

(1) Soweit es die Billigkeit erfordent, soll die Gemeinde
bei der Durchfiihrung dieses Gesetzbuchs zur Vermeidung
oder zum Ausgleich wirtschaftlicher Nachteile — auch im
sozialen Bereich — auf Antrag einen Harteausgleich in Geid
gewahren

1. einem Mieter oder Pachter, wenn das Miet- oder Pacht-
verhaltnis mit Riicksicht auf die Durchfiihrung stédte-
baulicher MaBnahmen aufgehoben oder enteignet wor-
den ist;

2. einer gekundigten Vertragspartei, wenn die Kiindigung
zur Durchfiihrung stadtebaulicher MaBnahmen erfor-
derlich ist; dies gilt entsprechend, wenn ein Miet- oder
Pachtverhaltnis vorzeitig durch Vereinbarung der Betei-
ligten beendigt wird; die Gemeinde hat zu bestatigen,
daB die Beendigung des Rechtsverhéltnisses im Hin-
blick auf die alsbaldige Durchfiihrung der stadtebauli-
chen MaBnahmen geboten ist;

3. einer Vertragspartei, wenn ohne Beendigung des
Rechtsverhaltnisses die vermieteten oder verpachteten
Raume ganz oder teilweise vorGbergehend unbenutz-
bar sind und die Gemeinde bestétigt hat, daB dies
durch die alsbaldige Durchfiihrung stédtebaulicher
MaBnahmen bedingt ist;

4. einem Mieter oder Pachter fir die Umzugskosten, die
dadurch entstehen, daB er nach der R&umung seiner
Wohnung voriibergehend anderweitig untergebracht
worden ist und spéater ein neues Miet- oder Pachtver-
héltnis in dem Gebiet begrindet wird, sofern dies im
Sozialplan vorgesehen ist.

Voraussetzung ist, daB der Nachteil fiir den Betroffenen in
seinen personlichen Lebensumstéanden eine besondere
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Harte bedeutet, eine Ausgleichs- oder Entschédigungslei-
stung nicht zu gewahren ist und auch ein Ausgleich durch
sonstige MaBnahmen nicht erfolgt.

(2) Absatz 1 ist entsprechend anzuwenden auf andere
Vertragsverhéitnisse, die zum Gebrauch oder zur Nutzung
eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebédudeteils oder
einer sonstigen baulichen Einrichtung berechtigen.

(3) Ein Harteausgleich wird nicht gewahrt, soweit der
Antragsteller es unterlassen hat und unterlaBt, den wirt-
schaftlichen Nachteil durch zumutbare MaBnahmen, ins-
besondere unter Einsatz eigener oder fremder Mittel abzu-
wenden. »

Flnfter Teil
Miet- und Pachtverhéltnisse

§ 182

Aufhebung
von Miet- oder Pachtverhéltnissen

(1) Erfordert die Verwirklichung der Ziele und Zwecke
der Sanierung im férmiich festgelegten Sanierungsgebiet
oder eine MaBnahme nach den §§ 176 bis 179 die Aufhe-
bung eines Miet- oder Pachtverhiltnisses, kann die
Gemeinde das Rechisverhéltnis auf Antrag des Eigenti-
mers oder im Hinblick auf ein stadtebauliches Gebot mit
einer Frist von mindestens sechs Monaten, bei einem
land- oder forstwirtschaftlich genutzten Grundstlick nur
zum SchiuB eines Pachtjahres aufheben.

(2) Die Gemeinde darf ein Mietverhaltnis Uber Wohn-
raum nur aufheben, wenn im Zeitpunkt der Beendigung
des Mietverhaltnisses angemessener Ersatzwohnraum fur
den Mieter und die zu seinem Hausstand gehérenden
Personen zu zumutbaren Bedingungen zur Verfliigung
steht. Strebt der Mieter oder Pachter von Geschéftsraum
eine anderweitige Unterbringung an, soll die Gemeinde
das Miet- oder Pachtverhéitnis nur aufheben, wenn im
Zeitpunkt der Beendigung des Rechtsverhéitnisses ande-
rer geeigneter Geschéftsraum zu zumutbaren Bedingun-
gen zur Verfligung steht.

(3) Wird die Erwerbsgrundlage eines Mieters oder Pach-
ters von Geschéftsraum im formiich festgelegten Sanie-
rungsgebiet infolge der Durchfiihrung stadtebaulicher
SanierungsmaBnahmen wesentlich beeintrachtigt und ist
ihm deshalb die Fortsetzung des Miet- oder Pachtverhait-
nisses nicht mehr zuzumuten, kann die Gemeinde auf
Antrag des Mieters oder Pachters das Rechtsverhéitnis mit
einer Frist von mindestens sechs Monaten aufheben.

§ 183

Aufhebung
von Miet- oder Pachtverhiltnissen
lber unbebaute Grundstiicke

(1) Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans fir
ein unbebautes Grundstiick eine andere Nutzung vorgese-
hen und ist die alsbaldige Anderung der Nutzung beab-
sichtigt, kann die Gemeinde auf Antrag des Eigentiimers
Miet- oder Pachtverhéltnisse aufheben, die sich auf das
Grundstiick beziehen und der neuen Nutzung entgegen-
stehen.
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(2) Auf die Aufhebung ist § 182 Abs. 1 entsprechend
anzuwenden.

§ 184
Aufhebung anderer Vertragsverhaltnisse

Die §§ 182 und 183 sind entsprechend auf andere
schuldrechtliche Vertragsverhaitnisse anzuwenden, die
zum Gebrauch oder zur Nutzung eines Grundsticks,
Gebédudes oder Gebéudeteils oder einer sonstigen bauli-
chen Anlage berechtigen.

§ 185

Entschidigung bei Aufhebung
von Miet- oder Pachtverhiltnissen

(1) Ist ein Rechtsverhdltnis aufgrund des § 182, des
§ 183 oder des § 184 aufgehoben worden, ist den Betrof-
fenen insoweit eine angemessene Entschadigung in Geld
zu leisten, als ihnen durch die vorzeitige Beendigung des
Rechtsverhiltnisses Vermogensnachteile entstehen. Die
Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Flnften Teils des
Ersten Kapitels sind entsprechend anzuwenden.

(2) Zur Entschadigung ist die Gemeinde verpflichtet.
Kommt eine Einigung Uber die Entschadigung nicht
zustande, entscheidet die héhere Verwaltungsbehdrde.

(3) Wird ein Pachtvertrag Uber kleingartnerisch genutz-
tes Land nach § 182, § 183 oder § 184 aufgehoben, ist die
Gemeinde auBer zur Entschadigung nach Absatz 1 auch
zur Bereitstellung oder Beschaffung von Ersatzland ver-
pflichtet. Bei der Entschadigung in Geld ist die Bereitstel-
lung oder Beschaffung des Ersatzlands angemessen zu
beriicksichtigen. Die hohere Verwaltungsbehorde kann die
Gemeinde von der Verpflichtung zur Bereitstellung oder
Beschaffung von Ersatzland befreien, wenn die Gemeinde
nachweist, daB sie zur Ertullung auBerstande ist.

§ 186

Verlangerung
von Miet- oder Pachtverhiltnissen

Die Gemeinde kann auf Antrag des Mieters oder Pach-
ters ein Miet- oder Pachtverhéitnis Gber Wohn- oder
Geschaftsraum im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
oder im Hinblick auf MaBnahmen nach den §§ 176 bis 179
verlangern, soweit dies zur Verwirklichung des Sozialplans
erforderlich ist.

Sechster Teil

Stadtebauliche MaBnahmen
im Zusammenhang mit Manahmen
zur Verbesserung der Agrarstruktur

§ 187

Abstimmung von Maf3nahmen; Bauleitplanung
und MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur

(1) Bei der Vorbereitung und Durchfiihrung stadtebauli-
cher MaBnahmen sind MaBnahmen zur Verbesserung der
Agrarstruktur, insbesondere auch die Ergebnisse der Vor-
planung nach § 1 Abs. 2 des Gesetzes Uber die Gemein-
schaftsaufgabe , Verbesserung der Agrarstruktur und des
Kustenschutzes"”, zu berticksichtigen. Ist zu erwarten, daB

Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1986, Teil |

MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur zu Aus-
wirkungen auf die bauliche Entwicklung des Gemeindege-
biets fiihren, hat die Gemeinde dariiber zu befinden, ob
Bauleitplane aufzustellen sind und ob sonstige stadtebauli-
che MaBnahmen durchgefiihit werden sollen.

(2) Bei der Aufstellung von Bauleitplanen hat die obere
Flurbereinigungsbehérde zu prifen, ob im Zusammen-
hang damit eine Flurbereinigung oder andere MaBnahmen
zur Verbesserung der Agrarstruktur einzuleiten sind.

(3) Die Gemeinde hat die Flurbereinigungsbehérde und,
sofern die MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruk-
tur von anderen Stellen durchgefiihrt werden, diese bei
den Vorarbeiten zur Aufsteltung der Bauleitplane méglichst
fruhzeitig zu beteiligen.

§ 188
Bauleitplanung und Flurbereinigung

(1) Ist eine Flurbereinigung aufgrund des Flurbereini-
gungsgesetzes in einer Gemeinde nach Mitteilung der
Flurbereinigungsbehdrde beabsichtigt oder ist sie bereits
angeordnet, ist die Gemeinde verpflichtet, rechtzeitig Bau-
leitplane aufzustellen, es sei denn, dafl sich die Flurberei-
nigung auf die bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
voraussichtlich nicht auswirkt.

(2) Die Flurbereinigungsbehorde und die Gemeinde sind
verpflichtet, ihre das Gemeindegebiet betreffenden
Absichten moglichst frihzeitig aufeinander abzustimmen.
Die Planungen sollen bis zum AbschluB der Flurbereini-
gung nur geandernt werden, wenn zwischen der Flurberei-
nigungsbehérde und der Gemeinde Ubereinstimmung
besteht oder wenn zwingende Griinde die Anderung erfor-
dern.

§ 189
Ersatzlandbeschaffung

(1) Wird bei einer stadtebaulichen MaBnahme ein land-
oder forstwirtschaftlicher Betrieb ganz oder teilweise in
Anspruch genommen, soll die Gemeinde mit dem Eigentu-
mer des Betriebs auch klédren, ob er einen anderen land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder land- oder forstwirt-
schaftliches Ersatziand anstrebt. Handelt es sich bei dem
in Anspruch genommenen Betrieb um eine Siedlerstelle im
Sinne des Reichssiedlungsgesetzes, ist die zustandige
Siedlungsbehdrde des Landes zu beteiligen.

(2) Die Gemeinde soll sich um die Beschaffung oder
Bereitstellung geeigneten Ersatzlands bemihen und ihr
gehdrende Grundstiicke als Ersatzland zur Verfugung stel-
len, soweit sie diese nicht fiir die ihr obliegenden Aufgaben
bendtigt.

§ 190

Flurbereinigung aus AnlaB einer
stiadtebaulichen MaBnahme

(1) Werden fir stadtebauliche MaBnahmen land- oder
forstwirtschaftliche Grundsticke in Anspruch genommen,
kann auf Antrag der Gemeinde mit Zustimmung der hohe-
ren Verwaltungsbehoérde nach § 87 Abs. 1 des Fiurbereini-
gungsgesetzes ein Flurbereinigungsverfahren eingeleitet
werden, wenn der den Betroffenen entstehende Landver-
lust auf einen gréBeren Kreis von Eigentimern verteilt oder
Nachteile fir die allgemeine Landeskultur, die durch die
stadtebaulichen MaBnahmen entstehen, vermieden wer-
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den sollen. Das Flurbereinigungsverfahren kann bereits
angeordnet werden, wenn ein Bebauungsplan noch nicht
rechtsverbindlich ist. In diesem Fall muB der Bebauungs-
plan vor Bekanntgabe des Flurbereinigungsplans (§ 59
Abs. 1 des Flurbereinigungsgesetzes) in Kraft getreten
sein. Die Gemeinde ist Trager des Unternehmens im
Sinne des § 88 des Flurbereinigungsgesetzes.

(2) Die vorzeitige Ausfiihrung des Flurbereinigungsplans
nach § 63 des Flurbereinigungsgesetzes kann bereits
angeordnet werden, wenn der Flurbereinigungsplan
bekanntgegeben ist.

(3) Die Zulassigkeit einer Enteignung nach den Vor-
schriften dieses Gesetzbuchs bleibt auch nach Einleitung
des Flurbereinigungsverfahrens unber(hrt.

§ 191

Vorschriften iiber den Verkehr
mit land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken

Im raumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplans
oder einer Sanierungssatzung sind die Vorschriften liber
den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen Grundstik-
ken nicht anzuwenden, es sei denn, daB es sich um die
VerauBerung der Wirtschaftsstelle eines land- oder forst-
wirtschaftlichen Betriebs oder solcher Grundstlicke han-
delt, die im Bebauungsplan als Flachen fir die Landwirt-
schaft oder als Wald ausgewiesen sind.

Drittes Kapitel

Sonstige Vorschriften

Erster Teil
Wertermittlung

§ 192
Gutachterausschuf3

(1) Zur Ermittlung von Grundstluckswerten und fur son-
stige Wertermittlungen werden selbsténdige, unabhéngige
Gutachterausschisse gebildet.

(2) Die Gutachterausschiisse bestehen aus einem Vor-
sitzenden und ehrenamtlichen weiteren Gutachtern.

(3) Der Vorsitzende und die weiteren Gutachter sollen in
der Ermittlung von Grundstiickswerten oder sonstigen
Wertermittiungen sachkundig und erfahren sein und dir-
fen nicht hauptamtlich mit der Verwaltung der Grundstiicke
der Gebietskorperschaft, fir deren Breich der Gutachter-
ausschuB gebildet ist, befaBt sein. Fir die Ermittlung der
Bodenrichtwerte ist ein Bediensteter der zusténdigen
Finanzbehorde mit Erfahrung in der steuerlichen Bewer-
tung von Grundsticken als Gutachter vorzusehen.

(4) Die Gutachterausschiisse bedienen sich einer Ge-
schaftsstelle.
§ 193
Aufgaben des Gutachterausschusses
(1) Der GutachterausschuB erstattet Gutachten tber

den Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grund-
stlicken sowie Rechten an Grundstiicken, wenn
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1. die fir den Volizug dieses Gesetzbuchs zustandigen
Behorden bei der Erfilllung der Aufgaben nach diesem
Gesetzbuch,

2. die fur die Feststellung des Werts eines Grundsticks
oder der Entschadigung fur ein Grundstiick oder ein
Recht an einem Grundstiick aufgrund anderer gesetzli-
cher Vorschriften zusténdigen Behorden,

3. die Eigentimer, ihnen gleichstehende Berechtigte,
Inhaber anderer Rechte am Grundstiick und Pflicht-
teilsberechtigte, fUr deren Pflichtteil der Wert des
Grundstiicks von Bedeutung ist, oder

4. Gerichte und Justizbehérden

es beantragen. Unberihrt bleiben Antragsberechtigungen
nach anderen Rechtsvorschriften.

(2) Der GutachterausschuBB kann auBer Gber die Hohe
der Entschadigung fur den Rechtsverlust auch Gutachten
Uber die Hohe der Entschadigung fiir andere Vermogens-
nachteile erstatten.

(3) Der Gutachterausschuf8 fiihrt eine Kaufpreissamm-
lung, wertet sie aus und ermittelt Bodenrichtwerte und
sonstige zur Wertermittlung erforderliche Daten.

(4) Die Gutachten haben keine bindende Wirkung,
soweit nichts anderes bestimmt oder vereinbart ist.

(5) Eine Abschrift des Gutachtens ist dem Eigentimer
zu Ubersenden.

§ 194
Verkehrswert

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in
dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im
gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der son-
stigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder
des sonstigen Gegenstands der Wertermittiung ohne
Rucksicht auf ungewéhnliche oder personliche Verhalt-
nisse zu erzielen ware.

§ 195
Kaufpreissammlung

(1) Zur Fihrung der Kaufpreissammlung ist jeder Ver-
trag, durch den sich jemand verpflichtet, Eigentum an
einem Grundstick gegen Entgelt, auch im Wege des
Tausches, zu Ubertragen oder ein Erbbaurecht zu begrin-
den, von der beurkundenden Stelle in Abschrift dem Gut-
achterausschufl zu Ubersenden. Dies gilt auch fir das
Angebot und die Annahme eines Vertrags, wenn diese
getrennt beurkundet werden, sowie entsprechend fur die
Einigung vor einer Enteignungsbehorde, den Enteignungs-
beschluB3, den BeschluB Uber die Vorwegnahme einer
Entscheidung im Umlegungsverfahren, den BeschluB Gber
die Aufstellung eines Umlegungsplans, den Grenzrege-
lungsbeschluB und fir den Zuschlag in einem Zwangsver-
steigerungsverfahren.

(2) Die Kaufpreissammiung darf nur dem zustandigen
Finanzamt fir Zwecke der Besteuerung Ubermittelt wer-
den. Vorschriften, nach denen Urkunden oder Akten den
Gerichten oder Staatsanwaltschaften vorzulegen sind,
bleiben unberihrt.
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(3) Auskinfte aus der Kaufpreissammliung sind bei
berechtigtem Interesse nach MaBgabe landesrechtlicher
Vorschriften zu erteilen (§ 199 Abs. 2 Nr. 4).

§ 196
Bodenrichtwerte

(1) Aufgrund der Kaufpreissammiung sind fur jedes
Gemeindegebiet durchschnittliche Lagewerte fir den
Boden unter Berlicksichtigung des unterschiedlichen Ent-
wicklungszustands, mindestens jedoch fiir erschlieBungs-
beitragspflichtiges oder erschlieBungsbeitragsfreies Bau-
land, zu ermitteln (Bodenrichtwerte). In bebauten Gebieten
sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermitteln, der sich
ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut ware. Die
Bodenrichtwerte sind, soweit nichts anderes bestimmt ist,
jeweils zum Ende eines jeden Kalenderjahres zu ermitteln.
Fir Zwecke der steuerlichen Einheitsbewertung des
Grundbesitzes sind Bodenrichtwerte zum jeweiligen
Hauptfeststellungszeitpunkt zu ermitteln. Auf Antrag der
fur den Vollzug dieses Gesetzbuchs zustandigen Behor-
den sind Bodenrichtwerte flr einzelne Gebiete bezogen
auf einen abweichenden Zeitpunkt zu ermitteln.

(2) Hat sich ein einem Gebiet die Qualitat des Bodens
durch einen Bebauungsplan oder andere MaBnahmen
geandert, sind bei der nachsten Fortschreibung der
Bodenrichtwerte auf der Grundlage der geanderten Quali-
tat auch Bodenrichtwerte bezogen auf die Wertverhalt-
nisse zum Zeitpunkt der letzten Hauptfeststellung der steu-
erlichen Einheitswerte des Grundbesitzes zu ermittein. Die
Ermittlung kann unterbleiben, wenn das zustandige
Finanzamt darauf verzichtet.

(3) Die Bodenrichtwerte sind zu veréffentlichen und dem
zustandigen Finanzamt mitzuteilen. Jedermann kann von
der Geschaftsstelle Auskunft Uber die Bodenrichtwerte
verlangen.

§ 197
Befugnisse des Gutachterausschusses

(1) Der GutachterausschufB kann mundliche oder schrift-
liche Auskiinfte von Sachverstandigen und von Personen
einholen, die Angaben tber das Grundstick und, wenn
das zur Ermittlung von Geldleistungen im Umlegungsver-
fahren, von Ausgleichsbetragen und von Enteignungsent-
schadigungen erforderlich ist, Uber ein Grundstiick, das
zum Vergleich herangezogen werden soli, machen kon-
nen. Er kann verlangen, daB Eigentimer und sonstige
Inhaber von Rechten an einem Grundstlck die zur Flh-
rung der Kaufpreissammlung und zur Begutachtung not-
wendigen Unterlagen vorlegen. Der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks haben zu dulden, da3 Grund-
stlicke zur Auswertung von Kaufpreisen und zur Vorberei-
tung von Gutachten betreten werden. Wohnungen diirfen
nur mit Zustimmung der Wohnungsinhaber betreten
werden.

(2) Alle Gerichte und Behorden haben dem Gutachter-
ausschuB Rechts- und Amtshilfe zu leisten. Das Finanz-
amt erteilt dem GutachterausschuB Auskinfte iber Grund-
stlicke, soweit dies zur Ermittlung von Ausgleichsbetragen
und Enteignungsentschadigungen erforderlich ist.
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§ 198
Oberer Gutachterausschufl

(1) Bei Bedarf kdnnen Obere Gutachterausschisse fur
den Bereich einer oder mehrerer hoherer Verwaltungsbe-
hérden gebildet werden, auf die die Vorschriften lber die
Gutachterausschiisse entsprechend anzuwenden sind.

(2) Der Obere GutachterausschuB3 hat auf Antrag eines
Gerichts ein Obergutachten zu erstatten, wenn schon das
Gutachten eines Gutachterausschusses vorliegt.

§ 199
Erméachtigungen

(1) Die Bundesregierung wird erméachtigt, mit Zustim-
mung des Bundesrates durch Rechtsverordnung Vor-
schritten Uber die Anwendung gleicher Grundsétze bei der
Ermittlung der Verkehrswerte und bei der Ableitung der fur
die Wertermittlung erforderlichen Daten zu erlassen.

(2) Die Landésregierungen werden ermachtigt, durch
Rechtsverordnung

1. die Bildung und das Tatigwerden der Gutachteraus-
schisse und der Oberen Gutachterausschiisse, soweit
in diesem Gesetzbuch nicht bereits geschehen, die
Mitwirkung der Gutachter und deren Ausschlufl im Ein-
zelfall,

2. die Aufgaben des Vorsitzenden,
3. die Einrichtung und die Aufgaben der Geschéftsstelle,

4, die Fuhrung und Auswertung der Kaufpreissammiung,
die Ermittlung der Bodenrichtwerte sowie die Veroffent-
lichung der Bodenrichtwerte und sonstiger Daten der
Wertermittiung und die Erteilung von Auskinften aus
der Kaufpreissammlung,

5. die Ubermittlung von Daten der Fiurbereinigungsbe-
hérden zur Fihrung und Auswertung der Kaufpreis-
sammiung,

6. die Ubertragung weiterer Aufgaben auf den Gutachter-
ausschuB und den Oberen Gutachterausschuf3 und

7. die Entschadigung der Mitglieder des Gutachteraus-
schusses und des Oberen Gutachterausschusses

zu regeln.

Zweiter Teil

Aligemeine Vorschriften;
Zustandigkeiten; Verwaltungsverfahren;
Wirksamkeitsvoraussetzungen

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

§ 200
Grundstiicke, Rechte an Grundstiicken
(1) Die fiir Grundstiicke geltenden Vorschriften dieses

Gesetzbuchs sind entsprechend auch auf Grundstiicks-
teile anzuwenden. ‘
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(2) Die fiir das Eigentum an Grundstlicken bestehenden
Vorschriften sind, soweit dieses Gesetzbuch nichts ande-
res vorschreibt, entsprechend auch auf grundsticksglei-
che Rechte anzuwenden.

§ 201
Begriff der Landwirtschaft

Landwirtschaft im Sinne dieses Gesetzbuchs ist insbe-
sondere der Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft
einschlieBlich Pensionstierhaltung auf itberwiegend eige-
ner Futtergrundlage, die gartenbauliche Erzeugung, der
Erwerbsobstbau, der Weinbau, die berufsmaBige Imkerei
und die berufsmaBige Binnenfischerei.

§ 202
Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bauli-
cher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verande-
rungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen.

Zweiter Abschnitt
Zustindigkeiten

§ 203
Abweichende Zustindigkeitsregelung

(1) Die Landesregierung oder die von ihr bestimmte
Behtrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde durch
Rechtsverordnung bestimmen, daB die nach diesem
Gesetzbuch der Gemeinde obliegenden Aufgaben auf
eine andere Gebietskorperschaft (bertragen werden oder
auf einen Verband, an dessen Willensbildung die
Gemeinde mitwirkt.

(2) Durch Landesgesetz kénnen Aufgaben der Gemein-
den nach diesem Gesetzbuch auf Verbandsgemeinden,
Verwaltungsgemeinschaften oder vergleichbare gesetzli-
che Zusammenschliisse von Gemeinden, denen nach
Landesrecht ortliche Selbstverwaltungsaufgaben der
Gemeinde obliegen, libertragen werden. In dem Landes-
gesetz ist zu regeln, wie die Gemeinden an der Aufgaben-
erfillung mitwirken.

(3) Die Landesregierung kann durch Rechtsverordnung
die nach diesem Gesetzbuch der héheren Verwaltungsbe-
hérde zugewiesenen Aufgaben auf andere staatliche
Behérden, Landkreise oder kreisfreie Gemeinden tUber-
tragen.

(4) Unterliegen die Planungsbereiche gemeinsamer Fla-
chennutzungspléne (§ 204) oder von Flachennutzungspld-
nen und Satzungen eines Planungsverbands (§ 205) der
Zustandigkeit verschiedener hoherer Verwaltungsbehor-
den, ist die Oberste Landesbehorde fir die Entscheidung
im Genehmigungs-, Anzeige- und Zustimmungsverfahren
zustandig. Liegen die Geltungsbereiche in verschiedenen
Landern, entscheiden die Obersten Landesbehdrden im
gegenseitigen Einvernehmen.
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§ 204

Gemeinsamer Flichennutzungsplan,
Bauleitplanung bei Bildung von Planungsverbénden
und bei Gebiets- oder Bestandsanderung

(1) Benachbarte Gemeinden sollen einen gemeinsamen
Flachennutzungsplan aufstellen, wenn ihre stadtebauliche
Entwicklung wesentlich durch gemeinsame Voraussetzun-
gen und Bedurfnisse bestimmt wird oder ein gemeinsamer
Flachennutzungsplan einen gerechten Ausgleich der ver-
schiedenen Belange ermdglicht. Ein gemeinsamer Fla-
chennutzungsplan soll insbesondere aufgestellt werden,
wenn die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
oder wenn Einrichtungen und Anlagen des o&ffentlichen
Verkehrs, sonstige ErschlieBungsanlagen sowie Gemein-
bedarfs- oder sonstige Folgeeinrichtungen eine gemein-
same Planung erfordern. Der gemeinsame Flachennut-
zungsplan kann von den beteiligten Gemeinden nur
gemeinsam aufgehoben, gedndert oder ergénzt werden;
die Gemeinden kdnnen vereinbaren, daB sich die Bindung
nur auf bestimmte raumliche oder sachliche Teilbereiche
erstreckt. Ist eine gemeinsame Planung nur fir raumliche
oder sachliche Teilbereiche erforderlich, gentgt anstelle
eines gemeinsamen Fi&chennutzungsplans eine Verein-
barung der beteiligten Gemeinden Uber bestimmte Dar-
stellungen in ihren Flachennutzungspldnen. Sind die Vor-
aussetzungen fiir eine gemeinsame Planung nach Satz 1
und 4 entfallen oder ist ihr Zweck erreicht, kbnnen die
beteiligten Gemeinden den Flachennutzungsplan fur ihr
Gemeindegebiet &ndern oder erganzen; vor Einleitung des
Bauleitplanverfahrens ist die Zustimmung der hoheren
Verwaltungsbehérde erforderlich.

(2) Werden Gemeinden in inrem Gebiet oder Bestand
geéndert oder geht die Zusténdigkeit zur Aufstellung von
Flachennutzungspléanen auf Verbande oder sonstige kom-
munale Korperschaften Uber, gelten unbeschadet abwei-
chender landesrechtlicher Regelungen bestehende Fl&-
chennutzungspléne fort. Dies gilt auch fur rdumliche und
sachliche Teile der Flachennutzungsplédne. Die Befugnis
und die Pflicht der Gemeinde, eines Verbands oder einer
sonstigen Kdérperschaft, fortgeltende Flachennutzungs-
plane aufzuheben oder fir das neue Gemeindegebiet zu
ergénzen oder durch einen neuen Flachennutzungsplan
zu ersetzen, bleiben unberiihrt.

(38) Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Ergénzung
oder Authebung von Bebauungsplénen kénnen nach einer
Gebiets- oder Bestandsadnderung in ihrem jeweiligen
Stand fortgefiihrt werden. Satz 1 gilt entsprechend bei
Bildung von Planungsverb&nden und fur Zusammen-
schilisse nach § 205 Abs. 6. Die héhere Verwaltungsbe-
hoérde kann verlangen, daB bestimmte Verfahrensab-
schnitte wiederholt werden.

§ 205
Planungsverbiande

(1) Gemeinden und sonstige 6ffentliche Planungstrager
konnen sich zu einem Planungsverband zusammenschlie-
Ben, um durch gemeinsame zusammengefaBte Bauleitpla-
nung den Ausgleich der verschiedenen Belange zu errei-
chen. Der Planungsverband tritt nach MaBgabe seiner
Satzung fir die Bauleitplanung und ihre Durchfiihrung an
die Stelle der Gemeinden.

(2) Kommt ein Zusammenschlul nach Absatz 1 nicht
zustande, koénnen die Beteiligten auf Antrag eines Pla-
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nungstragers zu einem Planungsverband zusammenge-
schiossen werden, wenn dies zum Wohl der Allgemeinheit
dringend geboten ist. Ist der ZusammenschiuBB aus Grin-
den der Raumordnung und Landesplanung geboten, kann
den Antrag auch die fur die Landesplanung nach Landes-
recht zustandige Stelle stellen. Uber den Antrag entschei-
det die Landesregierung. Sind Planungstrager verschiede-
ner Lander beteiligt, erfolgt der ZusammenschluB nach
Vereinbarung zwischen den beteiligten Landesregierun-
gen. Sollen der Bund oder eine bundesunmittelbare Kor-
perschaft oder Anstalt an dem Planungsverband beteiligt
werden, erfolgt der ZusammenschiuB nach Vereinbarung
zwischen der Bundesregierung und der Landesregierung,
sofern die beteiligte Behorde des Bundes oder der bun-
desunmittelbaren Korperschaft oder Anstalt dem Zusam-
menschluB durch die Landesregierung widerspricht.

(3) Kommt eine Einigung Uber die Satzung oder uber
den Plan unter den Mitgliedern nicht zustande, stelit die
zustandige Landesbehodrde eine Satzung oder einen Plan
auf und legt sie dem Planungsverband zur BeschluBfas-
sung vor. Einigen sich die Mitglieder lber diese Satzung
oder diesen Plan nicht, setzt die Landesregierung die
Satzung oder den Plan fest. Absatz 2 Satz 4 ist entspre-
chend anzuwenden. Ist der Bund oder eine bundesunmit-
telbare Kérperschaft oder Anstalt an dem Planungsver-
band beteiligt, wird die Satzung oder der Plan nach Verein-
barung zwischen der Bundesregierung und der Landesre-
gierung festgesetzt, sofern die beteiligte Behérde des Bun-
des oder der bundesunmittelbaren Korperschaft oder
Anstalt der Festsetzung durch die Landesregierung wider-
spricht.

(4) Dem Planungsverband kénnen nach MaBgabe der
Satzung die Aufgaben der Gemeinde, die ihr nach diesem
Gesetzbuch obliegen, libertragen werden.

(5) Der Planungsverband ist aufzulésen, wenn die Vor-
aussetzungen fir den ZusammenschluB entfallen sind
oder der Zweck der gemeinsamen Planung erreicht ist.
Kommt ein Ubereinstimmender BeschluB (iber die Auflo-
sung nicht zustande, ist unter den in Satz 1 bezeichneten
Voraussetzungen die Auftosung auf Antrag eines Mitglieds
anzuordnen; im ubrigen ist Absatz 2 entsprechend anzu-
wenden. Nach Aufidsung des Planungsverbands gelten
die von ihm aufgesteliten Plane als Bauleitplane der ein-
zelnen Gemeinden.

(6) Ein Zusammenschlu3 nach dem Zweckverbands-
recht oder durch besondere tLandesgesetze wird durch
diese Vorschriften nicht ausgeschlossen.

(7) Wird die Befugnis zur Aufsteliung von Bauleitplanen
nach den Absétzen 1 bis 3 oder 6 (ibertragen, sind die Ent-
wirfe der Bauleitplane mit Erlauterungsbericht oder
Begriindung vor der BeschiuBfassung hier(iber oder der
Festsetzung nach Absatz 3 Satz 2 oder 4 den Gemeinden,
fir deren Gebiet der Bauleitplan aufgestellt werden soll,
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zuzulei-
ten. Auf die Behandiung der von den Gemeinden fristge-
maB vorgebrachten Bedenken und Anregungen ist § 3
Abs. 2 Satz 4 und 6 entsprechend anzuwenden.

§ 206
Ortliche und sachliche Zustindigkeit

(1) Ortlich zustandig ist die Behorde, in deren Bereich
das betroffene Grundstick liegt. Werden Grundsticke
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betroffen, die drtlich oder wirtschaftlich zusammenhéngen
und demselben Eigentimer gehoren, und liegen diese
Grundstiicke im Bereich mehrerer nach diesem Gesetz-
buch sachlich zustandiger Behdrden, so wird die értlich
zustandige Behorde durch die nachsthdhere gemeinsame
Behorde bestimmt.

(2) Ist eine hohere Verwaltungsbehdrde nicht vorhan-
den, so ist die Oberste Landesbehorde zugleich hohere
Verwaltungsbehorde.

Dritter Abschnitt
Verwaltungsverfahren

§ 207
Von Amts wegen bestellter Vertreter

Ist ein Vertreter nicht vorhanden, so hat das Vormund-
schaftsgericht aut Ersuchen der zusténdigen Behorde
einen rechts- und sachkundigen Vertreter zu bestellen

1. flr einen Beteiligteh, dessen Person unbekannt, oder
fir eine Person, deren Beteiligung ungewif} ist,

2. fur einen abwesenden Beteiligten, dessen Aufenthalt
unbekannt oder dessen Aufenthalt zwar bekannt, der
aber an der Besorgung seiner Vermégensangelegen-
heiten verhindert ist,

3. fur einen Beteiligten, dessen Aufenthalt sich nicht
innerhalb des Geltungsbereichs dieses Gesetzbuchs
befindet, wenn er der Aufforderung der zustandigen
Behorde, einen Vertreter zu bestellen, innerhalb der
ihm gesetzten Frist nicht nachgekommen ist,

4. fur Gesamthandseigentimer oder Eigentimer nach
Bruchteilen sowie fur mehrere Inhaber eines sonstigen
Rechts an einem Grundstick oder an einem das
Grundstlick belastenden Recht, wenn sie der Aufforde-
rung der zustandigen Behdrden, einen gemeinsamen
Vertreter zu bestellen, innerhalb der ihnen gesetzten
Fristen nicht nachgekommen sind,

5. bei herrenlosen Grundstiicken zur Wahrung der aus
dem Eigentum sich ergebenden Rechte und Pflichten.

Fur die Bestellung und fur das Amt des Vertreters gelten
die Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuchs fir die
Pflegschaft entsprechend.

§ 208

Anordnungen
zur Erforschung des Sachverhalts

Die Behérden kénnen zur Erforschung des Sachverhalts
auch anordnen, daB3

1. Beteiligte personlich erscheinen,

2. Urkunden und sonstige Unterlagen vorgelegt werden,
auf die sich ein Beteiligter bezogen hat,

3. Hypotheken-, Grundschuld- und Rentenschuldglaubi-
ger die in ihrem Besitz befindlichen Hypotheken-,
- Grundschuld- und Rentenschuldbriefe voriegen.

Fur den Fall, daB ein Beteiligter der Anordnung nicht
nachkommt, kann ein Zwangsgeld bis zu tausend Deut-
sche Mark angedroht und festgesetzt werden. Ist Beteilig-
ter eine juristische Person oder eine nichtrechtsfahige
Personenvereinigung, so ist das Zwangsgeld dem nach
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Gesetz oder Satzung Vertretungsberechtigten anzudrohen
und gegen ihn festzusetzen. Androhung und Festsetzung
koénnen wiederholt werden.

§ 209
Vorarbeiten auf Grundstiicken

(1) Eigentimer und Besitzer haben zu dulden, daB
Beauftragte der zustandigen Behorden zur Vorbereitung
der von ihnen nach diesem Gesetzbuch zu treffenden
MaBnahmen Grundstiicke betreten und Vermessungen,
Boden- und Grundwasseruntersuchungen oder &hnliche
Arbeiten ausfihren. Die Absicht, solche Arbeiten auszu-
tihren, ist den Eigentimern oder Besitzern vorher
bekanntzugeben. Wohnungen dirfen nur mit Zustimmung
der Wohnungsinhaber betreten werden.

(2) Entstehen durch eine nach Absatz 1 zulassige MaB-
nahme dem Eigentiimer oder Besitzer unmittelbare Ver-
mdgensnachteile, so ist dafir von der Stelle, die den
Auftrag erteilt hat, eine angemessene Entschadigung in
Geld zu leisten; kommt eine Einigung (ber die Geldent-
schadigung nicht zustande, so entscheidet die hdhere
Verwaltungsbehdrde; vor der Entscheidung sind die Betei-
ligten zu héren. Hat eine Enteignungsbehdrde den Auftrag
erteilt, so hat der Antragsteller, in dessen Interesse die
Enteignungsbehdrde tatig geworden ist, dem Betroffenen
die Entschadigung zu leisten; kommt eine Einigung uber
die Geldentschédigung nicht zustande, so setzt die Enteig-
nungsbehérde die Entschadigung fest; vor der Entschei-
dung sind die Beteiligten zu horen.

§ 210

Wiedereinsetzung

(1) Wenn ein Beteiligter ohne Verschulden verhindert
war, eine gesetzliche oder aufgrund dieses Gesetzbuchs
bestimmte Frist fur eine Verfahrenshandlung einzuhalten,
so ist ihm auf Antrag Wiedereinsetzung in den vorigen
Stand zu gewahren.

(2) Die nach § 32 Abs. 4 des Verwaltungsverfahrensge-
setzes zustdndige Behdrde kann nach Wiedereinsetzung
in den vorigen Stand anstelle einer Entscheidung, die den
durch das bisherige Verfahren herbeigeflhrten neuen
Rechtszustand dndern wirde, eine Entschadigung fest-
setzen.

§ 211
Belehrung iiber Rechtsbehelfe -

Den nach diesem Gesetzbuch ergehenden Verwal-
tungsakten ist eine Erklarung beizufligen, durch die der
Beteiligte Giber den Rechtsbehelf, der gegen den Verwal-
tungsakt gegeben ist, Uber die Stelle, bei der der Rechts-
behelf einzulegen ist, und Uber die Frist belehrt wird.

§ 212
Vorverfahren

(1) Die Landesregierungen kdnnen durch Rechtsverord-
nung bestimmen, daB ein nach dem Vierten oder Finften
Teil des Ersten Kapitels erlassener Verwaltungsakt durch
Antrag auf gerichtliche Entscheidung nach § 217 erst
angefochten werden kann, nachdem seine RechtmaBig-
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keit und ZweckmabBigkeit in einem Vorverfahren nachge-
prift worden ist; das Vorverfahren ist in Anlehnung an die
Vorschriften der Verwaltungsgerichtsordnung zu regein.

(2) Ist ein Vorverfahren vorgesehen, hat der Wider-
spruch gegen eine vorzeitige Besitzeinweisung keine auf-
schiebende Wirkung. § 80 Abs. 4 und 5 der Verwaltungs-
gerichtsordnung ist entsprechend anzuwenden.

§ 213
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer

1. wider besseres Wissen unrichtige Angaben macht oder
unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen
begiinstigenden Verwaltungsakt zu erwirken oder
einen belastenden Verwaltungsakt zu verhindern;

2. Pfahle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorar-
beiten dienen, wegnimmt, verandert, unkenntlich macht
oder unrichtig setzt;

3. einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
dadurch zuwiderhandelt, daB diese beseitigt, wesent-
lich beeintrachtigt oder zerstort werden;

4. eine bauliche Anlage im Geltungsbereich einer Erhal-
tungssatzung (§ 172 Abs. 1 Satz 1) ohne Genehmi-
gung abbricht oder &ndert.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Féllen des
Absatzes 1 Nr. 1 und 2 mit einer GeldbuBe bis zu tausend
Deutsche Mark, im Falle des Absatzes 1 Nr. 3 mit einer
GeldbuBe bis zu zwanzigtausend Deutsche Mark und im
Falle des Absatzes 1 Nr.4 mit einer GeldbuBe bis zu
funfzigtausend Deutsche Mark geahndet werden.

Vierter Abschnitt
Wirksamkeitsvoraussetzungen

§ 214

Beachtlichkeit der Verletzung
von Vorschriften iiber die Aufstellung
des Flachennutzungsplans und der Satzungen

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten dieses Gesetzbuchs ist fiir die Rechtswirksamkeit des
Flachennutzungsplans und der Satzungen nach diesem
Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1. die Vorschriften Uber die Beteiligung der Blirger und
der Tréger offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und 3,
§§ 4, 13 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 Satz 2, § 22 Abs. 10
Satz 2 und § 34 Abs. 5 Satz 1 verletzt worden sind;
dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung der Vor-
schriften einzelne beriihrte Trager 6ffentlicher Belange
nicht beteiligt oder bei Anwendung des § 3 Abs. 3
Satz 2 oder des § 13 die Voraussetzungen fur die
Durchfiihrung der Beteiligung nach diesen Vorschriften
verkannt worden sind;

2. die Vorschriften (iber den Erlauterungsbericht und die
Begrundung des Flachennutzungsplans und der Sat-
zungen sowie ihrer Entwirfe nach § 3 Abs. 2, §5
Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und
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§ 22 Abs. 11 verletzt worden sind; dabei ist unbeacht-
lich, wenn der Erlauterungsbericht oder die Begriin-
dung des Fldchennutzungsplans oder der Satzungen
oder ihrer Entwirfe unvollstandig ist;

3. ein BeschluB der Gemeinde Uber den Flachennut-
zungsplan oder die Satzung nicht gefaBt, eine Geneh-
migung nicht erteilt, das Anzeigeverfahren nicht durch-
gefuhrt, die Satzung unter VerstoB gegen § 11 Abs. 3
Satz 2 in Kraft gesetzt oder der mit der Bekanntma-
chung des Flachennutzungsplans oder der Satzung
verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Soweit in den Féllen des Satzes 1 Nr. 2 der Erlauterungs-
bericht oder die Begrindung in den fir die Abwéagung
wesentlichen Beziehungen unvolistandig ist, hat die
Gemeinde auf Veriangen Auskunft zu erteilen, wenn ein
berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2) Fur die Rechtswirksamkeit der Bauleitplane ist auch
eine Verletzung der Vorschriften Ober das Verhaltnis des
Bebauungsplans zum Flachennutzungsplan nach § 8
Abs. 2 bis 4 unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstandi-
gen Bebauungsplans (§ 8 Abs. 2 Satz 2) oder an die in
§ 8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Grinde fir die
Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans nicht
richtig beurteilt worden sind;

2. §8 Abs. 2 Satz1 hinsichtlich des Entwickelns des
Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan ver-
letzt worden ist, ohne daf3 hierbei die sich aus dem
Flachennutzungsplan ergebende geordnete stadtebau-
liche Entwicklung beeintrachtigt worden ist;

3. der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan
entwickelt worden ist, dessen Unwirksamkeit wegen
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften ein-
schlieBlich des § 6 sich nach Bekanntmachung des
Bebauungsplans herausstellt;

4. im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstoBen wor-
den ist, ohne daB die geordnete stédtebauliche Ent-
wicklung beeintrachtigt worden ist.

(3) Fur die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im
Zeitpunkt der BeschluBfassung liber den Bauleitplan maB-
gebend. Mangel im Abwagungsvorgang sind nur erheb-
lich, wenn sie offensichtlich und auf das Abwagungsergeb-
nis von EinfluB gewesen sind.

§ 215

Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften
sowie von Mangeln der Abwégung,
Behebung von Fehlern

(1) Unbeachtlich sind

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. Méngel der Abwagung,

wenn sie nicht in Fallen der Nummer 1 innerhalb eines
Jahres, in Fallen der Nummer 2 innerhalb von sieben
Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans
oder der Satzung schriftlich gegeniber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangei begrinden soll, ist darzu-
legen.
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(2) Bei Inkraftsetzung des Flachennutzungsplans und
der Satzung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwégung sowie die
Rechtsfolgen (Absatz 1) hinzuweisen.

(3) Die Gemeinde kann einen Fehler, der sich aus der
Verletzung der in § 214 Abs. 1 bezeichneten Vorschriften
ergibt, oder einen sonstigen Verfahrens- oder Formfehler
nach Landesrecht beheben; dabei kann die Gemeinde den
Flachennutzungsplan oder die Satzung durch Wiederho-
lung des nachfolgenden Verfahrens in Kraft setzen. Der
Flachennutzungsplan und die Satzung kénnen auch mit
Ruckwirkung erneut in Kraft gesetzt werden.

§ 216
Aufgaben im Genehmigungs- und Anzeigeverfahren

Die Verpflichtung der flir das Genehmigungs- und
Anzeigeverfahren zustandigen Behorde, die Einhaltung
der Vorschriften zu priifen, deren Verietzung sich nach den
§§ 214 und 215 auf die Rechtswirksamkeit eines Flachen-
nutzungsplans oder einer Satzung nicht auswirkt, bleibt
unberihrt.

Dritter Teil

Verfahren vor den Kammern (Senaten)
fur Baulandsachen

§ 217
Antrag auf gerichtliche Entscheidung

(1) Verwaltungsakte nach dem Vierten und Funften Teil
des Ersten Kapitels sowie nach den §§ 18, 21 Abs. 3, § 28
Abs. 3 und 6, den §§ 39 bis 44, § 126 Abs. 2, § 150 Abs. 2,
§ 181, § 209 Abs. 2 oder § 210 Abs. 2 kdnnen nur durch
Antrag auf gerichtliche Entscheidung angefochten werden.
Satz 1 ist auch anzuwenden auf andere Verwaltungsakte
aufgrund dieses Gesetzbuchs, fiir die die Anwendung des
Zweiten Abschnitts des Finften Teils des Ersten Kapitels
vorgeschrieben ist oder die in einem Verfahren nach dem
Vierten oder Finften Teil des Ersten Kapitels erlassen
werden, sowie auf Streitigkeiten Uber die Héhe der Geld-
entschadigung nach § 190 in Verbindung mit § 88 Nr.7
und § 89 Abs. 2 des Flurbereinigungsgesetzes. Mit dem
Antrag auf gerichtliche Entscheidung kann auch die Verur-
teilung zum ErlaB eines Verwaltungsakts oder zu einer
sonstigen Leistung sowie eine Feststellung begehrt wer-
den. Uber den Antrag entscheidet das Landgericht, Kam-
mer fur Baulandsachen.

(2) Der Antrag ist binnen eines Monats seit der Zustel-
lung des Verwaltungsakts bei der Stelle einzureichen, die
den Verwaltungsakt erlassen hat. Ist die ortsibliche
Bekanntmachung des Verwaltungsakts vorgeschrieben,
so ist der Antrag binnen sechs Wochen seit der Bekannt-
machung einzureichen. Hat ein Vorverfahren (§ 212) statt-
gefunden, so beginnt die in Satz 1 bestimmte Frist mit der
Zustellung des Bescheids, der das Vorverfahren beendet
hat.

(3) Der Antrag muB den Verwaltungsakt bezeichnen,
gegen den er sich richtet. Er soll die Erklarung, inwieweit
der Verwaltungsakt angefochten wird, und einen bestimm-
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ten Antrag enthalten. Er soll die Griinde sowie die Tatsa-
chen und Beweismittel angeben, die zur Rechtfertigung
des Antrags dienen.

(4) Die Stelle, die den Verwaltungsakt erlassen hat, hat
den Antrag mit ihren Akten unverziiglich dem zustandigen
Landgericht vorzulegen. Ist das Verfahren vor der Stelle
noch nicht abgeschlossen, so sind statt der Akten
Abschriften der bedeutsamen Aktenstiicke vorzulegen.

§ 218
Wiedereinsetzung in den vorigen Stand

(1) War ein Beteiligter ohne Verschulden verhindert, die
Frist nach § 217 Abs. 2 einzuhalten, so ist ihm auf Antrag
vom Landgericht, Kammer fUr Baulandsachen, Wiederein-
setzung in den vorigen Stand zu gewéhren, wenn er den
Antrag auf gerichtliche Entscheidung binnen zwei Wochen
nach Beseitigung des Hindernisses einreicht und die Tat-
sachen, die die Wiedereinsetzung begriinden, glaubhaft
macht. Gegen die Entscheidung iber den Antrag findet die
sofortige Beschwerde an das Oberlandesgericht, Senat fir
Baulandsachen, statt. Nach Ablauf eines Jahres, vom
Ende der versdumten Frist an gerechnet, kann die Wieder-
einsetzung nicht mehr beantragt werden,

(2) Ist der angefochtene Verwaltungsakt ein Enteig-
nungsbeschluB und ist der bisherige Rechtszustand
bereits durch den neuen Rechtszustand ersetzt (§ 117
Abs. 5), so kann das Gericht im Falle der Wiedereinset-
zung den EnteignungsbeschiuB nicht aufheben und hin-
sichtlich des Gegenstands der Enteignung oder der Art der
Entschadigung nicht andern.

§ 219
Ortliche Zustandigkeit der Landgerichte

(1) Ortlich zustandig ist das Landgericht, in dessen
Bezirk die Stelle, die den Verwaltungsakt erlassen hat,
ihren Sitz hat. :

(2) Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverord-
nung die Verhandlung und Entscheidung iiber Antrage auf
gerichtliche Entscheidung einem Landgericht fir die
Bezirke mehrerer Landgerichte zuweisen, wenn die
Zusammenfassung fir eine Forderung oder schnellere
Erledigung der Verfahren sachdienlich ist. Die Landesre-
gierungen konnen diese Erméchtigung auf die Landesju-
stizverwaltungen (bertragen.

§ 220
Zusammensetzung der Kammern fiir Baulandsachen

(1) Bei den Landgerichten werden eine oder mehrere
Kammern fir Baulandsachen gebildet. Die Kammer fiir
Baulandsachen entscheidet in der Besetzung mit drei
Richtern des Landgerichts einschlieBlich des Vorsitzenden
sowie zwei hauptamtlichen Richtern der Verwaltungsge-
richte. Die Vorschriften Uber den Einzelrichter sind nicht
anzuwenden.

(2) Die Richter der Verwaltungsgerichte und die fiir den
Fall ihrer Verhinderung erforderlichen Vertreter werden
von der fir die Verwaltungsgerichtsbarkeit zustindigen
Obersten Landesbehérde auf die Dauer von drei Jahren
bestellt.
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§ 221
Aligemeine Verfahrensvorschriften

(1) In den Sachen, die aufgrund eines Antrags auf
gerichtliche Entscheidung bei den Gerichten anhéngig
werden, sind die bei Klagen in biirgerlichen Rechtsstreitig-
keiten geltenden Vorschriften entsprechend anzuwenden,
soweit sich aus den §§ 217 bis 231 nichts anderes ergibt.
Auf das Verfahren sind die Gerichtsferien ohne EinfluB.

(2) Das Gericht kann auch von Amts wegen die Auf-
nahme von Beweisen anordnen und nach Anhérung der
Beteiligten auch solche Tatsachen berlicksichtigen, die
von ihnen nicht vorgebracht worden sind.

(3) Sind gegen denselben Verwaltungsakt mehrere
Antrage auf gerichtliche Entscheidung gestellt, so wird
Uber sie gleichzeitig verhandelt und entschieden.

(4) Die Vorschriften tiber die Vorauszahlung der Gebuhr
fur das Verfahren im alilgemeinen und der Auslagen fir die
Zustellung der Kiage nach § 65 Abs. 1 Satz 1 und 3 des
Gerichtskostengesetzes sind nicht anzuwenden.

§ 222
Beteiligte

(1) Wer an dem Verfahren, in dem der Verwaltungsakt
erlassen worden ist, Beteiligter war, ist auch in dem
gerichtlichen Verfahren Beteiligter, wenn seine Rechte
oder Pflichten durch die Entscheidung des Gerichts betrof-
fen werden konnen. In dem gerichtlichen Verfahren ist

- auch die Stelle Beteiligte, die den Verwaltungsakt erlassen

hat.

(2) Der Antrag auf gerichtliche Entscheidung ist den
Ubrigen in Absatz1 Satz1 bezeichneten Beteiligten,
soweit sie bekannt sind, zuzustellen.

(3) Auf die Beteiligten sind die flir die Parteien geltenden
Vorschriften der ZivilprozeBordnung entsprechend anzu-
wenden. § 78 der ZivilprozeBBordnung gilt in dem Verfahren
vor dem Landgericht und dem Oberlandesgericht nur fir
Beteiligte, die Antrage in der Hauptsache stellen.

(4) Die Beteiligten kénnen sich auch durch Rechtsan-
wilte vertreten lassen, die bei einem Landgericht zugelas-
sen sind, in dessen Bezirk das den Gegenstand des
Verfahrens bildende Grundstiick liegt. Vor dem nach § 219
Abs. 2 bestimmten Gericht kdnnen sie sich ferner durch
Rechtsanwalte vertreten lassen, die bei dem Landgericht
zugelassen sind, vor das der Antrag auf gerichtliche Ent-
scheidung ohne die Regelung nach § 219 Abs. 2 gehtren
wiirde.

§ 223
Anfechtung von Ermessensentscheidungen

Soweit die Stelle, die den Verwaltungsakt erlassen hat,
erméchtigt ist, nach ihrem Ermessen zu handeln, kann der
Antrag nur darauf gestitzt werden, daB die Entscheidung
rechtswidrig ist, weil die gesetzlichen Grenzen des Ermes-
sens lberschritten sind oder von dem Ermessen in einer
dem Zweck der Erméchtigung nicht entsprechenden
Weise Gebrauch gemacht worden ist. Dies gilt nicht,
soweit in dem Verwaltungsakt Uber einen Anspruch auf
eine Geldleistung entschieden worden ist.
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§ 224
Anfechtung einer vorzeitigen Besitzeinweisung

Der Antrag auf gerichtliche Entscheidung gegen eine
vorzeitige Besitzeinweisung hat keine aufschiebende Wir-
kung. § 80 Abs. 5 der Verwaltungsgerichtsordnung ist ent-
sprechend anzuwenden.

§ 225
Vorzeitige Ausfiihrungsanordnung

Ist nur noch die Hohe einer Geldentschadigung streitig,
so kann das Gericht auf Antrag des Enteignungsbegin-
stigten beschiieBen, daB die Enteignungsbehérde die Aus-
fihrung des Enteignungsbeschlusses anzuordnen hat. In
dem Beschlul kann bestimmt werden, daB der Enteig-
nungsbeglnstigte fiir den im Streit befindlichen Betrag
Sicherheit zu leisten hat. Die Ausfithrungsanordnung darf
erst ergehen, wenn der Enteignungsbeglnstigte die fest-
gesetzte Geldentschadigung gezahlt oder zuldssigerweise
unter Verzicht auf das Recht der Riicknahme hinterlegt
hat.

§ 226
Urteil

(1) Uber den Antrag auf gerichtliche Entscheidung wird
durch Urteil entschieden.

(2) Wird ein Antrag auf gerichtliche Entscheidung, der
einen Anspruch auf eine Geldleistung betrifft, fir begrin-
det erachtet, so hat das Gericht den Verwaltungsakt zu
andern. Wird in anderen Fallen ein Antrag auf gerichtliche
Entscheidung fiir begriindet erachtet, so hat das Gericht
den Verwaltungsakt aufzuheben und erforderlichenfalls
auszusprechen, daB3 die Stelle, die den Verwaltungsakt
erlassen hat, verpflichtet ist, in der Sache unter Beachtung
der Rechtsauffassung des Gerichts anderweit zu ent-
scheiden.

(3) Einen EnteignungsbeschluB kann das Gericht auch
andern, wenn der Antrag auf gerichtliche Entscheidung
nicht einen Anspruch auf Geldleistung betrifft. Es darf in
diesem Fall Uber den Antrag des Beteiligten hinaus, der
den Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt hat, den
EnteignungsbeschluB auch &ndern, soweit ein anderer
Beteiligter es beantragt hat; dabei ist eine Anderung des
Enteignungsbeschiusses zum Nachteil dessen, der den
Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt hat, nicht
statthaft. Wird ein EnteignungsbeschluB geéandert, so ist
§ 113 Abs. 2 entsprechend anzuwenden. Wird ein Enteig-
nungsbeschluB aufgehoben oder hinsichtlich des Gegen-
stands der Enteignung geéndert, so gibt das Gericht im
Falle des § 113 Abs. 5 dem Vollstreckungsgericht von
seinem Urteil Kenntnis.

(4) Ist von mehreren Antragen nur der eine oder ist nur
ein Teil eines Antrags zur Endentscheidung reif, so soll
das Gericht hieriber ein Teilurteil nur erlassen, wenn es
zur Beschleunigung des Verfahrens notwendig erscheint.

§ 227
Sdumnis eines Beteiligten

(1) Erscheint der Beteiligte, der den Antrag auf gerichtli-
che Enischeidung gestellt hat, in einem Termin zur mandli-
chen Verhandlung, so kann auch dann mindlich verhan-
delt werden, wenn einer der anderen Beteiligten nicht

Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1986, Teil |

erscheint. Uber einen Antrag, den ein nichterschienener
Beteiligter in einer friheren miindlichen Verhandlung
gestellt hat, kann nach Lage der Akten entschieden
werden.

(2) Erscheint der Beteiligte, der den Antrag auf gerichtli-
che Entscheidung gestellt hat, in einem Termin zur mindli-
chen Verhandiung nicht, so kann jeder andere Beteiligte
eine Entscheidung nach Lage der Akten beantragen.

(3) Die §§ 332 bis 335, 336 Abs. 2 und § 337 der Zivil-
prozeBordnung gelten entsprechend. Im (brigen sind die
Vorschriften Uber die Versdumnisurteile nicht anzu-
wenden.

§ 228
Kosten des Verfahrens

(1) Soweit der Beteiligte obsiegt, der den Antrag auf
gerichtliche Entscheidung gestellt hat, gilt, wenn keiner der
Beteiligten dazu im Widerspruch stehende Antrage in der
Hauptsache gestelit hat, bei Anwendung der Kostenbe-
stimmungen der ZivilprozeBordnung die Stelle, die den
Verwaltungsakt erlassen hat, als unterliegende Partei.

(2) Uber die Erstattung der Kosten eines Beteiligten, der
zur Hauptsache keinen Antrag gestellt hat, entscheidet
das Gericht auf Antrag des Beteiligten nach billigem Er-
messen.

§ 229
Berufung, Beschwerde

(1) Uber die Berufung und die Beschwerde entscheidet
das Oberlandesgericht, Senat fiir Baulandsachen, in der
Besetzung mit drei Richtern des Oberlandesgerichts ein-
schlieBlich des Vorsitzenden und zwei hauptamtlichen
Richtern eines Oberverwaltungsgerichts. § 220 Abs. 1
Satz 3 und Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverord-
nung die Verhandlung und Entscheidung Gber die Berufun-
gen und Beschwerden gegen die Entscheidungen der
Kammern fir Baulandsachen einem Oberlandesgericht
oder dem obersten Landesgericht fir die Bezirke mehrerer
Oberlandesgerichte zuweisen, wenn die Zusammenfas-
sung fur eine Forderung oder schnellere Erledigung der
Verfahren sachdienlich ist. Die Landesregierungen kGnnen
diese Erméchtigung durch Rechtsverordnung auf die Lan-
desjustizverwaltungen Ubertragen.

(3) Vor dem nach Absatz 2 bestimmten Gericht kénnen
sich die Beteiligten auch durch Rechtsanwiélte vertreten
lassen, die bei dem Oberlandesgericht zugelassen sind,
das ohne die Regelung des Absatzes 2 zur Entscheidung
Uber die Berufungen und Beschwerden zustandig waére.

§ 230
Revision

Uber die Revision entscheidet der Bundesgerichtshof.

§ 231
Einigung

Einigen sich die Beteiligten wéahrend eines gerichtlichen
Verfahrens, das eine Enteignung betrifft, so gelten die
§§ 110 und 111 entsprechend. Das Gericht tritt an die
Stelle der Enteignungsbehdrde.
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§ 232

Weitere Zustandigkeit der Kammern (Senate)
fir Baulandsachen

Die Lénder kénnen durch Gesetz den Kammern und
Senaten fur Baulandsachen die Verhandlung und Ent-
scheidung {iber MaBnahmen der Enteignung und enteig-
nungsgleiche Eingriffe, die die in § 86 genannten Gegen-
sténde betreffen und auf Landesrecht beruhen oder nach
Landesrecht vorgenommen werden, und (ber Entschadi-
gungsansprliche iibertragen sowie die Vorschriften dieses
Teils fir anwendbar erklaren.

Viertes Kapitel

Uberleitungs- und SchiuBvorschriften

Erster Teil
Uberleitungsvorschriften

§ 233
Uberleitungsvorschriﬂen fur die Bauleitplanung

(1) Ist vor dem 1. Juli 1987 mit der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange nach § 2 Abs. 5 des Bundes-
baugesetzes begonnen oder der Entwurf des Bauleitplans
nach § 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes offentlich aus-
gelegt worden, sind auf ihn die Vorschriften der §§ 1, 2
Abs. 4 und der §§ 5, 9, 9 a und 13 a Abs. 1 des Bundes-
baugesetzes weiter anzuwenden.

(2) Ist vor dem 1. Juli 1987 mit der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange nach § 2 Abs. 5 des Bundes-
baugesetzes begonnen worden, ist diese Vorschrift weiter
anzuwenden. Ist vor dem 1. Juli 1987 mit der Beteiligung
der Burger nach § 2 a Abs. 2 bis 4 des Bundesbaugeset-
zes begonnen worden, sind diese Vorschriften weiter
anzuwenden. Ist vor dem 1. Juli 1987 der Entwurf des
Bauleitplans nach § 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
Offentlich ausgelegt worden, ist diese Vorschrift weiter
anzuwenden. Ist vor dem 1. Juli 1987 mit der Beteiligung
nach § 2 a Abs. 7 des Bundesbaugesetzes begonnen wor-
den, ist diese Vorschrift weiter anzuwenden.

(3) Ist die vereinfachte Anderung oder Erganzung eines
Bebauungsplans vor dem 1. Juli 1987 eingeleitet worden,
ist § 13 des Bundesbaugesetzes weiter anzuwenden.

(4) Ist die Genehmigung eines Bauleitplans vor dem
1. Juli 1987 beantragt worden, sind die §§ 6, 8 Abs. 3 und
die §§ 11 und 12 des Bundesbaugesetzes weiter anzu-
wenden,

(5) Das Recht der Gemeinde, das Bauleitplanverfahren
erneut einzuleiten, bleibt unberthrt. In den Fallen des
Absatzes 2 kann die Gemeinde das jeweilige Verfahren
nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs erneut durch-
fGhren.

§ 234

Uberleitungsvorschriften fiir Verdanderungssperren
und fiir den Bodenverkehr

(1) Ist vor dem 1. Juli 1987 eine Verdnderungssperre
bekanntgemacht worden, kann die Gemeinde durch Ande-
rung der Veranderungssperre die Anwendung des § 14
Abs. 1 beschlieBen.
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(2) 1st die Genehmigung einer Veranderungssperre vor
dem 1. Juli 1987 beantragt worden, ist § 16 des Bundes-
baugesetzes lber die Genehmigung und die Bekanntma-
chung weiter anzuwenden. Ist die Zustimmung nach § 17
Abs. 1 Satz 3 des Bundesbaugesetzes vor dem 1. Juli
1987 beantragt worden, ist diese Vorschrift weiter anzu-
wenden.

(3) Ist eine Genehmigung nach § 21 Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes vor dem 1. August 1979 versagt worden, ist
§ 21 Abs.3 des Bundesbaugesetzes in der bis zum
31. Juli 1979 geltenden Fassung weiter anzuwenden.

§ 235

Uberleitungsvorschriften
fur das Vorkaufsrecht

(1) Bei Verkaufsfallen aus der Zeit vor dem 1. Juli 1987
sind auf das Vorkaufsrecht die bisher geltenden Vorschrif-
ten des Bundesbaugesetzes und des Stadtebauforde-
rungsgesetzes weiter anzuwenden.

(2) §24 Abs. 1 Nr. 3 ist auch in Sanierungsgebieten
anzuwenden, die vor dem 1. Juli 1987 im vereinfachten
Verfahren (§ 5 Abs. 1 Satz 4 des Stadtebauférderungsge-
setzes) formlich festgelegt worden sind. Satz 1 ist nicht
anzuwenden bei Verkaufsfallen aus der Zeit vor dem
1. Juli 1987,

(3) Hat die Gemeinde die Genehmigung einer Satzung
nach § 25 des Bundesbaugesetzes vor dem 1. Juli 1987
beantragt, ist § 25 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes Uber
die Genehmigung und die Bekanntmachung weiter anzu-
wenden. Satzungen, die aufgrund von § 25 des Bundes-
baugesetzes erlassen worden sind, gelten als Satzungen
nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 weiter.

(4) Bei Verkaufsfallen aus der Zeit vor dem 1. Januar
1977 kann sich die Gemeinde gegeniiber demjenigen, der
nach dem 31. Dezember 1976 ein Recht an einem Grund-
stlick oder ein Recht an einem solchen Recht erworben
hat, auf das Vorkaufsrecht nur berufen, wenn dem Erwer-
ber das Vorkaufsrecht bekannt war. Auf den Zeitpunkt der
Kenntnis ist § 892 Abs. 2 des Birgerlichen Gesetzbuchs
entsprechend anzuwenden.

§ 236

Uberleitungsvorschriften
fur die Regelung der baulichen
und sonstigen Nutzung

(1) Ist vor dem 1. Juli 1987 Uber die Zulassigkeit eines
Vorhabens entschieden worden und ist die Entscheidung
noch nicht unanfechtbar geworden, sind die §§ 29, 31 und
33 bis 37 anzuwenden.

(2) Ist die Genehmigung einer Satzung nach § 34 Abs. 2
oder 2 a des Bundesbaugesetzes vor dem 1. Juli 1987
beantragt worden, sind diese Vorschriften weiter anzu-
wenden.

(3) Auf die Zulassigkeit von Vorhaben in Gebieten nach
§34 Abs.2 und 2a des Bundesbaugesetzes ist § 34
Abs. 1 bis 3 anzuwenden.
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§ 237

Uberleitungsvorschriften tiir das Baugebot,
das Nutzungsgebot und die
Erhaltung baulicher Anlagen

(1) Ist die Enteignung eines Grundstiicks von der
Gemeinde zugunsten eines Bauwilligen gemaB § 39b
Abs. 4 des Bundesbaugesetzes vor dem 1. Juli 1987
beantragt worden, ist die Enteignung nur zulassig, wenn
sich der Bauwillige bis zum SchiuB der mindlichen Ver-
handlung (§ 108) verpflichtet, die BaumafBnahmen inner-
halb angemessener Frist durchzufiihren.

(2) 1st ein Nutzungsgebot vor dem 1. Juli 1987 angeord-
net worden, ist auf das Ubernahmeverlangen des Eigentu-
mers § 39 ¢ des Bundesbaugesetzes weiter anzuwenden.

(3) Hat die Gemeinde die Genehmigung einer Erhal-
tungssatzung vor dem 1. Juli 1987 beantragt, ist § 39 h
Abs. 1 Satz 3 des Bundesbaugesetzes Uber die Genehmi-
gung und die Bekanntmachung weiter anzuwenden.

(4) Im Geltungsbereich einer Satzung nach § 39 h des
Bundesbaugesetzes bedirfen die Nutzungsanderung
(§ 172 Abs. 1 Satz 1) und die Errichtung baulicher Anlagen
(§172 Abs.1 Satz?2) der Genehmigung, wenn die
Gemeinde dies durch Anderung der Satzung beschlieBt.

(5) Ist die Genehmigung fir den Abbruch, den Umbau
oder die Anderung einer baulichen Anlage vor dem 1. Juli
1987 beantragt worden, ist § 39 h des Bundesbaugeset-
zes weiter anzuwenden.

§ 238
Uberleitungsvorschrift fiir Entschadigungen

Wurde durch die Anderung des § 34 des Bundesbau-
gesetzes durch das Gesetz zur Anderung des Bundesbau-
gesetzes vom 18. August 1976 die bis dahin zulassige
Nutzung eines Grundsticks aufgehoben oder wesentlich
geandert, ist eine Entschadigung in entsprechender
Anwendung der §§ 42, 43 Abs. 1, 2, 4 und 5 und des § 44
Abs. 1 Satz 2, Abs. 3 und 4 zu gewahren; dies gilt nicht,
soweit in dem Zeitpunkt, in dem nach § 44 Abs. 3 bis 5
Entschéadigung verlangt werden kann, eine entsprechende
Aufhebung oder Anderung der zuldssigen Nutzung auch
nach § 34 des Bundesbaugesetzes in der bis zum
31. Dezember 1976 geltenden Fassung hétte eintreten
kénnen, chne daB die Aufhebung oder Anderung nach
§ 44 des Bundesbaugesetzes in der bis zum 31. Dezem-
ber 1976 geltenden Fassung zu entschadigen gewesen
wire.

§ 239

Uberleitungsvorschriften
fiir die Bodenordnung

(1) Ist die Umlegungskarte vor dem 1. Juli 1987 ausge-
legt worden (§ 69 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes), sind
die §§ 53, 55, 58 Abs. 2, § 59 Abs. 2, § 61 Abs. 1 und die
§§ 63, 64 und 68 bis 70 des Bundesbaugesetzes weiter
anzuwenden. Ist vor dem 1. Juli 1987 eine Vorwegrege-
lung nach § 76 des Bundesbaugesetzes getroffen worden,
ist § 55 des Bundesbaugesetzes weiter anzuwenden.

(2) § 57 Satz 4 und § 58 Abs. 1 Satz 1 sind auch anzu-
wenden, wenn die Umlegungsstelie vor dem 1. Juli 1987
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den Umlegungsplan durch BeschluB aufgestelit (§ 66
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes) oder eine Vorwegrege-
lung getroffen hat (§ 76 des Bundesbaugesetzes) und die
Grundsticke dabei erkennbar in bezug auf die Flachen
nach § 55 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes erschlieungs-
beitragspflichtig zugeteilt worden sind.

(3) Hat die Gemeinde den BeschluB {iber die Grenzrege-
lung vor dem 1. Juli 1987 gefaBt (§ 82 des Bundesbauge-
setzes), sind die §§ 80 bis 83 des Bundesbaugesetzes
weiter anzuwenden.

§ 240

Uberleitungsvorschriften
fiir die Enteignung

(1) §87 Abs.3 Satz3 und § 88 Satz 2 sind auch in
Sanierungsgebieten anzuwenden, die vor dem 1. Juli 1987
im vereinfachten Verfahren (§ 5 Abs. 1 Satz 4 des Stad-
tebauforderungsgesetzes) férmlich festgelegt worden
sind.

(2) Fur Grundsticke, die die Gemeinde vor dem 1. Juli
1987 erworben hat, verbleibt es weiter bei der VerauBe-
rungspflicht nach den §§ 26 und 89 des Bundesbaugeset-
zes und § 25 des Stadtebauférderungsgesetzes. Satz 1 ist
entsprechend anzuwenden, wenn die Gemeinde nach
dem 30. Juni 1987 ein Grundstiick nach MaBgabe des
§ 235 Abs. 1 erworben hat.

§ 241

Uberleitungsvorschriften
fir den Harteausgleich

(1) Hat ein Eigentiimer vor dem 1. Juli 1987 unter den in
§85 Abs.2 Nr.1 des Stadtebaufdrderungsgesetzes
bezeichneten Voraussetzungen ein Grundstiick verloren
oder {ibereignet, ist auf einen Antrag auf Gewéahrung von
Haneausgleich § 85 des Stadtebauférderungsgesetzes
weiter anzuwenden. Satz 1 ist entsprechend auf die Falle
des § 85 Abs. 2 Nr. 2 des Stadtebaufbérderungsgesetzes
anzuwenden.

(2) Ein Verwaltungsakt nach § 85 Abs. 2 Nr. 1 oder 2
des Stadtebauférderungsgesetzes kann nach dem
30. Juni 1987 nur durch Antrag auf gerichtliche Entschei-
dung nach dem Dritten Teil des Dritten Kapitels angefoch-
ten werden.

§ 242

Uberleitungsvorschriften
_fiir die ErschlieBung

(1) Fur vorhandene ErschlieBungsanlagen, fir die eine
Beitragspflicht aufgrund der bis zum 29. Juni 1961 gelten-
den Vorschriften nicht entstehen konnte, kann auch nach
diesem Gesetzbuch kein Beitrag erhoben werden.

(2) Soweit am 29. Juni 1961 zur Erfuliung von Anlieger-
beitragspflichten langfristige Vertrage oder sonstige Ver-
einbarungen, insbesondere (iber das Ansammeln von Mit-
teln fir den StraBenbau in StraBenbaukassen oder auf
Sonderkonten bestanden, kbnnen die Lander ihre Abwick-
lung durch Gesetz regeln.

(3) § 125 Abs. 3 ist auch auf Bebauungspléne anzuwen-
den, die vor dem 1. Juli 1987 in Kraft getreten sind.
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(4) §127 Abs. 2 Nr. 2 ist auch auf Verkehrsanlagen
anzuwenden, die vor dem 1. Juli 1987 endgltig hergestellt
worden sind. Ist vor dem 1. Juli 1987 eine Beitragspflicht
nach Landesrecht entstanden, so verbleibt es dabei.

(5) Ist fir einen Kinderspielplatz eine Beitragspflicht
bereits aufgrund der vor dem 1. Juli 1987 geltenden Vor-
schriften (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 und 4 des Bundesbaugeset-
zes) entstanden, so verbieibt es dabei. Die Gemeinde soll
von der Erhebung des ErschlieBungsbeitrags ganz oder
teilweise absehen, wenn dies aufgrund der ortlichen Ver-
haltnisse, insbesondere unter Berlcksichtigung des Nut-
zens des Kinderspielplatzes fur die Allgemeinheit, geboten
ist. Satz 2 ist auch auf vor dem 1. Juli 1987 entstandene
Beitrage anzuwenden, wenn

1. der Beitrag noch nicht entrichtet ist oder

2. er entrichtet worden, aber der Beitragsbescheid noch
nicht unanfechtbar geworden ist.

(6) § 128 Abs. 1 ist auch anzuwenden, wenn der Umle-
gungsplan (§ 66 des Bundesbaugesetzes) oder die Vor-
wegregelung (§ 76 des Bundesbaugesetzes) vor dem
1. Juli 1987 ortsiblich bekanntgemacht worden ist (§ 71
des Bundesbaugesetzes).

(7) Ist vor dem 1. Juli 1987 (iber die Stundung des
Beitrags flr landwirtschaftiich genutzte Grundstiicke
(§ 135 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes) entschieden und
ist die Entscheidung noch nicht unanfechtbar geworden,
ist § 135 Abs. 4 dieses Gesetzbuchs anzuwenden.

§ 243

Uberleitungsvorschrift
fir die Wertermittiung

Die §§ 136 bis 144 des Bundesbaugesetzes sind bis
zum Inkrafttreten der in § 199 vorgesehenen Verordnun-
gen, langstens bis zum 1. Januar 1990, weiter anzu-
wenden.

§ 244

Uberleitungsvorschriften
fir die Wirksamkeitsvoraussetzungen
der Flachennutzungspldne und Satzungen

(1) § 214 ist auch auf Flachennutzungsplane und Sat-
zungen anzuwenden, die vor dem 1. Juli 1987 bekanntge-
macht worden sind; unberihrt bleiben die vor dem 1. Juli
1987 nach § 155 a Abs. 1 des Bundesbaugesetzes, Arti-
kel 3 § 12 des Gesetzes zur Anderung des Bundesbau-
gesetzes vom 18. August 1976 und § 183 f Abs. 1 des
Bundesbaugesetzes geltend gemachten Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften.

{(2) Mangel der Abwagung von Flachennutzungsplinen
und Satzungen, die vor dem 1. Juli 1987 bekanntgemacht
worden sind, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
von sieben Jahren nach dem 1. Juli 1987 schriftlich gegen-
Uber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der
Sachverhalt, der den Mangel begrinden soll, ist darzule-
gen. Innerhalb von sechs Monaten nach dem 1. Juli 1987
ist durch ortsubliche Bekanntmachung in der Gemeinde
auf die sich aus Satz 1 ergebende Anderung der Rechts-
lage hinzuweisen:; dabei ist Uber die in Satz 1 bezeichne-
ten Voraussetzungen fur die Geltendmachung von Méan-
geln der Abwagung und die Rechtsfolgen zu unterrichten.
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§ 245

Uberleitungsvorschriften
fur das Stadtebauforderungsgesetz

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs Uber stadte-
bauliche SanierungsmaBnahmen sind auch anzuwenden,
wenn die Gemeinde gemaB § 4 Abs. 3 des Stadtebaufdr-
derungsgesetzes vor dem 1. Juli 1987 den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen beschlossen hat.

(2) Hat die Gemeinde vor dem 1. Juli 1987 ein Sanie-
rungsgebiet im vereinfachten Verfahren formiich festgelegt
(§5 Abs.1 Satz4 des Stadtebauforderungsgesetzes),
kann sie durch Anderung der Sanierungssatzung die
Genehmigungspflicht nach § 144 insgesamt, nach § 144
Abs. 1 oder nach § 144 Abs.2 begriinden. Hat die
Gemeinde die Genehmigungspflicht nach § 144 insgesamt
oder nach § 144 Abs. 2 beschlossen, teilt sie dem Grund-
buchamt den BeschluB mit; sie hat hierbei die von dem
BeschluB betroffenen Grundsticke einzeln aufzufihren.
Das Grundbuchamt hat in die Grundbiicher dieser Grund-
sticke einzutragen, daB eine Sanierung durchgefihrt wird
(Sanierungsvermerk). § 54 Abs. 2 und 3 ist entsprechend
anzuwenden.

(3) Hat die Gemeinde vor dem 1. Juli 1987 die Genehmi-
gung einer Sanierungssatzung, in der die Anwendung
der §§6, 15 bis 23, 41 Abs. 4 bis 11 und des §42
des Stédtebauférderungsgesetzes nicht ausgeschlossen
wurde, beantragt, ist § 5 Abs. 2 Satz 1 bis 4 und Abs. 3
des Stadtebauforderungsgesetzes anstelle des § 143
Abs. 1 und 2 mit der MaBgabe anzuwenden, daB bei der
ortsliblichen Bekanntmachung der Sanierungssatzung auf
die §§ 152 bis 156 hinzuweisen ist.

(4) Auf einen vor dem 1. Juli 1987 gesteliten Antrag auf
Erteilung der Genehmigung nach § 15 des Stadtebaufor-
derungsgesetzes ist diese Vorschrift weiter anzuwenden.

(5) Teilt die Gemeinde einem Eigentimer vor dem 1. Juli
1987 nach § 18 Abs. 1 Satz 1 oder 2 des Stadtebauférde-
rungsgesetzes mit, daB sie den Erwerb des Grundstlcks in
Betracht zieht, ist § 18 des Stadtebaufdrderungsgesetzes
Uber das gemeindliche Grunderwerbsrecht weiter anzu-
wenden. Ein Verwaltungsakt nach § 18 des Stadtebaufor-
derungsgesetzes kann nach dem 30. Juni 1987 nur durch
Antrag auf gerichtliche Entscheidung nach dem Dritten Teil
des Dritten Kapitels angefochten werden.

(6) Die mit der Erhebung von Daten Beauftragten im
Sinne des § 3 Abs. 4 des Stidtebauférderungsgesetzes
sind nach MaBgabe des § 138 Abs. 3 zu verpflichten,
soweit sie nicht vor dem 1. Juli 1987 bereits im Sinne
dieser Vorschrift verpflichtet worden sind.

(7) Satzungen, die nach den Vorschriften des Stadte-
bauforderungsgesetzes erlassen worden sind, und
Rechtsvorschriften aufgrund des § 92 Abs. 2 des Stadte-
bauférderungsgesetzes gelten fur Zwecke der Normen-
kontrolle nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung als
solche nach diesem Gesetzbuch.

(8) Bei den von § 165 erfaBten stiadtebaulichen Entwick-
lungsmaBnahmen ist § 53 Abs. 5 des Stadtebauférde-
rungsgesetzes weiter anzuwenden.

(9) Wird zur zweckmaBigen Durchfihrung entsprechend
den Zielen und Zwecken einer stadtebaulichen Entwick-
lungsmaBnahme, die vor dem 1. Juli 1987 férmlich festge-
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legt worden ist, eine Anderung des Geltungsbereichs der
EntwicklungsmaBnahmeverordnung erforderlich, ist § 53
in Verbindung mit § 1 des Stadtebauforderungsgesetzes
weiter anzuwenden.

(10) Der Funfte Teil des Stadtebauférderungsgesetzes
(§§ 71 bis 75) ist bis zum Ablauf des 31. Dezember 1987
weiter anzuwenden.

(11) § 38 Abs. 2 Satz 2 und 3, die §§ 39, 40, 41 Abs. 1
bis 3, § 43 Abs. 3 und 4 und die §§ 44 bis 49 und 58 des
Stadtebaufdrderungsgesetzes sind weiter anzuwenden.
Nach dem 31. Dezember 1987 kann Landesrecht an deren
Stelle in Kraft treten; dies gilt nicht fir die Regelungen tber
Sanierungs- und  Entwickiungsférderungsmittel  des
Bundes.

Zweiter Teil
SchiuBvorschriften

§ 246
Sonderregelungen fiir einzelne Lander

(1) In den Landern Berlin und Hamburg entfallen die in
§6 Abs. 1, den §§ 11, 22 und 34 Abs. 5, § 143 Abs. 1,
§ 162 Abs. 2 und § 190 Abs. 1 vorgesehenen Genehmi-
gungen, Anzeigen oder Zustimmungen; das Land Bremen
kann bestimmen, daB diese Genehmigungen, Anzeigen
oder Zustimmungen entfallen.

{2) Die Lander Berlin und Hamburg bestimmen, welche
Form der Rechtsetzung an die Stelle der in diesem
Gesetzbuch vorgesehenen Satzungen tritt. Das Land Bre-
men kann eine solche Bestimmung treffen. Die Lénder
Berlin, Bremen und Hamburg kénnen eine von den §§ 12
und 16 Abs. 2, § 22 Abs. 3 Satz 3und 4, § 143 Abs. 2 und
§ 162 Abs. 2 Satz 3 bis 5 abweichende Regelung trefien.

(3) Im Land Berlin ist ein vorzeitiger Bebauungsplan
nach MaBgabe des § 8 Abs. 4 auch zulassig, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist. Der Fla-
chennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

(4) Die Senate der Lander Berlin, Bremen und Hamburg
werden ermichtigt, die Vorschriften dieses Gesetzbuchs
(ber die Zustandigkeit von Behoérden dem besonderen
Verwaltungsaufbau ihrer L&nder anzupassen.

(5) Das Land Hamburg gilt fir die Anwendung dieses
Gesetzbuchs auch als Gemeinde.

§ 247
Berlin-Klausel

Dieses Gesetzbuch gilt nach MaBgabe des § 12 Abs. 1
und des § 13 Abs. 1 des Dritten Uberleitungsgesetzes
auch im Land Berlin. Rechtsverordnungen, die aufgrund
dieses Gesetzbuchs erlassen werden, gelten im Land
Berlin nach § 14 des Dritten Uberleitungsgesetzes.



