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Bekanntmachung
der Neufassung der Zweiten Berechnungsverordnung

Vom 12. Oktober 1990

Auf Grund des Artikels 3 der Dritten Verordnung zur Anderung wohnungsrecht-
licher Vorschriften vom 20. August 1990 (BGBI. | S. 1813) wird nachstehend der
Wortlaut der Zweiten Berechinungsverordnung in der seit dem 29. August 1990
geltenden Fassung bekanntgemacht. Die Neufassung beriicksichtigt:

1. die Fassung der Bekanntmachung der Verordnung vom 5. April 1984 (BGBI. |
S. 553),

2. den am 1. Juli 1988 in Kraft getretenen Artikel 1 der Verordnung vom 25. Mai
1988 (BGBL. | S. 643),

3. den am 1. Mdarz 1989 in Kraft getretenen Artikel 3 der Verordnung vom
19. Januar 1989 (BGBI. | S. 109),

4. den am 29. August 1990 in Kraft getretenen Artikel 1 der Verordnung vom
20. August 1990 (BGBI. | S. 1813).

Die Rechtsverordnungen wurden erlassen

zu 2. und 3. auf Grund des § 69 Abs. 4 und des § 105 Abs. 1 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. Juli 1985 (BGBI. | S. 1284), § 105 Abs. 1 gedndert durch § 8
Abs. 2 Nr. 11 des Gesetzes vom 14. Juli 1987 (BGBI. | S. 1625),
und des § 28 Abs. 1 und 2 des Wohnungsbindungsgesstzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1982 (BGBI. 1 S. 972),

zu 4. auf Grund des § 105 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 1990 (BGBI. |
S. 1730) und des § 28 Abs. 1 und 2 des Wohnungsbindungsgeset-
zes in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1982
(BGBI. | S. 972), Absatz 1 gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 17. Mai 1990 (BGBI. | S. 934).

Bonn, den 12. Oktober 1990

Der Bundesminister
fir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau
Gerda Hasselfeldt
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Verordnung
iiber wohnungswirtschaftliche Berechnungen
(Zweite Berechnungsverordnung - Ii. BV)
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Teil |
Allgemeine Vorschriften

§1
Anwendungsbereich der Verordnung

(1) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn

1. die Wirtschaftlichkeit, Belastung, Wohnflache oder der
angemessene Kaufpreis fur oOffentlich geforderten
Wohnraum

bei Anwendung des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
oder des Wohnungsbindungsgesetzes,

2. die Wirtschatftlichkeit, Belastung oder Wohnflache fiir
steuerbeginstigten oder freifinanzierten Wohnraum

bei Anwendung des Zweiten Wohnungsbaugesetzes,

3. die Wirtschaftlichkeit, Wohnflache oder der angemes-
sene Kaufpreis
bei Anwendung der Verordnung zur Durchfiihrung des
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes

zu berechnen ist.

(2) Diese Verordnung ist ferner anzuwenden, wenn in
anderen Rechtsvorschriften die Anwendung vorgeschrie-
ben oder vorausgesetzt ist. Das gleiche gilt, wenn in
anderen Rechtsvorschriften die Anwendung der Ersten
Berechnungsverordnung vorgeschrieben oder vorausge-
setzt ist.

§§ 1a bis 1d

{weggefalien)

Teil li
Wirtschaftlichkeitsberechnung

Erster Abschnitt

Gegenstand, Gliederung
und Aufstellung der Berechnung

§2

Gegenstand der Berechnung

(1) Die Wirtschaftlichkeit von Wohnraum wird durch eine
Berechnung (Wirtschaftlichkeitsberechnung) ermittelt. In
ihr sind die laufenden Aufwendungen zu ermitte!n und den
Ertragen gegenlberzustellen.

(2) Die Wirschaftlichkeitsberechnung ist fiir das
Gebéude, das den Wohnraum enthilt, aufzustellen. Sie ist
far eine Mehrheit solcher Gebaude aufzustellen, wenn sie
eine Wirtschaftseinheit bilden. Eine Wirtschafiseinheit ist
eine Mehrheit von Gebauden, die demselben Eigentiimer
gehoren, in oOrtlichem Zusammenhang stehen und deren
Errichtung ein einheitlicher Finanzierungsplan zugrunde
gelegt worden ist oder zugrunde gelegt werden soll. Ob
der Errichtung einer Mehrheit von Gebiuden ein einheitli-
cher Finanzierungsplan zugrunde gelegt werden soll,
bestimmt der Bauherr. Im offentlich geférderten sozialen
Wohnungsbau kann die Bewilligungsstelle die Bewilligung
Sffentlicher Mittel davon abhéangig machen, daB der Bau-
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herr eine andere Bestimmung (ber den Gegenstand der
Berechnung trifft. Wird eine Wirtschaftseinheit in der
Weise aufgeteilt, daB eine Mehrheit von Gebauden bleibt,
die demselben Eigentimer gehdren und in Ortlichem
Zusammenhang stehen, so entsteht insoweit eine neue
Wirtschaftseinheit.

(3) In die Wirtschaftlichkeitsberechnung sind auBer dem
Gebaude oder der Wirtschaftseinheit auch zugehorige
Nebengebdude, Anlagen und Einrichtungen sowie das
Baugrundstiick einzubeziehen. Das Baugrundstick
besteht aus den Uberbauten und den dazugehdrigen Fla-
chen, soweit sie einen angemessenen Umfang nicht tber-
schreiten; bei einer Kleinsiedlung gehért auch die Landzu-
lage dazu. '

(4) Enthélt das Gebadude oder die Wirtschaftseinheit
neben dem Wohnraum, fiir den die Wirtschatftlichkeitsbe-
rechnung aufzustellen ist, noch anderen Raum, so ist die
Wirtschaftlichkeitsberechnung unter den Voraussetzungen
und nach MaBgabe des Fiinften Abschnittes als Teilwirt-
schaftlichkeitsberechnung oder als Gesamtwirtschaftlich-
keitsberechnung oder mit Teilberechnungen der laufenden
Aufwendungen aufzustellen.

(5) Ist die Wirtschaftseinheit aufgeteilt worden, so sind
Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach der Aufteilung
aufzustellen sind, fir die einzelnen Geb&ude oder, wenn
neue Wirtschaftseinheiten entstanden sind, fur die neuen
Wirtschaftseinheiten aufzustellen; Entsprechendes gilt,
wenn die Wirtschaftseinheit aufgeteilt werden solil und im
Hinblick hierauf Wirtschaftlichkeitsberechnungen aufge-
stellt werden. Auf die Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnungen sind die Vorschriften Gber die Teilwirtschaft-
lichkeitsberechnung sinngemaBn anzuwenden, soweit nicht
eine andere Aufteilung aus besonderen Grinden ange-
messen ist; im 6ffentlich geférderten sozialen Wohnungs-
bau bedarf die Wahi einer anderen Aufteilung der Zustim-
mung der Bewilligungsstelle. Ist Wohnungseigentum an
den Wohnungen einer Wirtschaftseinheit oder eines
Gebdudes begrindet, ist die Winschatftlichkeitsberech-
nung entsprechend Satz 2 fir die einzelnen Wohnungen
aufzustelien.

(6) Im offentlich gefdrderten sozialen Wohnungsbau dir-
fen mehrere Gebaude, mehrere Wirtschaftseinheiten oder
mehrere Gebdude und Wirtschaftseinheiten nachtréglich
zu einer Wirtschaftseinheit zusammengefaBt werden,
sofern sie demselben Eigentimer gehdren, in ortlichem
Zusammenhang stehen und die Wohnungen keine
wesentlichen Unterschiede in ihrem Wohnwert aufweisen.
Die Zusammenfassung bedarf der Zustimmung der Bewil-
ligungsstelle. Sie darf nur erteilt werden, wenn 6&ffentlich
geforderte Wohnungen in sémtlichen Gebauden vorhan-
den sind. In die Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach
der Zusammenfassung aufgestellt werden, sind die bishe-
rigen Gesamtkosten, Finanzierungsmittel und laufenden
Aufwendungen zu Gbernehmen. Die &ffentlichen Mittel gel-
ten als fir sdmtliche 6ffentlich geférderten Wohnungen der
zusammengefaBten Wirtschaftseinheit bewilligt.

(7) Absatz 6 gilt entsprechend im steuerbeglinstigten
oder freifinanzierten Wohnungsbau, der mit Wohnungsfir-
sorgemitteln geférdert worden ist. Anstelle der Zustim-
mung der Bewilligungsstelle ist die Zustimmung des Dar-
lehns- oder ZuschuBgebers erforderlich.
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(8) Gelten nach § 15 Abs. 2 Satz 2 oder § 16 Abs. 2 oder
7 des Wohnungsbindungsgesetzes eine oder mehrere
Wohnungen eines Gebaudes oder einer Wirtschaftseinheit
nicht mehr als 6ffentlich gefordert, so bleibt fir die Gbrigen
Wohnungen die bisherige Wirtschaftlichkeitsberechnung
mit den zuldssigen Ansatzen fir Gesamtkosten, Finanzie-
rungsmittel und laufende Aufwendungen in der Weise
maBgebend, wie sie fir alle bisherigen offentlich geforder-
ten Wohnungen des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit
maBgebend gewesen wére.

§3

Gliederung der Berechnung

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung muf3 enthalten
1. die Grundstiicks- und Geb&udebeschreibung,
2. die Berechnung der Gesamtkosten,

3. den Finanzierungsplan,
4. die laufenden Aufwendungen und die Ertrége.

§4
MaBgebende Verhiltnisse
fir die Aufstellung der Berechnung

(1) Ist im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau
der Bewilligung der offentlichen Mittel eine Wirtschaftlich-
keitsberechnung zugrunde zu legen, so ist die Wirtschaft-
lichkeitsberechnung nach den Verhéltnissen aufzustellen,
die beim Antrag auf Bewilligung offentlicher Mittel beste-
hen. Haben sich die Verhaltnisse bis zur Bewilligung der
offentlichen Mittel gedndent, so kann die Bewilligungsstelle
der Bewilligung die gednderten Verhaftnisse zugrunde
legen; sie hat sie zugrunde zu legen, wenn der Bauherr es
beantragt.

(2) Ist im offentlich geftrderten sozialen Wohnungsbau
der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel eine Wirtschaftlich-
keitsberechnung nicht zugrunde gelegt worden, wohl aber
eine ahnliche Berechnung oder eine Berechnung der
Gesamtkosten und Finanzierungsmittel, so ist die Wirt-
schaftlichkeitsberechnung nach den Verhéltnissen aufzu-
stellen, die der Bewilligung auf Grund dieser Berechnung
zugrunde gelegt worden sind; soweit dies nicht geschehen
ist, ist die Wirtschaftlichkeitsberechnung nach den Verhalt-
nissen aufzustellen, die bei der Bewilligung der 6ffent-
lichen Mittel bestanden haben.

(3) Ist im offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau
der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel eine Wirtschaftlich-
keitsberechnung oder eine Berechnung der in Absatz 2
bezeichneten Art nicht zugrunde gelegt worden, so ist die
Wirtschaftlichkeitsberechnung nach den Verhaltnissen
aufzustellen, die bei der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
bestanden haben.

{4) Im steuerbeglnstigten Wohnungsbau ist die Wirt-
schaftlichkeitsberechnung nach den Verhaltnissen bei
Bezugsfertigkeit aufzustelien.

§4a

Beriicksichtigung von Anderungen
bei Aufstellung der Berechnung

(1) Ist im offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau
der Bewilligung der éffentlichen Mittel eine Wirtschaftlich-
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keitsberechnung zugrunde gelegt worden, so sind die
Gesamtkosten, Finanzierungsmittel oder laufenden Auf-
wendungen, die bei der Bewilligung auf Grund dieser
Berechnung zugrunde gelegt worden sind, in eine spatere
Wirtschaftlichkeitsberechnung zu {ibernehmen, es sei
denn, daf

1. sie sich nach der Bewilligung der &ffentlichen Mittel
gedndert haben und ein anderer Ansatz in dieser Ver-
ordnung vorgeschrieben ist oder

2. nach der Bewilligung der offentlichen Mittel bauliche
Anderungen vorgenommen worden sind und ein ande-
rer Ansatz in dieser Verordnung vorgeschrieben oder
zugelassen ist oder

3. laufende Aufwendungen nicht oder nur in geringerer
Héhe, als in dieser Verordnung vorgeschrieben oder
zugelassen ist, in Anspruch genommen oder anerkannt
worden sind oder auf ihren Ansatz ganz oder teilweise
verzichtet worden ist oder '

4. der Ansatz von laufenden Aufwendungen nach dieser
Verordnung nicht mehr oder nur in geringerer Hohe
2uléssig ist.

In den Fallen der Nummern 3 und 4 bleiben die Gesamt-
kosten und die Finanzierungsmittel unveréndert. Num-
mer 3 ist erst nach dem Ablauf von 6 Jahren seit der
Bezugsfertigkeit der Wohnungen anzuwenden, es sei
denn, daB eine andere Frist bei der Bewilligung der 6ffentli-
chen Mittel vereinbart worden ist.

(2) Ist im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau
der Bewilligung der o&ffentlichen Mittel eine Wirtschaftlich-
keitsberechnung nicht zugrunde gelegt worden, wohl aber
eine ahnliche Berechnung oder eine Berechnung der
Gesamtkosten und Finanzierungsmittel, so gilt Absatz 1
entsprechend, soweit bei der Bewilligung auf Grund dieser
Berechnung Gesamtkosten, Finanzierungsmitte! oder lau-
fende Aufwendungen zugrunde gelegt worden sind; im
Ubrigen gilt Absatz 3 entsprechend.

(3) Ist im offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau
der Bewilligung der offentlichen Mittel eine Wirtschaftlich-
keitsberechnung oder eine Berechnung der in Absatz 2
bezeichneten Art nicht zugrunde gelegt worden und haben
sich die Gesamtkosten, Finanzierungsmittel oder laufen-
den Aufwendungen nach der Bewilligung der 6ifentlichen
Mittel geéndert oder sind danach bauliche Anderungen
vorgenommen worden, so diirfen diese Anderungen nur
berlcksichtigt werden, soweit es sich bei entsprechender
Anwendung der Vorschriften dieser Verordnung, die die
Anderung von Gesamtkosten, Finanzierungsmittein oder
laufenden Aufwendungen oder die baufiche Anderungen
zum Gegenstand haben, ergibt.

(4) Haben sich im steuerbeglnstigten Wohnungsbau die
Gesamtkosten, Finanzierungsmittel oder laufenden Aut-
wendungen nach der Bezugsfertigkeit gedndert oder sind
bauliche Anderungen vorgenommen worden, so dirfen
diese Anderungen nur beriicksichtigt werden, soweit es in
dieser Verordnung vorgeschrieben oder zugelassen ist.

(5) Soweit eine Berlcksichtigung geanderter Verhélt-
nisse nach dieser Verordnung nicht zulassig ist, bleiben
die Verhiltnisse im Zeitpunkt nach § 4 maBgebend.
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§ 4b

Berechnung fiir steuerbegiinstigten Wohnraum,
der mit Aufwendungszuschiissen
oder Aufwendungsdariehen gefordert ist

(1) Ist die Wirtschaftlichkeit fir steuerbegiinstigte Woh-
nungen, die mit Aufwendungszuschiissen oder Aufwen-
dungsdarlehen nach § 88 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes gefordert worden sind, zu berechnen, so sind die
Vorschriften fur 6ffentiich getérderte Wohnungen entspre-
chend anzuwenden. Bei der entsprechenden Anwendung
von § 4 Abs. 1 sind die Verhéitnisse im Zeitpunkt der
Bewilligung der Aufwendungszuschiisse oder Aufwen-
dungsdarlehen zugrunde zu legen.

(2) Sind die in Absatz 1 bezeichneten Wohnungen auch
mit einem Darlehen oder einem ZuschuB3 aus Wohnungs-
tursorgemitteln geférdert worden, so sind die Vorschriften
fur steuerbeglinstigte Wohnungen mit den MaBgaben aus
§ 6 Abs. 1 Satz 4 und § 20 Abs. 3 anzuwenden.

§ 4c

Berechnung des angemessenen Kaufpreises
aus den Gesamtkosten

Ist in Fallen des § 1 Abs. 1 Nr. 1 oder Nr. 3 der ange-
messene Kaufpreis zu berechnen, so sind die Vorschriften
der §§ 4 und 4a bei der Ermittiung der Gesamtkosten, der
Kosten des Baugrundstiicks oder der Baukosten entspre-
chend anzuwenden, soweit sich aus § 54a Abs. 2 Satz 2
letzter Halbsatz des Zweiten Wohnungsbaugesetzes oder
aus § 14 Abs. 2 Satz 3 der Durchfiihrungsverordnung zum
Wohnungsgemeinniizigkeitsgesetz nichts anderes ergibt.
Im dbrigen sind die Gesamtkosten, die Kosten des Bau-
grundstiicks und die Baukosten nach den §§ 5 bis 11a zu
ermittein.

Zweiter Abschnitt
Berechnung der Gesamtkosten

§5

Gliederung der Gesamtkosten

(1) Gesamtkosten sind die Kosten des Baugrundstlicks
und die Baukosten.

(2) Kosten des Baugrundstiicks sind der Wert des Bau-
grundstlcks, die Erwerbskosten und die ErschlieBungs-
kosten. Kosten, die im Zusammenhang mit einer das Bau-
grundstuck betreffenden freiwilligen oder gesetzlich ge-
regeiten Umlegung, Zusammenlegung oder Grenzrege-
lung (Bodenordnung) entstehen, gehdren zu den Erwerbs-
kosten, auBer den Kosten der dem Bauherrn dabei oblie-
genden Verwaltungsleistungen. Bei einem Erbbaugrund-
stick sind Kosten des Baugrundsticks nur die dem
Erbbauberechtigten entstehenden Erwerbs- und Erschlie-
Bungskosten; zu den Erwerbskosten des Erbbaurechts
gehort auch ein Entgelt, das der Erbbauberechtigte ein-
malig fur die Bestellung oder Ubertragung des Erbbau-
rechts zu entrichten hat, soweit es angemessen ist.

(3) Baukosten sind die Kosten der Gebéaude, die Kosten
der AuBenanlagen, die Baunebenkosten, die Kosten
besonderer Betriebseinrichtungen sowie die Kosten des
Gerates und sonstiger Wirtschaftsausstattungen. Wird der
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Wert verwendeter Gebaudeteile angesetzt, so ist er unter
den Baukosten gesondert auszuweisen.

(4) Baunebenkosten sind
1. die Kosten der Architekten- und Ingenieurleistungen,

2. die Kosten der dem Bauherrn obliegenden Verwal-
tungsleistungen bei Vorbereitung und Durchfiihrung
des Bauvorhabens,

3. die Kosten der Behdrdenleistungen bei Vorbereitung
und Durchfiihrung des Bauvorhabens, soweit sie nicht
Erwerbskosten sind,

4. die Kosten der Beschaffung der Finanzierungsmittel,
die Kosten der Zwischenfinanzierung und, soweit sie
auf die Bauzeit fallen, die Kapitalkosten und die Steuer-
belastungen des Baugrundstiicks,

5. die Kosten der Beschaffung von Darlehen und
Zuschissen zur Deckung von laufenden Aufwendun-
gen, Fremdkapitalkosten, Annuitaten und Bewirtschaf-
tungskosten,

6. sonstige Nebenkosten bei Vorbereitung und Durch-
fiihrung des Bauvorhabens.

(5) Der Ermittlung der Gesamtkosten ist die dieser Ver-
ordnung beigefigte Anlage 1 ,Aufstellung der Gesamt-
kosten* zugrunde zu legen.

§6

Kosten des Baugrundstiicks

(1) Als Wert des Baugrundstiicks darf héchstens ange-
setzt werden,

1. wenn das Baugrundstiick dem Bauherrn zur Férderung
des Wohnungsbaues unter dem Verkehrswert liberlas-
sen worden ist, der Kaufpreis,

2. wenn das Baugrundstick durch Enteignung zur Durch-
fuhrung des Bauvorhabens vom Bauherrn erworben
worden ist, die Entschadigung,

3. in anderen Fallen der Verkehrswert in dem nach § 4
maBgebenden Zeitpunkt oder der Kaufpreis, es sei
denn, daB er unangemessen hoch gewesen ist.

Fir den Begriff des Verkehrswertes gilt § 194 des Bauge-
setzbuchs. Im steuerbeglinstigten Wohnungsbau durfen
neben dem Verkehrswert Kosten der Zwischenfinanzie-
rung, Kapitalkosten und Steuerbelastungen des Bau-
grundstiicks, dic auf die Bauzeit fallen, nicht angesetzt
werden. Ist die Wirtschaftlichkeitsberechnung nach § 87a
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes aufzustellen, so darf
der Bauherr den Wert des Baugrundstiicks nach Satz 1
ansetzen, soweit nicht mit dem Darlehns- oder ZuschuB-
geber vertraglich ein anderer Ansatz vereinbart ist.

(2) Bei Ausbau durch Umwandiung oder Umbau darf als
Wert des Baugrundstlicks hdchstens der Verkehrswert
vergleichbarer unbebauter Grundstiicke fir Wohngebaude
in dem nach § 4 maBgebenden Zeitpunkt angesetzt wer-
den. Der Wert des Baugrundstiicks darf nicht angesetzt
werden beim Ausbau durch Umbau einer Wohnung, deren
Bau bereits mit éffentlichen Mitteln oder mit Wohnungsfr-
sorgemitteln geférdert worden ist.

(3) Soweit Preisvorschriften in dem nach § 4 maBgeben-
den Zeitpunkt bestanden haben, dirfen hochstens die
danach zulassigen Preise zugrunde gelegt werden.
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(4) Erwerbskosten und ErschlieBungskosten diirfen, vor-
behaltlich der §§ 9 und 10, nur angesetzt werden, soweit
sie tatsachlich entstehen oder mit inrem Entstehen sicher
gerechnet werden kann.

(5) Wird die ErschlieBung im Zusammenhang mit dem
Bauvorhaben durchgefiihrt, so darf auBer den Erschlie-
Bungskosten nur der Wert des nicht erschlossenen Bau-
grundstiicks nach Absatz 1 angesetzt werden. Ist die
ErschlieBung bereits vorher ganz oder teilweise durchge-
fuhrt worden, so kann der Wert des ganz oder teilweise
erschlossenen Baugrundstiicks nach Absatz 1 angesetzt
werden, wenn ein Ansatz von ErschlieBungskosten inso-
weit unterbleibt.

(6) Liegt das Baugrundstiick in dem nach § 4 maB-
gebenden Zeitpunkt in einem nach dem Stidtebau-
forderungsgesetz oder dem Baugesetzbuch formlich fest-
gelegten Sanierungsgebiet, Ersatzgebiet, Erganzungs-
gebiet oder Entwicklungsbereich und wird die MaBnahme
nicht im vereinfachten Verfahren durchgefilhrt, diirfen
abweichend von Absatz 1 Satz 1 und den Absétzen 2, 4
und 5 als Wert des Baugrundstiicks und an Stelle der
ErschlieBungskosten hochstens angesetzt werden

1. der Wert, der sich flir das unbebaute Grundstiick erge-
ben wiirde, wenn eine Sanierung oder Entwicklung
weder beabsichtigt noch durchgefiiht worden wire,
der Kaufpreis fiir ein nach der formlichen Festlegung
erworbenes Grundstiick, soweit er zuldssig gewesen
ist, oder, wenn eine Umlegung nach Maflgabe des § 16
des Stadtebaufbrderungsgesetzes oder des § 153
Abs. 5 des Baugesetzbuches durchgefiihrt worden ist,
der Verkehrswert, der der Zuteilung des Grundstiicks
zugrunde gelegt worden ist,

2. der Ausgleichsbetrag, der fir das Grundstiick zu ent-
richten ist,

3. der Betrag, der auf den Ausgleichsbetrag angerechnet
wird, soweit die Anrechnung nicht auf Umstinden
beruht, die in dem nach Nummer 1 angesetzten Wert
des Grundstiicks beriicksichtigt sind.

§7

Baukosten

{1) Baukosten dirfen nur angesetzt werden, soweit sie
tatsichlich entstehen oder mit ihrem Entstehen sicher
gerechnet werden kann und soweit sie bei gewissenhafter
Abwagung aller Umstande, bei wirtschattlicher Bauausfih-
rung und bei ordentlicher Geschaftsfihrung gerechtfertigt
sind. Kosten entstehen tatsachlich in der Hohe, in der der
Bauherr eine Vergiitung fur Bauleistungen zu entrichten
hat; ein BarzahlungsnachlaB (Skonto) braucht nicht abge-
setzt zu werden, soweit er handelstbiich ist. Die Vorschrif-
ten der §§ 9 und 10 bleiben unberihrt.

(2) Bei Wiederaufbau und bei Ausbau durch Umwand-
jung oder Umbau eines Gebaudes gehért zu den Bau-
kosten auch der Wert der verwendeten Gebaudeteile. Der
Wert der verwendeten Gebaudeteile ist mit dem Betrage
anzusetzen, der einem Unternehmer fiir die Bauleistungen
im Rahmen der Kosten des Gebaudes zu entrichten wire,
wenn an Stelle des Wiederaufbaues oder des Ausbaues
ein Neubau durchgefuhrt wiirde, abziiglich der Kosten des
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Gebaudes, die fiir den Wiederaufbau oder den Ausbau
tatsachlich entstehen oder mit deren Entstehen sicher
gerechnet werden kann. Bei der Ermittlung der Kosten
eines vergleichbaren Neubaues dirfen verwendete
Gebdudeteile, die fir einen Neubau nicht erforderlich
gewesen wiren, nicht beriicksichtigt werden. Bei Wieder-
aufbau ist der Restbetrag der auf dem Grundstiick ruhen-
den Hypothekengewinnabgabe von dem nach den Satzen
2 und 3 ermittelten Wert der verwendeten Geb&udeteile
mit dem Betrage abzuziehen, der sich vor Herabsetzung
der Abgabeschulden nach § 104 des Lastenausgleichsge-
setzes fir den Herabsetzungsstichtag ergibt. § 6 Abs. 2
Satz 2 ist auf den Wert der verwendeten Gebaudeteile
entsprechend anzuwenden.

(3) Bei Wiederherstellung, Ausbau eines Gebaudeteils
und Erweiterung darf der Wert der verwendeten Gebaude-
teile nur nach dem Finften Abschnitt angesetzt werden.

§8
Baunebenkosten

(1) Auf die Ansatze fir die Kosten der Architekten,
Ingenieure und anderer Sonderfachleute, die Kosten der
Verwaltungsleistungen bei Vorbereitung und Durchfiih-
rung des Bauvorhabens und die damit zusammenhéngen-
den Nebenkosten ist § 7 Abs. 1 anzuwenden. Als Kosten
der Architekten- und Ingenieurleistungen dirfen hochstens
die Betrédge angesetzt werden, die sich nach Absatz 2
ergeben. Als Kosten der Verwaltungsleistungen dirfen
hochstens die Betrdge angesetzt werden, die sich nach
den Absatzen 3 bis 5 ergeben.

(2) Der Berechnung des Hochstbetrages fir die Kosten
der Architekten- und Ingenierleistungen sind die Teile | bis
Il und VIl bis XIt der Honorarordnung fiir Architekten und
Ingenieure vom 17. September 1976 (BGBI. 1 S. 2805,
3616) in der jeweils geltenden Fassung zugrunde zu
legen. Dabei difen

1. das Entgelt fir Grundleistungen nach den Mindestsét-
zen der Honorartafeln in den Honorarzonen der Teile |,
VII, X und XH bis einschlieBlich Honorarzone Il und
der Teile IX und Xl bis einschlieBlich Honorarzone |,

2. die nachgewiesenen Nebenkosten und

3. die auf das ansetzbare Entgelt und die nachgewiese-
nen Nebenkosten fallende Umsatzsteuer

angesetzt werden. Héhere Entgelte und Entgelte flr
andere Leistungen dirfen nur angesetzt werden, soweit
die nach Satz 2 Nr. 1 zuldssigen Ansétze den erforderli-
chen Leistungen nicht gerecht werden. Die in Satz 3
bezeichneten Entgelte dirfen nur angesetzt werden,
soweit

1. im o6ffentlich gefdrderten sozialen Wohnungsbau die
Bewilligungsstelle,

2. im steuerbegiinstigten oder freifinanzierten Wohnungs-
bau, der mit Wohnungsfiirsorgemitteln geférdert wor-
den ist, der Darlehns- oder ZuschuBgeber

ihnen zugestimmt hat.

(3) Der Berechnung des Hochstbetrages fiir die Kosten
der Verwaltungsleistungen ist ein Vomhunderisatz der
Baukosten ohne Baunebenkosten und, soweit der Bauherr
die ErschlieBung auf eigene Rechnung durchfuhrt, auch
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der ErschlieBungskosten zugrunde zu legen, und zwar bei
Kosten in der Stufe

1. bis 250 000 Deutsche Mark einschlieBlich

3,40 vom Hundert,
2. bis 500 000 Deutsche Mark einschlieBlich

3,10 vom Hundert,
3. bis. 1000000 Deutsche Mark einschlieBlich

2,80 vom Hundert,
4. bis 1600000 Deutsche Mark einschliefllich

2,50 vom Hundert,
5. bis 2500000 Deutsche Mark einschlieBlich

2,20 vom Hundert,
6. bis 3500000 Deutsche Mark einschlieBlich

1,90 vom Hundert,
7. bis 5000000 Deutsche Mark einschlieBlich

1,60 vom Hundert,

8. bis 7000000 Deutsche Mark einschlieBlich
1,30 vom Hundert,

9. Uber 7000 000 Deutsche Mark
1,00 vom Hundert.

Die Vomhundertsatze erhéhen sich

1. um 0,5 im Falle der Betreuung des Baues von Eigen-
heimen, Eigensiedlungen und Eigentumswohnungen
sowie im Falle des Baues von Kaufeigenheimen, Tra-
gerkleinsiedlungen und Kaufeigentumswohnungen,

2. um 0,5, wenn besondere MaBnahmen zur Bodenord-
nung (§ 5 Abs. 2 Satz 2) notwendig sind,

3. um 0,5, wenn die Vorbereitung oder Durchfiihrung des
Bauvorhabens mit sonstigen besonderen Verwaltungs-
schwierigkeiten verbunden ist,

4. um 1,5, wenn fur den Bau eines Familienheims oder
einer eigengenutzten Eigentumswohnung Selbsthilfe in
Hoéhe von mehr als 10 vom Hundert der Baukosten
geleistet wird.

Erhéhungen nach den Nummern 1, 2 und 3 sowie nach
den Nummern 2 und 4 durfen nebeneinander angesetzt
werden. Bei der Berechnung des Hochstbetrages fiir die
Kosten von Verwaltungsleistungen, die bei baulichen
Anderungen nach § 11 Abs. 4 bis 6 erbracht werden, sind
Satz 1 und Satz 2 Nr. 3 entsprechend anzuwenden. Neben
dem Hdochstbetrag darf die Umsatzsteuer angesetzt wer-
den.

(4) Statt des Hochstbetrages, der sich aus den nach
Absatz 3 Satz 1 oder 4 maB3gebenden Kosten und dem
Vomhundertsatz der entsprechenden Kostenstufe ergibt,
darf der Hochstbetrag der vorangehenden Kostenstufe
gewahit werden. Die aus Absatz 3 Satz 2 und 3 folgenden
Erhéhungen werden in den Fallen des Absatzes 3 Satz 1
hinzugerechnet. Absatz 3 Satz 5 gilt entsprechend.

(5) Wird der angemessene Kaufpreis nach § 4 c¢ flr Teile
einer Wirtschaftseinheit aus den Gesamtkosten ermittelt,
so sind fir die Berechnung des Hochstbetrages nach den
Absétzen 3 und 4 die Kosten fir das einzelne Gebaude
zugrunde zu legen; der Kostenansatz dient auch zur Dek-
kung der Kosten der dem Bauherrn im Zusammenhang mit
der Eigentumslbertragung obliegenden Verwaltungslei-
stungen. Bei Eigentumswohnungen und Kaufeigentums-
wohnungen sind fir die Berechnung der Kosten der Ver-
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waltungsleistungen die Kosten flr die einzelnen Wohnun-
gen zugrunde zu legen.

(6) Der Kostenansatz nach den Absétzen 3 bis 5 dient
auch zur Deckung der Kosten der Verwaltungsleistungen,
die der Bauherr oder der Betreuer zur Beschaffung von
Finanzierungsmitteln erbringt.

(7) Kosten der Beschaffung der Finanzierungsmittel diir-
fen nicht fiir den Nachweis oder die Vermittlung von Mitteln
aus offentlichen Haushalten angesetzt werden.

(8) Als Kosten der Zwischenfinanzierung dirfen nur
Kosten fiir Darlehen oder fur eigene Mittel des Bauherrn
angesetzt werden, deren Ersetzung durch zugesagte oder
sicher in Aussicht stehende endgliltige Finanzierungsmit-
tel bereits bei dem Einsatz der Zwischenfinanzierungsmit-
tel gewéhrleistet ist. Eine Verzinsung der vom Bauherm
zur Zwischenfinanzierung eingesetzten eigenen Mittel darf
hdchstens mit dem marktiiblichen Zinssatz fiir erste Hypo-
theken angesetzt werden. Kosten der Zwischenfinanzie-
rung dirfen, vorbehaltlich des § 11, nur angesetzt werden,
soweit sie auf die Bauzeit bis zur Bezugsfertigkeit ent-
fallen.

(9) Auf die Eigenkapitalkosten in der Bauzeit ist § 20
entsprechend anzuwenden. § 6 Abs. 1 Satz 3 bleibt unbe-
ruhrt.

§9

Sach- und Arbeitsleistungen

(1) Der Wert der Sach- und Arbeitsleistungen des Bau-
herrn, vor allem der Wert der Selbsthilfe, darf bei den
Gesamtkosten mit dem Betrage angesetzt werden, der fir
eine gleichwertige Unternehmerleistung angesetzt werden
kénnte. Der Wert der Architekten-, Ingenieur- und Verwal-
tungsleistungen des Bauherrn darf mit den nach § 8 Abs. 2
Satz 2 Nr. 1 und Abs. 3 bis 5 zulédssigen Héchstbetragen
angesetzt werden. Erbringt der Bauherr die Leistungen nur
2zu einem Teil, so darf nur der den Leistungen entspre-
chende Teil der Hichstbetrage als Eigenleistungen ange-
setzt werden.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fiir den Wert der Sach-
und Arbeitsleistungen des Bewerbers um ein Kaufeigen-
heim, eine Tragerkleinsiedlung, eine Kaufeigentumswoh-
nung und eine Genossenschaftswohnung sowie fiir den
Wert der Sach- und Arbeitsleistungen des Mieters.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend, wenn der
Bauherr, der Bewerber oder der Mieter Sach- und Arbeits-
leistungen mit eigenen Arbeitnehmern im Rahmen seiner
gewerblichen oder unternehmerischen Tétigkeit oder auf
Grund seines Berufes erbringt.

§ 10
Leistungen gegen Renten

(1) Sind als Entgelt flir eine der Vorbereitung oder
Durchfiihrung des Bauvorhabens dienende Leistung eines
Dritten wiederkehrende Leistungen zu entrichten, so darf
der Wert der Leistung des Dritten bei den Gesamtkosten
angesetzt werden,

1. wenn es sich um die Ubereignung des Baugrundstiicks
handelt, mit dem Verkehrswert,

2. wenn es sich um eine andere Leistung handelt, mit dem
Betrage, der fir eine gleichwertige Unternehmerlei-
stung angesetzt werden konnte.
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{2) Absatz 1 gilt nicht fur die Bestellung eines Erbbau-
rechts.

§ 11

Anderung der Gesamtkosten,
bauliche Anderungen

(1) Haben sich die Gesamtkosten geandert

1. im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau nach
der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel gegeniiber dem
bei der Bewilligung auf Grund der Wirtschaftlichkeits-
berechnung zugrunde gelegten Betrag,

2. im steuerbeglinstigten Wohnungsbau nach der
Bezugsfertigkeit,

s0 sind in Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach die-
sen Zeitpunkten aufgestelit werden, die geénderten
Gesamtkosten anzusetzen. Dies gilt bei einer Erh6hung
der Gesamtkosten nur, wenn sie auf Umsténden beruht,
die der Bauherr nicht zu vertreten hat. Bei dffentlich gefér-
dertem Wohnraum, auf den das Zweite Wohnungsbauge-
setz nicht anwendbar ist, dirfen erhdhte Gesamtkosten
nur angesetzt werden, wenn sie in der Schiuiabrechnung
oder sonst von der Bewilligungsstelle anerkannt worden
sind.

(2) Werténderungen sind nicht als Anderungen der
Gesamtkosten anzusehen.

(3) Die Gesamtkosten kdnnen sich auch dadurch er-
héhen,

1. daB sich innerhalb von zwei Jahren nach der Bezugs-
fertigkeit Kosten der Zwischenfinanzierung ergeben,
welche die fir die endgiiltigen Finanzierungsmittel
nach den §§ 19 bis 23 a angesetzten Kapitalkosten
Ubersteigen oder

2. daB bei einer Ersetzung von Finanzierungsmittein
durch andere Mittel nach § 12 Abs. 4 einmalige Kosten
entstehen oder

3. daB durch die Verlangerung der vereinbarten Laufzeit
oder durch die Anpassung der Bedingungen nach der
vereinbarten Festzinsperiode eines im Finanzierungs-
plan ausgewiesenen Dariehens einmalige Kosten ent-
stehen, soweit sie auch bei einer Ersetzung nach § 12
Abs. 4 entstehen wirden.

(4) Sind

1. im &ffentlich gefbrderten sozialen Wohnungsbau nach
der Bewilligung der éffentlichen Mittel,

2. im steuerbeginstigten Wohnungsbau nach der
Bezugsfertigkeit

bauliche f\n_qerungen vorgenommen worden, so diirfen die
durch die Anderungen entstehenden Kosten nach den
Absitzen 5 und 6 den Gesamtkosten hinzugerechnet wer-
den. Emeuerungen, Instandhaltungen und Instandsetzun-
gen sind keine baulichen Anderungen; jedoch fallen
Instandsetzungen, die durch MaBnahmen der Modemisie-
rung (Absatz 6) verursacht werden, unter die Modemisie-
rung.

(5) Die Kosten von bauiichen Anderungen dirfen den
Gesamtkosten nur hinzugerechnet werden, soweit die
Anderungen

1. auf Umstanden beruhen, die der Bauherr nicht zu ver-
treten hat, oder eine Modernisierung (Absatz 6) bewir-
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ken und dem gesamten Wohnraum zugute kommen,
fiir den eine Wirtschatftlichkeitsberechnung aufzustellen
ist, oder

2. dem Ausbau eines Gebaudeteils oder der Erweiterung
dienen und nicht Modemisierung sind, es sei denn, dal
es sich nur um die VergréBerung eines Teils der Woh-
nungen handelt, fir die eine Wirtschaftlichkeitsberech-
nung aufzustellen ist.

(6) Modemnisierung sind bauliche Mafinahmen, die den
Gebrauchswert des Wohnraums nachhaltig erhéhen, die
aligemeinen Wohnverhiitnisse auf die Dauer verbessern
oder nachhaltig Einsparung von Heizenergie bewirken.
Modernisierung sind auch der Ausbau und der Anbau im
Sinne des § 17 Abs. 1 Satz2 und Abs. 2 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes, soweit die baulichen MaBnahmen
den Gebrauchswert des bestehenden Wohnraums nach-
haltig erhdhen.

(7) Eine Modemisierung darf im &ffentlich geférderten
sozialen Wohnungsbau nur beriicksichtigt werden, wenn
die Bewilligungsstelle ihr zugestimmt hat. Die Zustimmung
gilt als erteilt, wenn Mittel aus offentlichen Haushalten fur
die Modernisierung bewilligt worden sind.

§1ta
Nicht feststellbare Gesamtkosten

Sind die Bau-, Erwerbs- oder ErschlieBungskosten nach
§ 6 Abs. 4 und 5, den §§ 7 bis 11 ganz oder teilweise nicht
oder nur mit verhiltnismaBig groBen Schwierigkeiten fest-
zustellen, so dirfen insoweit die Kosten angesetzt werden,
die zu der Zeit, als die Leistungen erbracht worden sind,
marktiblich waren. Die marktublichen Kosten der
Gebaude (§ 5 Abs. 3) konnen nach Erfahrungssatzen lber
die Kosten des umbauten Raumes bei Hochbauten
berechnet werden. Bei der Berechnung des umbauten
Raumes ist die Anlage 2 dieser Verordnung zugrunde zu

legen.

Dritter Abschnitt
Finanzierungsplan

§12
inhalt des Finanzierungsplanes

(1) Im Finanzierungsplan sind die Mittel auszuweisen,
die zur Deckung der in der Wirtschatftlichkeitsberechnung
angesetzten Gesamtkosten dienen (Finanzierungsmittel),
und zwar

1. die Fremdmittel mit dem Nennbetrag und mit den ver-
einbarten oder vorgesehenen Auszahlungs-, Zins- und
Tilgungsbedingungen, auch wenn sie planmagig getiigt
sind,

2. die verlorenen Baukostenzuschiisse,
3. die Eigenleistungen.

Vor- oder Zwischenfinanzierungsmittel sind nicht als
Finanzierungsmittel auszuweisen.

(2) Werden nach § 11 Abs. 1 bis 3 geédnderte Gesamt-
kosten angesetzt, so sind die Finanzierungsmittel auszu-
weisen, die zur Deckung der gednderten Gesamtkosten
dienen.
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(3) Werden nach § 11 Abs.4 bis 6 die Kosten von
baulichen Anderungen den Gesamtkosten hinzugerech-
net, so sind die Mittel, die zur Deckung dieser Kosten
dienen, im Finanzierungsplan auszuweisen. Fir diese Mit-
tel gelten die Vorschriften (ber Finanzierungsmittel.

(4) Sind

1. im &ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau nach
der Bewilligung der offentlichen Mittel oder

2. im steuerbeginstigten nach der

Bezugsfertigkeit

Wohnungsbau

Finanzierungsmittel durch andere Mittel ersetzt worden, so
sind die neuen Mittel an der Stelle der bisherigen Finanzie-
rungsmittel auszuweisen. Sind die Kapitalkosten der
neuen Mittel zusammen mit den Kapitalkosten der Mittel,
die der Deckung der einmaligen Kosten der Ersetzung
dienen, hoher als die Kapitalkosten der bisherigen Finan-
zierungsmittel, so sind die neuen Mittel nur auszuweisen,
wenn die Ersetzung auf Umstanden beruht, die der Bau-
herr nicht zu vertreten hat. Bei einem Tilgungsdarlehen ist
der Betrag, der planmaBig getilgt ist, unter Hinweis hierauf
in der bisherigen Weise auszuweisen; die Satze 1 und 2
finden auf diesen Betrag keine Anwendung.

(5) Sind die als Darlehen gewéahrten offentlichen Mittel
gemédB § 16 des Wohnungsbindungsgesetzes vorzeitig
zuriickgezahlt oder abgeldst worden, so sind die zur Riick-
zahlung oder Ablésung aufgewandten Finanzierungsmittel
an der Stelle der offentlichen Mittel auszuweisen. Der
Betrag des Darlehens, der planmaBig getilgt oder bei der
Ablosung erlassen ist, ist unter Hinweis hierauf in der
bisherigen Weise auszuweisen.

(6) Ist die Verbindlichkeit aus einem Aufbaudarlehen,
das dem Bauherrn gewahrt worden ist, nach Zuerkennung
des Anspruchs auf Hauptentschidigung gemaB § 258
Abs. 1 Nr. 2 des Lastenausgleichsgesetzes ganz oder teil-
weise als nicht entstanden anzusehen, so gilt das Aufbau-
darlehen insoweit als durch eigene Mittel des Bauherrn
ersetzt. Die Ersetzung gilt als auf Umstanden beruhend,
die der Bauherr nicht zu vertreten hat, und von dem
Zeitpunkt an als eingetreten, zu dem der Bescheid Gber die
Zuerkennung des Anspruchs auf Hauptentschadigung
unanfechtbar geworden ist.

§ 13
Fremdmittel
(1) Fremdmittel sind
1. Darlehen,
2. gestundete Restkaufgelder,

3. gestundete offentliche Lasten des Baugrundstiicks
auBer der Hypothekengewinnabgabe,

4. kapitalisierte Betrage wiederkehrender Leistungen,
namentlich von Rentenschulden,

5. Mietvorauszahlungen,
die zur Deckung der Gesamtkosten dienen.

(2) Vor der Bebauung vorhandene Verbindlichkeiten, die
auf dem Baugrundstiick dinglich gesichert sind, gelten als
Fremdmittel, soweit sie den Wert des Baugrundstiicks und
der verwendeten Gebaudeteile nicht Obersteigen.
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(3) Kapitalisierte Betrage wiederkehrender Leistungen,
namentlich von Rentenschuiden, dirfen héchstens mit
dem Betrage ausgewiesen werden, der bei den Gesamt-
kosten fur die Gegenleistung nach § 10 angesetzt ist.

§ 14
Verlorene Baukostenzuschiisse

Verlorene Baukostenzuschiisse sind Geld-, Sach- und
Arbeitsleistungen an den Bauherrn, die zur Deckung der
Gesamtkosten dienen und erbracht werden, um den
Gebrauch von Wohn- oder Geschaftsraum zu erlangen
oder Kapitalkosten zu ersparen, ohne daB vereinbart ist,
den Wert der Leistung zurilickzuerstatten oder mit der
Miete oder einem &hnlichen Entgelt zu verrechnen oder als
Vorauszahlung hierauf zu behandeln. Verlorene Bau-
kostenzuschisse sind auch Geldleistungen, mit denen die
Gemeinde dem Eigentimer Kosten der Modernisierung
erstattet oder die ihm vom Land oder von der Gemeinde
als Modernisierungszuschiisse gewéhrt werden.

§ 15
Eigenieistungen

(1) Eigenleistungen sind die Leistungen des Bauherrn,
die zur Deckung der Gesamtkosten dienen, namentlich

1. Geldmittel,

2. der Wert der Sach- und Arbeitsleistungen, vor allem der
Wert der eingebrachten Baustoffe und der Selbsthiife,

3. der Wert des eigenen Baugrundstiicks und der Wert
verwendeter Gebaudeteile.

(2) Als Eigenleistung kann auch ganz oder teilweise
ausgewiesen werden

1. ein BarzahlungsnachiaB (Skonto), wenn bei den
Gesamtkosten die vom Bauherrn zu entrichtende Ver-
glutung in voller Hohe angesetzt ist,

2. der Wert von Sach- und Arbeitsleistungen, die der
Bauherr mit eigenen Arbeitnehmern im Rahmen seiner
gewerblichen oder unternehmerischen Tatigkeit oder
auf Grund seines Berufes erbringt.

(3) Die in Absatz 1 Nr. 2 und 3 bezeichneten Werte sind,
vorbehaltlich der Abséatze 2 und 4, mit dem Betrage auszu-
weisen, der bei den Gesamtkosten angesetzt ist.

(4) Bei Ermittlung der Eigenleistung sind gestundete
Restkaufgelder und die in § 13 Abs. 2 bezeichneten Ver-
bindlichkeiten mit dem Betrage abzuziehen, mit dem sie im
Finanzierungsplan als Fremdmittel ausgewiesen sind.

§ 16
Ersatz der Eigenleistung

(1) Im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau
sind von der Bewilligungsstelle, soweit der Bauherr nichts
anderes beantragt, als Ersatz der Eigenleistung anzuer-
kennen

1. ein der Restfinanzierung dienendes Familienzusatzdar-
lehen nach § 45 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes,

2. ein Aufbaudarlehen an den Bauherrn nach § 254 des
Lastenausgleichsgesetzes oder ein dhnliches Darlehen
aus Mitteln eines dffentlichen Haushalts,
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3. ein Darlehen an den Bauherrn zur Beschaffung von
Wohnraum nach § 30 des Kriegsgefangenenentschéadi-
gungsgesetzes.

(2) Im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau
kann die Bewilligungsstelle auf Antrag des Bauherrn ganz
oder teilweise als Ersatz der Eigenleistung anerkennen

1. der Restfinanzierung dienende verlorene Baukosten-
zuschiisse, soweit ihre Annahme nach § 50 Abs. 1 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes zulassig ist,

2. auf dem Baugrundstick nicht dinglich gesicherte
Fremdmittel,

3. im Range nach dem der nachstelligen Finanzierung
dienenden offentlichen Baudarlehen auf dem Bau-
grundstick dinglich gesicherte Fremdmittel,

4. der Restfinanzierung dienende offeritliche Baudarle-
hen.

(3) Fur die als Ersatz der Eigenleistung anerkannten
Finanzierungsmittel gelten im Ubrigen die Vorschriften fur
Fremdmittel oder verlorene Baukostenzuschisse.

§ 17
{weggefallen})

Vierter Abschnitt
Laufende Aufwendungen und Ertriage

§ 18
Laufende Aufwendungen

(1) Laufende Aufwendungen sind die Kapitalkosten und
die Bewirtschaftungskosten. Zu den laufenden Aufwen-
dungen gehdren nicht die Leistungen aus der Hypotheken-
gewinnabgabe.

(2) Werden dem Bauherrn Darlehen oder Zuschusse zur
Deckung von laufenden Aufwendungen, Fremdkapital-
kosten, Annuitdten oder Bewirtschaftungskosten flr den
gesamten Wohnraum gewabhrt, fir den eine Wirtschaftlich-
keitsberechnung aufzustellen ist, so verringert sich der
Gesamtbetrag der laufenden Aufwendungen entspre-
chend. Der verringerte Gesamtbetrag ist auch fiir die Zeit
anzusetzen, in der diese Darlehen oder Zuschisse fir
einen Teil des Wohnraums entfallen oder in der sie aus
solchen Griinden nicht mehr gewadhrt werden, die der
Bauherr zu vertreten hat. Entfallen die Darlehen oder
Zuschusse flr den gesamten Wohnraum aus Griinden, die
der Bauherr nicht zu vertreten hat, so erhéht sich der
Gesamtbetrag der laufenden Aufwendungen entspre-
chend; dies gilt nicht, soweit Dariehen oder Zuschiisse
nach vollstandiger Tilgung anderer Finanzierungsmittel
verringert werden.

(3) Zinsen und Tilgungen, die planmaBig fur Aufwen-
dungsdarlehen im Sinne des § 42 Abs. 1 Satz 2 oder § 88
Abs. 1 Satz 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes oder im
Sinne des § 2 a Abs. 9 des Gesetzes zur Fdrderung des
Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau zu ent-
richten sind, erhdhen den Gesamtbetrag der laufenden
Aufwendungen. Zinsen und Tilgungen, die planméa8ig far
Annuitatsdarlehen im Sinne des § 42 Abs. 1 Satz 2 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes zu entrichten sind, erhd-
hen den Gesamtbetrag der laufenden Aufwendungen; dies
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gilt jedoch nicht fir Tilgungsbetréage fiir Annuitatsdarlehen,
soweit diese zur Deckung der fir Finanzierungsmittel zu
entrichtenden Tilgungen bewilligt worden sind.

(4) Sind Aufwendungs- oder Annuitdtsdarlehen gemas
§ 16 des Wohnungsbindungsgesetzes vorzeitig zuriick-
gezahlt oder abgel6st worden, durfen fur den zur Riickzah-
lung oder Ablésung aufgewendeten Betrag vorbehaitlich
des § 46 Abs. 2 keine hdheren Zinsen und Tilgungen dem
Gesamtbetrag der laufenden Aufwendungen hinzu-
gerechnet werden, als im Zeitpunkt der Riickzahlung oder
AblGsung fur das Aufwendungs- oder Annuitdtsdarlehen
zu entrichten waren; soweit Annuitatsdarlehen zur Dek-
kung der fur Finanzierungsmittel zu entrichtenden Tilgun-
gen bewilligt worden sind, kdnnen fir das Ersatzfinanzie-
rungsmittel Tilgungsbetrége nicht angesetzt werden.

§19
Kapitalkosten

(1) Kapitalkosten sind die Kosten, die sich aus der
Inanspruchnahme der im Finanzierungsplan ausgewiese-
nen Finanzierungsmittel ergeben, namentlich die Zinsen.
Zu den Kapitalkosten gehdren die Eigenkapitalkosten und
die Fremdkapitalkosten.

(2) Leistungen aus Nebenvertrdgen, namentlich aus
dem AbschluB von Personenversicherungen, dirfen als
Kapitalkosten auch dann nicht angesetzt werden, wenn
der Nebenvertrag der Beschaffung von Finanzierungsmit-
teln oder sonst dem Bauvorhaben gedient hat.

(3) Fur verlorene Baukostenzuschiisse ist der Ansatz
von Kapitalkosten unzulassig.

(4) Tilgungen diirfen als Kapitalkosten nur nach § 22
angesetzt werden.

(5) Dienen Finanzierungsmittel zur Deckung von
Gesamtkosten, mit deren Entstehen sicher gerechnet wer-
den kann, die aber bis zur Bezugsfertigkeit nicht entstan-
den sind, durfen Kapitalkosten hierflr nicht vor dem Ent-
stehen dieser Gesamtkosten angesetzt werden.

§ 20
Eigenkapitalkosten

(1) Eigenkapitalkosten sind die Zinsen fir die Eigenlei-
stungen.

(2) Fur Eigenleistungen darf eine Verzinsung in Hohe
des im Zeitpunkt nach § 4 marktiblichen Zinssatzes fiir
erste Hypotheken angesetzt werden. Im o6ffentlich gefor-
derten sozialen Wohnungsbau darf fir den Teil der Eigen-
leistungen, der 15 vom Hundert der Gesamtkosten des
Bauvorhabens nicht Ubersteigt, eine Verzinsung von 4
vom Hundert angesetzt werden,; fiir den dariiber hinausge-
henden Teil der Eigenleistungen darf angesetzt werden

a) eine Verzinsung in Hohe des marktiblichen Zinssatzes
fur erste Hypotheken, sofern die éffentlichen Mittel vor
dem 1. Januar 1974 bewilligt worden sind,

b) in den Ubrigen Féllen eine Verzinsung in Hohe von 6,5
vom Hundert.

(3) Ist die Wirtschattlichkeitsberechnung nach §87 a
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes aufzustellen, so dur-
fen die Zinsen fir die Eigenleistungen nach dem Zinssatz
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angesetzt werden, der mit dem Darlehns- oder Zuschuf3-
geber vereinbart ist, mindestens jedoch entsprechend
Absatz 2 Satz 2.

§ 21
Fremdkapitalkosten

(1) Fremdkapitalkosten sind die Kapitalkosten, die sich
aus der Inanspruchnahme der Fremdmitiel ergeben,
namentlich

1. Zinsen fiir Fremdmittel,

2. laufende Kosten, die aus Birgschaften fir Fremdmittel
entstehen,

3. sonstige wiederkehrende Leistungen aus Fremdmit-
teln, namentlich aus Rentenschulden.

Als Fremdkapitalkosten gelten auch die Erbbauzinsen.
Laufende Nebenleistungen, namentlich Verwaltungsko-
stenbeitrage, sind wie Zinsen zu behandeln.

(2) Zinsen fiir Fremdmittel, namentlich fir Tilgungsdarle-
hen, sind mit dem Betrage anzusetzen, der sich aus dem
im Finanzierungsplan ausgewiesenen Fremdmittel mit
dem maBgebenden Zinssatz errechnet.

(3) MaBgebend ist, soweit nichts anderes vorgeschrie-
ben ist, der vereinbarte Zinssatz oder, wenn die Zinsen
tats&achiich nach einem niedrigeren Zinssatz zu entrichten
sind, dieser, hchstens jedoch der fiir erste Hypotheken im
Zeitpunkt nach § 4 marktibliche Zinssatz. Der niedrigere
Zinssatz bleibt maBgebend

1. nach der planméBigen Tilgung des Fremdmittels,

2. nach der Ersetzung des Fremdmittels durch andere
Mittel, deren Kapitalkosten hoher sind, wenn die Erset-
zung auf Umstanden beruht, die der Bauherr zu vertre-
ten hat; § 23 Abs. 5 bleibt unberiihrt.

(4) Fremdkapitalkosten nach Absatz 1 Nr. 3 und Erbbau-
zinsen sind, soweit nichts anderes vorgeschrieben ist, in
der vereinbarten Héhe oder, wenn der tatséchlich zu ent-
richtende Betrag niedriger ist, in dieser Hohe anzusetzen,
hochstens jedoch mit dem Betrag, der einer Verzinsung zu
dem im Zeitpunkt nach § 4 marktiblichen Zinssatz fir
erste Hypotheken entspricht; fir die Berechnung dieser
Verzinsung ist bei einem Erbbaurecht hochstens der im
Zeitpunkt nach § 4 maBgebende Verkehrswert des Bau-
grundstiicks, abziglich eines einmaligen Entgeltes nach
§ 5 Abs. 2 Satz 3, zugrunde zu legen.

§ 22
Zinsersatz bei erhdhten Tilgungen

(1) Bei unverzinslichen Fremdmitteln, deren Tilgungs-
satz 1 vom Hundert Ubersteigt, dirfen Tilgungen als Kapi-
talkosten angesetzt werden (Zinsersatz); das gleiche gilt,
wenn der Zinssatz niedriger als 4 vom Hundert ist.

(2) Der Ansatz fiir Zinsersatz darf bei den einzelnen
Fremdmitteln deren Tilgung nicht Uberschreiten und
zusammen mit dem Ansatz fur Zinsen nicht hdher sein als
der Betrag, der sich aus einer Verzinsung des Fremdmit-
tels mit 4 vom Hundert ergibt. Die Summe aller Ansétze flir
Zinsersatz darf auch nicht die Summe der Tilgungen Uiber-
steigen, die aus der gesamten Abschreibung nicht gedeckt
werden kdénnen (erhéhte Tilgungen).
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(3) Im offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau
sind Anséatze fir Zinsersatz nur insoweit zuléssig, als die
Bewilligungsstelle zustimmt.

(4) Auf Mietvorauszahlungen und Mieterdarlehen sind
die Vorschriften ber den Zinsersatz nicht anzuwenden.

(5) Ist vor dem 1. Januar 1971 ein hdherer Ansatz fur
Zinsersatz zugelassen worden oder zulassig gewesen, als
er nach den Absétzen 1 bis 4 zulassig ist, darf der héhere
Ansatz in Hartefallen fiir die Dauer der erhohten Tilgungen
in eine nach dem 30. Juni 1972 aufgestelite Wirtschatftlich-
keitsberechnung aufgenommen werden, soweit

1. im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau die
Bewilligungsstelle,

2. im steuerbegiinstigten oder freifinanzierten Wohnungs-
bau, der mit Wohnungsfirsorgemitteln geférdert wor-
den ist, der Darlehns- oder ZuschuBgeber,

3. im sonstigen Wohnungsbau von gemeinniitzigen Woh-
nungsunternehmen die Anerkennungsbehérde

zustimmt. Dem hoheren Ansatz soll zugestimmt werden,
soweit der seit dem 1. Januar 1971 zuldssige Ansatz unter
Beriicksichtigung aller Umstande des Einzelfalles fiir den
Vermieter zu einer unbilligen Harte flihren wirde. Dem
Ansatz von Zinsersatz fir Mietvorauszahlungen oder Mie-
terdarlehen darf nicht zugestimmt werden.

§ 23
Anderung der Kapitalkosten

(1) Hat sich der Zins- oder Tilgungssatz fur ein Fremd-
mittel gedndert

1. im odffentlich gefoérderten sozialen Wohnungsbau nach
der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel gegeniiber dem
bei der Bewilligung auf Grund der Wirtschaftlichkeits-
berechnung zugrunde gelegten Satz,

2. im steuerbegiinstigten Wohnungsbau nach der

Bezugsfertigkeit,

so sind in Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach die-
sen Zeitpunkten aufgestellt werden, die Kapitalkosten
anzusetzen, die sich auf Grund der Anderung nach MaB-
gabe des § 21 oder des § 22 ergeben. Dies gilt bei einer
Erhdhung der Kapitalkosten nur, wenn sie auf Umsténden
beruht, die der Bauherr nicht zu vertreten hat, und nur
insowaeit, als der Kapitalkostenbetrag im Rahmen des § 21
oder ces § 22 den Betrag nicht {ibersteigt, der sich aus der
Verzinsung des Fremdmittels zu dem bei der Kapital-
kostenerhéhung marktiblichen Zinssatz fir erste Hypothe-
ken ergibt.

(2) Bei einer Anderung der in § 21 Abs. 4 bezeichneten
Fremdkapitalkosten gilt Absatz 1 entsprechend. Ubersteigt
der erhohte Erbbauzins den nach Absatz 1 ermittelten
Betrag, so darf der Ubersteigende Betrag im offentlich
geforderten sozialen Wohnungsbau nur mit Zustimmung
der Bewilligungsstelle in der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung angesetzt werden. Die Zustimmung ist zu erteilen,
soweit die Erhéhung auf Umstanden beruht, die der Bau-
herr nicht zu vertreten hat, und unter Berlicksichtigung
aller Umstande nach dem durch das Gesetz vom 8. Januar
1974 (BGBL | S. 41) eingefugten § 9 a der Verordnung
liber das Erbbaurecht nicht unbillig ist. Im steuerbeginstig-
ten Wohnungsbau darf der (bersteigende Betrag ange-
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setzt werden, soweit die Voraussetzungen der Zustim-
mung nach Satz 3 gegeben sind.

(3) Absatz 1 gilt nicht bei einer Erhéhung der Zinsen
oder Tilgungen fiir das der nachstelligen Finanzierung
dienende offentliche Baudarlehen nach Tilgung anderer
Finanzierungsmittel. Auf eine Erhdhung der Zinsen und
Tilgungen nach den §§ 18 a bis 18 e des Wohnungsbin-
dungsgesetzes oder nach § 44 Abs. 2 und 3 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes ist Absatz 1 jedoch anzuwenden,

(4) Werden an der Stelle der bisherigen Finanzierungs-
mittel nach § 12 Abs. 4 oder Abs. 6 andere Mittel ausge-
wiesen, so treten die Kapitalkosten der neuen Mittel inso-
weit an die Stelle der Kapitalkosten der bisherigen Finan-
zierungsmittel, als sie im Rahmen des § 20, des § 21 oder
des § 22 den Betrag nicht Gbersteigen, der sich aus der
Verzinsung zu dem bei der Ersetzung marktublichen Zins-
satz flr erste Hypotheken ergibt. Bei einem Tilgungsdarle-
hen bleibt es fir den Betrag, der planmagig getilgt ist (§ 12
Abs. 4 Satz 3), bei der bisherigen Verzinsung. Sind Finan-
zierungsmittel durch eigene Mittel des Bauherrn ersetzt
worden, so diirfen im 6ffentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbau Zinsen nur unter entsprechender Anwendung
des § 20 Abs. 2 Satz 2 angesetzt werden.

(5) Werden an der Stelle der als Darlehen gewéhrten
offentlichen Mittel nach § 12 Abs. 5 andere Mittel ausge-
wiesen, so dirfen als Kapitalkosten der neuen Mittel Zin-
sen nach Absatz 4 Satz 1 angesetzt werden. Vorbehaltlich
des §46 Abs.2 darf jedoch keine hohere Verzinsung
angesetzt werden, als im Zeitpunkt der Ruckzahlung fir
das offentliche Baudarlehen zu entrichten war. Ist ein
SchuldnachlaBB gewahrt worden, dirfen Kapitalkosten fiir
den erlassenen Darlehnsbetrag nicht angesetzt werden.

(6) Werden nach § 11 Abs. 4 bis 6 die Kosten von
baulichen Anderungen den Gesamtkosten hinzugerech-
net, so diirfen fir die Mittel, die zur Deckung dieser Kosten
dienen, Kapitalkosten insoweit angesetzt werden, als sie
im Rahmen des § 20, des § 21 oder des § 22 den Betrag
nicht Ubersteigen, der sich aus der Verzinsung zu dem bei
Fertigstellung marktiblichen Zinssatz fur erste Hypothe-
ken ergibt. Sind die Kosten durch eigene Mittel des Bau-
herrn gedeckt worden, so diirfen im dffentlich geférderten
sozialen Wohnungsbau Zinsen nur unter entsprechender
Anwendung des § 20 Abs. 2 Satz 2 und im steuerbegin-
stigten und freifinanzierten Wohnungsbau, der mit Woh-
nungsfirsorgemitteln geférdert worden ist, nur unter ent-
sprechender Anwendung des § 20 Abs. 3 angesetzt wer-
den.

§23a
Marktiiblicher Zinssatz fiir erste Hypotheken

(1) Der marktibliche Zinssatz fur erste Hypotheken im
Zeitpunkt nach § 4 kann ermitteit werden

1. aus dem durchschnittlichen Zinssatz der durch erste
Hypotheken gesicherten Darlehen, die zu dieser Zeit
von Kreditinstituten oder privatrechtlichen Unterneh-
men, zu deren Geschéften Ublicherweise die Hergabe
derartiger Darlehen gehort, zu geschaftsiiblichen
Bedingungen fiir Bauvorhaben an demselben Ort
gewahrt worden sind oder

2. in Anlehnung an den Zinssatz der zu dieser Zeit zahlen-
méBig am meisten abgesetzten Pfandbriefe unter
Berlcksichtigung der ublichen Zinsspanne.
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(2) Absatz 1 gilt sinngemaB, wenn der marktubliche
Zinssatz fur einen anderen Zeitpunkt als den nach § 4
festzustellen ist.

§ 24
Bewirtschaftungskosten

(1) Bewirtschaftungskosten sind die Kosten, die zur
Bewirtschaftung des Gebaudes oder der Wirtschaftsein-
heit laufend erforderlich sind. Bewirtschaftungskosten sind
im einzelnen

1. Abschreibung,
Verwaltungskosten,
Betriebskosten,
Instandhaltungskosten,

A

Mietausfallwagnis.

(2) Der Ansatz der Bewirtschaftungskosten hat den
Grundsatzen einer ordentlichen Bewirtschaftung zu ent-
sprechen. Bewirtschaftungskosten diirfen nur angesetzt
werden, wenn sie ihrer Hohe nach feststehen oder wenn
mit ihrem Entstehen sicher gerechnet werden kann und
soweit sie bei gewissenhafter Abwégung aller Umsténde
und bei ordentlicher Geschéftsfiihrung gerechtfertigt sind.
Erfahrungswerte vergleichbarer Bauten sind heranzuzie-
hen. Soweit nach den §§ 26 und 28 Ansétze bis zu einer
bestimmten Hohe zugelassen sind, diirfen Bewirtschaf-
tungskosten bis zu dieser Hohe angesetzt werden, es sei
denn, dafB der Ansatz im Einzelfall unter Beriicksichtigung
der jeweiligen Verhaltnisse nicht angemessen ist.

§ 25
Abschreibung

(1) Abschreibung ist der auf jedes Jahr der Nutzung
fallende Anteil der verbrauchsbedingten Wertminderung
der Gebaude, Anlagen und Einrichtungen. Die Abschrei-
bung ist nach der mutmaBlichen Nutzungsdauer zu errech-
nen.

(2) Die Abschreibung soll bei Gebduden 1 vom Hundert
der Baukosten, bei Erbbaurechten 1 vom Hundert der
Gesamtkosten nicht {ibersteigen, sofern nicht besondere
Umstinde eine Uberschreitung rechtfertigen.

(3) Als besondere Abschreibung fir Anlagen und Ein-
richtungen diirfen zusatzlich angesetzt werden von den in
der Wirtschaftlichkeitsberechnung enthaltenen Kosten

1. der Ofen und Herde 3 vom Hundert,
2. der Einbaum{bel 3 vom Hundert,

3. der Anlagen und der Gerate zur
Versorgung mit Warmwasser,
sofern sie nicht mit einer

Sammelheizung verbunden sind, 4 vom Hundert,

4. der Sammelheizung einschlieBlich
einer damit verbundenen Anlage

zur Versorgung mit Warmwasser 3 vom Hundert,

5. der Hausanlage bei eigenstandig
gewerblicher Lieferung

von Wérme 0,5 vom Hundert

und einer damit verbundenen
Anlage zur Versorgung

mit Warmwasser 4 vom Hundert,
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6. des Aufzugs 2 vom Hundert,

7. der Gemeinschaftsantenne 9 vom Hundert,

8. der maschinellen

Wascheinrichtung 9 vom Hundert.

§ 26
Verwaltungskosten

(1) Verwaltungskosten sind die Kosten der zur Verwal-
tung des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit erforderli-
chen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der Auf-
sicht sowie der Wert der vom Vermieter personlich gelei-
steten Verwaltungsarbeit. Zu den Verwaltungskosten
gehoren auch die Kosten fir die gesetzlichen oder freiwilli-
gen Prifungen des Jahresabschlusses und der Geschéfts-
fahrung.

(2) Die Verwaltungskosten dirfen héchstens mit 320
Deutsche Mark jahrlich je Wohnung, bei Eigenheimen,
Kaufeigenheimen und Kleinsiedlungen je Wohngebaude
angesetzt werden.

(3) Fur Garagen oder ahnliche Einstellplatze diirfen
Verwaltungskosten héchstens mit 45 Deutsche Mark jahr-
lich je Garagen- cder Einstellplatz angesetzt werden.

§ 27
Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer
(Erbbauberechtigten) durch das Eigentum am Grundstuck
(Erbbaurecht) oder durch den bestimmungsmaBigen
Gebrauch des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit, der
Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grund-
sticks laufend entstehen. Der Ermittlung der Betriebs-
kosten ist die dieser Verordnung beigefligte Anlage 3
~Aufstellung der Betriebskosten“ zugrunde.zu legen.

{2) Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentimers (Erb-
bauberechtigten), durch die Betriebskosten erspart wer-
den, dirfen mit dem Betrage angesetzt werden, der fiir
eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere
eines Unternehmers, angesetzt werden konnte. Die
Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden,

(3) Im offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau und
im steuerbeglinstigten oder freifinanzierten Wohnungs-
bau, der mit Wohnungsfirsorgemitteln gefordert worden
ist, dirfen die Betriebskosten nicht in der Wirtschaftlich-
keitsberechnung angesetzt werden.

(4) (weggefallen)

§ 28
Instandhaltungskosten

(1) Instandhaltungskosten sind die Kosten, die wahrend
der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsmaBi-
gen Gebrauchs aufgewendet werden miissen, um die
durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwirkung ent-
stehenden baulichen oder sonstigen Mange! ordnungs-
gemaB zu beseitigen. Der Ansatz der Instandhaltungs-
kosten dient auch zur Deckung der Kosten von Instandset-
zungen, nicht jedoch der Kosten von BaumaBnahmen,
soweit durch sie eine Modernisierung vorgenommen wird
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oder Wohnraum oder anderer auf die Dauer benutzbarer
Raum neu geschaffen wird. Der Ansatz dient nicht zur
Deckung der Kosten einer Erneuerung von Anlagen und
Einrichtungen, fiir die eine besondere Abschreibung nach
§ 25 Abs. 3 zuldssig ist.

(2) Als Instandhaltungskosten dirfen je Quadratmeter
Wohnflache im Jahr angesetzt werden

1. fir Wohnungen, die bis zum 31.Dezember 1952
bezugsfertig geworden sind, héchstens 15,50 Deut-
sche Mark,

2. fur Wohnungen, die in der Zeit vom 1. Januar 1953 bis
zum 31. Dezember 1969 bezugsfertig geworden sind,
hdchstens 14,50 Deutsche Mark,

3. fir Wohnungen, die in der Zeit vom 1. Januar 1970 bis
zum 31. Dezember 1979 bezugsfertig geworden sind,
hochstens 11,50 Deutsche Mark,

4. fur Wohnungen, die nach dem 31. Dezember 1979
bezugsfertig geworden sind oder bezugsfertig werden,
hochstens 9 Deutsche Mark.

Diese Sétze verringern sich, wenn in der Wohnung weder
ein eingerichtetes Bad noch eine eingerichtete Dusche
vorhanden ist, um 1,30 Deutsche Mark. Diese Satze erh6-
hen sich flir Wohnungen, fiir die eine Sammelheizung
vorhanden ist, um 1,10 Deutsche Mark, bei eigenstandig
gewerblicher Lieferung von Warme, soweit die Haus-
anlage vom Vermieter instandgehalten wird, jedoch hich-
stens um 0,75 Deutsche Mark und fir Wohnungen, fir die
ein maschinell betriebener Aufzug vorhanden ist, um 1,00
Deutsche Mark.

(3) Tragt der Mieter die Kosten flr kieine Instandhaitun-
gen in der Wohnung, so verringern sich die Sétze nach
Absatz 2 um 1,90 Deutsche Mark. Die kieinen Instandhal-
tungen umfassen nur das Beheben kleiner Schéden an
den Installationsgegenstéanden fir Elektrizitat, Wasser und
Gas, den Heiz- und Kocheinrichtungen, den Fenster- und
Tirverschliissen sowie den VerschluBvorrichtungen von
Fensterladen.

(4) Die Kosten der Schonheitsreparaturen in Wohnun-
gen sind in den Sitzen nach Absatz 2 nicht enthalten.
Tragt der Vermieter die Kosten dieser Schénheitsreparatu-
ren, so dirfen sie hdchstens mit 10 Deutsche Mark je
Quadratmeter Wohnflache im Jahr angesetzt werden. Die-
ser Satz verringert sich fiir Wohnungen, die Gberwiegend
nicht tapeziert sind, um 1 Deutsche Mark. Der Satz erhoht
sich fir Wohnungen mit Heizkérpern um 0,80 Deutsche
Mark und fiir Wohnungen, die liberwiegend mit Doppelfen-
stern oder Verbundfenstern ausgestattet sind, um 0,85
Deutsche Mark. Schénheitsreparaturen umfassen nur das
Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der Wénde und Dek-
ken, das Streichen der FuBboden, Heizkdrper einschlieB3-
lich Heizrohre, der Innentiiren sowie der Fenster und
AuBentiren von innen.

(5) Fur Garagen oder dhnliche Einstellplatze dirfen als
Instandhaltungskosten einschlieBlich Kosten fiir Schon-
heitsreparaturen hdchstens 90 Deutsche Mark jahriich je
Garagen- oder Einstellplatz angesetzt werden.

(6) Fur Kosten der Unterhaltung von Privatstra3en und
Privatwegen, die dem offentlichen Verkehr dienen, darf ein
Erfahrungswert als Pauschbetrag neben den vorstehen-
den Sétzen angesetzt werden.
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(7) Kosten eigener Instandhaltungswerkstétten sind mit
den vorstehenden Séatzen abgegolten.

§29
Mietausfallwagnis

Mietausfallwagnis ist das Wagnis einer Ertragsminde-
rung, die durch uneinbringliche Riickstande von Mieten,
Pachten, Vergiitungen und Zuschldgen oder durch Leer-
stehen von Raum, der zur Vermietung bestimmt ist, ent-
steht. Es umfaBt auch die uneinbringlichen Kosten einer
Rechtsverfolgung auf Zahlung oder Raumung. Das Miet-
ausfallwagnis darf hochstens mit 2 vom Hundert der
Ertrage im Sinne des § 31 Abs. 1 Satz 1 angesetzt wer-
den. Soweit die Deckung von Ausfallen anders, namentlich
durch einen Anspruch auf Erstattung gegenlber einem
Dritten, gesichert ist, darf kein Mietausfallwagnis angesetzt
werden.

§ 30
Anderung der Bewirtschaftungskosten

{1) Haben sich die Verwaltungskosten oder die Instand-
haltungskosten geé&ndert

1. im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau nach
der Bewilligung der &ffentlichen Mittel gegeniiber dem
bei der Bewilligung auf Grund der Wirtschaftlichkeits-
berechnung zugrunde gelegten Betrag,

2. im steuerbeglinstigten Wohnungsbau nach der
Bezugstertigkeit,

so sind in Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach die-
sen Zeitpunkten aufgestellt werden, die geédnderten
Kosten anzusetzen. Dies gilt bei einer Erhéhung dieser
Kosten nur, wenn sie auf Umstanden beruht, die der
Bauherr nicht zu vertreten hat. Die Verwaltungskosten
dirfen bis zu der in § 26 zugelassenen Hohe, die Instand-
haltungskosten bis zu der in § 28 zugelassenen Hohe
ohne Nachweis einer Kostenerhdhung angesetzt werden,
es sei denn, daB der Ansatz im Einzelfall unter Beriicksich-
tigung der jeweiligen Verhéltnisse nicht angemessen ist.
Eine Uberschreitung der fiir die Verwaltungskosten und
die Instandhaltungskosten zugelassenen Sitze ist nicht
zulgssig.

(2) Der Ansatz fiir die Abschreibung ist in Wirtschatftlich-
keitsberechnungen, die nach den in Absatz 1 bezeichne-
ten Zeitpunkten aufgesteilt werden, zu Andern, wenn nach
§ 11 Abs. 1 bis 3 geénderte Gesamtkosten angesetzt wer-
den; eine Anderung des fiir die Abschreibung angesetzten
Vomhundertsatzes ist unzuléassig.

(3) Der Ansatz fur das Mietausfallwagnis ist in Wirt-
schaftlichkeitsberechnungen, die nach den in Absatz 1
bezeichneten Zeitpunkten aufgestellt werden, zu andern,
wenn sich die Jahresmiete &ndert; eine Anderung des
Vomhundertsatzes fir das Mietausfallwagnis ist zulédssig,
wenn sich die Voraussetzungen fiir seine Bemessung
nachhaltig gedndert haben.

(4) Werden nach § 11 Abs. 4 bis 6 die Kosten von
baulichen Anderungen den Gesamtkosten hinzugerech-
net, so dirfen die infolge der Anderungen entstehenden
Bewirtschaftungskosten den anderen Bewirtschaftungs-
kosten hinzugerechnet werden. Fiir die entstehenden
Abschreibungen und Instandhaitungskosten gelten die
§§ 25 und 28 Abs. 2 bis 6 entsprechend.
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§ 31
Ertrdge

(1) Ertrédge sind die Einnahmen aus Mieten, Pachten
und Vergitungen, die bei ordentlicher Bewirtschaftung des
Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit nachhaltig erzielt
werden kdnnen. Umlagen und Zuschlége, die zuldssiger-
weise neben der Einzelmiete erhoben werden, bleiben als
Ertrag unbericksichtigt.

(2) Als Ertrag gilt auch der Miet- oder Nutzungswert von
Raumen oder Flachen, die vom Eigentimer (Erbbau-
berechtigten) selbst benutzt werden oder auf Grund eines
anderen Rechisverhiltnisses als Miete oder Pacht Uber-
lassen sind.

(3) Wird die Wirtschaftlichkeitsberechnung aufgestellt,
um flr Wohnraum die zur Deckung der laufenden Aufwen-
dungen erforderliche Miete (Kostenmiete) zu ermittein, so
ist der Gesamtbetrag der Ertrdge in derselben Hohe wie
der Gesamtbetrag der laufenden Aufwendungen auszu-
weisen. Aus dem nach Abzug der Vergitungen verblei-
benden Betrag ist die Miete nach den fir inre Ermittlung
maBgebenden Vorschriften zu berechnen.

Fiunfter Abschnitt

Besondere Arten
der Wirtschaftiichkeitsberechnung

§ 32

Voraussetzungen fiir besondere Arten
der Wirtschaftlichkeitsberechnung

(1) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ist, vorbehaltlich
des Absatzes 3, als Teilwirtschaftlichkeitsberechnung auf-
zustellen, wenn das Gebaude oder die Wirtschaftseinheit
neben dem Wohnraum, fiir den die Berechnung aufzustel-
len ist, auch anderen Wohnraum oder Geschaftsraum
enthalt.

(2) Enthdlt das Gebdude oder die Wirtschaftseinheit
steuerbegnstigten oder freifinanzierten Wohnraum, fGr
den eine Wirtschaftlichkeitsberechnung nach § 87 a des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes aufzustellen ist, und
anderen steuerbegunstigten oder freifinanzierten Wohn-
raum, so ist die Wirtschaftlichkeitsberechnung als Teilwirt-
schaftlichkeitsberechnung aufzustellen.

(3) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir 6ffentlich
geforderten Wohnraum ist als Teilwirtschaftlichkeits-
berechnung oder mit Zustimmung der Bewilligungsstelle
als Gesamtwirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen,
wenn das Gebaude oder die Wirtschaftseinheit auch frei-
finanzierten Wohnraum oder Geschéftsraum enthalt.

(4) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir o&ffentlich
geforderten Wohnraum ist in der Form von Teilwirtschaft-
lichkeitsberechnungen oder als Wirtschaftlichkeitsberech-
nung mit Teilberechnungen der lautenden Aufwendungen
aufzustellen, wenn fiir einen Teil dieses Wohnraums
(beglinstigter Wohnraum) gegeniber dem anderen Teil
des Wohnraums eine stéarkere oder langer dauernde Sen-
kung der laufenden Aufwendungen erzielt werden soll

1. durch Gewihrung offentlicher Mittel als Darlehen oder
Zuschusse zur Deckung von laufenden Aufwendungen,
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Fremdkapitalkosten, Annuitaten oder Bewirtschaf-

tungskosten (§ 18 Abs. 2) oder

2. durch Gewahrung von hoheren, der nachstelligen
Finanzierung dienenden offentlichen Baudarlehen.

Anstelle einer besonderen Form der Wirtschaftlichkeits-
berechnung nach Satz 1 darf eine Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung nach den Vorschriften des ersten bis vierten
Abschnittes aufgestellt werden, wenn eine Senkung der
laufenden Aufwendungen fur den begiinstigten Wohnraum
auf Grund von Umstanden, die vom Bauherrn nicht zu
vertreten sind, nicht mehr erzielt werden kann oder die
besondere Zweckbestimmung fir diesen Teil des Wohn-
raums entfallen ist.

(4 a) Ist eine Wirtschaftlichkeitsberechnung nach den
Vorschriften des Ersten bis Vierten Abschnitts oder nach
den Absatzen 1 bis 4 aufgestellt worden, bleibt diese als
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung fir den Wohnraum, der
Gegenstand ihrer Berechnung ist, weiterhin maBgebend,
wenn neuer Wohnraum durch Ausbau oder Erweiterung
des Gebaudes oder der zur Wirtschaftseinheit gehdrenden
Gebéaude geschaffen worden ist. Ist fir den neu geschaffe-
nen Wohnraum eine Wirtschaftlichkeitsberechnung erfor-
derlich, ist sie als Teilwirtschaftlichkeitsberechnung aufzu-
stellen.

(5) Wird eine Wirtschaftlichkeitsberechnung fir offent-
lich geférderten Wohnraum erstmalig nach dieser Verord-
nung aufgestellt, so bleibt die der Bewilligung der &ffent-
lichen Mittel zugrunde gelegte Art der Wirtschaftlichkeits-
berechnung maBgebend, wenn diese Art auch nach
Absatz 1, 3 oder 4 zuldssig ware; ist der Bewilligung der
offentlichen Mitte! eine ahnliche Berechnung oder eine
Berechnung der Gesamtkosten und Finanzierungsmittel
zugrunde gelegt worden, so gilt dies sinngemaf. Ware die
der Bewilligung zugrunde gelegte Art der Berechnung
nicht nach Absatz 1, 3 oder 4 zuldssig oder ist der Bewilli-
gung eine Berechnung nicht zugrunde gelegt worden, so
ist die Wirtschaftlichkeitsberechnung, die erstmalig nach
dieser Verordnung aufgestellt wird, unter Anwendung des
Absatzes 1, 3 oder 4 und unter Ausubung der dabei
zulassigen Wah! aufzustellen.

(6) Die nach den Absatzen 3, 4 oder 5 getroffene Wahl
bleibt fiir alle spéateren Wirtschaftlichkeitsberechnungen
maBgebend.

(7) Fir die Aufsteliung der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung gelten

1. bei der Teilwirtschatftlichkeitsberechnung die sich aus
den §§ 33 bis 36 ergebenden Besonderheiten,

2. bei der Gesamtwirtschaftlichkeitsberechnung die sich
aus § 37 ergebenden Besonderheiten,

3. bei den Teilberechnungen der laufenden Aufwendun-
gen die sich aus § 38 ergebenden Besonderheiten.

§ 33
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung

In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung ist die Gegen-
uberstellung der laufenden Aufwendungen und der Ertrage
auf den Teil des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit zu
beschranken, der den Wohnraum enthalt, fir den die
Berechnung aufzustellen ist.

Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1990, Teil |

§ 34

Gesamtkosten
in der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung

(1) In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind nur die
Gesamtkosten anzusetzen, die auf den Teil des Gebdudes
oder der Wirtschaftseinheit fallen, der Gegenstand der
Berechnung ist. Soweit bei Gesamtkosten nicht festgestellt
werden kann, auf welchen Teil des Gebdudes oder der
Wirtschaftseinheit sie fallen, sind sie bei Wohnraum nach
dem Verhiltnis der Wohnflachen aufzuteilen; enthalt das
Gebaude oder die Wirtschaftseinheit auch Geschaftsraum,
so sind sie fiir den Wohnteil und den Geschéftsteil im
Verhaltnis des umbauten Raumes aufzuteilen. Kosten
oder Mehrkosten, die nur durch den Wohn- oder
Geschaftsraum entstehen, der nicht Gegenstand der
Berechnung ist, diirfen nur diesem zugerechnet werden.
Bei der Berechnung des umbauten Raumes ist die Anlage
2 dieser Verordnung zugrunde zu legen.

(2) Enthélt das Gebaude oder die Wirtschaftseinheit
auBer Wohnraum auch Geschéftsraum von nicht nur unbe-
deutendem AusmaB, so diirfen die Kosten des Baugrund-
stlcks, die dem Wohnraum zugerechnet werden, 15 vom
Hundert seiner Baukosten nicht (ibersteigen; in besonde-
ren Fallen, namentlich bei Grundstiicken in gunstiger
Wohnlage, kann der Vomhundertsatz {iberschritten wer-
den. Erhdhte Kosten des Baugrundstiicks, die durch die
Geschéftslage veranlaBt sind, dirfer nicht dem Wohn-
raum zugerechnet werden.

(3) Bei Wiederherstellung eines Gebaudes gehort zu
den Baukosten auch der Wert der beim Bau des Wohn-
raums, flr den die Berechnung aufzustellen ist, verwende-
ten Gebaudeteile; er ist entsprechend § 7 Abs. 2 Satz 2 bis
4 zu ermitteln. Kommt eine Wiederherstellung auch dem
noch vorhandenen, auf die Dauer benutzbaren Raum
zugute, so diirfen Baukosten nur insoweit angesetzt wer-
den, als die Wiederherstellung dem neu geschaffenen
Wohnraum zugute kommt; Absatz 1 gilt entsprechend.

(4) Ist Wohnraum durch Ausbau oder Erweiterung neu
geschaffen worden, gehoren zu den Gesamtkosten, die
diesem Wohnraum in der Teilwirtschaftlichkeitsberech-
nung zuzurechnen sind, nur diejenigen Kosten, die durch
den Ausbau oder die Erweiterung entstanden sind; dies gilt
auch, wenn Zubehtrraume von 6ffentlich gefbrderten
Wohnungen zu neuen Wohnungen ausgebaut werden.
Kosten des Baugrundstlicks diirfen bei Ausbau nicht, bei
Erweiterung nur dann angesetzt werden, wenn das Grund-
stick fur einen Anbau neu erworben worden ist.

§35

Finanzierungsmittel
in der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung

In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind zur Dek-
kung der angesetzten anteiligen Gesamtkosten die Finan-
zierungsmittel, die nur fir den Teil des Geb&udes oder der
Wirtschaftseinheit bestimmt sind, der Gegenstand der
Berechnung ist, in voller Hohe im Finanzierungsplan aus-
zuweisen. Die anderen Finanzierungsmittel sind angemes-
sen zu verteilen.

§ 36
Laufende Aufwendungen und Ertriage
in der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung

(1) In der TeiIWirtschaftIichkeitsberechnung sind die lau-
fenden Aufwendungen anzusetzen, die fur den Teil des
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Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit, der Gegenstand
der Berechnung ist, entstehen.

(2) Bewirtschaftungskosten, die fir das ganze Gebaude
oder die ganze Wirtschaftseinheit entstehen, sind nur mit
dem Teil anzusetzen, der sich nach dem Verhaltnis der
Teilung der Gesamtkosten nach § 34 ergibt. Bewirtschaf-
tungskosten oder Mehrbetrdge von Bewirtschaftungsko-
sten, die allein durch den Wohn- oder Geschéftsraum, der
nicht Gegenstand der Berechnung ist, entstehen, diirfen
nur diesem zugerechnet werden. Bei Wiederherstellung,
Ausbau und Erweiterung dirfen Bewirtschaftungskosten
nur insoweit angesetzt werden, als sie fir den Teil des
Gebéudes oder der Wirtschaftseinheit, der Gegenstand
der Berechnung ist, zuséatzlich entstehen; ist auch fir den
vorhanden gewesenen Wohnraum eine Teilwirtschaftlich-
keitsberechnung aufzustellen, so durfen Bewirtschaftungs-
kosten nur nach den Satzen 1 und 2 angesetzt werden.

(3) In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind die
Ertrage auszuweisen, die sich fiir den Teil des Geb3udes
oder der Wirtschaftseinheit, der Gegenstand der Berech-
nung ist, nach § 31 ergeben.

§ 37
Gesamtwirtschaftlichkeitsberechnung

(1) In der Gesamtwirtschaftlichkeitsberechnung ist die
Gegenlibersteliung der laufenden Aufwendungen und der
Ertrage fur das gesamte Gebéaude oder die gesamte Wirt-
schaftseinheit varzunehmen und sodann der Teil der lau-
fenden Aufwendungen und der Ertrage auszugliedern, der
auf den offentlich gefdrderten Wohnraum entfalit.

(2) Bewirtschaftungskosten fliir Geschéftsraum sind mit
den Betrdgen anzusetzen, die zur ordentlichen Bewirt-
schaftung des Geschéftsraums laufend erforderlich sind.

(3) Zur Ausgliederung des Teils der laufenden Aufwen-
dungen, der auf den 6ffentlich gefdrderten Wohnraum fallt,
ist der Gesamtbetrag der laufenden Aufwendungen auf
diesen Wohnraum und auf den anderen Wohnraum sowie
den Geschaftsraum angemessen zu verteilen. Laufende
Aufwendungen oder Mehrbetrage laufender Aufwendun-
gen, die allein durch den &ffentlich geférderten Wohnraum
oder durch den anderen Wohnraum oder den Geschafts-
raum entstehen, dirfen jeweils nur dem in Betracht kom-
menden Raum zugerechnet werden.

(4) Wird far offentlich geforderten Wohnraum eine
Gesamtwirtschaftlichkeitsberechnung aufgestelit, so fin-
den die Abséatze 1 bis 3 auch dann Anwendung, wenn in
der Berechnung, die der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
zugrunde gelegt worden ist, eine Ausgliederung des auf
den offentlich geforderten Wohnraum fallenden Teiles der
laufenden Aufwendungen nicht oder nach einem anderen
VerteilungsmaBstab vorgenommen worden ist oder wenn
Bewirtschaftungskosten fiir Geschaftsraum nicht oder nur
in geringerer Hohe in Anspruch genommen oder aner-
kannt worden sind oder wenn auf Ansétze ganz oder
teilweise verzichtet worden ist.

§ 38
Teilberechnungen der laufenden Aufwendungen
(1) Fir die Teilberechnungen der laufenden Aufwendun-

gen ist der in der Wirtschaftlichkeitsberechnung fir den
offentlich gefdrderten Wohnraum errechnete Gesamt-
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betrag der laufenden Aufwendungen nach dem Verhaltnis
der Wohnflache auf den beglnstigten Wohnraum und den
anderen Wohnraum aufzuteilen. Laufende Aufwendungen
oder Mehrbetrdge laufender Aufwendungen, die allein
durch den begiinstigten Wohnraum oder den anderen
Wohnraum entstehen, dirfen nur dem jeweils in Betracht
kommenden Wohnraum zugerechnet werden.

(2) Im Falle des § 32 Abs. 4 Nr. 1 ist nach Aufteilung des
Gesamtbetrages der laufenden Aufwendungen auf den
beglinstigten Wohnraum und den anderen Wohnraum die
Verminderung der laufenden Aufwendungen nach § 18
Abs. 2 jeweils bei dem Teil der laufenden Aufwendungen
vorzunehmen, der auf den Wohnraum fallt, fir den die
Darlehen oder Zuschisse zur Deckung von laufenden
Aufwendungen, Fremdkapitalkosten, Annuitdten oder
Bewirtschaftungskosten gewahrt werden.

(3) Im Falle des § 32 Abs. 4 Nr. 2 sind bei Berechnungen
des Gesamtbetrages der laufenden Aufwendungen fir die
der nachstelligen Finanzierung dienenden o&ffentlichen
Baudarlehen Rechnungszinsen in Héhe des im Zeitpunkt
nach § 4 marktiblichen Zinssatzes fiir erste Hypotheken
anzusetzen. Nach Aufteilung des Gesamtbetrages der lau-
fenden Aufwendungen auf den begiinstigten Wohnraum
und den anderen Wohnraum sind wieder abzuziehen

1. von dem Teil der laufenden Aufwendungen, der auf den
begunstigten Wohnraum fallt, die fur die hdheren
offentlichen Baudarlehen angesetzten Rechnungszin-
sen,

2. vondem Teil der laufenden Aufwendungen, der auf den
anderen Wohnraum falit, die fir die anderen &ffentli-
chen Baudarlehen angesetzten Rechnungszinsen.

Die Zinsen, die sich nach § 21 Abs. 2 und 3 fiir die
offentlichen Baudarlehen ergeben, sind sodann jeweils
hinzuzurechnen.

(4) Absatz 3 gilt sinngemaB, wenn Darlehen oder
Zuschisse zur Senkung der Kapitatkosten von Fremdmit-
teln unmittelbar dem Glaubiger gewahrt werden und fir
den begiinstigten Wohnraum héhere Fremdmittel dieser
Art ausgewiesen sind als fiir den anderen Wohnraum;
Absatz 2 ist in diesem Falle nicht anzuwenden.

§ 39
Vereinfachte Wirtschaftlichkeitsberechnung

(1) In der vereinfachten Wirtschaftlichkeitsberechnung
ist die Ermittlung der laufenden Aufwendungen sowie die
Gegenliberstellung der laufenden Aufwendungen und der
Ertrage in vereinfachter Form zuldssig. Die vereinfachte
Wirtschatftlichkeitsberechnung kann auch als Auszug aus
einer Wirtschattlichkeitsberechnung aufgestellt werden.
Der Auszug aus einer Wirtschaftlichkeitsberechnung muf
enthalten

1. die Bezeichnung des Gebé&udes,
2. die Hohe der einzelnen laufenden Aufwendungen,

3. die Darlehen und Zuschiisse zur Deckung von laufen-
den Aufwendungen fiir den gesamten Wohnraum,

4. die Mieten und Pachten, den entsprechenden Miet-
oder Nutzwert und die Vergitungen.

(2) Absatz 1 Satz 3 ist sinngema anzuwenden, wenn
der Auszug zur Berechnung einer Mieterhdhung nach § 10
Abs. 1 des Wohnungsbindungsgesetzes aufgestellt wird.
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Aus dem Auszug muB3 auch die Erhohung der einzelnen
laufenden Aufwendungen erkennbar werden.

§ 39a
Zusatzberechnung

(1) Ist bereits eine Wirtschaftlichkeitsberechnung aufge-
stellt worden und haben sich nach diesem Zeitpunkt lau-
fende Aufwendungen geéndert, so kann eine neue Wirt-
schaftlichkeitsberechnung in der Weise aufgestellt wer-
den, daB die bisherige Wirtschaftlichkeitsberechnung um
eine Zusatzberechnung ergéanzt wird, in der die Erhdhung
oder Verringerung der einzelnen laufenden Aufwendungen
ermittelt und der Erhhung oder Verringerung der Ertrage
gegenubergestellt wird.Eine Zusatzberechnung kann auch
aufgestellt werden, wenn die in § 18 Abs. 2 Satz 1 bezeich-
neten Darlehen oder Zuschiisse nicht mehr oder nur in
verminderter Hohe gewahrt werden und der Vermieter den
Wegfall oder die Verminderung nicht zu vertreten hat.

(2) Hat der Vermieter den Anderungsbetrag zur Ver-
gleichsmiete nach § 12 oder nach § 14 Abs. 6 der Neubau-
mietenverordnung 1970 zu ermitteln, sind die einzelnen
laufenden Aufwendungen nach den Verhéltnissen zum
Zeitpunkt der Bewilligung der oéffentlichen Mittel zusam-
menzustellen und eine Zusatzberechnung nach Absatz 1
aufzustellen. Dabei bleiben Anderungen der laufenden
Aufwendungen, die sich nicht auf den Wohnraum bezie-
hen, dessen Vergleichsmiete zu ermitteln ist, unberiick-
sichtigt. Enthalt das Gebaude neben dem o6ffentlich gefér-
derten Wohnraum auch anderen Wohnraum oder
Geschéftsraum, sind die laufenden Aufwendungen und die
Zusatzberechnung entsprechend § 37 aufzustellen.

(3) Ist bereits eine Wirtschaftlichkeitsberechnung aufge-
stelit und sind nach diesem Zeitpunkt bauliche Anderun-
gen vorgenommen worden, so kann eine neue Wirtschaft-
lichkeitsberechnung in der Weise aufgestellt werden, daB
die bisherige Wirtschaftlichkeitsherechnung um eine
Zusatzberechnung ergénzt wird. In der Zusatzberechnung
sind die Kosten der baulichen Anderungen anzusetzen,
die zu ihrer Deckung dienenden Finanzierungsmittel aus-
zuweisen und die sich danach fir die baulichen Anderun-
gen ergebenden Aufwendungen den Ertragserhhungen
gegeniberzustellen.

(4) Hat der Vermieter den Erhdhungsbetrag zur Ver-
gleichsmiete nach § 13 der Neubaumietenverordnung
1970 fur samtiiche offentlich geforderten Wohnungen zu
ermitteln, so ist eine Zusatzberechnung nach Absatz 3
Satz 2 aufzustelien.

Teil Il
Lastenberechnung

§ 40
Lastenberechnung

(1) Die Belastung des Eigentimers eines Eigenheims,
einer Kleinsiedlung oder einer eigengenutzten Eigentums-
wohnung oder des Inhabers eines eigengenutzten eigen-
tumsahnlichen Dauerwohnrechts wird durch eine Berech-
nung (Lastenberechnung) ermittelt. Das gleiche gilt fiir die
Belastung des Bewerbers um ein Kaufeigenheim, eine
Tragerkleinsiedlung, eine Kaufeigentumswohnung oder
eine Wohnung in der Rechtsform des eigentumsahnlichen
Dauerwohnrechts.
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(2) Wird durch Ausbau oder Erweiterung neuer, fremden
Wohnzwecken dienender Wohnraum unter Einsatz 6ffent-
licher Mittel geschaffen, ist hierfiir eine Teilwirtschaftlich-
keitsberechnung aufzustellen. Die Regelungen des § 32
Abs. 43 und des § 34 Abs. 4 sind entsprechend anzuwen-
den.

§40a

Aufstellung der Lastenberechnung
durch den Bauherrn

(1) Ist der Eigentumer der Bauherr, so kann er die
Lastenberechnung auf Grund einer Wirtschaftlichkeits-
berechnung aufstellen. In diesem Fall beschrénkt sich die
Lastenberechnung auf die Ermittlung der Belastung nach
den §§ 40 c bis 41.

(2) Wird die Lastenberechnung vom Bauherrn nicht auf
Grund einer Wirtschaftlichkeitsberechnung aufgestellt, so
muB sie enthalten

1. die Grundstlicks- und Gebaudebeschreibung,

2. die Berechnung der Gesamtkosten,

3. den Finanzierungsplan,

4. die Ermittlung der Belastung nach den §§ 40 ¢ bis 41.

(3) Die Lastenberechnung ist aufzustellen

1. bei einem Eigenheim, einer Kleinsiedlung oder einem
Kaufeigenheim fiir das Gebaude,

2. bei einer eigengenutzten Eigentumswohnung oder
einer Kaufeigentumswohnung

a) fur die im Sondereigentum stehende Wohnung und
den damit verbundenen Miteigentumsanteil an dem
gemeinschaftlichen Eigentum oder

b) in der Weise, daB3 die Berechnung fur die Eigen-
tumswohnungen oder Kaufeigentumswohnungen
des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit (§2
Abs. 2) zusammengefaBt und die Gesamtkosten
nach dem Verhiltnis der Miteigentumsanteile auf-
geteilt werden,

3. bei einer Wohnung in der Rechtsform des eigentums-
ahnlichen Dauerwohnrechts fir die Wohnung und den
Teil des Grundstiicks, auf den sich das Dauerwohn-
recht erstreckt. :

(4) Fur die Aufstellung der Lastenberechnung gelten im
Gbrigen § 2 Abs. 3und 5, § 4 Abs. 1 bis 3, § 4 a Abs. 1 bis
3, 5 sowie die §§ 5 bis 15 entsprechend. § 12 Abs. 4 Satz
2 gilt dabei mit der MaBgabe, daB anstelle der Erhdhung
der Kapitalkosten die Erhdhung der Kapitalkosten und
Tilgungen zu beriicksichtigen ist.

§40b

Aufstellung der Lastenberechnung
durch den Erwerber

(1) Hat der Eigentimer das Gebaude oder die Wohnung
auf Grund eines VerduBerungsvertrages gegen Entgelt
erworben, so ist die Lastenberechnung nach § 40 a Abs. 2
und 3 mit folgenden MaBgaben aufzustelien:

1. An die Stelle der Gesamtkosten treten der angemes-
sene Erwerbspreis, die auf ihn fallenden Erwerbs-
kosten und die nach dem Erwerb entstandenen Kosten
nach § 11;
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2. im Finanzierungsplan sind die Mittel auszuweisen, die
zur Deckung des Erwerbspreises und der in Nummer 1
bezeichneten Kosten dienen.

(2) Fur die Aufstellung der Lastenberechnung gelten im
Ubrigen § 2 Abs. 3 und 5 und die §§ 12 bis 15 entspre-
chend. § 12 Abs. 4 Satz 2 gilt dabei mit der MaBgabe, daf
an Stelle der Erhéhung der Kapitalkosten die Erhéhung
der Kapitalkosten und Tilgungen zu beriicksichtigen ist.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend fir die
Autstellung der Lastenberechnung durch einen Bewerber
nach § 40 Satz 2.

§40c¢
Ermittlung der Belastung

(1) Die Belastung wird ermittelt
1. aus der Belastung aus dem Kapitaldienst und
2. aus der Belastung aus der Bewirtschaftung.

(@) Hat derjenige, dessen Belastung zu ermitteln ist,
einem Dritten ein Nutzungsentgelt oder einen ahnlichen
Beitrag zum Kapitaldienst oder zur Bewirtschaftung zu
leisten, so ist dieses Entgelt in die Lastenberechnung an
Stelle der sonst ansetzbaren Betrdge aufzunehmen,
soweit es zur Deckung der Belastung bestimmt ist.

(3) Bei einer Kleinsiedlung vermehrt sich die Belastung
um die Pacht einer gepachteten Landzulage.

(4) Werden von einem Dritten Aufwendungsbeihilfen,
Zinszuschisse oder Annuitdtsdarlehen gewahrt, so ver-
mindert sich die Belastung entsprechend.

(5) Ertrage aus Miete oder Pacht, die fiir den Gegen-
stand der Berechnung (§ 40 a Abs. 3) erzielt werden, ver-
mindern die Belastung. Dies gilt nicht fir Ertragsteile, die
zur Deckung von Betriebskosten dienen, die bei der
Berechnung der Belastung aus der Bewirtschaftung nicht
angesetzt werden durfen. Als Ertrag gilt auch der Miet-
oder Nutzungswert der Rdume, die von demjenigen, des-
sen Belastung zu ermittein ist, ausschlieBlich zu anderen
als Wohnzwecken oder als Garagen benutzt werden,
sowie der von ihm gewerblich benutzten Flachen.

§ 40d
Belastung aus dem Kapitaldienst

(1) Zu der Belastung aus dem Kapitaldienst gehdren
1. die Fremdkapitalkosten,
2. die Tilgungen fiir Fremdmittel.

(2) Die Fremdkapitalkosten sind entsprechend den
§§ 19, 21 und 23 a zu berechnen. Die Tilgungen fir
Fremdmittel sind aus dem im Finanzierungsplan aus-
gewiesenen Fremdmittel mit dem maBgebenden Tilgungs-
satz zu berechnen. MaBgebend ist der vereinbarte Til-
gungssatz oder, wenn die Tilgungen tatsdchlich nach
einem niedrigeren Tilgungssatz zu entrichten sind, dieser.

(3) Ist im Falle des § 40 b im Finanzierungsplan eine
Verbindlichkeit ausgewiesen, die ohne Anderung der Ver-
einbarung Uber die Verzinsung und Tilgung vom Erwerber
{ibernommen worden ist, so gilt Absatz 2 mit der Maigabe,
daB die Zinsen und Tilgungen aus dem Ursprungsbetrag
der Verbindlichkeit mit dem maBgebenden Zins- und Til-
gungssatz zu berechnen sind.
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(4) Hat sich der Zins- oder Tilgungssatz fiir ein Fremd-
mittel gedndert, so sind die Zinsen und Tilgungen anzuset-
zen, die sich auf Grund der Anderung bei entsprechender
Anwendung der Abséatze 2 und 3 ergeben; dies gilt bei
einer Erhdhung des Zins- oder Tilgungssatzes nur, wenn
sie¢ auf Umstanden beruht, die derjenige, dessen Bela-
stung zu ermitteln ist, nicht zu vertreten hat, und fir die
Zinsen nur insoweit, als sie im Rahmen der Absétze 2 und
3 den Betrag nicht Ubersteigen, der sich aus der Verzin-
sung zu dem bei der Erhéhung marktiblichen Zinssatz fur
erste Hypotheken ergibt.

(5) Bei einer Anderung der in § 21 Abs. 4 bezeichneten
Fremdkapitalkosten gilt Absatz 4 entsprechend.

(6) Werden an der Stelle der bisherigen Finanzierungs-
mittel nach § 12 Abs. 4 andere Mittel ausgewiesen, so
treten die Kapitalkosten und Tilgungen der neuen Mittel an
die Stelle der Kapitalkosten und Tilgungen der bisherigen
Finanzierungsmittel; dies gilt fir die Kapitalkosten nur
insoweit, als sie im Rahmen der Absétze 2 und 3 den
Betrag nicht {ibersteigen, der sich aus der Verzinsung zu
dem bei der Ersetzung marktiblichen Zinssatz fur erste
Hypotheken ergibt. Sind Finanzierungsmittel durch eigene
Mittel ersetzt worden, so diirfen Zinsen oder Tilgungen
nicht angesetzt werden.

{7) Werden nach § 11 Abs. 4 bis 6 den Gesamtkosten
die Kosten von baulichen Anderungen hinzugerechnet, so
durfen fur die Fremdmittel, die zur Deckung dieser Kosten
dienen, bei Anwendung des Absatzes 2 Kapitalkosten
insoweit angesetzt werden, als sie den Betrag nicht Gber-
schreiten, der sich aus der Verzinsung zu dem bei Fertig-
stellung der baulichen Anderungen marktublichen Zinssatz
fir erste Hypotheken ergibt.

(8) Soweit fur Fremdmittel, die ganz oder teilweise im
Finanzierungsplan ausgewiesen sind, Kapitalkosten oder
Tilgungen nicht mehr zu entrichten sind, durfen diese nicht
angesetzt werden.

§ 41
Belastung aus der Bewirtschaftung
(1) Zu der Belastung aus der Bewirtschaftung gehtren

1. die Ausgaben fir die Verwaltung, die an einen Dritten
laufend zu entrichten sind,

2. die Betriebskosten,
3. die Ausgaben fir die instandhaltung.

Die Vorschriften der §§ 24, 28 und 30 sind entsprechend
anzuwenden.

(2) § 26 ist entsprechend anzuwenden mit der MaBgabe,
daf bei Eigentumswohnungen, Kaufeigentumswohnungen
oder Wohnungen in der Rechtsform des eigentumséahn-
lichen Dauerwohnrechts als Ausgaben fiir die Verwaltung
hdchstens 385 Deutsche Mark angesetzt werden dirfen.

(3) § 27 ist entsprechend anzuwenden mit der MaB3gabe,
daB als Betriebskosten angesetzt werden diirfen

1. laufende 6ffentliche Lasten des Grundstiicks, nament-
lich die Grundsteuer, jedoch nicht die Hypotheken-
gewinnabgabe,

2. Kosten der Wasserversorgung,
3. Kosten der StraBenreinigung und Mullabfuhr,
4. Kosten der Entwésserung,
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5. Kosten der Schornsteinreinigung,
6. Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung.

Bei einer Eigentumswohnung, einer Kaufeigentumswoh-
nung und einer Wohnung in der Rechtsform des eigen-
tumsdahnlichen Dauerwohnrechts dirfen als Betriebs-
kosten auBerdem angesetzt werden

1. Kosten des Betriebes des Fahrstuhis,
2. Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbekampfung,
3. Kosten fur den Hauswart.

Teil IV
Wohnflachenberechnung

§ 42
Wohnflache

(1) Die Wohnflache einer Wohnung ist die Summe der
anrechenbaren Grundflichen der Rdume, die ausschlie3-
lich zu der Wohnung gehoren.

(2) Die Wohnflache eines einzelnen Wohnraumes
besteht aus dessen anrechenbarer Grundflache; hinzu-
zurechnen ist die anrechenbare Grundflache der Raume,
die ausschliefllich zu diesem einzelnen Wohnraum geho-
ren. Die Wohnflache eines untervermieteten Teils einer
Wohnung ist entsprechend zu berechnen.

(3) Die Wohnflache eines Wohnheimes ist die Summe
der anrechenbaren Grundflachen der Rdume, die zur allei-
nigen und gemeinschaftlichen Benutzung durch die
Bewohner bestimmt sind.

(4) Zur Wohnflache gehort nicht die Grundfiache von

1. Zubehérraumen; als solche kommen in Betracht: Kel-
ler, Waschkiichen, Abstellraume auBerhalb der Woh-
nung, Dachbdden, Trockenraume, Schuppen (Holz-
legen), Garagen und ahnliche Raume;

2. Wintschaftsraumen; als solche kommen in Betracht:
Futterklichen, Vorratsrdume, Backstuben, Raucher-
kammern, Stalle, Scheunen, Abstellraume und &hn-
liche Raume;

3. Raumen, die den nach ihrer Nutzung zu stellenden
Anforderungen des Bauordnungsrechtes nicht geni-
gen;

4. Geschaftsraumen.

§ 43
Berechnung der Grundflache

(1) Die Grundflache eines Raumes ist nach Wah! des
Bauherrn aus den FertigmaBen oder den RohbaumaBen
zu ermittein. Die Wahl bleibt fir alle spateren Berechnun-
gen maBgebend.

(2) FertigmaBe sind die lichten MaBe zwischen den
Wanden ohne Berlcksichtigung von Wandgliederungen,
Wandbekleidungen, Scheuerleisten, Ofen, Heizkorpern,
Herden und dergleichen.

(3) Werden die RohbaumaBe zugrunde gelegt, so sind
die errechneten Grundflachen um 3 vom Hundert zu kar-
zen.
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(4) Von den errechneten Grundflachen sind abzuziehen
die Grundflachen von

1. Schornsteinen und anderen Mauervorlagen, freiste-
henden Pfeilern und Saulen, wenn sie in der ganzen
Raumhéhe durchgehen und ihre Grundfldche mehr als
0.1 Quadratmeter betragt,

2. Treppen mit Uber drei Steigungen und deren Treppen-
absitze.

(5) Zu den errechneten Grundfiachen sind hinzuzurech-
nen die Grundflachen von

1. Fenster- und offenen Wandnischen, die bis zum FuB-
boden herunterreichen und mehr als 0,13 Meter tief
sind,

2. Erkern und Wandschranken; die eine Grundfldche von
mindestens 0,5 Quadratmeter haben,

3. Raumteilen unter Treppen, soweit die lichte Hohe min-
destens 2 Meter ist.

Nicht hinzuzurechnen sind die Grundfiichen der Tiir-
nischen.

(6) Wird die Grundflache auf Grund der Bauzeichnung
nach den RohbaumafBen ermittelt, so bleibt die hiernach
berechnete Wohnflache maBgebend, auBer wenn von der
Bauzeichnung abweichend gebaut ist. Ist von der Bau-
zeichnung abweichend gebaut worden, so ist die Grundfla-
che auf Grund der berichtigten Bauzeichnung zu ermittein.

§ 44
Anrechenbare Grundfliache

(1) Zur Ermittlung der Wohnflache sind anzurechnen

1. voll

die Grundflachen von Riumen und Raumteilen mit
einer lichten Hohe von mindestens 2 Metern;

2. zur Halfte
die Grundflaichen von R&umen und Raumteilen mit
einer lichten Héhe von mindestens 1 Meter und weni-
ger als 2 Metern und von Wintergarten, Schwimmba-
dern und &hnlichen, nach allen Seiten geschlossenen
Réumen;

3. nicht

die Grundfiachen von Raumen oder Raumteilen mit
einer lichten Hohe von weniger als 1 Meter.

(2) Gehoren ausschlieBlich zu dem Wohnraum Balkone,
Loggien, Dachgéarten oder gedeckte Freisitze, so kénnen
deren Grundflachen zur Ermittlung der Wohnflache bis zur
Halfte angerechnet werden.

(3) Zur Ermittlung der Wohnflache kénnen abgezogen
werden

1. bei einem Wohngebaude mit einer Wohnung bis zu 10
vom Hundert der ermittelten Grundflache der Woh-
nung,

2. bei einem Wohngebaude mit zwei nicht abgeschlosse-
nen Wohnungen bis zu 10 vom Hundert der ermittelten
Grundflache beider Wohnungen,

3. bei einem Wohngebaude mit einer abgeschlossenen
und einer nicht abgeschlossenen Wohnung bis zu 10
vom Hundert der ermittelten Grundflache der nicht
abgeschlossenen Wohnung.
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(4) Die Bestimmung Gber die Anrechnung oder den
Abzug nach Absatz 2 oder 3 kann nur fur das Gebaude
oder die Wirtschaftseinheit einheitlich getroffen werden.
Die Bestimmung bleibt fur alle spateren Berechnungen
maBgebend.

Teil V
SchluB- und Uberleitungsvorschriften

§ 45

Befugnisse des Bauherrn
und seines Rechtsnachfolgers

(1) LaBt diese Verordnung eine Wahl zwischen zwei
oder mehreren Moglichkeiten zu oder setzt sie bei einer
Berechnung einen Rahmen, so ist der Bauherr, soweit sich
aus dieser Verordnung nichts anderes ergibt, befugt, die
Wahl! vorzunehmen oder den Rahmen auszufillen.

(2) Die Befugnisse des Bauherrn nach dieser Verord-
nung stehen auch seinem Rechtshachfolger zu. Soweit
der Bauherr nach dieser Verordnung Umsténde zu vertre-
ten hat, hat sie auch der Rechtsnachfolger zu vertreten.

§ 46
Uberleitungsvorschriften

(1) Soweit bis zum 31. Oktober 1957 fir den in §1
Abs. 1 und § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und 3 bezeichneten Wohn-
raum Wirtschaftlichkeit oder Wohnflache nach der Verord-
nung Uber Wirtschaftlichkeits- und Wohnflachenberech-
nung fir neugeschaffenen Wohnraum (Berechnungsver-
ordnung) vom 20. November 1950 (BGBI. S. 753) berech-
net worden ist, bleibt es fur diese Berechnungen dabei.

(2) § 2 Abs. 8, § 18 Abs. 4 und § 23 Abs. 5 sind in der
mit Inkrafttreten dieser Verordnung geltenden Fassung
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anzuwenden, wenn die Darlehen nach dem 31. Dezember
1989 vorzeitig zuriickgezahlt oder abgeldst wurden oder
nach diesem Zeitpunkt auf die weitere Auszahlung von
Zuschussen zur Deckung der laufenden Aufwendungen
oder von Zinszuschiissen verzichtet wurde.

(3) Sind fir ein Gebaude oder eine Wirtschaftseinheit
auf Grund von Ausbau oder Erweiterung Wirtschaftlich-
keitsberechnungen oder Teilwirtschaftlichkeitsberechnun-
gen vor dem 29. August 1990 aufgestelit worden, sind die
Regelungen der §§32, 34 und 40 in der bis zum
29. August 1990 geltenden Fassung anzuwenden.

§ 47
{weggefallen)

§ 48
(weggefallen)

§ 48a
Berlin-Klausel

Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Uberlei-
tungsgesetzes in Verbindung mit § 125 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes, § 53 des Ersten Wohnungsbaugeset-
zes und Artikel X § 10 des Gesetzes (iber den Abbau der
Wohnungszwangswirtschaft und Uber ein soziales Miet-
und Wohnungsrecht auch im Land Berlin.

§ 49
Geltung im Saarland

Diese Verordnung gilt nicht im Saarland.

§ 60
(Inkrafttreten)



2198 Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1990, Teil |

Anlage 1
{zu § 5 Abs. 5)

Aufstellung der Gesamtkosten

Die Gesamtkosten bestehen aus: Ii. Baukosten

I. Kosten des Baugrundstiicks Zu den Baukosten gehdren:

1. Die Kosten der Gebaude

Das sind die Kosten (getrennt nach der Art der
Gebaude oder Gebaudeteile) samtlicher Bauleistun-
gen, die fir die Errichtung der Gebaude erforderlich

Zu den Kosten des Baugrundstiicks gehdren:

1. Der Wert des Baugrundsticks

2. Die Erwerbskosten

Hierzu gehdren alle durch den Erwerb des Baugrund-
stlicks verursachten Nebenkosten, z. B. Gerichts- und
Notarkosten, Maklerprovisionen, Grunderwerbsteuern,
Vermessungskosten, Gebihren fir Wertberechnungen
und amtliche Genehmigungen, Kosten der Bodenunter-
suchung zur Beurteilung des Grundstiickswertes.

Zu den Erwerbskosten gehdren auch Kosten, die im
Zusammenhang mit einer das Baugrundstiick betref-
fenden freiwilligen oder gesetzlich geregelten Umle-
gung, Zusammenlegung oder Grenzregelung (Boden-
ordnung) entstehen, auBer den Kosten der dem Bau-
herrn dabei obliegenden Verwaltungsleistungen.

. Die ErschlieBungskosten
Hierzu gehdren:

a) Abfindungen und Entschddigungen an Mieter,
Péchter und sonstige Dritte zur Erlangung der freien
Verfligung (iber das Baugrundstiick,

b) Kosten fiir das Herrichten des Baugrundstiicks,
z. B. Abrdumen, Abholzen, Roden, Bodenbewe-
gung, Enttrimmern, Gesamtabbruch,

c) Kosten der offentlichen Entwdsserungs- und Ver-
sorgungsanlagen, die nicht Kosten der Gebaude
oder der AuBlenanlagen sind, und Kosten offent-
licher Flachen fur StraBen, Freiflichen und dgl.,
soweit diese Kosten vom Grundstiickseigentiimer
auf Grund gesetziicher Bestimmungen (z. B. Anlie-
gerleistungen) oder vertraglicher Vereinbarungen
(z. B. UnternehmerstraBen) zu tragen und vom Bau-
herrn zu Gbermehmen sind,

d) Kosten der nichtoffentlichen Entwasserungs- und
Versorgungsanlagen, die nicht Kosten der Gebaude
oder der AuBenanlagen sind, und Kosten nichtof-
tentlicher Flachen fir StraBBen, Freiflachen und dgl.,
wie PrivatstraBen, Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge,
wenn es sich um Daueranlagen handelt, d. h. um
Anlagen, die auch nach etwaigem Abgang der Bau-
ten im Rahmen der aligemeinen Ortsplanung beste-
hen bleiben missen,

e) andere einmalige Abgaben, die vom Bauherrn nach
gesetzlichen Bestimmungen verlangt werden (z. B.
Bauabgaben, Ansiedlungsleistungen, Ausgleichs-
betrdge). ’

sind.

Zu den Kosten der Gebdude gehdren auch

die Kosten aller eingebauten oder mit den Gebauden
fest verbundenen Sachen, z. B. Anlagen zur Beleuch-
tung, Erwarmung, Kuhlung und Liftung von Rdumen
und zur Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Kalt- und
Warmwasser (bauliche Betriebseinrichtungen), bis zum
HausanschluB an die AuBenanlagen, Ofen, Koch- und
Waschherde, Bade- und Wascheinrichtungen, einge-
baute Rundfunkanlagen, Gemeinschaftsantennen,
Blitzschutzanlagen, Luftschutzanlagen, Luftschutzvor-
sorgeanlagen, bildnerischer und malerischer Schmuck
an und in Gebauden, eingebaute Mobel,

die Kosten aller vom Bauherrn erstmalig zu beschaffen-
den, nicht eingebauten oder nicht fest verbundenen
Sachen an und in den Gebéuden, die zur Benutzung
und zum Betrieb der baulichen Anlagen erforderlich
sind oder zum Schutz der Gebaude dienen, z. B. Ofen,
Koch- und Waschherde, Bade- und Wascheinrichtun-
gen, soweit sie nicht unter den vorstehenden Absatz
fallen, Aufsteckschlilssel fir innére Leitungshahne und
-ventile, Bedienungseinrichtungen fir Sammelheizkes-
sel (Schaufeln, Schiirstangen usw.), Dachaussteige-
und Schornsteinleitern, Feuerldschanlagen (Schlau-
che, Stand- und Strahlirohre fiir eingebaute Feuerlésch-
anlagen), Schilssel fir Fenster- und Tirverschilsse
usw..

Zu den Kosten der Gebdude gehoéren auch die Kosten
von Teilabbriichen innerhalb der Gebdude sowie der
etwa angesetzte Wert verwendeter Gebaudeteile.

. Die Kosten der Aulenanlagen

Das sind die Kosten samtlicher Bauleistungen, die fir
die Herstellung der AuBenaniagen erforderlich sind.

Hierzu gehdren

a) die Kosten der Entwéasserungs- und Versorgungs-
anlagen vom Hausanschluf3 ab bis an das &ffentli-
che Netz oder an nichtoffentliche Anlagen, die
Daueranlagen sind (13d), auBerdem alle anderen
Entwéasserungs- und Versorgungsanlagen auBer-
halb der Gebaude, Kleinkldranlagen, Sammelgru-
ben, Brunnen, Zapfstellen usw.,

b) die Kosten fiir das Anlegen von Hofen, Wegen und
Einfriedungen, nichtéffentlichen Spielplatzen usw.,
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c) die Kosten der Gartenanlagen und Pflanzungen, die
nicht zu den besonderen Betriebseinrichtungen
gehdren, der nicht mit einem Gebaude verbunde-
nen Freitreppen, Stitzmauern, fest eingebauten
Flaggenmaste, Teppichkiopfstangen, Wasche-
pfahle usw.,

d) die Kosten sonstiger AuBenanlagen, z.B. Luft-
schutzauBenanlagen, Kosten fir Teilabbriiche
auBerhalb der Gebaude, soweit sie nicht zu den
Kosten fir das Herrichten des Baugrundstiicks
gehoren.

Zu den Kosten der AuBenaniagen gehdren auch

die Kosten aller eingebauten oder mit den AuBenanla-
gen fest verbundenen Sachen,

die Kosten aller vom Bauherrn erstmalig zu beschaffen-
den, nicht eingebauten oder nicht fest verbundenen
Sachen an und in den AuBenanlagen, z. B. Aufsteck-
schlissel fir duBere Leitungshahne und -ventile, Feu-
erléschanlagen (Schlauche, Stand- und Strahlrohre fiir
auBere Feuerloschanlagen).

. Die Baunebenkosten
Das sind

a) Kosten der Architekien- und Ingenieurieistungen;
diese Leistungen umfassen namentlich Planungen,
Ausschreibungen, Bauleitung, Baufiihrung und
Bauabrechnung,

b) Kosten der dem Bauherrn obliegenden Verwal-
tungsleistungen bei Vorbereitung und Durchfiihrung
des Bauvorhabens,

¢) Kosten der Behordenleistungen; hierzu gehoren die
Kosten der Prifungen und Genehmigungen der
Behorden oder Beauftragten der Behorden,

folgende Kosten:

aa) Kosten der Beschaffung der Finanzierungsmit-
tei, z.B. Maklerprovisionen, Gerichts- und
Notarkosten, einmalige Geldbeschatfungsko-
sten (Hypothekendisagio, Kreditprovisionen

e

und Spesen, Wertberechnungs- und Bearbei-
tungsgebiihren, Bereitstellungskosten usw.),

bb) Kapitalkosten und Erbbauzinsen, die auf die
Bauzeit entfallen,

cc) Kosten der Beschaffung und Verzinsung der
Zwischenfinanzierungsmittel einschlieBlich der
gestundeten Geldbeschaffungskosten (Dis-
agiodarlehen),

dd) Steuerbelastungen des Baugrundstlicks, die
auf die Bauzeit entfallen,

ee) Kosten der Beschaffung von Darlehen und
Zuschiissen zur Deckung von laufenden Auf-
wendungen, Fremdkapitalkosten, Annuitaten
und Bewirtschaftungskosten,

e) sonstige Nebenkosten, z. B. die Kosten der Bauver-
sicherungen wahrend der Bauzeit, der Bauwache,
der Baustoffpriifungen des Bauherrn, der Grund-
steinlegungs- und Richtfeier.

. Die Kosten der besonderen Betriebsein-

richtungen

Das sind z. B. die Kosten fiir Personen- und Lastenauf-
zige, Millbeseitigungsantagen, Hausfernsprecher,
Uhrenanlagen, gemeinschaftliche Wasch- und Bade-
einrichtungen usw..

. Die Kosten des Gerdtes und sonstiger

Wirtschaftsausstattungen
Das sind

die Kosten fir alie vom Bauherrn erstmalig zu beschaf-
fenden beweglichen Sachen, die nicht unter die Kosten
der Gebiaude oder der AuBlenanlagen fallen, z. B.
Asche- und Miilkasten, abnehmbare Fahnen, Fenster-
und Turbehange, Feuerldsch- und Luftschutzgerét,
Haus- und Stallgerat usw.,

die Kosten fir Wirtschaftsausstattungen bei Kleinsied-
lungen usw., z. B. Ackergerat, Dunger, Kleinvieh, Obst-
baume, Saatgut.
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Anlage 2
(zu den §§ 11 a und 34 Abs. 1)
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Berechnung des umbauten Raumes

Der umbaute Raum ist in m* anzugeben.

1.1 Voll anzurechnen ist der umbaute Raum eines
Gebaudes, der umschlossen wird:

1.11
1.12

1.121 bei unterkellerten Gebauden von den Oberflichen
der untersten GeschoBfuBboden,

1.122 bei nichtunterkellerten Gebauden von der Oberfla-
che des Gelandes. Liegt der FuBBboden des unter-
sten Geschosses tiefer als das Gelande, gilt
Abschnitt 1.121,

1.13 oben

1.131 bei nichtausgebautem DachgeschoB von den Ober-
flachen der FuBbdden Uber den obersten Volige-
schossen,

seitlich von den AuBenflachen der Umfassungen,
unten

1.132 bei ausgebautem Dachgescho8, bei Treppenhaus-
képfen und Fahrstuhischachten von den AuBenfla-
chen der umschlieBenden Wande und Decken. (Bei
Ausbau mit Leichtbauplatten sind die begrenzenden
AuBenflachen durch die AuBen- oder Oberkante der
Teile zu legen, welche diese Platten unmittelbar
tragen),

1.133 bei Dachdecken, die gleichzeitig die Decke des
obersten Vollgeschosses bilden, von den Oberfla-
chen der Tragdecke oder Balkenlage,

1.134 bei Gebauden oder Bauteilen ohne GeschoBdecken
von den AuBenfidchen des Daches, vgl. Abschnitt
1.35.

1.2 Mit einem Drittel anzurechnen ist der umbaute
Raum des nichtausgebauten Dachraumes, der
umschlossen wird von den Flachen nach Abschnitt
1.131 oder 1.132 und den AuBenflaichen des
Daches.

1.3  bei den Berechnungen nach Abschnitt 1.1 und 1.2
ist:
1.31 die Gebaudegrundflache nach den RohbaumaBen

des Erdgeschosses zu berechnen,

1.32 bei wesentlich verschiedenen GeschoBgrundfla-
chen der umbaute Raum geschoBweise zu berech-

nen,

1.33 nicht abzuziehen der umbaute Raum, der gebildet

wird von:

1.331 4uBeren Leibungen von Fenstern und Turen und
auBeren Nischen in den Umfassungen,

1.332 Hauslauben (Loggien), d. h. an hiéchstens zwei Sei-
tenflachen offenen, im Obrigen umbauten Raumen,

1.34 nicht hinzuzurechnen der umbaute Raum, den fol-
gende Bauteile bilden:

1.341 stehende Dachfenster und Dachaufbauten mit einer
vorderen Ansichtsfliche bis zu je 2 m* (Dachauf-
bauten mit gréBerer Ansichtsflache siehe Abschnitt
1.42),

1.342 Balkonplatten und Vordacher bis zu 0,5 m Aus-
ladung (weiter ausladende Balkonplatten und Vor-
dacher siehe Abschnitt 1.44),

1.343 Dachiiberstande, Gesimse, ein bis drei nichtunter-
kellerte, vorgelagerte Stufen, Wandpfeiler, Halb-
saulen und Pilaster,

1.344 Grundungen gewohnlicher Art, deren Unterflache
bei unterkellerten Bauten nicht tiefer als 0,5 m unter
der Oberfliche des KellergeschoBfu3bodens, bei
nichtunterkellerten Bauten nicht tiefer als 1 m unter
der Oberflache des umgebenden Gelandes liegt
(Grindungen auBergewthnlicher Art und Tiefe
siehe Abschnitt 1.48),

1.345 Kellerlichtschachte und Lichtgraben,

1.35 fur Teile eines Baues, deren Innenraum ohne Zwi-
schendecken bis zur Dachfliche durchgeht, der
umbaute Raum getrennt zu berechnen, vgl.
Abschnitt 1.134,

far zusammenhangende Teile eines Baues, die sich
nach dem Zweck und deshalb in der Art des Aus-
baues wesentlich von den {brigen Teilen unter-
scheiden, der umbaute Raum getrennt zu berech-
nen.

1.36

1.4 Von der Berechnung des umbauten Raumes nicht
erfa3t werden folgende (besonders zu veranschla-
gende) Bauausfihrungen und Bauteile:

geschlossene Anbauten in leichter Bauart und mit
geringwertigem Ausbau und offene Anbauten, wie
Hallen, Uberdachungen (mit oder ohne Stiitzen) von
Lichthdfen, Unterfahrten auf Stitzen, Veranden,

Dachaufbauten mit vorderen Ansichtsflachen von
mehr als 2 m? und Dachreiter,

Bristungen von Balkonen und begehbaren Dach-
fléchen,

1.41

1.42
1.43

1.44 Balkonplatten und Vordécher mit mehr als 0,5 m

Ausladung,

1.45 Freitreppen mit mehr als 3 Stufen und Terrassen

(und ihre Brustungen),
1.46
1.47

Flchse, Griindungen fir Kessel und Maschinen,

freistehende Schornsteine und der Teil von Haus-
schornsteinen, der mehr als 1 m Giber den Dachfirst
hinausragt,

Grindungen auBergewohnlicher Art, wie Pfahlgriin-
dungen und Griindungen auBergewdhnlicher Tiefe,
deren Unterfléche tiefer liegt als im Abschnitt 1.344
angegeben,

1.48

1.49 wasserdruckhaltende Dichtungen.
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, Anlage 3
(zu § 27 Abs. 1)

Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten sind nachstehende Kosten, die dem Eigen-
timer (Erbbauberechtigten) durch das Eigentum (Erbbau-
recht) am Grundstiick oder durch den bestimmungsmasi-
gen Gebrauch des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit,
der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des
Grundstiicks laufend entstehen, es sei denn, daB sie
Ublicherweise vom Mieter auBerhalb der Miete unmittelbar
getragen werden:

1. Die laufenden offentlichen Lasten des Grund-
stiicks

Hierzu gehdrt namentiich die Grundsteuer, jedoch
nicht die Hypothekengewinnabgabe.

2. Die Kosten der Wasserversorgung

Hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs,
die Grundgebiihren und die Zahlermiete, die Kosten
der Verwendung von Zwischenzihlern, die Kosten
des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungs-
anlage und einer Wasseraufbereitungsanlage ein-
schlieBlich der Aufbereitungsstoffe.

3. Die Kosten der Entwiasserung

Hierzu gehoren die Gebihren fir die Haus- und
Grundsticksentwasserung, die Kosten des Betriebs
einer entsprechenden nicht offentlichen Anlage und
die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe.

4. Die Kosten

a)

b)

des Betriebs der zentralen Heizungs-
anlage einschlieBlich der Abgas-
anlage;

hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uber-
wachung und Pfiege der Anlage, der regelméaBigen
Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssi-
cherheit einschiiellich der Einstellung durch einen
Fachmann, der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten
der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchs-
Uberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchser-
fassung sowie die Kosten der Verwendung einer
Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieB-
lich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;
oder

des Betriebs der zentralen Brennstoff-
versorgungsanlage;

hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung
sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und
des Betriebsraums;

oder

c)

d)

der eigenstdndig gewerblichen Liefe-
rung von Wirme, auch aus Anlagen im
Sinne des Buchstabens a;

hierzu gehdren das Entgelt fiir die Warmelieferung
und die Kosten des Betriecbs der zugehérigen
Hausanlagen entsprechend Buchstabe a;
oder
der Reinigung und Wartung von Etagen-
heizungen;
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und Verbrennungsrickstén-
den in der Anlage, die Kosten der regelmaBigen
Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebs-
sicherheit und der damit zusammenhangenden Ein-
stellung durch einen Fachmann sowie die Kosten
der Messungen nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz.

5. Die Kosten

a)

c)

des Betriebs der zentralen Warm-
wasserversorgungsanlage;

hierzu gehoren die Kosten der Wasserversorgung
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits beriicksichtigt sind, und die Kosten der
Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buch-
stabe a;

oder

der eigenstandig gewerblichen Liefe-
rung von Warmwasser, auch aus Anla-
gen im Sinne des Buchstabens a;
hierzu gehdren das Entgelt fir die Lieferung des
Warmwassers und die Kosten des Betriebs der
zugehorigen Hausanlagen entsprechend Nummer
4 Buchstabe a;

oder

der Reinigung und Wartung von Warm-
wassergeraten;

hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstan-
den im Innern der Geréte sowie die Kosten der
regelmaBigen Prifung der Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit und der damit zusammen-
hangenden Einstellung durch einen Fachmann.

6. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warm-
wasserversorgungsanlagen

a)

b)

bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Num-
mer 2, soweit sie nicht dort bereits bericksichtigt
sind;

oder v

bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von
warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und
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10.

11.

12.

entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits beriicksichtigt sind;

oder

¢) bei verbundenen Etagenheizungen und Warm-
wasserversorgungsanlagen entsprechend Num-
mer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind.

. Die Kosten des Betriebs des maschinellen Persc-

nen- oder Lastenaufzuges

Hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die
Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwa-
chung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Pri-
fung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
einschlieBlich der Einstellung durch einen Fachmann
sowie die Kosten der Reinigung der Anlage.

. Die Kosten der StraBenreinigung und Mallabfuhr

Hierzu gehoren die fir die offentliche StraBenreini-
gung und Mullabfuhr zu entrichtenden Geblihren oder
die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaBnah-
men.

. Die Kosten der Hausreinigung und Ungeziefer-

bekampfung

Zu den Kosten der Hausreinigung gehoren die Kosten
fur die Sauberung der von den Bewohnern gemein-
sam benutzten Gebé&udeteile, wie Zugénge, Flure,
Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschklchen, Fahr-
korb des Aufzuges.

-Die Kosten der Gartenpflege

Hierzu gehodren die Kosten der Pflege gértnerisch
angelegter Flachen einschlieBlich der Erneuerung von
Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen
einschlieBlich der Erneuerung von Sand und der
Pflege von Platzen, Zugéngen und Zufahrten, die dem
nicht 6ffentlichen Verkehr dienen.

Die Kosten der Beleuchtung

Hierzu gehéren die Kosten des Stroms fiir die AuBen-
beleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewoh-
nermn gemeinsam benutzten Gebaudeteile, wie Zu-
gange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Wasch-
kiichen.

Die Kosten der Schornsteinreinigung

Hierzu gehoren die Kehrgebiihren nach der maBge-
benden Gebuhrenordnung, soweit sie nicht bereits als
Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a berlicksichtigt
sind.

13.

14.

15.

16.

17.
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Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

Hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versiche-
rung des Gebdudes gegen Feuer-, Sturm- und Was-
serschéden, der Glasversicherung, der Haftpflichtver-
sicherung fir das Gebéude, den Oltank und den Auf-
zug.

Die Kosten fir den Hauswart

Hierzu gehdren die Vergitung, die Sozialbeitrdge und
alle geldwerten Leistungen, die der Eigentimer (Erb-
bauberechtigte) dem Hauswart fiir seine Arbeit
gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen
oder die Hausverwaltung betrift.

Soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefihrt werden,
darfen Kosten fur Arbeitsleistungen nach den Num-
mern 2 bis 10 nicht angesetzt werden.

Die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-

Antennenanlage;

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms und
die Kosten der regelmaBigen Prifung ihrer
Betriebsbereitschaft einschlielich der Einstellung
durch einen Fachmann oder das Nutzungsentgelt
far eine nicht zur Wirtschaftseinheit gehérende
Antennenanlage;
oder

b) des Betriebs der mit einem Breitband-
kabelnetz verbundenen privaten Ver-
teilanlage;
hierzu gehoéren die Kosten entsprechend Buch-
stabe a, ferner die laufenden monatlichen Grund-
gebiihren fir Breitbandanschlisse.

Die Kosten des Betriebs der maschinelien
Wascheinrichtung

Hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die
Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
maschinellen Einrichtung, der regelméBigen Prifung
ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
sowie die Kosten der Wasserversorgung entspre-
chend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriick-
sichtigt sind.

Sonstige Betriebskosten

Das sind die in den Nummern 1 bis 16 nicht genann-
ten Betriebskosten, namentlich die Betriebskosten
von Nebengebduden, Anlagen und Einrichtungen.



Nr. 55 — Tag der Ausgabe: Bonn, den 18. Oktober 1990

Bekanntmachung
der Neufassung der Neubaumietenverordnung 1970

Vom 12. Oktober 1990

Auf Grund des Artikels 3 der Dritten Verordnung zur Anderung wohnungsrecht-
licher Vorschriften vom 20. August 1990 (BGBI. | S. 1813) wird nachstehend der
Wortlaut der Neubaumietenverordnung 1970 in der seit dem 29. August 1990
geltenden Fassung bekanntgemacht. Die Neufassung beriicksichtigt:

1. die Fassung der Bekanntmachung der Verardnung vom 5. April 1984 (BGBI. |
S. 579),

2. die am 1. Januar 1988 in Kraft getretenen Nummern 1, 4 und 6 und die am
1. Juli 1988 in Kraft getretenen Nummern 2, 3 und 5 des Artikels 2 der
Verordnung vom 25. Mai 1988 (BGBI. | S. 643),

3. den am 1. Marz 1989 in Kraft getretenen Artikel 2 der Verordnung vom
19. Januar 1989 (BGBI. | S. 109),

4. den am 29. August 1990 in Kraft getretenen Artikel 2 der Verordnung vom

20. August 1990 (BGBI. 1 S. 1813).

Die Rechtsvorschriften wurden erlassen

zu 2. und 3. auf Grund des § 105 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes in
der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Juli 1985 (BGBL 1
S. 1284), geédndert durch § 8 Abs. 2 Nr. 11 des Gesetzes vom
14. Juli 1987 (BGBI. 1 S. 1625), und des § 28 Abs. 1 und 2 des
Wohnungsbindungsgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. Juli 1982 (BGBI. | S. 972),

zu 4. auf Grund des § 105 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 1990 (BGBI. |
S.1730) und des § 28 Abs. 1 und 2 des Wohnungsbindungs-
gesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1982
(BGBL. | S. 972), Absatz 1 geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 17. Mai 1990 (BGBI. | S. 934).

Bonn, den 12. Oktober 1990

Der Bundesminister
fir Raumordnung, Bauwesen und Stiddtebau
Gerda Hasselfeldt
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Verordnung

uber die Ermittlung der zulassigen Miete fiir preisgebundene Wohnungen
{Neubaumietenverordnung 1970 — NMV 1970)
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Teil |
Allgemeine Vorschriften

§1

Anwendungsbereich der Verordnung

(1) Diese Verordnung ist anzuwenden auf preisgebun-
dene Wohnungen, die nach dem 20. Juni 1948 bezugs-
fertig geworden sind oder bezugsfertig werden.

(2) Fur offentlich geférderte Wohnungen ist die nach den
§§ 8 bis 8b des Wohnungsbindungsgesetzes zuldssige
Miete nach MaBgabe der Vorschriften der Teile It und IV
dieser Verordnung zu ermitteln.

(3) Soweit und solange steuerbeglnstigte oder frei
finanzierte Wohnungen nach den §§ 87a, 111 oder 88b
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes preisgebunden sind,
ist die nach diesen Vorschriften zuldssige Miete nach
MaBgabe der Vorschriften der Teite 11l und IV dieser Ver-
ordnung zu ermitteln.

§2

Anwendung der Zweiten Berechnungsverordnung

Ist zur Ermittlung der zuldssigen Miete eine Wirtschaft-
lichkeitsberechnung aufzustellen oder die Wohnflache zu
berechnen oder sind die laufenden Aufwendungen zu
ermittein, so sind hierflir die Vorschriften der Zweiten
Berechnungsverordnung in der jeweils geltenden Fassung
anzuwenden.

Teil 1l

Zulassige Miete
fur offentlich geférderte Wohnungen

1. Abschnitt
Ermittlung der Kostenmiete

§3

Erstmalige Ermittlung der Kostenmiete

(1) Die Kostenmiete umfaBt als zulassige Miete fir
offentlich getorderte Wohnungen die Einzelmiete sowie
Umlagen, Zuschldge und Vergiitungen, soweit diese nach
den §§ 20 bis 27 zulassig sind.

(2) Bei der erstmaligen Ermittlung der Kostenmiete ist
auszugehen ven dem Mietbetrag, der sich fir die 6ffentlich
geforderten Wohnungen des Gebdudes oder der Wirt-
schaftseinheit als Durchschnittsmiete fir den Quadrat-
meter Wohnflache monatlich ergibt. Die Durchschnittsmiete
ist aut der Grundlage der Wirtschaftlichkeitsberechnung,
die der Bewilligung der offentlichen Mittel zugrunde ge-
legen hat, aus dem Gesamtbetrag der laufenden Aufwen-
dungen nach Abzug von Vergitungen zu errechnen. Bei
Wohnungen, fiir welche die offentlichen Mittel nach dem
31. Dezember 1956 bewilligt worden sind, ist von der
Durchschnittsmiete auszugehen, die die Bewilligungsstelle
aut Grund der Wirtschaftlichkeitsberechnung bei der
Bewilligung der offentlichen Mittel genehmigt hat.

(3) Auf der Grundlage der Durchschnittsmiete hat der
Vermieter die Einzelmieten der Wohnungen nach deren

2205

Wohnflache zu berechnen und dabei selbstverantwortlich
den unterschiedlichen Wohnwert der Wohnungen, insbe-
sondere Lage, Ausstattung und Zuschnitt, angemessen zu
berlicksichtigen. Die Summe der Einzelmieten darf den
Betrag nicht Ubersteigen, der sich aus der Vervielfaitigung
der Durchschnittsmiete mit der nach Quadratmetern
berechneten Summe der Wohnfldchen der &ffentlich ge-
forderten Wohnungen, auf die sich die Wirtschaftlichkeits-
berechnung bezieht, ergibt.

(4) Hat die Bewilligungsstelle im Hinblick auf eine unter-
schiedliche Gewahrung der 6ffentlichen Mittel unterschied-
liche Durchschnittsmieten genehmigt, so sind die Einzel-
mieten nach Absatz 3 jeweils auf der Grundiage der fur
die Wohnungen maBgebenden Durchschnittsimiete zu be-
rechnen,

§4
Erhéhung der Kostenmiete
infolge Erhdhung der laufenden Aufwendungen

(1) Erhdht sich nach der erstmaligen Ermittlung der
Kostenmiete der Gesamtbetrag der laufenden Aufwendun-
gen auf Grund von Umsténden, die der Vermieter nicht zu
vertreten hat, oder wird durch Gesetz oder Rechtsverord-
nung ein hoherer Ansatz fir laufende Aufwendungen in
der Wirtschaftlichkeitsberechnung zugelassen, so kann
der Vermieter eine neue Wirtschaftlichkeitsberechnung
aufstellen. Die sich ergebende erhdhte Durchschnittsmiete
bildet vom Zeitpunkt der Erhdhung der laufenden Auf-
wendungen an die Grundlage der Kostenmiete.

(2) Ist bei Wohnungen, fir welche die 6ffentlichen Mittel
nach dem 31. Dezember 1956 bewilligt worden sind, die
Erhdhung der laufenden Aufwendungen vor der Anerken-
nung der SchluBabrechnung, spétestens jedoch vor Ablauf
von zwei Jahren nach der Bezugsfertigkeit der Wohnun-
gen eingetreten, so erhoht sich die Durchschnittsmiete
nach Absatz 1 nur, wenn oder soweit die Bewilligungs-
stelle deren Erhéhung genehmigt hat. Die Bewilligungs-
stelle hat die Erhéhung zu genehmigen, soweit sie sich
aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung im Rahmen des
Absatzes 1 ergibt. Die Genehmigung wirkt auf den Zeit-
punkt der Erhéhung der laufenden Aufwendungen, lang-
stens jedoch drei Monate vor Stellung eines Antrags mit
priffahigen Unterlagen zuriick. Ist eine Genehmigung
nicht erteilt worden, so darf die Erhéhung der laufenden
Aufwendungen auch bei einer spéteren Ermittlung der
Kostenmiete nicht beriicksichtigt werden.

(3) (weggefallen)

(4) Soweit aus offentlichen Mitteln gewéahrte Darlehen
oder Zuschisse zur Deckung der laufenden Aufwendun-
gen, insbesondere Zinszuschiisse, aus Griinden, die der
Vermieter zu vertreten hat, vor Ablauf des Bewilligungs-
zeitraums nicht mehr oder nur in verminderter Héhe
gewahrt werden, tritt nach Ablauf des Bewilligungszeit-
raums eine entsprechende Erhdhung der Durchschnitts-
miete ein. Der Vermieter hat es auch zu vertreten, wenn er
vor Ablauf des Bewilligungszeitraums auf die Fortgewéh-
rung der in Satz 1 bezeichneten Dariehen oder Zuschiisse
verzichtet. '

(5) Hat sich die Durchschnittsmiete nach den Absétzen
1 bis 4 erhoht, so erhdhen sich die zuldssigen Einzel-
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mieten entsprechend ihrem bisherigen Verhaltnis zur
Durchschnittsmiete. § 3 Abs. 3 Satz 2 gilt entsprechend.

(6) Soweit eine Erhohung der laufenden Aufwendungen
auf Umstanden beruht, die nur in der Person einzelner
Mieter begriindet sind und nicht samtliche Wohnungen
betreffen, tritt eine Erhdéhung der Durchschnittsmiete und
der Einzelmieten nach den Absatzen 1 und 5 nicht ein. Fir
die betroffenen Wohnungen ist vom Zeitpunkt der Er-
héhung an neben der Einzelmiete ein Zuschlag zur
Deckung der erhdhten laufenden Aufwendungen nach
§ 26 Abs. 1 Nr. 4 zuldssig. Die Vorschriften des Absat-
zes 2 gelten sinngemaB. Bei Wohnungen, die nach dem
Gesetz zur Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaues
im Kohlenbergbau geférdert worden sind, ist ein Zuschlag
entsprechend Satz 1 bis 3 auch zuléssig, soweit die Erhs-
hung der laufenden Aufwendungen darauf beruht, daB die
als Darlehen gewahrten Mittel nach dem 24. Juli 1982
gemaB § 16 des Wohnungsbindungsgesetzes zuriickge-
zahlt, jedoch nur einzelne Wohnungen des Gebaudes oder
der Wirtschaftseinheit von der Zweckbindung der Berg-
arbeiterwohnungen unbefristet freigestellt worden sind.

(7) Die Durchfuhrung einer zulassigen Mieterhthung
gegeniber dem Mieter sowie der Zeitpunkt, von dem an
sie wirksam wird, bestimmt sich nach § 10 des Wohnungs-
bindungsgesetzes, soweit nichts anderes vereinbart ist.
Bei der Erluterung der Mieterhthung sind die Grinde
anzugeben, aus denen sich die einzelnen laufenden Auf-
wendungen erhdht haben, und die auf die einzelnen lau-
fenden Aufwendungen fallenden Betrage. Dies gilt auch,
wenn die Erklarung der Mieterhhung mit Hilfe automati-
.scher Einrichtungen gefertigt ist.

(8) Ist die jeweils zuldssige Miete als vertragliche Miete
vereinbart, so gilt fiir die Durchfihrung einer Mieterhéhung
§ 10 Abs. 1 des Wohnungsbindungsgesetzes entspre-
chend. Auf Grund einer Vereinbarung geméas Satz 1 darf
der Vermieter eine zulassige Mieterhdhung wegen Erho-
hung der laufenden Aufwendungen nur fiir einen zurlick-
liegenden Zeitraum seit Beginn des der Erklarung voran-
gehenden Kalenderjahres nachfordern; fiir einen weiter
zurickliegenden Zeitraum kann eine zuldssige Miet-
erhdhung jedoch dann nachgefordert werden, wenn der
Vermieter die Nachforderung aus Griinden, die er nicht zu
vertreten hat, erst nach dem Ende des auf die Erhdhung
der laufenden Aufwendungen folgenden Kalenderjahres
geltend machen konnte und sie innerhalb von drei Mona-
ten nach Wegfall der Griinde geltend macht. Auf Grund
von Zinserhdhungen nach den §§ t18a bis 18f des Woh-
nungsbindungsgesetzes ist eine Mieterhéhung fiir einen
zuriickliegenden Zeitraum nicht zuldssig.

§5
Senkung der Kostenmiete
infolge Verringerung der laufenden Aufwendungen

(1) Verringert sich nach der erstmaligen Ermittiung der
Kostenmiete der Gesamtbetrag der laufenden Aufwendun-
gen oder wird durch Gesetz oder Rechtsverordnung nur
ein verringerter Ansatz in der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung zugelassen, so hat der Vermieter unverziglich eine
neue Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen. Die sich
ergebende verringerte Durchschnittsmiete bildet vom Zeit-
punkt der Verringerung der laufenden Aufwendungen an
die Grundlage der Kostenmiete. Der Vermieter hat die
Einzelmieten entsprechend ihrem bisherigen Verhaltnis
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zur Durchschnittsmiete zu senken. Die Mietsenkung ist
den Mietern unverziglich mitzuteilen; sie ist zu berechnen
und entsprechend § 4 Abs. 7 Satz 2 und 3 zu erlautern.

(2) Wird nach § 4 Abs. 6 neben der Einzelmiete ein
Zuschlag zur Deckung erhéhter laufender Aufwendungen
erhoben, so senkt sich der Zuschlag entsprechend, wenn
sich die zugrundeliegenden laufenden Aufwendungen ver-
ringern. Absatz 1 Satz 4 gilt sinngemas.

(3) Sind die Gesamtkosten, Finanzierungsmittel und lau-
fenden Aufwendungen einer zentralen Heizungs- oder
Warmwasserversorgungsaniage in der Wirtschatftlichkeits-
berechnung enthalten, wird jedoch die Anlage eigenstén-
dig gewerblich im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 2 der Verord-
nung Uber Heizkostenabrechnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Januar 1989 (BGBI. | S. 115)
betrieben, verringern sich die Gesamtkosten, Finanzie-
rungsmitte! und laufenden Aufwendungen in dem MaBe, in
dem sie den Kosten der eigensténdig gewerblichen Liefe-
rung von Wérme und Warmwasser zugrunde gelegt wer-
den. Dieser Anteil ist nach den Vorschriften der §§ 33 bis
36 der Zweiten Berechnungsverordnung liber die Aufstel-
lung der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung zu ermitteln.
Absatz 1 gilt entsprechend.

§ 5a

Anderung der Kostenmiete
infolge Anderung der Wirtschaftseinheit

(1) Wird nach der erstmaligen Ermittlung der Kosten-
miete eine Wirtschaftseinheit aufgeteilt, so hat der Vermie-
ter unverzuglich Wirschaftlichkeitsberechnungen fir die
einzelnen Gebaude oder, wenn neue Wirtschaftseinheiten
entstanden sind, fir die neuen Wirtschaftseinheiten aufzu-
stellen. Wird Wohnungseigentum an den Wohnungen
einer Wirtschaftseinheit oder eines Gebéudes begriindet,
so hat der Vermieter unverzuglich eine Wirtschaftlichkeits-
berechnung fir die einzelnen Wohnungen aufzustelien.

(2) Sind nach der erstmaligen Ermittlung der Kosten-
miete mehrere Gebdude, mehrere Wirtschaftseinheiten
oder mehrere Gebdude und Wirschaftseinheiten mit
Zustimmung der Bewilligungsstelle zu einer Wirtschafts-
einheit zusammengefaBt worden, so hat der Vermieter
unverziglich eine neue Wirtschaftlichkeitsberechnung fir
die entstandene Wirtschaftseinheit aufzustellen.

(3) Die Durchschnittsmieten, die sich aus den nach den
Absétzen 1 und 2 aufgestellten Wirtschatftlichkeitsberech-
nungen ergeben, bedirfen der Genehmigung der Bewilli-
gungsstelle. Sie bilden vom Zeitpunkt der Genehmigung
an die Grundlage der Kostenmiete. Fir die Berechnung
der Einzelmieten gilt § 3 Abs. 3. Erhéht sich die zulassige
Einzelmiete gegenuiber dem Zeitpunkt vor der Genehmi-
gung, gilt § 4 Abs. 7 und Abs. 8 Satz 1. Verringert sich die
2ulassige Einzelmiete gegentiber dem Zeitpunkt vor der
Genehmigung, so hat der Vermieter die Miete zu senken
und die Mietsenkung den Mietern unverzuglich mitzuteilen;
die Mietsenkung ist zu berechnen und entsprechend § 4
Abs. 7 Satz 2 und 3 zu erldutern.

§6
Erh6hung der Kostenmiete
wegen baulicher Anderungen

(1) Hat der Vermieter fUr s&mtliche Sffentlich geforderten
Wohnungen bauliche Anderungen auf Grund von Umstan-
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den, die er nicht zu vertreten hat, vorgenommen, so kann
er zur Berlicksichtigung der hierdurch entstehenden lau-
fenden Aulwendungen eine neue Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung aufstellen. Das gleiche gilt, wenn er mit Zustim-
mung der Bewilligungsstelle solche bauliche Anderungen
vorgenommen hat, die eine Modernisierung im Sinne des
§ 11 Abs. 6 der Zweiten Berechnungsverordnung bewir-
ken; die Zustimmung gilt als erteilt, wenn Mittel aus 6ffentli-
chen Haushalten fur die Modernisierung bewilligt worden
sind. Die sich ergebende erhéhte Durchschnittsmiete bil-
det vom Ersten des auf die Fertigstellung folgenden
Monats an die Grundlage der Kostenmiete. Fur die Erhd-
hung der Einzelmieten gilt § 4 Abs. 5 entsprechend. Soweit
die baulichen Anderungen nach Art oder Umfang fiir die
einzelnen Wohnungen unterschiedlich sind, ist dies bei der
Berechnung der Einzelmieten angemessen zu beriicksich-
tigen.

(2) Sind die baulichen Anderungen nur fir einen Teil der
Wohnungen vorgenommen worden, so ist flr diese Woh-
nungen neben der Einzelmiete ein Zuschlag zur Deckung
der erhdhten laufenden Aufwendungen nach § 26 Abs. 1
Nr. 4 zulassig; bei einer Modernisierung von unterschied-
lichem Umfang gilt fiir die Hohe des Zuschlags Absatz 1
Satz 5 sinngeméaB. Von dem Zeitpunkt an, in dem die
baulichen Anderungen fiir samtliche Wohnungen durchge-
fahrt worden sind, tritt an die Stelle der Zuschlage zur
Einzelmiete eine Erhdhung der Durchschnittsmiete und
der Einzelmieten nach den Vorschriften des Absatzes 1.

§7
Kostenmiete nach Schaffung neuer Wohnungen
durch Ausbau oder Erweiterung des Gebdudes

(1) Werden in einem Gebaude oder einer Wirtschafts-
einheit mit Offentlich geférderten Wohnungen durch Aus-
bau oder Erweiterung neue Wohnungen geschaffen, so ist
fir die bisherigen o&ffentlich geforderten Wohnungen die
bisherige Wirtschaftlichkeitsberechnung als Teilwirtschaft-
lichkeitsberechnung weiter maBgebend; die bisherige
Durchschnittsmiete und die bisherigen Einzelmieten
andern sich infolge des Ausbaus oder der Erweiterung
nicht. Sind durch den Ausbau oder die Erweiterung Zube-
hérrdume der Offentlich geférderten Wohnungen ganz
oder teilweise weggefallen und ist hierfir kein gleichwerti-
ger Ersatz geschaften worden, ist die Einzelmiete der
betroffenen Wohnung um einen angemessenen Betrag zu
senken.

(2) Werden in einem Gebaude oder einer Wirtschafts-
einheit mit 6ffentlich geférderten Wohnungen durch Aus-
bau oder Erweiterung neue Wohnungen unter Einsatz
offentlicher Mitte! geschaffen, ist bei der Ermittiung der
Kostenmiete fur diese Wohnungen von der Durchschnitts-
miete auszugehen, die auf Grund der tiir sie gesondert
aufgestellten Teilwirtschaftlichkeitsberechnung berechnet
und von der Bewilligungsstelle im Bewilligungsbescheid
genehmigt worden ist. Auf der Grundlage der genehmigten
Durchschnittsmiete sind die Einzelmieten entsprechend
§ 3 Abs. 3 zu berechnen.

(3) Sind Zubehérraume offentlich geférderter Wohnun-
gen ohne Genehmigung der Bewilligungsstelle zu Woh-
nungen ausgebaut worden, so gelten die durch den Aus-
bau neu geschaffenen Wohnungen von der Bezugsfertig-
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keit an als offentlich gefdrderter preisgebundener Wohn-
raum. Bei der Ermittlung der Kostenmiete fiir diese Woh-
nungen ist von der Durchschnittsmiete auszugehen, die
auf Grund der fir sie gesondert aufgesteliten Teilwirt-
schaftlichkeitsberechnung berechnet worden ist. Die sich
ergebende Durchschnittsmiete bedarf der Genehmigung
der Bewilligungsstelle; die Genehmigung wirkt auf den
Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der neu geschaffenen Woh-
nungen, jedoch nicht mehr als vier Jahre zuriick. Auf der
Grundlage der genehmigten Durchschnittsmiete sind die
Einzelmieten entsprechend § 3 Abs. 3 zu berechnen. Die
Einzelmieten sind vom Ersten des Monats, der auf den in
Satz 3 genannten Zeitpunkt folgt, maBgebend.

(4) Sind Zubehorraume &ffentlich gefdrderter Wohnun-
gen ohne Einsatz offentlicher Mittel mit Genehmigung der
Bewilligungsstelle zu Wohnungen ausgebaut worden oder
wird der Ausbau nachtraglich genehmigt, so gelten die neu
geschaffenen Wohnungen von der Bezugsfertigkeit an
nicht als offentlich geftrderter preisgebundener Wohn-
raum.

(5) Die Absdtze 1 bis 4 gelten entsprechend, wenn
einzelne Rdume ausgebaut worden sind, die selbstandig
vermietet werden.

§8

Kostenmiete nach WohnungsvergréBerung

(1) Sind samtliche offentlich geférderten Wohnungen
durch Ausbau oder Erweiterung um weitere Wohnrdaume
vergroBert worden, so hat der Vermieter eine neue Wirt-
schaftlichkeitsberechnung aufzustellen. Die sich erge-
bende Durchschnitismiete bedarf der Genehmigung der
Bewilligungsstelle; die Genehmigung wirkt auf den Zeit-
punkt der Fertigstellung der WohnungsvergroBerung
zuriick. Die neuen Einzelmieten sind entsprechend § 3
Abs. 3 zu berechnen; sie treten vom Ersten des auf die
Fertigstellung folgenden Monats an an die Stelle der bisher
zuléssigen Einzelmieten.

(2) Ist nur ein Teil der Wohnungen um weitere Wohn-
raume vergroBert worden, so ist fir die vergroBerten Woh-
nungen vom Zeitpunkt der Fertigstellung an neben der
Einzelmiete ein Zuschlag nach § 26 Abs. 1 Nr. 4 zuléssig.

(3) Die Vorschriften des § 4 Abs. 8 gelten entsprechend.

§ 8a

Kostenmiete in Fillen,
in denen nur noch ein Teil der Wohnungen
als offentlich gefordert gilt

Gelten nach § 15 Abs. 2 Satz 2 oder § 16 Abs. 2 oder 7
des Wohnungsbindungsgesetzes eine oder mehrere Woh-
nungen eines Gebdudes oder einer Wirtschaftseinheit
nicht mehr als offentlich geférdert, so bleiben fir die tbri-
gen Wohnungen die bisherige Einzelmiete sowie Um-
lagen, Zuschldge und Vergitungen unveréndert. Andern
sich die laufenden Aufwendungen, so bleibt fir jede
spéatere Berechnung der Einzelmiete die bisherige Wirt-
schaftlichkeitsberechnung mit den zuléssigen Ansatzen fGr
Gesamtkosten, Finanzierungsmittel und laufende Aufwen-
dungen in der Weise mafgebend, wie sie fir alle bisheri-
gen Offentlich geférderten Wohnungen des Geb&udes
oder der Wirtschaftseinheit maBgeblich gewesen wéren.
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§9
Zusatzberechnung,
Auszug aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung

Zur Berechnung einer Anderung der Durchschnittsmiete
kann der Vermieter an Stelle einer neuen Wirtschaftlich-
keitsberechnung eine Zusatzberechnung zur bisherigen
Wirtschaftlichkeitsberechnung nach § 39a Abs. 1 oder 3
der Zweiten Berechnungsverordnung aufstellen, wenn er
dem Mieter bereits eine Wirtschaftlichkeitsberechnung
oder einen Auszug daraus gemaB § 39 Abs. 1 Satz 3 der
Zweiten Berechnungsverordnung Ubergeben hatte. Zur
Berechnung einer Erhdhung der Durchschnittsmiete kann
an Stelle einer neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung auch
ein Auszug aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung nach
§ 39 Abs. 2 der Zweiten Berechnungsverordnung aufge-
stellt werden.

§ 10
Mieterleistungen

Einmalige Leistungen des Mieters, die mit Riicksicht auf
die Uberlassung der Wohnung erbracht werden sollen,
sind nur nach Maf3gabe des § 9 des Wohnungsbindungs-
gesetzes zuldssig; das gleiche gilt fiir entsprechende Lei-
stungen eines Dritten zugunsten des Mieters.

2. Abschnitt
Ermittlung der Vergleichsmiete

§ 11

Erstmalige Bestimmung der Vergleichsmiete

(1) Die Vergleichsmiete bestimmt sich erstmalig nach
den Einzelmieten solcher Offentlich geforderter Mietwoh-
nungen, die mit der Wohnung nach Art und Ausstattung
sowie nach Foérderungsjahr und GemeindegréBenklasse
vergleichbar sind (vergleichbare Wohnungen); maBge-
bend sind die Verhaltnisse im Zeitpunkt der Bewilligung
der offentlichen Mittel. Die Einzelmiete der vergleichbaren
Wohnung ist mit dem Betrag zugrunde zu legen, der auf
den Quadratmeter Wohnflache monatlich entfalit.

(2) Ist eine vergleichbare Wohnung vom Vermieter nicht
festzustellen, so darf als Vergleichsmiete der Miethtchst-
satz zugrunde gelegt werden, der im Zeitpunkt der Bewilli-
gung der offentlichen Mittel von der zustandigen obersten
Landesbehérde fir offentlich geférderte Mietwohnungen
einer entsprechenden GemeindegroBenklasse und Aus-
stattungsstufe bestimmt ist; fir Wohnungen mit geringe-
rem Wohnwert, insbesondere fiir Dachgeschowohnun-
gen, ist ein angemessener Abschlag vorzunehmen. Die
Bewilligungsstelle hat dem Vermieter auf Verlangen den
maBgebenden Miethdchstsatz mitzuteilen.

(3) Hat die Bewilligungsstelle bei der Bewilligung der
otfentlichen Mittel, insbesondere im Rahmen einer Lasten-
berechnung, fir die Wohnung unter Beriicksichtigung
ihres Wohnwertes und des nach Absatz 2 maBgebenden
Miethdchstsatzes einen bestimmten Mietbetrag zugrunde
gelegt, so bestimmt sich die Vergleichsmiete abweichend
von Absatz 2 nach diesem Betrag; das gleiche gilt, wenn
der Bauherr in der Lastenberechnung einen derartigen
Mietbetrag im Einvernehmen mit der Bewilligungsstelle
angesetzt hat. Ist der Mietbetrag aus Griinden, die in der
Person des Mieters liegen, unter dem nach Absatz 2
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zulassigen Betrag angesetzt worden, so bestimmt sich die
Vergleichsmiete nach Absatz 2.

(4) Neben der Vergleichsmiete dirfen Umiagen,
Zuschldge und Verglitungen erhoben werden, soweit
diese nach § 28 in Verbindung mit den §§ 20 bis 27
zulassig sind. § 10 gilt entsprechend.

§12

_Anderung der Vergleichsmiete
infolge Anderung der laufenden Aufwendungen

(1) Hat sich der Gesamtbetrag der laufenden Aufwen-
dungen gegenliber dem Betrag geéndert, der im Zeitpunkt
der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel tatsdchlich zu ent-
richten war oder im Rahmen einer Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung hétte angesetzt werden kénnen, so andert sich
die Vergleichsmiete vom Ersten des folgenden Monats an
um den Anderungsbetrag, der je Monat anteilig auf die
Wohnung entfalit, deren Vergleichsmiete zu ermitteln ist.
Anderungen der laufenden Aufwendungen, die sich nicht
auf diese Wohnung beziehen, bleiben unberiicksichtigt.
Bei einer Erhdhung der laufenden Aufwendungen tritt eine
Anderung der Vergleichsmiete nach Satz 1 nur ein, soweit
die Erhéhung auf Umstanden beruht, die der Vermieter
nicht zu vertreten hat, oder soweit durch Gesetz oder
Rechtsverordnung ein hoherer Ansatz in der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung zugelassen ist.

(2) Der Anderungsbetrag ist auf Grund einer Zusatzbe-
rechnung nach § 39a Abs. 2 der Zweiten Berechnungsver-
ordnung zu ermitteln. Der auf die Wohnung entfallende
Anteil ist nach dem Verhaltnis der Wohnfidchen der einzel-
nen Wohnungen des Gebaudes zueinander zu berechnen;
soweit sich laufende Aufwendungen geéndert haben, die
sich ausschlieBlich auf die Wohnung beziehen, sind diese
in voller Héhe anzurechnen.

(3) Fur die Durchfiihrung einer Erhéhung oder Senkung
der Vergleichsmiete gegeniiber dem Mieter gelten die
Vorschriften des § 4 Abs. 7 und 8 sowie des § 5 Abs. 1
Satz 4 entsprechend.

(4) Fur emeute Anderungen des Gesamtbetrages der
laufenden Aufwendungen nach einer Anderung gemaB
Absatz 1 gelten die Absatze 1 bis 3 sinngemaB.

§13

Erhéhung der Vergleichsmiete
wegen baulicher Anderungen

(1) Hat der Vermieter fiir samtliche éffentlich geforderten
Wohnungen bauliche Anderungen auf Grund von Umstén-
den, die er nicht zu vertreten hat, vorgenommen oder hat
er mit Zustimmung der Bewilligungsstelle solche bauliche

" Anderungen vorgenommen, die eine Modernisierung im

Sinne des § 11 Abs. 6 der Zweiten Berechnungsverord-
nung bewirken, so erhoht sich die nach § 11 oder § 12
zuldssige Vergleichsmiete vom Ersten des auf die Fertig-
stellung folgenden Monats an um die zusétziichen laufen-
den Aufwendungen, die durch die baulichen Anderungen
entstanden sind und je Monat auf die Wohnungen anteilig
entfallen. Die Zustimmung gilt als erteilt, wenn Mittel aus
Offentlichen Haushalten fir die Modernisierung bewilligt
worden sind.

(2) Der Erhéhungsbetrag ist auf Grund einer Zusatzbe-
rechnung nach § 39a Abs. 4 der Zweiten Berechnungsver-
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ordnung zu ermitteln. Fir die Aufteilung des Erhéhungsbe-
trages auf die einzelnen Wohnungen bei unterschiedlichen
baulichen Anderungen gilt § 6 Abs. 1 Satz 5 entsprechend.

(3) Bei baulichen Anderungen, die nur fir einen Teil der
Wohnungen vorgenommen werden, gelten die Vorschrif-
ten des § 6 Abs. 2 sinngemas.

§14

Vergleichsmiete
nach Ausbau von Zubehoérraumen
und WohnungsvergroBerung

(1) Sind Zubehérraume offentlich geférderter Wohnun-
gen, fir die die Vergleichsmiete die zuldssige Miete ist,
ohne Genehmigung der Bewilligungsstelle zu einer Woh-
nung ausgebaut worden, so bestimmt sich fiir diese Woh-
nung die Vergleichsmiete erstmalig nach den Einzelmieten
vergleichbarer Wohnungen. Ist eine vergleichbare Woh-
nung vom Vermieter nicht festzustellen, so gelten die
Vorschriften des § 11 Abs. 2 entsprechend; maBgebend
sind die Verhéltnisse im Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der
Wohnung.

(2) Sind Zubehorraume offentlich geférderter Wohnun-
gen, fir die die Vergleichsmiete die zuldssige Miete ist, mit
Genehmigung der Bewilligungsstelle zu einer Wokinung
ausgebaut worden oder wird der Ausbau nachtréaglich
genehmigt, so gilt die neugeschaffene Wohnung von der
Bezugsfertigkeit an nicht als offentlich geforderter preis-
gebundener Wohnraum.

(3) Fur die Wohnungen, deren Zubehdrraume ausge-
baut und nicht durch anderen Zubehérraum ersetzt wor-
den sind, ist die bisher zulassige Vergleichsmiete um
einen angemessenen Betrag zu senken.

(4) Die Abséatze 1 bis 3 gelten entsprechend, wenn die
Zubehdrrdume zu einzelnen Wohnraumen ausgebaut wor-
den sind, die selbstidndig vermietet werden.

(5) Die Vergleichsmiete einer Wohnung, die durch Aus-
bau oder Erweiterung um weitere Wohnraume vergroBert
worden ist, erhdht sich in dem Verhiltnis, in dem die
bisherige Wohnflache vergroBert worden ist.

(6) Fir Anderungen der nach Absatz 1, 3 oder 5 ermit-
telten Vergleichsmiete gelten die Vorschriften der §§ 12
und 13.

§ 15

Ubergang
von der Vergleichsmiete zur Kostenmiete

(1) Auf Antrag des Vermieters kann die zustindige
Stelle genehmigen, daB an Stelle der nach den §§ 11 bis
14 zulassigen Vergleichsmiete die Kostenmiete erhoben
wird.

(2) Fir Eigenheime, Kaufeigenheime und Kleinsiediun-
gen mit einer Wohnung und fiir Eigentumswohnungen soll
der Ubergang zur Kostenmiete genehmigt werden, wenn
der Vermieter die Eigennutzung der Wohnung auf Grund
von Umstanden, die er nicht zu vertreten hat, aufgeben
muB oder wenn aus sonstigen Griinden fiir ihn die Ver-
gleichsmiete als zulassige Miete unbillig wére.

(3) Fur eine vermietete zweite Wohnung in einem Eigen-
heim, einem Kaufeigenheim oder einer Kleinsiedliung darf
der Ubergang zur Kostenmiete nur genehmigt werden,
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wenn das Beibehalten der Vergleichsmiete fur den Ver-
mieter unter Beriicksichtigung aller Umstéande des Ein-
zelfalles unbillig ware und wenn die Vermietbarkeit der
Wohnung an Wohnberechtigte im Sinne des §5 des
Wohnungsbindungsgesetzes durch den Ubergang zur
Kostenmiete nicht ausgeschlossen oder erheblich er-
schwert wird.

(4) Die Kostenmiete ist auf Grund einer Wirtschaftlich-
keitsberechnung nach den Verhaitnissen im Zeitpunkt der
Bewilligung der offentlichen Mittel unter Beriicksichtigung
der seitdem eingetretenen Anderungen der laufenden Auf-
wendungen zu ermitteln. Auf der Grundlage der sich erge-
benden Durchschnittsmiete ist fir die in Absatz 3 bezeich-
nete Wohnung die Einzelmiete entsprechend § 3 Abs. 3 zu
berechnen; dabei sind neben dem unterschiediichen
Wohnwert auch sonstige Umsténde, die fiir die Hohe der
Einzelmiete im Vergleich zum Mietwert der Hauptwohnung
von Bedeutung sind, namentlich eine ungleiche Grund-
stiicksnutzung und das Fehlen von Zubehdrraum, ange-
messen zu bericksichtigen. Bei einer Einliegerwohnung
darf die Einzelmiete je Quadratmeter Wohnflache hdch-
stens 80 vom Hundert der Durchschnittsmiete betragen.

(5) Mit dem Zugang des Genehmigungsbescheides tritt
die Kostenmiete als zuldssige Miete an die Stelle der
Vergleichsmiete. In den Fallen des Absatzes 3 ist die nach
Absatz 4 berechnete Einzelmiete, die in dem Genehmi-
gungsbescheid bezeichnet ist, mafigebend.

(6) Fir Anderungen der Kostenmiete gelten die Vor-
schriften der §§ 4 bis 9. Der Unterschied der nach Absatz 4
erstmalig berechneten Einzelmiete gegeniiber der Durch-
schnittsmiete ist auch bei spateren Anderungen der Durch-
schnittsmiete zu erhalten, es sei denn, daB8 sich die
zugrundeliegenden Anderungen der laufenden Aufwen-
dungen nicht auf die Wohnung beziehen, deren Einzel-
miete zu errechnen ist.

Teil Ml

Zulassige Miete
fir preisgebundene steuerbegiinstigte
und frei finanzierte Wohnungen

§ 16

Ermittiung der Kostenmiete fiir Wohnungen,
die mit Wohnungsfiirsorgemitteln geférdert sind

(1) Wird fiir steuerbegtinstigte oder frei finanzierte Woh-
nungen, die mit Wohnungsfiirsorgemittein fiir Angehérige
des éffentlichen Dienstes oder ahnliche Personengruppen
unter Vereinbarung eines Wohnungsbesetzungsrechts
geférdert worden sind, die Kostenmiete erstmalig ermittelt,
so ist von dem Mietbetrag auszugehen, der sich fur diese
Wohnungen auf Grund einer Wirtschaftlichkeitsberech-
nung als Durchschnittsmiete fir den Quadratmeter Wohn-
flache monatlich ergibt.

(2) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ist nach den Vor-
schriften der Zweiten Berechnungsverordnung aufzustel-
len, die fr den steuerbegiinstigten Wohnungsbau und fur
Wohnungen, die mit Wohnungsflrsorgemitteln geférdert
worden sind, gelten. Dabei sind die Verhaltnisse im Zeit-
punkt der Bezugsfertigkeit der Wohnungen zugrunde zu
legen.
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(3) Auf der Grundlage der Durchschnittsmiete hat der
Vermieter fir die einzelnen Wohnungen des Gebéaudes
oder der Wirtschaftseinheit die Einzelmieten entsprechend
§ 3 Abs. 3 zu berechnen. Die fiir die Bewilligung der Woh-
nungsflirsorgemittel zustandige Stelle kann Mafistébe fir
die Staffelung der Einzelmieten festsetzen. Die Vorschrif-
ten des § 3 Abs. 1 gelten entsprechend.

(4) FUr nach der Bezugsfertigkeit der Wohnungen eintre-
tende Anderungen der Kostenmiete infolge Anderung der
laufenden Aufwendungen gelten die Vorschriften des § 4
Abs. 1, 4, 5, Abs. 6 Satz 1 und 2, Abs. 7 und 8, des § 5,
des § 5a Abs. 1, 2 und Abs. 3 Satz 2 bis 5 und des § 9
entsprechend, § 5a Abs. 3 Satz 2 bis 5 jedoch mit der
MaBgabe, daB an die Stelle des Zeitpunkts der Genehmi-
gung im Falle der Aufteilung der Zeitpunkt der Aufstellung
der Wirtschaftlichkeitsberechnung, im Falle der Zusam-
menfassung der Zeitpunkt der Zustimmung des Darlehns-
oder Zuschufigebers zur Zusammenfassung tritt. Sind die
Wohnungsfirsorgemittel vorzeitig zuriickgezahilt oder
abgeldst und durch andere Finanzierungsmittel mit héhe-
ren Kapitalkosten, als sie zuletzt tatséchlich zu entrichten
waren, ersetzt worden, so tritt auf Grund dieser Ersetzung
eine Erhbhung der Kostenmiete vor Ablauf des Woh-
nungsbesetzungsrechts nicht ein.

(5) Hat der Vermieter nach der Bezugsfertigkeit der
Wohnungen bauliche Anderungen auf Grund von Umstén-
den, die er nicht zu vertreten hat, oder solche bauliche
Anderungen, die eine Modernisierung im Sinne des § 11
Abs. 6 der Zweiten Berechnungsverordnung bewirken,
vorgenommen, so gelten fir die Erhéhung der Kosten-
miete die Vorschriften des § 6 und des § 9 Satz 1 ent-
sprechend.

(6) Werden in einem Geb&ude oder einer Wirtschafts-
einheit mit in Absatz 1 bezeichneten Wohnungen durch
Ausbau oder Erweiterung neue Wohnungen geschatffen,
sind die Vorschriften des § 7 Abs. 1, 2 und 5 und des § 26
Abs. 7 sinngemaB anzuwenden. Werden Zubehdrraume
der in Absatz 1 bezeichneten Wohnungen zu Wohnungen
oder Wohnraumen ausgebaut, so gelten die neugeschaf-
fenen Wohnungen oder Raume nicht als preisgebundener
Wohnraum.

(7) Fiir die VergréBerung der in Absatz 1 bezeichneten
Wohnungen um weitere Wohnraume gelten die Vorschrif-
ten des § 8 sinngemaB.

(8) Vertragliche Vereinbarungen mit der fir die Bewilli-
gung der Wohnungsfiirsorgemittel zustandigen Stelle,
wonach die Modernisierung, der Ausbau von Zubehdrréu-
men oder WohnungsvergréBerungen der Genehmigung
bediirfen, bleiben unberiihrt.

§17

Ermittlung der Kostenmiete fiir Wohnungen,
die mit Aufwendungszuschiissen
oder Aufwendungsdariehen gefordert sind

(1) Wird fur steuerbeginstigte Wohnungen, die mit Auf-
wendungszuschiissen oder Aufwendungsdarlehen nach
§ 88 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes gefordert wor-
den sind, die Kostenmiete erstmalig ermittelt, so ist von
dem Mietbetrag auszugehen, der sich fir diese Wohnun-
gen auf Grund einer Wirtschaftlichkeitsberechnung als
Durchschnittsmiete fir den Quadratmeter Wohnflache
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monatlich ergibt und von der fir die Bewilligung der Mittel
zustandigen Stelle genehmigt worden ist.

(2) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ist entsprechend
den fir offentlich geférderte Wohnungen geltenden Vor-
schriften der Zweiten Berechnungsverordnung aufzustel-
len; dabei sind die Verhiltnisse im Zeitpunkt der Bewilli-
gung der Mittel zugrunde zu legen.

(3) Die zustandige Bewilligungsstelle hat die sich aus
der Wirtschaftlichkeitsberechnung ergebende Durch-
schnittsmiete zu genehmigen und dem Vermieter die
genehmigte Durchschnittsmiete mitzuteilen.

(4) Aut der Grundlage der genehmigten Durchschnitts-
miete hat der Vermieter fir die einzelnen Wohnungen des
Gebidudes oder der Wirtschaftseinheit die Einzelmieten
entsprechend § 3 Abs. 3 und 4 zu berechnen. Die Vor-
schriften des § 3 Abs. 1 gelten entsprechend.

(5) Fir nach der Genehmigung der Durchschnittsmiete
eintretende Anderungen der Kostenmiete infolge Ande-
rung der laufenden Aufwendungen, infolge Anderung der
Wirtschaftseinheit oder wegen baulicher Anderungen
gelten die Vorschriften der §§ 4 bis 6 und 9 entsprechend.

(6) Bei den in § 16 bezeichneten Wohnungen, die auch
mit Aufwendungszuschiissen oder Aufwendungsdarlehen
geférdert worden sind, sind an Stelle der Absatze 1 bis 5
nur die Vorschriften des § 16 anzuwenden.

(7) Fir die in Absatz 1 bezeichneten Wohnungen gelten
hinsichtlich der Zulassigkeit von Mieterleistungen die Vor-
schriften des § 10 entsprechend.

(8) Die Vorschriften der Absétze 1 bis 6 gelten entspre-
chend fur diejenigen steuerbeginstigten Wohnungen, die
mit Annuitdtszuschiissen nach § 88 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes in der bis zum 31. Dezember 1971
geltenden Fassung geférdert worden und nach dem
31. Dezember 1966 bezugsfertig geworden sind.

§ 18

Ermittlung der Vergleichsmiete fiir Wohnungen,
die mit Aufwendungszuschiissen
oder Aufwendungsdariehen gefordert sind

(1) Die Vergleichsmiete fur steuerbeglnstigte Wohnun-
gen in Eigenheimen und Kleinsiedlungen, die ohne Vor-
lage einer Wirtschaftlichkeitsberechnung oder auf Grund
einer vereinfachten Wirtschaftlichkeitsberechnung mit Auf-
wendungszuschiissen oder Aufwendungsdarlehen nach
§ 88 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes gef6érdert wor-
den sind, bestimmt sich erstmalig nach den Einzelmieten
solcher steuerbegiinstigter, mit Aufwendungszuschussen
oder Aufwendungsdarlehen geforderter Mietwohnungen,
die nach Art und Ausstattung sowie nach Forderungsjahr
und GemeindegroBenklasse mit den Wohnungen ver-
gleichbar sind; maBgebend sind die Verhéltnisse im Zeit-
punkt der Bewilligung der Mittel.

(2) Ist eine vergleichbare Wohnung vom Vermieter nicht
festzustellen, so kann die Bewilligungsstelle auf Verlangen
des Vermieters bei der Bewilligung der Mittel einen ange-
messenen Mietbetrag als Vergleichsmiete bestimmen. Die
Vorschriften des § 11 Abs. 3 Satz 1, Abs. 4 gelten entspre-
chend.
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(3) Fur die Anderungen der Vergleichsmiete infolge
Anderung der laufenden Aufwendungen oder wegen bau-
licher Anderungen gelten die Vorschriften der §§ 12 und
13 entsprechend; dabei sind die fur 6ffentlich geférderte
Wohnungen geltenden Vorschriften der Zweiten Berech-
nungsverordnung entsprechend anzuwenden.

(4) Fur die in Absatz 1 bezeichneten Wohnungen gelten
hinsichtlich der Zulassigkeit von Mieterleistungen die Vor-
schriften des § 10 entsprechend.

(5) Die Vorschriften der Absatze 1 bis 3 gelten entspre-
chend fir diejenigen steuerbeglnstigten Wohnungen, die
mit Annuitdtszuschiissen nach § 88 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes in der bis zum 31. Dezember 1971
geltenden Fassung gefordert worden und nach dem
31. Dezember 1966 bezugsfertig geworden sind.

§19
(weggetfallen)

Teil 1V
Umlagen, Zuschlage und Vergitungen

§ 20
Umilagen neben der Einzelmiete

(1) Neben der Einzelmiete ist die Umlage der Betriebs-
kosten im Sinne des § 27 der Zweiten Berechnungsverord-
nung und des Umlageausfallwagnisses zulassig. Es dir-
fen nur solche Kosten umgelegt werden, die bei gewissen-
hafter Abwédgung aller Umstdnde und bei ordentlicher
Geschéftsfihrung gerechtfertigt sind. Soweit Betriebs-
kosten geltend gemacht werden, sind diese nach Art und
Hohe dem Mieter bei Uberlassung der Wohnung bekannt-
zugeben.

(2) Soweit in den §§ 21 bis 25 nichts anderes bestimmt
ist, sind die Betriebskosten nach dem Verhiltnis der
Wohnflaiche umzulegen. Betriebskosten, die nicht flr
Wohnraum entstanden sind, sind vorweg abzuziehen;
kann hierbei nicht festgestellt werden, ob die Betriebs-
kosten auf Wohnraum oder auf Geschaftsraum entfallen,
sind sie flr den Wohnteil und den anderen Teil des Gebau-
des oder der Wirtschaftseinheit im Verhaltnis des umbau-
ten Raumes oder der Wohn- und Nutzfidchen aufzuteilen.
Bei der Berechnung des umbauten Raumes ist Anlage 2
zur Zweiten Berechnungsverordnung zugrunde zu legen.

(3) Auf den voraussichtlichen Umlegungsbetrag sind
monatliche Vorauszahlungen in angemessener Hohe
zuldssig, soweit in § 25 nichts anderes bestimmt ist. Uber
die Betriebskosten, den Umlegungsbetrag und die Voraus-
zahlungen ist jahrlich abzurechnen (Abrechnungszeit-
raum). Der Vermieter darf alle oder mehrere Betriebs-
kostenarten in einer Abrechnung erfassen. Die jahrliche
Abrechnung ist dem Mieter spatestens bis zum Ablauf des
zwolften Monats nach dem Ende des Abrechnungszeit-
raumes zuzuleiten; diese Frist ist fir Nachforderungen
eine AusschluBfrist, es sei denn, der Vermieter hat die
Geltendmachung erst nach Ablauf der Jahresfrist nicht zu
vertreten.

{4) Fir Erhdhungen der Vorauszahlungen und fur die
Erhebung des durch die Vorauszahlungen nicht gedeckten
Umilegungsbetrages sowie fir die Nachforderung von
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Betriebskosten gilt § 4 Abs. 7 und 8 entsprechend. Eine
Erhdhung der Vorauszahlungen fir einen zuriickliegenden
Zeitraum ist nicht zuldssig.

§ 21

Umlegung der Kosten
der Wasserversorgung und der Entwiasserung

(1) Zu den Kosten der Wasserversorgung gehéren die
Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebihren und
die Zahlermiete, die Kosten der Verwendung von Zwi-
schenzihlern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen
Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufberei-
tungsanlage einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe.

(2) Bei der Berechnung der Umlage fiir die Kosten der
Wasserversorgung sind zunachst die Kosten des Wasser-
verbrauchs abzuziehen, der nicht mit der Ublichen Benut-
zung der Wohnungen zusammenhéngt. Die verbleibenden
Kosten diirfen nach dem Verhaltnis der Wohnflachen oder
nach einem MaBstab, der dem unterschiedlichen Wasser-
verbrauch der Wohnparteien Rechnung tragt, umgelegt
werden.

(3) Zu den Kosten der Entwdsserung gehdren die
Gebiihren fiir die Benutzung einer offentlichen Entwésse-
rungsanlage oder die Kosten des Betriebs einer entspre-
chenden nicht &ffentlichen Anlage sowie die Kosten des
Betriebs einer Entwédsserungspumpe. Die Kosten sind mit
dem nach Absatz 2 gewahiten MaBstab umzulegen.

§ 22

Umlegung der Kosten
der Versorgung mit Warme und Warmwasser

(1) Fur die Umlegung der Kosten des Betriebs zentraler
Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen und der
Kosten der eigensténdig gewerblichen Lieferung von
Wirme und Warmwasser, auch aus zentralen Heizungs-
und Warmwasserversorgungsaniagen, findet die Verord-
nung uber Heizkostenabrechnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. April 1984 (BGBI. | S.592),
gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 19. Januar
1989 (BGBI. | S. 109), Anwendung.

(2) Liegt eine Ausnahme nach § 11 der Verordnung tber
Heizkostenabrechnung vor, diirfen umgelegt werden

1. die Kosten der Versorgung mit Warme nach der Wohn-
fliche oder nach dem umbauten Raum; es darf auch
die Wohnflache oder der umbaute Raum der beheizten
Raume zugrunde gelegt werden,

2. die Kosten der Versorgung mit Warmwasser nach der
Wohnflache oder einem MaBstab, der dem Warmwas-
serverbrauch in anderer Weise als durch Erfassung
Rechnung tragt.

§ 7 Abs. 2 und 4, § 8 Abs. 2 und 4 der Verordnung tber
Heizkostenabrechnung gelten entsprechend. Genehmi-
gungen nach den Vorschriften des § 22 Abs. 5 oder des
§ 23 Abs. 5 in der bis zum 30. April 1984 geltenden Fas-
sung bleiben unberihrt.

(3) Werden fur Wohnungen, die vor dem 1. Januar 1981
bezugsfertig geworden sind, bei verbundenen Anlagen die
Kosten fur die Versorgung mit Warme und Warmwasser
am 30. April 1984 unaufgeteilt umgelegt, bleibt dies weiter-
hin zulassig.
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§ 23

Umlegung der Kosten des Betriebs
der zentralen Brennstoffversorgungsanlage.

(1) Zu den Kosten des Betriebs der zentralen Brennstoff-
versorgungsanlage gehoren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebs-
stromes und die Kosten der Uberwachung sowie die
Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebs-
raumes.

(2) Die Kosten dirfen nur nach dem Brennstofi-
verbrauch umgelegt werden.

§23a
(weggefalien)

§23b
(weggefallen)

§ 24

Umlegung der Kosten
des Betriebs maschineller Aufziige

(1) Zu den Kosten des Betriebs eines Personen- oder
Lastenaufzugs gehdren die Kosten des Betriebsstromes
sowie die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen
Prufung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
einschlieBlich der Einstellung durch einen Fachmann
sowie der Reinigung der Anlage.

(2) Die Kosten diirfen nach dem Verhaltnis der Wohnfla-
chen umgelegt werden, sofern nicht im Einvernehmen mit
allen Mietern ein anderer UmlegungsmaBstab vereinbart
ist. Wohnraum im ErdgeschoB kann von der Umlegung
ausgenommen werden.

§ 24a

Umlegung der Kosten des Betriebs
der mit einem Breitbandkabelnetz
verbundenen privaten Verteilanlage

(1) Zu den Kosten des Betriebs der mit einem Breit-
bandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage geho-
ren die Kosten des Betriebsstromes und die Kosten der
regelméBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft ein-
schlieBlich der Einstellung durch einen Fachmann oder
das Nutzungsentgelt fir eine nicht zur Wirtschaftseinheit
gehdrende Verteilanlage. Zu den Betriebskosten gehéren
ferner die laufenden monatlichen Grundgebiihren fiir Breit-
bandanschlisse.

(2) Die Kosten nach Absatz 1 Satz 1 diirfen nach dem
Verhélinis der Wohnflachen umgelegt werden, sofern nicht
im Einvernehmen mit allen Mietern ein anderer Umle-
gungsmaBstab vereinbart ist. Die Kosten nach Absatz 1
Satz 2 dirfen nur zu gleichen Teilen auf die Wohnungen
umgelegt werden, die mit Zustimmung des Nutzungsbe-
rechtigten angeschlossen worden sind.

§ 25

Umlegung der Betriebs- und Instandhaltungskosten
fitr maschinelle Wascheinrichtungen

(1) Zu den Kosten des Betriebs maschineller Waschein-
richtungen gehoren die Kosten des Betriebsstromes, die
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Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
maschinellen Einrichtung und der regelmaBigen Prifung
inrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die
Kosten der Wasserversorgung, soweit diese nicht bereits
nach § 21 umgelegt werden. Fir die Kosten der Instand-
haltung darf ein Erfahrungswert als Pauschbetrag ange-
setzt werden.

(2) Die Betriebs- und Instandhaltungskosten flr maschi-
nelle Wascheinrichtungen darfen nur auf die Benutzer der
Einrichtung umgelegt werden. Der Umlegungsmafstab
mufl dem Gebrauch Rechnung tragen.

(3) Vorauszahlungen auf den voraussichtlichen Umle-
gungsbetrag sind nicht zulassig.

§ 25a
Umlageausfallwagnis

Das Umlageausfallwagnis ist das Wagnis einer Einnah-
menminderung, die durch uneinbringliche Riickstande von
Betriebskosten oder nicht umlegbarer Betriebskosten
infolge Leerstehens von Raum, der zur Vermietung
bestimmt ist, einschlieBlich der uneinbringlichen Kosten
einer Rechtsverfolgung auf Zahlung entsteht. Das Umia-
geausfallwagnis darf 2 vom Hundert der im Abrechnungs-
zeitraum auf den Wohnraum entfallenden Betriebskosten
nicht Ubersteigen. Soweit die Deckung von Ausfallen
anders, namentlich durch einen Anspruch gegeniiber
einem Dritten gesichert ist, darf die Umlage nicht erhoht
werden.

§ 25b
Ubergangsregelung

Soweit andere als die in den §§ 22 und 23 genannten
Betriebskosten am 30. April 1984 in der Einzelmiete ent-
halten sind, durfen die Vorschriften Gber die Bildung der
Durchschnittsmiete in der bis zum 30. April 1984 gelten-
den Fassung bis zur Umstellung auf die Umlage nach den
§§ 20, 21, 24, 24a und 25 angewendet werden, langstens
jedoch fir die Abrechnungszeitraume, die im Jahre 1986
enden,

§ 26
Zuschldge neben der Einzelmiete

(1) Neben der Einzelmiete sind nach MaBgabe der
Absétze 2 bis 7 folgende Zuschldge zuléssig:

1. Zuschlag fur die Benutzung von Wohnraum zu anderen
als Wohnzwecken (Absatz 2),

2. Zuschlag fiir die Untervermietung von Wohnraum
(Untermietzuschlag, Absatz 3),

3. Zuschlag wegen Ausgleichszahlungen nach § 7 des
Wohnungsbindungsgesetzes (Absatz 4),

4. Zuschlag zur Deckung erhohter laufender Aufwendun-
gen, die nur fur einen Teil der Wohnungen des Gebé&u-
des oder der Wirtschaftseinheit entstehen (Absatz 5),

5. Zuschlag fir Nebenleistungen des Vermieters, die nicht
alilgemein Ublich sind oder nur einzelnen Mietern zu-
gute kommen (Absatz 6),

6. Zuschlag fir Wohnungen, die durch Ausbau von Zu-
behérraumen neu geschaffen wurden (Absatz 7).

(2) Wird die Wohnung mit Genehmigung der zustandi-
gen Stelle ganz oder teilweise ausschlieBlich zu anderen
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als Wohnzwecken, insbesondere zu gewerblichen oder
beruflichen Zwecken benutzt und ist dadurch eine erhéhte
Abnutzung moglich, so darf der Vermieter einen Zuschlag
erheben. Der Zuschlag darf je nach dem Grad der wirt-
schaftlichen Mehrbelastung des Vermieters bis zu 50 vom
Hundert der anteiligen Einzelmiete der Raume betragen,
die zu anderen als Wohnzwecken benutzt werden. Ist die
Genehmigung zur Benutzung zu anderen als Wohnzwek-
ken von einer Ausgleichszahlung des Vermieters, insbe-
sondere von einer hdheren Verzinsung des Offentlichen
Baudarlehens, abhangig gemacht worden, so darf auch
ein Zuschlag entsprechend dieser Leistung, bei einer voll-
standigen oder teilweisen Riickzahlung des 6ffentlichen
Baudarlehens hdchstens entsprechend der Verzinsung
des zurlickgezahiten Betrages mit dem marktiblichen
Zinssatz fur erste Hypotheken, erhoben werden.

(3) Wird Wohnraum untervermietet oder in sonstiger
Weise einem Dritten zur selbsténdigen Benutzung Uber-
lassen, so darf der Vermieter einen Untermietzuschlag
erheben

in Hohe von 5 Deutschen Mark monatlich, wenn der
untervermietete Wohnungsteil von einer Person benutzt
wird,

in Hohe von 10 Deutschen Mark monatlich, wenn der
untervermietete Wohnungsteil von zwei und mehr Per-
sonen benutzt wird.

(4) Hat der Vermieter einer offentlich geforderten Woh-
nung im Hinblick auf ihre Freistellung von Bindungen nach
§ 7 des Wohnungsbindungsgesetzes eine hdhere Verzin-
sung far das offentliche Baudarlehen oder sonstige lau-
fende Ausgleichszahiungen zu entrichten, so darf er fur die
Wohnung einen Zuschlag entsprechend diesen Leistun-
gen erheben,

(5) Ist nach den Vorschriften des § 4 Abs. 6, § 6 Abs. 2
Satz 1 oder § 8 Abs. 2 ein Zuschlag zur Deckung erhghter
laufender Aufwendungen, die nur fur einen Teil der Woh-
nungen des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit entste-
hen, zulassig, so darf dieser fiir die einzelnen betrofienen
Wohnungen den Betrag nicht Gbersteigen, der nach der
Hoéhe der zusatzlichen laufenden Aufwendungen auf sie
entfalit. Bei der Berechnung der zusatzlichen laufenden
Aufwendungen sind die Vorschriften der Zweiten Berech-
nungsverordnung sinngemaf anzuwenden.

(6) Sind bis zum Inkrafttreten dieser Verordnung fur
Nebenleistungen des Vermieters, die die Wohnraumbe-
nutzung betreffen, aber nicht allgemein Gblich sind oder
nur einzeinen Mietern zugute kommen, zulassige Vergu-
tungen erhoben worden, so kann in dieser Hbéhe ein
Zuschlag neben der Einzeimiete erhoben werden. Dies gilt
nicht, wenn die fur die Nebenleistungen entstehenden
laufenden Aufwendungen im Rahmen der Wirtschaftlich-
keitsberechnung zur Ermittiung der zuldssigen Miete
beriicksichtigt werden kdnnen.

(7) Sind im Falle des § 7 Abs. 2, 3 oder 5 durch Ausbau
von Zubehtrrdumen  preisgebundene  Wohnungen
geschaffen worden, darf fir sie ein Zuschlag erhoben
werden, wenn durch den Ausbau bisherige Zubehérriume
6ffentlich geforderter Wohnungen ganz oder teilweise
weggefallen sind und hierfur kein gleichwertiger Ersatz
geschaffen worden ist. Der Zuschlag darf den Betrag nicht
Ubersteigen, um den die Einzelmieten der betroffenen
Wohnungen gemaB §7 Abs. 1 Satz 2 gesenkt worden
sind.

: Bonn, den 18. Oktober 1990
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(8) Fur die erstmalige Erhebung eines Zuschlags neben
der zuldssigen Einzelmiete und fir die Durchtihrung einer
Erhéhung des Zuschlags gegeniiber dem Mieter gilt § 4
Abs. 7 und 8 entsprechend. Fir den Wegfall oder die
Verringerung des Zuschlags gilt § 5 Abs. 1 Satz 4 sinn-
gemaB.

§ 27
Vergiitungen neben der Einzelmiete

Neben der Einzelmiete kann der Vermieter fiir die Uber-
lassung einer Garage, eines Stellplatzes oder eines Haus-
gartens eine angemesse Verglitung verlangen. Das glei-
che gilt fir die Mitvermietung von Einrichtungs- und Aus-
stattungsgegenstianden und fur laufende Leistungen zur
personlichen Betreuung und Versorgung, wenn die
zusténdige Stelle dies genehmigt hat.

§ 28

Umlagen, Zuschldge und Verglitungen
neben der Vergleichsmiete

Neben der Vergleichsmiete sind Umlagen, Zuschlage
und Vergltungen entsprechend den Vorschriften der
§§ 20 bis 27 zulassig.

Teil V
SchluBvorschriften

§ 29
Auskunftspflicht des Vermieters

(1) Der Vermieter hat dem Mieter auf Verlangen Aus-
kunft Uber die Ermittlung und Zusammensetzung der
zulassigen Miete zu geben und Einsicht in die Wirtschaft-
lichkeitsberechnung und sonstige Unterlagen, die eine
Berechnung der Miete ermdglichen, zu gewéhren.

(2) An Stelle der Einsicht in die Berechnungsunterlagen
kann der Mieter Ablichtungen davon gegen Erstattung der
Auslagen verlangen. Liegt der zuletzt zuldssigen Miete
eine Genehmigung der Bewilligungsstelle zugrunde, so
kann er auch die Vorlage der Genehmigung oder einer Ab-
lichtung davon verlangen.

§ 30
Entsprechende Anwendung der Mietvorschriften

Die Vorschriften dieser Verordnung Uber die zuléssige
Miete fir Wohnungen gelten entsprechend fiir einzelne
Wohnraume, die selbsténdig vermietet werden, und far
Wohnungen, die auf Grund eines dem Mietverhaltnis &hn-
lichen entgeltlichen Nutzungsverhéltnisses, insbesondere
eines genossenschaftlichen Nutzungsverhaltnisses, tber-
lassen werden.

§ 31
Zuldssige Miete fiir Untervermietung

(1) Wird von einer Wohnung mehr als die Hélfte der
Wohnflache untervermietet, so darf die Miete fur den
untervermieteten Teil (Untermiete) den Betrag nicht ber-
steigen, der nach der flr die Wohnung zulassigen Einzel-
miete oder Vergleichsmiete anteilig auf die untervermie-
tete Wohnflache entfalit. Bei der Ermittlung der Wohn-
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fiache und des Anteils bleiben gemeinschaftlich genutzte
Raume auBer Betracht.

(2) Neben der Untermiete diirfen die fir die Wohnung zu
entrichtenden Umlagen, Zuschlage und Vergltungen mit
dem nach Absatz 1 ermittelten Anteil erhoben werden. Die
nach § 26 Abs. 1 Nr. 1 und 2 zu entrichtenden Zuschlage
durfen, soweit sie den untervermieteten Wohnungsteil
betreffen, in volier Héhe erhoben werden.

(3) Fur die mietweise Uberlassung von Einrichtungs-
gegensténden, fir die Mitbenutzung von Raumen oder
Einrichtungen und fir sonstige Nebenleistungen ist eine
Verglitung nur in angemessener Hohe zulassig.

(4) Hat sich die fiir die Wohnung zu entrichtende Einzel-
miete oder Vergleichsmiete geéndert, so &ndert sich die
zulassige Untermiete entsprechend. Die Vorschriften des
§ 4 Abs. 7 und des § 5 Abs. 1 Satz 4 gelten sinngemas.

(5) Einer Untervermietung steht es gleich, wenn der
Eigentiimer oder der sonst Verfligungsberechtigte von der
von ihm benutzten Wohnung mehr als die Halfte der
Wohnfiache vermietet.

§ 32
Vom Rechtsnachfolger zu vertretende Umstinde

Soweit nach dieser Verordnung die Héhe der zuldssigen
Miete davon abhangt, ob die Erhéhung von Aufwendungen
auf Umsténden beruht, die der Vermieter zu vertreten oder
nicht zu vertreten hat, stehen solche Umstande gleich, die
ein Rechtsvorgdnger des Vermieters, insbesondere der
Bauherr, zu vertreten oder nicht zu vertreten hatte.

§ 33

Erhebung der Kostenmiete
an Stelle der Vergleichsmiete
in besonderen Fillen

Ist fur offentlich geférderte Wohnungen, fir welche die
offentlichen Mittel ohne Vorlage einer Wirtschaftlichkeits-
berechnung oder auf Grund einer vereinfachten Wirt-
schaftlichkeitsberechnung bewilligt worden sind, die Erhe-
bung der Kostenmiete nach § 3 Abs. 1 des Gesetzes (iber
Bindungen fir offentlich geforderte Wohnungen vom
23. Juni 1960 (BGBI. | S. 389, 402) zugelassen oder eine
Mieterhdhung bis zur Kostenmiete nach § 6 Abs. 1 des
Dritten Bundesmietengesetzes vom 24. August 1965
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(BGBL. 1 S. 969, 971) genehmigt worden, so ist an Stelle
der Vergleichsmiete die Kostenmiete die zuldssige Miete.
Die Vorschriften der §§ 4 bis 10 gelten entsprechend.

§ 34
Uberleitungsvorschrift

(1) § 4 Abs. 6 und § 8 a sind in der mit Inkrafttreten
dieser Verordnung geltenden Fassung anzuwenden, wenn
die Darlehen nach dem 31. Dezember 1989 vorzeitig
zuriickgezahlt oder abgelést wurden oder nach diesem
Zeitpunkt auf die weitere Auszahlung von Zuschiissen zur
Deckung der laufenden Aufwendungen oder von Zins-
zuschiissen verzichtet wurde.

(2) Sind fur ein Gebdude oder eine Wirtschaftseinheit
auf Grund von Ausbau oder Erweiterung Wirtschatftlich-
keitsberechnungen oder Teilwirtschaftlichkeitsberechnun-
gen vor dem 29. August 1990 aufgestelit worden, sind die
Regelungen der §§ 7, 16 und 26 in der bis zum 29. August
1990 geltenden Fassung anzuwenden.

§ 35
Sondervorschrift fiir Berlin

im Land Berlin gilt § 1 Abs. 1 der Verordnung in folgen-
der Fassung:

»(1) Diese Verordnung ist anzuwenden auf preisgebun-
dene Wohnungen, die nach dem 24. Juni 1948 bezugs-
fertig geworden sind oder bezugsfertig werden.“

§ 36
Berlin-Klausel

Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Uberlei-
tungsgesetzes in Verbindung mit § 33 a des Wohnungs-
bindungsgesetzes und § 125 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes auch im Land Berlin.

§ 37
Geltung im Saarland

Diese Verordnung gilt nicht im Saarland.

§ 38
(Inkrafttreten)
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Hinweis auf Rechtsvorschriften der Europdischen Gemeinschaften,

die mit ihrer Verdffentlichung im Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften
unmittelbare Rechtswirksamkeit in der Bundesrepublik Deutschland erlangt haben.

des Amtsblattes durch Fettdruck hervorgehoben sind.

Aufgefihrt werden nur die Verordnungen der Gemeinschaften, die im Inhaltsverzeichnis
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Datum und Bezeichnung der Rechtsvorschrift

ABL. EG

— Ausgabe in deutscher Sprache —

Nr./Seite

vom

17.9. 90

28. 9. 90

28. 9. 90

28. 9. 90

28.9. 90

28. 9. 90

3. 10. 80

3.10. 90

4. 10. 80

Vorschriften fir die Agrarwirtschaft

Verordnung (EWG) Nr. 2676/90 der Kommission zur Festlegung gemein-
samer Analysemethoden fiir den Weinsektor

Verordnung (EWG) Nr. 2814/90 der Kommission mit Durchfihrungsbe-
stimmungen zur Definition der zu schweren Schlachtkdrpern gemasteten
Lammer

Verordnung (EWG) Nr. 2832/90 der Kommission zur Anderung der
Verordnung (EWG) Nr. 756/70 Ober die Gewahrung von Beihilfen flr
Magermilch, die zu Kasein und Kaseinaten verarbeitet worden ist

Verordnung (EWG) Nr. 2833/90 der Kommission zur Schatzung der
Erzeugung fir das Wirtschaftsjahr 1990/91, zur Feststellung der tatsach-
lichen Erzeugung des Wirtschaftsjahres 1989/90 und zur Festsetzung
des Anpassungsbetrags der Beihilfe fir Sonnenblumenkerne

Verordnung (EWG) Nr. 2834/90 der Kommission zur Abweichung von
den fir das Wirtschaftsjahr 1990/91 fir die Aufteilung der nicht verwende-
ten Mengen und den AbschluBB von Zusatzvertragen flir die Tomaten-
verarbeitung gesetzten Fristen

Verordnung (EWG) Nr. 2835/90 der Kommission zur Anderung der
Verordnung (EWG) Nr. 3077/78 tber die Feststellung der Aquivalenz der
Bescheinigungen fir aus Drittlandern eingefiihrten Hopfen mit den
Gemeinschaftsbescheinigungen

Verordnung (EWG) Nr. 2857/90 der Kommission ber den Verkauf von
bestimmtem Rindfleisch aus Interventionsbestanden zu pauschal im
voraus festgesetzten Preisen zur Verarbeitung im Rahmen eines einzel-
staatlichen Hilfsprogramms und zur Aufhebung der Verordnung (EWG)
Nr. 731/88

Verordnung (EWG) Nr. 2858/90 der Kommission zur Anderung der im
Rahmen des ergénzenden Handelsmechanismus im Rindfleisch-
sektor geman der Verordnung (EWG) Nr. 4026/89 anzuwendenden Ziel-
mengen

Verordnung (EWG) Nr. 2864/90 der Kommission zur Festsetzung eines
Koeffizienten flr in Form von spanischem Whisky ausgefihrtes
Getreide fiir den Zeitraum 1989/90 und zur Festsetzung eines Koeffi-
zienten fir den Zeitraum 1990/91

Verordnung (EWG) Nr. 2865/90 der Kommission zur Festsetzung
bestimmter Koeffizienten fir in Form bestimmter alkoholischer Getranke
ausgefiihrtes Getreide fur den Zeitraum 1990/91

Verordnung (EWG) Nr. 2866/90 der Kommission zur Festsetzung
bestimmter Koeffizienten fir in Form bestimmter alkoholischer Getranke
ausgetihrtes Getreide fir den Zeitraum 1990/91

Verordnung (EWG) Nr. 2870/90 der Kommission zur Anderung der
Verordnungen (EWG) Nr. 1105/68 und (EWG) Nr. 1634/85 hinsichtlich
derfir Magermilch und Magermilchpulver zuFutterzwecken zu
gewahrenden Beihilfen

L 27211

L 268/35

L 268/85

L. 268/86

L 268/87

L 268/88

L 274/5

L 274/8

L 275/8

L 275/10

L 275/12

L 275/19

3. 10.

29. 9.

29. 9.

29. 9.

29. 9.

29. 9.

90

90

90

920

90

90

. 90

. 90

. 90

. 90

.80

. 90
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Andere Vorschriften

17.9. 90 Verordnung (EWG) Nr. 2684/90 des Rates iiber die vorlaufigen MaBnah-
men, die nach der deutschen Einigung vor ErlaB der vom Rat entweder in
Zusammenarbeit mit dem Europaischen Parlament oder nach dessen
Anhérung zu treffenden UbergangsmaBnahmen anwendbar sind L 2631 26. 9. 90

27.9.90 Verordnung (EWG) Nr. 2829/90 der Kommission zur Einstellung des
Seehechtfanges durch Schiffe unter dénischer Flagge L 268/82 29. 9.9

27.9. 90 Verordnung (EWG) Nr. 2830/90 der Kommission zur Einstellung des
Pollackfanges durch Schiffe unter spanischer Flagge L 268/83 29.9. 90

26.9. 90 Verordnung (EWG) Nr. 2836/90 der Kommission zur Wiedererhebung
der gegenuber dritten Landern geltenden Zollsétze fir bestimmte Waren
mit Ursprung in Jugoslawien L 268/90 29. 9. 90

28.9. 90 Verordnung (EWG) Nr. 2845/90 der Kommission zur Wiedereinfihrung
des Zollsatzes flir Waren der Warenkategorie Nr. 20 (laufende Nummer
40.0200) mit Ursprung in Thailand, dem die in der Verordnung (EWG)
Nr. 3897/89 des Rates vorgesehenen Zollpraferenzen gewéhrt werden L 270/18 2.10. 90

4.10. 90  Verordnung (EWG) Nr. 2876/90 der Kommission zur Verlangerung der
Verordnung (EWG) Nr. 2985/89 zur Einflihrung einer nachtraglichen
gemeinschaftlichen Uberwachung der Einfuhren bestimmter Textilwaren
mit Ursprung in Tunesien und Marokko L 275/34 5. 10. 90

- Berichtigung der Verordnung (EWG) Nr. 715/90 des Rates vom
5. Marz 1990 iber die Regelung fur landwirtschaftliche Erzeugnisse und
bestimmte aus landwirtschatftlichen Erzeugnissen hergestelite Waren mit
Ursprung in den AKP-Staaten oder in den Gberseeischen Landern und
Gebieten (ULG) (ABIL Nr. L 84 vom 30. 3. 1990) L 276/46 6. 10. 90

-~ Berichtigung der Verordnung (EWG) Nr. 2435/90 der Kommission
vom 21. August 1990 zur Anderung der Verordnung (EWG) Nr. 3418/88
zur Festsetzung der Referenzpreise frei Grenze fir die Einfuhr be-
stimmter Weinerzeugnisse ab 1. September 1988 (ABI. Nr. L 223 vom
23. 8. 1990) L 270/26 2. 10. 90

~ Berichtigung der Verordnung (EWG) Nr. 2618/90 der Kommission
vom 11. September 1990 zur Anwendung der Inhabern langfristiger
Lagervertrage fir Tafelwein vorbehaltenen ergénzenden MaBnahmen fir
das Wirtschaftsjahr 1989/90 (ABI. Nr. L 249 vom 12. 9. 1990) L 270/26 2. 10. 80



