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Bekanntmachung
der Neufassung des Zweiten Wohnungsbaugesetzes

Vom 19. August 1994

Auf Grund des Artikels 10 Abs. 1 des Wohnungsbauférderungsgesetzes vom
6. Juni 1994 (BGBI. | S. 1184) wird nachstehend der Wortlaut des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes in der ab 1. Oktober 1994 geltenden Fassung bekannt-
gemacht. Die Neufassung bericksichtigt:

1. die Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 1990 (BGBI. | S. 1730),

2. den am 29. September 1990 in Kraft getretenen Artikel 1 des Gesetzes vom
23. September 1990 in Verbindung mit Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 5
des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 (BGB!. 199011 S. 885, 1126),

3. den am 29. Februar 1992 in Kraft getretenen Artikel 35 des Gesetzes vom
25. Februar 1992 (BGBI. | 8. 297),

4. den am 5. August 1992 in Kraft getretenen Artikel 9 des Gesetzes vom
27.Juli 1992 (BGBI. 1 S. 1398},

5. den am 1. Januar 1993 in Kraft getretenen Artikel 15 des Gesetzes vom
21. Dezember 1992 (BGBI. | S. 2094),

6. den am 1. Oktober 1993 in Kraft getretenen Artikel 2 des Gesetzes vom
17. Juni 1993 (BGBI. 1 S. 912),

7. den am 1. Oktober 1994 in Kraft tretenden Artikel 1 des eingangs genannten
Gesetzes.

Bonn, den 19. August 1994

Die Bundesministerin
fur Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau
I. Schwaetzer
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Grundsitze, Geltungsbereich
und Begriffsbestimmungen

§1
Wohnungsbauférderung als 6ffentliche Aufgabe

(1) Bund, Lander, Gemeinden und Gemeindeverbande
haben den Wohnungsbau unter besonderer Bevorzugung
des Baues von Wohnungen, die nach GroBe, Ausstattung
und Miete oder Belastung fur die breiten Schichten des
Volkes bestimmt und geeignet sind (sozialer Wohnungs-
bau), als vordringliche Aufgabe zu férdern.

(2) Die Forderung des Wohnungsbaues hat das Ziel,
den Wohnungsmange! zu beseitigen und fur weite Kreise
der Bevolkerung breitgestreutes Eigentum zu schaffen.
Die Forderung soll eine ausreichende Wohnungsver-
sorgung aller Bevélkerungsschichten entsprechend den
unterschiedlichen Wohnbediirfnissen ermdglichen und
diese namentlich fir diejenigen Wohnungsuchenden
sicherstellen, die hierzu selbst nicht in der Lage sind. In
ausreichendem MaBe sind solche Wohnungen zu férdern,
die die Entfaltung eines gesunden Familienlebens,
namentlich fur kinderreiche Familien, gewéhrleisten. Die
Férderung des Wohnungsbaues soll {iberwiegend der
Bildung von Einzeleigentum (Familienheimen und eigen-
genutzten Eigentumswohnungen) dienen. Zur Schaffung
von Einzeleigentum sollen Sparwille und Bereitschaft zur
Selbsthilfe angeregt werden.

§2
Wohnungsbau

(1) Wohnungsbau ist das Schaffen von Wohnraum
durch Neubau, durch Wiederaufbau zerstdrter oder
Wiederherstellung beschédigter Gebdude oder durch
Ausbau oder Erweiterung bestehender Gebaude; als
Wohnungsbau gilt auch die Modernisierung im Sinne des
§ 17a. Der auf diese Weise geschaffene Wohnraum ist
neugeschaffen im Sinne dieses Gesetzes.

(2) Der Wohnungsbau erstreckt sich auf Wohnraum der
folgenden Arten:

a) Familienheime in der Form von Eigenheimen, Kauf-
eigenheimen und Kleinsiedlungen;

b) Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswohnungen;
c) (weggefallen)

d) Genossenschaftswohnungen;

€) Mietwohnungen;

f) Wohnteiie Iandlicher Siedlungen;

g) sonstige Wohnungen;

h) Wohnheime;

i) einzelne Wohnrdume.

§3

MaBnahmen zur Wohnungsbauforderung

(1) Die Forderung des Wohnungsbaues erfolgt ins-
besondere durch

a) Einsatz 6ffentlicher Mittel (§§ 25 bis 68),
b) Ubernahme von Biirgschaften (§§ 24 und 36a),
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¢) Gewahrung von Wohngeld (§ 46),

d) Gewahrung von Pramien fir Wohnbausparer,

e) Bereitstellung von Bauland (§§ 89 und 90),

f) MaBnahmen zur Baukostensenkung (§ 91),

g) Beitragsverglinstigung in der Unfallversicherung,

h) Steuer- und Geblhrenvergiinstigungen (§§ 92a bis 96),

i) Verglnstigungen bei vorzeitiger Riickzahlung éffent-
licher Mittel (§§ 69 und 70),

k) (weggefallen)

I} Auflockerung der Mietpreisbindung (§ 72),

m) Gewahrung von Aufwendungszuschissen und Auf-
wendungsdariehen (§§ 88 bis 88c).

(2) Je nach der Art der Forderung ist der Wohnungsbau

a) offentlich geférderter sozialer Wohnungsbau (§§ 25
bis 72),

b) steuerbegiinstigter Wohnungsbau (§§ 82 und 83)
oder

¢) frei finanzierter Wohnungsbau (§ 5 Abs. 3).

§4
Zeitlicher Geltungsbereich
fur die Wohnungsbaufdérderung nach diesem Gesetz

(1) Die Férderung des Wohnungsbaues bestimmt sich
im Anschluf3 an den zeitlichen Geltungsbereich des Ersten
Wohnungsbaugesetzes nach den Vorschriften des vor-
liegenden Gesetzes. Die Vorschriften des vorliegenden
Gesetzes finden, soweit in dem Gesetz nichts anderes
bestimmt ist, sonach Anwendung

a) im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau auf
neugeschaffenen Wohnraum, fir den die &ffentlichen
Mittel erstmalig nach dem 31. Dezember 1956 bewilligt
worden sind oder bewilligt werden,

b) im steuerbegiinstigten und frei finanzierten Wohnungs-
bau auf neugeschaffenen Wohnraum, der nach dem
30. Juni 1956 bezugsfertig geworden ist oder be-
zugsfertig wird.

(2) (weggefallen)

§5

Einteilung der Wohnungen nach ihrer Férderung

(1) Offentlich geférderte Wohnungen im Sinne dieses

~ Gesetzes sind neugeschaffene Wohnungen, bei denen

offentliche Mittel im Sinne des § 6 Abs. 1 zur Deckung der
fur den Bau dieser Wohnungen entstehenden Gesamt-
kosten oder zur Deckung der laufenden Aufwendungen
oder zur Deckung der fir Finanzierungsmittel zu ent-
richtenden Zinsen oder Tilgungen eingesetzt sind.

(2) Steuerbegtinstigte Wohnungen im Sinne dieses
Gesetzes sind neugeschaffene Wohnungen, die nicht
offentlich geférdert sind und nach den Vorschriften der
§§ 82 und 83 als steuerbegulnstigt anerkannt sind.

(3) Frei finanzierte Wohnungen im Sinne dieses Ge-
setzes sind neugeschaffene Wohnungen, die weder
offentlich gefordert noch als steuerbegtinstigt anerkannt
sind.
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§6
Offentliche Mittel

(1) Mittel des Bundes, der Lander, Gemeinden und
Gemeindeverbédnde, die von ihnen zur Foérderung des
Baues von Wohnungen fiir die breiten Schichten des
Volkes bestimmt sind, sowie die nach dem Lastenaus-
gleichsgesetz fir die Wohnraumhilfe bestimmten Mittel
des Ausgleichsfonds sind dffentliche Mittel im Sinne die-
ses Gesetzes. Die dffentlichen Mittel sind nur zur Férde-
rung des sozialen Wohnungsbaues nach den Vorschriften
der §§ 25 bis 68 zu verwenden.

(2) Nicht als 6ffentliche Mittel im Sinne dieses Gesetzes
gelten insbesondere

a) die nach dem Lastenausgleichsgesetz als Eingliede-
rungsdariehen bestimmten Mittel des Ausgleichsfonds
oder die mit einer &hnlichen Zweckbestimmung in
Sffentiichen Haushalten ausgewiesenen Mittel,

b) die als Pramien an Wohnbausparer gewahrten Mittel,

c) die in offentlichen Haushalten gesondert ausgewiese-
nen Wohnungsfiirsorgemittel fir Angehdrige des
offentlichen Dienstes,

die in Haushalten der Gemeinden und Gemeindever-
bénde ausgewiesenen Mittel zur Unterbringung von
solchen Obdachlosen, die aus Griinden der offent-
lichen Sicherheit und Ordnung von den Gemeinden
und Gemeindeverbanden unterzubringen sind,

d

L —

e) die einer Kapitalsammelstelle aus einem &ffentlichen
Haushalt fir Zwecke der Vor- und Zwischenfinan-
zierung des Wohnungsbaues zur Verfligung gesteliten
Mittel,

f) Mittel, die aus 6ffentlichen Haushalten zur Modemisie-
rung von bestehendem Wohnraum gewéhrt werden,

g) die Grundsteuervergiinstigungen,

h) Mittel, die zur Férderung des Erwerbs vorhandener
Wohnungen, insbesondere durch kinderreiche Fami-
lien und Schwerbehinderte bestimmt sind, um ihnen
die Eigenversorgung mit Wohnraum zu erleichtemn; das
gilt nicht fir die Mittel zur Forderung des Erwerbs von
Kaufeigenheimen und Kaufeigentumswohnungen vom
Bauhermn.

(3) Soweit in einem &ffentlichen Haushalt andere als die
in den Absédtzen 1 und 2 aufgefiihrten Mittel fiir die Férde-
rung des Wohnungsbaues zur Verfligung gestelit werden,
sollen sie in der Regel nur fiir MaBnahmen zugunsten des
sozialen Wohnungsbaues verwendet werden.

§7

Familienheime

(1) Familienheime sind Eigenheime, Kaufeigenheime
und Kleinsiediungen, die nach GréBe und Grundri8 ganz
oder teilweise dazu bestimmt sind, dem Eigentiimer und
seiner Familie oder einem Angehérigen und dessen Fami-
lie als Heim zu dienen. Zu einem Familienheim in der Form
des Eigenheims oder des Kaufeigenheims soll nach Mdg-
lichkeit ein Garten oder sonstiges nutzbares Land
gehoren.

(2) Das Familienheim verliert seine Eigenschaft, wenn
es fiir die Dauer nicht seiner Bestimmung entsprechend
genutzt wird. Das Familienheim verliert seine Eigenschaft
nicht, wenn weniger als die Halfte der Wohn- und Nutz-
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flache des Gebaudes anderen als Wohnzwecken, insbe-
sondere gewerblichen oder beruflichen Zwecken dient.

§8
Familie und Angehdrige

(1) Zur Familie rechnen die Angehdrigen, die zum Fami-
lienhaushalt gehdren oder alsbald nach Fertigstellung des
Bauvorhabens, insbesondere zur Zusammenfihrung der
Familie, in den Familienhaushalt aufgenommen werden
sollen,

(@) Als Angehdrige im Sinne dieses Gesetzes gelten
folgende Personen:

a) der Ehegatte,

b) Verwandte in gerader Linie sowie Verwandte zweiten
und dritten Grades in der Seitenlinie,

¢} Verschwiégerte in gerader Linie sowie Verschwigerte
zweiten und dritten Grades in der Seitenlinie,

d) (weggefallen)
e) (weggefallen)

f) (weggefallen)

g) Pflegekinder ohne Ricksicht auf ihr Alter und Pflege-
eltern.

(3) Als kinderreich gelten Familien mit drei oder mehr
Kindem im Sinne des § 32 Abs. 1 und 3 bis 5 des Ein-
kommensteuergesetzes.

§9
Eigenheime und Kaufeigenheime

(1) Ein Eigenheim ist ein im Eigentum einer natiirlichen
Person stehendes Grundstiick mit einem Wohngebaude,
das nicht mehr als zwei Wohnungen enthilt, von denen
eine Wohnung zum Bewohnen durch den Eigentimer
oder seine Angehdrigen bestimmt ist.

(2) Ein Kaufeigenheim ist ein Grundstlick mit einem
Wohngeb&ude, das nicht mehr als zwei Wohnungen
enthdlt und von einem Bauherm mit der Bestimmung
geschaffen worden ist, es einem Bewerber als Eigenheim
zu libertragen.

(3) Die in dem Wohngebiude enthaltene zweite
Wohnung kann eine gleichwertige Wohnung oder eine
Einliegerwohnung sein.

§10
Kleinsiedlungen

(1) Eine Kileinsiedlung ist eine Siedlerstelle, die aus
einem Wohngebdude mit angemessener Landzulage
besteht und die nach GréBe, Bodenbeschaffenheit und
Einrichtung dazu bestimmt und geeignet ist, dem Klein-
siedler durch Selbstversorgung aus vorwiegend garten-
baumaéBiger Nutzung des Landes eine fihlbare Ergdnzung
seines sonstigen Einkommens zu bieten. Die Kleinsied-
lung soll einen Wirtschaftsteil enthalten, der die Haltung
von Kleintieren erméglicht. Das Wohngebdude kann
neben der flr den Kieinsiedler bestimmten Wohnung eine
Einliegerwohnung enthalten.

(2) Eine Eigensiedlung ist eine Kleinsiedlung, die von
dem Kleinsiedler auf einem in seinem Eigentum stehenden
Grundstiick geschaffen worden ist.
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(3) Eine Tragerkleinsiedlung ist eine Kleinsiediung, die
von einem Bauherm mit der Bestimmung geschaffen wor-
den ist, sie einem Bewerber zu Eigentum zu Ubertragen.
Nach der Ubertragung des Eigentums steht die Kleinsied-
lung einer Eigensiedlung gleich.

§11
Einliegerwohnungen

Eine Einliegerwohnung ist eine in einem Eigenheim,
einem Kaufeigenheim oder einer Kleinsiedlung enthaltene
abgeschlossene oder nicht abgeschiossene zweite
Wohnung, die gegeniiber der Hauptwohnung von unter-
geordneter Bedeutung ist.

§12
Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswohnungen

(1) Eine Eigentumswohnung ist eine Wohnung, an der
Wohnungseigentum nach den Vorschriften des Ersten
Teils des Wohnungseigentumsgesetzes begriindet ist.
Eine Eigentumswohnung, die zum Bewohnen durch den
Wohnungseigentiimer oder seine Angehérigen bestimmt
ist, ist eine eigengenutzte Eigentumswohnung im Sinne
des vorliegenden Gesetzes.

(2) Eine Kaufeigentumswohnung ist eine Wohnung, die
von einem Bauherrn mit der Bestimmung geschaffen
worden ist, sie einem Bewerber als eigengenutzte Eigen-
tumswohnung zu tibertragen.

§13
Genossenschaftswohnungen

Eine Genossenschaftswohnung ist eine Wohnung, die
von einem Wohnungsunternehmen in der Rechtsform der
Genossenschaft geschaffen worden und dazu bestimmt
ist, auf Grund eines Nutzungsvertrages einem Mitglied
zum Bewohnen Uberlassen zu werden.

§14
(weggefallen)

§15
Wohnheime

Als Wohnheime im Sinne dieses Gesetzes gelten
Heime, die nach ihrer baulichen Anlage und Ausstattung
fur die Dauer dazu bestimmt und geeignet sind,
Wohnbediirfnisse zu befriedigen.

§16
Wiederaufbau und Wiederherstellung

(1) Wiederaufbau eines zerstérten Gebdudes ist das
Schaffen von Wohnraum oder von anderem auf die Dauer
benutzbarem Raum durch Aufbau dieses Gebiudes oder
durch Bebauung von Trimmerflichen. Ein Gebdude gilt
als zerstort, wenn ein auBergewdhnliches Ereignis bewirkt
hat, daB oberhalb des Kellergeschosses auf die Dauer
benutzbarer Raum nicht mehr vorhanden ist.

(2) Wiederherstellung eines beschidigten Gebiudes
ist das Schaffen von Wohnraum oder von anderem auf die
Dauer benutzbarem Raum durch BaumaBnahmen, durch
die die Schiaden ganz oder teilweise beseitigt werden;
hierzu gehdren auch BaumaBnahmen, durch die auf die
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Dauer zu Wohnzwecken nicht mehr benutzbarer Wohn-
raum wieder auf die Dauer benutzbar gemacht wird. Ein
Gebéude gilt als beschédigt, wenn ein auBergewdhnliches
Ereignis bewirkt hat, da3 oberhalb des Kellergeschosses
auf die Dauer benutzbarer Raum nur noch teilweise
vorhanden ist.

(3) Raum ist auf die Dauer nicht benutzbar, wenn ein zu
seiner Benutzung erforderlicher Gebaudeteil zerstort ist
oder wenn der Raum oder der Gebdudeteil sich in einem
Zustand befindet, der aus Grinden der Bau- oder
Gesundheitsaufsicht eine dauemde, der Zweckbestim-
mung entsprechende Benutzung des Raumes nicht
gestattet; dabei ist es unerheblich, ob der Raum tatsich-
lich benutzt wird.

(4) Ein Gebdude gilt nicht als zerstort oder beschidigt,
wenn die Schiaden durch Méngel der Bauteile oder infolge
Abnutzung, Alterung oder Witterungseinwirkung ent-
standen sind.

§17
Ausbau und Erweiterung

(1) Wohnungsbau durch Ausbau eines bestehenden
Gebaudes ist das Schaffen von Wohnraum durch Ausbau
des Dachgeschosses oder durch eine unter wesentlichem
Bauaufwand durchgefiihrte Umwandiung von R&umen,
die nach ihrer baulichen Anlage und Ausstattung bisher
anderen als Wohnzwecken dienten. Als Wohnungsbau
durch Ausbau eines bestehenden Geb&udes gilt auch der
unter wesentlichem Bauaufwand durchgefiihrte Umbau
von Wohnrdumen, die infolge Anderung der Wohnge-
wohnheiten nicht mehr fiir Wohnzwecke geeignet sind,
zur Anpassung an die verdnderten Wohngewohnheiten.

(2) Wohnungsbau durch Erweiterung eines bestehen-
den Gebdudes ist das Schaffen von Wohnraum durch
Aufstockung des Gebdudes oder durch Anbau an das
Gebaude.

§17a
Modemisierung

Als Wohnungsbau gilt auch die Modemisierung von
bestehendem Wohnraum, fiir die Mittel mit der Auflage
gewahrt werden, daB der zustindigen Stelle fiir den
modemisierten Wohnraum ein Belegungsrecht zusteht.
Modemisierung sind bauliche MaBnahmen, die den
Gebrauchswert des Wohnraums nachhaltig erhéhen, die
allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessem oder
nachhaltig Einsparungen von Heizenergie oder Wasser
bewirken; Instandsetzungen, die durch MaBnahmen der
Modemisierung verursacht werden, fallen unter die
Modemisierung.

Teilll
Bundesmittel und Bundesbiirgschaften

§18
Bereitstellung von Bundesmitteln

(1) Der Bund beteiligt sich an der Finanzierung des von
den Landern geférderten sozialen Wohnungsbaues nach
Maf3gabe der Absiitze 2 bis 4.

(2) Fur den offentlich geférderten sozialen Wohnungs-
bau stellt der Bund vom Haushaltsjahr 1971 an jahriich
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einen Betrag von 150 Millionen DM im Bundeshaushalt zur
Verfiigung. Dariiber hinaus stelit der Bund zur Férderung
von sonstigen MaBnahmen zugunsten des sozialen
Wohnungsbaues Mittel nach MaBgabe des jeweiligen
Haushaltsplans bereit.

(3) Mittel, die der Bund auf Grund eines anderen Ge-
setzes flir den Wohnungsbau zur Verfligung zu stellen hat,
sind auf den in Absatz 2 Satz 1 bezeichneten Betrag nicht
anzurechnen, auch wenn der Bund sich mit diesen Mitteln
an der Finanzierung des von den Lindermn gefSrderten
sozialen Wohnungsbaues beteiligt; das gleiche gilt fir
Mittel, die der Bund in besonderen Ausgabetiteln des
Bundeshaushalts fur die Erfullung eigener Aufgaben oder
zur Durchfilhrung von besonderen Wohnungsbaupro-
grammen zur Verfigung stelit.

(4) Leistungen des Bundes fur die Wohnraumver-
sorgung bestimmter Bevdikerungsgruppen ergeben sich
aus dem jeweiligen Haushaltsplan des Bundes.

.

§19
Verteilung der Bundesmittel

(1) Der Bundesminister fir Raumordnung, Bauwesen
und Stadtebau verteilt die in § 18 Abs. 2 Satz 1 bezeich-
neten Bundesmittel im Benehmen mit den fir das
Wohnungs- und Siedlungswesen zustindigen obersten
Landesbehérden auf die Lander.

(2) Der Bundesminister flir Raumordnung, Bauwesen
und Stadtebau ist erméchtigt, zum Zwecke einer plan-
maBigen Vorbereitung des &ffentlich gefdrderten sozialen
Wohnungsbaues die Verteilung des in § 18 Abs. 2 Satz 1
bezeichneten Betrages bereits vor Beginn des Haus-
haltsjahres vorzunehmen und die Auszahlung fir das
Haushaltsjahr verbindlich zuzusagen. Er soll die Mittel
spétestens bis zum 1. Dezember des dem Haushaltsjahr
vorangehenden Jahres verteilen.*)

(3) Der Bundesminister flir Raumordnung, Bauwesen
und Stidtebau kann die Verteilung der Bundesmittel mit
Auflagen, insbesondere hinsichtlich des Verwendungs-
zweckes, der Sicherung und der Zins- und Tilgungsbedin-
gungen fiir diese Mittel verbinden. Die ausgelishenen
Bundesmittel sind vom Rechnungsjahr 1965 an minde-
stens so zu verzinsen und zu tilgen, daB die Zins- und
Tilgungsbetrdge demjenigen Anteil der im Land aufge-
kommenen Zins- und Tilgungsbetrage einschiiellich
auBerplanmaBiger Tilgungen entsprechen, der sich jeweils
nach dem Verhiltnis der am Ende des Kalenderjahres ins-
gesamt ausgeliehenen Bundesmittel zu den ubrigen
offentlichen Mitteln des Landes errechnet; die Tilgung der
Bundesmittel muB mindestens 1 vom Hundert betragen.
Die Verpflichtung des Landes zur vollstindigen Tilgung
der ausgelichenen Bundesmittel bleibt im Gbrigen
unberiihrt. Von Satz 2 abweichende Verwaltungsverein-
barungen zwischen Bund und Land sind zuléssig.”

§20
Riickflisse an den Bund

(1) Die Rickfiusse (Rilckzahlung der Darlehenssumme
im ganzen oder in Teilen, Zinsen und Tilgungsbetrige) aus
den Darlehen, die der Bund zur Forderung des Woh-

*) Die Anwendung des § 19 Abs. 2 Satz 2 kann durch das jeweils geitende
Bundeshaushaitsgesetz ausgesetzt sein.
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nungsbaues den Landem oder sonstigen Darlehnsneh-
mem gewdhrt hat und kiinftig gewéhrt, sind laufend zur
Fdrderung von MaBnahmen zugunsten des sozialen Woh-
nungsbaues, jedoch nicht fir die Gewdhrung von Wohn-
geld zu verwenden.

(2) Die Vorschriften des Absatzes 1 gelten entspre-
chend fir die Rickflisse aus den Darlehen, die aus
Wohnungsbaufdrderungsmittein des Reiches und des
ehemaligen Landes PreuBen einschlieBlich des staat-
lichen Wohnungsfirsorgefonds gewahrt worden sind,
sowie fiir die Ruckflisse aus den durch die Vergebung
dieser Mittel begriindeten Vermdgenswerten.

(3) Die Vorschriften des Absatzes 1 gelten entspre-
chend fiur die dem Bund zuflieBenden Ertrdge, Rickzah-
lungen und Erlése aus Kapitalbeteiligungen des Bundes,
des Reiches oder des ehemaligen Landes PreuBen an
Organen der staatlichen Wohnungspolitik, Wohnungs-
unternehmen und anderen Unternehmen, die nach ihrer
Satzung die Aufgabe haben, den Wohnungsbau zu
fordern.

(4) Die Vorschriften des § 1 Abs. 7 bis 10 des Gesetzes
Uber den Geldentwertungsausgleich bei bebauten Grund-
stiicken in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Juni
1926 (RGBL | S. 251), gedndert durch Gesetz vom
22. Marz 1930 (RGB!. 1 S. 91), bleiben unberihrt.

(5) Die Vorschriften des Absatzes 1 gelten nicht fir
die Ruckflisse aus den Darlehen, die aus dem Aus-
gleichsfonds und den Soforthilfefonds (§§ 5 und 354 des
Lastenausgleichsgesetzes) sowie aus den Zinsen und
Tilgungsbetragen der Umstellungsgrundschulden fiir den
Wohnungsbau gewéhrt worden sind oder gewihrt
werden. Die Vorschriften des Absatzes 3 gelten nicht fur
Kapitalbeteiligungen des Ausgleichsfonds.

§21
(weggefallen)

§22

Zustandigkeit
fiir die Bewirtschaftung von Bundesmittein

(1) Die nach ihrer Zweckbestimmung fiir den Woh-
nungsbau vorgesehenen Bundesmittel sind im Bundes-
haushalt in den Einzelplan des Bundesministers fir
Raumordnung, Bauwesen und Stidtebau einzustellen.
Sollen Mittel, die in anderen Einzelplanen des Bundes-
haushalts eingestellt sind, fir den Wohnungsbau verwen-
det werden, so sind sie dem Bundesminister fiir Raumord-
nung, Bauwesen und Stidtebau zur Bewirtschaftung
zuzuweisen.

(2) Die Vorschriften des Absatzes 1 gelten nicht fir die
Mittel, die von der Bundesbahn und der Bundespost in
ihrer Eigenschaft als Arbeitgeber zum Bau von Wohnun-
gen fir ihre Bediensteten zur Verfliigung gestelit werden,
sowie fUr Mittel, die fiir den Bau von Wohnungen in Dienst-
gebduden oder innerhalb geschlossener Anlagen
bestimmt sind, die Uberwiegend anderen als Wohn-
zwecken dienen sollen.

(3) Die Vorschriften des Absatzes 1 gelten nicht flr die in
§ 23 bezeichneten Mittel des Ausgleichsfonds.
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§23

Sondervorschriften
fiir Mittel des Ausgleichsfonds

(1) Der Prasident des Bundesausgleichsamtes bedarf
zur Verteilung von Mitteln des Ausgleichsfonds, die als
Eingliederungsdarlehen fir den Wohnungsbau (§ 254
Abs. 2 und 3 und § 259 Abs. 1 Satz 3 des Lastenaus-
gleichsgesetzes) oder fur die Wohnraumhilfe (§§ 298
bis 300 des Lastenausgleichsgesetzes) bestimmt sind,
der Zustimmung des Bundesministers fur Raumordnung,
Bauwesen und Stiddtebau. Die fur die Wohnraumhilfe
bestimmten Mittel des Ausgleichsfonds sind von den
Landern zusammen mit den sonstigen von ihnen fiir die
Fdrderung des sozialen Wohnungsbaues zu verwenden-
den o6ffentlichen Mitteln nach einheitlichen Grundsitzen
unter Beachtung der Zwecke des Lastenausgleichsge-
setzes einzusetzen. Die Anspriiche des Ausgleichsfonds
auf Rickzahiung der den Lindern gewdhrten Darlehen
nach § 348 Abs. 2 des Lastenausgleichsgesetzes werden
durch den Einsatz der Mittel nach den Vorschriften des
vorliegenden Gesetzes, vorbehaltlich der Vorschriften des
§ 70, nicht berthrt.

(2) Zum Zwecke einer planmaBigen Vorbereitung des
Wohnungsbaues soll der Prasident des Bundesaus-
gleichsamtes nach Méglichkeit bis zum 1. Dezember
eines jeden Jahres die im folgenden Rechnungsjahr
aufkommenden Mittel des Ausgleichsfonds, die als Ein-
gliederungsdarlehen fir den Wohnungsbau oder fir die
Wohnraumhilfe zur Verfigung gestellt werden sollen,
verteilen und die Auszahlung fir das Rechnungsjahr
verbindlich zusagen.

(3) Verfugungen iiber die Verwendung von Mitteln,
allgemeine Verwaltungsvorschriften und aligemeine An-
ordnungen des Prdsidenten des Bundesausgleichsamtes
nach § 319 Abs. 1 und 2, § 320 Abs. 2, §§ 346 und 348
Abs. 3 des Lastenausgleichsgesetzes, die sich auf die
Forderung des Wohnungsbaues beziehen, insbesondere
auch auf das Verfahren und auf die Verteilung der Woh-
nungen, bedtirfen der Zustimmung des Bundesministers
fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau; das gleiche
gilt fiir die Darlehensbedingungen und Auflagen, unter
denen die Mittel den Léndem gewahrt werden.

{4) Die Zustimmung des Bundesministers fir Raumord-
nung, Bauwesen und Stédtebau ist vor einer Zustimmung
des Kontrollausschusses (§ 320 Abs. 2 in Verbindung mit
§ 319 Abs. 1 des Lastenausgleichsgesetzes) einzuhoien.
Die Befugnisse des Kontrollausschusses werden durch
die Vorschriften der Absétze 1 und 3 nicht berlihrt.

(5) Soweit aus dem Hartefonds (§§ 301, 301a des
Lastenausgleichsgesetzes) oder im Rahmen der sonstigen
ForderungsmaBnahmen (§ 302 des Lastenausgleichs-
gesetzes) Mittel fiir die Férderung des Wohnungsbaues
bereitgestellt werden, sind die Vorschriften der Absétze 1
bis 4 sinngemafB anzuwenden.

§24
Ubernahme von Biirgschaften

(1) Der Bund kann zur Férderung von MaBnahmen im
Sinne dieses Gesetzes, namentlich zugunsten des soZia-
len Wohnungsbaues, Birgschaften, Garantien oder son-
stige Gewahrleistungen Ubemehmen. Er kann sie auch
tibernehmen zur Erleichterung des Erwerbs vorhandener
Wohnungen durch kinderreiche Familien und Schwerbe-
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hinderte oder zur Forderung des Baues gewerblicher
Raume, wenn der Bau der gewerblichen Raume im
Zusammenhang mit dem Bau von Wohnungen geboten
erscheint.

(2) Die Ubernahme erfolgt nach MaBgabe des Haus-
haltsgesetzes. Antrige auf Ubemnahme sind beim
Bundesminister fir Raumordnung, Bauwesen und Stédte-
bau zu stelien.

Teil I

Offentlich geforderter
sozialer Wohnungsbau

Erster Abschnitt
Aligemeine Férderungsvorschriften

Erster Titel

Grundsidtze
fiir den 6ffentlich geforderten
sozialen Wohnungsbau

§25
Begiinstigter Personenkreis, Einkommensgrenze

(1) Der soziale Wohnungsbau ist mit 6ffentlichen
Mitteln zugunsten der Wohnungsuchenden zu férdemn, bei
denen das Gesamteinkommen des Wohnungsuchenden
und der nach § 8 zur Familie rechnenden Angehdrigen die
Einkommensgrenze nach Absatz 2 nicht lbersteigt. Eine
Férderung ist auch zuldssig, wenn das Gesamteinkom-
men die Einkommensgrenze nur unwesentlich (bersteigt.
MaBgebend sind die Verhaltnisse im Zeitpunkt der Antrag-
stellung.

(2) Die Einkommensgrenze betragt fur einen Ein-
personenhaushalt 23 000 Deutsche Mark, Zweipersonen-
haushalt 33 400 Deutsche Mark, zuzuglich fir jeden weite-
ren zur Familie rechnenden Angehérigen 8 000 Deutsche
Mark.

(3) Gesamteinkommen im Sinne dieses Gesetzes ist

. der Gesamtbetrag der Jahreseinkommen des Wohnung-

suchenden und der nach § 8 zur Familie rechnenden
Angehdrigen nach den §§ 25a bis 25c, abziglich der
Frei- und Abzugsbetrige nach § 25d.

§25a
Begriff des Jahreseinkommens

(1) Jahreseinkommen im Sinne dieses Gesetzes ist,
vorbehaltlich der Absatze 2 und 3 sowie des § 25b, die
Summe der positiven Einklnfte im Sinne des § 2 Abs. 1
und 2 des Einkommensteuergesetzes. Ein Ausgleich mit
Verlusten aus anderen Einkunftsarten und mit Verlusten
des zusammenveraniagten Ehegatten ist nicht zuldssig.

(2) Zum Jahreseinkommen gehoren:

1. der nach § 19 Abs. 2 und § 22 Nr. 4 Satz 4 Buch-
stabe b des Einkommensteuergesetzes steuerfreie
Betrag von Versorgungsbeziigen,

2. die nach § 3b des Einkommensteuergesetzes steuer-
freien Zuschlage fiir Sonntags-, Feiertags- oder
Nachtarbeit,

3. der nach § 40a des Einkommensteuergesetzes vom
Arbeitgeber pauschal besteuerte Arbeitsiohn,
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4. der nach § 20 Abs. 4 des Einkommensteuergesetzes
steuerfreie Betrag (Sparer-Freibetrag),

5. die den Ertragsanteil nach § 22 Nr. 1 Satz 3 Buch-
stabe a des Einkommensteuergesetzes {ibersteigen-
den Teile von Leibrenten,

6. die Ansparabschreibungen sowie die auf Sonderab-
schreibungen und erhdhte Absetzungen entfallenden
Betrage, soweit sie die hichstmdglichen Absetzun-
gen fir Abnutzung nach § 7 des Einkommensteuer-
gesetzes Ubersteigen,

7. einkommensabhingige Rentenleistungen nach dem
Bundesversorgungsgesetz und nach den Gesetzen,
die auf das Bundesversorgungsgesetz verweisen,

8. Lohnersatzleistungen und ausldndische Einkiinfte
nach § 32b Abs. 1 des Einkommensteuergesetzes,

9. die Halfte der als Zuschiisse gewahrten Berufsaus-
bildungsbeihilfen nach dem Arbeitsférderungsge-
setz, der Leistungen zur Férderung der Ausbildung
nach dem Bundesausbildungsforderungsgesetz, der
Leistungen der Begabtenférderungswerke und die als
Zuschufl gewahrte Graduiertenfdrderung,

10. die nach § 22 Nr. 1 Satz 2 des Einkommensteuerge-
setzes dem Empfénger nicht zuzurechnenden
Beziige, die ihm zur Erfilllung einer gesetzlichen
Unterhaltsverpflichtung von nicht zum Familienhaus-
halt rechnenden Personen gewéhrt werden, sowie die
Leistungen nach dem UnterhaltsvorschuBgesetz,

11. Leistungen der laufenden Hilfe zum Lebensunterhalt
nach den Vorschriften des Bundessozialhilfege-
setzes, des Asylbewerberleistungsgesetzes und des
Bundesversorgungsgesetzes, soweit diese die bei
ihrer Berechnung berlicksichtigten Kosten fir den
Wohnraum {bersteigen.

{3) Aufwendungen zum Erwerb, zur Sicherung und zur
Erhaltung von steuerfreien Einnahmen nach Absatz 2
dirfen wie Betriebsausgaben oder Werbungskosten ab-
gezogen werden.

§25b
Pauschaler Abzug

(1) Bei der Emittlung des Jahreseinkommens wird von
dem nach § 25a ermittelten Betrag ein pauschaler Abzug in
Ho6he von jeweils 10 vom Hundert fiir die Entrichtung von

1. Steuem vom Einkommen,

2. Pflichtbeitragen zur gesetzlichen Krankenversicherung,
3. Pflichtbeitrdgen zur gesetzlichen Rentenversicherung
vorgenommen.

(2) Mehr als nur geringfligige laufende Beitrdge zu
offentlichen oder privaten Versicherungen oder dhnlichen
Einrichtungen stehen den Pfiichtbeitrigen nach Absatz 1
gleich, wenn sie deren Zweckbestimmung entsprechen.

(3) Wenn keine Steuem und Beitrdge im Sinne der
Absitze 1 und 2 entrichtet werden, wird ein Betrag in
Hohe von 6 vom Hundert abgezogen.

§25¢
Ermittlungszeitraum des Jahreseinkommens

(1) Bei der Ermittlung des Jahreseinkommens ist das
Einkommen zugrunde zu legen, das in den zwéif Monaten
ab dem Monat der Antragstellung zu erwarten ist. Hierzu
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ist von dem Einkommen auszugehen, das innerhalb der
letzten zwdif Monate vor Antragstellung erzielt worden ist.
Anderungen sind zu berlicksichtigen, wenn sie im Zeit-
punkt der Antragstellung innerhalb von zwélf Monaten mit
Sicherheit zu erwarten sind; Anderungen, deren Beginn
oder AusmaB nicht ermittelt werden kdnnen, bleiben
auBer Betracht.

(2) Kann die Hohe des zu erwartenden Einkommens
nicht nach Absatz 1 ermittelt werden, so ist grundsétzlich
das Einkommen der letzten zwolf Monate vor Antrag-
stellung zugrunde zu legen.

(3) Bei Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt
werden, kdnnen bei Anwendung des Absatzes 1 Satz 2
und des Absatzes 2 die Einkiinfte zugrunde gelegt wer-
den, die sich aus dem letzten Einkommensteuerbescheid,
den Vorauszahlungsbescheiden oder der letzten Einkom-
mensteuererklirung ergeben.

(4) Einkommen, das in einem nach Absatz 1 oder 2
maBgebenden Zeitraum einmalig anfillt, aber einem
anderen Zeitraum zuzurechnen ist, ist so zu behandeln,
als wire es wahrend des anderen Zeitraums angefalien.

§ 25d
Frei- und Abzugsbetrdge

(1) Bei der Ermittlung des Gesamteinkommens werden
folgende Freibetrage abgesetzt:

1. 1800 Deutsche Mark fiir jedes Kind unter zwéif Jahren,
fur das Kindergeld nach dem Bundeskindergeldgesetz
oder eine Leistung im Sinne des § 8 Abs. 1 des Bun-
deskindergeldgesetzes gewédhrt wird, wenn der An-
tragsberechtigte allein mit Kindern zusammen wohnt
und wegen Erwerbstétigkeit oder Ausbildung nicht nur
kurzfristig vom Haushalt abwesend ist;

2. bis zu 1200 Deutsche Mark, soweit ein zum Haushalt
rechnendes Kind eigenes Einkommen hat und das 16.
aber noch nicht das 25. Lebensjahr vollendet hat;

3. a) 9000 Deutsche Mark fir jeden Schwerbehinderten
mit einem Grad der Behinderung

aa) von 100 oder

bb) von wenigstens 80, wenn der Schwerbehin-
derte hiuslich pflegebediirftig im Sinne des
§ 69 Abs. 3 Satz 1 des Bundessozialhilfege-~
setzes ist;

b) 4200 Deutsche Mark fiir jeden Schwerbehinderten
mit einem Grad der Behinderung von unter 80,
wenn der Schwerbehinderte hduslich pflegebedirf-
tig im Sinne des § 69 Abs. 3 Satz 1 des Bundes-
sozialhilfegesetzes ist;

4. 8000 Deutsche Mark bei jungen Ehepaaren im Sinne
des § 26 Abs. 2 Satz 2 bis zum Ablauf des flinften
Kalenderjahres nach dem Jahr der EheschlieBung.

(2) Aufwendungen zur Erfullung gesetzlicher Unter-
haltsverpflichtungen werden bis zu dem in einer Unter-
haltsvereinbarung oder einem Unterhaltstitel oder
Bescheid festgesteliten Betrag abgesetzt. Liegen eine
Unterhaltsvereinbarung oder ein Unterhaltstitel nicht vor,
kénnen Aufwendungen zur Erfiillung gesetzlicher Unter-
haltsverpflichtungen wie foigt abgesetzt werden:

1. bis zu 6 000 Deutsche Mark fiir ein zum Haushalt rech-
nendes Familienmitglied, das auswiérts untergebracht
ist;
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2. bis zu 12 000 Deutsche Mark fir einen nicht zum Haus-
halt rechnenden geschiedenen oder dauemd getrennt
lebenden Ehegatten; entsprechendes gilt bei Nichtig-
keit oder Authebung der Ehe;

3. bis zu 6 000 Deutsche Mark fiir eine sonstige nicht zum
Haushalt rechnende Person.

§26
Schwerpunkte der éffentlichen Férderung

(1) Zur Verwirklichung der in § 1 bestimmten Ziele und
unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landes-
planung sind die 6ffentlichen Mittel so einzusetzen, daf
die Wohnbediirfnisse der nach §25 beglnstigten
Wohnungsuchenden durch den Bau von Wohnungen der
in § 2 Abs. 2 genannten Arten befriedigt werden. Dabei ist
bevorzugt die Bildung von Einzeleigentum durch den Bau
von Familienheimen und eigengenutzten Eigentumswoh-
nungen zu férdern; hierbei sind zunéchst die Antrdge auf
Bewilligung offentlicher Mittel fir solche Bauvorhaben zu
berlicksichtigen, bei denen sichergestellt ist, daB durch
Selbsthilfe eine Eigenleistung in Héhe von mindestens
10 vom Hundert der Baukosten erbracht wird. Die Schaf-
fung von Genossenschaftswohnungen soll unter Beriick-
sichtigung des Bedarfs an Mietwohnungen und sonstigen
Wohnungen gefdrdert werden.

(2) Beim Einsatz der offentlichen Mittel nach Absatz 1
ist zugleich zu gewahrleisten, daB

1. der Wohnungsbau in Gebieten mit erhéhtem Woh-
nungsbedarf sowie im Zusammenhang mit stadtebau-
lichen Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen,

2. der Wohnungsbau fiir schwangere Frauen, kinder-
reiche Familien, junge Ehepaare, alleinstehende Eltern-
teile mit Kindern, altere Menschen, Schwerbehinderte

vordringlich geférdert wird. Als junge Ehepaare sind die-
jenigen zu berlicksichtigen, bei denen keiner der Ehe-
gatten das 40. Lebensjahr vollendet hat; als é&ltere
Menschen sind diejenigen zu bericksichtigen, die das
60. Lebensjahr vollendet haben.

(3) Bei der Bewilligung der offentlichen Mittel sind
forderungsfahige Bauvorhaben von privaten Bauhermren,
Wohnungsunternehmen, Gemeinden, Gemeindeverbian-
den, anderen Kérperschaften des &ffentlichen Rechts und
sonstigen Bauherren in gleicher Weise ohne Bevorzugung
bestimmter Gruppen von Bauherren zu beriicksichtigen.

§§27und 28
(weggefalien)

Zweiter Titel

MaBnahmen
zur Durchfiihrung der Grundsitze
fiir den 8ffentiich gefdérderten
sozialen Wohnungsbau

§29
Wohnungsbauprogramme
(1) Die fur das Wohnungs- und Siediungswesen
zustdndigen obersten Landesbehdrden haben ein mehr-

jahriges Programm fiir die Foérderung des sozialen Woh-
nungsbaues, insbesondere des o6ffentlich geférderten
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Wohnungsbaues, aufzustellen, das jahrlich fortzuschrei-
ben ist. Die Wohnungsbauprogramme sollen einen Uber-
blick Uber die Schwerpunkte der Férderung, die Zah! und
Art der zu férdernden Wohnungen und die vorgesehene
Finanzierung geben.

(2) Das Wohnungsbauprogramm fiir das darauffolgende
Kalenderjahr ist bis zum 1. Oktober eines jeden Jahres
aufzustellen und fortzuschreiben.

(3) (weggefallen)

(4) Die obersten Landesbehérden sollen die zur Durch-
fuhrung der Wohnungsbauprogramme erforderlichen
MaBnahmen so rechtzeitig treffen, daB die zur Verfligung
stehenden Férderungsmittel den Bauherren zlgig bewil-
ligt werden kénnen und dabei die Bautitigkeit méglichst
gleichmaBig Uber das ganze Jahr verteilt wird.

§30

Verteilung der 6ffentlichen Mittel
durch die obersten Landesbehdrden

Die fir das Wohnungs- und Siedlungswesen zustan-
digen obersten Landesbehérden haben die &ffentlichen
Mittel nach den jahrlich fortgeschriebenen Wohnungs-
bauprogrammen in Ubereinstimmung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung so zu verteilen, daf8
der Wohnungsbau nach den in § 26 bestimmten Schwer-
punkten gefordert wird.

§3

Berichterstattung
durch die obersten Landesbehorden

Die fur das Wohnungs- und Siedlungswesen zustéan-
digen obersten Landesbehdrden unterrichten den Bun-
desminister flir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau
uber die bewilligten und ausgezahiten Mittel fiir den Woh-
nungsbau im Sinne dieses Gesetzes sowie (iber die Zahl
der geférderten Wohnungen und die Art ihrer Férderung.

§32
Bewilligungsstatistik
(1) Uber die Auswirkungen dieses Gesetzes ist eine
Bundesstatistik zu fihren.

(2) Bei dieser Statistik werden fiir jedes Bauvorhaben
erfaBt:

1. der Bauherr;

2. Lage und GréBe der Grundstiicke sowie das Eigen-
tumsverhdltnis;

3. Art, Flache, Rauminhalt und stadtebauliche Zweck-
bestimmung des Bauvorhabens und die Art der
Gebdaude;

4. Anzahl, GréBe, Ausstattung und Zweckbindung der
Wohnungen sowie die Rechtsform ihrer Nutzung;
Anzahl der Heimpléatze;

5. veranschlagte Gesamtkosten und ihre Zusammen-
setzung;

6. Art und Umfang der Finanzierung und der &ffentlichen
Forderung;

7. monatliche Durchschnittsmiete oder -belastung.
(3) Auskunftspflichtig sind die Bewilligungsstellen.
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(4) Einzelangaben Uber die nach Absatz 2 erfaBten
Sachverhalte durfen fiir Zwecke der Landes- und Regio-
nalplanung und des Stddtebaues den zustindigen Stellen
der Lander, Gemeinden und Gemeindeverbdnde zugéng-
lich gemacht werden. Die Vorschriften des § 11 des
Gesetzes Uber die Statistik flir Bundeszwecke gelten
entsprechend.

Dritter Titel

Bauherren

§33

Voraussetzung
fur die Beriicksichtigung der Bauherren

(1) Offentliche Mittel kénnen auf Antrag einem Bau-
herrn bewilligt werden, der Eigentiimer eines geeigneten
Baugrundstticks ist oder nachweist, daf3 der Erwerb eines
derartigen Grundstiicks gesichert ist oder durch die
Gewihrung der offentlichen Mittel gesichert wird. Voraus-
setzung ist, daB das Bauvorhaben den Zielen dieses
Gesetzes sowie den auf Grund dieses Gesetzes fir den
offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau geltenden
Rechtsvorschriften und Férderungsbestimmungen ent-
spricht, daB der Bauherr die erforderliche Leistungsfahig-
keit und Zuverlassigkeit besitzt und daB Gewahr fur eine
ordnungsmaBige und wirtschaftliche Durchfiihrung des
Bauvorhabens und fiir eine ordnungsmaéBige Verwaltung
der Wohnungen besteht.

2) Offentliche Mittel kénnen auf Antrag auch einem Bau-
herm bewilligt werden, fiir den an einem geeigneten Bau-
grundstiick ein Erbbaurecht auf die Dauer von mindestens
99 Jahren bestellt ist oder der nachweist, daB der Erwerb
eines derartigen Erbbaurechts gesichert ist. Die Bewilli-
gungsstelle kann bei Vorliegen besonderer Griinde im Ein-
zelfall oder allgemein fiir das Gebiet einer Gemeinde zu-
lassen, daB das Erbbaurecht auf eine kirzere Zeitdauer, in
der Regel jedoch auf nicht weniger ais 75 Jahre, bestelit ist.

(3) Ein Rechtsanspruch auf Bewilligung offentlicher
Mittel besteht vorbehaltlich der §§ 45 und 57 Abs. 2 Satz 3
nicht.

(4) Dem Bauherm eines Kaufeigenheimes oder einer
Kaufeigentumswohnung steht der Bewerber gleich, wenn
diesem die oOffentlichen Mittel zum Erwerb bewilligt
werden.

(5) Gemeinden, Gemeindeverbénde, sonstige Korper-
schaften des offentlichen Rechts sowie gewerbliche
Betriebe sollen sich in der Regel eines geeigneten
Wohnungsunternehmens oder Betreuungsunternehmens
im Sinne des § 37 Abs. 1 bedienen.

§34
Eigenleistung der Bauherren

(1) Offentliche Mittel sollen nur bewilligt werden, wenn
der Bauherr eine angemessene Eigenleistung zur
Deckung der Gesamtkosten des Bauvorhabens erbringt.

(2) Die erforderliche Eigenleistung des Bauherm kann
auch durch andere Finanzierungsmittel erbracht werden,
soweit diese von der Bewilligungsstelle als Ersatz der
Eigenleistung anerkannt sind.

(3) Als Ersatz der Eigenleistung sind, soweit der Bau-
herr nichts anderes beantragt, anzuerkennen
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a) ein der Restfinanzierung dienendes Familienzusatz-
darlehen nach § 45,

b) =in Aufbaudariehen an den Bauherm nach § 254 des
Lastenausgleichsgesetzes oder ein dhnliches Darlehen
aus Mitteln eines 6ffentlichen Haushalts,

c) ein Darlehen an den Bauherm zur Beschaffung von
Wohnraum nach § 46 Abs. 2 Nr. 1 Buchstabe b des
Kriegsgefangenenentschidigungsgesetzes.

(4) Andere Finanzierungsmittel, die der Restfinanzie-
rung dienen, kénnen von der Bewilligungsstelle ganz oder
teilweise als Ersatz der Eigenleistung anerkannt werden.

§35

Eigenleistung fir den Bau
von Familienheimen und Eigentumswohnungen

(1) Ein Antrag auf Bewilligung 6ffentlicher Mittel zum
Bau eines Familienheims oder einer eigengenutzten
Eigentumswohnung darf nicht wegen unzuldnglicher
Eigenleistung abgelehnt werden, wenn der Bauherr oder
der Bewerber eine Eigenleistung erbringt, die zum Bau
vergleichbarer Mietwohnungen gefordert wird. Die
Vorschriften des § 44 Abs. 1 bleiben unberthrt.

(2) Die Eigenleistung soll jedoch grundsitzlich so hoch
sein, daB sie die Kosten des Baugrundstiicks ohne
ErschlieBungskosten deckt. Dies gilt nicht fiir den Bau von
Kleinsiedlungen.

(3) Eine Eigenleistung, die mindestens 10 vom Hundert
der anteiligen Gesamtkosten des Bauvorhabens betragt,
darf bei kinderreichen Familien und jungen Ehepaaren
nicht als unzulédnglich angesehen werden, wenn die Bela-
stung fiir den Bauherm tragbar scheint; dabei ist ein
Anspruch auf Wohngeld zu beriicksichtigen. Absatz 2
bleibt unberthrt.

§36
Eigenleistung durch Selbsthilfe

(1) Soll die Eigenleistung ganz oder teilweise durch
Selbsthilfe erbracht werden, so ist dies durch schriftliche
Erklarung eines Betreuungsunternehmens oder auf
andere Weise glaubhaft zu machen.

(2) Zur Selbsthilfe gehoren die Arbeitsleistungen,
die zur Durchfihrung eines Bauvorhabens erbracht
werden

a) von dem Bauherrn selbst,
b) von seinen Angehérigen,
c) von anderen unentgeltlich oder auf Gegenseitigkeit.

(3) Der Wert der Selbsthilfe ist mit dem Betrag als
Eigenleistung anzuerkennen, der gegeniiber den tiblichen
Kosten der Unternehmerleistung erspart wird.

(4) Dem Bauhermn steht bei einem Kaufeigenheim, einer
Tragerkleinsiedlung, einer Kaufeigentumswohnung und
einer Genossenschaftswohnung der Bewerber gleich.

§36a
Biirgschaften zur Vor- oder
Zwischenfinanzierung von Eigenleistungen

Fir Dariehen, die beim Bau von Familienheimen und
eigengenutzten Eigentumswohnungen, insbesondere fiir
kinderreiche Familien und junge Ehepaare, der Vor- oder
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Zwischenfinanzierung der Eigenleistungen dienen, sollen
Blrgschaften Gbemommen werden, fur die der Bund
Ruckburgschaften nach § 24 ibemimmit.

Vierter Titel

Betreuung der Bauherren

§37
Betreuung der Bauherren

(1) Bedient sich der Bauherr bei der technischen oder
wirtschaftlichen Vorbereitung oder Durchfiihrung des
Bauvorhabens eines Betreuers oder eines Beauftragten,
so muB dieser die fur diese Aufgabe erforderliche Eignung
und Zuverldssigkeit besitzen. Ein gewerbsmaBiger
Betreuer von Bauvorhaben bedarf einer Zulassung als
Betreuungsuntemehmen durch die fiir das Wohnungs-
und Siedlungswesen zustidndige oberste Landesbehérde
oder die von ihr bestimmte Stelle. Die Zulassung ist dem
gewerbsmaBigen Betreuer nur zu erteilen, wenn er eine flr
diese Aufgabe erforderliche Erlaubnis nach § 34c der
Gewerbeordnung besitzt und die fir Betreuungen er-
forderliche Eignung und Zuverlassigkeit nachweist. Der
Zulassung kénnen auch Nebenbestimmungen beigefugt
werden. Das Bauvorhaben soll nicht mit 6ffentlichen
Mitteln geférdert werden, wenn die Haftung des Betreuers
gegeniiber dem Bauherrn in einem unangemessenen
AusmaB eingeschrankt ist.

(2) Flr Unternehmen, die am 31. Dezember 1989 nach
dem bis zu diesem Tag geltenden Recht Betreuungsunter-
nehmen waren oder als solche zugelassen waren oder
galten, gelten die Voraussetzungen fir eine Betreuung
nach Absatz 1 bis zum 31. Dezember 1993 als erflillt,
sofern die fir das Wohnungs- und Siedlungswesen zu-
standige oberste Landesbehérde oder die von ihr
bestimmte Stelle nicht vorher die Bestimmung als Betreu-
ungsunternehmen entzieht oder die Zulassung widerruft,
weil das Unternehmen es beantragt, nach seiner Satzung
nicht mehr Bauvorhaben betreuen darf oder die erforder-
liche Eignung oder Zuveridssigkeit nicht mehr besitzt. Die
zustandige oberste Landesbehérde oder die von ihr
bestimmte Stelle kann der Zulassung nachtraglich Auf-
lagen beifligen oder Auflagen dndem oder ergdnzen.

(3) Betreuer und Beauftragte kénnen fir ihre Tétigkeit
ein angemessenes Entgelt verlangen. Die Landesregie-
rungen werden erméchtigt, durch Rechtsverordnung
Rahmenbestimmungen {iber die Betreuungsentgelte zu
erlassen; sie kdnnen diese Ermachtigung auf die fir das
Wohnungs- und Siedlungswesen zusténdigen cbersten
Landesbehérden (bertragen. Solange Rahmenbestim-
mungen nicht erlassen sind, gilt das Entgelt als angemes-
sen, das nach den Vorschriften iiber die Berechnung der
Wirtschaftlichkeit im Rahmen der Baunebenkosten an-
gesetzt werden kann.

Finfter Titel

Forderungsfihige Bauvorhaben

§38
Kosten- und flichensparendes Bauen

Die Lander treffen Vorkehrungen dafir, daB mit éffent-
lichen Mitteln nur kosten- und flachensparender Woh-
nungsbau geférdert wird.
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§39
WohnungsgrdBen
(1) Mit dffentlichen Mittein soll nur der Bau von ange-

messen groBen Wohnungen innerhalb der nachstehenden
Grenzen gefdrdert werden:

1. Familienheime mit nur einer Wohnung 130 gm,
2. Familienheime mit zwei Wohnungen 200gm,
3. eigengenutzte Eigentumswohnungen

- und Kaufeigentumswohnungen 120gm,
4. andere Wohnungen in der Regel 90 gm.

Bei Familienheimen mit zwei Wohnungen darf keine der
Wohnungen die Wohnflache von 130 Quadratmeter Gber-
steigen. Die zweite Wohnung darf nur als abgeschlossene
Wohnung gefordert werden.

(2) Eine Uberschreitung der in Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 bis
4 und Satz 2 genannten Wohnflachengrenzen ist zuldssig,

1. soweit die Mehrfliche zu einer angemessenen Unter-
bringung eines Haushalts mit mehr als vier Personen
erforderlich ist, oder

2. soweit die Mehrfliche zur angemessenen Berlicksich-
tigung der besonderen persdnlichen oder beruflichen
Bediirfnisse des kinftigen Wohnungsinhabers erfor-
derlich ist, oder

3. soweit die Mehrflaiche im Rahmen der 6rtlichen
Bauplanung bei Wiederaufbau, Wiederherstellung,
Ausbau oder Erweiterung oder bei der SchlieBung von
Baullicken durch eine wirtschaftlich notwendige
GrundriBgestaltung bedingt ist.

3) Die fir das Wohnungs- und Siedlungswesen
zusténdigen obersten Landesbehdrden oder die von
ihnen bestimmten Stellen kénnen die Wohnflachen-
grenzen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1 bis 4 und Satz 2
herabsetzen und (iber Absatz 2 hinaus Uberschreitungen
fur vergleichbare Fallgruppen zulassen.

(4) Soll ein durch Wiederherstellung, Ausbau oder
Erweiterung neugeschaffener Wohnraum der VergréBe-
rung einer vorhandenen Wohnung dienen, so ist bei der
Ermittiung der Wohnflachengrenze die Wohnflache der
gesamten Wohnung zugrunde zu legen.

§40
(weggefallen)

§41
Stidtebauliche Voraussetzungen

(1) Mit offentlichen Mitteln sollen nur Bauvorhaben
gefrdert werden, die eine geordnete bauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes gewdahrleisten und in Er-
schlieBung und Auflockerung den Zielsetzungen neuzeit-
lichen Stadtebaues entsprechen.

(2) Mit offentlichen Mitteln sollen nur Bauvorhaben
gefdrdert werden, bei denen die Gemeinden an die Grund-
stiickserschlieBung, insbesondere den StraBenbau, keine
héheren Anforderungen stellen, als es den Vorschriften
des § 90 Abs. 1 und 2 entspricht.
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Sechster Titel

Bewilligung der 8ffentlichen Mittel
durch die Bewilligungsstelle

§42
Einsatz der Sffentlichen Mittel

(1) Die offentlichen Mittel kénnen als Darlehen zur
Deckung der fiir den Bau der Wohnungen entstehenden
Gesamtkosten (6ffentliche Baudariehen) eingesetzt
werden. Neben oder an Stelle von dffentlichen Baudar-
lehen kénnen offentliche Mittel auch als Darlehen oder
Zuschisse zur Deckung der laufenden Aufwendungen
(Aufwendungsdarlehen, Aufwendungszuschiisse), als
Zuschusse zur Deckung der fir Finanzierungsmittel zu
entrichtenden Zinsen (Zinszuschiisse) oder als Darlehen
zur Deckung der fur Finanzierungsmittel zu entrichtenden
Zinsen oder Tilgungen (Annuititsdariehen) bewilligt wer-
den. Fur Aufwendungsdariehen und fir Annuititsdarlehen
gelten die Vorschriften des § 88 Abs. 3 sowie des § 88b
Abs. 3 Buchstabe b entsprechend; keine Anwendung
findet jedoch § 88b Abs. 3 Buchstabe b auf Tilgungs-
betrage fiir Annuitatsdariehen, soweit diese zur Deckung
der fir Finanzierungsmittel zu entrichtenden Tilgungen
bewilligt wurden.

(2) Offentliche Baudarlehen sollen fiir die nachstellige
Finanzierung bewilligt werden.

(3) Offentliche Baudarlehen kénnen in besonderen
Féllen auch fur die Restfinanzierung bewilligt werden. Den
Bauherren von Familienheimen, eigengenutzten Eigen-
tumswohnungen und Genossenschaftswohnungen kdén-
nen 6ffentliche Baudarlehen voriibergehend auch zur
Vor- oder Zwischenfinanzierung von Eigenleistungen
bewilligt werden, soweit andere Mittel zu zumutbaren
Bedingungen nicht zu beschaffen sind.

(4) Offentliche Mittel kdnnen auch einem Unternehmen
darlehnsweise zur vortibergehenden Vorfinanzierung des
Baues von Familienheimen, eigengenutzten Eigentums-
wohnungen und Genossenschaftswohnungen, die mit
Offentlichen Baudarlehen gefdrdert werden sollen, be-
willigt werden.

§43
Forderungssatze

(1) Die fur das Wohnungs- und Siedlungswesen
zustandigen obersten Landesbehérden bestimmen fiir die
nach § 42 Abs. 1 und 2 einzusetzenden éffentlichen Mittel
Durchschnittssétze, nach denen die Férderung der Bau-
vorhaben bemessen werden soli (Férderungsséatze). Die
Forderungssétze sollen nach der Wohnfidche gestaffeit
werden, und zwar in der Weise, daB der Férderungssatz
fur eine Wohnung mittlerer GroBe bestimmt wird und fir
Wohnungen mit gréBerer oder kleinerer Wohnfliche
Zuschldge oder Abziige vorgesehen werden.

(2) Die Forderungssatze sind der Héhe nach so zu
bemessen, da3 der Vorschrift des § 46 Satz 1 Rechnung
getragen wird. Fir Familienheime und eigengenutzte
Eigentumswohnungen sind die Férderungssitze so zu
bemessen, daB die Finanzierung von Bauvorhaben mit
durchschnittlichen Baukosten gesichert ist.
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§44
Einsatz des nachstelligen Baudariehens

(1) Das der nachstelligen Finanzierung dienende &ffent-
liche Baudarlehen wird ohne Ruicksicht auf den Rang
seiner dinglichen Sicherung von der Bewilligungsstelle
auf Grund der nach § 43 bestimmten Fdrderungssitze
und unter Berlicksichtigung der nach § 39 zulassigen
Wohnfldche zur SchlieBung der Finanzierungsliicke be-
willigt, die bei der Deckung der Gesamtkosten des Bau-
vorhabens auch dann noch verbleibt, wenn erststellige
Finanzierungsmittel, Eigenleistungen des Bauhermn und
sonstige Finanzierungsmittel in angemessener Hohe vor-
gesehen sind. Wird durch Selbsthilfe eine hbhere als die in
§ 35 vorgesehene Eigenleistung erbracht, so darf das der
nachstelligen Finanzierung dienende 6&ffentliche Bau-
darlehen nicht deshalb gekiirzt werden; das gleiche gilt,
wenn ein Aufbaudariehen nach dem Lastenausgleichsge-
setz oder ein dhnliches Darlehen aus Mitteln eines 6ffent-
lichen Haushalts gewéahrt wird.

(2) Das Baudarlehen soll zu Zinsbedingungen gewihrt
werden, die eine fir die breiten Schichten des Volkes
tragbare Miete oder Belastung erméglichen. in dem Dar-
lehensvertrag soll eine Erhéhung der Verzinsung fir den
Fall vorbehalten werden, daB dies zur Fortfihrung des
sozialen Wohnungsbaues erforderlich und im Hinblick auf
die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung, insbesondere
auf die allgemeine Einkommensentwicklung der breiten
Schichten des Volkes vertretbar ist. Die darlehnsver-
waltende Stelle darf die Verzinsung nur erh6hen, wenn
und soweit die fur das Wohnungs- und Siedlungs-
wesen zustidndige oberste Landesbehérde dies zuge-
lassen hat.

(3) Bei Familienheimen in der Form von Eigenheimen,
Kaufeigenheimen und Kleinsiedlungen und bei Eigen-
tumswohnungen darf eine Erhdhung des fiir das Bau-
darlehen bestimmten Zinssatzes oder eine Verzinsung fir
das zinslos gewahrte Baudariehen frithestens nach Ablauf
von 10 Jahren nach der Bezugsfertigkeit gefordert wer-
den. Dies gilt nicht, wenn das Familienheim oder die
Eigentumswohnung nicht entsprechend der gemiB § 7
oder § 12 getroffenen Bestimmungen genutzt wird oder
entgegen einer nach § 52 Abs. 2 auferiegten Verpflichtung
verduBert worden ist.

(4) Das Baudariehen soll mit einem gleichbieibenden Til-
gungssatz unter Zuwachs der ersparten Zinsen getiigt
werden. Eine Erhdhung der Tilgung kann nach der Tilgung
erststelliger Finanzierungsmittel gefordert werden, wenn
und soweit die oberste Landesbehdrde dies zugelassen
hat. Ist bei der Bewilligung des Baudariehens ein Til-
gungssatz von weniger als 1 vom Hundert festgesetzt
worden, so kann er bereits vor der Tilgung erststelliger
Finanzierungsmitte! bis auf 1 vom Hundert erhdht werden,
wenn und soweit die oberste Landesbehérde dies zuge-
lassen hat.

(5) Im Darlehnsvertrag soll sichergestelit werden, da
das Baudarlehen mit angemessener Frist zum Zwecke der
Ersetzung aus Mitteln des Kapitalmarktes ganz oder teil-
weise gekiindigt werden kann. Die Kiindigung ist nur
zuldssig, wenn und soweit die oberste Landesbehdrde
dies zugelassen hat. Die oberste Landesbehodrde soll
sicherstellen, daB die Kindigung nur erfolgt, wenn die
Ersetzung mdglich und im Hinblick auf die sich ergebende
héhere Miete oder Belastung zumutbar ist.
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§45
Familienzusatzdariehen

(1) Werden einem Bauherm, der Kinder hat, zum Bau
eines Familienheims in der Form des Eigenheims oder der
Eigensiedlung oder zum Bau einer eigengenutzten Eigen-
tumswohnung offentliche Mittel nach § 42 Abs. 1 und 2
bewilligt, so ist ihm auf Antrag ein zusétzliches éffentliches
Baudarlehen (Familienzusatzdarlehen) zu bewilligen. Das
Familienzusatzdariehen betrdgt fiir Bauherren mit einem
Kind 2 000 Deutsche Mark, fiir Bauherren mit zwei Kindern
4 000 Deutsche Mark und fiir Bauherren mit drei Kindern
7000 Deutsche Mark. Fiur jedes weitere Kind erhdht es
sich um 5000 Deutsche Mark. Zu berticksichtigen sind
diejenigen Kinder im Sinne des § 32 Abs. 1 und 3 bis 5 des
Einkommensteuergesetzes, die zum Familienhaushalt ge-
horen. Gehort zum Familienhaushalt ein Schwerbehinder-
ter, ein diesem Gleichgestellter oder eine Kriegerwitwe, so
erhoht sich das Familienzusatzdarlehen fir diese um je
2 000 Deutsche Mark.

(2) Gehoren Verwandte in gerader Linie des Bauherm
oder seines Ehegatten zum Familienhaushalt, so ist
Absatz 1 auf Antrag mit der MaBgabe anzuwenden, daf
sie neben den zu berlicksichtigenden Kindem oder, falls
der Bauherr keine 2zu berlicksichtigende Kinder hat, an
deren Stelle zu berlicksichtigen sind.

(3) Maflgebend fir die Bewilligung des Familienzu-
satzdarlehens sind die Verhdltnisse bei Antragstellung;
andemn sich die Verhdltnisse bis zum Ablauf des dritten
Monats nach Bezugsfertigkeit zugunsten des Bauherm,
so sind die gednderten Verhéltnisse zu berucksichtigen.
Der Antrag auf Bewilligung des Familienzusatzdarlehens
kann bis zur Bewilligung der 6ffentlichen Mittel gestelit
werden; haben sich die Verhéltnisse geandert, so kann der
Antrag bis zum Ablauf des vierten Monats nach Bezugs-
fertigkeit gestellt werden.

(4) Das Familienzusatzdarlehen ist zinslos und wahrend
der ersten 15 Jahre mit 1 vom Hundert, danach mit
hdchstens 2 vom Hundert zu tilgen. Fiir die Verzinsung
und Tilgung von nach dem 16. Juli 1985 gewahrten Fami-
lienzusatzdarlehen gilt § 44 Abs. 2 bis 5 entsprechend.

(5) Die dffentlichen Mittel nach § 42 Abs. 1 und 2 diirfen
nicht deshalb gekirzt werden, weil ein Familienzusatz-
darlehen zu bewilligen ist. Das Familienzusatzdariehen ist
auf Antrag des Bauherm fuir die Restfinanzierung oder fir
die erststellige Finanzierung zu bewilligen.

(6) Hat der Bauherr eines Familienheims in der Form
des Kaufeigenheims oder der Tragerkleinsiedlung einen
auf Ubertragung des Eigentums gerichteten Vertrag oder
Vorvertrag mit einem geeigneten Bewerber abgeschlos-
sen und erflillt der Bewerber die Voraussetzungen, die in
Absatz 1 fir die Gewdhrung eines Familienzusatzdar-
lehens an einen Bauherrn bestimmt sind, so ist auf seinen
Antrag ein Familienzusatzdariehen unter entsprechender
Anwendung der Vorschriften der Absitze 1, 2, 4 und 5 zu
bewilligen. MaB3gebend sind die Verhéitnisse bei Be-
zugsfertigkeit; &ndern sich die Verhéitnisse bis zum Ablauf
des dritten Monats nach Bezugsfertigkeit zugunsten des
Bewerbers, so sind die gednderten Verhéltnisse mafge-
bend. Wird der auf Ubertragung des Eigentums gerichtete
Vertrag oder Vorvertrag erst spéter abgeschlossen, so
sind die Verhiltnisse bei VertragsabschluB maBgebend.
Der Antrag auf Bewilligung des Familienzusatzdariehens
kann bis zu einem Jahr nach Bezugsfertigkeit des Fami-
lienheims gestelit werden.
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(7) Absatz 6 gilt beim Bau einer Kaufeigentumswoh-
nung entsprechend zugunsten des Bewerbers fir diese
Wohnung.

(8) Das Familienzusatzdariehen ist zuriickzuzahlen,
soweit bei einer Ubereignung der geférderten Wohnung
auf einen Rechtsnachfolger nach dessen persénlichen
Verhéltnissen die Voraussetzungen fur die Gewéhrung
eines Familienzusatzdarlehens nicht vorliegen.

§46

Wohngeld zur Ergidnzung
des Einsatzes offentlicher Mittel

Die fiir das Wohnungs- und Siedlungswesen zustindige
oberste Landesbehérde hat dafir zu sorgen, daB die
6ffentlichen Mittel gemaB § 42 in der Weise eingesetzt
werden, daB die Wohnungen nach Mieten oder Belastun-
gen fir die breiten Schichten des Volkes geeignet sind.
Soweit die sich danach ergebende Miete oder Belastung
fur den Wohnungsinhaber im Einzelfall nicht tragbar ist,
wird ihm Wohngeld nach dem Wohngeldgesetz gewéhrt.

§§47und 48
{weggefallen)

§49
Vereinfachtes Bewilligungsverfahren

Zum Bau von Familienheimen durch Einzelbauherren
kann das der nachstelligen Finanzierung dienende &ffent-
liche Baudarlehen auf Antrag des Bauherm ohne Vorlage
einer Wirtschaftlichkeitsberechnung oder auf Grund einer
vereinfachten Wirtschaftlichkeitsberechnung  bewilligt
werden.

Siebenter Titel

Bedingungen und Auflagen
bei der Bewilligung 6ffentlicher Mittel

§50
Finanzierungsbeitrdge

(1) Zum Bau von &ffentlich geférderten Wohnungen
durfen Finanzierungsbeitrage der Wohnungsuchenden
als verlorene Baukostenzuschiisse nicht angenommen
werden. Verlorene Baukostenzuschisse, die von Dritten
zugunsten von Wohnungsuchenden geleistet werden und
keine Verbindlichkeiten fiir die Wohnungsuchenden
begriinden, sind zul&ssig.

(2) Die Annahme von Finanzierungsbeitragen der
Wohnungsuchenden als Mietvorauszahlungen oder
Mieterdarlehen zum Bau von 6ffentlich geférderten Woh-
nungen kann von der Bewilligungsstelle bis zu einem
Hbchstbetrag zugelassen werden, der den Erfordernissen
der Finanzierung des Bauvorhabens Rechnung tragt.

(3) (weggefallen)
(4) (weggefallen)

(5) Die Vorschriften des Absatzes 2 finden keine
Anwendung auf

a) Mietvorauszahlungen oder Darlehen, die von Dritten
zugunsten von Wohnungsuchenden geleistet werden
und keine Verbindlichkeiten fir die Wohnungsuchen-
den begriinden;
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b) die nach dem Lastenausgleichsgesetz gewéhrten Auf-
baudariehen oder dhnliche Darlehen aus Mittein eines
6ffentlichen Haushalts.

{6) Die Bewilligungsstelle soll in angemessenem
Umfange o&ffentlich gefdrderte Wohnungen auch fir
solche Wohnungsuchende vorbehalten, die Geschidigte
nach dem Lastenausgleichsgesetz sind und keine
Aufbaudariehen erhalten.

§51
Baukosten

Die Bewilligung 6ffentlicher Mittel soll mit Bedingungen
oder Auflagen verbunden werden, die der Senkung der
Baukosten dienen. Sie kann auch mit der Auflage ver-
bunden werden, daB hoéhere Grundstiicks- und Bau-
kosten als in der Wirtschaftiichkeitsberechnung, die der
Bewilligung zugrunde liegt, veranschlagt worden sind, in
spétere Wirtschaftlichkeitsberechnungen nicht eingesetzt
werden diirfen.

§52
Eigentumsbindungen

(1) Die Bewilligung offentlicher Mittel zum Bau von
Eigenheimen, Kaufeigenheimen, eigengenutzten Eigen-
tumswohnungen und Kaufeigentumswohnungen darf,
unbeschadet der Vorschriften des Absatzes 2, nicht
davon abhidngig gemacht werden, da3

a) (weggefallen)

b) ein Wiederkaufs-, Ankaufs- oder Vorkaufsrecht be-
griindet wird oder

c) dem Eigentiimer oder Bewerber (iber die Vorschriften
dieses Gesetzes hinausgehende vertragliche Verpflich-
tungen auferlegt werden, die ihn in der rechtlichen oder
tatséchlichen Verfiigung {iber das Grundstiick oder das
Bauwerk in unangemessener Weise beschrénken.

(2) Bei der Bewilligung offentlicher Mittel zum Bau von
Eigenheimen, Kaufeigenheimen, Kleinsiediungen, Eigen-
tumswohnungen und Kaufeigentumswohnungen soll
sichergestelit werden, daf3 die Geb&ude oder Wohnungen
mindestens bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres
nach dem Jahr der Bezugsfertigkeit, ldngstens aber
solange sie als offentlich geférdert gelten, nicht ohne
Genehmigung der Bewilligungsstelle an Personen ver-
auBert werden, deren Gesamteinkommen die in § 25
bestimmte Einkommensgrenze ibersteigt.

§53
(weggefallen)

Zweiter Abschnitt
Sondervorschriften

zur Férderung der Bildung von Einzeleigentum
Erster Titel
Otfentlich geférderte Kaufeigenheime

§54
Verkaufsverpflichtung bei Kaufeigenheimen

(1) Zum Bau eines Familienheims in der Form des Kauf-
eigenheims ist die Bewilligung offentlicher Mittel mit der
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Auflage zu verbinden, daB3 der Bauherr das Kaufeigenheim
einem geeigneten Bewerber auf Grund eines Kaufvertra-
ges oder eines anderen auf Ubertragung des Eigentums
gerichteten Vertrages (VeriuBerungsvertrag) zu angemes-
senen Bedingungen als Eigenheim zu Ubertragen hat. In
der Aufiage ist zu bestimmen, daB der VeraduBerungsver-
trag bis zum Ablauf eines Jahres nach der Anerkennung
der SchiuBabrechnung, spétestens bis zum Ablauf des
dritten auf das Jahr der Bezugsfertigkeit foigenden Kalen-
derjahres, abzuschlieBen ist und eine Fristverldngerung
nur zugelassen wird, sofern der Bauherr wichtige Griinde
dafur vorbringt.

(2) Indem VerduBerungsvertrag ist vorzusehen, daB die
Nutzungen und Lasten des Kaufeigenheims alsbald nach
Bezugsfertigkeit des Kaufeigenheims oder, wenn der
VerduBerungsvertrag erst nach der Bezugsfertigkeit ab-
geschlossen wird, aisbald nach VertragsabschiuB auf den
Bewerber Ubergehen. In dem VerduBerungsvertrag ist
weiter vorzusehen, daB dem Bewerber das Eigentum
Ubertragen wird, sobald die im Vertrag hierflir vereinbarten
Voraussetzungen erfiillt sind, insbesondere der Kaufpreis
erbracht ist. Verpflichtet sich der Bauherr gegeniber
Dritten, fir Verbindlichkeiten des Bewerbers aus der
Finanzierung des Kaufpreises einzustehen, so kann ver-
einbart werden, daB das Eigentum spatestens Gbertragen
wird, wenn der Bauherr von seiner Verpflichtung freige-
stellt ist. Der Anspruch des Bewerbers auf Ubertragung
des Eigentums ist durch eine Auflassungsvormerkung zu
sichemn.

(3) (weggefallen)

(4) Indem VerauBerungsvertrag ist vorzusehen, daf die
von dem Bauhermn zur Deckung der Gesamtkosten des
Kaufeigenheims eingegangenen Verbindlichkeiten, ins-
besondere aus der Gewahrung von offentlichen Bau-
darlehen, von dem Kéufer ibernommen werden.

(5) Indem Vertrag uber die Gewéhrung des 6ffentlichen
Baudariehens ist vorzusehen, da8 das Darlehen gegen-
Uber dem Bauherrn fristlos gekiindigt werden kann, wenn
der Bauherr die sich aus der Auflage ergebenden Ver-
pflichtungen verietzt.

(6) Dem Bewerber fir ein Kaufeigenheim dirfen die
offentlichen Mittel nur bewilligt werden, wenn der mit dem
Bauherrn abgeschlossene Kaufvertrag oder ein anderer
auf Ubertragung des Eigentums gerichteter Vertrag
(VerduBerungsvertrag) die Voraussetzungen der Absitze 1
bis 3 erfillt.

§ 54a
Bemessung des Kaufpreises

(1) Bei einem Kaufeigenheim, das fir Rechnung des
Bewerbers errichtet wird, ist der Kaufpreis angemessen
im Sinne des § 54 Abs. 1, wenn er die Gesamtkosten des
Kaufeigenheims nicht tbersteigt.

(2) Wird das Kaufeigenheim nicht fir Rechnung des
Bewerbers errichtet, so ist der Kaufpreis angemessen,
wenn er nicht héher ist als die Gesamtkosten des Kauf-
eigenheims zuziiglich eines Zuschlages von 5 vom
Hundert der Gesamtkosten. Wird der VerduBerungsver-
trag vor Ablauf des dritten auf das Jahr der Bezugsfer-
tigkeit folgenden Kalenderjahres abgeschlossen, so ist
auch der Kaufpreis als angemessen anzusehen, der die
Kosten des Baugrundstiicks und die Baukosten zuziglich
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eines Zuschlages von 5 vom Hundert der Baukosten nicht
Ubersteigt; bei den Kosten des Baugrundstiicks kénnen
Anderungen des Verkehrswertes des Baugrundstiicks,
die bis zum Abschlu3 des VerduBerungsvertrages einge-
treten sind, bericksichtigt werden. Wird der VerduBe-
rungsvertrag erst nach Ablauf der in Satz 2 bezeichneten
Frist abgeschlossen, so ist im Falle des Satzes 1 auch die
tatséchliche Wertminderung zu bertcksichtigen, die seit
der Bezugsfertigkeit bis zu dem Tage eingetreten ist, an
dem die Nutzungen und die Lasten aus dem Kapitaldienst
und aus der Bewirtschaftung auf den Bewerber Uberge-
gangen sind; dabei ist die Wertminderung wegen des
Alters des Gebdudes mindestens mit jahrlich 1 vom
Hundert der Baukosten anzusetzen.

(3) Die Gesamtkosten sind nach den fiir die Berech-
nung der Wirtschaftlichkeit maBgeblichen Vorschriften
der Zweiten Berechnungsverordnung zu ermitteln, soweit
sich aus Absatz 2 Satz 2 letzter Halbsatz nichts anderes
ergibt.

(4) Die Vorschriften der Absédtze 1 bis 3 finden keine
Anwendung auf die VerduBerung von Kaufeigenheimen,
flr deren Bau die 6ffentlichen Mittel vor dem 1. September
1965 bewilligt worden sind.

§55
Bewerber fiir Kaufeigenheime

(1) Geeignete Bewerber fir Kaufeigenheime sind Per-
sonen, bei denen die Voraussetzungen des § 25 im Zeit-
punkt des Kaufabschlusses gegeben sind und bei denen
gewidhrieistet ist, daB sie oder ihre Angehobrigen das
Gebdude als Eigenheim benutzen. Ist der Bauherr ein
Wohnungsunternehmen in der Rechtsform der Genossen-
schaft oder des Vereins, so soll der Bewerber Mitglied der
Genossenschaft oder des Vereins sein.

(2) Ist das Kaufeigenheim bei der Bewilligung 6ffent-
licher Mittel flir Angehdrige eines bestimmten Personen-
kreises vorbehalten worden, so muBB der Bewerber jeweils
diesem Personenkreis angehéren. § 113 gilt entspre-
chend.

§56
VertragsabschiuB iiber das Kaufeigenheim

(1) Der Bauherr darf das Verlangen eines geeigneten
Bewerbers, mit ihm einen VerduBerungsvertrag (iber das
Kaufeigenheim zu angemessenen Bedingungen abzu-
schlieBen, nur ablehnen, wenn ein wichtiger Grund in der
Person oder in den Verhéltnissen des Bewerbers vorliegt.

(2) Der Bauherr darf das Kaufeigenheim ohne AbschluB
eines VerduBerungsvertrages nur vermieten, wenn bis zur
Bezugsfertigkeit kein geeigneter Bewerber den Abschiuf3
eines VerauBerungsvertrages verlangt hat.

(3) Hat der Bauherr das Kaufeigenheim vermietet, so
geht das Verlangen eines als Bewerber geeigneten
Mieters auf AbschluBl eines VerduBerungsvertrages dem
eines anderen Bewerbers vor. Der Bauherr darf dem Ver-
langen des anderen Bewerbers erst entsprechen, wenn
der Mieter auf den Abschiul des VerauBerungsvertrages
verzichtet hat. Der Verzicht gilt als erklart, wenn der Mieter
nicht innerhalb eines Monats, nachdem der Bauherr ihm
das Verlangen des anderen Bewerbers mitgeteilt hat, den
Abschluf} eines VerduBerungsvertrages verlangt.
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Zweiter Titel

Offentlich geférderte Kleinsiedlungen

§57
Forderung der Kleinsiedlung

(1) Die fur das Wohnungs- und Siedlungswesen zu-
stédndigen obersten Landesbehdrden haben daflir zu
sorgen, dafl der Bau von Familienheimen in der Form der
Kleinsiedlung in ausreichendem MaBe gefordert wird, um
siedlungswilligen Familien die Verbindung mit dem Grund
und Boden zu erméglichen und um sie wirtschatftlich zu
festigen. Kieinsiedlungen sollen nach Méglichkeit in
Gruppen und nur dort errichtet werden, wo die wirtschaft-
liche Lebensgrundiage der einzeinen Kleinsiedler ge-
sichert erscheint.

(2) Bei der Bewilligung 6ffentlicher Mittel zum Bau von
Kleinsiedlungen sind in den Gesamtkosten des Bauvor-
habens auch die Kosten des Erwerbs der Landzulage und
des Baues des Wirtschaftsteiles zu beriicksichtigen. Die
far den Bau von Familienheimen bestimmten Férderungs-
sitze kdnnen Uberschritten werden, soweit es zur
SchlieBung der Finanzierungsliicke nach § 44 Abs. 1 er-
forderlich ist. Fiir die Ersteinrichtung der Kleinsiediung
sind auf Antrag besondere Darlehen oder Zuschisse in
angemessener Héhe zu gewéhren.

(3) Die obersten Landesbehérden haben dafir zu
sorgen, daB beim Bau von Kieinsiedlungen fir Woh-
nungsuchende mit niedrigem Einkommen die Tragbarkeit
der sich ergebenden Belastung in erster Linie durch die
Gewihrung von erhdhten, der nachstelligen Finanzierung
dienenden &ffentlichen Baudarlehen erzielt wird.

§58
Tragerkleinsiedlungen

(1) Zum Bau eines Familienheims in der Form der
Tragerkleinsiedlung dirfen offentliche Mittel nur einem
Bauherm bewilligt werden, der Kleinsiedlungstrager ist.
Als Kleinsiedlungstrager kommen in Betracht

1. Gemeinden und Gemeindeverbande,

2. Unternehmen, die die fir das Wohnungs- und Sied-
lungswesen zustandige oberste Landesbehérde oder
die von ihr bestimmte Stelie als Kleinsiedlungstréger
zugelassen hat.

Am 31. Dezember 1989 anerkannte Organe der staat-
lichen Wohnungspolitik, zu deren Aufgaben nach ihrer
Satzung der Bau und die Betreuung von Kieinsiedlungen
gehoren, gelten als zugelassen.

(2) Sind einem Kleinsiedlungstrager 6ffentliche Mittel
zum Bau einer Tragerkleinsiedlung bewilligt worden, so ist
er verpflichtet, die Kleinsiedlung fir Rechnung eines als
Kleinsiedler geeigneten, bereits feststehenden oder kinf-
tigen Bewerbers zu errichten, ihm zur selbstindigen
Bewirtschaftung zu (berlassen und ihm sechs Monate
nach Anerkennung der SchiuBabrechnung, spatestens
jedoch zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit, das Eigentum
zu Ubertragen. Auf Verlangen des Bewerbers kann die
Ubertragung des Eigentums fiir einen spéteren Zeitpunkt
vereinbart werden. Die Vorschriften des § 54a Abs. 1, 3
und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(3) Ein Bewerber ist als Kleinsiedler geeignet, wenn er
fahig ist, die Kleinsiedlung mit seiner Familie ordnungs-
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maéBig zu bewirtschaften, und wenn kein wichtiger Grund
in der Person oder den Verhéltnissen des Bewerbers der
Uberlassung der Kleinsiediung entgegensteht. Der Be-
werber soll fir die Durchfiihrung des Bauvorhabens
Selbsthilfe leisten, sofern er nicht aus besonderem
Grunde daran gehindert ist. Die Vorschriften des § 55
finden im Gbrigen entsprechende Anwendung.

(4) Der Kleinsiedlungstriger kann die Ubertragung des
Eigentums nur verweigern und den Bewerber durch einen
anderen geeigneten Bewerber ersetzen,

a) wenn der Bewerber seinen Verpflichtungen gegentber
dem Kleinsiedlungstriger oder der Kleinsiedlergruppe
innerhalb eines Monats nach schriftlicher Mahnung
nicht nachgekommen ist,

b) wenn der Bewerber die Kleinsiediung trotz Abmah-
nung nicht ordnungsmaBig bewirtschaftet hat oder

c) wenn im Verhalten des Bewerbers ein wichtiger Grund
dafiir vorliegt.

§ 59
Eigensiediungen

Zum Bau eines Familienheims in der Form der Eigen-
siedlung dirfen &ffentliche Mittel nur bewilligt werden,
wenn der Bauherr nach § 58 Abs. 3 Satz 1 als Kleinsiedier
geeignet ist. Die Vorschriften des § 58 Abs. 3 Satz 2 sind
entsprechend anzuwenden.

§60
Beratung der Kleinsiedler

Der Kleinsiedler soll sich bei der Bewirtschaftung der
Kleinsiediung fachlich beraten lassen.

Dritter Titel

Offentlich gefdrderte
Eigentumswohnungen

§61
Forderung von Kaufeigentumswohnungen

Fir die Férderung des Baues von Kaufeigentums-
wohnungen gelten hinsichtlich der Ubertragung des
Wohnungseigentums auf den einzelnen Bewerber die
Vorschriften des § 54 entsprechend. Hinsichtlich der
Bemessung des Kaufpreises, der Bewerber flir Kaufeigen-
tumswohnungen und des Vertragsabschlusses gelten die
Vorschriften der §§ 54a, 55 und 56 entsprechend.

§62
(weggefallen)

Vierter Titel

Forderung der Eigentumsbildung
beim Bau von Mietwohnungen

§63

Bauliche Ausfithrung

Mietwohnungen sollen nach Mdglichkeit in Ein- oder
Zweifamilienhdusern geschaffen und so gebaut werden,
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daB eine spatere Uberlassung als Eigenheime méglich
ist. Soweit aus stddtebaulichen oder anderen Griinden
Mehrfamilienhduser geschaffen werden, soll ein ange-
messener Teil so gebaut werden, daB eine spatere Uber-
lassung der Wohnungen als Eigentumswohnungen még-
lichist.

§64

Verkaufsverpflichtung
bei Ein- und Zweifamilienhdusern

(1) Werden offentliche Mittel zum Bau von Miet-
wohnungen in der Form von Einfamilienhdusemn an
Wohnungsunternehmen oder private Bauherren, die den
Wohnungsbau untemehmerisch betreiben, bewilligt, so
ist die Bewilligung mit der Auflage zu verbinden, daB der
Bauherr mit dem Mieter auf dessen Verlangen einen
VerduBerungsvertrag zu angemessenen Bedingungen mit
dem Ziele abzuschlieBen hat, das mit dem Wohngebaude
bebaute Grundstiick dem Mieter als Eigenheim zu
Ubertragen.

(2) Die Vorschriften des Absatzes 1 gelten entspre-
chend beim Bau von Mietwohnungen in der Form von
Zweifamilienhdusem. Die Auflage ist dahin zu erteilen, da
das mit dem Wohngebidude bebaute Grundstiick als
Eigenheim zu Gbertragen ist, wenn nur einer der Mieter
dies verlangt, und daB die Wohnungen ais eigengenutzte
Eigentumswohnungen zu Ubertragen sind, wenn beide
Mieter dies verlangen; das Verlangen des Mieters einer
Einliegerwohnung ist dabei nicht zu beriicksichtigen.

(3) Die Bewilligungsstelle soll von der Auflage absehen,
wenn die beabsichtigte Zweckbestimmung der Wohnun-
gen die Ubertragung ausschiieBt oder wenn der Uber-
tragung sonst ein wichtiger Grund, insbesondere ein Be-
setzungsrecht zugunsten Dritter, entgegensteht.

(4) ist die Auflage nach Absatz 1 oder 2 erteilt, so finden
die Vorschriften der §§ 54 bis 56 Abs. 1 entsprechende
Anwendung. Der Anspruch des Mieters auf AbschiuB
eines VerduBerungsvertrages kann nicht abgetreten
werden. Auf Vereinbarungen mit dem Mieter, die der Auf-
lage entgegenstehen, kann sich der Bauherr nicht be-
rufen.

(5) Die Vorschriften der Abs#tze 1 bis 4 gelten nicht fur
den Bau von Genossenschaftswohnungen. Ubertrégt die
Genossenschaft einem Mitglied ein Grundstiick, das mit
einem nach dem 31. Dezember 1956 &ffentlich geférder-
ten Ein- oder Zweifamilienhaus bebaut ist, so kann ein den
Vorschriften des § 54a Abs. 1 bis 3 entsprechender Kauf-
preis vereinbart werden.

§65
(weggefallen)

§66

Anwendungsbereich
der Vorschriften fiir Mietwohnungen

Die fur 6ffentlich geférderte Mietwohnungen geltenden
Vorschriften dieses Gesetzes sind auch anzuwenden auf
offentlich geforderte Wohnungen, die zur Uberlassung auf
Grund eines dem Mietverhditnis dhnlichen entgeltlichen
Nutzungsverhaltnisses, insbesondere auf Grund eines
genossenschaftiichen Nutzungsverhéltnisses, bestimmt
sind.
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Dritter Abschnitt
Sonstige FérderungsmaBnahmen

§67
Forderung von Wohnungen fiir die Landwirtschaft

(1) Zum Bau von Wohnteilen landlicher Siedlungen, von
Wohnungen fiir Altenteiler, von Landarbeiterwohnungen
und von Wohnungen auf dem Lande fir Personen, die in
der Landwirtschaft oder fiir die Landwirtschaft tatig sind,
kann das der nachstelligen Finanzierung dienende o6ffent-
liche Baudariehen ohne Vorlage einer Wirtschaftlichkeits-
berechnung oder auf Grund einer vereinfachten Wirt-
schaftlichkeitsberechnung bewilligt werden.

(2) Je nach Art der in Absatz 1 bezeichneten Wohnun-
gen sind die fiir Familienheime, Eigentumswohnungen,
Kaufeigentumswohnungen oder Mietwohnungen gelten-
den Vorschriften sinngemafl anzuwenden.

(3) (weggefallen)

§68
Forderung von Wohnheimen

(1) Zum Bau von Wohnheimen kénnen offentliche Mit-
tel unter sinngemaBer Anwendung der fiir die Bewilligung
offentlicher Mittel zum Bau von Wohnungen geltenden
Vorschriften bewilligt werden; die Vorschriften des § 39
tiber die WohnungsgréBen finden keine Anwendung.

(2) Das der nachstelligen Finanzierung dienende 6ffent-
liche Baudarlehen kann ohne Vorlage einer Wirtschaftlich-
keitsberechnung oder auf Grund einer vereinfachten Wirt-
schaftlichkeitsberechnung bewilligt werden.

Vierter Abschnitt

Vorzeitige Riickzahlung
der 6ffentlichen Mittel

§69
Abldésung des 6ffentlichen Baudariehens

(1) Der Eigentimer eines Eigenheims, einer Eigensied-
lung oder einer eigengenutzten Eigentumswohnung, fir
die offentliche Mittel nach dem 31. Dezember 1969 als
oéffentliche Baudarlehen bewilligt worden sind, kann nach
Ablauf von zwei Jahren seit Bezugsfertigkeit Gber die ver-
einbarungsgeman zu entrichtenden Tilgungen hinaus das
offentliche Baudarlehen ganz oder in Teilen vorzeitig
durch Zahlung noch nicht falliger Leistungen abziiglich
von Zwischenzinsen unter Berlicksichtigung von Zinses-
zinsen ablosen.

(2) Der mit der Abldsung zu gewédhrende Schuldnach-
1aB kann versagt werden, wenn der Eigentimer

1. eine Wohnung einem Wohnungsuchenden Uiberlassen
hat, dem sie nach den Vorschriften der §§ 4 und 5 des
Wohnungsbindungsgesetzes nicht iiberlassen werden
durfte,

2. eine Wohnung ohne die nach § 6 des Wohnungsbin-
dungsgesetzes erforderliche Genehmigung der zu-
sténdigen Stelle selbst benutzt oder leerstehen 148t,

3. fiir die Uberlassung einer Wohnung ein hoheres Entgelt
fordert, sich versprechen 148t oder annimmt, als nach
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den Vorschriften der §§ 8 bis 8b des Wohnungsbin-
dungsgesetzes zuldssig ist,

4. entgegen den Vorschriften des § 9 des Wohnungs-
bindungsgesetzes eine einmalige Leistung von dem
Mieter oder einem Dritten angenommen hat oder

5. eine Wohnung entgegen den Vorschriften des § 12 des
Wohnungsbindungsgesetzes verwendet oder anderen
als Wohnzwecken zugefihrt oder baulich verdndert
hat.

(3) Von der Versagung des Schuldnachlasses nach
Absatz 2 kann abgesehen werden, wenn dies unter
Beriicksichtigung der Verhdltnisse des Einzelfalles,
namentlich der geringen Bedeutung des VerstoBes, un-
billig wére.

(4) Die Bundesregierung wird erméchtigt, durch Rechts-
verordnung nidhere Vorschriften Gber die Ablosung der
noch nicht falligen Jahresleistungen zu erlassen und den
zugrunde zu legenden Zinssatz zu bestimmen. Der Zins-
satz ist nach der Kinderzahl zu staffeln; fir Schwerbe-
hinderte und ihnen Gleichgestellte kann eine glnstigere
Staffelung vorgesehen werden. Fiir die Ermittlung des zur
Ablésung zu zahlenden Betrages oder des Schuldnach-
lasses kdnnen Tabellen aufgestelit werden; die Tabellen-
werte kdnnen von den Ergebnissen der Zinseszins-
rechnung abweichen, soweit dies zur Vereinfachung
erforderlich ist. Die Bundesregierung kann in der Rechts-
verordnung auch bestimmen, auf welchen Zeitpunkt des
Kalenderjahres die Ablésung zugelassen wird und fir
welche Leistungen sie wenigstens erfolgen muB.

§70
Tragung des Ausfalls

(1) Der durch die Ablésung nach § 69 sich bei den
Landern ergebende Ausfall an Rickflissen wird anteilig
vom Bund, vom Ausgleichsfonds und von den Landem
getragen.

(2) Die Anteile bestimmen sich nach dem Verhltnis, in
dem die Mittel des Bundes, des Ausgleichsfonds und des
Landes zueinander stehen, die der obersten Landes-
behorde fur die Férderung des sozialen Wohnungsbaues
seit dem 1. Januar 1950 als offentliche Mittel zur Ver-
fugung gestelit worden sind. Das Verhéltnis ist jeweils zum
Ende eines Rechnungsjahres fiir die in diesem Jahr sich
ergebenden Ausfille zu ermittein. Zu den Mitteln des
Ausgleichsfonds rechnen dabei auch die Mittel, die der
obersten Landesbehérde aus den Soforthilfefonds oder
aus den Zinsen und Tilgungsbetrdgen der Umstellungs-
grundschulden als 6ffentliche Mittel zur Verfligung gestelit
worden sind.

(3) In Hohe der demgeméB auf den Bund und den
Ausgleichsfonds entfallenden Anteile vermindemn sich die
Anspriiche des Bundes und des Ausgleichsfonds auf
Riickzahlung der den Landern gewé&hrten Darlehen.

(4) Das Land hat Ablésungsbetrage, die es nach § 69im
Laufe eines Rechnungsjahres erhalten hat, am Ende des
Rechnungsjahres an den Bund und den Ausgleichsfonds
zu den Anteilen abzufiihren, die dem in Absatz 2 bestimm-
ten Verhiltnis entsprechen. Dies gilt nicht fiir die auf den
Bund entfallenden Anteile der Abldsungsbetriage, wenn
durch Landesgesetz vorgeschrieben ist, da die Riick-
flisse aus den Dariehen, die das Land zur Férderung
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des Wohnungsbaues gewdhrt hat und kinftig gewahrt,
laufend zur Férderung von MaBnahmen zugunsten des
sozialen Wohnungsbaues zu verwenden sind.

(5) Uber die Tragung des durch die Ablésung sich bei
den Lindern ergebenden Ausfalls sowie iiber die
Abfiihrung der Ablésungsbetrage an den Bund und den
Ausgleichsfonds kdnnen zwischen dem Bund und den
Landern Verwaltungsvereinbarungen getroffen werden,
in denen die Vorschriften der Absétze 1 bis 4 erganzt wer-
den oder in denen von diesen Vorschriften abgewichen
wird.

(6) Die Absitze 4 und 5 sind entsprechend anzuwen-
den auf vorzeitig zuriickgezahlte Betrage der Sffentlichen
Baudarlehen, die das Land auf Grund von Riickzahlungen
nach § 16 oder § 16a des Wohnungsbindungsgesetzes
erhalten hat.”)

§71
(weggefallen)

Flnfter Abschnitt

Mieten und Belastungen
fur dffentlich gefdrderte Wohnungen

§72
Zulassige Miete und Belastung

(1) Werden die 6ffentlichen Mittel auf Grund einer Wirt-
schaftlichkeitsberechnung bewilligt, so hat die Bewilli-
gungsstelle fir die zum Vermieten bestimmten Woh-
nungen die Miete zu genehmigen, die zur Deckung der
taufenden Aufwendungen erforderlich ist (Kostenmiete). In
der Genehmigung ist der Mietbetrag zu bezeichnen, der
sich fiir die 6ffentlich geférderten Wohnungen des Gebdu-
des oder der Wirtschaftseinheit auf Grund der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung fir den Quadratmeter der Wohn-
fiache durchschnittlich ergibt (Durchschnittsmiete).

(2) Die Bewilligungsstelle hat dem Bauherrn die ge-
nehmigte Durchschnittsmiete mitzuteilen. Sie soll ihn
zugleich darauf hinweisen, daB eine Erhéhung der geneh-
migten Durchschnittsmiete auf Grund einer Erhdhung
der laufenden Aufwendungen, die bis zur Anerkennung
der SchiuBabrechnung, spatestens bis zu zwei Jahren
nach der Bezugsfertigkeit eintritt, ihrer Genehmigung
bedarf.

(3) Die fur das Wohnungs- und Siedlungswesen
zustandigen obersten Landesbehérden kénnen bestim-
men, daB éffentliche Mittel nur fir Bauvorhaben bewilligt
werden durfen, bei denen die sich ergebende Durch-
schnittsmiete oder Belastung einen bestimmten Betrag
nicht {ibersteigt.

(4) Fir die Ermittlung der zuldssigen Miete gelten im
ibrigen die Vorschriften der §§ 8 bis 8b des Wohnungs-
bindungsgesetzes und die zu deren Durchfihrung er-
gangenen Vorschriften.

§§ 73 bis 81
(weggefallen)

) § 16a des Wohnungsbindungsgesetzes ist durch Gesetz vom 17. Mai
1990 (BGBI. | S. 934) aufgehoben worden.
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Teil IV

Steuerbegiinstigter und
frei finanzierter Wohnungsbau

Erster Abschnitt
Steuerbegiinstigter Wohnungsbau

§82
Anerkennung als steuerbegliinstigte Wohnungen

(1) Neugeschaffene Wohnungen, die vor dem 1. Januar
1990 bezugsfertig geworden sind, sind als steuerbegin-
stigte Wohnungen anzuerkennen, wenn keine dffentlichen
Mittel im Sinne des § 6 Abs. 1 zur Deckung der fir den
Bau dieser Wohnungen entstehenden Gesamtkosten oder
zur Deckung der laufenden Aufwendungen oder zur
Deckung der fur Finanzierungsmittel zu entrichtenden
Zinsen oder Tilgungen eingesetzt sind. Voraussetzung ist,
daB die Wohnungen die in § 39 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 4
und Satz 2 bestimmten Wohnflaichengrenzen um nicht
mehr als 20 vom Hundert Gberschreiten.

(2) Eine Uberschreitung der sich nach Absatz 1 er-
gebenden Wohnflachengrenzen ist zuléssig,

a) wenn die Mehrfliche zu einer angemessenen Unter-
bringung eines Haushalts mit mehr als vier Personen
erforderlich ist oder

b) soweit die Mehrflache zur angemessenen Berlicksich-
tigung der besonderen persdnlichen oder beruflichen
Bedirfnisse des kinftigen Wohnungsinhabers erfor-
derlich ist oder

c) soweit die Mehrfliche im Rahmen der ortlichen Bau-
planung bei Wiederaufbau, Wiederherstellung, Ausbau
oder Erweiterung oder bei der SchlieBung von Bau-
licken durch eine wirtschaftlich notwendige GrundriB-
gestaltung bedingt ist.

(3) Zur angemessenen Unterbringung eines Haushalts
mit mehr als vier Personen (Absatz 2 Buchstabe a) ist fiir
jede weitere Person, die zu dem Haushalt gehért oder als-
bald nach Fertigstellung des Bauvorhabens in den Haus-
halt aufgenommen werden soll, eine Mehrfliche bis zu
20 gm zulassig. Eine Verminderung der Personenzahl
nach dem erstmaligen Bezug der Wohnung ist unschad-
lich. Das gleiche gilt, wenn die Voraussetzungen fir die
Zubilligung einer Mehrfliche nach Absatz 2 Buchstabe b
spéater wegfalien.

(4) MaBgebend fir die Anerkennung als steuerbegiin-
stigte Wohnungen sind die Verhédltnisse im Zeitpunkt der
Bezugsfertigkeit. Lagen die Voraussetzungen fir eine An-
erkennung nach den Abséatzen 1 bis 3 im Zeitpunkt der
Bezugsfertigkeit nicht vor, so ist eine vom Eigentimer
oder seinen Angehérigen selbst genutzte Wohnung
nachtraglich als steuerbegiinstigt anzuerkennen, wenn
die Voraussetzungen vor Ablauf von acht Jahren nach
Bezugsfertigkeit infolge einer Erhéhung der Personenzahl
des Haushalts erfiillt werden. Das gleiche gilt zugunsten
des Erwerbers einer Wohnung, wenn bei ihm die Voraus-
setzungen fiir eine Anerkennung im Zeitpunkt des
Erwerbs, jedoch nicht spater als acht Jahre nach Bezugs-
fertigkeit voriiegen. .

(5) Die Vorschriften des § 39 Abs. 3 und 4 finden
Anwendung.
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(6) Wohnungen, die zu gewerblichen oder beruflichen
Zwecken mitbenutzt werden, sind als steuerbeginstigt
anzuerkennen, wenn nicht mehr als die Halfte der
Wohnflache ausschlieBlich gewerblichen oder beruflichen
Zwecken dient.

§83
Anerkennungsverfahren

(1) Uber den Antrag auf Anerkennung einer Wohnung
als steuerbeglinstigt entscheidet die Stelle, welche die fiir
das Wohnungs- und Siedlungswesen zustandige oberste
Landesbehérde bestimmt. Der Antrag auf Anerkennung
kann von dem Bauherrn oder mit seiner Einwilligung von
einem Dritten, der an der Anerkennung ein berechtigtes
Interesse hat, gestellt werden; der Antrag ist, auBer in den
Féllen des § 82 Abs. 4 Satz 2 und 3, bis zum 31. Dezember
1994 zulassig.

(2) Die Anerkennung ist auf Antrag schon vor Bau-
beginn der Wohnung auszusprechen, wenn die Voraus-
setzungen hinsichtlich der GroBe und beabsichtigten
Nutzungsart der geplanten Wohnung vorliegen.

(3) Die Wohnung gilt von der Anerkennung an als
steuerbeginstigte Wohnung im Sinne dieses Gesetzes,
auch wenn sie noch nicht bezugsfertig ist. Bei einer
nachtraglichen Anerkennung geméaB § 82 Abs. 4 gilt die
Wohnung vom Beginn des Kalenderjahres an als steuer-
begiinstigt, in dem die Voraussetzungen fir die An-
erkennung erstmals erfillt waren.

(4) (weggefallen)

(5) Die Anerkennung ist zu widerrufen, wenn die
Wohnung nicht oder nicht mehr den Vorschriften des § 82
Uber die zuldssige Wohnfliche oder die =zuldssige
Benutzung entspricht. Der Widerruf ist fur den Zeitpunkt
auszusprechen, von dem ab die zum Widerruf berech-
tigenden Voraussetzungen gegeben waren.

§§84 und 85
(weggefallen)

Zweiter Abschnitt
(Frei finanzierter Wohnungsbau)

§§ 86 und 87
(weggefallen)

Dritter Abschnitt

Wohnungen, die mit Wohnungs-
fursorgemitteln geférdert worden sind

§87a

Miete fiir steuerbegiinstigte und frei finanzierte
Wohnungen, die mit Wohnungsfiirsorgemittein
geférdert worden sind

(1) Ist fir den Bau einer steuerbeglinstigten oder frei
finanzierten Wohnung unter Vereinbarung eines Woh-
nungsbesetzungsrechts ein Darlehen oder ein ZuschuB
aus Wohnungsfirsorgemitteln gewahrt worden, die fiir
Angehérige des offentlichen Dienstes oder &hnliche Per-
sonengruppen aus offentlichen Haushalten mittelbar oder
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unmittelbar zur Verfigung gestellt worden sind, und ist
die fur diese Wohnung zu entrichtende Miete niedriger als
die nach Absatz 2 sich ergebende Kostenmiete, so kann
der Vermieter die Miete durch schriftliche Erklarung
gegeniber dem Mieter bis zur Kostenmiete erhéhen; das
gleiche gilt fiir eine Wohnung, fir die das Wohnungs-
besetzungsrecht an Stelle der nach vorstehendem
Halbsatz 1 geférderten Wohnung vereinbart worden ist.
Auf die Mieterhéhung sind die §§ 10 und 11 des Woh-
nungsbindungsgesetzes entsprechend anzuwenden. Eine
Vereinbarung mit dem Darlehns- oder ZuschuBgeber,
nach der der Vermieter nur eine niedrigere als die Kosten-
miete erheben oder die Miete nur mit dessen Zustimmung
erh6hen darf, steht der Mieterh6hung nach Satz 1 nicht
entgegen; dies gilt nicht im Falle einer Vereinbarung, daB3
héhere Grundsticks- und Baukosten als in der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung, die der Darlehns- oder Zu-
schuBgewadhrung zugrunde liegt, veranschlagt worden
sind, in spéatere Wirtschaftlichkeitsberechnungen nicht
eingesetzt werden dirfen.

(2) Die Kostenmiete ist auf Grund einer Wirtschaft-
lichkeitsberechnung nach den fir steuerbeglinstigte
Wohnungen geltenden Vorschriften zu ermittein. Dabei
sind anzusetzen

1. als Went des Baugrundstiicks der Betrag, der sich aus
den Vorschriften der Zweiten Berechnungsverordnung
in der jeweils geltenden Fassung ergibt, soweit nicht
zwischen dem Bauherm und dem Darlehns- oder
ZuschuBgeber vertraglich etwas anderes vereinbart ist,

2. als Zinsen fir die Eigenleistungen der Betrag, der sich
aus dem zwischen dem Bauherm und dem Darlehns-
oder ZuschuBgeber vereinbarten Zinssatz ergibt,
wobei jedoch der fir offentlich geférderte Wohnungen
zuldssige Zinssatz nicht unterschritten werden darf.

Der Darlehns- oder ZuschuBBgeber kann der Zusammen-
fassung von Wirtschaftseinheiten zustimmen; § 8b Abs. 2
Satz 1, 2 und 4 des Wohnungsbindungsgesetzes gilt
entsprechend.

(3) Ubersteigt die mit dem Mieter vereinbarte Miete die
nach den Absitzen 1 und 2 zuldssige Miete, so ist die Ver-
einbarung insoweit unwirksam. Soweit die Vereinbarung
unwirksam ist, ist die Leistung zuriickzuerstatten und vom
Empfang an zu verzinsen. Der Anspruch auf Ricker-
stattung verjahrt nach Ablauf von vier Jahren nach der
jeweiligen Leistung, jedoch spétestens nach Ablauf eines
Jahres von der Beendigung des Mietverhéitnisses an.

(4) Die Vorschriften der Absdtze 1 und 2 und des Ab-
satzes 3 Satz 1 sind nur anzuwenden, solange das
Besetzungsrecht zugunsten des Darlehns- oder ZuschuB3-
gebers besteht.

(5) Die Vorschriften der §§ 18a bis 18d sowie des § 18f
des Wohnungsbindungsgesetzes finden auf Darlehen und
Zuschiisse, die aus Wohnungsflirsorgemitteln im Sinne
des Absatzes 1 Satz 1 zum Bau von Wohnungen sowie
zum Erwerb vorhandenen Wohnraums zur Eigenversor-
gung gewdhrt worden sind, sinngemaB Anwendung;
weitergehende vertragliche Vereinbarungen bleiben un-
berihrt. Satz 1 gilt auch fiir Darlehen und Zuschisse aus
Wohnungsfirsorgemitteln, die nach dem 31. Dezember
1969 fur Familienheime in der Form von Eigenheimen,
Kaufeigenheimen und Kleinsiedlungen sowie fir eigenge-
nutzte Eigentumswohnungen gewahrt worden sind, mit
folgenden MaBgaben:
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1. Die als Darlehen bewilligten Mittel kénnen mit einem
Zinssatz bis hoéchstens 4,5 vom Hundert jahrich ver-
zinst werden;

2. bei als Zins- und Tilgungshilfen im Sinne des § 18d
Abs. 1 des Wohnungsbindungsgesetzes bewilligten
Mitteln kann die Zins- und Tilgungshilfe so weit herab-
gesetzt werden, daB der Darlehnsschuldner far das
Darlehen eine Verzinsung bis héchstens 4,5 vom Hun-
dert jahrlich auf den urspriinglichen Darlehnsbetrag zu
erbringen hat;

3. bei als Darlehen oder Zuschiissen im Sinne des § 18d
Abs. 4 des Wohnungsbindungsgesetzes bewilligten
Mitteln kénnen fur Darlehen die Zinsen entsprechend
Nummer 1 erhéht oder die Zuschiisse entsprechend
Nummer 2 herabgesetzt werden.

Die Bundesregierung wird erméchtigt, in den Fillen der
Séatze 1 und 2 fur Darlehen oder Zuschisse aus Woh-
nungsfirsorgemitteln, die aus &ffentlichen Haushalten
des Bundes mittelbar oder unmittelbar zur Verfigung
gestellt worden sind, Zeitpunkt und Hohe des Zinssatzes
oder der Herabsetzung der Zuschisse durch Rechts-
verordnung zu bestimmen.

§87b

Vereinbarte und einkommensorientierte
Forderung mit Wohnungsfiirsorgemittein

Wohnungsflrsorgemittel kdnnen auch in entsprechen-
der Anwendung des § 88d mit der MaBgabe vergeben
werden, daB die in dieser Vorschrift geregelten Berech-
tigungen und Verpflichtungen der Lander sowie die Auf-
gaben der zustdndigen Stelle von dem fiir die Vergabe
von Wohnungsfirsorgemitteln zustindigen Darlehens-
oder ZuschuBgeber wahrgenommen werden, soweit
dieser nicht eine andere Stelle bestimmt. Satz 1 gilt
entsprechend fir die Vergabe von Wohnungsfirsorge-
mitteln nach § 88e. § 87a ist nicht anzuwenden.

Teil V

Forderung des Wohnungsbaues
durch besondere Ma3nahmen
und Vergiinstigungen

Erster Abschnitt

Férderung des Wohnungsbaues
durch vertragliche Vereinbarung
und Férderung des Wohnungsbaues
durch Aufwendungszuschisse
und Aufwendungsdariehen

§88

Gewiahrung
von Aufwendungszuschiissen
und Aufwendungsdariehen

(1) Far frei finanzierte Wohnungen kénnen auf Antrag
des Bauhermn Zuschiisse oder Darlehen zur Deckung von
laufenden Aufwendungen aus Mitteln gewéhrt werden, die
nicht als offentliche Mittel im Sinne dieses Gesetzes
gelten. Voraussetzung ist, daB die Wohnungen ab-
geschlossen sind und die in § 39 Abs. 1 bestimmten
Wohnflachengrenzen im Zeitpunkt der Bewilligung um
nicht mehr als 20 vom Hundert (berschreiten; § 39 Abs. 2
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bleibt unberiihrt. Daneben sollen auf Antrag des Bauherrn
fur Darlehen, die zur Deckung der Gesamtkosten dienen,
Biirgschaften ibernommen werden, fiir die der Bund
Ruckbiirgschaften {iberimmt. Die Vorschriften der §§ 29
bis 38, 41, 49 bis 51 finden entsprechende Anwendung.

(2) Aufwendungszuschisse und Aufwendungsdarlehen
sollen in der Regel nur gewahrt werden, wenn der Antrag
bis zur Bezugsfertigkeit der Wohnung gestellt worden ist.
Die Gewdhrung kann aligemein oder im Einzelfall fir die-
jenigen Wohnungen ausgeschlossen werden, die bereits
mit anderen Mitteln Offentlicher Haushalte gefordert
worden sind oder geférdert werden.

(3) Bauherren, die eine Jahresbilanz aufstelien, brauchen
die Aufwendungsdarlehen in der Jahresbilanz nicht
auszuweisen. Werden die Aufwendungsdariehen nicht
ausgewiesen, ist in der Bilanz der auf den Zeitpunkt des
Tilgungsbeginns unter Beriicksichtigung von Zinses-
zinsen abgezinste Wert der Aufwendungsdariehen sowie
der Beginn der Tilgung und die Héhe des Tilgungssatzes
zu vermerken. Bei der Abzinsung ist von einem Zinssatz
von 5,5 vom Hundert auszugehen. Satz 1 gilt nicht fur die
Aufstellung einer Ubersicht (Bilanz) des Vermdgens-
standes zur Feststellung der Uberschuldung; im Gbrigen
wird durch die Inanspruchnahme von Aufwendungs-
darlehen eine Uberschuldung im Sinne der handels- und
konkursrechtlichen Vorschriften nicht herbeigefiihrt, wenn
der Darlehnsglaubiger des Bauherm mit diesem ver-
einbart, mit seiner Forderung hinter die Forderung aller
anderen Gldubiger in der Weise zurlickzutreten, daB
sie nur aus kinftigen Gewinnen oder aus seinem die
sonstigen Verbindlichkeiten Ubersteigenden Vermogen
bedient zu werden braucht.

§88a
Zweckbestimmung der Wohnungen

(1) Bei der Bewilligung der Aufwendungszuschisse
und Aufwendungsdariehen ist sicherzustellen, daB die
geférderten Wohnungen in der Regel nur Personen zum
Gebrauch Uiberlassen werden,

a) die durch den Bezug der Wohnung eine 6ffentlich
gefoérderte Wohnung freimachen oder

b) deren Gesamteinkommen die in § 25 bestimmte Ein-
kommensgrenze nicht um mehr als 60 vom Hundert
Ubersteigt; bei der Ermittlung des Gesamteinkommens
erhdhen sich die Freibetrdge nach § 25d Abs. 1 um
60 vom Hundert.

(2) Die Zweckbestimmung nach Absatz 1 ist auf den
Zeitraum zu befristen, fiir den sich durch die Gewahrung
der Mittel die laufenden Aufwendungen vermindem.

§88b
Kostenmiete

(1) Bei der Bewilligung der Aufwendungszuschisse
und Aufwendungsdariehen hat sich der Bauherr fur die
Dauer der Zweckbestimmung zu verpflichten, die ge-
forderte Wohnung héchstens zu einem Entgelt zu ver-
mieten oder sonst zum Gebrauch zu Gberlassen, das die
zur Deckung der laufenden Aufwendungen erforderliche
Miete (Kostenmiete) nicht Uibersteigt.

(2) Hat sich der Bauherr nach Absatz 1 verpflichtet und
Ubersteigt das vereinbarte Entgelt die Kostenmiete, so ist
die Vereinbarung insoweit unwirksam. Soweit die Verein-
barung unwirksam ist, ist die Leistung zuriickzuerstatten
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und vom Empfang an zu verzinsen. Der Anspruch auf
Ruckerstattung verjéhrt nach Ablauf von vier Jahren nach
der jeweiligen Leistung, jedoch spatestens nach Ablauf
eines Jahres von der Beendigung des Mietverhéltnisses
an.

(3) Fur die Ermittlung der Kostenmiete und ihre Ande-
rung gelten die Vorschriften des § 72 Abs. 1 und 2 dieses
Gesetzes und der §§ 8a bis 11 des Wohnungsbindungs-
gesetzes sowie die zu deren Durchfihrung ergangenen
Vorschriften entsprechend mit der MaBgabe, daB

a) die Vorschriften anzuwenden sind, die fur offentlich
geférderte Wohnungen gelten, und

b) bei Aufwendungsdariehen die fiir sie zu entrichtenden
Zinsen und Tilgungen als laufende Aufwendungen zu
bericksichtigen sind.

(4) Fur vermietete Wohnungen in Eigenheimen oder

Kieinsiedlungen tritt an die Stelle der Kostenmiete nach

den Absétzen 1 bis 3 die Vergleichsmiete; flr deren
Ermittlung gelten die fur die Vergieichsmiete mafigeben-
den Vorschriften entsprechend.

§88¢c

Wegfall
der Aufwendungszuschiisse
und Aufwendungsdarlehen

(1) Die Bewilligung der Aufwendungszuschiisse kann
fUr den Zeitraum widerrufen werden, in dem der Bauherr
oder sein Rechtsnachfolger schuldhaft gegen eine nach
§ 88a oder § 88b begrtindete Verpflichtung verstoBen hat.
Soweit die Bewilligung der Zuschiisse widerrufen worden
ist, sind diese zurlickzuerstatten. Der Widerruf berihrt
nicht die Dauer der Zweckbestimmung nach § 88a Abs. 2.

(2) Aufwendungsdarlehen - kdnnen fristlos gekiindigt
werden, wenn der Bauherr oder sein Rechtsnachfolger
schuldhaft gegen eine nach § 88a oder § 88b begriindete
Verpflichtung versto3en hat. Die Kindigung kann auf die
Teilbetrage des Aufwendungsdariehens beschrankt
werden, die wahrend der Dauer des VerstoBes ausgezahit
worden sind. Die Kindigung berihrt nicht die Dauer der
Zweckbestimmung nach § 88a Abs. 2.

(3) Verzichtet der Bauherr oder sein Rechtsnachfolger
in vollem Umfang auf die Auszahlung noch ausstehender
Aufwendungszuschiisse, so endet die Zweckbestimmung
mit Ablauf des Zeitraumes, fir den sich durch die
Gewahrung der Zuschiisse die laufenden Aufwendungen
vermindern. Verzichtet der Bauherr oder sein Rechts-
nachfolger in voliem Umfang auf die Auszahlung noch
ausstehender Teilbetrdge eines Aufwendungsdariehns, so
verkiirzt sich die Dauer der Zweckbestimmung nach § 88a
Abs. 2 um den Zeitraum, fir den auf die Auszahlung
verzichtet wird, jedoch héchstens um drei Jahre. Wird das
Aufwendungsdarlehen ohne rechtliche Verpflichtung
vorzeitig volistandig zurlickgezahit, so endet die Zweck-
bestimmung mit der Riickzahlung.

§88d
Vereinbarte Forderung

(1) Mittel zur Férderung des sozialen Wohnungsbaies
kénnen auch abweichend von den §§ 88 bis 88c vergeben
werden. In der zwischen Darlehns- oder ZuschuB3geber
und dem Bauherm abzuschlieBenden Vereinbarung
kénnen insbesondere Bestimmungen Uber Hohe und
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Einsatzart der Mittel, die Zweckbestimmung, Belegungs-
rechte, die Beachtung von Einkommensgrenzen, die Héhe
des Mietzinses und etwaige Anderungen wahrend der
Dauer der Zweckbestimmung sowie die Folgen von Ver-
tragsverletzungen getroffen werden. Dabei ist sicherzu-
stellen, daB der Mieter sich gegeniiber dem Bauherrm oder
gegenuber einem anderen Verfligungsberechtigten auf
die Einhaltung der mit dem Darlehns- oder ZuschuBBgeber
vereinbarten Mietzinsregelung berufen kann.

(2) Fur Bestimmungen nach Absatz 1 gilt folgendes:

1. Die ortlichen und regionalen wohnungswirtschaftlichen
Gegebenheiten und Zielsetzungen sowie die erkenn-
baren unterschiediichen Investitionsbedingungen des
Bauherm sind zu berlicksichtigen.

2. Die Dauer der Zweckbestimmung der Belegungs-
rechte und der vereinbarten Mietzinsregelung soll
15 Jahre nicht Uberschreiten, wenn nicht auf Grund der
Zielsetzung und der Art der Férderung, insbesondere
wegen der Bereitstellung von Bauland oder wegen der
Férderung zugunsten bestimmter Personengruppen,
ein langerer Zeitraum geboten ist.

3. Die §§ 38 und 39 liber kosten- und flachensparendes
Bauen sowie Gber Wohnungsgréen sind entsprechend
anzuwenden; dabei soll kosten- und flachensparender
Wohnungsbau insbesondere dadurch geférdert wer-
den, dafB die Férderung auf einen bestimmten Betrag
begrenzt wird (Férderpauschale).

4. Soweit eine Einkommensermittlung erfolgt, sind § 25
Abs. 1 und Abs. 3 sowie die §§ 25a bis 25d anzu-
wenden.

(3) Die Mittel nach Absatz 1 gelten nicht als 6ffentliche
Mittel im Sinne dieses Gesetzes. Die gefdrderten Woh-
nungen sind kein preisgebundener Wohnraum; Bestim-
mungen Uber die Anwendung der Kostenmiete (§ 72
Abs. 1 und § 88b Abs. 1 sowie die §§ 8 bis 8b des
Wohnungsbindungsgesetzes) sind nicht zuldssig.

§ 88e
Einkommensorientierte Forderung

(1) Die Férderung des sozialen Wohnungsbaues nach
§ 88d kann auch durch eine Grund- und Zusatzférderung
erfolgen. Die Grundférderung wird zum Zwecke des Er-
werbs von Belegungsrechten und der Festlegung von
héchstzuldssigen Mieten, die Zusatzférderung zum
Zwecke einer einkommensorientierten Wohnkostenbe-
lastung des jeweiligen Mieters und einer dementspre-
chenden Sicherstellung der durch die Forderzusage fest-
gelegten Mietzahlung gewéhrt. Die Férderzusage kann
durch Vereinbarung oder Bewilligung erfolgen.

(2) Auf Grund der Forderung werden der Bauherr und
seine Rechtsnachfolger insbesondere verpflichtet, fiir den
geférderten Wohnraum wéhrend der Dauer der Zweck-
bestimmung

1. keinen héheren als den festgelegten Mietzins zu
verlangen und

2. die festgelegten Belegungsrechte einzuhalten.

(3) Die zustindige Stelle ist wéhrend der Dauer der
Zweckbestimmung zur Zahlung der jeweiligen Zusatzfér-
derung verpflichtet. Die Hohe der jeweils auszuzahlenden
Zusatzférderung wird von der zustédndigen Stelle festge-
stelit; hierzu hat der Mieter die erforderlichen Nachweise
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zu erbringen. Empfanger der Zusatzférderung ist der Ver-
mieter; die Auszahlung kann Uber den Mieter erfolgen.
Erfolgt die Auszahlung Uber den Mieter, so ist dem
Vermieter bei Feststellung nach Satz 2 nur die Tatsache
der Férderung mitzuteilen.

(4) Die Linder bestimmen insbesondere
1. die Héhe der Grundférderung,
2. die héchstzuldssigen Mieten und deren Erhdhung,

3. die Art und Dauer der Belegungsrechte der geférderten
Wohnungen und die beginstigten Personengruppen,

4. die Héhe der Zusatzférderung und deren Anpassung
unter Berlicksichtigung der héchstzuldssigen Mieten
und des Haushaltseinkommens der Mieter,

5. den gesamten Leistungszeitraum fUr die Zusatzforde-
rung,

6. den Zeitraum fir die Auszahlung der nach Absatz 3
Satz 2 festzustellenden Zusatzforderung und die
Voraussetzungen fiir ihre Neufestsetzung innerhalb
dieses Zeitraums in den Fallen, in denen sich die der
Feststeliung nach Absatz 3 Satz 2 zugrunde liegende
Sach- und Rechtslage nachtraglich gedndert hat.

(5) Die Zusatzférderung kann unabhéngig davon be-
stimmt werden, ob fiir Mietanteile zugleich Leistungen
nach dem Wohngeldgesetz zustehen wiirden. Bei Be-
messung von Leistungen nach dem Wohngeldgesetz gilt
folgendes:

1. Die Zusatzférderung wird bei Berechnung von Wohn-
geld nach den Anlagen zum Wohngeldgesetz als
Beitrag Dritter zur Senkung der Miete im Sinnedes § 7
Abs. 2 Nr. 3 des Wohngeldgesetzes beriicksichtigt; sie
mindert bei Berechnung von Wohngeld nach dem
Flnften Teil die anerkannten laufenden Aufwendungen
fur den Wohnraum im Sinne des § 32 Abs. 1 Satz 1 des
Wohngeldgesetzes. Dies gilt unabhéngig davon, ob die
Auszahlung unmittelbar an den Vermieter oder {ber
den Mieter erfoigt.

2. Die Vorschriften des Wohngeldgesetzes (ber die
Anrechnung als Einnahme (§ 10 Abs. 1 des Wohngeld-
gesetzes), (ber die Nichtgewahrung bei vergleichba-
ren Leistungen aus 6ffentlichen Kassen (§ 18 Abs. 1
Nr. 1 des Wohngeldgesetzes) und (iber sonstige
laufende Leistungen zur Senkung der Miete (§ 38 des
Wohngeldgesetzes) sind auf die Zusatzférderung nicht
anzuwenden.

(6) Der Bund stellt fur die Grund- und Zusatzfoérderung
vom Haushaltsjahr 1995 an jdhrlich 300 Millionen Deutsche
Mark als Verpflichtungsrahmen bereit. Soweit diese Fi-
nanzhiifen fir die einkommensorientierte Férderung nicht
eingesetzt werden, ist ihre Verwendung auch fir andere
MaBnahmen des sozialen Wohnungsbaues mdglich.

§ 88f

Sicherung der Zweckbestimmung,
Datenschutz

(1) § 2 des Wohnungsbindungsgesetzes ist auf die
nach den §§ 87a, 87b, 88, 88d und 88e geférderten Woh-
nungen entsprechend anzuwenden. Die sich aus Satz 1
ergebenden Aufgaben der zustindigen Stelle obliegen in
den Fiéllen der §§ 87a und 87b derjenigen Stelle, die das
Besetzungsrecht austibt, soweit nicht der Darlehens- oder
ZuschuBgeber eine andere Stelle bestimmt.

Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1994, Teil |

(2) Die Zusatzforderung nach § 88e kann auch dann an
den Bauherm oder seine Rechtsnachfolger als Vermieter
ausgezahlt werden, wenn dieser aus den geleisteten
Zahlungen Riickschlisse auf das Einkommen des Mieter-
haushalts ziehen kann.

Zweiter Abschnitt
Baulandbereitstellung

§89
Beschaffung von Bauland

(1) Bund, Linder, Gemeinden, Gemeindeverbinde,
sonstige Kérperschaften und Anstalten des 6ffentlichen
Rechts und die von ihnen wirtschaftlich abh&ngigen
Unternehmen haben zur Erreichung der in § 1 bestimmten
Ziele die Aufgabe, geeignete ihnen gehdérende Grund-
stlicke als Bauland fiir den Wohnungsbau zu angemesse-
nen Preisen zu Eigentum oder in Erbbaurecht zu Uber-
lassen oder als Bauland ungeeignete Grundstiicke zum
Austausch gegen geeignetes Bauland bereitzustellen. Sie
haben bevorzugt geeignetes Bauland fur den sozialen
Wohnungsbau, namentlich flir eine Bebauung mit Fami-
lienheimen, zu Uberlassen oder als Bauland ungeeignete
Grundstiicke zum Austausch gegen geeignetes Bauland
bereitzustellen.

(2) Die Gemeinden haben dariiber hinaus die Aufgabe,
fur den Wohnungsbau, namentlich fiir eine Bebauung mit
Familienheimen, geeignete Grundstiicke zu beschaffen,
im Rahmen der landesrechtlichen Bestimmungen baureif
2zu machen und als Bauland Bauwilligen zu Eigentum oder
in Erbbaurecht zu Gberlassen.

(3) Die Gemeinden haben im Rahmen einer geordneten
Entwickiung des Gemeindegebietes in ihren rechts-
verbindlichen stiddtebaulichen Planen fiir eine Bebauung
mit Familienheimen geeignete Fldchen in einem so aus-
reichenden Umfange auszuweisen, daB die vorrangige
Forderung des Baues von Familienheimen entsprechend
den Vorschriften dieses Gesetzes durchgefihrt werden
kann.

(4) Die Gemeinden haben Bauwillige, die ein Baugrund-
stlick, namentlich fir eine Bebauung mit einem Familien-
heim, erwerben wollen, bei dem Erwerb eines geeigneten
Baugrundstiicks zu beraten und zu unterstiitzen.

(5) Die in Absatz 1 bezeichneten Kérperschaften sollen
den zur Finanzierung des Bauvorhabens erforderlichen
Grundpfandrechten den Vorrang vor einem zur Sicherung
ihrer Kaufpreisforderung bestellten Grundpfandrecht,
namentlich einer Restkaufgeldhypothek, oder vor einem
fir die Bestellung eines Erbbaurechts ausbedungenen
Erbbauzins einrdumen.

(6) Rechtsanspriiche kdnnen hieraus nicht hergeleitet
werden.

§90
BaulanderschlieBungsdariehen

(1) Auf Antrag kénnen auch einer Gemeinde o&ffent-
liche Mittel als Darlehen fur die Vorfinanzierung der
ErschlieBung geeigneter Flichen als Bauland fir den
offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau, insbeson-
dere fir Familienheime bewilligt werden (Baulander-
schlieBungsdariehen). Uber den Antrag der Gemeinde
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entscheidet die fiir das Wohnungs- und Siedlungswesen
zustdndige oberste Landesbehtrde. Die Mittel, die als
BaulanderschlieBungsdariehen bewilligt werden, dirfen
5 vom Hundert der jahrlich dem Land fiir die Férderung
des sozialen Wohnungsbaues zur Verfligung stehenden
offentlichen Mittel nicht Gberschreiten,

(2) BaulanderschlieBungsdarlehen diirfen nur bewilligt
werden, wenn geeignetes erschlossenes Bauland fiir den
offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau, insbeson-
dere fur Familienheime, nicht zur Verfligung steht und die
Kosten der ErschiieBung von der Gemeinde nicht aus
eigenen Mittein oder ohne wesentliche Kostenerhéhung
in sonstiger Weise getragen werden kénnen. Fir die
Beschaffung und Herstellung von Verkehrsflachen, die
nicht Uberwiegend dem Anliegerverkehr der Bewohner
der Familienheime dienen sollen, darf ein Bauland-
erschlieBungsdarlehen nicht bewilligt werden.

(3) Werden die Grundstiicke, fiir deren ErschlieBung
die Gemeinde ein BaulanderschlieBungsdariehen erhalten
hat, nicht innerhalb von finf Jahren seit der Bewilligung
des Darlehens mit Wohnungen des 6ffentlich geforderten
sozialen Wohnungsbaues, insbesondere mit Familien-
heimen bebaut, so kann die Riickzahlung des Darlehens
verlangt werden.

Dritter Abschnitt
Férderung bauwirtschaftlicher MaBnahmen

§91
MaBnahmen zur Baukostensenkung

{1} Zum Zwecke der Senkung der Baukosten und der
Rationalisierung des Bauvorganges férdert die Bundes-
regierung

a) die Bauforschung,
b) die Schaffung von Normen flr Baustoffe und Bauteile,
c) die Entwicklung von Typen fiir Bauten und Bauteile.

(2) Die Bundesregierung wird emmichtigt, durch

Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen Giber
a) die Zulassung von Baustoffen und Bauarten,

b) die Anwendung von Normen des Deutschen Normen-
ausschusses,

c) die einheitliche Regelung des Verdingungswesens.

Vierter Abschnitt
Steuer- und Geblihrenverginstigungen

§92
(weggefallen)

§92a

Grundsteuervergiinstigung fir Wohnungen,
die nach dem 31. Dezember 1973
und vor dem 1. Januar 1990
bezugsfertig geworden sind

(1) Fir Grundstiicke mit 6ffentiich geforderten oder steuer-
beglinstigten Wohnungen, die nach dem 31. Dezember
1973 und vor dem 1. Januar 1990 bezugsfertig geworden
sind (beglinstigte Wohnungen), bemiit sich der Steuer-
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meBbetrag der Grundsteuer auf die Dauer von zehn
Jahren nur nach dem Teil des jeweils maBgebenden
Einheitswerts, der auf den Grund und Boden entfilit
(Bodenwertanteil). In den Fallen der Mindestbewertung ist
sinngeman zu verfahren.

(2) Befinden sich auf dem Grundstick auBler begin-
stigten Wohnungen auch andere Wohnungen, gewerb-
liche oder sonstige Rdume, so bemiBt sich der Steuer-
meBbetrag der Grundsteuer auf die Dauer von zehn
Jahren nur nach dem Teil des jeweils maBgebenden
Einheitswerts, der sich zusammensetzt aus

1. dem Bodenwertanteil nach Absatz 1 und

2. dem auf die nichtbegiinstigten Wohnungen und
Raume entfallenden Teil des Einheitswertanteils der
Gebéaude und AuBenanlagen. Dieser Teil des Einheits-
wertanteils der Gebaude und AuBenanlagen ist
wiahrend der Geltungsdauer der auf den Wertverhilt-
nissen vom 1. Januar 1964 beruhenden Einheitswerte
bei einer Bewertung im Ertragswertverfahren nach
dem Verhdltnis der Jahresrohmieten und bei einer
Bewertung im Sachwertverfahren nach dem Verhéltnis
des umbauten Raumes zu bestimmen. Wohnungen,
fur die der Zeitraum von zehn Jahren abgelaufen ist
oder bei denen die Voraussetzungen fiir die Grund-
steuerverglinstigung vorzeitig weggefallen sind, ge-
horen zu den nichtbeginstigten Wohnungen.

In den Fillen der Mindestbewertung ist sinngemaB zu
verfahren,

(3) (weggefallen)

{(4) Die Absétze 1 und 2 gelten fiir Grundsticke im
Sinne des Bewertungsgesetzes und fiir Betriebsgrund-
sticke im Sinne des § 99 Abs. 1 Nr. 1 des Be-
wertungsgesetzes.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend fir Wohn-
heime, die nach dem 31. Dezember 1973 und vor dem
1. Januar 1990 bezugsfertig geworden sind.

(6) Enthalt ein Betrieb der Land- und Forstwirtschaft
begiinstigte Wohnungen, so ist der auf diese Wohnungen
entfaliende Teil des Wohnungswerts (§ 47 des Bewer-
tungsgesetzes) auf die Dauer von zehn Jahren bei der
Bemessung der Grundsteuer auBer Ansatz zu lassen.
Dieser Teil des Wohnungswerts bestimmt sich wahrend
der Geltungsdauer der auf den Wertverhiitnissen vom
1. Januar 1964 beruhenden Einheitswerte nach dem
Verhiltnis der Jahresrohmieten. Einem Betrieb der Land-
und Forstwirtschaft steht ein Betriebsgrundstiick im Sinne
des § 99 Abs. 1 Nr. 2 des Bewertungsgesetzes gieich.

(7) Der nach den Absitzen 1 bis 6 maBgebende Teil
des Einheitswerts wird im SteuermeBbetragsverfahren
ermittelt.

§93
Unterlagen fiir die Grundsteuervergiinstigung

(1) Die Grundsteuerverglinstigung nach § 92a ist zu
gewahren, wenn vorgelegt wird

a) bei einer 6ffentlich geférderten Wohnung der Bescheid
der Bewilligungsstelle {iber die Bewilligung &ffentlicher
Mittel,

b) bei einer steuerbegliinstigten Wohnung der Anerken-
nungsbescheid nach § 82,
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¢) bei einem Wohnheim eine Bescheinigung der fiir das
Wohnungs- und Siedlungswesen zustédndigen ober-
sten Landesbehérde oder der von ihr bestimmten
Stelle dartber, daB die in § 15 bestimmten Voraus-
setzungen vorliegen.

(2) Der Bewilligungsbescheid, der Anerkennungsbe-
scheid oder die Bescheinigung ist im Verfahren Uber die
Gewédhrung der Grundsteuervergiinstigung in tatséch-
licher und rechtlicher Hinsicht verbindlich und unterliegt
nicht der Nachpriifung durch die Finanzbehdrden und
Finanzgerichte.

§94
Beginn und Fortfall der Grundsteuervergiinstigung

(1) Die Grundsteuerverginstigung nach § 92a beginnt
mit dem 1. Januar des Jahres, das auf das Kalenderjahr
folgt, in dem das Gebdude, die Wohnung oder das
Wohnheim bezugsfertig geworden ist. In den Fillen des
§ 82 Abs. 4 Satz 2 und 3 beginnt die Grundsteuerver-
gunstigung mit dem 1. Januar des Kalenderjahres, das auf
das Jahr folgt, in dem die Voraussetzungen fir die An-
erkennung erstmals erfllit waren.

(2) Die Grundsteuerverginstigung endet mit Ablauf
des zehnten Kalenderjahres, das auf das Jahr der Bezugs-
fertigkeit der begunstigten Wohnung folgt.

(3) Fallen die Voraussetzungen fir die Grundsteuerver-
glnstigung vor Ablauf des Zeitraums von zehn Jahren
ganz oder teilweise fort, so entféllt insoweit die Verglinsti-
gung mit Wirkung vom Beginn des Kalenderjahres, das
auf den Fortfall der Voraussetzungen foigt.

(4) Die Voraussetzungen fiir die Grundsteuervergiin-
stigung fallen bei steuerbeginstigten Wohnungen fort,
wenn der Anerkennungsbescheid nach § 83 Abs. 5 wider-
rufen wird, und zwar von dem Zeitpunkt an, der in dem
Widerrufsbescheid bezeichnet ist.

(5) Die Voraussetzungen flr die Grundsteuervergiin-
stigung fallen bei éffentlich geférderten Wohnungen fort,
wenn durch eine Erweiterung der Wohnung die Wohn-
fiachengrenze des § 82 iberschritten wird, und zwar von
dem Zeitpunkt an, der in einem Feststellungsbescheid der
Bewilligungsstelle bezeichnet ist.

§94a
Auskuntft liber die Grundsteuervergiinstigung

Das Finanzamt hat dem Mieter von Wohnraum auf
dessen Verlangen Auskunft zu erteilen, ob und fiir wel-
chen Zeitraum eine Grundsteuerverginstigung nach den
§§ 92a bis 94 gewihrt wird oder gewéhrt worden ist; dem
Mieter ist auch Auskunft dartiber zu erteilen, von wann ab
auf eine solche Vergiinstigung verzichtet worden ist.

§95
(weggefallen)

§96
Verglinstigungen fiir Kleinsiedlungen
Auf Kleinsiedlungen,

1. deren Bau nach diesem Gesetz &ffentlich gefordert
wird oder '
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2. bei denen die sachlichen Voraussetzungen fir die
Bewilligung offentlicher Mittel vorliegen und die von
der zustindigen Bewilligungsbehdrde als Kiein-
siedlung anerkannt worden sind,

ist § 29 des Reichssiedlungsgesetzes sinngemaB an-
zuwenden.

§§97und 98
(weggefallen)

Teil Vi

Erganzungs-, Durchfiihrungs-
und Uberleitungsvorschriften

Erster Abschnitt
Erganzungsvorschriften

§99
Gleichstellungen

(1) Bei Anwendung der Vorschriften dieses Gesetzes
steht das Ertbaurecht dem Eigentum an einem Grund-
stiick, das Wohnungserbbaurecht dem Wohnungseigen-
tum gleich.

(2) Die in diesem Gesetz fur Wohnungen getroffenen
Vorschriften gelten fiir einzelne Wohnraume entspre-
chend, soweit sich nicht aus Inhalt oder Zweck einzelner
Vorschriften etwas anderes ergibt.

§100

Anwendung
von Begriffsbestimmungen dieses Gesetzes

Soweit in Rechtsvorschriften auBerhalb dieses Ge-
setzes die in den §§ 2, 5, 7 und 9 bis 17 bestimmten
Begriffe verwendet werden, sind diese Begriffsbestim-
mungen zugrunde zu legen, sofern nicht in jenen Rechts-
vorschriften ausdricklich etwas anderes bestimmt ist.

§100a

Sondervorschriften fiir Familienheime
und eigengenutzte Eigentumswohnungen
bei Schaffung neuer Mietwohnungen
durch Ausbau und Erweiterung

Fihrt die Schaffung neuer, fremden Wohnzwecken
dienender Wohnungen durch Ausbau oder Erweiterung
von Gebduden dazu, daBl bisher beglinstigter Wohnraum
nicht mehr als Familienheim mit einer oder mit zwei
Wohnungen oder als eigengenutzte Eigentumswohnung
anzusehen ist, so sind § 83 Abs. 5und § 94 Abs. 3und 5
nicht anzuwenden, wenn

1. der Bauantrag fur die neue Wohnung nach dem
2. Oktober 1989 gestelit worden ist und die Wohnung
vor dem 1. Juni 1995 bezugsfertig wird und

2. die (brigen Anerkennungsvoraussetzungen weiterhin
erfullt sind.

Satz 1 gilt sinngemaB fur Fordermittel, die aus 6ffentlichen
Haushalten mittelbar oder unmittelbar zur Verfiigung
gestellt worden sind.
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§101
Sondervorschriften fiir die Stadtstaaten

(1) Der Bundesminister fur Raumordnung, Bauwesen
und Stddtebau wird erméchtigt, fur die Liénder Berlin,
Hamburg und Bremen Abweichungen von den Bestim-
mungen des § 26 Abs. 1 und 2 und des § 30 zuzulassen.

(2) Berlin und die Freie und Hansestadt Hamburg
gelten fur die Anwendung dieses Gesetzes auch als
Gemeinden.

§102
Rechtsweg

(1) Fir offentlich-rechtliche Streitigkeiten, die aus
diesem Gesetz entstehen kdnnen, ist der Verwaltungs-
rechtsweg gegeben. Dies gilt insbesondere fiir Streitig-
keiten, die sich ergeben aus Antrdgen auf Bewilligung
Sffentlicher Mittel, auf Ubernahme von Birgschaften und
Gewahrleistungen und auf Zulassung eines Betreuungs-
unternehmens (§ 37 Abs. 2).

(2) Fur burgerlich-rechtliche Streitigkeiten, die aus
diesem Gesetz entstehen konnen, ist der ordentliche
Rechtsweg gegeben. Dies gilt insbesondere fir Strei-
tigkeiten Uber Anspriiche aus den auf Grund der Bewilli-
gung Offentlicher Mittel geschlossenen Vertrdgen, aus
Ubernommenen Biirgschaften und Gewahrleistungen
sowie fir Streitigkeiten zwischen einem Bauhermn und
einem Bewerber aus einer Verkaufsverpflichtung und fir
Streitigkeiten zwischen einem Bauherrn und einem Be-
treuungsunternehmen (§ 37 Abs. 3).

(3) Soweit fir bestimmte Streitigkeiten aus diesem
Gesetz andere Gerichte als die allgemeinen Verwaltungs-
gerichte oder die ordentlichen Gerichte angerufen werden
konnen, behélt es hierbei sein Bewenden.

§103
Zustindige Stelle

Zustandige Stelle im Sinne dieses Gesetzes ist die
Stelle, die nach Landesrecht zustandig ist oder von der
Landesregierung in sonstiger Weise bestimmt wird.

Zweiter Abschnitt
Durchfiihrungsvorschriften

§104
(weggefallen)

§105

Ermdchtigung der Bundesregierung
zum ErfaB von Durchfiihrungsvorschriften

(1) Die Bundesregierung wird erméchtigt, fur 6ffentlich
geforderte und fur steuerbeglinstigte Wohnungen durch
Rechtsverordnung Vorschriften zur Durchfiihrung dieses
Gesetzes zu erlassen lber

a) die Wirtschaftlichkeit, ihre Berechnung und ihre Siche-
rung sowie die Belastung und ihre Berechnung;

b) die Emmittlung und Anerkennung der Kapital- und
Bewirtschaftungskosten und deren Hochstsatze sowie
die Aufbringung, die Bewertung und den Ersatz der
Eigenleistung;
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c) die Mietpreisbildung und die Mietpreistiberwachung;

d) die Berechnung von Wohn- und Nutzfldchen sowie von
Wohn- und sonstigen Geb&udetsilen.

(2) Die Bundesregierung wird erméchtigt, fur éffentlich
geforderte Wohnungen durch Rechtsverordnung Vor-
schriften zur Durchfihrung dieses Gesetzes zu erlassen
uber

a) allgemeine Finanzierungsgrundsatze fir den Einsatz
offentlicher Mittel, insbesondere solche, die der Stei-
gerung und Erleichterung der Bautatigkeit im sozialen
Wohnungsbau oder der Verbesserung der Wirtschaft-
lichkeit der Wohnungen dienen;

b) die Voraussetzungen und Bedingungen, unter denen
offentliche Mittel als Darlehen oder Zuschiisse zur
Deckung der laufenden Aufwendungen, als Zinszu-
schlisse oder als Annuitdtsdariehen bewilligt werden
kénnen.

§106

Erméchtigung der Landesregierungen
zum ErlaB von Durchfiihrungsvorschriften

Die Landesregierungen werden ermdichtigt, néhere
Bestimmungen zur Regelung der in § 105 Abs. 1 und 2
bezeichneten Tatbestdnde zu erlassen, soweit die Bun-
desregierung von ihrer Erméchtigung keinen Gebrauch
macht.

§107

Zustimmung des Bundesrates
zu Rechtsverordnungen

Die Rechtsverordnungen der Bundesregierung und
des Bundesministers flir Raumordnung, Bauwesen und
Stadtebau, die auf Grund des vorliegenden Gesetzes
erlassen werden, bedurfen der Zustimmung des Bundes-
rates.

Dritter Abschnitt
Uberleitungsvorschriften

§108
Aligemeine Uberleitungsvorschrift

Fir Wohnungen und Wohnraume, die nach dem
20. Juni 1948 bezugsfertig geworden sind und auf die
dieses Gesetz nach § 4 nicht anzuwenden ist, finden die
Vorschriften der §§ 109 bis 116 dieses Gesetzes unter den
dort bezeichneten Voraussetzungen Anwendung.

§109

Uberleitungsvorschrift
fiir 6ffentlich geférderte
Ein- und Zweifamilienh3user
von Genossenschaften

Auf Ein- und Zweifamilienhduser von Genossenschaf-
ten, die nach dem 20. Juni 1948 mit &ffentlichen Mitteln
geférdert worden sind und auf die dieses Gesetz nach
§ 4 nicht anzuwenden ist, finden die Vorschriften des
§ 64 Abs. 5 Satz 2 entsprechende Anwendung, soweit
VerduBerungen nach dem 31. August 1965 erfolgen.
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§ 110
(weggefallen)

§111

Uberleitungsvorschriften fiir Wohnungen,
die mit Wohnungsfiirsorgemittein
gefordert worden sind

Die Vorschriften des § 87a finden entsprechende
Anwendung auf diejenigen mit Wohnungsflirsorgemitteln
geférderten Wohnungen, die nach dem 20. Juni 1948
bezugsfertig geworden sind und auf die dieses Gesetz
nach § 4 nicht anzuwenden ist.

§112
Verweisungen

(1) Soweit in Rechts- und Verwaltungsvorschriften auf
Vorschriften des Ersten Wohnungsbaugesetzes verwie-
sen wird, bezieht sich die Verweisung auf die entspre-
chenden Vorschriften des vorliegenden Gesetzes, soweit
es sich handelt

a) im offentlich gefdrderten sozialen Wohnungsbau um
neugeschaffenen Wohnraum, bei dem die éffentlichen
Mittel erstmalig nach dem 31. Dezember 1956 bewilligt
worden sind oder bewilligt werden,

b) im steuerbeglnstigten und frei finanzierten Wohnungs-
bau um neugeschaffenen Wohnraum, der nach dem
30. Juni 1956 bezugsfertig geworden ist oder bezugs-
fertig wird.

(2) Soweit auf Wohnungen und Wohnraume, auf die die
Vorschriften des Ersten Wohnungsbaugesetzes anzu-
wenden sind, auch die Vorschriften der §§ 109 bis 116 des
vorliegenden Gesetzes Anwendung finden, beziehen sich
Verweisungen auf das Erste Wohnungsbaugesetz auch
auf die entsprechenden anzuwendenden Vorschriften des
vorliegenden Gesetzes.

(3) Soweit in Rechts- und Verwaltungsvorschriften auf
die Vorschriften der §§ 25 bis 25d dieses Gesetzes ver-
wiesen wird, bezieht sich die Verweisung auf die jeweils
geltende Fassung.

(4) Einer Verweisung steht es gleich, wenn die An-
wendung der in den Absédtzen 1 bis 3 bezeichneten
Vorschriften stillschweigend vorausgesetzt wird.

§113
Uberleitungsvorschriften fiir Wohnungen

zugunsten von Wohnungsuchenden
mit geringem Einkommen

Vorbehalte, die bei der Bewilligung &ffentlicher Mittel
fur Wohnungsuchende mit geringem Einkommen aus-
gesprochen worden sind, sind vom 1. Mai 1980 an un-
wirksam,

§114

Uberieitungsvorschriften fiir Wohnflichengrenzen
und die nachtrigliche Anerkennung
einer Wohnung als steuerbeginstigt

(1) Die Vorschriften des § 39 Abs. 1 in der Fassung des
Wohnungsbaudnderungsgesetzes 1980 vom 20. Februar
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1980 (BGBI. I S. 159) sind flr neugeschaffenen Wohnraum
anzuwenden, fur den die 6ffentlichen Mittel erstmalig nach
dem 30. April 1980 bewilligt werden. Die Vorschriften des
§ 82 Abs. 1 in Verbindung mit § 39 Abs. 1 Satz 1 Buch-
stabe b in der in Satz 1 bezeichneten Fassung sowie die
Vorschriften des § 82 Abs. 2 und 3 in der Fassung des
Wohnungsbaudnderungsgesetzes 1980 sind fir neuge-
schaffenen Wohnraum anzuwenden, der nach dem
30. April 1980 bezugsfertig geworden ist oder bezugs-
fertig wird.

(2) Bei 6ffentlich gefdérderten Familienheimen mit zwei
Wohnungen, bei denen vor dem 1. Mai 1980 durch
Ausbau oder Erweiterung die Wohnfidchengrenzen des
§ 39 in der bis zum 30. April 1980 geltenden Fassung ohne
Zustimmung der Bewilligungsstelle Uberschritten worden
sind, sollen die éffentlichen Mittel aus diesem Grund nicht
zuriickgefordert werden, wenn die Wohnfldchengrenzen
des § 39 in der Fassung des Wohnungsbauanderungs-
gesetzes 1980 eingehalten sind.

(3) Sind bei einem als steuerbeglinstigt anerkannten
Familienheim mit zwei Wohnungen vor dem 1. Mai 1980
durch Ausbau oder Erweiterung die Wohnfldchengrenzen
des § 82 in Verbindung mit § 39 Abs. 1 Satz 1 Buchstabe b
in der bis zum 30. April 1980 geltenden Fassung Uber-
schritten worden, ist insoweit § 83 Abs. 5 nicht anzu-
wenden, wenn die Wohnflaichengrenzen in der Fassung
des Wohnungsbauinderungsgesetzes 1980 eingehalten
sind.

(4) Lagen die Voraussetzungen flir die nachtrigliche
Anerkennung einer Wohnung als steuerbegtinstigt nach
§ 82 Abs. 4 in der Fassung des Wohnungsbaudnderungs-
gesetzes 1980 bereits vor Inkrafttreten des Anderungs-
gesetzes vor, so ist die Anerkennung abweichend von
§ 83 Abs. 3 Satz 2 mit Wirkung vom 1. Januar 1980 an aus-
zusprechen. In diesen Fillen beginnt die Grundsteuerver-
glinstigung abweichend von § 94 Abs. 1 Satz 2 mit dem
1. Januar 1980.

§115

Uberleitungsvorschriften
fiir § 23 Abs. 2 des Grunderwerbsteuergesetzes

Soweit es flur die Grunderwerbsteuer von Bedeutung ist
(§ 23 Abs. 2 des Grunderwerbsteuergesetzes), ob nach
dem 31. Dezember 1989 bezugsfertig gewordene Woh-
nungen als steuerbeglnstigt hitten anerkannt werden
kénnen, entscheidet das fir die Grunderwerbsteuer
zusténdige Finanzamt bei der Steuerfestsetzung nach den
bis zum 31. Dezember 1989 geltenden Vorschriften, ob
die sachlichen Voraussetzungen der Anerkennung als
steuerbeglnstigte Wohnung vorliegen.

§115a
Uberleitungsvorschriften fiir Annuititszuschiisse

Sind nach den Vorschriften des § 88 in der bis zum
31. Dezember 1971 geltenden Fassung Annuitdtszu-
schiisse bewilligt worden, so gelten fiir die damit gefér-
derten Wohnungen hinsichtlich ihrer Zweckbestimmung
und hinsichtlich der zulassigen Miete die Vorschriften der
§§ 88a und 88b in der bis zum 31. Dezember 1971 gel-
tenden Fassung weiter.
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§115b

Uberleitungsvorschriften
aus AnlaB des Gesetzes
zur Bereinigung von Kriegsfolgengesetzen

Fur Aussiedler und Ubersiedler, die bis zum 31. Dezem-
ber 1992 in den Geltungsbereich dieses Gesetzes ein-
gereist sind, ist § 25 Abs. 1 Satz 5 in der bis zum 31. Dezem-
ber 1992 geltenden Fassung weiter anzuwenden.

§115¢c

Uberieitungsvorschriften aus Anla8
des Wohnungsbauférderungsgesetzes 1994

Sind Verfahren am 1. Januar 1995 noch nicht bestands-
kréaftig abgeschlossen, sind § 25, § 88a Abs. 1 Buchstabe
bund § 116 Nr. 1 und 2 in der bis zum 30. September 1994
geltenden Fassung auf besonderen Antrag nur anzuwen-
den, wenn sich ihre Anwendung als fir den Antragsteller
insgesamt glinstiger darstellt. Satz 1 gilt entsprechend

1. fir Falle des § 115b fir bis zum 30. September 1997
noch nicht bestandskraftig abgeschlossene Verfahren,

2. fiurFalle des § 25 Abs. 1 Satz 3 in der bis zum 30. Sep-
tember 1994 geltenden Fassung fiir bis zum 30. Sep-
tember 1999 noch nicht bestandskriftig abgeschlos-
sene Verfahren.

§116
Sondervorschriften fiir Berlin

Im Land Berlin gelten die §§ 108 und 111 mit der MaB-
gabe, daB jeweils das Datum ,20. Juni 1948“ durch das
Datum ,,24. Juni 1948“ ersetzt wird.

§116a

Uberleitungsregelungen aus AnlaB
der Herstellung der Einheit Deutschlands

In dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten
Gebiet ist dieses Gesetz mit folgenden MaBgaben anzu-
wenden:

1. Die Vorschriften dieses Gesetzes sind anzuwenden auf
neugeschaffene Wohnungen, fur die Mittel aus 6ffent-
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lichen Haushalten nach diesem Gesetz erstmalig nach
dem Wirksamwerden des Beitritts bewilligt werden.

2. Fur offentlich-rechtliche Streitigkeiten, die aus diesem
Gesetz entstehen kénnen, ist bis zur Bildung von
Verwaltungsgerichten der ordentliche Rechtsweg
gegeben.

3. Die Bundesregierung wird erméchtigt, mit Zustimmung
des Bundesrates durch Rechtsverordnung ab dem
Wirksamwerden des Beitritts die Einkommensgrenzen
des § 25 unter Berlcksichtigung der Einkommens-
verhéltnisse und -entwicklungen in dem in Artikel 3 des
Einigungsvertrages genannten Gebiet anzupassen.

4. § 116 ist in dem Land Berlin fir den Teil, in dem das

Grundgesetz bisher nicht galt, nicht anzuwenden.

Teil Vil
(Anderung anderer Gesetze)

§§ 117 bis 124
(weggefallen)

Teil VIl
SchluBvorschriften

§125
Berlin-Klausel
(gegenstandsios)

§ 125a
Geltung im Saariand

(1) Dieses Gesetz gilt, vorbehaltlich des Absatzes 2,
nicht im Saarfand.

(2) Die Vorschriften der §§ 18, 19 und 88e Abs. 6 gelten
auch fiir das Saarland.

§126
(Inkrafttreten)
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Bekanntmachung
der Neufassung des Wohnungsbindungsgesetzes

Vom 19. August 1994

Auf Grund des Artikels 10 Abs. 1 des Wohnungsbauforderungsgesetzes vom
6. Juni 1994 (BGBI. | S. 1184) wird nachstehend der Wortlaut des Wohnungsbin-
dungsgesetzes in der ab 1. Oktober 1994 geltenden Fassung bekanntgemacht.
Die Neufassung berlicksichtigt:

1. die Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1982 (BGBI. | S. 972),

2. den am 1. Januar 1983 in Kraft getretenen Artikel 3 Nr. 2 des Gesetzes vom
20. Dezember 1982 (BGBI. 1 S. 1912),

3. den am 17. Juli 1985 in Kraft getretenen Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juli
1985 (BGBI. 1S. 1277), .

4. den am 30. Mai 1990 in Kraft getretenen Artike! 1 des Gesetzes vom 17. Mai
1990 (BGBI. 1 S. 934),

5. den am 29. September 1990 in Kraft getretenen Artikel 1 des Gesetzes vom
23. September 1990 in Verbindung mit Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 6
des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 (BGBI. 199011 S. 885, 1126),

6. den am 5. August 1992 in Kraft getretenen Artikel 10 des Gesetzes vom
27. Juli 1992 (BGBI. | S. 1398),

7. den am 1. Oktober 1993 in Kraft getretenen Artikel 2 des Gesetzes vom
24. August 1993 (BGBI. 1 S. 1525),

8. den am 1. Oktober 1994 in Kratft tretenden Artikel 3 des eingangs genannten
Gesetzes. .

Bonn, den 19. August 1994

Die Bundesministerin
fir Raumordnung, Bauwesen und Stiddtebau
I. Schwaetzer
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Gesetz
zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen
(Wohnungsbindungsgesetz - WoBindG)

Erster Abschnitt
Aligemeine Vorschriften

§1
Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fir neugeschaffene o&ffentlich
geférderte Wohnungen.

(2) Neugeschaffen sind Wohnungen, wenn sie durch
Neubau, durch Wiederaufbau zerstorter oder Wieder-
herstellung beschédigter Geb&ude oder durch Ausbau
oder Erweiterung bestehender Gebdude geschaffen
worden sind und nach dem 20. Juni 1948 bezugsfertig
geworden sind oder bezugsfertig werden.

(3) Offentlich gefordert sind Wohnungen,

a) auf die das Zweite Wohnungsbaugesetz nicht an-
wendbar ist, wenn &ffentliche Mittel im Sinne des § 3
des Ersten Wohnungsbaugesetzes als Darlehen oder
Zuschiisse zur Deckung der Gesamtkosten des Bau-
vorhabens oder der Kapitalkosten eingesetzt sind,

b) auf die das Zweite Wohnungsbaugesetz anwendbar
ist, wenn o&ffentliche Mittel im Sinne des § 6 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes als Darlehen oder Zu-
schilsse zur Deckung der fiir den Bau dieser Wohnun-
gen entstehenden Gesamtkosten oder zur Deckung
der laufenden Aufwendungen oder zur Deckung der
fur Finanzierungsmittel zu entrichtenden Zinsen oder
Tilgungen eingesetzt sind.

§2
Sicherung der Zweckbestimmung

(1) Die zusténdige Stelle hat Gber die &ffentlich geforder-
ten Wohnungen, ihre Nutzung, die jeweiligen Wohnungs-
inhaber und Verfigungsberechtigten Daten zu erheben,
zu speichern, zu verdndern und zu nutzen, soweit dies zur
Sicherung der Zweckbestimmung der Wohnungen nach
diesem Gesetz erforderlich ist.

(2) Ist die zusténdige Stelle nicht die Bewilligungsstelle
oder die darlehensverwattende Stelle, so sind die Stellen
berechtigt und auf Verlangen gegenseitig verpflichtet, ihre
Unterlagen zur Verfiigung zu stellen und Auskiinfte zu
erteilen, soweit dies zur Durchfiihrung dieses Gesetzes
erforderlich ist.

{3) Der Verfiigungsberechtigte und der Inhaber einer
offentlich geférderten Wohnung sind verpflichtet,

a) der zustandigen Stelle auf Verlangen Auskunft zu er-
teilen und Einsicht in ihre Unterlagen zu gewéhren und

b) dem Beauftragten der zustandigen Stelle die Besichti-
gung von Grundstiicken, Gebauden, Wohnungen und
Wohnraumen zu gestatten,

soweit dies zur Sicherung der Zweckbestimmung der
Wohnungen nach diesem Gesetz erforderlich ist und die
nach den Absétzen 1 und 2 beschafften Unterlagen und
Auskiinfte nicht ausreichen.

(4) Die Finanzbehdrden sowie die Arbeitgeber haben
der zustindigen Stelle Auskunft Uber die Einkommens-
verhéltnisse zu erteilen, soweit dies zur Sicherung der
Zweckbestimmung der 6ffentlich geférderten Wohnungen
nach diesem Gesetz erforderlich ist und begriindete
Zweife! an der Richtigkeit der Angaben des Antragstellers
oder Wohnungsinhabers bestehen. Vor einem Auskunfts-
ersuchen an den Arbeitgeber soll dem Antragsteller
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben werden.

§2a

Mitteilungs- und Uniterrichtungspflicht
bei der Umwandlung von Mietwohnungen
in Eigentumswohnungen

(1) Wird eine 6ffentlich geforderte Mietwohnung in eine
Eigentumswohnung umgewandelt, hat der Verfligungs-
berechtigte der zustandigen Stelle die Umwandiung
unter Angabe des Namens des betroffenen Mieters un-
verziiglich mitzuteilen und eine Abschrift der auf die Be-
grundung von Wohnungseigentum gerichteten Erklarung
zu iibersenden. Beabsichtigt der Verfiigungsberechtigte,
eine 6ffentlich geforderte Mietwohnung, die in eine Eigen-
tumswohnung umgewandelt worden ist oder werden soll,
zu verduBBem, so hat er der zusténdigen Stelle mindestens
einen Monat vor der Beurkundung des Vertrages oder
Vorvertrages, durch den er sich zur Ubertragung des
Eigentums verpflichtet, Namen und Anschrift des vor-
gesehenen Erwerbers mitzuteilen. :

(2) Die zustiandige Stelle hat auf Grund der Mitteilungen
nach Absatz 1 den Mieter und im Falle einer VerduBerung
an einen Dritten den vorgesehenen Erwerber {iber die sich
aus der Umwandlung und dem Erwerb ergebenden
Rechtsfolgen, insbesondere iber das Vorkaufsrecht des
Mieters nach § 2b, zu unterrichten.

§2b

Vorkaufsrecht des Mieters bei der Umwandiung
von Mietwohnungen in Eigentumswohnungen

(1) Wird eine &6ffentlich geférderte Mietwohnung, die in
eine Eigentumswohnung umgewandelt worden ist oder
werden soll, an einen Dritten verkauft, so steht dem von
der Umwandlung betroffenen Mieter das Vorkaufsrecht
zu. Er kann das Vorkaufsrecht bis zum Ablauf von sechs
Monaten seit Mitteilung des Verfligungsberechtigten Uber
den Inhalt des mit dem Dritten geschlossenen Vertrages
ausiiben.
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(2) Das Vorkaufsrecht ist nicht (ibertragbar. Stirbt der
Mieter, so geht es auf denjenigen Uber, der nach den
§§ 569a, 569b des Burgerlichen Gesetzbuchs oder als
Erbe in das Mietverhéltnis eintritt oder es fortsetzt. Im
Ubrigen gelten die Vorschriften der §§ 504 bis 509, 510
Abs. 1, §§ 511 bis 513 des Burgerlichen Gesetzbuchs.

§3
Zustandige Stelle

Zustandige Stelle im Sinne dieses Gesetzes ist die
Stelle, die von der Landesregierung bestimmt wird oder
die nach Landesrecht zusténdig ist.

Zweiter Abschnitt
Bindungen des Verfugungsberechtigten

§4
Uberlassung an Wohnberechtigte

(1) Sobald voraussehbar ist, daB eine Wohnung bezugs-
fertig oder frei wird, hat der Verfiigungsberechtigte dies
der zustandigen Stelle unverziglich schriftlich anzuzeigen
und den voraussichtlichen Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit
oder des Freiwerdens mitzuteilen.

(2) Der Verfugungsberechtigte darf die Wohnung einem
Wohnungsuchenden nur zum Gebrauch Uberlassen, wenn
dieser ihm vor der Uberlassung eine Bescheinigung tiber
die Wohnberechtigung im &ffentlich geforderten sozialen
Wohnungsbau (§ 5) Ubergibt, und wenn die in der Be-
scheinigung angegebene WohnungsgréBe nicht Uber-
schritten wird. Eine Wohnung, fiir die die &ffentlichen
Mittel erstmalig vor dem 1. Januar 1966 bewilligt worden
sind, darf einem Wohnungsuchenden nur (berlassen
werden, wenn sich aus der Bescheinigung auch ergibt,
daB er fir Wohnungen dieser Art bezugsberechtigt ist; ist
ein bezugsberechtigter Wohnungsuchender fir diese
Wohnung weder durch den Verfuigungsberechtigten noch
durch die zustdndige Stelle zu ermittein, so hat diese
die Uberlassung an einen anderen wohnberechtigten
Wohnungsuchenden zu genehmigen. Auf Antrag des
Verfligungsberechtigten kann die zustindige Stelle die
Uberlassung einer Wohnung, die die angegebene Woh-
nungsgroBe geringfligig liberschreitet, genehmigen, wenn
dies nach den wohnungswirtschaftlichen Verhdltnissen
vertretbar erscheint.

(3) Ist die Wohnung bei der Bewilligung der 6ffentlichen
Mittel fir Angehorige eines bestimmten Personenkreises
vorbehalten worden, so darf der Verfigungsberechtigte
sie fur die Dauer des Vorbehalts einem Wohnberechtigten
nur zum Gebrauch Uberlassen, wenn sich aus der Be-
scheinigung auBerdem ergibt, daB er diesem Personen-
kreis angehort. Ist fiir eine gemal Satz 1 vorbehaltene
Wohnung, fiir die die 6ffentlichen Mittel erstmalig vor dem
1. Januar 1966 bewilligt worden sind, ein nach § 5 Abs. 3
Satz 1 und 3 bezugsberechtigter Angehériger dieses Per-
sonenkreises nicht zu ermitteln, so gilt Absatz 2 Satz 2 mit
der MaBgabe, daB die Genehmigung flir andere wohnbe-
rechtigte Angehdrige dieses Personenkreises zu erteilen
ist. Satz 2 gilt entsprechend fiir Genossenschaftswohnun-
gen und fir Wohnungen, die gemif Absatz 5 oder zugun-
sten der in § 53 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes be-
zeichneten Personenkreise gebunden sind.
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(4) Sind fur den Bau der Wohnung Mittel einer Ge-
meinde oder eines Gemeindeverbandes mit der Auflage
gewidhrt, daB die Wohnung einem von der zustindigen
Stelle benannten Wohnungsuchenden zu iiberlassen ist,
so hat die zustandige Stelle dem Verfligungsberechtigten
bis zur Bezugsfertigkeit oder bis zum Freiwerden der
Wohnung mindestens drei Wohnungsuchende zur Aus-
wah! zu benennen, bei denen die Voraussetzungen erfillt
sind, die zur Erangung einer Bescheinigung nach § 5
erforderlich wéren. Der Verfigungsberechtigte darf die
Wohnung nur einem der benannten Wohnungsuchenden
Uberlassen; der Vorlage einer Bescheinigung nach § 5
bedarf es insoweit nicht. Bei der Benennung sind die MaB-
stabe des § 5a Satz 3 zu beachten. Dies gilt entsprechend,
wenn zugunsten der zustédndigen Stelle ein vertragliches
Besetzungsrecht besteht.

(5) Besteht ein Besetzungsrecht zugunsten einer Stelle,
die fur den Bau der Wohnung Wohnungsflrsorgemittel
fur Angehorige des &ffentlichen Dienstes gewahrt hat, so
bedarf es der Vorlage einer Bescheinigung nach § 5
nicht, wenn diese Stelle das Besetzungsrecht ausibt.
Die in Satz 1 bezeichnete Stelle darf das Besetzungsrecht
zugunsten eines Wohnungsuchenden nur ausiiben, wenn
bei ihm die Voraussetzungen erfiillt sind, die zur Eflangung
einer Bescheinigung nach § 5 erforderlich wiren. Bei der
Ausiibung des Besetzungsrechts sind die MaBstibe des
§ 5a Satz 3 zu beachten.

(6) Der Verfigungsberechtigte hat binnen 2 Wochen,
nachdem er die Wohnung einem Wohnungsuchenden
Uiberlassen hat, der zustidndigen Stelle den Namen des
Wohnungsuchenden mitzuteilen und ihr in den Féllen
der Absitze 2 und 3 die ihm (ibergebene Bescheinigung
vorzulegen.

(7) Wenn der Inhaber der Wohnberechtigungsbeschei-
nigung oder der entsprechend Berechtigte verstorben
oder aus der Wohnung ausgezogen ist, darf der Ver-
fugungsberechtigte die Wohnung dessen Haushalts-
angehdrigen nur nach MaBgabe der Abséitze 1 bis 6 zum
Gebrauch Uberlassen; hausstandszugehérigen Familien-
angehdrigen, die nach § 569a Abs. 2 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs in das Mietverhiltnis eingetreten sind, und
dem Ehegatten darf die Wohnung auch ohne Ubergabe
einer Wohnberechtigungsbescheinigung zum Gebrauch
Uberlassen werden.

(8) Der Verfiigungsberechtigte, der eine Wohnung ent-
gegen den Absétzen 2 bis 5 und 7 Gberlassen hat, hat auf
Verlangen der zusténdigen Stelle das Mietverhiltnis zu
kiindigen und die Wohnung einem Wohnungsuchenden
geméB den Absidtzen 1 bis 7 zu lberlassen. Kann der
Verfugungsberechtigte die Beendigung des Mietverhait-
nisses durch Kiindigung nicht alsbald erreichen, so kann
die zusténdige Stelle von dem Inhaber der Wohnung, dem
der Verfigungsberechtigte sie entgegen den Abséitzen 2
bis 5 und 7 iiberlassen hat, die Rdumung der Wohnung
verlangen; das gilt nicht, wenn der Inhaber der Wohnung
vor dem Bezug eine Bestatigung nach § 18 Abs. 2 erhalten
hat, daB3 die Wohnung nicht eine éffentlich geforderte
Wohnung sei.

§5
Ausstellung der Bescheinigung
iiber die Wohnberechtigung

(1) Die Bescheinigung Uber die Wohnberechtigung ist
einem Wohnungsuchenden auf Antrag von der zustén-
digen Stelle zu erteilen, wenn das Gesamteinkommen
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die sich aus § 25 Abs. 2 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes ergebende Einkommensgrenze nicht {ibersteigt.
Die Bescheinigung kann erteilt werden,

a) wenn das Gesamteinkommen die Einkommensgrenze
nur unwesentlich iibersteigt,

b) wenn der Wohnungsuchende

aa) durch den Bezug der Wohnung eine andere
oOffentlich geférderte Wohnung freimacht, deren
Miete, bezogen auf den Quadratmeter Wohn-
fliche, niedriger ist oder deren GrdBe die fir ihn
angemessene WohnungsgroBe Ubersteigt oder ihr
entspricht, oder

eine offentlich geférderte Wohnung oder eine
andere Wohnung auf Grund von MaBnahmen des
Stédtebaues oder der Verkehrsplanung aufgeben
muB und sein Gesamteinkommen die Einkom-
mensgrenze um nicht mehr als 40 vom Hundert
Ubersteigt

bb

~—

und dem Wohnungswechsel nach den értlichen woh-
nungswirtschaftlichen Verhaitnissen keine 6ffentlichen
Interessen entgegenstehen oder

c) wenn die Versagung der Bescheinigung fir den Woh-
nungsuchenden aus sonstigen Griinden eine beson-
dere Harte bedeuten wirde; hierbei kann auch eine
nicht nur voriibergehende Haushaltszugehorigkeit von
Personen, die nicht Familienangehdrige sind, beriick-
sichtigt werden.

MaBgebend sind die Verhiltnisse im Zeitpunkt der Antrag-
stellung; wird der Antrag aus Griinden, die der Woh-
nungsuchende nicht zu vertreten hat, erst nach dem
Bezug der Wohnung gestellt, so sind die Verhéltnisse im
Zeitpunkt des Bezuges der Wohnung maBgebend. Fir die
Ermittlung des Gesamteinkommens sind die §§ 25 bis 25d
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes anzuwenden. Zur
Familie des Wohnungsuchenden rechnen die in § 8 Abs. 1
und 2 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes bezeichneten
Angehdrigen. Die Bescheinigung ist zu versagen, wenn
auch bei Einhaltung der Einkommensgrenze der Bezug
offentlich geférderter Wohnungen offensichtlich nicht
gerechtfertigt wére.

(2) Inder Bescheinigung ist die fiir den Wohnberechtig-
ten angemessene WohnungsgrdBe anzugeben; sie kann
der Raumzahl oder der Wohnflache nach bestimmt wer-
den. Die Wohnungsgrdfe ist in der Regel angemessen,
wenn sie es ermdglicht, daB auf jedes Familienmitglied ein
Wohnraum ausreichender GréBe entfillt; dartiber hinaus
sind auch besondere persénliche und berufliche Bedirf-
nisse des Wohnberechtigten und seiner Angehérigen so-
wie der nach der Lebenserfahrung in absehbarer Zeit zu
erwartende zusitzliche Raumbedarf zu beriicksichtigen.
Hat der Wohnberechtigte fur den Bau der Wohnung in
zuldssiger Weise einen angemessenen Finanzierungs-
beitrag geleistet, so ist ihm bei der Bestimmung der an-
gemessenen WohnungsgréBe ein zusatzlicher Raum
zuzubilligen. In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Buch-
stabe b Doppelbuchstabe aa kann dem Wohnungsuchen-
den ausnahmsweise ein zusétzlicher Raum 2zugebilligt
werden,; dies ist in der Bescheinigung anzugeben.

(3) Unterschreitet das Gesamteinkommen des Wohn-
berechtigten die sich aus § 25 Abs. 2 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes ergebende Einkommensgrenze
mindestens um 20 vom Hundert, so ist in der Bescheini-
gung anzugeben, dafl er auch zum Bezug einer Wohnung
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berechtigt ist, fir die die éffentlichen Mittel erstmalig
vor dem 1. Januar 1966 bewilligt worden sind. In anderen
Fallen ist in der Bescheinigung anzugeben, daf8 der Wohn-
berechtigte nur zum Bezug einer Wohnung, fur die die
offentlichen Mittel erstmalig nach dem 31. Dezember 1965
bewilligt worden sind, berechtigt ist. Gehdrt der Wohn-
berechtigte zu einem Personenkreis, fiir den Wohnungen
bei der Bewilligung dffentlicher Mittel vorbehalten worden
sind, so ist auch dies auf seinen Antrag in der Bescheini-
gung anzugeben.

(4) Die Bescheinigung gilt fir die Dauer eines Jahres;
die Frist beginnt am Ersten des auf die Ausstellung der
Bescheinigung folgenden Monats. Die Bescheinigung gilt
im Geltungsbereich dieses Gesetzes.

§ 5a

Sondervorschriften fiir Gebiete
mit erhohtem Wohnungsbedarf

Die Landesregierungen werden ermdchtigt, fir Gebiete
mit erhéhtem Wohnungsbedarf Rechtsverordnungen zu
erlassen, die befristet oder unbefristet bestimmen, daB
der Verfiigungsberechtigte eine frei- oder bezugsfertig
werdende Wohnung nur einem von der zustiandigen Stelle
benannten Wohnungsuchenden zum Gebrauch (ber-
lassen darf. Die zustindige Stelle hat dem Verfigungs-
berechtigten mindestens drei wohnberechtigte Wohnung-
suchende zur Auswahl zu benennen. Bei der Benennung
sind ungeachtet des Satzes 4 insbesondere die Personen-
gruppen nach § 26 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes vorrangig zu berucksichtigen; sind
schwangere Frauen wohnberechtigte Wohnungsuchen-
de, haben sie Vorrang vor den anderen Personengruppen.
Fur die Benennung gelten die Vorschriften des § 4 Abs. 2
Satz 2 und Abs. 3 sinngemaB; im {ibrigen konnen in der
Rechtsverordnung nihere Bestimmungen dariber getrof-
fen werden, nach welchen weiteren Gesichtspunkten die
Benennung erfolgen soll.

§6
Selbstbenutzung, Nichtvermietung

(1) Der Verfugungsberechtigte darf eine ihm gehorige
Wohnung nur mit Genehmigung der zustandigen Stelle
selbst benutzen. Eine Genehmigung ist nicht erforderlich,
wenn der Bauherr eines Eigenheims, einer Eigensiedlung
oder einer eigengenutzten Eigentumswohnung oder seine
wohnberechtigten Angehérigen die von ihm bei der Be-
willigung der offentlichen Mittel ausgewéhlte Wohnung
benutzen wollen; das gleiche gilt sinngemdB fir den-
jenigen, der Anspruch auf Ubereignung eines Kaufeigen-
heims, einer Tragerkleinsiedlung oder einer Kaufeigen-
tumswohnung hat.

(2) Die Genehmigung nach Absatz 1 Satz 1 ist zu ertei-
len, wenn beziiglich des Einkommens des Verfligungsbe-
rechtigten und der WohnungsgréBe die Voraussetzungen
erfullt sind, die zur Erlangung einer Bescheinigung nach
§ 5 Abs. 1 Satz 1, 3 bis 6 und Abs. 2 erforderlich wéren;
dabei ist dem Verfligungsberechtigten bei der Bestim-
mung der angemessenen WohnungsgroBe ein zusétz-
licher Raum zuzubilligen. Die Genehmigung kann erteilt
werden, wenn die Voraussetzungen des § 5 Abs. 1 Satz 2
erfillt sind; beziiglich der WohnungsgréBe gilt Satz 1 ent-
sprechend. Hat der Verfugungsberechtigte mindestens
vier offentlich geférderte Wohnungen geschaffen, von
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denen er eine selbst benutzen will, so ist die Genehmigung
auch zu erteilen, wenn das Gesamteinkommen die Ein-
kommensgrenze {ibersteigt.

(3) Will der Verfigungsberechtigte in seinem Familien-
heim zur angemessenen Unterbringung seines Familien-
haushalts auch die freigewordene zweite Wohnung selbst
benutzen, so ist die Genehmigung zu erteilen, wenn die
GroBe der Hauptwohnung fir ihn nicht mehr angemessen
im Sinne des § 5 Abs. 2 ist; dabei ist ihm bei der Bestim-
mung der angemessenen WohnungsgroBe ein zusétz-
licher Raum zuzubilligen. Satz 1 ist entsprechend anzu-
wenden, wenn die Hauptwohnung einem Angehorigen
des Verfiigungsberechtigten (iberlassen ist.

(4) Eine Genehmigung nach den Absétzen 2 und 3 darf
nicht erteilt werden, soweit der Benutzung der Wohnung
durch den Verfigungsberechtigten ein Vorbehalt zugun-
sten von Angehdrigen eines bestimmten Personenkreises
oder eine sonstige Verpflichtung des Verfligungsberech-
tigten zugunsten Dritter, die im Hinblick auf die Ge-
wéhrung von Mitteln eines 6ffentlichen Haushalts begriin-
det worden ist, entgegensteht.

(5) Der Verfiigungsberechtigte darf eine Wohnung nur
mit Genehmigung der zustiandigen Stelle leerstehen
lassen, wenn eine Vermietung méglich ware.

(6) Der Verfligungsberechtigte, der eine Wohnung ent-
gegen den Absétzen 1 bis 5 selbst benutzt oder leerstehen
1a8t, hat sie auf Verlangen der zustandigen Stelle einem
Wohnungsuchenden geméiB § 4 zum Gebrauch zu (ber-
lassen.

(7) Der Verfiigungsberechtigte, der eine Wohnung er-
worben hat, an der nach der Uberlassung an einen Mieter
Wohnungseigentum begrindet worden ist, darf sich
dem Mieter gegeniiber auf berechtigte Interessen an der
Beendigung des Mietverhaitnisses im Sinne des § 564b
Abs. 2 Nr. 2 des Biirgerlichert Gesetzbuchs nicht berufen,
solange die Wohnung als 6ffentlich geférdert gilt. Im Gbri-
gen bleibt § 564b Abs. 2 Nr. 2 Satz 2 des Birgerlichen
Gesetzbuchs unberihrt.

§7
Ubertassung an nichtwohnberechtigte Personen

(1) Die zustandige Stelle kann den Verfiigungsberech-
tigten von den Bindungen nach § 4 oder § 6 freistellen,
soweit

1. nach den &rtlichen wohnungswirtschaftlichen Verhalt-
nissen ein Offentliches Interesse an den Bindungen
nicht mehr besteht oder -

2. ein Gberwiegendes 6ffentliches Interesse oder ein tiber-
wiegendes berechtigtes Interesse des Verfiigungs-
berechtigten oder eines Dritten an der Freistellung
besteht, auch soweit

a) die Freistellung der Verhinderung oder Beseitigung
einseitiger Strukturen in der Wohnungsbelegung
dient oder

b) Wohnungen mit Riicksicht auf das Bestehen von
Dienstverhiltnissen oder im Rahmen von genos-
senschaftlichen Mitgliedschaftsverhéltnissen zum
Gebrauch Gberlassen werden sollen oder

3. der Verfiigungsberechtigte der zustandigen Stelle das
Besetzungsrecht fur eine gleichwertige bezugsfertige
oder freie Wohnung, die nicht diesem Gesetz unterliegt
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und nicht nach den §§ 87a, 87b, 88, 88d und 88e des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes geférdert worden ist
(Ersatzwohnung), fiir die Dauer der Freistellung ver-
traglich einrdumt und dieser nach den értlichen woh-
nungswirtschaftlichen Verhaltnissen kein iberwiegen-
des offentliches Interesse an den Bindungen ent-
gegensteht.

Freistellungen kénnen fir einzelne Wohnungen, fir Woh-
nungen bestimmter Art oder fur bestimmte Gebiete aus-
gesprochen werden. Bei Wohnungen, die fir Angehérige
eines bestimmten Personenkreises vorbehalten sind, soll
eine Freistellung von dem Vorbehalt ausgesprochen wer-
den, soweit ein besonderer Wohnungsbedarf fur diesen
Personenkreis nicht mehr besteht.

(2) Will der Verfugungsberechtigte eine Wohnung in
einem Gebaude, in dem er selbst eine Wohnung bewohnt,
einem Angehorigen zum Gebrauch iberlassen, dessen
Gesamteinkommen die Einkommensgrenze nach § 25
Abs. 2 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes tibersteigt, so
kann die zustandige Stelle den Verfliigungsberechtigten
von den Bindungen nach § 4 Abs. 2 und 3 freistellen.

(3) Die Freistellung kann befristet, bedingt oder unter
Auflagen, insbesondere auch unter der Verpflichtung zu
Ausgleichszahlungen in angemessener Hohe, erteilt wer-
den. Die Freistellung kann in den Fillen des Absatzes 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 auch unter der Bedingung erteilt wer-
den, daB der Verfiigungsberechtigte der zustiandigen
Stelle das Besetzungsrecht fir eine Ersatzwohnung im
Sinne der Nummer 3, auch wenn sie nicht gleichwertig ist,
fur die Dauer der Freistellung vertraglich einridumt. Die
Freistellung ist dem Verfligungsberechtigten schriftiich
mitzuteilen; bei einer Freistellung flir Wohnungen be-
stimmter Art oder fiur bestimmte Gebiete kann die Mit-
teilung durch eine Veroffentlichung in einem amtlichen
Verkiindungsblatt ersetzt werden.

(4) Wurde die Freistellung auf eine bestimmte Zeit-
einheit befristet und ist die Frist abgelaufen, so ist § 4
Abs. 8 sinngeméaB anzuwenden. Dasselbe gilt, wenn die
Freistellung unter einer aufschiebenden oder einer auf-
I6senden Bedingung erteilt wurde und die aufschiebende
Bedingung nicht eingetreten oder die aufiésende Bedin-
gung eingetreten ist.

§8

Kostenmiete

(1) Der Verfugungsberechtigte darf die Wohnung nicht
gegen ein hoheres Entgelt zum Gebrauch berlassen, als
zur Deckung der laufenden Aufwendungen erforderlich ist
(Kostenmiete). Die Kostenmiete ist nach den §§ 8a und 8b
zu ermitteln.

(2) Soweit das vereinbarte Entgelt die Kostenmiete
Ubersteigt, ist die Vereinbarung unwirksam. Soweit die
Vereinbarung unwirksam ist, ist die Leistung zurtickzuer-
statten und vom Empfang an zu verzinsen. Der Anspruch
auf Ruckerstattung verjahrt nach Ablauf von vier Jahren
nach der jeweiligen Leistung, jedoch spitestens nach
Ablauf eines Jahres von der Beendigung des Mietverhait-
nisses an.

(3) Sind fir eine Wohnung in einem Eigenheim oder
einer Kleinsiedlung oder flr eine sonstige Wohnung die
offentlichen Mittel ohne Vorlage einer Wirtschaftlichkeits-
berechnung oder auf Grund einer vereinfachten Wirt-
schaftlichkeitsberechnung bewilligt worden, so darf der
Verfligungsberechtigte die Wohnung hdchstens gegen ein
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Entgelt bis zur Héhe der Kostenmiete fur vergleichbare
offentlich geférderte Wohnungen (Vergleichsmiete) Gber-
lassen. Die zustdndige Steille kann genehmigen, daB
der Verfiigungsberechtigte von der Vergleichsmiete zur
Kostenmiete Gbergeht. Absatz 2 ist entsprechend anzu-
wenden.

(4) Der Vermieter hat dem Mieter auf Verlangen Aus-
kunft Uber die Ermittlung und Zusammensetzung der
Miete zu geben und, soweit der Miete eine Genehmigung
der Bewilligungsstelle zugrunde liegt, die zuletzt erteilte
Genehmigung vorzulegen. Wird eine Genehmigung nicht
vorgelegt oder ist die Auskunft (ber die Ermittlung und
Zusammensetzung der Miete unzureichend, so hat die
zusténdige Stelle dem Mieter auf Verlangen die Hohe der
nach Absatz 1 oder 3 zuldssigen Miete mitzuteilen, soweit
diese sich aus ihren Unterlagen ergibt.

(5) Die diesem Gesetz unterliegenden Wohnungen sind
preisgebundener Wohnraum.

§8a

Ermittlung der Kostenmiete
und der Vergleichsmiete

(1) Bei der Ermittlung der Kostenmiete ist von dem Miet-
betrag auszugehen, der sich fiir die 6ffentlich geforderten
Wohnungen des Gebadudes oder der Wirtschaftseinheit
auf Grund der Wirtschaftlichkeitsberechnung fir den
Quadratmeter der Wohnfldche durchschnittlich ergibt
(Durchschnittsmiete). In der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung darf fir den Wert der Eigenleistung, soweit er 15 vom
Hundert der Gesamtkosten des Bauvorhabens nicht
Ubersteigt, eine Verzinsung von 4 vom Hundert angesetzt
werden; fur den darOber hinausgehenden Betrag darf
angesetzt werden

a) eine Verzinsung in Héhe des marktiiblichen Zinssatzes
fur erststellige Hypotheken, sofern die offentlichen
Mittel vor dem 1. Januar 1974 bewilligt worden sind,

b) in den dbrigen Fillen eine Verzinsung in Hohe von
6,5 vom Hundert.

(2) Bei Wohnungen, die nach den Vorschriften des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes gefordert worden sind,
ist bei der Ermittiung der Kostenmiete von der Durch-
schnittsmiete auszugehen, die von der Bewilligungsstelle
nach § 72 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes genehmigt
worden ist.

(3) Andern sich nach der erstmaligen Berechnung der
Durchschnittsmiete oder nach der Genehmigung der
Durchschnittsmiete nach § 72 des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes die laufenden Aufwendungen (Kapitalko-
sten, Bewirtschaftungskosten), so tritt jeweils eine ent-
sprechend gednderte Durchschnittsmiete an die Stelle der
bisherigen Durchschnittsmiete. Bei einer Erhdhung der
laufenden Aufwendungen gilt Satz 1 nur, soweit sie auf
Umsténden beruht, die der Vermieter nicht zu vertreten
hat; als Erh6hung der Aufwendungen gilt auch eine durch
Gesetz oder Rechtsverordnung zugelassene Erhéhung
eines Ansatzes in der Wirtschaftlichkeitsberechnung.

(4) Bei einer Erhéhung der laufenden Aufwendungen,
die bis zur Anerkennung der SchluBabrechnung, spéte-
stens jedoch bis zu zwei Jahren nach der Bezugsfertigkeit
eintritt, bedarf die Erhéhung der Durchschnittsmiete nach
Absatz 3 der Genehmigung der Bewilligungsstelle. Die
Genehmigung wirkt auf den Zeitpunkt der Erhdhung der
laufenden Aufwendungen, langstens jedoch drei Monate
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vor Stellung eines Antrags mit priiffahigen Unterlagen
zuriick; der Vermieter kann jedoch eine riickwirkende
Mieterhéhung nur verlangen, wenn dies bei der Verein-
barung der Miete vorbehalten worden ist.

(5) Auf der Grundlage der Durchschnittsmiete hat der
Vermieter die Miete fiir die einzelnen Wohnungen unter
angemessener Beriicksichtigung ihres unterschiedlichen
Wohnwertes, insbesondere von Lage, Ausstattung und
Zuschnitt zu berechnen (Einzelmiete). Der Durchschnitt
der Einzelmieten muB der Durchschnittsmiete entsprechen.

{6) Andem sich in den Fillen der Vergleichsmiete (§ 8
Abs. 3) nach der Bewilligung der offentlichen Mittel die
laufenden Aufwendungen, so &ndert sich die Vergleichs-
miete um den Betrag, der anteilig auf die Wohnung ent-
falit. Absatz 3 Satz 2 gilt entsprechend.

(7) Die nach den Absdtzen 1 bis 6 sich ergebende
Einzelmiete oder Vergleichsmiete zuziglich zuldssiger
Umlagen, Zuschlage und Vergltungen ist das zuldssige
Entgelt im Sinne des § 8 Abs. 1 oder 3.

(8) Das Nahere Uber die Ermittlung des zuldssigen Ent-
gelts bestimmt die Rechtsverordnung nach § 28.

§8b
Ermittlung der Kostenmiete in besonderen Fillen

(1) Wird die Kostenmiete nach Ablauf von sechs Jahren
seit Bezugsfertigkeit der Wohnungen ermittelt, diirfen bei
der Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung lau-
fende Aufwendungen, insbesondere Zinsen fiir die Eigen-
leistungen, auch dann angesetzt werden, wenn sie in einer
friheren Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht oder nur in
geringerer Hohe in Anspruch genommen oder anerkannt
worden sind oder wenn auf ihren Ansatz ganz oder teil-
weise verzichtet worden ist.

(2) Die Bewilligungsstelle kann zustimmen, da3 dem-
selben Eigentimer gehérende Gebdude mit o6ffentlich
geforderten Wohnungen, die bisher selbstidndige Wirt-
schaftseinheiten bildeten, oder mehrere bisherige Wirt-
schaftseinheiten zu einer Wirtschaftseinheit zusammen-
gefat werden, sofern die Gebdude oder Wirtschafts-
einheiten in ortlichem Zusammenhang stehen und die
Wohnungen keine wesentlichen Unterschiede in ihrem
Wohnwert aufweisen. In die neue Wirtschaftlichkeits-
berechnung sind die bisherigen Gesamtkosten, Finanzie-
rungsmittel und laufenden Aufwendungen zu Uberneh-
men. Die sich hieraus ergebende neue Durchschnitts-
miete bedarf der Genehmigung der Bewilligungsstelle. Die
offentlichen Mittel gelten als fir samtliche Wohnungen der
neuen Wirtschaftseinheit bewilligt.

§9

Einmalige Leistungen

(1) Eine Vereinbarung, nach der der Mieter oder fur
ihn ein Dritter mit Ricksicht auf die Uberlassung der
Wohnung eine einmalige Leistung zu erbringen hat, ist,
vorbehaltlich der Absétze 2 bis 6, unwirksam. Satz 1 gilt
nicht fur Einzahlungen auf Geschéftsanteile bei Woh-
nungsunternehmen in der Rechtsform der Genossen-
schaft oder ahnliche Mitgliedsbeitrige.

(2) Die Vereinbarung einer Mietvorauszahlung oder
eines Mieterdarlehens ails Finanzierungsbeitrag zum
Bau der Wohnung ist nur insoweit unwirksam, als die
Annahme des Finanzierungsbeitrages nach § 28 des
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Ersten Wohnungsbaugesetzes oder nach § 50 des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes ausgeschlossen oder nicht
zugelassen ist.

(3) Die Vereinbarung einer Mietvorauszahlung oder
eines Mieterdarlehens zur Deckung der Kosten fiir eine
Modemisierung, der die zusténdige Stelle zugestimmt hat,
ist nur unwirksam, soweit die Leistung das Vierfache des
nach § 8 zuldssigen jahrlichen Entgelts Uberschreitet.

(4) Ist ein von einem Mieter oder einem Dritten nach
§ 28 des Ersten Wohnungsbaugesetzes oder § 50 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes zuldssigerweise geleiste-
ter Finanzierungsbeitrag oder eine nach Absatz 3 zu-
lassige Leistung wegen einer vorzeitigen Beendigung des
Mietverhélitnisses dem Leistenden ganz oder teilweise
zuriickerstattet worden, so ist eine Vereinbarung, wonach
der Mietnachfolger oder fiir ihn ein Dritter die Leistung
unter den gleichen Bedingungen bis zur Hohe des
zurlickerstatteten Betrages zu erbringen hat, zuléssig.

(5) Die Vereinbarung einer Sicherheitsleistung des Mie-
ters ist zuldssig, soweit sie dazu bestimmt ist, Anspriiche
des Vermieters gegen den Mieter aus Schdden an der
Wohnung oder unterlassenen Schénheitsreparaturen zu
sichern. Im Ubrigen gilt § 550b des Birgerlichen Gesetz-
buchs.

(6) Eine Vereinbarung, nach der der Mieter oder fur ihn
ein Dritter mit Ricksicht auf die Uberlassung der Woh-
nung Waren zu beziehen oder andere Leistungen in An-
spruch zu nehmen oder zu erbringen hat, ist unwirksam.
Satz 1 gilt nicht fur die Uberlassung einer Garage, eines
Stellplatzes oder eines Hausgartens und fiir die Uber-
nahme von Sach- oder Arbeitsleistungen, die zu einer
Verringerung von Bewirtschaftungskosten fihren. Die
zustandige Stelle kann eine Vereinbarung zwischen dem
Verfiigungsberechtigten und dem Mieter Uber die Mit-
vermietung von Einrichtungs- und Ausstattungsgegen-
stdnden und lber laufende Leistungen zur persénlichen
Betreuung und Versorgung genehmigen; sie hat die
Genehmigung zu versagen, wenn die vereinbarte Ver-
gltung offensichtlich unangemessen hoch ist.

(7) Soweit eine Vereinbarung nach den Absétzen 1 bis 6
unwirksam ist, ist die Leistung zuriickzuerstatten und
vom Empfang an zu verzinsen. Der Anspruch auf Rick-
erstattung verjahrt nach Ablauf eines Jahres von der
Beendigung des Mietverhiitnisses an.

(8) Fur Vereinbarungen, die vor dem 1. August 1968 in
denjenigen kreisfreien Stidten, Landkreisen oder Ge-
meinden eines Landkreises, in denen zu diesem Zeitpunkt
die Mietpreisfreigabe noch nicht erfolgt war, getroffen
worden sind, gelten die Vorschriften des Absatzes 7 ent-
sprechend, soweit die Vereinbarungen nach den bis zu
diesem Zeitpunkt geltenden Vorschriften unzuldssig
waren. Das gleiche gilt fiir Vereinbarungen, die vor dem
1. September 1965 in denjenigen kreisfreien Stadten,
Landkreisen oder Gemeinden eines Landkreises getroffen
worden sind, in denen zu diesem Zeitpunkt die Mietpreis-
freigabe bereits erfolgt war.

§10
Einseitige Mieterhéhung

(1) Ist der Mieter nur zur Entrichtung eines niedrigeren
als des nach diesem Gesetz zuldssigen Entgeits ver-
pflichtet, so kann der Vermieter dem Mieter gegeniiber
schriftlich erkldren, daB das Entgelt um einen bestimmten
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Betrag, bei Umlagen um einen bestimmbaren Betrag, bis
zur Héhe des zuldssigen Entgelts erhdht werden soll. Die
Erkldrung ist nur wirksam, wenn in ihr die Erhéhung
berechnet und erldutert ist. Der Berechnung der Kosten-
miete ist eine Wirtschaftlichkeitsberechnung oder ein Aus-
zug daraus, der die Hohe der laufenden Aufwendungen
erkennen 148t, beizufligen. Anstelle einer Wirtschaftlich-
keitsberechnung kann auch eine Zusatzberechnung zu
der letzten Wirtschaftlichkeitsberechnung oder, wenn das
zuldssige Entgelt von der Bewilligungsstelle auf Grund
einer Wirtschaftlichkeitsberechnung genehmigt worden
ist, eine Abschrift der Genehmigung beigefiigt werden.
Hat der Vermieter seine Erkldrung mit Hilfe automatischer
Einrichtungen gefertigt, so bedarf es nicht seiner eigen-
handigen Unterschrift.

(2) Die Erkldrung des Vermieters hat die Wirkung, da8
von dem Ersten des auf die Erkldrung folgenden Monats
an das erhohte Entgelt an die Stelle des bisher zu entrich-
tenden Entgelts tritt; wird die Erkldrung erst nach dem
Finfzehnten eines Monats abgegeben, so tritt diese Wir-
kung von dem Ersten des (iberndchsten Monats an ein.
Wird die Erklarung bereits vor dem Zeitpunkt abgegeben,
von dem an das erhéhte Entgelt nach den dafir maB-
gebenden Vorschriften zuldssig ist, so wird sie frihestens
von diesem Zeitpunkt an wirksam. Soweit die Erkldarung
darauf bervht, daf sich die Betriebskosten riickwirkend
erhoht haben, wirkt sie auf den Zeitpunkt der Erhéhung
der Betriebskosten, hochstens jedoch auf den Beginn
des der Erkldrung vorangehenden Kalenderjahres zurick,
sofemn der Vermieter die Erklarung innerhalb von drei
Monaten nach Kenntnis von der Erhdéhung abgibt.

(3) Ist der Erkldrung ein Auszug aus der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung oder die Genehmigung der Bewilli-
gungsstelle beigefligt, so hat der Vermieter dem Mieter
auf Verlangen Einsicht in die Wirtschaftlichkeitsberech-
nung zu gewdhren.

(4) Dem Vermieter steht das Recht zur einseitigen Miet-
erhohung nicht zu, soweit und solange eine Erhéhung der
Miete durch ausdriickliche Vereinbarung mit dem Mieter
oder einem Dritten ausgeschlossen ist oder der Ausschiu
sich aus den Umsténden ergibt.

§11
Kiindigungsrecht des Mieters

(1) Der Mieter ist im Falle einer Erklarung des Vermie-
ters nach § 10 berechtigt, das Mietverhiltnis spéitestens
am dritten Werktag des Kalendermonats, von dem an die
Miete erhdht werden soll, fir den Ablauf des nachsten
Kalendermonats zu kindigen.

(2) Kundigt der Mieter gemaB Absatz 1, so tritt die
Mieterhohung nach § 10 nicht ein.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§12
Zweckentfremdung, bauliche Verdnderung

(1) Die Wohnung darf ohne Genehmigung der zu-
stdndigen Stelle nicht zu Zwecken einer dauernden
Fremdenbeherbergung, insbesondere einer gewerblichen
Zimmervermietung, verwendet oder anderen als Wohn-
zwecken zugeflhrt werden. '
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(@) Die Wohnung darf ohne Genehmigung der zu-
standigen Stelle nicht durch bauliche MaBnahmen derart
verandert werden, daB sie fir Wohnzwecke nicht mehr
geeignet ist.

(3) Die Genehmigung kann erteilt werden, wenn ein
iberwiegendes o6ffentliches Interesse oder ein Uber-
wiegendes berechtigtes Interesse des Verfiigungsbe-
rechtigten oder eines Dritten an der Verwendung oder
Anderung der Wohnung gemiB Absatz 1 oder 2 besteht.
Die Genehmigung kann befristet, bedingt oder unter
Auflagen, insbesondere auch unter der Verpflichtung
zu Ausgleichszahlungen in angemessener Hohe, er-
teilt werden. Im Ubrigen gilt § 7 Abs. 3 Satz 2 ent-
sprechend.

(4) Wer den Vorschriften des Absatzes 1 oder 2 zu-
widerhandelt, hat auf Verlangen der zustandigen Stelle die
Eignung fiir Wohnzwecke auf seine Kosten wiederher-
zustellen und die Wohnung einem Wohnungsuchenden
gemanB § 4 zum Gebrauch zu tberlassen.

(5) Die Absitze 1 bis 4 gelten entsprechend fiir Teile
einer Wohnung.

Dritter Abschnitt

Beginn und Ende
der Eigenschaft ,6ffentlich gefordert”

§13
Beginn der Eigenschaft ,,6ffentlich gefordert*

(1) Eine Wohnung, fir die die &ffentlichen Mittel vor
der Bezugsfertigkeit bewilligt worden sind, gilt von dem
Zeitpunkt an als offentlich gefordert, in dem der Bescheid
tiber die Bewilligung der &ffentlichen Mittel (Bewilligungs-
bescheid) dem Bauherrn zugegangen ist. Sind die éffent-
lichen Mittel erstmalig nach der Bezugsfertigkeit der
Wohnung bewilligt worden, so gilt die Wohnung, wenn der
Bauherr die Bewilligung der o6ffentlichen Mittel vor der
Bezugsfertigkeit beantragt hat, von der Bezugsfertigkeit
an als offentlich geférdert, im Ubrigen von dem Zugang
des Bewilligungsbescheides an.

(2) wird die Bewilligung der 6ffentlichen Mittel vor der
Bezugsfertigkeit der Wohnung widerrufen, so gilt die
Wohnung als von Anfang an nicht 6ffentlich geférdert. Das
gleiche gilt, wenn die Bewilligung nach der Bezugsfertig-
keit der Wohnung, jedoch vor der erstmaligen Auszahliung
der offentlichen Mittel widerrufen wird.

(3) Fur die Anwendung der Vorschriften der Absétze 1
und 2 ist es unerheblich, in welcher Héhe, zu welchen
Bedingungen, fir welche Zeitdauer und fir welchen
Finanzierungsraum die &ffentlichen Mittel bewilligt worden
sind.

(4) Eine Wohnung gilt als bezugsfertig, wenn sie so
weit fertiggestelit ist, daB den zukinftigen Bewohnern
zugemutet werden kann, sie zu beziehen; die Genehmi-
gung der Bauaufsichtsbehorde zum Beziehen ist nicht
entscheidend. Im Falle des Wiederaufbaues ist fiir
die Bezugsfertigkeit der Zeitpunkt maBgebend, in dem
die durch den Wiederaufbau geschaffene Wohnung
bezugsfertig geworden ist; Entsprechendes gilt im Falle
der Wiederherstellung, des Ausbaues oder der Erwei-
terung.
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§14

Einbeziehung von Zubehdrrdumen,
WohnungsvergréB8erung, Umbau

(1) Werden die Zubeho6rraume einer &ffentlich geférder-
ten Wohnung ohne Genehmigung der Bewilligungsstelle
zu Wohnraumen oder Wohnungen ausgebaut, so gelten
auch diese als 6ffentlich geférdert.

(2) Wird eine offentlich geférderte Wohnung um weitere
Wohnrdume vergréBert, so gelten auch diese als &ffentlich
geférdert.

(3) Wird eine offentlich geforderte Wohnung durch
einen Umbau im Sinne des § 17 Abs. 1 Satz 2 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes ohne Inanspruchnahme von &f-
fentlichen Mitteln ausgebaut, so gilt die neugeschaffene
Wohnung weiterhin als 6ffentlich geférdert. Dies gilt nicht,
wenn vor dem Umbau die fir die Wohnung als Darlehen
bewilligten 6ffentlichen Mittel zuriickgezahit und die fur sie
als Zuschiisse bewilligten offentiichen Mittel letztmalig
gezahlt worden sind.

§15
Ende der Eigenschaft ,,6ffentlich gefordert*

(1) Eine Wohnung, fur die die offentlichen Mittel als
Darlehen bewilligt worden sind, gilt, soweit sich aus
dem § 16 oder § 17 nichts anderes ergibt, als &ffentlich
geférdert

a) im Falle einer Riickzahlung der Darlehen nach MaB-
gabe der Tilgungsbedingungen bis zum Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Darlehen volistandig zu-
rickgezahlt worden sind,

b) im Falle einer vorzeitigen Rickzahlung auf Grund einer
Kindigung wegen VerstoBes gegen Bestimmungen
des Bewilligungsbescheides oder des Darlehnsver-
trages bis zum Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Darlehen nach MafBgabe der Tilgungsbedingungen
volistéandig zuriickgezahlt worden wiéren, langstens
jedoch bis zum Ablauf des zwdlften Kalenderjahres
nach dem Jahr der Riickzahlung.

Sind neben den Darlehen Zuschiisse zur Deckung der
laufenden Aufwendungen oder Zinszuschisse aus &ffent-
lichen Mittein bewilligt worden, so gilt die Wohnung
mindestens bis zum Ablauf des Kalenderjahres als 6ffent-
lich geférdert, in dem der Zeitraum endet, fiir den sich
die laufenden Aufwendungen durch die Gewahrung der
Zuschiisse vermindern (Forderungszeitraum).

(2) Eine Wohnung, fur die die &ffentlichen Mittel ledig-
lich als Zuschusse zur Deckung der laufenden Aufwen-
dungen oder als Zinszuschiisse bewilligt worden sind, giit
als Offentlich geférdert bis zum Ablauf des dritten Kalen-
derjahres nach dem Ende des Forderungszeitraumes.
Endet der Forderungszeitraum durch planmiBige Ein-
stellung oder durch Verzicht auf weitere Auszahlungen der
Zuschisse, so gilt fiir ein Eigenheim, eine Eigensiediung
oder eine eigengenutzte Eigentumswohnung § 16 Abs. §
und 7 sinngeman. § 17 bleibt unberiihrt.

(3) Sind die offentlichen Mittel fir eine Wohnung ledig-
lich als ZuschuB zur Deckung der fiir den Bau der Woh-
nung entstandenen Gesamtkosten bewilligt worden, so
gilt die Wohnung als 6ffentlich gefordert bis zum Ablauf
des zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der Bezugs-
fertigkeit.
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(4) Sind die 6ffentlichen Mittel fiir mehrere Wohnungen
eines Gebdudes oder einheitlich fiir Wohnungen mehrerer
Gebaude bewilligt worden, so gelten die Absétze 1 und 2
nur, wenn die fiir sdmtliche Wohnungen eines Gebaudes
als Darlehen bewilligten 6ffentlichen Mittel zurlickgezahit
werden und die fir sie als Zuschisse bewilligten &ffent-
lichen Mittel nicht mehr gezahit werden. Der Anteil der auf
ein einzelnes Gebaude entfallenden &ffentlichen Mittel
errechnet sich nach dem Verhéltnis der Wohnfldche der
Wohnungen des Gebaudes zur Wohnfliche der Wohnun-
gen aller Gebdude. Die Satze 1 und 2 sind insoweit nicht
anzuwenden, als dffentliche Mittel ab 29. August 1990 fur
neue Wohnungen bewilligt sind, die durch Ausbau oder
Erweiterung in einem Gebaude oder einer Wirtschaftsein-
heit mit offentlich geférderten Wohnungen geschaffen
werden.

§16

Ende der Eigenschaft ,6ffentlich gefordert®
bei freiwilliger vorzeitiger Riickzahlung

(1) Werden die fur eine Wohnung als Darlehen bewillig-
ten offentlichen Mittel ohne rechtliche Verpflichtung vor-
zeitig volistandig zuruckgezahit, so gilt die Wohnung
vorbehaltlich der Absétz 2 und § als offentlich gefordert
bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem
Jahr der Rickzahlung, langstens jedoch bis zum Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die Darlehen nach MaBgabe
der Tilgungsbedingungen vollstandig zurickgezahlt wéaren
{Nachwirkungsfrist). Sind neben den Darlehen Zuschiisse
zur Deckung der laufenden Aufwendungen oder Zins-
zuschisse aus offentlichen Mitteln bewilligt worden, so
gilt § 15 Abs. 1 Satz 2 entsprechend.

(2) Abweichend von Absatz 1 Satz 1 gilt eine Wohnung,
fur deren Bau ein Darlehen aus &ffentlichen Mittein von
nicht mehr als 3000 Deutsche Mark bewilligt worden ist,
als offentlich gefordert bis zum Zeitpunkt der Rickzah-
lung; dabei ist von dem durchschnittlichen Forderungs-
betrag je Wohnung des Gebaudes auszugehen.

(3) (weggefailen)
{4) (weggefallen)

(5) Sind die fir ein Eigenheim, eine Eigensiedlung oder
eine eigengenutzte Eigentumswohnung als Darlehen be-
willigten offentlichen Mittel ohne rechtliche Verpflichtung
vorzeitig vollstandig zuriickgezahit oder nach § 69 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes ganz abgeldst worden,
so gilt die Wohnung als 6ffentiich gefordert bis zum Zeit-
punkt der Rickzahlung oder Ablésung; bei Riickzahlung
oder Ablésung vor dem 17. Juli 1985 gilt die Wohnung
langstens bis zum 16. Juli 1985 als &ffentlich geférdert.
§ 15 Abs. 1 Satz 2 bleibt unberiihrt. Eine Eigentumswoh-
nung, die durch Umwandlung einer 6ffentlich geférderten
Mietwohnung entstanden ist, gilt als eigengenutzt, wenn
sie vom Eigentiimer oder seinen Angehorigen als Berech-
tigte im Sinne dieses Gesetzes selbst genutzt wird; erfolgt
in dem Falle die Eigennutzung nach Riickzahlung oder
Ablésung, so gilt die Wohnung vom Beginn der Eigen-
nutzung an nicht mehr als 6ffentlich gefdrdert.

(6) Sind die dffentlichen Mittel fir mehrere Wohnungen
eines Gebdudes oder einheitlich fiir Wohnungen mehrerer
Gebaude bewilligt worden, so gilt vorbehaltlich des Absat-
zes 7 der Absatz 1 nur, wenn die fiir simtliche Wohnungen
eines Gebaudes als Darlehen bewilligten &ffentlichen Mit-
tel zuriickgezahlt werden und die fir sie als Zuschisse
bewilligten &ffentlichen Mittel nicht mehr gezahit werden,
§ 15 Abs. 4 Satz 2 gilt entsprechend.
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(7) Sind die offentlichen Mittel fur zwei Wohnungen
eines Eigenheimes, eines Kaufeigenheimes oder einer
Kleinsiedlung bewilligt worden, so gelten die Absitze 1
bis 5 auch fiir die einzelne Wohnung, wenn der auf sie ent-
fallende Anteil der als Darlehen gewéhrten Mittel zuriick-
gezahlt oder abgeldst und der anteilige ZuschuBbetrag
nicht mehr gezahlt wird; der Anteil errechnet sich nach
dem Verhiltnis der Wohnflachen der einzelnen Wohnun-
gen zueinander, sofem nicht der Bewilligung ein anderer
BerechnungsmaBstab zugrunde gelegen hat. Satz 1 gilt
entsprechend fur Rickzahlungen und Abldsungen bei
Eigentumswohnungen, wenn die &ffentlichen Mittel fir
mehrere Wohnungen eines Gebaudes oder einheitlich fir
Wohnungen mehrerer Gebaude bewilligt worden sind.

§17
Ende der Eigenschaft bei Zwangsversteigerung

(1) Bei einer Zwangsversteigerung des Grundstiicks
gelten die Wohnungen, fir die &ffentliche Mittel als Dar-
lehen bewilligt worden sind, bis zum Ablauf des dritten
Kalenderiahres nach dem Kalenderjahr, in dem der Zu-
schlag erteilt worden ist, als 6ffentlich geférdert, sofern die
wegen der 6ffentlichen Mittel begriindeten Grundpfand-
rechte mit dem Zuschlag erléschen; abweichend hiervon
gilt ein Eigenheim, eine Eigensiediung oder eine eigen-
genutzte Eigentumswohnung im Sinne des § 16 Abs. 5
nur bis zum Zuschlag als 6ffentlich geférdert, sofemn die
wegen der &ffentlichen Mittel begriindeten Grundpfand-
rechte mit dem Zuschlag' erléschen. Sind die 6ffentlichen
Mittel lediglich als Zuschisse bewilligt worden, so gelten
die Wohnungen bis zum Zuschlag als 6ffentlich geférdert.
Soweit nach den Vorschriften des § 15 oder § 16 die Woh-
nungen nur bis zu einem fritheren Zeitpunkt als éffentlich
gefordert gelten, ist dieser Zeitpunkt maBgebend.

(2) Sind die wegen der éffentlichen Mittel begriindeten
Grundpfandrechte mit dem Zuschiag nicht erloschen, so
gelten die Wohnungen bis zu dem sich aus § 15 oder § 16
ergebenden Zeitpunkt als 6ffentlich gefordert.

§18
Bestitigung

(1) Die zustédndige Stelle hat dem Verfligungsberechtig-
ten schriftlich zu bestdtigen, von welchem Zeitpunkt an
die Wohnung nicht mehr als &ffentlich geférdert gilt. Die
Bestétigung ist in tatsachlicher und rechtlicher Hinsicht
verbindlich.

(2) Die zustandige Stelle hat einem Wohnungsuchen-
den auf dessen Verlangen schriftlich zu bestdtigen, ob
die Wohnung, die er benutzen will, eine neugeschaffene
offentlich geférderte Wohnung ist.

Vierter Abschnitt

Einschrankung von Zinsvergiinstigungen
bei 6ffentlich geférderten Wohnungen

§18a
Hdhere Verzinsung der ffentlichen Baudariehen
(1) Offentliche Mittel im Sinne des § 3 des Ersten Woh-
nungshaugesetzes oder des § 6 des Zweiten Wohnungs-

baugesetzes, die vor dem 1. Januar 1960 als &ffentliche
Baudarlehen bewilligt worden sind, kdnnen mit einem
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Zinssatz bis héchstens 8 vom Hundert jahrlich verzinst
werden, wenn dies durch landesrechtliche Regelung in
einem Gesetz oder einer Verordnung der Landesregierung
bestimmt ist; § 18b Abs. 2 ist anzuwenden. Dies gilt auch,
wenn vertraglich eine Hoherverzinsung ausdriicklich aus-
geschiossen ist. Eine Vereinbarung, nach der eine héhere
Verzinsung des o&ffentlichen Baudarlehens verlangt wer-
den kann, bleibt unberthrt.

(2) Offentliche Mittel, die nach dem 31. Dezember
1959, jedoch vor dem 1. Januar 1970 als &ffentliche
Baudarlehen bewilligt worden sind, kdnnen mit einem
Zinssatz bis héchstens 6 vom Hundert jahrlich verzinst
werden; Absatz 1 giltim Ubrigen entsprechend.

(3) Die Landesregierungen stellen durch Rechtsverord-
nung sicher, daB die aus der htheren Verzinsung nach den
Absatzen 1 und 2 folgenden Durchschnittsmieten be-
stimmte Betrége, die fur die offentlich geférderten Woh-
nungen nach GemeindegréBenklassen und unter Beriick-
sichtigung von Alter und Ausstattung der Wohnungen
festgelegt werden, nicht libersteigen. Sie haben dabei die
sich aus der hdheren Verzinsung ergebende Mieter-
hohung angemessen zu begrenzen. Einwendungen gegen
die Auswirkungen der Zinserhdhung sind dabei nur inner-
halb einer festzusetzenden AusschluB3frist von hdchstens
sechs Monaten seit Zugang der Mitteilung Uber die Zins-
erhohung zuzulassen.

. (4) Soweit bei Wohnungen, fur die die offentlichen

Baudarlehen vom 1. Januar 1960 an bewilligt worden sind,
die Durchschnittsmiete auf Grund einer nach der Zins-
erhéhung durchgefiihrten Modernisierung die gemaB
Absatz 3 bestimmten Betrige nicht nur unerheblich iber-
schreitet, ist der nach Absatz 2 festgesetzte Zinssatz auf
Antrag des Verfiigungsberechtigten oder des Mieters
entsprechend herabzusetzen.

{5) Eine Zinserhthung nach den Absitzen 1 und 2 ist
bei Familienheimen in der Form von Eigenheimen, Kauf-
eigenheimen und Kleinsiediungen sowie bei solchen
Eigentumswohnungen, die vom Eigentiimer oder seinen
Angehorigen benutzt werden, nur unter den Voraus-
setzungen des § 44 Abs. 3 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes zulassig. Dabei ist die aus der hdheren Verzin-
sung folgende Mehrbelastung angemessen zu begrenzen.
Absatz 3 Satz 3 gilt entsprechend.

(6) Die Absétze 1 bis 5 gelten fur Annuitiatsdarlehen ent-
sprechend.

§18b
Berechnung der neuen Jahresleistung

(1) Die fir das Wohnungs- und Siedlungswesen
zustdndigen obersten Landesbehdrden treffen nahere
Bestimmungen Uber die Durchfihrung der hoéheren
Verzinsung.

(2) Die dariehnsverwaltende Stelle hat bei der Er-
héhung des Zinssatzes die neue Jahresleistung fiir das
offentliche Baudarlehen in der Weise zu berechnen, da8
der erhdhte Zinssatz und der Tilgungssatz auf den
urspriinglichen Darlehnsbetrag bezogen werden; ein Ver-
waltungskostenbeitrag bis zu 0,5 vom Hundert ist auf
den Zinssatz nicht anzurechnen. Die Zinsleistungen sind
nach der Darlehnsrestschuld zu berechnen und die durch
die fortschreitende Darlehnstilgung ersparten Zinsen zur
erhéhten Tilgung zu verwenden.
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(3) Die darlehnsverwaltende Stelle hat dem Darlehns-
schuldner die Erhdhung des Zinssatzes, die Hohe der
neuen Jahresleistung sowie den Zahlungsabschnitt, fir
den die hohere Leistung erstmalig entrichtet werden soll,
schriftlich mitzuteilen.

(4) Die hohere Leistung ist erstmalig fiir denjenigen
nach dem Darlehnsvertrag maBgeblichen Zahlungsab-
schnitt zu entrichten, der frihestens nach Ablauf von zwei
Monaten nach dem Zugang der in Absatz 3 bezeichneten
Mitteilung beginnt. Der Zeitpunkt der Falligkeit bestimmt
sich nach dem Darlehnsvertrag.

§18c
Offentliche Baudariehen verschiedener Glaubiger

(1) Sind fir die Wohnungen des Geb&udes oder der
Wirtschaftseinheit 6ffentliche Baudarlehen von verschie-
denen Glaubigern gewahrt worden und wird fur diese
Baudarlehen eine héhere Verzinsung nach § 18a verlangt,
so haben die Glaubiger moglichst einheitliche Zinssatze
festzusetzen und diese so zu bemessen, daB sich die zu-
lassige Durchschnittsmiete nicht um mehr, als nach § 18a
Abs. 3 zuldssig ist, erhdht. Werden die Zinssétze fur diese
offentlichen Baudariehen nacheinander erhéht und wiirde
durch die spatere Erh6hung des Zinssatzes fiir eines die-
ser Darlehen die Durchschnittsmiete {iber den nach § 18a
Abs. 3 zuldssigen Umfang hinaus erhdht werden, so ist auf
Verlangen des Glaubigers dieses Darlehens der vorher
erhbhte Zinssatz fur die anderen Darlehen so weit herab-
zusetzen, daB bei moglichst einheitlichem Zinssatz der
offentlichen Baudarlehen der nach § 18a Abs. 3 zulassige
Erhdhungsbetrag nicht (iberschritten wird; die Herab-
setzung darf frilhestens von dem Zeitpunkt an verlangt
werden, von dem an die spéatere Zinserh6hung wirksam
werden soll.

(2) Die fur das Wohnungs- und Siedlungswesen
zustidndigen obersten Landesbehorden treffen die nahe-

- ren Bestimmungen Uber die Festsetzung der Zinssétze

gemaB Absatz 1. im {brigen gelten die Vorschriften des
§ 18b sinngemaB.

§18d

Zins- und Tilgungshilfen
sowie Zuschiisse und Darlehen
zur Deckung der laufenden Aufwendungen

(1) Sind vor dem 1. Januar 1960 neben oder an Stelle
eines dffentlichen Baudariehens Zins- und Tilgungshilfen
aus dffentlichen Mitteln fiir ein zur Deckung der Gesamt-
kosten aufgenommenes Darlehen bewilligt worden, so
kann die Zins- und Tilgungshilfe so weit herabgesetzt wer-
den, daB der Darlehnsschuldner fir das Darlehen eine
Verzinsung bis hdchstens 8 vom Hundert jéhrlich auf den
urspringlichen Darlehnsbetrag selbst zu erbringen hat,
wenn dies durch landesrechtliche Regelung in einem
Gesetz oder einer Verordnung der Landesregierung be-
stimmt ist. Erfolgte die Bewilligung nach dem 31. Dezem-
ber 1959, jedoch vor dem 1. Januar 1970, so kann unter
den gleichen Voraussetzungen die Zins- und Tilgungshilfe
s0 weit herabgesetzt werden, daB der Darlehnsschuldner
fir das Darlehen eine Verzinsung bis hochstens 6 vom
Hundert jahrich auf den urspriinglichen Darlehnsbetrag
selbst zu erbringen hat. Die Satze 1 und 2 gelten auch,
wenn eine Einstellung oder Herabsetzung vertraglich aus-
driicklich ausgeschlossen ist. Die Vorschriften des § 18a
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Abs. 3 bis 5 gelten entsprechend. Verbieibt nach der
Herabsetzung eine Zins- und Tilgungshilfe von weniger
als insgesamt 120 Deutsche Mark je Wohnung jahrlich,
so entféllt diese.

(2) Fur die Durchfuhrung des Absatzes 1 gelten die
Vorschriften des § 18b sinngemas.

(3) Sind von verschiedenen Gldubigern aus éffentlichen
Mitteln Zins- und Tilgungshilfen nebeneinander oder
Zins- und Tilgungshilfen neben &ffentlichen Baudarlehen
gewédhrt worden, so ist auch § 18c sinngemaB anzu-
wenden.

(4) Sind vor dem 1. Januar 1970 neben oder an Stelle
eines 6ffentlichen Baudarlehens oder einer Zins- und Til-
gungshilfe Zuschiisse oder Dariehen zur Deckung der lau-
fenden Aufwendungen bewilligt worden, so kdnnen die
Zuschisse herabgesetzt oder fir Darlehen die Zinsen
nach MaBgabe des § 18a Abs. 1 und 2 erhdht werden,
wenn dies durch landesrechtliche Regelung in einem
Gesetz oder einer Verordnung der Landesregierung be-
stimmt ist. Dies giit auch, wenn nach dem Bewilligungs-
bescheid eine Herabsetzung oder Hoherverzinsung zu
diesem Zeitpunkt oder in diesem Umfang nicht vor-
gesehen oder vertraglich ausdricklich ausgeschlossen
ist. Die Vorschriften des § 18a Abs. 3 bis 5 gelten ent-
sprechend.

§18e

Entsprechende Anwendung fiir 6ffentliche Mitte!
im Bereich des Bergarbeiterwohnungsbaues

Die Vorschriften der §§ 18a bis 18d gelten entsprechend
fur 6ffentliche Baudariehen und Zins- und Tilgungshilfen,
die nach dem Gesetz zur Foérderung des Bergarbeiter-
wohnungsbaues im Kohlenbergbau aus Mitteln des Treu-
handvermdgens des Bundes bewilligt worden sind. Die
in § 18b Abs. 1 bezeichneten Aufgaben obliegen dem
Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadte-
bau im Benehmen mit den fir das Wohnungs- und Sied-
lungswesen zusténdigen obersten Landesbehorden. Der
Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadte-
bau wird erméchtigt, die Bestimmungen nach § 18a Abs. 1
bis 3 und 5 sowie nach § 18d durch Rechtsverordnung mit
Zustimmung des Bundesrates zu treffen.

§ 18f
Mieterh6hung

(1) Fir die Durchfiihrung einer Mieterhéhung auf Grund
der héheren Verzinsung oder der Herabsetzung der Zins-
und Tilgungshilfen oder der Zuschisse zur Deckung der
laufenden Aufwendungen nach den §§ 18a bis 18e finden
die Vorschriften des § 10 Abs. 1, 2 und 4 Anwendung.
Soweit sich eine Mieterhthung nur auf Grund der §§ 18a
bis 18e ergibt, braucht der Vermieter jedoch abweichend
von § 10 Abs. 1 der Erkldrung eine Wirtschaftlichkeits-
berechnung oder einen Auszug daraus oder eine Zusatz-
berechnung nicht beizufiigen; er hat dem Mieter auf Ver-
langen Einsicht in die Mitteilung der darlehnsverwaltenden
Stelle nach § 18b Abs. 3 und, soweit eine Wirtschaftlich-
keitsberechnung aufzustellen ist, auch in diese zu ge-
wiabhren.

(2) Fur Mieterhdhungen auf Grund der §§ 18a bis 18e
ist eine vertragliche Vereinbarung, wonach eine hohere
Miete fir eine zuriickliegende Zeit verlangt werden kann,
unwirksam.
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Funfter Abschnitt
SchluBvorschriften

§19
Gleichstellungen

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes fur Wohnungen
gelten fir einzelne offentiich geférderte Wohnraume
entsprechend, soweit sich nicht aus Inhalt oder Zweck der
Vorschriften etwas anderes ergibt.

(2) Dem Vermieter einer offentlich geférderten Woh-
nung steht derjenige gleich, der die Wohnung einem
Wohnungsuchenden auf Grund eines anderen Schuld-
verhdltnisses, insbesondere eines genossenschaftlichen
Nutzungsverhiltnisses, zum Gebrauch UberldaBt. Dem
Mieter einer dffentlich gefdrderten Wohnung steht der-
jenige gleich, der die Wohnung auf Grund eines anderen
Schuldverhaltnisses, insbesondere eines genossen-
schaftlichen Nutzungsverhaltnisses, bewohnt.

(3) Dem Verfugungsberechtigten steht ein von ihm -
Beauftragter gleich.

(4) Dem Bauherrn eines Kaufeigenheimes oder einer
Kaufeigentumswohnung steht der Bewerber gleich, wenn
diesem die offentlichen Mittel nach den Vorschriften des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes bewilligt worden sind.

§20
Wohnheime

Die Vorschriften dieses Gesetzes gelten nicht fiir offent-
lich geférderte Wohnheime.

§21
Untermietverhiltnisse

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes gelten sinngemas
fir den Inhaber einer éffentiich geférderten Wohnung,
wenn dieser die Wohnung ganz oder mit mehr als der
Hilfte der Wohnflache untervermietet. Wird nur ein Teil
der Wohnung untervermietet, finden jedoch die Vorschrif-
ten des § 4 Abs. 1, 4 und 5 sowie der §§ 5a und 6 keine
Anwendung.

(2) Vermietet der Verfilgungsberechtigte einen Teil der
von ihm genutzten Wohnung, sind die Vorschriften dieses
Gesetzes nur anzuwenden, wenn mehr als die Hélfte der
Wohnflache vermietet wird; die Vorschriften des § 4
Abs. 1, 4 und 5 sowie der §§ 5a und 6 finden jedoch keine
Anwendung.

(3) § 12 Abs. 5 bleibt unberihrt.

§22
Bergarbeiterwohnungen

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind auf Woh-
nungen, die nach dem Gesetz zur Férderung des Berg-
arbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau in der im
Bundesgesetzblatt Teil Ill, Gliederungsnummer 2330-4,
verbffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 23. August 1976 (BGBL. | S. 2429),
gefbrdert worden sind, nach MaBgabe der Absétze 2 bis 5
anzuwenden.

(2) An die Stelle der Wohnberechtigung im offentlich
gefdrderten sozialen Wohnungsbau im Sinne des § 5
Abs. 1 und 3 Satz 1 und 2 dieses Gesetzes tritt die Wohn-
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berechtigung nach § 4 Abs. 1 Buchstabe a, b oder c des
Gesetzes zur Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaues
im Kohlenbergbau.

(3) Der Verfiigungsberechtigte darf eine Bergarbeiter-
wohnung einem Wohnungsberechtigten im Sinne des § 4
Abs. 1 Buchstabe d des Gesetzes zur Férderung des
Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau oder
einem Nichtwohnungsberechtigten vermieten oder liber-
lassen,

a) wenn die zustadndige Stelle diesem eine Bescheinigung
Uber die Wohnberechtigung im Kohlenbergbau unter
den Voraussetzungen des § 6 Abs. 2 des Gesetzes zur
Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaues im Koh-
lenbergbau erteilt hat oder

b} wenn die zustéindige Stelle eine Freistellung von der
Zweckbindung der Bergarbeiterwohnung unter den
Voraussetzungen des § 6 Abs. 3 oder 4 des Gesetzes
zur Foérderung des Bergarbeiterwohnungsbaues im
Kohlenbergbau zugunsten von Wohnberechtigten im
Sinne des Wohnungsbindungsgesetzes ausgespro-
chen hat; die Vorschrift des § 7 Abs. 1 Satz 3 ist
insoweit nicht anzuwenden.

(4) Istbeidenin § 5 Abs. 2 des Gesetzes zur Férderung
des Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau be-
zeichneten Wohnungen die Zweckbindung zugunsten von
Wohnungsberechtigten im Kohlenbergbau beendet, so
sind hinsichtlich der Zweckbindung die Vorschriften der
§§ 4 bis 7 dieses Gesetzes anzuwenden; der Verfiigungs-
berechtigte darf die Wohnung jedoch auch einem Woh-
nungsberechtigten im Sinne des § 4 Abs. 1 Buchstabe a
bis ¢ des Gesetzes zur Forderung des Bergarbeiter-
wohnungsbaues im Kohlenbergbau vermieten oder ber-
lassen.

(5) § 28 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe a ist nur auf solche
Miet- und Genossenschaftswohnungen anzuwenden, die
die zustandige Stelle nach Absatz 3 Buchstabe b von der
Zweckbindung der Bergarbeiterwohnungen unbefristet
freigestelit hat. Wird erst nach der vorzeitigen Riickzah-
lung unbefristet freigestellt, ist diese Vorschrift mit der
Maflgabe anzuwenden, daB in § 28 Abs. 1 Satz 2 Buch-
stabe a an die Stelle des Zeitpunktes der Riickzahlung der
Zeitpunkt der Freistellung tritt.

§23
Erweiterter Anwendungsbereich

Die Vorschriften der §§ 13 bis 18 (iber den Beginn und
das Ende der Eigenschaft ,offentlich gefordert* gelten
auch fur die Anwendung von Rechtsvorschriften auBer-
halb dieses Gesetzes, sofem nicht in jenen Rechtsvor-
schriften ausdricklich etwas anderes bestimmt ist.

§24
Verwaltungszwang

Verwaltungsakte der zustandigen Stelle kdnnen im
Wege des Verwaltungszwanges vollzogen werden.

§25
MaBnahmen bei GesetzesverstoBen

(1) Four die Zeit, wihrend der der Verfligungsberech-
tigte schuldhaft gegen die Vorschriften der §§ 4, 6, 8
Abs. 1 und 3, der §§ 8a, 8b, 9, 12 oder 21 oder gegen die
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nach § 5a erlassenen Vorschriften verstoft, kann die
zustandige Stelle durch Verwaltungsakt von dem Ver-
fagungsberechtigten Geldleistungen bis zu 10 Deutsche
Mark je Quadratmeter Wohnfiiche der Wohnung monat-
lich, auf die sich der Versto3 bezieht, erheben. Fiir die
Bemessung der Geldleistungen sind ausschlieBlich der
Wohnwert der Wohnung und die Schwere des VerstoBes
mafgebend.

(2) Bei einem schuldhaften VerstoB des Verfligungs-
berechtigten gegen die in Absatz 1 bezeichneten Vor-
schriften kann der Glaubiger die als Darlehen bewilligten
offentlichen Mittel fristlos kiindigen; er soll sie bei einem
VerstoB gegen § 12 kiindigen. Zuschiisse zur Deckung der
laufenden Aufwendungen und Zinszuschiisse kénnen fiir
die in Absatz 1 bezeichnete Zeit zuriickgefordert werden.
Soweit Darlehen oder Zuschiisse bewilligt, aber noch
nicht ausgezahit sind, kann die Bewilligung widerrufen
werden.

(3) Die Befugnisse nach den Absétzen 1 und 2 sollen
nicht geltend gemacht werden, wenn die Geltend-
machung unter Berlicksichtigung der Verhdltnisse des
Einzelfalles, namentlich der Bedeutung des VerstoBes,
unbillig sein wirde. Das gilt bei einem VerstoB gegen § 4
Abs. 2 insbesondere, wenn die Wohnberechtigungsbe-
scheinigung nachtraglich nach § 5 Abs. 1 Satz 3 zweiter
Halbsatz erteilt wird.

(4) Die zusténdige Stelle hat die nach Absatz 1 einge-
zogenen Geldleistungen an die Stelle abzufihren, welche
die fir das Wohnungs- und Siedlungswesen zustandige
oberste Landesbehdrde bestimmt; sie sind fiir den 6ffent-
lich geférderten sozialen Wohnungsbau einzusetzen.

§26
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer

1. entgegen § 2a Abs. 1 eine Mitteilung nicht richtig, nicht
vollstandig oder nicht rechtzeitig erstattet,

2. eine Wohnung entgegen § 4 Abs. 2 bis 5 oder entgegen
den nach § 5a erlassenen Vorschriften zum Gebrauch
UberldBt oder bel4Bt,

3. eine Wohnung entgegen § 6 selbst benutzt oder leer-
stehen l4Bt,

4. fir die Uberlassung einer Wohnung ein hdheres Entgelt
fordert, sich versprechen 1a8t oder annimmt, als nach
den §§ 8 bis 9 zuléssig ist, oder

5. eine Wohnung entgegen § 12 verwendet, anderen als
Wohnzwecken zufiihrt oder baulich verdndert.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fé&llen des
Absatzes 1 Nr. 1 mit einer GeldbuBe bis zu 5 000 Deutsche
Mark je Wohnung, in den Féllen des Absatzes 1 Nr.2und 3
mit einer GeldbuBe bis zu 20 000 Deutsche Mark, in den
Féllen des Absatzes 1 Nr. 4 mit einer GeldbuBe bis zu
30000 Deutsche Mark und in den Fillen des Absatzes 1
Nr. 5 mit einer GeldbuBe bis zu 100000 Deutsche Mark
geahndet werden.

(3) Die Ordnungswidrigkeit nach Absatz 1 Nr. 4 kann
mit einer GeldbuBe bis zu 50 000 Deutsche Mark geahndet
werden, wenn jemand vorsétzlich oder leichtfertig ein
wesentlich héheres Entgelt fordert, sich versprechen |46t
oder annimmt, als nach den §§ 8 bis 9 zulassig ist.



2178

§27
Weitergehende Verpfiichtungen

Weitergehende vertragliche Verpflichtungen der in die-
sem Gesetz bestimmten Art, die im Zusammenhang mit
der Gewidhrung &ffentlicher Mittel vertraglich begriindet
worden sind oder begriindet werden, bleiben wirksam,
soweit sie Uber die Verpflichtungen aus diesem Gesetz
hinausgehen; andersartige vertragliche Verpflichtungen
bleiben unberihrt. Satz 1 gilt nicht fiir Strafversprechen
und Anspriiche auf erhdhte Verzinsung wegen eines Ver-
stoBes gegen die in § 25 Abs. 1 bezeichneten Vorschriften,
sofern Geldleistungen nach § 25 Abs. 1 entrichtet worden
sind.

§28
Erméchtigungen

(1) Die Bundesregierung wird erméchtigt, zur Durch-
fiihrung der §§ 8 bis 9 und des § 18f durch Rechtsverord-
nung mit Zustimmung des Bundesrates Vorschriften zu
erlassen Uber

a) die Berechnung der Wirtschaftlichkeit, namentlich
auch {iber die Emmittlung und Anerkennung der Ge-
samtkosten, der Finanzierungsmittel, der laufenden
Aufwendungen (Kapitalkosten und Bewirtschaftungs-
kosten) und der Ertrdge, die Emittlung und Anerken-
nung von Anderungen der Kosten und Finanzierungs-
mittel, die Begrenzung der Ansétze und Ausweise
sowie die Bewertung der Eigenleistung,

b) die Zuldssigkeit und Berechnung von Umlagen, Ver-
gilitungen und Zuschldgen,

c) die Berechnung von Wohnflichen,

d) die Genehmigung zum Ubergang von der Vergleichs-
miete zur Kostenmiete,

e) die Mietpreisbildung und Mietpreisiberwachung.
In der Rechtsverordnung ist vorzusehen, dafB

a) in Féllen, in denen die als Darlehen gewéahrten 6ffent-
lichen Mittel nach § 16 vorzeitig zuriickgezahit und
durch andere Finanzierungsmittel ersetzt worden sind,
fir die neuen Finanzierungsmittel keine hohere Ver-
zinsung angesetzt werden darf, als im Zeitpunkt der
Riickzahlung fir das &ffentliche Baudarlehen zu ent-
richten war, solange die Bindung nach § 8 besteht;

b) in Féilen, in denen nach § 15 Abs. 2 Satz 2 oder § 16
Abs. 2 oder 7 nur noch einzelne Wohnungen eines
Gebdudes als offentlich gefordert geiten, fiir die Er-
mittiung der Kostenmiete dieser Wohnungen die bis-
herige Art der Wirtschaftlichkeitsberechnung und die
im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau zu-
lassigen Ansidtze fur Gesamtkosten, Finanzierungs-
mittel und laufende Aufwendungen weiterhin in der
Weise maBgebend bleiben, wie sie fir alle bisherigen
offentlich geférderten Wohnungen des Gebaudes
maBgebend gewesen wiren.

(@) Im Rahmen der Erméchtigung nach Absatz 1
kann die Zweite Berechnungsverordnung entsprechend
gedndert und erganzt werden.

§29
Einschriinkung des Grundrechts
der Unverletzlichkeit der Wohnung

Durch dieses Gesetz wird das Grundrecht der Unver-
letzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes)
eingeschrankt.
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§§30und 31
(weggefalien)

§32
Sondervorschriften fiir Berlin
(1) § 1 Abs. 2 gilt im Land Berlin mit der MaBgabe, daB

das Datum ,,20. Juni 1948" durch das Datum ,24. Juni
1948 ersetzt wird.

(2) §6 Abs. 7 Satz 1 giltim Land Beriin im Falle der vor-
zZeitigen vollstdndigen Rlckzahlung der fir eine Wohnung
als Darlehen bewilligten &ffentlichen Mittel mit der MaB-
gabe, daB sich der Verfligungsberechtigte dem Mieter
gegenUber auf berechtigte Interessen an der Beendigung
des Mietverhditnisses im Sinne des § 564b Abs. 2 Nr. 2
des Biirgerlichen Gesetzbuchs nicht vor Ablauf des zehri-
ten Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung, 1ang-
stens jedoch bis zum Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Darlehen nach MaBgabe der Tilgungsbedingungen
volistidndig zuriickgezahit wiren, berufen darf.

§33

Uberleitungsregelungen aus Ania8
der Herstellung der Einheit Deutschiands

In dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten
Gebiet ist dieses Gesetz mit folgenden MaBgaben anzu-
wenden:

1. Das Gesetz gilt fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen
nach MaBgabe des § 116a Nr. 1 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes und der nachfolgenden Nummer 2.

2. st die Bescheinigung nach § 5 in den Landemn in dem
Gebiet, in dem das Wohnungsbindungsgesetz schon
vor dem Beitritt gegolten hat, ausgestelit worden, so
gilt sie nicht in dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages
genannten Gebiet. Wenn nach den wohnungswirt-
schaftlichen Verhiltnissen ein 6ffentliches Interesse an
den Beschrankungen nach Satz 1 nicht mehr besteht,
kdnnen die Regierungen der in Artiket 1 Abs. 1 des Eini-
gungsvertrages genannten Linder und des Landes
Berlin durch Rechtsverordnung bestimmen, daB und in
welchem Umfang die in den Ladndem, in deren Gebiet
das Wohnungsbindungsgesetz schon vor dem Beitritt
gegolten hat, ausgestellten Bescheinigungen gelten.

§33a
Berlin-Klausel

(oegenstandsios)

§33b
Geltung im Saarland

Dieses Gesetz gilt nicht im Saarland.

§34
Inkrafttréten
(Absitze 1 bis 6 weggefallen)

(7) Die Vorschriften der §§ 5, 16 Abs. 4 Satz 2 und
des § 26 sind vom 1. Mérz 1980 an, die Vorschriften der
§§4,7,8a,8b,9, 12, 14, 18a, 18b, 18d, 19, 21,25 und 28
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vom 1. Mai 1980 an in der Fassung anzuwenden, die
sie durch das Wohnungsbauinderungsgesetz 1980 vom
20. Februar 1980 (BGBI. | S. 159) erhalten haben, § 19
Abs. 4 mit der MaBgabe, daB er in Féllen, in denen dem
Bewerber die oéffentlichen Mittel vor dem 1. Mai 1980
bewilligt worden sind, vom Zeitpunkt der Bewilligung an
gilt. Die Vorschriften der §§ 15 und 16 mit Ausnahme des
§ 16 Abs. 4 Satz 2 sind vom 1. Juli 1980 an in der Fassung,
die sie durch das Wohnungsbauinderungsgesetz 1980
erhalten haben, mit folgenden MafBgaben anzuwenden:

a) § 15 Abs. 2 Satz 2 ist bei einer Wohnung, bei der der
Forderungszeitraum vor dem 1. Juli 1980 abgelaufen
ist und die bis zum 30. Juni 1980 noch als &ffentlich
gefordert gilt, mit der MaBgabe anzuwenden, daB an
die Stelle des Ablaufs dieses Zeitraumes der Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser Vorschrift tritt;
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b) § 16 Abs. 2, 3, 5 und 8 ist bei einer Wohnung, bei der
vor dem 1. Juli 1980 die 6ffentlichen Mittel zurlickge-
zahit worden sind oder der SchuldnachiaB nachgezahit
worden ist und die bis zum 30. Juni 1980 noch als
offentlich gefordert gilt, mit der MaBgabe anzuwenden,
daB an die Stelle des Zeitpunkts der Riickzahlung oder
der Nachzahlung der Zeitpunkt des Inkrafttretens die-
ser Vorschrift tritt.

(8) § 16a Abs. 1 und 2 ist vom 1. Januar 1983 an mit der
MaBgabe anzuwenden, daB die Vorschrift auch bei einer
Wohnung anzuwenden ist, fir die die 6ffentlichen Mittel
vor dem 1. Januar 1983 zurlickgezahit worden sind und
die bis zum 31. Dezember 1982 noch als 6ffentlich ge-
fordert gilt. § 22 Abs. 5 ist nur anzuwenden, wenn die
offentlichen Mittel nach dem 24. Juli 1982 zurlickgezahlt
werden.
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Bekanntmachung
der Neufassung
des Gesetzes iiber den Abbau
der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen

Vom 19. August 1994

Auf Grund des Artikels 10 Abs. 1 des Wohnungsbauférderungsgesetzes vom
6. Juni 1994 (BGBI. | S. 1184) wird nachstehend der Wortlaut des Gesetzes {iber
den Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen in der ab 1. Oktober
1994 geltenden Fassung bekanntgemacht. Die Neufassung beriicksichtigt:

1. das am 1. Januar 1982 in Kraft getretene Gesetz vom 22. Dezember 1981

(BGBI.1S. 1523, 1542),

2. den am 17. Juli 1985 in Kraft getretenen Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juli

1985 (BGBI. 18S. 1276),

3. den am 16. Juni 1989 in Kraft getretenen Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juni

1989 (BGBI. | S. 1058),

4. den am 1. Oktober 1994 in Kraft tretenden Artikel 4 des eingangs genannten

Gesetzes.

Bonn, den 19. August 1994

Die Bundesministerin
fir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau
l. Schwaetzer

Gesetz
tiber den Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen
(AFWoG)

§1

Ausgleichszahlung der Inhaber von Mietwohnungen

(1) Inhaber einer offentlich geférderten Wohnung im
Sinne des Wohnungsbindungsgesetzes haben vorbehalt-
lich des § 2 eine Ausgleichszahlung zu leisten, wenn

1. ihre Wohnung in einer Gemeinde liegt, die durch lan-
desrechtliche Vorschriften nach Absatz 4 bestimmt ist,
und

2. ihr Einkommen die Einkommensgrenze (§ 3) um mehr
als 20 vom Hundert iibersteigt.

Mehrere Inhaber derselben Wohnung sind Gesamt-
schuldner.

{2) Ist mehr als die Halfte der Wohnflache einer Woh-
nung untervermietet, so gilt auch der untervermietete Teil
als selbstandige Wohnung. Ist die Hilfte oder weniger als
die Hélfte der Wohnfidche einer Wohnung untervermietet,
so bilden der untervermietete und der nicht unterver-
mietete Teil zusammen eine Wohnung; die Benutzer des
untervermieteten Teils gelten nicht als Wohnungsinhaber,
es sei denn, es handelt sich um Familienangehdrige
(§ 8 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes). Vermietet der
Eigentimer oder sonstige Verfligungsberechtigte einen

Teil der von ihm selbst genutzten Wohnung, so gelten die
Séatze 1 und 2 entsprechend.

(3) Die Ausgleichszahlung betragt monatlich je Qua-
dratmeter Wohnflache

1. 0,50 Deutsche Mark, wenn die Einkommensgrenze
um mehr als 20 vom Hundert, jedoch nicht mehr als
35 vom Hundert tiberschritten wird,

2. 1,25 Deutsche Mark, wenn die Einkommensgrenze um
mehr als 35 vom Hundert, jedoch nicht mehr als
50 vom Hundert (iberschritten wird,

3. 2,00 Deutsche Mark, wenn die Einkommensgrenze um
mehr als 50 vom Hundert (berschritten wird.

(4) Nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 kdnnen nur solche
Gemeinden bestimmt werden, in denen die Kostenmieten
(§§ 8 bis 8b des Wohnungsbindungsgesetzes) oOffentlich
geférderter Mietwohnungen die ortsiiblichen Mieten
vergleichbarer, nicht preisgebundener Mietwohnungen
erheblich unterschreiten. Liegt bei einer Gemeinde diese
Voraussetzung vor, kann von der Bestimmung abgesehen
werden, wenn der Verwaltungsaufwand fur die Erhebung
der Ausgleichszahlung in einem unangemessenen Ver-
héltnis zu den erwarteten Einnahmen stehen wiirde.
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§2

Ausnahmen

(1) Eine Ausgleichszahlung ist nicht zu leisten, wenn
1. essichum

a) eine Wohnung in einem Eigenheim (§ 9 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes),

b) eine Wohnung in einer Eigensiedlung (§ 10 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes),

c) eine Eigentumswohnung (§ 12 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes)

handelt, die vom Eigentimer selbst genutzt wird; § 1
Abs. 2 Satz 3 bleibt unberihrt;

2. ein Wohnungsinhaber Wohngeld erhalt;
3. ein Wohnungsinhaber

a) laufende Leistungen zum Lebensunterhalt nach
dem Bundessozialhilfegesetz oder

b) erganzende Hilfe zum Lebensunterhalt nach § 27a
des Bundesversorgungsgesetzes oder

c) Arbeitslosenhilfe nach § 134 des Arbeitsférde-
rungsgesetzes

erhilt und daneben keine Einkiinfte erzielt werden, bei
deren Berlcksichtigung eine Ausgleichszahlung zu
leisten wére;

4. ein Wohnungsinhaber die Wohnung auf Grund einer
Bescheinigung Uber die Wohnberechtigung (§ 5 des
Wohnungsbindungsgesetzes) nutzt, die innerhalb der
letzten zwei Jahre, in den Fallen des § 5 Abs. 1 Satz 2
Buchstabe b des Wohnungsbindungsgesetzes inner-
halb der letzten drei Jahre vor Beginn des Leistungs-
zeitraumes (§ 4) erteilt worden ist, oder

5. nach § 7 des Wohnungsbindungsgesetzes eine Frei-
stellung ausgesprochen worden ist

a) fir das Gebiet, in dem die Wohnung lieqt, oder

b) fir eine Wohnung unter der Auflage einer héheren
Verzinsung oder einer sonstigen laufenden Zah-
lung.

(2) Von der Erhebung einer Ausgleichszahlung kann fur
einzelne Wohnungen oder fur Wohnungen bestimmter Art
ganz oder teilweise abgesehen werden, wenn Tatsachen
die Annahme rechtfertigen, dafl die Vermietbarkeit dieser
Wohnungen sonst wadhrend des Leistungszeitraumes
nicht gesichert wére.

(3) Dieses Gesetz gilt nicht fur offentlich geforderte
Wohnheime. '

§3

Einkommen, Einkommensgrenze

(1) Das Einkommen und die Einkommensgrenze be-
stimmen sich nach den §§ 25 bis 25d des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes. Alle Personen, die die Wohnung nicht
nur voribergehend benutzen, sind zu beriicksichtigen,
soweit sich nicht aus § 1 Abs. 2 etwas anderes ergibt.

(2) MaBgebend sind die Verhdltnisse am 1. April des
dem Leistungszeitraum (§ 4) vorausgehenden Jahres. Ab-
weichend hiervon ist

1. in den Fallen des § 4 Abs. 3 der Zeitpunkt nach § 5
Abs. 1 Satz 3 des Wohnungsbindungsgesetzes,
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2. in den Fallen des § 4 Abs. 4 Satz 3 der Zeitpunkt der
Aufforderung nach § 5 Abs. 1 und

3. inden Féllen des § 7 Abs. 2 der Zeitpunkt der Antrag-
stellung

maBgebend.

(3) § 116 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes ist nicht
anzuwenden.

§4
Beginn der Ausgleichszahlungen,
Leistungszeitraum

(1) Die Leistungspflicht beginnt

1. fur Inhaber von Wohnungen, fir die 6ffentliche Mittel
vor dem 1. Januar 1955 bewilligt worden sind, am
1. Januar 1983,

2. fur Inhaber von Wohnungen, fiir die 6ffentliche Mit-
tel nach dem 31. Dezember 1954, jedoch vor dem
1. Januar 1963 bewilligt worden sind, am 1. Januar
1984,

3. fiir Inhaber von Wohnungen, fir die éffentliche Mittel
nach dem 31. Dezember 1962 bewilligt worden sind,
am 1. Januar 1985.

(2) Wird ein Leistungsbescheid erst zu einem spateren
als dem in Absatz 1 bezeichneten Zeitpunkt erteilt, be-
ginnt die Leistungspflicht am ersten Tage des auf die Er-
teilung des Bescheides folgenden zweiten Kalendermo-
nats.

(3) Liegen im Land Berlin die Voraussetzungen fiir die
Leistung einer Ausgleichszahlung bereits bei Erteilung der
Bescheinigung GUber die Wohnberechtigung nach dem
Wohnungsbindungsgesetz vor, so ist die Ausgleichs-
zahlung vom Bezug der Wohnung an zu leisten.

(4) Die monatlichen Ausgleichszahlungen werden je-
weils flr die Dauer von drei Jahren festgesetzt (Leistungs-
zeitraum). In den Fallen der Absétze 2 und 3 wird der Lei-
stungszeitraum so festgesetzt, daB er mit dem Zeitpunkt
endet, zu dem er auch bei anderen Wohnungen der in Ab-
satz 1 bezeichneten Jahrgangsgruppen endet. Eine er-
neute Uberpriifung der Einkommensverhéltnisse ist bis
zum Beginn des letzten Jahres eines Leistungszeitraumes
zulassig, wenn sich die zustindige Stelle die Uberpriifung
vorbehalten hat.

(5) Die Ausgleichszahlung ist auf volle Deutsche Mark
abzurunden. Betrage bis zu 20 Deutsche Mark monatlich
sind vierteljahrlich, hohere Betrdge monatlich im voraus
zu entrichten.

§5

Einkommensnachweis, Auskiinfte

(1) Jeder Wohnungsinhaber hat auf Aufforderung die
Personen zu benennen, die die Wohnung nicht nur vor-
tibergehend benutzen, ‘und deren Einkommen oder das
Vorliegen der Voraussetzungen des § 2 Abs. 1 nachzu-
weisen, soweit diese Angaben bei der Ermittlung des Ein-
kommens und der Einkommensgrenze zu beriicksichti-
gen sind (§ 3 Abs. 1 Satz 2). Ihm ist hierzu eine angemes-
sene Frist einzurdumen. Gegeniiber dem Wohnungsinha-
ber, der die Aufforderung nach Satz 1 erhalten hat, ist
jeder andere Wohnungsinhaber verpflichtet, die erfor-
derlichen Auskiinfte zu geben und die entsprechenden
Unterlagen auszuhandigen.
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(2) Versdaumt der Wohnungsinhaber die Frist nach Ab-
satz 1, so wird vermutet, daB die Voraussetzungen nach
§ 2 Abs. 1 nicht vorliegen und die Einkommensgrenze um
mehr als 50 vom Hundert Gberschritten wird. Wird die
Verpflichtung nach Absatz 1 Satz 1 nachtraglich erfillt, so
ist vom ersten Tag des drittnadchsten Kalendermonats an
nur der Betrag zu entrichten, der sich nach Uberprifung
der Einkommensverhaitnisse ergibt; in den Fallen des § 2
Abs. 1 Nr. 2 und 3 entfallt die Leistungspflicht ab Beginn
des Leistungszeitraumes.

(3) Alle Behorden, insbesondere die Finanzbehérden,
sowie die Arbeitgeber haben der zustidndigen Stelle Aus-
kunft (iber die Einkommensverhaltnisse zu erteilen, so-
weit die Durchfiihrung dieses Gesetzes es erfordert.

§6

Beschriankung der Ausgleichszahiungen

(1) Die Ausgleichszahlung ist auf Antrag zu beschrin-
ken auf den Unterschiedsbetrag zwischen dem fir die
Wohnung zuldssigen Entgelt und dem fir sie nach Ab-
satz 2 geltenden Hochstbetrag. Der Antrag kann auBer in
den Fallen des § 7 Abs. 2 Nr. 4 nur bis zum Ablauf von
sechs Monaten nach Zustellung des Leistungsbescheides
gestelit werden.

(2) Als Hochstbetrag ist in Gemeinden, fir die ein Miet-
spiegel im Sinne des Mietspiegelgesetzes’) besteht, die
Obergrenze der in dem Mietspiegel enthaltenen Mietzins-
spanne fur Wohnraum vergleichbarer Art, GréBe, Aus-
stattung und Beschaffenheit in durchschnittlicher Lage
zugrunde zu legen. In den iibrigen Gemeinden werden die
Hochstbetrage fur die Wohnungen der einzelnen Jahr-
gangsgruppen (§ 4 Abs. 1) nach Gemeindegréfenklassen
jeweils zu Beginn der Leistungszeitraume von den
Landesregierungen durch Rechtsverordnung bestimmt.
Dabei sind fur die jeweiligen GemeindegroBenklassen die
bei Neuvermietung erzielbaren Entgelte fir nicht preis-
gebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, GréBe und
Ausstattung in durchschnittlicher Lage zugrunde zu le-
gen. Gemeinden mit einem wesentlich von der mafigeben-
den GemeindegroBenklasse abweichenden Mietniveau
koénnen der ihrem Mietniveau entsprechenden Gemeinde-
groBenkiasse zugeordnet werden. Die Landesregierungen
kénnen durch Rechtsverordnung bestimmen, daB die
Rechtsverordnungen nach Satz 2 von anderen Stellen zu
erlassen sind.

(3) Bei der Ermittlung des Unterschiedsbetrages nach
Absatz 1 sind in den Fallen, in denen das zuldssige Entgelt
fur die Wohnung und der Hochstbetrag nach Ab-
satz 2 voneinander abweichend Kostenanteile fir Be-
triebskosten enthalten, ohne daB diese gesondert ausge-
wiesen sind, hierfir Pauschbetrage anzusetzen. Die
Bundesregierung wird erméachtigt, durch Rechtsverord-
nung mit Zustimmung des Bundesrates Vorschriften lber
die Festsetzung dieser Pauschbetrige zu erlassen.

(4) Als zulassiges Entgelt im Sinne des Absatzes 1 ist
das tatséchlich gezahlte Entgelt anzusehen, es sei denn,
daB dieses nicht nur unwesentlich von dem preisrechtlich
zuldssigen Entgelt abweicht. Nutzt der Eigentimer oder
sonstige Verfligungsberechtigte die Wohnung selbst, so
ist als zuldssiges Entgelt das preisrechtlich zulassige
Entgelt anzusehen.

') Dieses Gesetz ist noch nicht verabschiedet.
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(5) Hat ein Mieter einen nach § 50 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes zugelassenen Finanzierungsbeitrag
geleistet, so sind auf Antrag 6,5 vom Hundert dieses Bei-
trages dem jahrlichen Entgelt hinzuzurechnen, soweit der
Beitrag noch nicht zuriickgezahlt worden ist. Dem Finan-
zierungsbeitrag stehen gleich die nach dem Lasten-
ausgleichsgesetz als Eingliederungsdarlehen bestimmten
Mittel des Ausgleichsfonds oder mit einer ahnlichen
Zweckbestimmung in o&ffentlichen Haushalten ausge-
wiesene Mittel.

(6) Hat ein Mieter seine Wohnung mit Zustimmung des
Eigentimers oder sonstigen Verfligungsberechtigten auf
eigene Kosten modernisiert oder dem Eigentiimer oder
sonstigen Verfigungsberechtigten die Kosten fiir eine
solche MaBBnahme erstattet, und wiirde fir die Wohnung
ohne die Modernisierung ein niedrigerer Hichstbetrag
gelten, so ist dieser zugrunde zu legen.

§7
Wegfall und Minderung der Leistungspflicht
(1) Die Leistungspflicht erlischt, sobald

1. die Wohnung nicht mehr als 6ffentlich geférdert im
Sinne des Wohnungsbindungsgesetzes gilt oder

2. keiner der Inhaber einer Wohnung diese mehr benutzt.

(2) Die Leistungspflicht ist auf Antrag mit Wirkung vom
ersten Tag des auf den Antrag folgenden Kalendermonats
an auf den Betrag herabzusetzen, der den Verhéltnissen
im Zeitpunkt des Antrags entspricht, wenn dieser Betrag
niedriger ist, weil

1. das Einkommen die Einkommensgrenze nicht mehr
Uberschreitet oder

2. das Einkommen sich um mehr als 15 vom Hundert ver-
ringert hat oder

3. die Zahl der Personen, die nicht nur voribergehend
zum Haushalt gehoren, sich erhdht hat oder

4. das fir die Wohnung zulassige Entgelt ohne Betriebs-
kosten, Zuschlage und Vergitungen sich um mehr als
20 vom Hundert erhéht hat. § 6 Abs. 3 Satz 1 gilt sinn-
geman.

Der Antrag kann nur bis spatestens sechs Monate vor Ab-
lauf des Leistungszeitraumes gestellt werden.

§8

Geltung fir Bergarbeiterwohnungen

Dieses Gesetz ist auf Inhaber von Wohnungen, die
nach dem Gesetz zur Férderung des Bergarbeiterwoh-
nungsbaues im Kohlenbergbau geférdert worden sind,
entsprechend anzuwenden, wenn der Wohnungsinhaber
nicht wohnungsberechtigt im Sinne des § 4 Abs. 1 Buch-
stabe a, b oder ¢ des genannten Gesetzes ist.

§9
Geltung fiir Wohnungen, die
mit Wohnungsfiirsorgemitteln geférdert worden sind

(1) Dieses Gesetz ist auf Inhaber von steuerbeglinstig-
ten oder freifinanzieten Wohnungen, die mit Woh-
nungsfirsorgemitteln im Sinne der §§ 87a und 111 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes geférdert worden sind,
entsprechend anzuwenden, solange das Besetzungs-
recht besteht. § 2 Abs. 1 Nr. 5 ist nicht anzuwenden.
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(@) Liegen die Voraussetzungen fur die Leistung einer
Ausgleichszahlung bereits bei Austubung des Beset-
zungsrechts vor, so ist die Ausgleichszahlung ab Bezug
der Wohnung zu leisten.

(3) Steht die Nutzung der Wohnung in unmittelbarem
Zusammenhang mit der Einstellung in den offentlichen
Dienst oder der Versetzung an den Diensiont, so wird der
Wohnungsinhaber von der Ausgleichszahlung fur die
Dauer von drei Jahren seit dem Bezug der Wohnung frei-
gestelit.

(4) In den Fallen der Absatze 2 und 3 sind abweichend
von § 3 Abs. 2 Satz 1 die Verhiltnisse sechs Monate vor
Beginn der Leistungspflicht maBgebend.

§10
Zweckbestimmung der Ausgleichszahlungen

(1) Die zusténdige Stelle hat die eingezogenen Aus-
gleichszahlungen an das Land abzufiihren. Das Auf-
kommen aus den Ausgleichszahlungen ist laufend zur
Forderung des Baues von Sozialwohnungen

1. in Gemeinden mit erhéhtem Wohnungsbedarf,

2. fur kinderreiche Familien, junge Ehepaare, allein-
stehende Elternteile mit Kindern, altere Menschen und
Schwerbehinderte

zu verwenden.

(2) Ausgleichszahlungen fir Bergarbeiterwohnungen,
die mit Treuhandmitteln geférdert worden sind, sind an die
Treuhandstelle (§ 12 des Gesetzes zur Forderung des
Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau) abzu-
fuhren. Das Aufkommen ist Treuhandvermadgen.

(3) In den Fallen des § 9 stehen die eingezogenen Aus-
gleichszahlungen dem Darlehens- oder ZuschuBBgeber zu.
Sie sind zur Férderung von Wohnungen im Sinne der
§§ 87a, 87b und 111 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
zu verwenden, soweit hierfiir ein Bedarf besteht.

(4) Auf Ausgleichszahlungen fir Wohnungen, die auBer
mit &ffentlichen Mitteln mit Wohnungsfiirsorgemitteln im
Sinne der §§ 87a und 111 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes geférdert worden sind, findet Absatz 3 ent-
sprechende Anwendung, wenn von den fiir die Wohnung
gewahrten Baudarlehen oder den mit Zins- und Tilgungs-
hilfe geférderten Darlehen dem Betrage nach das Dar-
lehen aus Wohnungsfiirsorgemitteln iberwiegt.

§11
Zustindige Stelle

Zustandige Stelle ist die Stelle, die von der Landesre-
gierung bestimmt wird oder die nach Landesrecht zustén-
dig ist. In den Fallen des § 9 obliegen die Aufgaben der
zustindigen Stelle derjenigen Stelle, die das Besetzungs-
recht ausiibt, soweit nicht der Darlehens- oder ZuschuB-
geber eine andere Stelle bestimmt. Soweit das Beset-
zungsrecht von einer Stelle auBerhalb der o&ffentlichen
Verwaltung ausgelbt wird, nimmt sie bei der Durch-
fuhrung dieses Gesetzes offentliche Aufgaben wahr.

§12

Geltung im Saarland

(1) Dieses Gesetz gilt im Saarland nur mit folgenden
MaBgaben:
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1. Die §§ 1 bis 7 gelten entsprechend fir inhaber 6ffent-
lich geférderter Wohnungen im Sinne des Wohnungs-
baugesetzes fiir das Saarland in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10. Juli 1980 (Amtsblatt des Saar-
landes S. 802);

2. § 8 qilt entsprechend fir Inhaber von Wohnungen, die
mit Mitteln aus dem Treuhandvermdgen des Bundes
zur Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaues im
Kohlenbergbau geférdert worden sind; dies gilt auch
fur Inhaber von Wohnungen, die mit 6ffentlichen Mit-
teln im Sinne des § 4 Abs. 1 des Wohnungsbaugeset-
zes fur das Saarland neben oder anstelle der Férde-
rung mit Mitteln aus dem Bundestreuhandvermogen,
mit Mitteln aus dem Vermégen der Stiftung fir den
Wohnungsbau der Bergarbeiter im Saarland oder mit
Arbeitgeberdarlehen geférdert worden sind;

3. § 9 gilt entsprechend fiir Inhaber von Wohnungen, die
unter Vereinbarung eines Wohnungsbesetzungsrechts
mit Wohnungsfirsorgemitteln aus &ffentlichen Haus-
halten fiir die Angehérigen des &ffentlichen Dienstes
oder ahnliche Personengruppen gefoérdert worden
sind, solange das Besetzungsrecht besteht. Fir die
Zweckbestimmung der Ausgleichszahlungen gilt in
diesen Féllen § 10 Abs. 3 und 4 entsprechend.

(2) Die Landesregierung regelt durch Rechtsverordnung
die néheren Einzelheiten zur Durchfuhrung dieses Geset-
zes im Hinblick auf die rechtlichen Besonderheiten im
Saarland. '

§13
Sonderregelung fiir das Land Bremen

Im Land Bremen sind Ausgleichszahlungen nicht zu er-
heben, wenn bei der Bewilligung der &ffentlichen Mittel si-
chergestellt worden ist, daB die gew&hrte Subvention ent-
sprechend der Hohe der Einkommensiiberschreitung des
Wohnungsinhabers in einem Umfang abgebaut worden
ist, der die nach diesem Gesetz zu leistenden Ausgleichs-
zahlungen insgesamt nicht unterschreitet. § 4 Abs. 1 gilt
mit der MaB3gabe, daB der in Nummer 2 aufgefiihrte Be-
willigungszeitraum am 31. Dezember 1958 endet und da3
der in Nummer 3 aufgefuhrte Bewilligungszeitraum am
1. Januar 1959 beginnt.

§14
Uberleitungsvorschrift

Werden Leistungsbescheide fiir Zeitrdume vom 1. Ja-
nuar 1986 an erteilt, ist § 25 des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. Juli 1985 (BGBLI. | S. 1284) anzuwenden. Ist ein Lei-
stungsbescheid erteilt worden, der sich auch auf einen
Zeitraum nach dem 31. Dezember 1985 bezieht, und er-
gibt sich bei Zugrundelegung der Verhéltnisse am 1. Ja-
nuar 1986 keine oder eine geringere Ausgleichszahlung,
so kann der Wohnungsinhaber bis zum 30. Juni 1986 be-
antragen, daB fiir den Zeitraum vom 1. Januar 1986 an ein
neuer Bescheid erteilt wird; auf diesen Bescheid findet
§ 6 keine Anwendung.

§15

Berlin-Klausel

(gegenstandslos)
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§16

Landesrechtliche Vorschriften

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht mehr
anzuwenden, soweit landesrechtliche Vorschriften an
deren Stelle erlassen werden. Dies gilt nicht fir § 1 Abs. 4
und § 10 Abs. 2 bis 4 dieses Gesetzes.

(2) Soweit vor dem 1. Oktober 1994 nach landesrecht-
lichen Vorschriften § 25 des Zweiten Wohnungsbaugeset-
zes in der jeweiligen Fassung durch Verweisung auf diese
Vorschrift oder auf § 3 oder auf Grund sonstiger Regelun-
gen anzuwenden ist, gilt fir Leistungsbescheide, so-
weit sie ganz oder teilweise Leistungszeitraume vor dem
1. Januar 1997 betreffen, insoweit § 25 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes in der Fassung vom 21. Dezem-

ber 1992 (BGBI. | S. 2094, 2107). Soweit in landesrecht-
lichen Vorschriften auf § 25 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes in einer vor dem 1. Oktober 1994 geltenden
Fassung verwiesen wird, gelten fiir Leistungsbescheide,
soweit sie ganz oder teilweise Leistungszeitraume ab
dem 1. Januar 1997 betreffen, insoweit die §§ 25 bis 25d
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes in der Fassung vom
1. Oktober 1994. Ist ein Leistungsbescheid erteilt worden,
der sich auch auf einen Zeitraum nach dem 31. Dezember
1996 bezieht, und ergibt sich bei Zugrundelegung der
Verhdltnisse am 1. Januar 1997 keine oder nur eine ge-
ringere Ausgleichszahlung, so ist in den Fallen der Satze 1
und 2 fiir den Zeitraum vom 1. Januar 1997 an ein neuer
Bescheid zu erteilen. Von den Sadtzen 1 bis 3 unberihrt
bleibt der ErlaB landesrechtlicher Vorschriften nach Ab-
satz 1 Satz 1.



